Ushuaia 16 de septiembre de 2016

Sres. Concejales
Concejo Deliberante Ushuaia

Me dirijo a Uds. con el objeto de solicitar excepcion al Codigo de Planeamiento Urbano
de nuestra ciudad, especificamente sobre el Retiro Lateral solicitado para zonificacion
R4 y mediante su intervencién, dar con una solucién. defi 2 de

b CONCEJO DE 1

regularizacién de la vivienda de mi propiedad. ¢ WMESA DE ENTRADA LEGISLATIVA

4 ASU’NTC 3 INGRESADOS ]
Datos: o re_ J1:¢

| }SQ‘} Fojas:_) O~
Nomenclatura Catastral: E-07-01. | Humero: ]
Calle: | sxpte. N°
Zonificaacion: R4- Residencial Parque ‘i Q%
Propetario: Guillermo Marroco. | s e e

A fines del afio 1989 adquiri las mejoras de un predio ubicado en el Barrio la Colina,
lindante al Barrio Ecolégico de nuestra ciudad. La misma constaba de una estructura
de una vivienda sin terminar, la cual con fruto de mucho esfuerzo familiar pudimos
finalizar (se adjuntan imagenes). La vivienda se encontraba localizada en el unico lugar
libre de arboles en el terreno. Se desconocia en ese entonces cuales serian las

dimensiones definitivas del lote, asi como también los indicadores urbanisticos y las
restricciones sobre las futuras parcelas.

Imagenes afio 1990, la vivienda fue ejecutada en el Unico sector libre de arboles.
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En el afio 1991 finalmente se registré la mensura y pudimos finalizar los tramites
correspondientes a la titularizacion del predio. Podemos observar que en ese
momento podria haber sido contemplada o resuelta la mensura de modo tal de que la
vivienda no quedara invadiendo el retiro lateral que nos ocupa. No obstante el plano

fue registrado con tal situacién. (Se adjunta plancheta e imagen de caratula de plano
de mensura)

En el afio 2000 contratamos a un Maestro Mayor de Obras para realizar la
documentacién de obra y regularizar la vivienda ya terminada, si bien existian
observaciones varias, no surgian inconvenientes referidos a invasién del retiro lateral,
desconociéndose en ese entonces por nuestra parte tal situacién.

En el afio 2006 mediante la contrataciéon de un técnico matriculado iniciamos
nuevamente los tramites de documentacién de obra. En esa oportunidad la
documentacion resulto visada antirreglamentaria, por varios inconvenientes referidos
a la obra en general, pero sin surgir la invasion del retiro antes mencionado.

En el afio 2008, realizamos en el terreno la construccién de dos duplex. En esta
instancia y al haber contratado los servicios de un Agrimensor para la ejecucién de un
certificado de amojonamiento, surge que la vivienda original se encuentra invadiendo
el retiro lateral por lo que la documentacidn vuelve a ser visada.

A la fecha, y ante la necesidad de poder realizar un plano de mensura en Propiedad
Horizontal, contratamos a un profesional habilitado Arquitecto y un Ing. Agrimensor,
buscando solucionar todos los inconvenientes de obra y poder contar definitivamente
con planos aprobados. Del anilisis realizado por los profesionales mencionados, surge
la posibilidad de resolver la casi totalidad de los requisitos formulados por las 4reas
técnicas municipales mediante obras varias y la ejecucién de nueva documentacion
técnica de refagé®n (como por ejemplo retiro de cercos que invaden parcialmente la



vereda, resolucion de vistas a predios linderos, tratamiento ignifugo sobre una
medianera, re-elaboracion de los planos de obras, etc.) No obstante la invasién del
Retiro Lateral mencionado resulta econémicamente imposible de cumplimentar, ya
que deberia demoler gran parte de la vivienda familiar.

Para este caso particular se exige un retiro de un metro sobre eje divisorio ya que se
trata de un predio en esquina que posee solo un eje lateral y gran desnivel respecto a
las dos calles a las que da la parcela. (Ver Art. V.3.7. Excepcidn a la obligatoriedad del
retiro segln caracteristicas Topograficas y forestales del CPU).

Por otra parte puede verificarse de una visita répida al barrio, que muchas de las
viviendas invaden el retiro lateral, no siendo nuestro caso el Gnico en el sector.

Atento a la imposibilidad de poder demoler la vivienda y asi solucionar la ocupacién
parcial del retiro (y digo parcial porque sobre el resto de la parcela las construcciones
no invaden el mismo) y atendiendo a su buen criterio, solicito se evalte la posibilidad
de exceptuar a la parcela del Retiro Lateral establecido en el Cédigo de Planeamiento
Urbano, Ord. M. 2179 para la Zonificacién R4- Residencial Parque, Articulo VII.1.2.4 -
Indicadores Urbanisticos - Retiro Bilateral, autorizéndose la ocupacién del retiro
exigible para esta zonificacion.

Sin mas, y a la espera de una respuesta favorable, saludo a Uds. Muy atte.

fapa de zonificacidn segin el c6digo de planeamiento urbans
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Vivienda de mi propiedad que invade parcialmente el Retiro lateral
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SECC. MAC. PARC.

NOMENCLATURA CATASTRAL E 07 01
reavo e EMPADRONAMIENTO
SO VIVIENDA
" PROPIEDAD DE -
MARROCCO GUILLERMO JOSE
CALLE: DEL BOSQUE N° 739
A pano o ARQUITECTURA ESC.1.100 / 200
ZONA DN 160 PROPIE TARIO
DU 80
R 4 FOT 0.28 FIRMA., ? }
FOS 0.15 .
UBICACION INFORMANTE TECNICO

A

FIRMA. M

MM.O VILCA MIGUSLANGEL
M P75 K OMUNIC. 374793

DEL BOSRUE

/

{STA DE SKI

X

LaS VIOLETSS

SUP. TERRENO 553.53 m2
SUR A EMPADRONAR 154.62 m2
SUP. LIBRE 471.09m2

La aprobacxon de los planos no exime de la obli-
gacaon de poseer permiso de habilitacion.
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NOMENCLATURA CATASTRAL

SECC. MAC.

PARC.

E 07 01

USO VIVIENDA

ravo o EMPADRONAMIENTO

PROPIEDAD DE .

CALLE: DEL BOSQUE N° 73@

MARROCCO GUILLERMO JOSE

ranvo o ARQUITECTURA

N
~_

DEL BDodSQuE

1S5TA DE SKL

\

LAS vioLETS>

£SC.1:100/ 200
ZONA ON 160 PROPIETARIG _
obu s | .
R 4 FOT 0.3% FIRMA
FOS 0.18 /'§ ) : v \
UBICACION INFORMANTE TECNiEd.

FIRMA:

MMGO. BARRJA MARCELO
RCPMUN.256 [IMAT. PROF. 5577

SUP. TERRENO

553.53 m2
SUP. EXIST. VISADA 154.G2
SUP. A EMPADRONAR 17.70
SUP. CUB. TOTAL 172.32
SUP. LIBRE 451.39 m2

La aprobacnon de los planos no exime dela obli-
gac:on de poseer permtso de habilitacion.

Exple. N 034 /2005 ..

) -/
M.O. Roy OIWande =

Jefe de Dpto. Documentacio -
4  Direccién de Obras Privada:
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CERTIFICADO DE DESLINDE Y AMOJONAMIENTO

El Agrimensor que suscribe, Alberto L. Fossati, Matrfcula Nac. N'2497
Mat. Prov. N42, con domicilio en Gob. Paz N* 620 de la ciudad de
Ushuaia, certifica que a pedido del Sr. GUILLERMO MARROCCO
procedié a replontear mediante las operaciones que son de lg préctica
de la Agrimensura, el terreno ubicado en la calle Del Bosque N* 739

- individualizado catastralmente por la siguiente nomenclatura:
Parcela 1 ~ Macizo 7 ~ Seccion E — Dto, USHUAIA.
Las referencias utilizadas, las sefiales colocadas y las dimensiones

verificadas se indican en la descripcién gréfica que sigue: !

N 10741.5430
o E 105238060

N 10732.232
E 10508.880

@ &
«©

w N 10722.804

\ E 10533729

Sup.= 553,53 m2

12700°00"

12700°00" V.M.
d N 10718.4870
\ 1075'7*:?52 E 10536.0670
e e . 631
EHC
N 10714.5690
E 10517.6340
Calle LAS VIOLETAS (Ripio)
ESCALA 1:250
Antecedente Consultados: Plano de Mensura TF 1-74—-89
Lugar y Fecha: Ushuaia, 12 de Marzo de 2006.—
REFERENCIAS:
(e} EHC - Estaca de Hierro Colocada
o EHE - Estaca de Hierro Existente
7 [ —
/////A Sup. Cubierta Construidg ALBERTO LUIS FOSSATI

AGRIMENSOR
MATRICULA NACIONAL 2407 - PROVINCIAL 42
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NOMENCLATURA

CATASTRAL

sec. B

mac.O7

PAR. O

PLANO DE:

EMPADRONAMIENTO
USO PREDOMINANTE: VIVINEDAS UNIFAMILIARES

PR
A~

Frvay

B
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PROPIEDAD DE :

MARROCCO GUILLERMO JOE

CALLE: LAS VIOLETAS ESTE N'730- USHUAIA. —
PLANO DE : ARQUITECTURA.— ESCALA :1:100
ZONIFICACION: | D.U: 80 h/Ha. | PROPIETARIQ.<> ‘;’—I>
D.N: 160 h/Ha. WARROCCO “GUILLERMO JOSE
FIRMA
R l F.0.5.:0.31
FOT.:0.60 DOMICILIO : LAS VIOLETAS ESTE N'730

CROQUIS DE LOCALIZACION =,

NOMBRE :
FIRMA—

5" | INFORMANTE TEQI\%

M.O NAHUELQUIN JUAN DANIEL

-}

DOMICILIO

MAT.PRQF.: 7479
INTEVU XIV C°23

RPC.: 442

SUP.DEL TERRENO :
SUP. EXISTENTE :

SUP. A EMPADRONAR :

SUP. TOTAL CUB. :
SUP.LIBRE :

553.53
172.32
154.71
336.83
381.73

m?2
m2
m?2
m2
m2

LA APROBACION DE LOS PLANOS NO EXIME DE LA
OBLIGACION DE POSEER PERMISO DE HABILITACION.
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