Provincia de Tierra del Fuego

Antértida, e Islas del Atlantico Sur “2016 — Afio del Bicentenario de la Declaracién de la Independencia”
Repiblica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

172
NOTA N°: /2016
LETRA: MUN. U.

USHUAIA, 07 0CT 2015

SENOR PRESIDENTE :

Me dirijo a Ud., a efectos de elevar lo actuado por el Consejo de
Planeamiento Urbano (Co.P.U.), en sesién ordinaria de fecha 30 de setiembre de 2016, en el
marco del Expediente DU-10438-2015: A-50-2a — GARCIA/SACERDOTE s/FOT”.

En tal sentido, para mayor informacién se adjunta a la presente el
Expediente mencionado anteriormente, con Informe Dpto. E. y N. N° 40/2016 de la Direccién

de Urbanismo, Proyecto de Ordenanza y Acta N° 187 del Co.P.U. de fecha 30 de setiembre de

2016, para su tratamiento.

Sin otro particular le saluda atentamente.

\Walter, Vuoto
INTENDENTE ia
Municipalidad de Ushuai

SENOR PRESIDENTE

DEL CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE USHUAIA
Dn. Juan Carlos PINO

S / D

Las Istas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y serdn Argentinas.



Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia 2016 ~ Afio del Bicentenario de la Declaracion dé la Indepencencia Nacional

PROYECTO DE ORDENANZA

ARTICULO 1°: EXCEPTUAR del cumplimiento del Articulo VII.1.2.2.2 del Cédigo de Planeamiento
Urbano, para la parcela denominada catastralmente como Seccién A, Macizo 50, Parcela 02a,
autorizandose un FOT de 5.10, una Altura sobre la Linea de Edificacion de 16m, una Altura
Maxima de 25m, y una Altura sobre linea de edificacién Contra-frontal de 16.85m, de acuerdo al
proyecto obrante a fojas 20 y 40 del Expediente DU-10438/2015.

ARTICULO 2°: Lo indicado en el Articulo 1° quedara condicionado a la presentacién y ejecucion
de un tratamiento de fachada sobre los muros laterales, previa aprobacién del Area Técnica
competente.

ARTICULO 3°: Lo indicado en el Articulo 1° quedara condicionado a la firma de un convenio entre-
el Departamento Ejecutivo Municipal y los propietarios de la parcela, para le ejecucién a coste y
cargo de los segundos del “Proyecto de Revalorizacién del espacio verde y circulacion vertical de
la calle Belgrano”, a ser proyectado por el Area Técnica Municipal de competencia.

ARTICULO 4°: REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo para su promulgacion, dar al
Boletin Oficial Municipal para su publicaciéon y ARCHIVAR.

INTENDENTE
Municipalidad de Ushuzia

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur , son y serdn Argentinas”



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

CITESE EXPEDIENTE: DU 10438 2015
LETRA NUMERO ANO

FECHA: 12/01/2016
INICIADOR: Direccién de Urbanismo S.S.P.
ASUNTO: A- 50 -2A GARCIA / SACERDOTE

S / FOT

(103)Solicitud excepcidén al Cédigo de Planeamiento Ur

TEMA:

EXPEDIENTES AGREGADOS: 00




Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atldntico Sur
= Repiiblica Argentina =

Municipalidad de Ushuaia
Secretaria de Desarrollo y Gestién Urbana 2015 - Afio del Bicentenario del Congreso de Los Pueblos Libres

NOTA N° 01/ 2016
Letra: Dpto. Asist. Tec. Adm.

Ushuaia, 12 de enero de 2016

Se realiza apertura del expediente administrativo DU-10438 / 2015de acuerdo al

siguiente detalle:

INICIADOR:
Direccién de Urbanismo — SSP y PU
TEMA:

(103) Solicitud de excepcién al Cédigo de Planeamiento Urbano.

ASUNTO:

A-50 2A GARCIA / SACERDOTE
S /FOT L

JeRa DI b aniemo
1an de Urhani
Dl\'ﬂccmg ?: ,Utﬂ H-\!h!l'}i‘l-"

PYWER S Lk -

Las Islas Malvinas, Georgias y Sdndwich del Sur, son y serdn argentinas.




Ushuaia, 11 de Enero del 2016

Sefior:

Secretaria de Desarrollo y Gestion Urbana
Director de Urbanismo

Municipalidad de Ushuaia.

Presente

Ref.: PEDIDO DE EXCEPCION- MEMORIA TECNICA

W

De mi mayor consideracion:

Me dirijo a Ud. a fin de solicitarle excepcién
al Capitulo 7-1- 222, respecto al mayor uso de FOT, del Proyecto de:
Vivienda Multifamiliar, Oficinas y Local Comercial, sita en la calle
Belgrano N° 158, de esta ciudad y cuya Nomenclatura Catastral es Seccién
A, Macizo 50, Parcela 2A.

El mayor uso del FOT, compensara en términos econémicos:

1.- La inversién que debera realizar el propictario a fin de adecuar la traza
de la calle Belgrano, a fin de darle accesibilidad vehicular al edificio y a los
vecinos circundantes, accesibilidad no solo para estacionamientos dentro el
edificio, sino también bomberos y ambulancias.

2.- Puesta en valor de un espacio publico, como es la calle Belgrano entre
San Martin y Deloqui, atravez del disefio de nuevas 4reas verdes, espacios
de estar piblicos y nueva estructura de escaleras, contemplando la
accesibilidad de personas con capacidades disminuidas.

- La aspiracién de parte nuestra, es realizar un trabajo conjunto con la
Municipalidad, desde el proyecto hasta la ejecucion de las obras.

- Acompafiamos dos juegos de planos y Acta de correccién de la
Direccién de Obras Privadas, cuyas observaciones respecto a la
Habitabilidad seran salvadas oportunamente.

Sin otro particular, lo saludo muy atte.
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1. Talén para el Contribuye\"e

imprenta Formas Ushuaia

'USHUAIA

. Direccién General de Rentas.

USHUAIA
Capital de

MUNICIPALIDAD MALVINAS

Provincia de Tierra del Fuego.
Antértida e Islas del Atléntico Sur.
CUIT 30-54666281-7

Jhosr QO OO

IMPORTANTE: E) presente racibo tendra validez sélo
cusndo posea el sello y firma del ente recaudador o
conste que se encuentra adherido a déblto automéatico.

LB K S CBESIDL B0 3358,

' Deb/Cred:107 (00000000
; Tabla: (General)

0000)

$500.00

P
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4 Estamos mas cerca.
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Direccion General de Rentas
Arturo Coronado 486 - Planta Baja.

i Horario de Atencion de 8.30 a 14.00 hs.
Y usHuala

D] www.ushuaia.gob.ar/rentas
MUNICIPALIDAD

Tramite su clave para ACCESO CONTRIBUYENTES a través del sitio web -
www.ushuaia.gob.ar/contribuyentes e imprima sus comprobantes de § -
pago como asi también acceda a otros datos de interés.

Medios pago habilitados -Descuento de Haberes Municipal.

En las Oficinas dsa Direccién General de Rentas: -De su Cuenta Bancaria, mediante C.B.U.

+ EFECTIVO. -En la Oficina Mévil Municipal:

+ TARJETA DE CREDITQ; Visa, MasterCard, T.D.F., American Express. EFECTIVO. o

+ TARJETA DE DEBITO: Reg Link/ Maestro / Electron TARJETA DE CREDITO: Visa, MasterCard, TD.F.

CHEQUE: Emitido a favor deNg Municipalidad de Ushuaia - No a la TARJETA DE DEBITO: Red Link/ Maestro / Electron

orden. En Bancos: TIERRA DEL FUEGO, MACRO

ADHESION AL DEBITO AUTOMATICO: Desde www.linkpagos.com.ar y cajeros Link, las 24hs todos los dias.
-A través de las siguientes Tarjetas d&NGrédito: T.D.F, Visa, MasterCard. Pago Facil: Unicamente con comprobantes no vencidos

-De su Caja de Ahorro Cuenta Sueldo d®\Banco Tierra del Fuego. En las Oficinas de la Tarjeta de Crédito TDF de 10:00 a 18:00hs

s

Sr. Vecino: )

Este comprobante es validosun cuando su pago se efectie con posterioridad a su vencimiento en todas las entidades habilitadas
a tal efecto. Los intereses por Mpra devengados seran incorporados en el proximo vencimiento. Los pagos efectuados en los
bancos y otros entes, seran ingreédados al sistema una vez acreditados los mismos.

Lo invitamos a visitar el sitio web de la MuNgipalidad de Ushuaia paré“qncontrar informacidn sobre tramites, teléfonos utiles,
noticias del Municipio, informacion turistica \Neventos de la ciudad. .
Un click mas cerca de la ciudad. \\

Desaparecida desde el — \‘;
28 de Septiembre de 2008.
Cualquier dato de interés que Ud., -

SOFIA YASMIN ) 8zt
o KHEa KR 2

T <0000001309201638> - www.sofiaherrera.com.ar
Ud. fue atendido por : CECCO, MANUEL EDGARDO el dia 11/01/:
Total Operacion: ‘ 500.00
Total Boletos : 1 Boleto/s
Pago Contado
Pesos 500.00

AT R




Provincie de Tlerrs del Fuego
Antértida e Islas dei Atléntico Sur
Republics Argantine

Municlpelided de Ushusia

DISPOSICION D.U. Ne 04/ 200F

ANEXO I

PLANILLA DE PEDIDO DE EXCEPCION

Sr. Director de YRBANISMO:

" Soficito por su intermedio se tramite la presente solicitud ante las &reas competentes, de acuerdo al siguiente

detalle y a la documentacion que se adjunta,

UBICACION DE LA OBRA CALLE: R ELGWLANO Ne Y 5%

PROPIETARIO: SEGIO G RALCHA / DANIEL SACERDOTE.

OCUPANTE:  S£RGwe Mok DRNME SACEROIE

PROFESIONAL ACTUANTE: ARG 1UAN W. JSALDIN E RPCN: 4 5

NOMENCLATURA CATASTRAL: SECQaN) A MRGzo SO PARCELA 2A

zonFicacion:  CE

N? DE EXPEDIENTE DE OBRA:

ARTICULOS DEL CODIGO DE PLANEAMIENTO Gep- 7-1-222
URBANO A LOS QUE SE SOLICITA LA EXCEPCION: N\/&% or FOT

ARTICULOS DEL CODIGO DE EDIFICACION  ___
A LOS QUE SE SOCILITA LA EXCEPCION:

Ne DE ORDENANZA A LA CUAL SE SOLICITA —
EXCEPCION:

. SR OST Gt et X
i 9342
FIAMA DEL PAOPIETARIO Pl 13078 1o

FIRMA DEL PROFESIONAL O TECNICO RESPONSABLE

- rgio FEOnSL ne () W SNCOR
FECHA: Garcie, o 1614870 OAC L8715 006
~ = M@ 210

nm 4s¢

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur y Los Hielos Coninentales, son y seran Argentino-‘/

—



Provincia de Tierrs del Fuego
Antartide e Islas del Allantico Sur
Republica Argentins
Municipalided de Ushuaia

DISPOSICION D.U. N2 04 /200%

ANEXO |

Documentacion a presentar para la solicitud de pedido de excepcion a los Cddiqos de

Planeamiento Urbano y/o Editicacién.

1- Planilla de pedido de excepcion ( Anexo Il ).

2- Memoria Descriptiva, rubricada en todas sus fojas por el profesional o técnico responsable del tramite

exponiendo las razones técnicas que justifiquen extender la excepcion solicitada.

3- Copia de planos de anteproyecto o proyecto por duplicado, presentados ante el Dpto. de Obras

Privadas, sobre el cual se solicita excepcion.

4- Toda aquella documentacion que ayude a la mejor comprension de la situacion planteada, (croquis

indicativo, fotografias, etc.).

a-Municipal N® 1507).

“Las Islas Malvinas, Georgias v Sandwich del Sur y Los Hielos Continentales, son y seran Argentinos”
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Artes Gréficas Idone - Primer Argentino 235 - Tel: 435878 - 14/10/2015 - N° 21.851 al N° 22.600 - Papel Quimico (2523)

N© 022040/{@9-@

Provincia De Tierra Del Fuego, Antértida B Islas Del Atlantico Sur - Fon
‘ Repiblica Argentina i —
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA Expte. N° ’{
SUBSECRETARIA DE PLANEAMIENTO Xpte.

DIRECCION DE OBRAS PRIVADAS - Dpto. Fiscalizacion y Documentacion de Obras

ACTA DE INSPECCION TECNICA DE OBRAS N°

Ushuaia, /('// /< 120 /<,

A—) -~y /, - = 74 N
(Y P .~ I e . / . ) i
Calle: Cle @D No_ = Seccion /. Macizo = Parcela .7 .

’

. . /—'I) ] - /, Ny . ,
Propietario / Ocupante: _ <X« /Cona, o

NS Nanlc-R aéfoy—?’ Coer N \;Jb/u’(,g,,) J@

. . . 8] s ey . g
Profesional interviniente: _ /% we': <0/ o Frirer S a Sy 7

Trémite referente a: (N Zo

1°) Posee: « Permiso de obra: éﬁNo)’ « Planos aprobados: @l&[& e Cartel de obra:‘/g/l}]g:)
o S s -, o pt
2°) Estado de Obra / Observaciones __ £ - 4 o, ~ Ao o) A o oA 8. Ao

4

2 / Y e o /"' y ’
A la, ey Sl E~ceghe o7 S Lo i 2 loce

et Do fa Ea (o e e  cbli i@ iy v fases o =2

~

. ‘ . / ) P o - -
L2r S cas vsd o Lore = e ST Bp —7

“EL INCUMPLIMIENTO A LO INTIMADO DARA LUGAR A LAAMPLIACION DE MULTAS Y/O SANCIONES EN VIGENCIA”

La actuacién se realizé en presencia de DNiI
Domiciliado en ” _ en caracter de
Firma: . Fecha:

Queda Ud. debidamente notiﬁéado.

M.M.O Maximillino SEVECA
Jefe Depto Obras Generales N
Direccion dé Obras Privadas P

Munjcipalidad de Ushuaia L/ .
-7 ) ;o ( ) ( } (LL k

" Firma y Sells Agente
D No se encuentra o no quiere recibir: SE FIJA COPIA EN PUERTA (Art. 55 c. - Ley Provincial 141)

)
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Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran argentinas /
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NOMENCLATURA CATASTRAL I A l 50 l 2A l 2

PLANO DE : OBRA NUEVA
USO PREDOMINANTE LOCAL COMERCIAL, OFICINA Y VIVIENDA MULTIFAMILIAR

oropierarios  SERGIO F. GARCIA
CARLOS D. SACERDOTE

DOMICILIO CALLE BELGRANO N* 158

LA

PLANO DE ARQUITECTURA ESC. 1:100
ZONA D.N. 1.600 h/H PROPIETARIOS I
D.U. 800 h/H W
CE1 F.OS. 0,75 —
FOT. 505 ARCIA CAREOSD—SACERDOTE
Tl ROYECT
UBICACION DIRECTOR J)E PROYECTO L
L L 7é
DELOQUI Arquitglct AN W. JALDIN E.
Matr. /Mun. N® 456/09  Matr. Prof. N° 210
o 40.00
z S DIRECTOR DE OBRA
LlJ 4
= o
2 -~
[0
& o
2
SAN MARTIN & Arquitecto VAN W. JALDIN E.
I 13! Matr. Mun. N° 456/09 Matr. Prof. N* 210
SUPERF. DEL TERRENO 400,00 m2
SUPERF. PLANTA BAJA . 266,73 M2
SUPERF. 1%, 2°, 3, 4 Y 5 PISO 1.298,40 M2 CONSTRUCTOR
SUPERF. 6' PISO 211,21 M2
SUPERF. 7* PISO 173,41 M2
SUPERF. 8° PISO 72,59 M2
SUPERF. TOTAL 2.022,34 M2
SUPERF. LIBRE 98,82 M2
La aprobacidn de los planos, no exime de lg Arquitecto IVAN W. JALDIN E.
obligacion de poseer permiso de habilitacicn. Matr. Mun. N° 456/09 Matr. Prof. N° 210
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NOTA

profesional firmante es el unico responsable

e quien corresponda de los calculos de
ructuras sismoresistentes.

e .
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NVIVIDINULATURA  UATAD IRAL l A | 50 \ 2A \ pi

PLANO DE : OBRA NUEVA
USO PREDOMINANTE LOCAL COMERCIAL, OFICINA Y VIVIENDA MULTIFAMILIAR

CARLOS D. SACERDOTE

DOMICILIO CALLE BELGRANO N* 158

PLANO DE ARQUITECTURA ESC. 1:100

ZONA D.N. 1.600 h/H PROPIETARIOS
DU. 800 h/H

C E 1 F.0.S. 0,75

SERGIO F. GARCIA‘E 0S D. SACERDOQTE
F.0.T. 5.05

UBICACION DIRECTOR DE PROYECTO

&

| | |1
DELOQUI

Arquitect
Matr. Muh. Nf /456/09  Matr. Prof. N* 210
o 40.00
=z 8 DIRECTOR DE OBRA
w S
2 ~—
o
& o
4
&
SAN MARTIN S Arquitecto IVAN W. JALDIN E.
b 13l Matr. Mun. N* 456/09 Matr. Prof. N* 210
SUPERF. DEL TERRENO 400,00 m2
SUPERF. PLANTA BAJA 266,73 M2
SUPERF. 1°, 2, 3, 4 Y 5 PISO * 1.298,40 M2 CONSTRUCTOR
SUPERF. &' PISO 211,21 M2
SUPERF. 7' PISO 173,41 M2
SUPERF. 8° PISO 72,59 M2
SUPERF. TOTAL 2.022,34 M2
SUPERF. LIBRE 98,82 M2
La aprobacidn de los planos, no exime de la Arquitecto IVAN W. JALDIN E.

obligacion de poseer permiso de habilitacion. Matr. Mun. N° 456/09 Matr. Prof. N° 210
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NOTA

orofesional firmante es el unico responsable

e quien corresponda de los calculos de
ructuras sismoresistentes.
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NOMENCLATURA CATASTRAL

Seccion

A

Parcela Plano

2A 1

]
X Macizo
\
|

- 50

i

PLANO DE : OBRA NUEVA

USO PREDOMINANTE | OCAL COMERCIAL, OFICINA Y VIVIENDA MULTIFAMILIAR

3 PROPIETARIOS

CARLOS D.

DOMICILIO CALLE BELGRANO

SERGIO F. GARCIA

SACERDOTE

NQ

158

PLANO DE ARQUITECTURA

ESC. 1:100

—

PROPIETARIOS

RLOS D. SACERDOTE

SERGIO .

ZONA D.N. 1,600 h/H
D.U. 800 h/H
CE1 FOS. 0,75
F.0.T. 5.05
UBICACION ;
| L | |
DELOQUI

40.00

SARMIENTO
10.00

DIRECTOR DE PROYECTO

Arquitecto
Matr. Mur.

AN W. JALDIN E.

N 436/09 Matr. Prof. N* 210

DIRECTOR DE OBRA

o
=
&
SAN MARTIN S Arguitecto IVAN W. JALDIN E.
1 gl Matr. Mun. N° 456/09 Matr. Prof. N* 210
3 U Bees | B9E
SUPERF. 1%, 2%, 3, 4 Y 5 PISO 1.298,40 M2 CONSTRUCTOR
SUPERF. 6' PISO 211,21 M2
SUPERF. 7 PISO 173.41 M2
SUPERF. &' PISO 72,58 M2
- SUPERF. TOTAL 2.022,34 M2
_ SUPERF. LiBRe 98,82 M2
‘La aprobacidn de los plenos, no exime de la Arquitecto IVAN W. JALDIN E.

obligacion de poseer permiso de habilitacion.

Matr. Mun. N° 456/09 Matr. Prof. N° 210

BALANCE DE SUPERFICIES

o e~———

PLANTA BAJA (A 266,73 m2
14,24 3, 4 Y 5 PISO 1.298,40 M2
6° PISO © 211,21 m2
7¢ PISO @ 173,41 M2
8 PISO ® 7259 M2




- P. BAJA 98,82 M2
ratios medio 39,60 m2)

_ 301,18 M2
1pa)

IMIENTO

)
)

3,75

7.82
- 78,20 M2
3% o s
) 7.82
Z 197,38 M2 PLANTA  8° PISO 78,20 M2
] - 18,91 M2 ESCALERA DUPLEX - 5,61 M2
- 5,06 M2
)41 M2 l TOTAL  8* PISO 72,59 M2 ,
CiES
B 26673 m2
(B 1.298,40 M2
© 211,21 M2
D 17341 m2
®) 72,59 M2
‘TRUIR 2.022,34 M2 (gg%:uc% PLANEAMIENTO *  1.500.00 M2 )
_ EXCEDENTE + 522,34 M2
TENTE 400,00 M2

UTILIZADA 0,75

UTILIZADA 5,05

tte es el unico responsable ante quien corresponda
b estructuras sismaresictantac
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NUMENCLAIURA CATASTRAL | A | 50 | 2A | 1

PLANO DE : OBRA NUEVA
USO PREDOMINANTE | OCAL COMERCIAL, OFICINA Y VIVIENDA MULTIFAMILIAR

oropEmaros  SERGIO F. GARCIA
CARLOS D. SACERDOTE

DOMICILIO CALLE BELGRANO N® 158

PLANO DE ARQUITECTURA ESC. 1:100
ZONA DN 1.600 h/H PROPIETARIOS
D.U. 800 h/H
C E 1 FOS. 0,75
F.0.T. 5.05
UBICACION ;
| L | L
DELOQUI ArquiteCto,” /IVAN W. JALDIN E.
Matr. ‘Mun 456/09 Matr. Prof. N* 210
o 40.00
& 8 DIRECTOR DE OBRA
= Qo
2 ~—
<
5 2
SAN MARTIN § Arquitecto  IVAN W. JALDIN E.
1 I Matr. Mun. N°* 456/09 Matr. Prof. N* 210
gggggﬂ DELNTERRENAO 400,00 m2
F. PLANTA BAJ . 266,73 M2
SUPERF. 1%, 2°, 3%, 4" Y 5 PISO 1.298,40 M2 CONSTRUCTOR
SUPERF. 6* PISO 211,21 M2
SUPERF. 7* PISO 173,41 M2
. SUPERF. 8 PISO 72,58 M2
LA SUPERF. TOTAL 2.022,34 M2
SUPERF. LIBRE 98,82 M2
Lo aprobacion de los planos, no exime de la Arquitecto IVAN W. JALDIN E.
obligacion de poseer permiso de habilitacion. Matr. Mun. N° 456/09 Matr. Prof. N° 210

BALANCE DE SUPERFICIES

PLANTA BAJA (A) 266,73 M2
1%, 2%, 3%, 4 Y 5 PISO 1.298,40 M2
6° PISO © 211,21 w2
7° PISO D) 173,41 m2
8 PISO - ) 7259 M2




8.34 1.82

78,20 M2
,25 g g 5.621 @ g
M2
9.53 7.82
197,38 M2 PLANTA  8° PISO 78,20 M2
- 18,91 M2 ESCALERA DUPLEX - 5,61 M2
- 5,06 M2
3,41 M2 TOTAL  8° PISO 72,59 M2
1CIES
@ 266,73 M2
1.298,40 M2
© 21121 w2
D 17341 m2
® 7259 m2
>TRUIR 2.022,34 M2 <?:%%ﬁ;% PLANEAMIENTO  1.500,00 M2 )
EXCEDENTE + 522,34 M2
TENTE 400,00 M2

P. BAJA 98,82 M2
patios medio 39,60 m?2)

301,18 M2 UTILIZADA 0,75
npa) o

———— AMIENTO 3,75 UTILIZADA 5,05

nte es el unico responsable ante quien corresponda
> estructuras sismoresistentes.
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SUPERF. 7' PISO 173,41 M2
SUPERF. 8°* PISO 72,59 M2
SUPERF. TOTAL 2.022,34 M2
SUPERF. LIBRE 98,82 M2
La aprobacion de los planos, no exime de la Arquitecto IVAN W. JALDIN E.
obligacion de poseer permiso de habilitacion. Matr. Mun. N° 456/09 Matr. Prof. N° 210
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ACTA DE REMATE — BOLETO DE COMPRA-VENTA.
=== DULETIV DE COMPRA-VENTA.

En la ciudad de Ushuaia, Provincia de Tierra del Fuego, Antartica e Islas del Atlantico Sur,
a los 26 dias del mes de Octubre del afio dos mil doce, siendo las 12:00 horas, el
Martillero que suscribe, se constituy6 a efectos de ejecutar el remate encomendado por
V.S. en el Salén del Subsuelo del Hotel Cap. Polonio, sito en calle San Martin N° 748 de la
ciudad de Ushuaia, y ante un regular nimero de personas concurrentes al acto, procedi6
a dar lectura del edicto de remate, y realiz6 una explicacién minuciosa del bien a subastar:
Un inmueble ubicado en calle Belgrano N° 158, identificado catastralmente como: Seccion
‘A’, Macizo 50, Parcela 2A, matricula I-A-1359, con una superficie total del terreno de
cuatrocientos metros cuadrados (400 m2), de los cuales se encuentran cubiertos

Puesto en venta, inmediatamente y luego de atender diversas consultas al respecto, invito
a los concurrentes a que hicieran ofertas por el mismo, se abri6 la puja CON BASE DE
PESOS SEISCIENTOS TREINTA MiL ($ 630.000,00), AL CONTADO Y AL MEJOR
POSTOR, siendo la mas alta por la suma de PESOS SETECIENTOS TREINTA MIL ($
730.000,00) ofrecida EN PARTES IGUALES por EL SR. SERGIO FERNANDO GARCIA
D.N.I N° 16149120 CONSTITUYENDO DOMICILIO LEGAL EN CALLE HOL HOL 1716 DE
LA CIUDAD DE USHUAIA Y EL SR. SACERDOTE CARLOS DANIEL D.N.l. 13048420
CONSTITUYENDO DOMICILIO LEGAL EN CALLE ALEM 1389 DE LA CIUDAD DE
USHUAIA, haciendo entrega la suma de PESOS DOSCIENTOS DIECINUEVE MIL ($
219.000,00) en concepto del 30% de SENA, la suma de PESOS VEINTIUN MIL
NOVECIENTOS ($ 21.900,00) correspondiente al 3% de COMISION DE LEY, y la suma
de PESOS SIETE MIL TRESCIENTOS ($ 7.300,00) correspondiente al 1% de SELLADO
DE LEY, restando abonar la suma total de PESOS QUINIENTOS ONCE MIL ($
511.000,00) correspondiente al saldo de precio de venta, sirviendo el presente instrumento

Je COMPRA-VENTA.
El Juzgado de Primera Instancia en lo Civil y Comercial N° 1 -Distrito Judicial Sur-, a
cargo del Dr. Alejandro FERNANDEZ, Secretaria tnica a cargo del Dr. Gustavo
GONZALEZ, sito en Congreso Nacional N° 502 de Ia ciudad de Ushuaia, en los autos
caratulados: “BANCO BANSUD S.A. ¢/ REDI CRISTIAN Y REDI LEONARDO s/
Ejecucién Hipotecaria” (Expte. N° 6531). .
Dentro de los cinco dias de aprobado el remate, se debera depositar el saldo del precio
que corresponda abonar al contado, en el Banco Provincia de Tierra del Fuego, seccién
depésitos judiciales. -

De conformidad, las partes, en todo con lo arriba expresado se firman TRES (3)
ejemplares de un mismo tenor y a un solo efecto en la ciudad de Ushuaia, a los 26 dias
del mes de Octubre del afio dos mil doce.

Artillcro Publico
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] | " ACTAE DE LLA

' SERGIO FERNANDO‘GARCIA, con domicilio real en El Cano 909 de la Ciudad de Rio
Grande, adquirente en subasta decretada en los autos caratulados "BANCO BANSUD S.A.
C/ REDIL, CRISTIAM Y REDI, LEONARDC S/ Ejecucién Hipotecaria" Expte. 6531,
que tram'itan por ante este Juzgado de Primera Instancia en lo Civil y Comercial n° 1 del
Distrito Judicial Sur, a cargo del Dr. ALEJANDRO FERNANDEZ, Secretaria interinamente
- a cargo del Dr. Ignacio Unzue; procedi a hacerle entrega de las llaves y posesion del
inmueble sito en Belgrano 158 de la ciudad de Ushuaia, Asimismo, se le hace ‘entrega de
mandamiento de lanzamiento original. y acta de lanzamiento y posesién labrada por el Sr.

Oficial de Justicia. CONSTE




El Oficial de Justicia de Ia zona que corresponda se constituird en domicﬁi:)';ito en
Belgrano 158 de la ciudad de Ushiuaiaf y procederd a desalojar a sus ocupantes
restituyéndolo a SERGIO FERNANDO GARCIA, y/o a su patrocinanté Dr. Claudio
Algjandro quamdez'. ¥/o quienes ellos designen, por haberse asi ordenado.en estos autos.

~caratulados "BANCO BANSUD §.A. C/ REDI, CRISTIAN Y REni,'LEONARDOSI

Ejecucién Hipotecaria-"‘.Exptc. 6531, }:‘que tramitan por ante este. Juzéado- de Primera
Instancia en lo Civil y Com‘ercialj n® 1 del _Disﬁitu Judicial Sur, a cargo del Dr.
ALEJANDRO FERNANDREZ, Secretana interinamente a ca;goﬁ=del~ Dr. Ignacio Unzue. El
auto que ordena el libmmiento" det px;;m‘ente es _dei.signienﬁe' tenor: Ushuaia, 14 de
noviembre 2014.- En atencion a lo sdliéitédo en el escrito a dequc)w y encontrdndose
,m;,n'cido el plazo conferido a j.‘v 4#4 (éor‘;fbrme la diligencia de fs. 460) procédase al. -
lanzamiento de los .oczgpan‘r,e&d‘el ‘;’Meble‘ sito en la Calle Belgrano"m 158 de esta |
Ciudad, el que serd puesto én posesion }naterial de los adquirentes en la subasta llevada
a cabo en autos. A tales efectos, Iibrese'jénaﬁdamienta. el que serd diligenciado por el Sy.
Qficial de Justicia, con las facultades de ley, Alejandro Ferndndez. JUEZ. SE DEJA
CONSTANCIA QUE el Dr. CLAUDIO ALEJANDRO FERNANDEZ, se encuentra
autorizados al diligenciamicnto del pfésente, Queda autorizado el Sefior Oficial de
Justicia para all'anar‘domifilios y hace'ir uso-de la fuerza pﬁbli‘cn en @So: n,ece;aﬁo.

Ushuaia,alos ¢ f dias del mes de lllq\'v'ié;n;bm de 2014,
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- - | “1904 —2004
Provincia ofe Tierma del Fuego, _Centenario de la Presencia Arjent
Antartidy ¢ islas def Atlantico Sur ininterrumpida en el Sector Anhrﬂco"
~ Republica Argenting :

PODER JUDICIAL"

ACTA Dl;} LANZA 'MIEE:!:O Yy PO SESION

En Ia ciudad de Ushuaia, capntal de la Provincia de Tierra del Fuego, Antéirtida ¢ Islas.
del Atltintu:o Sur, a los . ’? C% d

--------

[as del mes diciembre del afio dos mil catorce, siendo las
/./ ..... «horas, en cumplmnenlo al. mandamicnto, librado en los autos caratulados. “
BANCO BANSUD: S.A. . C/REDI. CRISTIAN Y REDI; LEONARDO S/
EJECUCION IIIPOTECARIA , Expte. N° 653] , que se. tramita por ante el Juzgado de
Primera Instancia en to Civil y Comercml N° 2 del Distrito Judicial Sur con asiento en
esta ciudad, a cargo del Dr. Alejandro Fenmndez, Secretaria a cargo (P.S.L) del Dr.
Ignacio, UNZUE Cumpld en. mformar qué: me constilui. en el. domicilio indicado zfel
mundnnncnto, comunlnmeme cOn Ia petsona autorizada. > D S A AL ¥ A ”a'ﬁ
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reporte

http:// 172.20.0.239/catastro_ushuaia_desa/parcelas/reporte__cr.php”

Municipalidad de Ushuaia

Direccibn de Sistemas de Informacién Catastral

RESUMEN DE SITUACION PARCELARIA A LA FECHA 11/01/2016 14:43:48
" POSEE DEUDA EN RENTAS :

Seccion

N° Macizo

Letra Macizo

N° Parcela

Letra Parcela

UF. /UL

A looso

Personas relacionadas a la Parcela en Catastro

0002

A

Personas relacionadas a la Parcela en Rentas

Tipo Personas Documento Relacién . PSF'.{!I‘.?"“

Titular REDI LEONARDO - REDI CRISTIAN | DNI 12530995 Titular REDI LEONAR

Contribuyente | SACERDOTE, CARLOS DANIEL  |OTRO 13048420, Contribuyente | GARCIA, SERGIO FERN,

Contribuyente | GARCIA, SERGIO FERNANDO OTRO 16149120 |Contribuyente | SACERDOTE, CARLOS DANIEL D13048420
Direccion Registrada en Rentas

Direccion “Esquina |

General Manuel del Corazé 158 NO !

Direccion Registrada en Catastro

Total de Registros: 1

E;IIe Numero Mnbk Piso 6bto o
BELGRANO 158 | Principat
Parcela
GEN DE LOS DATOS CATASTRO RENTAS
400.00 400.00 8}
3742: 70 18657.36 X
8381 7.58 417830.64 X
Mts. Frente 10.00 10.00 o}
Porcentaje 0.00
Terreno Esquina NO NO [¢]
Doble Frente NO NO o]
Exp. Obra 4?1 -2002 421-2002;501-2014
Exp. Comercio 6130-0 -2001;4183-R -1966
Exp. Suelo Urbano )
Plano Mensura T.F.1-006-77 |
" |Partida 437 f
Observaciones
* El Titular de dominio actualizado se debera consultar al Registro de la Propie
" Inmueble de la Provincia (Art.21-Ley Nac.N°® 17801- Art. 56 Ley Prov. N° 532)
| EbRresente instrumento no tiene validez sin la fir
FIRMA ACLARACION
Generated with CodeCharge Studio.
del

11/01/2016 02:32 p.m.
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
= Repuiblica Argentina =
Municipalidad de Ushuaia

DU - 10438/2015.
Ref.: A-50-02a

Sr. Director:
Arq. Gabriel Palacios.

Me dirijo a Usted con relacion al Expediente DU - 10438/2015, mediante el cual
el Arg. lvan Jaldin, como profesional actuante de la obra ubicada en la parcela
denominada catastralmente como Seccién A, Macizo 50, Parcela 022, de la ciudad de
Ushuaia, propiedad de los Sres. Sergio Garcia y Carlos Sacerdote, solicita se le
exceptue del cumplimiento del Articulo VII.1.2.2.2 del CPU, el cual norma los
indicadores urbanisticos para las parcelas zonificadas como CE1.

Se trata de un proyecto de edificio de usos mixtos de 8 plantas de
departamentos y un subsuelo de estacionamientos, que tiene una altura total de 25.5m
respecto a la calle Belgrano. Para obtener estos niveles de cotas de ingreso al predio,
el profesional propone modificar el perfil de dicha arteria en aprox. 1m de profundidad, y
extender su trazado en virtud de poder acceder con los vehiculos a la propiedad, todo
esto a costo y cargo de los propietarios. Ademas propone la puesta en valor del espacio
publico ubicado en el tramo inferior de la calle Belgrano entre Gobernador Deloqui y
San Martin (ver imagenes).

El profesional actuante requiere que se le exceptie del cumplimiento de! inciso
sobre FOT del articulo antes mencionado del CPU, solicitando se le autorice un FOT =
5.05, siendo que el particular de la zona CE1 es de 3.75, la superficie construible del

predio es de 1500m?, el propietario propone construir 522.34m? mas, y en total construir
2022.34m?2,

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”




Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atiantico Sur
= Republica Argentina =
Municipalidad de Ushuaia

Observando el balance de superficies (obrante en plano 1, fs 20) se entiende que
la suma de las superficies de la PB y los siguientes 5 plantas/pisos agotaria la
superficie del FOT, por lo tanto los pisos 6°, 7° y 8° excederian el FOT de la zona.

Respecto a la envolvente del edificio, la interpretacién de los cortes (obrantes en
plano 2, fs 18) nos indica que practicamente la mitad del 7° piso y la totalidad del piso
8° excede el Plano Limite de Altura Maxima de 21m, asi mismo los extremos de los
pisos 5°, 6° y 7° superan en mas de 2.20m el plano de 45° que da limite a la envolvente
y en todo el ancho de la planta, situacién no informada por el profesional y que
incumpliria con lo normado en el articulo V.4.2 inc. b del CPU.

Respecto a la interpretacion de las imagenes en el expediente (obrantes en fs 16
y 17) no se puede determinar el proyecto de intervencion del area, ni estimar sus
valores econdémicos. También se observa que las fachadas laterales del edificio por sus
dimensiones y falta de tratamiento configuran un muro urbano de escaso valor estético.

El profesional actuante en su solicitud de excepcion (obrante en fs 2) nos indica
que: ”... El mayor uso del FOT compensara en términos econémicos:

1.- La inversién que deberé realizar el propietario a fin de adecuar la traza de Ia
calle Belgrano, a fin de darle accesibilidad vehicular al edificio y a los vecinos
circundantes, accesibilidad no solo para estacionamientos dentro del edificio, sino
témbién bomberos y ambulancias.

2.- La puesta en valor de un espacio publico, como es la calle Belgrano entre
San Martin y Deloqui, a través del disefio de nuevas areas verdes, espacios de estar
publicos y nueva estructura de escaleras, contemplando la accesibilidad de personas
con capacidades disminuidas...”.

Si bien las imagenes presentadas por el profesional no definen con exactitud el
proyecto de intervencién en el area pudblica, este departamento entiende que se podria
dar curso a lo solicitado teniendo en cuenta que los propietarios estarian haciendo un
aporte beneficioso para la ciudad, poniendo en valor un sector publico y que el lugar al
tratarse del microcentro permite tener mayor densidad habitacional, asi como alturas

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”




Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atlantico Sur

=Republica Argentina =
Municipaidad de Ushuaia

mas elevadas. Cabe aclarar que se deberia suscribir un convenio entre el
Departamento Ejecutivo Municipal vy los titulares de las parcelas a través del cual el
area competente municipal realizaria el proyecto correspondiente al nuevo espacio
publico y los propietarios lo ejecutarian a su costo. Asi mismo se condicionaria la
excepcion a la presentacion a la presentacion de un proyecto de tratamiento de las
fachadas laterales del edificio.

Por lo expuesto, se eleva el presente informe, a los efectos de remitir las
actuaciones al Consejo de Planeamiento Urbano, para su evaluacion Yy posterior pase al
Concejo Deliberante, adjuntando a este informe los antecedentes del caso.

INFORME Dpto. E. y N. N°'01/2016 ‘
Ushuaia, 20 de Enero de 2016.- ¥
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Provincia de Tlerra del Fuego
Antirtida e Islas del Atldntico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Direcclén General de Rentas

Ushuaia, de Julio de 2016.
Letra DRG Mun U /2016

Referente expediente 4753-sh-2011
10438-du-2015

Direccién de Planeamiento Urbano.

Respecto del predio denominado como seccién A, macizo 50, parcela 2a,
informa gque se encuentra en vias de regularizacidén y analisis la situacién
fiscal de la parcela, visto el remate judicial vinculo a los autos “BANCO BANSUD
S.A. C/REDI, CRISTIAN Y REDI, LEONARDO S/EJECUCION HIPOTECARIA”, 'y por lo tanto
se autoriza a continuar con el tramite vinculado al expediente 10438-du-2015,

siempre y cuando el mismoc no signifique modificaciones en 1la ‘mensura de la
parcela mencionada.

se

Sin otro particular saludo atentamente.

. STAMARTIN
Dirsetora General do RemasEZ

MUMGWAUDADDEUSHUNA

e

“"LAS ISLAS MALVINAS, GEORGIAS Y SANDWICH DEL SUR, SON Y SERAN ARGENTINAS"
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NOMENCLATURA CATASTRAL

Seccion

A

Macizo

S0

Parcela l Plano

2A S

PLANO DE
, USO PREDOMINANTE [OCAL COMERCIAL, OFICINA Y VIVIENDA MULTIFAMILIAR

OBRA NUEVA

DOMICILIO

PROPIETARIOS

SERGIO F. GARCIA
CARLOS D. SACERDOTE

CALLE BELGRANO

N® 158

PLANO DE ARQUITECTURA

ESC. 1:100

ZONA

CE1

D.N.  1.600 h/H

DU. 800 h/H
F.0.S. 0,75

F.0.T. 5.05

PROPIETARIOS

SERGIC F. GARCIA

CARLOS D. SACERDOTE

UBICACION

|

&

DIRECTOR DE PROYECTO
P

o
/-) o
P .,(5\ ,,,,, )

Arquitecto  IVAN W. JALDIN E.

Matr. Mun. N°® 456/09

Matr. Prof. N* 210

DIRECTOR DE OBRA

Arguitecto VAN W. JALDIN E.

Matr. Mun. N° 456/09

Matr. Prof. N* 210

SUPERF. TOTAL
SUPERF. LIBRE

SUPERF. 6" PISO
SUPERF, 7° PISO
SUPERF. 8" PISO

SUPERF. DEL TERRENO
SUPERF. PLANTA BAJA

"DELOQUI
o 40.00 |
< ]
w o
2 -—
g
0 o)
P4
&
SAN MARTIN ¢&5
e |
1 |
[ea]
.
400,00 m2
266,73 M2
SUPERF. 11, 2°, 3%, 4 Y 5 PISO 1.298,40 M2
211,21 M2
173,41 M2
72,59 M2
2.022,34 M2
98,82 M2

Lo aprobacicon de los planos, no exime de la
obligacion de poseer permiso de habilitacion.

CONSTRUCTOR

Arquitecto VAN W. JALDIN E.

Matr. Mun. N° 456/09

Matr. Prof. N* 210

B
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NOMENCLATURA CATASTRAL

Seccion

A

Macizo

50

Parcela

2A

l Plano

4

FLANC DE : OBRA NUEVA

PROPIETARIOS

SERGIO F. GARCIA
CARLOS D. SACERDOTE

DOMICILIO CALLE BELGRANO N® 158
PLANO DE ARQUITECTURA ESC. 1:100
ZONA D.N.  1.600 h/H PROPIETARIOS
D.U. 800 h/H
CE1 FOS. 0,75
RGIO F. GARCIA CARLOS D. SACERDOTE
FOT.  5.05 St ¢
UBICACION DIRECTOR DE PR?,YE%TO
& py -
L | — 7]
DELOQUI Arquitecto VAN W. JALDIN E.
Matr. Mun. N* 456/09 Matr. Prof. N°® 210
© 40.00
=z 8 DIRECTOR DE OBRA
bl o
2 -
2
& o
Z
SAN MARTIN § Arquitecto VAN W. JALDIN E.
I & Matr. Mun. N° 456/09 Matr. Prof. N* 210
SUPERF. DEL TERRENO 400,00 m2
SUPERF. PLANTA BAJA 266,73 M2
SUPERF. 1°, 2%, 3', 4 Y 5 PISO 1.298,40 M2 CONSTRUCTOR
SUPERF. 6 PISO 211,21 M2
SUPERF. 7° PISO 173.41 M2
SUPERF. 8 PISO 72,58 M2
SUPERF. TOTAL 2.022,34 M2
SUPERF. LIBRE 98,82 M2
La aprobacidn de los planos, no exime de la Arquitecto IVAN W. JALDIN E.
obligacion de poseer permiso de habilitacion. Matr. Mun. N* 456/09 Matr. Prof. N° 210
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" ALTURA MAXIMA SOBRE LINEA DE EDIFICACION 12,00 MTS." -

FUTURAS CONSTRUCCIONES SEGUN CODIGO
CE 1 CENTRAL MICROCENTRO
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PLANO LIMITE ALTURA MAXIMA 21,00 MTS.

© ALTURA MAXIMA SOBRE LINEA DE EDIFICACION 12,00 MTS." -
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CE 1 CENTRAL MICROCENTRO




———— — —




VIARTIN

0.00

/ | CONSTRUCCIO!
CE 1 CENT




- —

ol

R

B




=,
7t




M
Yreed

calle SAN MARTIN
0.00

—_— e

0.39

0,76




9\ 40 | 20

R T N Y

(robesoun BYMTD T Louwbot

(\""6%0&/\ WL Dueroe ¢ Byatindo

v Rwis NS U

pto. Estudios y Normas
Ireccion de Urbanismo
Municipalidad de Ushuaia



7 AT

i

{




NOMENCLATURA CATASTRAL

A 50 2A S

I Seccion l Macizo

Parcela | Plano

PLANO DE : OBRA NUEVA
USO PREDOMINANTE LOCAL COMERCIAL, OFICINA Y VIVIENDA MULTIFAM/"

sropierarios  SERGIO F. GARCIA
CARLOS D. SACERDOTE

DOMICILIO CALLE BELGRANO N® 158

PLANO DE ARQUITECTURA ESC. 1:100

ZONA DN 1.600 h/H PROPIETARIOS
OD.U. 800 h/H

CE1 FOS. 0,75

FOT. 5.05 SERGIO F. GARCIA CARLOS D. SACERDOTE

UBICACION DIRECTOR DE PROYECTO

&

|1 ||

DELOQUI VAN W. JALDIN E.
Matr. Mun,/N® 456/09 Matr. Prof. N° 210
o 40.00 ’
g 8 DIRECTOR DE OBRA
— | O
z
? o
&
SAN MARTIN 3 Arquitecto IVAN W. JALDIN E.
I 1l Matr. Mun. N°* 456/09 Matr. Prof. N¢ 210
SUIF;ERF. DEL TERRENO < 400,00 m2
SUPERF. PLANTA BAJA 266,73 M2
SUPERF. 1°, 2%, 3*, 4 Y 5 PISO 1.298,40 M2 CONSTRUCTOR
SUPERF. &' PISO 211,21 M2
SUPERF. 7° PISO 173,41 M2
SUPERF, 8' PISO 72,58 M2
SUPERF. TOTAL 2.022,34 M2
SUPERF. LIBRE 98,82 M2
La aprobacicn de los planos, no exime de la Arquitecto VAN W. JALDIN E.

obligacion de poseer permiso de habilitacion. Motr. Mun. N° 456/09 Matr. Prof. N* 210
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Parcela

2A

Macizo

50

P| n
NOMENCLATURA CATASTRAL A o

l Seccion

{\\f‘ \D

PLANO DE : OBRA NUEVA f /,o .
USO PREDOMINANTE | OCAL COMERCIAL, OFICINA Y VIVIENDA MULT(‘{: M,ILIA .-’

sropETARos  SERGIO F. GARCIA
CARLOS D. SACERDOTE

DOMICILIO CALLE BELGRANO N 158

PLANO DE ARQUITECTURA ESC. 1:100
ZONA DN. 1,600 h/H PROPIETARIOS
D.U. 800 h/H
CE1 FOS. 0,75
SERGIO F. GARCIA CARLOS D. SACERDOTE
FOT.  5.05 .
| UBICACION DIRECTOR DE, PROYECTO
| L | L
DELOQUI Arquitegto VAN W. JALDIN E.
Matr. Mun. N* 456/09 Matr. Prof. N* 210
e 40.00 '
Lzu 8 DIRECTOR DE OBRA
s 2
x
& o
<
SAN MARTIN & Arguitecto VAN W. JALDIN E.
1 &l Motr. Mun. N* 456/09 Matr. Prof. N* 210
SldPERF. D& TERRENO . 400,00 m2
SUPERF. PLANTA BAJA 266,73 M2
SUPERF. 1, 2%, 3', 4 Y 5 PISO 1.298,40 M2 CONSTRUCTOR
SUPERF. 6' PISO 211,21 M2
SUPERF. 7' PISO 173,41 M2
SUPERF. 8* PISO 72,59 M2
SUPERF. TOTAL 2.022,34 M2
SUPERF. LIBRE 98,82 M2
Lo aprobacidn de los planos, no exime de la Arquitecto IVAN W. JALDIN E.
obligacion de poseer permiso de habilitacich. Matr. Mun. N°* 456/09 Matr. Prof. N° 210
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orofesional firmante es el unico responsable
‘e quien corresponda de los calculos de
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PLANO LIMITE ALTURA MAXIMA 21,00 MTS.

" " ALTURA MAXIMA  SOBRE LINEA DE EDIFICACION 12,00 MTS." -
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NOMENCLATURA CATASTRAL

< 98CcCion l macizo

A 50

2A 3

l rurceiu ‘ riuno

PLANO DE : OBRA NUEVA

USO PREDOMINANTE  LOCAL COMERCIAL, OFICINA Y VIVIENDA MULTIFAMILIAR

CARLOS D. SACERDOTE

DOMICILIO CALLE BELGRANO N® 158
PLANO DE ARQUITECTURA
ZONA DN 1.600 h/H PROPIETARIOS

D.U.  B0OO h/H
CE1 FOS. 0,75

F.0.T. 5.05

SERGIO F. GARCIA

CARLOS D. SACERDOTE

DIRECTOR DE PROYECTO

UBICACION
& s
L L f d/;/aﬂ &
DELOQUI Arglitecto™ VAN W. JALDIN E.
Mgtr. Mun. N* 456/09  Matr. Prof. N* 210
o 40.00
L% 8_ DIRECTOR DE OBRA
S e
@
& o
prd
&
SAN MARTIN S Arquitecto IVAN W. JALDIN E,
|| 1§l Matr. Mun. N* 456/09 Matr. Prof. N° 210
SUPERF. DEL TERRENO . 400,00 m2
PERF. PLANTA BAJA 266,73 M2 .
SUPERF. 1°, 2%, 3', 4 Y 5 PISO 1.298,40 M2 CONSTRUCTOR
SUPERF, &' PISO 211,21 M2
SUPERF. 7% PISO 173,41 M2
SUPERF. 8' PISO 72,59 M2
SUPERF, TOTAL 2.022,34 M2
SUPERF. LIBRE 98.82 M2

La aprobacidn de los planos, no exime de la
obligacion de poseer permiso de habilitacion.

Arquitecto IVAN W. JALDIN E.

Matr. Mun. N* 456/09

Matr. Prof. N°* 210
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur

= Reptiblica Argentina =
Municipalidad de Ushuaia

DU — 10438/2015.
Ref.; A-50-02a

Sr. Director:
Arg. Gabriel Palacios.

Me dirijo a Usted con relacion al Expediente DU — 10438/2015, mediante el cual
el Arg. Ivan Jaldin, como profesional actuante de la obra ubicada en la parcela
denominada catastraimente como Seccién A, Macizo 50, Parcela 02A, de la ciudad de
Ushuaia, propiedad de los Sres. Sergio Garcia y Carlos Sacerdote, solicita se le
exceptie del cumplimiento del Articulo VIl.1.22.2 del CPU, el cual norma los
indicadores urbanisticos para las parcelas zonificadas como CE1.

Se trata de un proyecto de edificio de usos mixtos de 8 plantas de
departamentos y un subsuelo de estacionamientos, que tiene una altura total de 25.5m
respecto a la calle Belgrano. Para obtener estos niveles de cotas de ingreso al predio,
el profesional propone modificar el perfil de dicha arteria en aprox. 1m de profundidad, y
extender su trazado en virtud de poder acceder con los vehiculos a la propiedad, todo
esto a costo y cargo de los propietarios. Ademas propone la puesta en valor del
Espacio Publico ubicado en el tramo inferior de la calle Belgrano entre Gobernador
Deloqui y San Martin (ver imégenes obrantes a fojas 16y 17).

El profesional actuante requiere que se le excepte del cumplimiento del inciso
sobre FOT del articulo antes mencionado del CPU, solicitando se le autorice un FOT de
5.05, siendo que el particular de la zona CE1 es de 3.75, la superficie construible del
predio es de 1500m?, el propietario propone construir 522.34m2 m4s, y en total construir
2022.34m>.

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”

T




P

Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atfantico Sur
= Republica Argentina =

Municipalidad de Ushuaia

Observando el balance de superficies (obrante en plano 1, a foja 20) se entiende
que la suma de las superficies de la PB y los siguientes 5 plantas/pisos agotaria la
superficie del FOT, por lo tanto los pisos 6°, 7° y 8° excederian el FOT de la zona.

e

-
.i%;a—:'e‘!L i%‘ )

Respecto a la envolvente del edificio, la interpretacion de los cortes (obrantes en
plano 2, foja 18) nos indica que practicamente la mitad del 7° piso y la totalidad del 8°
piso excede el Plano Limite de Altura Méaxima (21m), asi mismo los extremos de los
pisos 5°, 6° y 7° superan en mas de 2.20m el plano de 45° que da limite a ia envolvente

y en todo el ancho de la planta (imagen en pagina siguiente).

“_as Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas’




Provincia de Tierra del Fuego

Antartida e Islas del Atlantico Sur

=Republica Argentina =

Municipalidad de Ushuaia

CORTE 3 - 4

s Sl

Respecto a la interpretacion de las imagenes en el expediente (obrantes a fojas
16 y 17) no se puede determinar el proyecto de intervencion del area, ni estimar sus
valores econémicos, aunque el profesional en representacion del propietario nos indica
que espera que esta forma de intervenir sobre el suelo publico siente un precedente.

En la imagen recientemente anexada al-expediente (obrante a fojas 37) se
observa que las fachadas laterales del edificio, por su falta de tratamiento, configuran
un muro urbano de escaso valor estético.

El profesional actuante en su solicitud de excepcion (obrante a fojas 2) nos indica

que:”... El mayor uso del FOT compensara en términos econémicos:

“(as Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur

= Replblica Argentina =

Municipalidad de Ushuaia

1.- La inversién que debera realizar el propietario a fin de adecuar la traza de la
calle Belgrano, a fin de darle accesibilidad vehicular al edificio y a los vecinos
circundantes, accesibilidad no solo para estacionamientos dentro del edificio, sino
también bomberos y ambulancias.

2.- La puesta en valor de un espacio publico, como es la calle Belgrano entre
San Martin y Deloqui, a través del disefio de nuevas areas verdes, espacios de estar
publicos y nueva estructura de escaleras, contemplando la accesibilidad de personas
con capacidades disminuidas...”.

Si bien las imagenes presentadas por el profesional no definen con exactitud el
proyecto de intervencién en el area publica, este departamento entiende que se podria
dar curso a lo solicitado teniendo en cuenta que los propietarios estarian haciendo un
aporte beneficioso para la ciudad, poniendo en valor un sector publico y que ademas, el
lugar al tratarse del microcentro permite tener mayor densidad habitacional, asi como
alturas mas elevadas. Cabe aclarar que para esto, se deberia suscribir un convenio
entre el Departamento Ejecutivo Municipal 'y los titulares de las parcelas, mediante el
cual se comprometa a los propietarios a ejecutar a su coste y cargo el proyecto del
nuevo espacio publico, disefiado por el area competente municipal.

Dicha excepcién se condicionaria a la presentacion de un proyecto de
tratamiento de las fachadas laterales del edificio.

Por lo expuesto, se eleva el presente informe, (conjuntamente con el proyecto de
ordenanza que seria del caso promulgar) a los efectos de remitir las actuaciones al
Consejo de Planeamiento Urbano, para su evaluacion y posterior pase al Concejo

[

Diaz Qolodrero, ignacio R.

Deplo. studios y Normas
Direccipn de Urbanismo
Municipalidad de Ushuala

Deliberante, adjuntando a este informe los antecedentes del caso.

INFORME Dpto. E.y N. N° 40/2016
Ushuaia, 19 de septiembre de 2016.-.

Arg.

"_as Islas Malvinas, Georgias y Sandwich de Sur, son y seran Argentinas”




Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina

Municipalidad de Ushuaia 2016 - Afio del Bicentenario de la Declaracion de la Indepencencia Nacional

PROYECTO DE ORDENANZA

ARTICULO 1° EXCEPTUECE del cumplimiento del Articulo VI.1.2.2.2 del Cddigo de
Planeahiento Urbano, para la parcela denominada catastralmente como Seccidn A, Macizo 50,
Parcela 02a, autorizandose un FOT de 5.10, una Altura sobre la Linea de Edificacién de 16m, una
Altura Maxima de 25m, y una Altura sobre linea de edificacion Contra-frontal de 16.85m, de
acuerdo al proyecto obrante a fojas 20 y 40 del Expediente DU-10438/2015.

ARTICULO 2°: Lo indicado en el Articulo 1° quedara condicionado a la presentacion y ejecucién
de un tratamiento de fachada sobre los muros laterales, previa aprobacién del Area Técnica
competente.

ARTICULO 3°: Lo indicado en el Articulo 1° quedara condicionado a la firma de un convenio entre
el Departamento Ejecutivo Municipal y los propietarios de la parcela, para le ejecucion a coste y
cargo de los segundos del “Proyecto de Revalorizacién del espacio verde y circulacién vertical de
la calle Belgrano”, a ser proyectado por el Area Técnica Municipal de competencia.

ARTICULO 4°: REGISTRECE. Pase al Departamento Ejecutivo para su promulgacién, dese al
Boletin Oficial Municipal para su publicacién y ARCHIVESE.

il
A
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Provincia de Tierra del Fuego
Anlirtida, ¢ 1slas del Atintico Sur
Repdblica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUATA

Reunion Ordinaria del Conscjo de Plancamicento Urbano (Co.P.U.)

ACTA N° 187

FRCHA DE SESION: 30/09/2016 LUGAR: Municipalidad de¢ Ushuaia

1.- Expedicnte DU-4719-2016: “R-101-25 — BRAVO MORALES s/retiro contrafrontal”.

Consideraciones previas:

E] Profesional actuante solicita se exceptie del articulo V.3.2. “retiro de frente obligatorio”del
C.P.U. para la obra ya cjecutada, cuya zonificacion corresponde a R2:Residencial Densidad
Mcdia/Baja y cs frentista sobre CO:Corredor Comercial, tenicndo ademas la particularidad
ademids de ser Parcela pasante, solicitando dicha excepeidn a fin de obtener el C.AT. y asi
poder habilitar et comercio.

Propuesta:

Dar curso al Proyecto de Ordenanza.

Convalidan:

Los presentes.

2.- Expediente DU-4722-2016: “J-11 .23 — ORGEIRA s/retiro a L.E. sobre "pasaje peatonal”

Consideraciones previas:

El profesional actuantc solicita la excepcion al art. 111.3.3.5. Del C.P.U,, “Pp. Pasajes

b de un deposito cn un solo nivel que invade el retiro de
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Provincia de Ticrra del Fuego “2016 -
Antirtida, e Islas del Atldntico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DI USHUAIA

Afio del Bicentenario de la Declaracion de la Independencia Nacional”

-2/

frente en 2,43m del Pasaje Peatonal. segtin se observa en planos de obra. ‘

El objetivo de la solicitud de excepeiodn se fundamenta en que la propietaria junto a su familia
puedan finalizar ¢l trdmite de sucesién e inscribir la propicdad a sus nombres, cosa imposible
de realizar en eslas condiciones.

Propucsta:

Dar curso a la excepcion.

Convalidan:

Los presentes.-

3.- Expedientc DU-5464-2014: “J-1000-2RR —  (futura J-11 1-24) HABITAR S.R.L.

S/solicitud cambio de zonificacion — Arq. PICCONE Juan”.

Consideraciones previas:

El profesional actuante ha presentado en distintas oportunidades, segiin consta en expediente
de Obra, solicitud de zonificacién para cl edificio propuesto en la Parcela denominada
catastralmente como J-1000-2RR como asi también pata la Parcela J-111-15 y 22, ofreciendo
eh compensacion la cesion a la via piblica de una superficic de 570 m?2 de la Parcela J-111-24
y ademds ofrecer al Municipio de Ushuaia un espacio en comodato de SOm? dentro del paseo
de compras, con la intencién de contribuir a la descentralizacion de scrvicios.

La obra proycctada sc cxecderia del FOT en 1.01 siendo las alturas predominantes del
proyecto de 19,90m y Ika del plano méiximo cn los 23,5m, alturas elevados por demds
respecto a los 8m y 12m que permite la normativa con ol consiguiente perjuicio a los vecinos

del macizo que ven comprometido ¢l asolecamicnto sobre los fondos de sus lotes,

principalmente compuesto por viviendas de uno y dos niveles.

Propucsta:

b
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Provincia de Tierra del Fuego “2016 - Afio del Bicentenario de la Declaracion de la Independencia Nacional”

Anlirtida, ¢ Islas deb Atlintico Sur
Repablica Argenting

MURNICIPALIDAD DE USHUAIA

3

la sesién del dia 28/9/2016, sin previa inlervencidn de este cuerpo, se entiende que no se ha
dado cumplimicnto a las instancias de evaluacion (écnica de acuerdo a lo previsto en la Carta
Orgénica Municipal.

Independientemente de fa resolucion tomada por el cuerpo legislativo, este equipo técnico
entiende que no corresponde dar curso al pedido de excepeidn, habida cuenta de lo expresado
cn los Informes Técnicos obrantes en el expediente.

Convalidan:

Los presentes.-

4.- Expediente DU-1859-2016: “J-49-3a — PARENTE Roberto s/F.O.T.
PICCONE”

- Arq. Nicolas

Consideracioncs previas:

El profesional actuante solicita se le incrementen los valores de FOT a 1.15 para la parcela en
cuestion, la cual s¢ encuentra zonificada como R3:Residencial Densidad Baja, ofrecicndo
como contraprestacion la ejecucion del tramo final de la calle-“sin nombre” que da acceso a la
parcela y a la parquizacion de 850m?2 del Espacio Verde adyacenie, siendo ambos espacios
ofrecidos, beneliciosos para ¢l Proyedo que se plantea.

Propuesta:

Habiendo tomado conocimiento que el tema ha sido aprobado por ¢l Concejo Deliberante en
la sesion del dia 28/9/2016, sin previa intervencion de csie cuerpo, se entiende que no se ha
dado cumplimicnto a las instancias de eval uacion (éenica de acucrdo a lo previsto en la Carta

Orgdnica Municipal.

Independientemente de su tratamiento el equipo tecnico habia elaborado un Proyeclo de

Ordrenanza con indicadores y compcnsacioncs, el cual no sc tuvo ep-cugnta al momento de
/"‘ N
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Provincia de Tierra del Fuego
Antirtida, ¢ Islas del Atldntico Sur
Repiblica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

“2016 - Afio del Bicentenemio de fa Declaracion de la {ndependencia Nacional”

.y
Convalidan:

Los presentes.

S.- Expediente DU-5008-2016: “F-4- DPOSS s/autorizacion de uso: “Nueva Planta de
Tratamiento de Efluentes Cloaciles, Artoyo Grande” Ubicacion: Tierras Fiscales sin mensurar

entre el Macizo F-4 y la costa de la Bahia de Ushuaia”.

Consideraciones previas:

La futura editicacién sc cncuentra dentro del marco de obrag de remediacién que se incluyen
cn la causa judicial, “Participacion Ciudadana contra Gobierno de la Provinciay D.P.O.S.S.
Sobre proteccion de Intereses Difusos (Expte. N® 15447/2013)”.

Dado que p;\rtc de la edificacion se ejeculariid sobre un sector a rellenar sobre la costa, se
deberd prever una nucva mensura del drea.

Propuesta:

Dar-curso al Proyecto de Ordenanza que autoriza el uso solicitado.

Convalidan:

Los presenies.

6.- Expcdiente DU-5035-2016: 1-3 — DPOSS s/autorizacion de Uso:”Planta de Pre-

Tratamiento Bahia Golondrina,Colectores y Emisario Submartino™.

Consideraciones previas:

Sc trata de un nucvo sistema de pre-tratamiento y emisario submarino para los caudales
cloacales vertidos en las Cucncas | del Chorrillo Este, Arroyo Buena Esperanza y Rio Pipo.

La futura editicacion se encucntra dentro del marco de obras de remediacién que se incluyen

o

—>en la causa judicial, “Participacion Ciudadana contra gobierno de la Provincja y D.P.O.S.S.

..... : Sobre proteccion cl/% [nteresgs Difusos (Expte. N° 15447/2013)
|
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“ )16 Afio del Bicenfenario de la Declaracion de la Independencia Nacional™

Provincia de Tierra del Fuego
Antértida, ¢ Islas del Aldntico Sur
Repiblica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Y/
Propucsta:
Dar curso al Proyecto de Ordenanza obrante en ¢l expediente.

Convalidan:

Los presentes.

7.-Expediente DU-6180-2016: “Margenes A° Bucna Esperanza s/Afectacion de Tierra Fiscal

— sin mensurat como Espacio Verde™.

Consideraciones previas:

Con cl objeto de regularizar una porcién de tierras linderas al Arroyo Buena Esperanza,
comprendida entre la Av. Magallanes y la calle 12 de Octubre, donde sobre dicha porcion se
encuentra proyectada una fraccion del “Parque Lineal Arroyo Bucna Espcranza” y regularizar
asf la traza de la calle Luis Vernet entre calles Damiana F. de Fique y Marcos Zar.

Propucsta:

Dar curso al Proyecto de Ordenanza.

Convalidan:

Los presentes.
8.- Expediente DU-2385-2016: “G-10-1d — CEMOSUR S.R.L. $/retiro frontal”.

Consideraciones previas:

El tema ha sido tratado en reunion anterior, donde sc solicité la intervencidn de la direccién
de Obras Privada, cumplido lo requerido, vuelve a esta sesion para su tratamiento.

Propucsta:

Dar curso a la excepcion solicitada, autorizando la ocupacion parcial del retiro {rontal.

Convalidan:

{ K/ 11/6...
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9.- Expediente DU-DU-6275-2016: “A-7T1-3 - Colegio José ‘Marti s/Indicadores

Utrbanisticos™.

Consideraciones previas:

La Direccién de Obras Privadas solicita se definan Indicadores Urbanisticos para la
refuncionalizacion del edificio que albergara nuevamente al “Colegio Provincial José Marti”.
-El predio se encuentra zonificado como PE — Distrito de Proyectos Especiales,

El' Gobicrno Provincial resolvié que la institucién educativa mantenga su ubicacién
tradicional, no consultando previamente a la Direccién de Urbanismo la factibilidad, en virtud
de no cumplir con la normativa de estacionamiento dentro del predio, Jo cual genera grandes
inconvenientes de trénsito cn el perimetro del edificio, sumado a su proximidad a una
Estacion de Servicio, con el Art. 2.2.1. de Ia Resolucién N° 68/97 C.FE.y E. distancia minima
500 de sustancias explosivas o inflamables.

Tomando en cuentd la vigencia de normativa a nivel nacional que se opone a la localizacion
de establecimientos educativos 2 menos de 500 m. de Estaciones de Scrvicios, y considerando
quc las obras de refuncionalizacion y ampliacion del cdificio escolar implican que el mismo
deje dc considerarse una preexistencia, este equipo tecnico recomienda se evalue la
relocalizacion del establecimiento educativo,

Convalidan:

Los presentes.
A partir de-cste tema se incorpora el Agr. Jorge ROLANDO. . )

10.- Expedicnte DU-10438-2015: “A-50-2a — GARClIA/SAC.ERDOTE s/FOT.”.

...
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Considcraciones previas:

El Profesional actuante solicita s¢ le exceptie del cumplimiento del Art. VII.1.2.2.2 det C.P.U.
El cual norma los indicadores urbanisticos para las parcelas zonificadas como CEL.

Se trata de un proyecto de edificio de usos mixtos de 8 plantas de departamentos y un
subsuelo de cstacionamientos, que tienc una altura total de 25,5m respecto a la calle Belgrano.
Para obtener estos niveles de cotas de ingreso al predio, ¢l profesional propone modificar el
perfil de dicha arteria en aprox. 1m de profundidad y extender su trazacb en. virtud de poder
acceder con los vehiculos a la propiedad, todo esto a costa 'y Cargo de los propietarios.

Dar curso al Proyecto de Ordenanza que autoriza la cxcepeion solicitada, condicionado a la
presentacion y ejecucion de un Gatamiento de fachada y a la firma de un Convenio entre el
municipio y los propictarios de las parcelas lindantes, respecto del espacio verde y circulacion
de la calle Belgrano.

Convalidan:

Los presentes a excepeion de Guillermo BARRANTES.

11.- Expedicnte DU-3303-2016: “J-129-5 — OROZCO s/Parcela minima™.

Consideraciones previas:

Bl tema fue tratado en la sesion anterior emifiendo Acta N° 186, mediante la cual se solicita
que el profesiopal actuantc presente planos visados que contemple la posible subdivision.
Habiendo dado cumplimiento por parte del propictario a 1o requerido por la Direccién de
arbanismo, vuelven las actuaciones para su analisis. ’

Propuesta:

Dar curso al Proyecto de Ordenanza que autoriza Ja subdivision condicionada a la
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Convalidan:

Los presentes.

12.- Expedicnte DU-1901-2016: “Pintos ¥ otros sdndicadores”.

Consideraciones previas:

El . Profesional actuante solicita sc exceptie del Art. VINL1.2.1.4. R4:Residencial Parque —
Parcela Minima - Frente Minimo del C.P.U. A Ja Parcela denominada catastralmente como
J-130-5, con el proposito de subdividir a Fin de permitir que cada uno de los propietarios
pudiera realizar su viviendy mediante un crédito Hipotecario, 1o cual no seria factible de
manlenerse cn condominio Ja Parcela. '

Dar curso al Proyeclo de Ordenanza que auloriza la subdivision condicionada a la
independencia estructural de las construcciones Yy a la unificacion de] lenguaje arquitectonico.

Convalidan:

Los presentes.

13: Expedicnte DU-6409-2016: “J-1000-2AGMR - Cooperativa de Vivienda Submarino
ARA SANTA FE Ltda. - Solicitud de cambio de zonificacion”,

Considcr;lcioncs previas:

El Concejo Deliberante remi(e a los integrantes del Co.P.U. La Nota N° 21/2016 Asunto
1281/16 adjunto RI. 4475, Nota Reg. C.D. 1281, presentada por el Pte. de la Cooperativa de

Viv. Submarino ARA Santa Fe Ltda., mediante 1a cual solicitan el cambio de zonificacién de

/9.
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Ja Parcela denominada catastralmente como J-1000-2AGMR que actualmente posee R4 a R3.

v

Propucsta:

Habiendo tomado conocimiento que el tema ha sido aprobado por el Concejo Deliberante en
la sesién del dia 28/9/2016, sin previa intervencign de este cuerpo, se entiende que no se ha
dado cumplimiento a las instancias de evaluacién técnica de acuerdo a lo previsto en la Carta
Orgdnica Municipal.

Independientemente de su tratamicnto el equipo tecnico entiende que no se cucnta con
informacion suficiente para su analisis, toda vez que el pedido fue presentado en ¢l Concejo
Deliberante y no cn el Area Tecnica competente de la Municipalidad.

Convalidan:

Los presentes.

14.- Expediente DU-6412-2016: “L-111-2b — Solicitud de cambio de zonificacion”.

Consideraciones previas:

El Concejo Deliberante remite a los integrantes del Co.P.U. la Nota N° 22/2016 Asunto
1379/16 adjunto Nota presentada por ¢l Bloque FPV-JCP N° 103/2016, mediante la cual
solicita se incorpore ¢l Proyecto de Ordenanza que sc adjunta a fin de modificar la
sonificacién de la Parcela denominada catastralmente como L-111-2b, justificando la misma
que el C.P.U. alienta la densificacion y construccién de viviendas multitamiliares en altura,
promover ensanches de calles secandarias de la trama circulatoria, la arborizacion de la zona,
generar un drca de transicion entre el drea central y las areas residenciales de media/baja y
baja densidad y construccion de edificios con estacionamicnlo.

Habiendo tomado conocimiento que el tema ha sido aprobado por el Concejo Deliberante en

9/2016,sin previa intervencion de este cuerpo, 5¢ entiende que no se ha
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dado cumplimiento a las instancias de cvaluacién técnica de acuerdo a lo previsto'en la Carta
Orgdnica Municipal.

Independientemente de su tratamiento cste Cquipo tecnico resuelve que no existen razones
tecnicas que avalen el pedido de excepceion, por lo.tanto no se hace lu gar a lo solicitado.

Convalidan:

Los presentles.

15 Expcediente DU-6416-2016: “Modificaciéon Ordenanza 5100 — s/autorizacion de FOS 1-
invasion de alero s/espacio verde/uso espacio verde”

Considcraciones previas:

El Concejo Deliberante remite a los intcgrantes del Co.P.U. la Nota N° 19/2016 Asunto
1229/16 RI. 4473, adjunto Nota Reg. C.D. 1229, presentada por el Socio Gerente de la
Empresa DEARR S.R.L. mediante la cual solicita se autoricc FOS 1 para la parcela
denominada catastralmente como J-113A-3.

Como antccedente cabe aclarar que en el aito 2013 mediante OM. 4516, se le otorgd un FOS
de 0,69, posteriormente mediante OM 5100 Pr omulqada por D.M. N° 1281/2016, se le otorga
un FOS de 0,96.

Propucsta:

Habiendo tomado conocimiento que el tema ha sido aprobado por el Concejo Deliberante en
la scsion del dia 28/9/2016, sin previa intervéncién de este cuerpo, se entiende que no se ha
dado cumplimiento a las instancias de evaluacién técnica de acuerdo a 1o previsto en la Carta
Orgdnica Municipal.

Independicntemente de. su tratamicnto cl cquipo lecnico entiende que no se cuenta con
informacion suticicnte para su analisis, toda vez que el pedido fue presentado en el Concejo

Deliberante y no en el Area Teenica competente de la I\/Iumcxpalldad.

Convalidan:

Los presentes.
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16.- Expedicnte DU-6418-2016: “«}-33-1a — Apertura tramo continuidad calle independencia

y creacion Espacio Recreativo”

Consideraciones previas:

Fl Concejo Deliberanic remite a los integrantes del Co.P.U. la Nota N° 20/2016 Asunto
1220/16 R1. 4475, adjunto Nota N° 83/2016 presentada por ¢l Bloque FPV-JCP, mediante la
cual solicita la factibilidad de la apertura del tramo “Continuidad calle Independencia”.

Como fundamento s¢ expone que en la actualidad este sector aloja el Proyecto de viviendas
PROCREAR, al N.O. sc encuentra ¢l Jardin Maternal Krakeyen, ocupando una considerable
superficie en dicho Macizo, obteniendo asi la falta de arterias internas de circunvalacidn que
conecle a las vias ya existentes.

Propuesta:

Habiendo tomado conocimiento que el tema ha sido aprobado por el Concejo Deliberante en
la sesion del dia 28/9/2016, sin previa intervencion de este cuerpo, se entiende que no se ha
dado cumplimiento a las instancias de evaluacion técnica de acuerdo a lo previsto en la Carta
Orgénica Municipal. '

Independientemente de su tratamiento el equipo tecnico entiende que no Se cuenta con
informacion suficiente para su analisis, toda vez que el pedido fue presentado en el Concejo
Deliberantc y no en el Area Tecnica competente de la Municipalidad, asimismo existe un
Proyccto integral en la Direccion de U.l‘l)aljismo, que podria haberse tenido en cuenta al
momento de su tratamiento.

Convalidan:

Los presentes

Se presenta sobre tablas ¢l siguicnte tema:

rbanisticos”

17.- Expedicnte DU-6012-2016: “E-2-1g Edificio Prefectura s/Indicadores
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Consideraciones previas:

La Prefectura Naval Argentina presenta un proyecto para ampliar la infracstructura edilicia
de la actual sede ubicada en la calle Yagancs, a la cual se Ie ha incorporado una fraccicon del
terreno contiguo sobre la cual se cjecutarga el nuevo edificio.

Si bien el tema ha sido analizado en la Direcci¢gn de Urbanismo emitiendo el Informe E.yN.
Nro.39, sc remitio al Concejo Deliberante para su tratamiento cn la sesion del dia 28 de
setiembre en virtud del pedido por parte del solicitante dado los plazos.perentorios para su
tinanciamicnto. '
Dar curso a 1o solicitado.

Convalidan:

Los presentes.

18. Este Consejo de Plancamicnto Urbano expresa su disconformidad por las distintas
presentaciones de temas inherentes al Codigo de Plancamiento Urbano, que han sido tratados
en cl Concejo Deliberante sin previa presentacion de la documentacion necesaria y requerida
por el Departamento Ejecutivo Municipal, no respetando lo cstipulado en la Carta Organica
Municipal y desestimando en consecucncia fa importancia que reviste la correcta evaluacion
tecnica por parte de un 0rgano cuya competencia ha sido expresamente delegada en nuestra
carta magna, sentando graves prccedentes,_" y atentando contra la seriedad de futuras
presentaciones.

Coordinacion: Guillermo BENAVENTE

Asistencia: Marta Susana CASTILLO

En represeatacion del Departamento Biccutivo:

BUSTAMANTE |, Marti

Jorgelina ;
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HENRIQUES SANCHES, Lorena; LOBO, Maximiliano; PALACIOS, Gabriel; ROLANDO,

Jorge.

Ln representacion del Concejo Deliberante:

BARRANTES, Guillermo, MARTINELLI, Lucifa; PINCOL, Nicolds.

/A’rq Diaz Colodrero. Ignacio R.
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NOTA N° 35 /2016
LETRA : Co.P.U.

USHUAIA, (g 0CT. 216

SENOR INTENDENTE:

Me dirijo a Ud. a efectos de adjuntar el Expediente DU-10438-2016: A-50-
2a — GARCIA/SACERDOTE s/FOT” en el cual se incorporé lo resuelto por el Co.P.U. (Consejo
de Planeamiento Urbano) segfin Acta 187, en sesion ordinaria de fecha 30 de setiembre de 2016.

Por lo expuesto se adjuhta Proyecto de Nota y Proyecto de Ordenanza que
serfa del caso dictar para su conocimiento y posterior giro de las actuaciones mencionadas al

Concejo Deliberante para su tratamiento.

Arq. Meria Toress FERNANDEZ
Coordinadora

Consejo do Planeamiento Urbano
Municipalidad de Ushuata

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur; son y serdn argentinas”
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PROYECTO DE ORDENANZA

ARTICULO 1°: EXCEPTUAR del cumplimiento del Articulo Vi1.1.2.2.2 del C6digo de Planeamiento’
Urbano, para la parcela denominada catastralmente como Seccion A, Macizo 50, Parcela 02a,
autorizdndose un FOT de 5.10, una Altura sobre la Linea de Edificacion de 16m, una Altura
Maxima de 25m, y una Altura sobre linea de edificacién Contra-frontal de 16.85m, de acuerdo al
proyecto obrante a fojas 20 y 40 del Expediente DU-10438/2015.

ARTICULO 2°: Lo indicado en el Articulo 1° quedara condicionado a la presentacién y ejecucién
de un tratamiento de fachada sobre los muros laterales, previa aprobacién del Area Técnica
competente.

ARTICULO 3°: Lo indicado en el Articulo 1° quedara condicionado a la firma de un convenio entre
el Departamento Ejecutivo Municipal y los propietarios de la parcela, para le ejecucion a coste y
cargo de los segundos del “Proyecto de Revalorizacién del espacio verde y circulacién vertical de
la calle Belgrano”, a ser proyectado por el Area Técnica Municipal de competencia.

ARTICULO 4°: REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo para su promulgacion, dar al
Boletin Oficial Municipal para su publicacién y ARCHIVAR.

/
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