Provincia de Tierra del Fuego

Antdartida, e Islas del Atlantico Sur “2016 — Afio del Bicentenario de Ia Declaracion de la Independencia”
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
175 -
NOTA N°: /2016

LETRA: MUN. U.

SENOR PRESIDENTE : |
Me dirijo a Ud., a efectos de elevar lo actuado por el Consejo de
Planeamiento Urbano (Co.P.U.), en sesién ordinaria de fecha 30 de setiembre de 2016, en el
marco del Expediente DU-4719-2016: B-101-25 — BRAVO MORALES s/retiro contrafrontal”.
En tal sentido, para mayor informacién se adjunta a la presente el
Expediente mencionado anteriormente con Informe Dpto. E. y N. N° 44/2016 de la Direccién

de Urbanismo, Proyecto de Ordenanza y Acta N° 187 del Co.P.U. de fecha 30 de setiembre de

2016, para su tratamiento.

Sin otro particular le saluda atentamente.

WTENDENTE
.ol e LS

SENOR PRESIDENTE
DEL CONCEJO DELIBERANTE

DE LA CIUDAD DE USHUAIA
Dn. Juan Carlos PINO
S / D

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y serdn Argentinas.



Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina

Municipalidad de Ushuaia 2016 ~ Afo del Bicentenario de la Declaracion de la Indepencencia Nacional

PROYECTO DE ORDENANZA

ARTICULO 1°. EXCEPTUAR de cumplir con lo establecido en los Articulos VII.1.2.1.2
‘Indicadores Urbanisticos - Zonificacién R2: Residencial Densidad Media/Baja - Retiro Frontal:
3,00 m” y V.3.1 “Retiro de frente”, del Cédigo de Planeamiento Urbano, al predio identificado
catastralmente como Parcela 25, Macizo 101, Seccion B de la ciudad de Ushuaia, autorizandose a-
ocupar en forma parcial el Retiro Frontal con una superficie de 15m?, de acuerdo al plano de
empadronamiento, obrante a fojas 5 del expediente DU-4719/2016.

ARTICULO 2°: REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo para su promulgacion, dar al
Boletin Oficial Municipal para su publicacion y ARCHIVAR.

alter VUoto
NTENDENTE »
sunicipalidad de Ushusia

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur , son y seran Argentinas”



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

CITESE EXPEDIENTE: DU 4719 2016
LETRA NUMERO ANO

FECHA: 28/07/2016
INICIADOR: Direccién de Urbanismo S.S.P.
ASUNTO: B-101-25 BRAVO MORALES

S/Retiroc Contrafrontal.
T T T e e e s

TEMA: (103)Solicitud excepcidn al Cédigo de Planeamiento Ur

EXPEDIENTES AGREGADOS: 00




Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atlantico Sur
= Repiiblica Argentina =
Municipalidad de Ushuaia

2016 - Aiio del Bicentenario de la Declaracién de la Independencia Nacional.

NOTA N° 087 /2016
Letra: Dpto. Asist. Tec. Adm.

Ushuaia, 28/07/2016

Se realiza la apertura del expediente administrativo DU-4719/2016, de acuerdo

al siguiente detalle:

INICIADOR:
Direccién de Urbanismo

TEMA:

(103) Solicitud de excepcién al Cédigo de Planeamiento Urbano.

ASUNTO:

B-101-25 BRAVO MORALES S/Retiro Contrafrontal.

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich de! Sur, son y serdn argentinas.
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DISPOSICION D.U. Ne 04 / 200¥F

ANEXO Ii

. PLANILLA DE PEDIDO DE EXCEPCION

Sr. Director de YRBANISMO:
Solicito por su intermedio se tramite la presente solicitud ante las dreas competentes, de acuerdo al siguiente
detalle y a la documentacién que se adjunta,

UBICACION DE LA OBRA CALLE:JUQﬂ[). BobLur Casa. N/E

PROPIETARIO: //C%ZL Bele  Bravo Wércz/e&

OCUPANTE:
PROFESIONAL ACTUANTE: 2. 0. O, My /ol Syacuinda Borrrfe RPN .7
NOMENCLATURA CATASTRAL: 3 - 40 //’ 25

?ONIFICAC]ON: 22 (CU )

\° DE EXPEDIENTE DE OBRA: G55 /20 A

ARTICULOS DEL CODIGO DE PLANEAMIENTO
URBANO A LOS QUE SE SOLICITA LA EXCEPCION:

ARTICULOS DEL CODIGO DE EDIFICACION
A LOS QUE SE SOCILITA LA EXCEPCION:

Ne DE ORDENANZA A LA CUAL SE SOLICITA

EXCEPCION: T, I 1.2 (reﬁ,m Gonﬁmlt» |

FIBMA DEL PROPIETARI . Fl MA DEL RROFESIONAL TEJCO RESEONSABLE

FECHA:

/ ’2’520 JUL. 1016



J\Provincis de Tlerra del Fuego
il

« . Antdrtide e Isles dol Atlantico Sur
* Republica Argontine

Municipalidad de Ushuaia

DISPOSICION D.U. N2 04 /200%

ANEXO |

=3

Documentacién a_presentar para la solicitud de pedido de excepcion a los Codigos de

Planeamiento Urbano y/o Edificacion.

1- Planilla de pedido de excepcion ( Anexo Il ),

2- Memoria Descriptiva, rubricada en todas sus fojas por el profesional o técnico responsable del trdmite

exponiendo las razones técnicas que justifiquen extender la excepcién solicitada.

3- Copia de planos de anteproyecto o proyecto por duplicado, presentados ante el Dpto. de Obras

Privadas, sobre el cual se solicita excepcion.

4- Toda aquella documentacion que ayude a la mejor comprensién de la situacién planteada, (croquis

indicativo, fotografias, etc.).

5- Certificado de Libre Deuda del predio afectado al proyecto. ( Ordenanza Municipal N2 1507).

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur y Los Hielos Continentales, son y seran Argentinos®
Lo Ly,

v



1. Talén para el Contribuyente

ST USHUAIA
"USHUAIA Capital de
' MUNICIPALIDAD MALVINAS
Direccién Ger;‘leral d: Rentas.
Provincia de Tlerra del Fusgo. . M
Antértida e Islas del Atldntico Sur. www.ushuala.gob.ar (i)
CUIT 30-54666281-7 " . c @ o '

A

‘ B BDOMICILICIPOSTAIS T L] IDENTIEICACTON IR
JUAN DOMINGO PERON SUR 848 CP 9410 _ | Nctrl:B 30101 0025 g
. |

{CONTRIBUYENTERERRE N n AR | e BOSMICILIOIREAN i ]

JUAN DOMINGO PERON SUR 848 CP 9410

oemeomele el

l b

l ]“’H ' T D & TALTE IMENEAYEY
R 600; 00 ncLuve - - &

Deb/Cred:103(00000000  0000)
Tabla: (General)
Variaciones:

| DONAR ORGANOS A
$2,000.00 | | Y SANGREESDARVIDA u

s 1 Ulem mamasm E
ilinkpagos.com.ar Y cajeros Link, las 24hs todos los dias.

IMPORTANTE: El presente racibo tendra validez sdlo
cuando poses el sello y firma del ente recaudador o
conste que se encuentra adherido a débito automaético.

La presentacién de este comprobante no exime
de pago de otras deudas atrasadas.

52— Cod=29460002837,,-

Estamos mas cerca. S OL (_uﬁ( cy
: a ) ﬂj 9
- elegimos mﬁmm%u@ﬁ AL wwgg
escucharte e m_@‘fmm@%“@“ o UEAR
- eshddes Onlige, s




la ciudad que’
- ‘elegimos -

Direccion General de Rentas
Arturo Coronado 486 - Planta Baja.
& Horario de Atencién de 8.30 3 14.00 hs.
D) USHUAlA www.ushuaia.gob.ar/rentas
ESA MUNICIPALIDAD

Tramite su clave para ACCESO CONTRIBUYENTES a través del sitio web
www‘ushuaia.gob.ar/contribuyentes e imprima sus comprobantes de
Pago como asi también acceda a otros datos de interés.

Medios de pago habilitados -Descuento de Haberes Municipal,

En las Oficinas de la Direccion General de Rentas: -De su Cuenta B’ar?cana,.n']edlante c.Bu.

+ EFECTIVO. -En la Oficina Mévil Municipal:

* TARJETA DE CREDITO: Visa, MasterCard, T.D.F., American Express. EFECTIVO. .

* TARJETA DE DEBITO: Red Link/ Maestro / Electron TARJETA DE CREDITO: Visa, MasterCard, T.DF. ’

CHEQUE: Emitido a favor de la Municipalidad de Ushuaia - No a Ia TARJETA DE DEBITO: Red Link/ Maestro / Electrén

orden. En Bancos: TIERRA DEL FUEGO, MACRO

ADHESION AL DEBITO AUTOMATICO: Desde www.linkpagos.com.ar y cajeros Link, las 24hs todos los dias.
-A través de las siguientes Tarjetas de Creédito: T.D.F, Visa, MasterCard. Pago Facil: Unlcamente.con comprobantes no ver.1c1dos _

-De su Caja de Ahorro Cuenta Sueldo del Banco Tierra del Fuego. Enlas Oficinas de la Tarjeta de Crédito TDF de 10:00 a 18:00hs

Sr. Vecino:

www.ushuaiagobar @ @ @

Lo invitamos a visitar el sitio web de la Municipalidad de Ushuaia para encontrar informacion sobre tramites, teléfonos utiles,
noticias del Municipio, informacion turistica y eventos de la ciudad.

Un click mas cerca de la ciudad.
esaparecida desde el"
28 de Septiembre de 2008.
ualquier dato de interés que ud.,
tar,

Todos buscamos a
SOFIA YASMIN

HERRERA

<0000030535201633>
Ud. fue atendido por : MANCILLA PINCOL, SANDRA A e| dia 19/07/201
Total Operacion: 2,000.00

Total Boletos : 1 Boleto/s

Pago Contado

Pesos 2,000.00

O

4



M.M.O. Nilda Graciela GARRIDO

Mat. Profesional CPIC: 3683 — Mat. Municipal RCP: 125
Tekenika N° 170 — Depto “A” - Cel: 1560 4103

MEMORIA DESCRIPTIVA

Ubicacién: Seccién B — Macizo 101 — Parcela 5
Domicilio de la obra: Juan Domingo Perén sur Casa N° 118 — B® San Salvador - Ushuaia
Propietario: Lidia B. Bravo Morales

Indicadores Urbanisticos:

Zonificacion: R2 (CO)

Parcela minima: Frente: 12,00 m - Superficie: 360,00 m2

Retiros: Frontal: 3,00 m - Lateral: no - Contrafrontal: 4,00 m (s/cap.V Espacio Libre Macizo)
DN: 800 Hab/Ha - DU: 300 Hab/Ha - FOS: 0.60/0.28-FOT: 1.20/0.28

Parcela de 17,03 metros de frente — Superficie: 527,68 m?

Plano de empadronamiento en tramite N° 955/2011.

La parcela consta de una vivienda familiar con entrada por la calle Juan D, Perén y
un local comercial en el contrafrente del terreno con acceso por la calle Rafaela Ishton, ambas
construcciones estan ejecutadas en planta baja.

La vivienda estd materializada en construccion tradicional, mientras que el
comercio estd montado sobre contrapiso de H°A° con muros exteriores en estructura metdlica,
aislaciones intermedias e interior terminado en placas de OSB.

Todos los muros exteriores del comercio estan revestidos con chapa ondulada
sobre placas cementicias.

Los pisos son ceramicos salvo en garaje y depésito en donde se concretaron de
cemento alisado.

La cubierta de techos se ejecutd con chapa ondulada con sectores de chapa
translicida. Todas las medidas internas de los locales de esta ultima construccion (comercio)
cumplen con las reglamentaciones vigentes.

Se solicita la excepcién al C.P.U. en cuanto al retiro ¢
zonificacién teniendo en cuenta lo reglado para espacio libre

baja como se ha expresado anteriormente.

" Maestro Mayor de Obra& -
Niliia Craciela GARRIDO
Mat. Prof.; 3683 - R.C.P; 12§,




SECCION | MACIZO PARCELA PLANO N°

NOMENCLATURA CATASTRAL: 101 55 11

PLANO DE OBRA: EMPADRONAMIENTO

uUso PREDOMINANTE: VIVIENDA UNIFAMILIAR Y COMERCIO
PROPIEDAD DE: | |

W2l ~,

LIDIA B.BRAVO MORALES (< |

DOMICILIO: J.D  PERON SUR CASA N 118 -YB°.SAN SALVADOR - USHUAIA |
PLANODE: ARQUITECTURA - o esc]:100/200/50

ZON|F'CAC|QN3 D.U.: 300hab/Ha - ESEEERK}(? !\%RALES-G.ZUNIGA

D.N.: 600hab/Ha Q/-U”\
R2 | FOS: 0.60/0.28 FIRMA: ™~

FOT: 1.20/0.28

DOMIC: ‘ ‘ :
J. D.PERON SUR CASA N° 118 - B° SAN SALVADOR - USHUAIA

CROQUIS DE LOCALIZACION: | INFORMANTE TECNICO

40 NILDA/GRACIELA-GARRIDO
125
TEKENIKA N° 170 - USHUMA

SUPERFICIE APROBADA: ) 70,56 m2
SUPERF A EMPADRONAR: . 79,35 m2
SUPERFICIE TOTAL: ' -149,91 m2
SUP. DEL TERRENO: 527,68 m2

SUP. LIBRE: : 477,77 m2

La aprobacién de los planos no exime de la obligacién de poseer
| permiso de habilitacién ‘ ‘ - '
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WHWIENWLATURA LATASITRAL. | B| ‘101|' 25 [ 1/
PLANO DE OBRA: EMPADRONAMIENTO

USO“PREDOMINANTE: VIVIENDA UNIFAMILIAR Y COMERCIO
PROPIEDAD DE: |

LIDIA B. BRAVO MORALES

DOMICILIO: J.0. PERON SUR CASA N° 118 - B SAN SALVADOR - USHUAIA

PLANODE: ARQUITECTURA _ esc1:100/200/50

ZONIFICACION:| D.u.: 300hab/Ha EEI;?EIER-',;@(I?!\/%RALES-G.zUNleA

D.N.: - 600hab/Ha '
R2 s 0601028 |ewun Mo

FOT: 1.20/028

DOMIC: K o
J. D.PERON SUR CASA N° 118 - B° SAN SALVADOR - USHUAIA

INFORMANTE TECNICO

CROQUIS DE LOCALIZACION:

&

© MAT’PROF. N°3683 -R. C. P. N° 12
TEKENIKA N° 170 - USHUAIA

SUPERFICIE APROBADA: o . 70,56 m2‘

SUPERF A EMPADRONAR: 79,35 m2
SUPERFICIE TOTAL: 149,91 m2
SUP. DEL TERRENO: =~ . 527,68 m2
SUP. LIBRE: : e AT, 77T m2

La aprobacion de los planos no exime de la obligacidn de poseer
permiso de habilitacion : .
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sporte http://172.20.0.239/catastro_ushuaia_desa/parcelas/reporte_cat.php?p...

SR N X % A T PR
Municipalidad de Ushuaia

Direcelén de Sistemas de nformuacion Catostral

tular BRAVO MORALES, LIDIA BERTA 18648533 JUAND. PERON SUR
ontribuyente | BRAVO MORALES, LIDIA BERTA “ RAFAELA ISHTON

Metros Frente
Superficie Terreno
R Valor Tierra 23811.46
\i Valor de Mejora 60776.14
0.00
NO
: 1| Doble Frente Si
| Bxp. Obra 321-1983 313-1989 955-2011
i Exp. Comercio 4209-0 -2014
Exp. Suelo Urbano
Plano Mensura T.F1-051-89_h3
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Repubiica Argentina

Municipalidad de Ushuaia 2016 — Afio del Bicentenario de la Declaracion de la Indepencencia Nacional

DU - 4719/2016.
Ref..B—-101-25

Sr. Director:
Arq. Gabriel Palacios.

La profesional actuante, Maestra Mayor de Obras Nilda G. Garrido, solicita se
exceptie del articulo V.3.2 del CPU, que norma sobre “Retiro de Frente Obligatorio”, a
la obra ya ejecutada en la parcela denominada catastralmente como Seccién B, Macizo
101, Parcela 25, de la ciudad de Ushuaia, propiedad dela Sra. Lidia B. Bravo
Morales.La parcela se encuentra sobre lazonificacionR2: Residencial Densidad
Media/Baja y es frentista sobre CO: Corredor Comercial.

En su memoria descriptiva el profesional indica: “se solicita la excepcion al CPU
en cuanto al retiro contra-frontal exigido para la zonificacion teniendo en cuenta lo
reglado para espacio libre de macizo, se permitela ocupacién parcial sobre el contra-
frente de la parcela, siendo ademas todo construido en planta baja”.

Cabe aclarar que el propietario requiere dicha excepcion para poder obtener el
certificado CAT y asi poder habilitar el comercio.

Esta parcela posee dos particularidades, una es la de estar zonificada como
R2CO que le permite no dejar retiro frontal, y la otra es la de ser parcela pasante, lo
que le exige dejar un retiro frontal menor en el segundo frente, de 1.5m., el profesional
incurre en un error al solicitar solo la excepcién al articulo V11.1.2.1.2 de CPU, debiendo
haberla solicitado ademas, respecto al articulo V.3.2 Retiro de Frente Obligatorio.

La obra invade aproximadamente 15m?del retiro sobre la calle secundaria, el
metro y medio por 9.98m del frente, en el sector trasero del lote solo en planta
baja.Cabe aclarar que en el frente del lote, donde no se debe dejar retiro, se dejaron
3.86m libres, tal como se observa en las imagenes.

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina

Municipalidad de Ushuaia

2016 — Afio de! Bicentenario de la Declaracion de la Indepencencia Nacional

e

Frente sobre calle Juan Domingo Peron.

“_as Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur

Replblica Argentina

Municipalidad de Ushuaia 2016 — Afic de! Bicentenario de la Declaracién de la Indepencencia Nacional

Este departamento no objeta la solicitud de excepcion, habida cuenta que
dicha invasion no parece afectar a terceros y se encuentra ubicada sobre una calle
secundaria. Por lo tanto avala autorizar a ocupar el retiro de frente con lo construido,
exceptuandolo de cumplir con lo normado en el articulo V.3.1 del CPU (retiro de
frente), de esta manera el propietario obtendra un beneficio econdmico por este local.
Dicha excepcion estara limitada a lo ya construido, entendiendo esto, el propietario no
podra construir nada més sobre dicha invasion al retiro frontal.

Por lo expuesto, se eleva el presente informe, (conjuntamente con el proyecto de
ordenanza que seria del caso promulgar) a los efectos de remitir las actuaciones al
Consejo de Planeamiento Urbano, para su evaluacion y posterior pase al Concejo
Deliberante, adjuntando a este informe los antecedentes del caso.

INFORME Dpto. E. y N. N° 27/2016
Ushuaia, 18 de agosto de 2016.-
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

PROYECTO DE ORDENANZA

ARTICULO 1°: EXCEPTUASE de cumplir con lo establecido en los Articulos VII.1.2.1.2
“Indicadores Urbanisticos - Zonificacion R2: Residencial Densidad Media/Baja - Retiro Frontal:
3,00 m” y V.3.1 “Retiro de frente”, del Cddigo de Planeamiento Urbano, al predio identificado
catastralmente como Parcela 25, Macizo 101, Seccién B de la ciudad de Ushuaia, autorizandose a
ocupar en forma parcial el Retiro Frontal con una superficie de 15m? de acuerdo al plano de
empadronamiento, obrante a fojas 5 del expediente DU-4719/2016.

ARTICULO 2°: Registrese. Pase al Departamento Ejecutivo para su promulgacién, dese al Boletin
Oficial Municipal para su publicacién y ARCHIVESE.

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur , son y seran Argentinas”
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Provincia de Ticrra del Fucgo
Antdrtida, ¢ Islas del Atldntico Sur
Repablica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUATA

“2016 ~ Afio del Bicentenario de lu Declaracion de la Independencia Nacional

Reunion Qrdinaria del Consejo de Plancamicnto Urbano (Co.P.U.)

ACTA N° 187

FECHA DE SESION: 30/09/2016 LUGAR: Municipalidad de Ushuaia

1.- Expedicnte DU-4719-2016: “B-101-25 - BRAVO MORALES s/retito contrafrontal”.

Consideraciones previas:

El Protesional actuante solicita se exceptiie del articulo V.3.2. “retiro de frente obligatorio”del
C.P.U. para la obra ya ejecutada, cuya zonificacién corresponde a R2:Residencial Densidad
Media/Baja y es frentista sobre CO:Corredor Comercial, teniendo ademds la particularidad
ademds de ser Parcela pasante, solicitando dicha: excepeion a fin de obtener el C.A.T. y asi
poder habilitar el comercio.

Propuesta:

Dar curso al Proyecto de Ordenanza.

Los presentes.
2.- Expedicnte DU-4722-2016: “J-11-23 — ORGEIRA s/retiro a L.E. sobre ‘pasaje peatonal”

Consideraciones previas:

El profesional actuante solicita la excepcién al art. 111.3.3.5. Del C.P.U., “Pp. Pasajes

Peglonales”, para la obra ya.cjecutadh de un depésito en un solo nivel que invade el retiro de
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Provincia de Ticrra del B uego
Antirtida, ¢ lslas del Atlantico Sur
Repdblica Argenting
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

“2016 - dio del Bicentenario de la Declaracion de lg Independencia Nacionat™ ’

20

frente en 2,43m del Pasajc Peatonal. segun se observa en planos de obra. '

El objetivo de la solicitud de excepeidn se fundamenta en que la propietaria junto a su familia
puedan finalizar el trimite de sucesién ¢ inscribir la propicdad a sus nombres, cosa imposible
de realizar en estas condiciones.

Propucsta:

Dar curso a la excepceion.

Convalidan:

Los presentes.-

-~
3.- Expediente DU-5464-2014: “J-1000-2RR — (futura J-111-24) HABITAR S.R.L.
S/solicitud cambio de zonificacién —Arq. PICCONE Juan”.
Consideraciones previas:
El profesional actuante ha presentado en distintas oportunidades, segiin consta en expediente
de Obra, solicitud de 2()ni'l"ica.ci6|'1 para el edificio propuesto cn la Parcela denominada
Calastralmente como J-1000-2RR como asf también para la Parcela J-111-15 y 22, ofreciendo
en compensacion la cesidn a la vig piiblica de una superlicie de 570 m2 de la Parcela J-111-24
y ademds ofrecer al Municipio de Ushuaia un espacio en comodato de S0m?2 dentro del paseo
de compras, con la intencién de contribuir a la descentralizacién de Servicios. -~

La obra proyectada sc cxcederia del FOT_" en 101 siendo las alturag predominantes del
proyecto de 19,90m y lka del plano miximo en log 23,5m, alturas elevados por demis
respecto a los 8my 12m que permite la normaliva con ¢l consiguiente perjuicio a los vecinos
del macizo que ven comprometido ¢l asoleamicnto sobre los fondos de sus Ioies,
principalmente compuesto por viviendas dc uno y dos niveles.

Propuesta:

Habiendo tomado conocimiento que el tema ha sido aprobado por ¢l f(.)-nccj- Deliberante en

H3...
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la sesion del dia 28/9/2016, sin previa intervencién de este cuerpo, se entiende que no se ha
dado cumplimiento a las instancias de evaluacién técnica de acuerdo a lo previsto en la Carta
Organica Municipal.

Independientemente de la resolncién tomada por el cuerpo legislativo, este equipo técnico
entiende que no corresponde dar curso al pedido de excepcidn, habida cuenta de 1o expresado
cn los Informes Técnicos obrantes en el expediente.

Convalidan:

Los presentes.-

4.- Expediente DU-1859-2016: “J-49-3a — PARENTE Roberto s/F.O.T.
PICCONE”

- Arq. Nicolas

Consideracioncs previas:

El profesional actuante solicita se lc incrementen los valores de FOT a 1.15 para la parcela en
cuestion, la cual sc encuentra zonificada como R3:Residencial Densidad Baja, ofreciendo
como contraprestacion la ejecucion del tramo final de la calle “sin nombre” que da acceso a la
parcela y a la parquizacién de 850m? del Espacio Verde adyacente, siendo ambos espacios
ofrecidos, beneficiosos para el Proycc'to que se plantea.

Habiendo tomado conocimiento que el tema ha sido aprobado por el Concejo Deliberante en
fa sesion del dia 28/9/2016, sin previa intervencion de este cuerpo, se entiende que no se ha
dado camplimiento a las instancias de evaluacién (écnica de acuerdo a lo previsto en la Carta
Orgédnica Municipal. )
Independicntemente de su (ratamiento el equipo tecnico habia elaborado un Proyeclo de

Ordrenanza con indicadores y compeusaciones, ¢l cual no sc tuvo c:n..&ucnta al momento de
~\

n poy cl cuerpo legislativo.
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Convalidan:

Los presentes.
S.- Expediente DU-5008-2016: “F-4- DPOSS s/autorizacion de uso: “Nueva Planta de
Tratamicnto de Efluentes Cloaciles,Arroyo Grande” Ubicacion: Tierras Fiscales sin mensurar

entre el Macizo F-4 y la costa de la Bahia de Ushuaia”.

Consideracionces previas:

La futura edificacion sc cncuentra dentro del marco de obras de remediacién que se incluyen
en la causa judicial, “Participacion Ciudadana contra Gobierno de la Provincia y D.P.O.S.S.
Sobre proteccion de Intereses Difusos (Expte. N° 15447/2013)”.

Dado que parte de la edificacion se ejecutaria sobre un sector a relienar sobre la costa, se
deberd prever una nueva mensura del drea.

Propucsta:

Dar-curso al Proyccto de Ordenanza que autoriza el uso solicitado.

Convalidan:

Los presentes.

6.- Expediente DU-5035-2016: 1-3 — DPOSS  s/autorizaciéon de Uso:”Planta de Pre-

=~
Tratamiento Bahia Golondrina,Colectores y Emisario Submarino”.

Consideraciones previas:

Se trata de un nucvo sistema de pre-tratamiento y emisario submarino para los caudales
cloacales vertidos en las Cuencas 1 del Chorrillo Este, Arroyo Buena Esperanza y Rio Pipo.
La futura editicacion se encuentra dentro del marco de obras de remediacién que se incluyen

—>en la causa judicial, “Participacion Ciudadana contra gobierno de ’la/l?,l:c—)-viﬂ-cia y D.P.O.S.S.
e ~ :

..... . Sobre proteccion d/$' Intereses Difusos (Expte. N 15447/201 3)". / ' /
|
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Propucsta:

Dar curso al Proyecto de Ordenanza obrante en el expediente.
Convalidan:

Los presentes.

7.-Expediente DU-6180-2016: “Margenes A° Buena Esperanza s/Afectacion de Tierra Fiscal

sin mensurar como Espacio Verde”.

Consideraciones previas:

Con el objeto de regularizar una porcion de tierras linderas al Arroyo Buena Esperanza,
comprendida entre fa Av. Magallanes y la calle 12 de Octubre, donde sobre dicha porcién sc
encuentra proycctada una fraccion del “Parque Lineal Arroyo Buena Esperanza” y regularizar
asf la traza de la calle Luis Vernet entre calles Damiana F. de Fique y Marcos Zar.

Propucsia:

Dar curso al Proyecto de Ordenanza.

Los presentes.
8.- Expediente DU-2385-2016: “G-10-1d — CEMOSUR S.R.L. S/retiro frontal™.

Consideraciones previas:

El tema ha sido tratado en reunidn anterior, donde se solicité la intervencidn de la direccidn
de Obras Privada, cumplido lo requerido, vuelve a esta sesion para su tratamiento.
Propucsta: ‘

Dar curso a la cxcepeion solicitada, autorizando la ocupacion parcial del retiro {rontal.

/;/"—\
Vi Ii ‘;ll . ]

Los presentci.n_??_,._;_ : / o
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9.- Expediente DU-DU-6275-2016: “A-71-3 _ Colegio José ‘Marti  s/Indicadores
Urbanisticos”.

Consideraciones previas:

La Direccién de Obras Privadas solicita se definan Indicadores Urbanisticos para la
refuncionalizacion del edificio que albergard nuevamente a] “Colegio Provincial José Marti”.
-El predio se encuentra zonificado como PE — Distrito de .PJ.'oyec_:tos Especiales.

El' Gobierno Provincial resolvig que la institucién educativa mantenga su ubicacién
tradicional, no consultando previamente a la Dircccign de Urbanismo la factibilidad, en virtuc M
de no cumplir con la normativa de estacionamiento dentro del predio, lo cual genera grandes
inconvenientes de transito en el perimetro del cdificio, sumado a su proximidad a una
Estacién de Servicio, con el Art. 2.2.1. de la Resolucién N° 68/97 C.FE.y E. distancia minima
500 de sustancias explosivas o inflamables.

Tomando en cuenta Ja vigencia de normativa a nivel nacional que se opone a la localizacion
de establecimientos educativos a menos de 500 m. de Estaciones de Servicios, y considerando
quc las obras de refuncionalizacion y ampliacion del edificio escolar implican que el mismo
deje de considerarse una preexistencia, este €quipo tecnico recomienda se evalue la
relocalizacion del establecimiento educativo.

Convalidan:

Los presentes.
A partir de-este tema se | hcorpora el Agr. Jorge ROLANDO. -
10.- Expedicnte DU-10438-2015: “A-50-2a — GARC‘J[A/SACERDOT E s/FOT.”.

-
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Consideraciones previas:

El Profesional actuante solicita se le exceptie del cumplimiento del Art. VII.1.2.2.2 del C.P.U.
El cual norma los indicadores urbanisticos para las parcelas zonificadas como CEL.
Se trata de un proyecto de edificio de usos mixtos de 8 plantas de departamentos y un
subsuelo de estacionamicntos, que tiene una altura total de 25,5m respecto a la calle Belgrano.
Para obtener estos niveles de cotas de ingreso al predio, el profesional propone modificar el
perfil de dicha arteria en aprox. Im de profundidad y extender su trazad.Q en. virtud de poder
- acceder con los vehiculos a la propiedad, todo esto a costa y cargo de los propietarios.
Propucsta:
Dar curso al Proyecto de Ordenanza que autoriza la cxcepcion solicitada, condicionado a la
presentacion y ejecucion de un tratamiento de fachada y a la firma de un Convenio entre el
municipio y los propictarios de las parcelas lindantes, respecto del espacio verde y circulacion
de la calle Belgrano. ,
Convalidan: ’

Lospresentes a excepcion de Guillermo BARRANTES.
11.- Expediente DU-3303-2016: “J-129-5 — OROZCO s/Parcela minima”.

Consideraciones previas:

El tema fue tratado en la sesién anterior emifiendo Acta N° 186, mediante la cual se solicita
que el profesional actuante presente planos visados que contemple la posible subdivision.
Habiendo dado cumplimiento por parte del propietario a lo requerido por la Direccién de
urbanismo, vuelven las actuaciones para su andlisis. ’

Dar curso al Proyecto de Ordenanza que autoriza la subdivision condicionada a la

rr——
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Convalidan:

Los presentes.
12.- Expedicnte DU-1901-2016: “Pintos y otros s‘/;lnd‘icac'lo.res”.

Consideraciones previas:

ElProfesional actuante solicita se exceptiie del At VIL1.2.1.4. R4:Residencial Parque —
Parcela Minima - Frente Minimo del C.P.U. A I Parcela denominada catastralmente como
J-130-5, con el proposito de subdividir a fin de permitir que cada uno de Jos propietarios
pudiera realizar su vivienda mediante un crédito Hipotecario, 1o cual no seria factible de
mantenerse en condominjo Iy Parcela. '

Propuesta:

Dar curso al Proyecto de Ordenanza que autoriza la subdivision condicionada a la
independencia estructural de las construcciones Yy a la unificacion de] lenguaje arquitectonico.

Convalidan:

Los presentes.

t

13: Expedicnte DU-6409-2016: “J-1000-2AGMR — Cooperativa de Vivienda Submarino

ARA SANTA FE Ltda. - Solicitud de cambio de zonificacién®.

Cousidcr;ucioncs previas:

Bl Concejo Deliberante remite a los integrantes del Co.P.U. La Nota N° 21/2016 Asunto
1281/16 adjunto RI. 4475, Nota Reg. C.D. 1281, presentada por el Pte. dc la Cooperativa de

Viv. Submarino ARA Santa Fe Lida., mediante Ia cual solicitan el cambio de zonificacién de

19...
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la Parcela denominada catastralmente como J-1000-2AGMR que actualmente posee R4 a R3.

Propucsta:

‘

Habiendo tomado conocimiento que el tema ha sido aprobado por el Concejo Deliberante en
la sesion del dia 28/9/2016, sin previa intervencign de este cuerpo, se entiende que no se ha
dado cumplimiento a las instancias de evaluacion técnica de acuerdo a lo previsto en la Carta
Orgdnica Municipal.

Independientemente de su tratamiento el equipo tecnico entiende que no se cuenta con
informacion suficiente para su analisis, toda vez que el pedido fue presentado en el Concejo
Deliberante y no en el Area Tecnica competente de la Municipalidad.

Los presentes.

14.- Expediente DU-6412-2016: “L-111-2b — Solicitud de cambio de zonificacion”.

Consideraciones previas:

El Concejo Deliberante remite a los integrantes del Co.P.U. la Nota N° 22/2016 Asunto
1379/16 adjunto Nota presentada por cl Bloque FPV-JCP N 103/2016, mediante la cual
solicita se incorpore el Proyecto de Ordenanza que se adjunta a fin de modificar la
zonificacién de la Parcela denominada catastralmente como L-111-2b, justificando la misma
que el C.P.U. alicnta la densificacién y construccion de vivicndas multitamiliares en altura,
promover ensanches de calles secundarias de la trama circulatoria, la arborizacién de la zona,
generar un drca de transicion entre el drea central y las drcas residenciales de media/baja y
baja densidad y construccion de edificios con estacionamiento.

Propucsta: ,

Habiendo tomado conocimiento que el tema ha sido aprobado por el Concejo Deliberante en

la sesion-del dld 28 9/2()16, sin previa intervencién de este cuerpo, s¢ entiende que no se ha

= DY
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dado cumplimiento a las instancias de evaluacién técnica de acuerdo a lo previstoen la Carta
Orgdnica Municipal.

Independientemente’ de su tratamiento este equipo tecnico resuelve que no existen razones
tecnicas que avalen el pedido de excepcion, por lo.tanto no se hace lugar a lo solicitado.
Convalidan: |

Los presentes.

15.- Expediente DU-6416-2016: “Modificacién Ordenanza 5100 — s/autorizacién de FOS 1-
invasion de alero s/espacio verde/uso espacio verde”

Consideraciones previas:

El Concejo Deliberante remite a los integrantes del Co.P.U. la Nota N° 19/2016 Asunto
1229/16 RI. 4473, adjunto Nota Reg. C.D. 1229, presentada por el Socio Gerente de Ia
Empresa DEARR SR.L. mediante 1a cual solicita se autorice FOS 1 para la parcela
denominada catastralmente como J-113A-3. .

Como antecedente cabe aclarar que en el afio 2013 mediante OM. 4516, se le otorgé un FOS
de 0,69, posteriormente mediante OM 5100 Promulgada por D.M. N° 1281/2016, se le otorga
un FOS de 0,96. '

Habiendo tomado conocimicnto que el tema ha sido zq)robado‘por el Concejo Deliberante en }
la sesion del dia 28/9/2016, sin previa intervencion de este cuerpo, s¢ entiende que no se ha
dado cumplimiento a las instancias de evaluacién téenica de acuerdo a lo previsto en la Carta

,

Orgdnica Municipal.

Indcpcndiontemcm:c de.su tratamicnto cl Cquipo tecnico entiende que no se cuenta con
informacion suficiente para su analisis, toda vez que el pedido fue presentado en el Concejo
Deliberante y no en el Area Tecnica competente de la Munjcipalidad.

Convalidan:

!
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16.- Expedicente DU-6418-2016: “HI-33-1a — Apertura tramo continuidad calle independencia

y creacion Espacio Recreativo”

Consideraciones previas:

El Concejo Deliberante remite a los integrantes del Co.P.U. la Nota N° 20/2016 Asunto
1220/16 R1. 4475, adjunto Nota N° 83/2016 presentada por ¢l Bloque FPV-JCP, mediante la
cual solicita la factibilidad de la apertura del tramo “Continuidad calle Independencia”.

Como fundamento se exponc que en la actualidad este scctor aloja ¢l Proyecto de viviendas
PROCREAR, al N.O. se encuentra el Jardin Maternal Krakeyen, ocupando una considerable
superficie en dicho Macizo, obteniendo asf la falta de arterias internas de circunvalacion que
conecte a las vias ya existentes.

Propuesta:

Habiendo tomado conocimiento que el tema ha sido aprobado por el Concejo Deliberante en
la sesion del dia 28/9/2016, sin previa intervencién de este cuerpo, se entiende que no se ha
dado cumplimiento a las instancias de evaluacién técnica de acuerdo a lo previsto en la Carta
Orgédnica Municipal. ‘

Independientemcente de su tratamiento el equipo lccnico entiende que no se cuenta con
informacion suficiente para su analisis, toda vez que ¢l pedido fue presentado en el Concejo
Deliberante y no en el Area Tecnica competente de la Municipalidad, asimismo existe un
Proyecto integral en la Direccion de U.rba.xj"ismo, que podria haberse tenido en cuenta al
momento de su tratamiento.

Convalidan:

Los presentes

Se presenta sobre tablas el siguiente tema:

17.- Expediente DU-6012-2016: “E-2-1¢ Edificio Prefectura s/Indicadores Urbanisticos”

e et T,
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Consideraciones previas:

2016 — Aiio det Bicemtenario de f Declaracion de o Independenciy Nacional”

La Prefectura Naval Areenting presenta un proyecto para ampliar la infracstructura edilicia
g proy I I

de la actual sede ubjcada en la calle Yagancs,

ala cual se le ha incorporado una fraccicon del

terreno contiguo sobre la cual se ejecutarca el nuevo edificio.

Si bien el tema ha sido

analizado en la Direcci¢n de Urbanismo emitiendo el Informe E.yN.

Nro.39, se remitio al Concejo Deliberante para su tratamiento en la sesion dej dia 28 de

setiembre en virtud del pedido por parte del
tinanciamiento.

Propucsta

Dar curso a lo solicitado.

Convalidan:

Los presentes.

18. Este Conscjo de Planeamiento Urbang expresa

presentaciones de temas inherentes

solicitante dado los plazos.perentorios para su

su disconformidad por las distintas

al Codigo de Pj ancamiento Urbano, que han sido tratados

en el Concejo Deliberante sin previa presentacion de Ia documentacion necesaria y requerida

por ¢l Departamento Ejecutivo Municipal, no respetando lo cstipulado en [a Carta Organica

Municipal y desestimando ¢ consecuencia |

a importancia que reviste la correcta evaluacion

tecnica por parte de un Organo cuya competencia ha sido Expresamente delegada en nuestry

Carta magna,
presentaciones.

Coordinacion: Guillermo BENAVENTE

Asistencia: Marta Susana CASTILLO

sentando  graves precedentes,

y atentando contra la seriedad de futuras

In representacion del Departa mento Biccutivo:

. | BUSTAMANTE , Martin ;

]
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HENRIQUES SANCHES, Lorena; LOBO, Maximiliano; PALACIOS, Gabriel; ROLANDOQ,
Jorge.

En representacion del Concejo Deliberante:

l Dlrecmbn de Urbanismo
e o Municipatided de Ushuala
/4/' 7/ / Dorg kA /‘7

2o [LLL ﬁ
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Provincia de Tierra del Fuego
Antdrtida ¢ Islas del Atldntico Sur
REPUBLICA ARGENTINA
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

SENOR INTENDENTE:

“2016 ~ Afio del Bicentenario del la Declaracién de la Independencia Ni5cional”

NOTANe 22 /2016
LETRA : Co.P.U.

USHUAIA, g6 00T, 2915

Me dirijo a Ud. a efectos de adjuntar el Expediente DU-4719-2016 “B-

101-25 — BRAVO MORALES s/retiro contrafrontal”.en el cual se incorporé lo resuelto por el

Setiembre de 2016.

Co.P.U. (Consejo de Planeamiento Urbano) seglin Acta 187, en sesién ordinaria de fecha 30 de

Por lo expuesto se adjunta Proyecto de Nota y Proyecto de Ordenanza que

seria del caso dictar para su conocimiento y posterior giro as actuaciones mencionadas al

Concejo Deliberante para su tratamiento.

e
i
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas de! Atlantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

2016 - Afio del Bicentenario de la Declaracién de la Indepencencia Nacional

PROYECTO DE ORDENANZA

ARTICULO 1°. EXCEPTUAR de cumplir con lo establecido en los Articulos VIL.1.2.1.2
“Indicadores Urbanisticos - Zonificacién R2: Residencial Densidad Media/Baja - Retiro Frontal:
3,00 m” y V.3.1 “Retiro de frente”, del Cédigo de Planeamiento Urbano, al predio identificado
catastralmente como Parcela 25, Macizo 101, Seccién B de la ciudad de Ushuaia, autorizandose a
ocupar en forma parcial el Retiro Frontal con una superficie de 15m?, de acuerdo al plano de
empadronamiento, obrante a fojas 5 del expediente DU-4719/2016.

ARTICULO 2°: REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo para su promulgacion, dar al
Boletin Oficial Municipal para su publicacién y ARCHIVAR.

@%?0 ,

v

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur , son y serdn Argentinas”



	Page 1
	Page 2
	Page 3
	Page 4
	Page 5
	Page 6
	Page 7
	Page 8
	Page 9
	Page 10
	Page 11
	Page 12
	Page 13
	Page 14
	Page 15
	Page 16
	Page 17
	Page 18
	Page 19
	Page 20
	Page 21
	Page 22
	Page 23
	Page 24
	Page 25
	Page 26
	Page 27
	Page 28
	Page 29
	Page 30
	Page 31
	Page 32
	Page 33
	Page 34
	Page 35
	Page 36
	Page 37
	Page 38
	Page 39
	Page 40
	Page 41
	Page 42
	Page 43
	Page 44
	Page 45
	Page 46
	Page 47
	Page 48
	Page 49
	Page 50

