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NOTA N°: /2016
LETRA: MUN. U.

USHUAIA, 97 0CT 2016

SENOR PRESIDENTE

Me dirijo a Ud., a efectos de elevar lo actuado por el Consejo de
Planeamiento Urbano (Co.P.U.), en sesién ordinaria de fecha 30 de setiembre de 2016, en el
marco del Expediente DU-5464-2014: “J-1000-2RR — (futura J-111-24) HABITAR S.R.L.
S/solicitud cambio de zonificacion — Arq. PICCONE Juan™.

En tal sentido, para mayor informacién se adjunta a la presente el
Expediente mencionado anteriormente, con Informe Dpto. E. y N. N° 33/2015 de la Direccion

de Urbanismo, Acta N° 187 del Co.P.U. de fecha 30 de setiembre de 2016 para su tratamiento.

Sin otro particular le saluda atentamente.

Waltef Vuoto
/ INTENDENTE

SENOR PRESIDENTE
DEL CONCEJO DELIBERANTE

DE LA CIUDAD DE USHUAIA
Dn. Juan Carlos PINO
S / D

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y serdn Argentinas.
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CITESE EXPEDIENTE: DU 5464 2014
LETRA NUMERO ANO

FECHA: 18/06/2014
INICIADOR: Dpireccién de Urbanismo S.S.P.
ASUNTO: J-1000-2RR (FUTURA J-111-24)

HABITAR S.R.L. S/SOLICITUD CAMBIO DE ZONIFICACION
ARQ.PICONE, JUAN

TEMA: (103)Solicitud excepcién al Cédigo de Planeamiento Ur

EXPEDIENTES AGREGADOS: o0




PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
=REPUBLICA ARGENTINA =
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

NOTA N° 87 /2014
Letra: Dpto. Asist. Tec. Adm.

Ushuaia, 18 de junio de 2014
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Se realiza la apertura del expediente administrativo DU-5464/2014, de

acuerdo al siguiente detalle:

PSS Z2 R nal

R INICIADOR:

?ﬁ ‘ Direccion de Urbanismo — SSP y PU

i TEMA:

? (103) Solicitud de excepcion al Codigo de Planeamiento Urbano.
5 Asunto J-1000-2RR (FUTURA J-111-24)

‘ HABITAR S.R.L. S/ SOLICITUD CAMBIO DE ZONIFICACION
§ ARQ. PICCONE, JUAN
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Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serén argentinas.
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA \
. Direcoién General de Rentas DONAR ORGANOS ES NAR
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LUCIANO PRETO Y CIA. §.C.C. - (39) (A- 43) 18/06/2014
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" Domicilio Postat
MALVINAS ARGENTINAS 120 AVENIDA MALVINAS ARGENTINAS CP 9410
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reporte hitp://172.20.0.239/catastro_ushuaia_desa/parcelas/reporte_cat.ph...

Municipalidad de Ushuaia

Direccién de Sistemas de Informacion Catostral

RESUMEN DE SITUACION PARCELARIA A LA FECHA 18/06/2014 9:54:04
INMUEBLE NO REGISTRADO EN RENTAS

Seccion N° Macizo Letra Macizo N° Parcela Letra Parcela U.F./U.C.
o dlem 10022
Personas relacionadas a la Parcela Direcciones
_‘_I'nlgo Documento Num {Tipo Puerta
[Titular LUCIANO PRETO Y CIA. S.C.C. DE LA ESTANCIA | 2455 | Principal

{Contribuyents | LUCIANO PRETOY CIA. S.C.C.| OTRO 4

Parcela
Metros Frente 0.00
Superficie Terreno 4579.83
Valor Tierra 7190.90
1Valor de Mejora
— tPorcentaje 0.00
Terreno Esquina NO

o Comercio
Exp. Suelo Urbano
!Plano Mensura

|Partida
! Observaciones
. El Titular de dominio actualizado se debera consultar al Registro de la Propiedad
o ‘Inmueble de la Provincia (Art.21-Ley Nac.N° 17801- Art. 56 Ley Prov. N° 532)
‘El presente instrumento no tiene validez sin la firma y sello del funcionario que lo emite
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Ushuaia, 08 de Mayo de 20

Sr. Secretario de Desarrolloy Gestion Urbana
ING. JUAN MUNAFO

REF. J-111-24
(Anteriormente J-1 000-2RR: J-111-22 y J-111-15)
Exp. 385/2012

Por la presente, en mi caracter de propietario / apoderado de la parcela en referencia
solicito se otorgue, para el proyecto que en la misma se emplaza, la aprobacién como
Proyecto Especial que prevé el Codigo de Planeamiento Urbano en su Art. VIl 1.2.6
Ad-Referéndum del Consejo Deliberante, el cual dispone:

“Corresponden a las areas que constituyen conjuntos urbanos de caracteristicas
diferenciales o a las areas afectadas por el emplazamiento de actividades especificas.
La finalidad de estructurarlas y reglamentar su uso, ocupacién, subdivision del suelo y
su insercion en la estructura urbana, debiéndose reglamentar su ocupacion e
infraestructura de servicio bésica de acuerdo a cada proyecto especifico Ad-
Referéndum del Concejo Deliberante”

% os indicadores urbanisticos se regiran por ordenanza especial’

Para su evaluacién se propone tener en cuenta las caracteristicas actuales de la zona
y poner en contexto la nueva urbanizacién denominada Ribera del Pipo, de la cual
esta parcela forma parte. Respecto a esto se adjunta MEMORIA DESCRIPTIVA del
proyecto.

Por lo que en ella se expone, se entiende que el proyecto revalorizaria el sector
circundante con la implantacion de equipamiento administrativo descentralizado,
locales comerciales, servicios a terceros necesarios para el desarrollo social,
generando actividades complementarias a la residencial, como oficinas y comercio,
ahorrando en tiempo Yy traslados, evitando parte del transito que se genera hacia el
centro de la ciudad cuando los habitantes de la zona buscan acceder a estos servicios.

Desde el Anteproyecto (se adjuntan copias), se preve la necesidad de un incremento
en los metros cuadrados a construir (FOT) y en la altura maxima / plano limite
permitidos actualmente por codigo para la zonificacion R3. Estos puntos son
necesarios para poder desarrollar un proyecto que resuelva las demandas planteadas
en la memoria descriptiva y a la vez pueda brindar la rentabilidad necesaria para hacer
de este un proyecto econémicamente viable. Solo de ésta manera sé logran atraer las
inversiones que haran efectivo el cumplimiento de los objetivos planteados: ampliacion
de oferta de servicios en la zona, des-centralizacion de los mismos en la ciudad,
revalorizacién del area circundante y beneficiar socio-econémicamente a la comunidad
en general.

El incremento en la altura maxima y plano limite se plantean necesarios para poder
seguir destinando buena parte de la superficie de Ia parcela a retiros para ensanche
de veredas y patios con verdes para iluminacion y ventilacion (aumento del espacio
urbano). Ademas con este incremento, se logra desde el proyecto evitar densificar los
metros cuadrados construidos en la altura permitida actualmente, para generar un
menor impacto en gran parte de la parcela, y crecer en altura solo en algunos sectores
mas retirados, como se plantea en el proyecto.

Debe tenerse en cuenta ademas gque existe un acuerdo de no ocupacion con
superficie cubierta en un sector de la parcela por una invasion del servicio de red de
gas, por la cual la parcela no puede ser ocupada en su totalidad. Es por esto que se




debe hacer un retiro forzado de la futura edificacion, que implica incrementar
densidad en la porcién de parcela disponible, con la consecuente necesidad de
incrementar la altura actual que prevé el codigo para la zonificacion existente.

Actualmente la propuesta se encuentra en una etapa de Anteproyecto lo que los
indicadores que se solicitan en este pedido de Proyecto Especial, deberian permitir
una variacion aproximada de + - 10% en funcién de cambios que no alteraran de
manera significativa la propuesta pero tienen que ver con un margen necesario a la
hora de desarrollar un proyecto definitivo de esta magnitud.

Se debe considerar que el beneficio socio-econémico del proyecto en cuestion, no se
limita solo a los vecinos del barrio y la zona circundante, sino que se expande para
todos aquellos que se relacionan directamente con el proyecto (proveedores de
materiales, mano de obra y servicios profesionales y otros que demande la obra y el
posterior funcionamiento del paseo de compras) y al resto de la comunidad que se ve
favorecida con las politicas de des-centralizacién, consolidacion de los barrios en
crecimiento, embellecimiento de sectores en pleno desarrolio y ampliacion en la oferta
de servicios varios.

Cabe destacar también que este emprendimiento, asi como el resto de los
emprendimientos inmobiliarios de calidad en la ciudad, brindan la posibilidad a la
comunidad de realizar inversiones en su ciudad, evitando la fuga de capitales hacia
otros destinos que poseen esta oferta, contribuyendo al movimiento de toda la
economia relacionada con la construccion, los servicios, el comerciojy el trabajo
genuino, a la vez que aporta solucion desde el sector privado a la gran demanda de
vivienda, oficinas y servicios de calidad que posee la ciudad.

De esta manera todas las actividades a desarrollar dentro de la urb
del Pipo, incluyendo en ésta el proyecto del Paseo Comercial,
revalorizacién de la zona en particular y la ciudad en general.

anizacion Ribera
abuestan a la

Quedo a su disposicion ante cualquier requerimiento respecto del terma gn cuestion.
A |a espera de una pronta y favorable respuesta, lo saluda atentamente




MEMORIA DESCRIPTIVA - urbanizacién Ribera del Pipo

Caracteristicas de la urbanizacion Ribera del Pipo

Se trata de un proyecto de urbanizacion en propiedad horizontal, con cesion de calles
al uso publico.

El uso predominante esta destinado a vivienda multifamiliar desarrolladas en 4 niveles
(PB + 3 pisos) y comercio. El proyecto de viviendas es de siete edificios de perimetro
libre, con departamentos de categoria de uno, dos y tres dormitorios, estacionamientos
descubiertos y amenities. Los locales comerciales y oficinas estaran ubicados en el
paso de compras, en varios niveles con circulacién peatonal cubierta y cocheras en
subsuelos.

Sobre la superficie total de la urbanizacion de 34.438,41m2 hay 14.528,31m2, que
representan el 42%, cedidos al uso plblico en forma de espacios verdes, apertura de
calle, reserva municipal y reserva fiscal.

Para la seleccién de la implantacion de las edificaciones se tuvo especial cuidado en
que las mismas no interfieran con la masa arbérea existente.

La propuesta en su conjunto apoyan al desarrollo del area, mejora de la via circulatoria
su caracterizacion, parquizacion y a la calidad de vida de sus habitantes.

Vinculaciones y accesibilidad de la parcela en cuestion

La parcela se encuentra vinculada por medio de calles principales y secundarias a la
trama urbana de la ciudad. Se accede por la calle De la Estancia, que es un vial de
importancia dentro de las urbanizaciones del macizo 1000. Tiene buena accesibilidad
ya que las pendientes de las calles que circundan las parcelas son aptas para su
utilizacion durante todo el afio. A su vez, posée un frente secundario sobre la nueva
calle abierta posibilitando un acceso o salida alternativa a la principal.

Cabe destacar que la urbanizacién en su conjunto se encuentra realizando la obra de
asfalto en la nueva calle abierta hacia las parcelas con edificios de vivienda.
Anteriormente se realizé la apertura de la calle, con el alumbrado publico mas
moderno de la ciudad (tecnologia LED). Con esta obra, gestionada y solventada de
manera privada, se evidencia la intencion de realizar un proyecto de alta calidad,
mejorando ademas el area circundante, con el consecuente aporte el completamiento
de la infraestructura de la ciudad.

Servicios

Sobre calle De la Estancia se encuentran todos los servicios necesarios en vereda:
energia, gas, agua, cloaca y redes de telefonia / TV.

En lo que respecta a la urbanizacion Ribera del Pipo, todos los servicios se encuentran
soterrados bajo vereda / calle nueva, para evitar un impacto visual negativo.

La parcela en cuestion es frentista a estas dos calles.

Proyecto Comercial

Se proyecta un Paseo de Compras con el fin de abastecer las necesidades diarias y
cotidianas de la zona, con la actividad comercial y de oficinas que complementan al
actual proyecto residencial de Ribera del Pipo. Dichas necesidades ya son una
demanda insatisfecha, considerando la rapidez con la que creci6 este sector de la
ciudad y que practicamente no posee actividades complementarias a la residencial
(zonificacion R3).




La ubicacién se plantea sobre la calle De la Estancia, que es un vial importante en .
zona, con gran circulacion vehicular y de transporte publico. Se encuentra frente a
hipermercado La An6nima, actualmente el centro comercial mas importante de la zona
que ya ha realizado obras de ampliacién, debido a la gran demanda de servicios.

Se espera brindar a la comunidad la posibilidad de contar con un lugar de encuentro,
reunién social y esparcimiento, otorgando una alternativa de intercambio comercial
que incluye la participacion activa tanto del comerciante local como del consumidor,
que carece de ofertas en la zona. De esta manera, se ofrece un servicio que permite la
expansion del comercio y el empleo genuino en la comunidad.

Se considera ademas que dichas actividades se complementen de manera sinérgica
con las instalaciones del hipermercado La Anénima. Es asi que, por su ubicacion
estratégica (en un lugar que carece de infraestructura de servicios), su dimension y
sus caracteristicas, el emprendimiento se orienta a ofrecer servicio a todos los
habitantes de la ciudad, pero principalmente a los vecinos de los barrios aledafios, que
carecen de infraestructura de servicios de este tipo. Esta complementacién positiva
con el supermercado lindero, permitira ventajas significativas para los consumidores
reduciendo costos y tiempos de traslado hacia los centros que hoy ofrecen estos
servicios.

El aumento de la oferta comercial e inmobiliaria tendra un impacto positivo en la
calidad de vida de los habitantes, dotando a la ciudad de un espacio de esparcimiento
y consumo con un alto estandar, a la altura del resto de la urbanizacion de Ribera del
Pipo.

Es de esperar ademas, que los vecinos se vean directamente beneficiados por el
mejoramiento del barrio desde el punto de vista urbano, social y econémico, con la
jerarquizacion del area y revalorizacion de toda la zona aledanfia.

Dimensiones y usos del Proyecto Comercial

El proyecto contempla 17.000 m2 destinados a la actividad comercial y de servicios
varios, entre los que se encuentran locales gastronémicos, gimnasio, salon de usos
multiples, banco, farmacia, libreria y comercios varios. Otros 8.000 m2 seran
destinados a oficinas y residencias, con la posibilidad de instalar un centro médico a
través de consultorios externos, centros educativos como de ensefianza de idiomas,
talleres de musica o danza, oficinas y consultorios particulares, entre otras posibles
actividades. De esta manera, y en conjunto con las obras actuales de Ribera del Pipo,
se consolida todo el emprendimiento como de uso mixto.

Se prevé ademas un estacionamiento subterraneo cubierto para aproximadamente
150 / 200 vehiculos, por lo que resuelve no solo la demanda de estacionamiento que
la actividad comercial y de oficinas pueda generar, sino que aporta solucion a la
demanda generada por la cantidad de viviendas en todo el emprendimiento Ribera del
Pipo, sin generar un impacto visual negativo. ‘

Desde el Anteproyecto adjunto se detalla de modo aproximado, el destino de las
superficies de la siguiente manera:

PB (comercial): 4.600m2

EP (comercial): 2.400m2

P1 (mixto comercial — oficinas): 4.200m2

P2 a P5 (mixto oficinas — viviendas): 1.600m2 x piso = 6.400 m2
SS (estacionamiento): 150 / 200 vehiculos aprox.




PARCELA: 10.445,52m2
SUPERCIE TOTAL CUBIERTA: 17.600m2 + subsuelos (no computables)
Altura maxima (solo en algunos sectores del proyecto): 21m

QUITECTO
MAT. PROF. 43
. MAT.MUN. 308

"OR DE PROYECTO
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NICOLAS

PICCONE
Apoderado

OBRA: Paseo Comercial de la Ribera

PLANO

UBICACION: Ribera del Pipo/Ushuaia
NO APROBADO PARA CONSTRUIR
TODAS LAS MEDIDAS SE VERIFICARAN EN OBRA

A 00

PLANO: Arquitectura - Subsuelo 01
ESCALA: 1:750 | FECHA: 16/4/14

AHABITAR

EEE ARQUITECTURA & PROYECTOS




PICCONE WNICOLAS

Apodefafio )
HABITA R%/

SUBSUELO

superficie: 8500m?2

cantidad de cocheras lado A: 105
cantidad de cocheras lado B: 140
TOTAL cocheras x subsuelo: 245m2

NHABITAR

B ARQUITECTURA AlPROYECTOS

OBRA: Paseo Comercial de la Ribera

PLANO: Arquitectura - Subsuelo 01

ESCALA: 1:750 | FECHA: 16/4/14

UBICACION: Ribera del Pipo/Ushuaia

NO APROBADO PARA CONSTRUIR
TODAS LAS MEDIDAS SE VERIFICARAN EN OBRA

PLANO

A 01
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Paseo Comercial de la Ribera

PLANO

A

UBICACION: Ribera del Pipo/Ushuaia
NO APROBADO PARA CONSTRUIR
TODAS LAS MEDIDAS SE VERIFICARAN EN OBRA

OBRA:

EEEN ARQUITECTURA & PROVECTOS

PLANO: Arquitectura - Subsuelo 02
ESCALA: 1:750 | FECHA: 16/4/14




SUBSUELO

superficie: 8500m2

cantidad de cocheras lado A: 105
cantidad de cocheras lado B: 140
TOTAL cocheras x subsuelo: 245m2

N - I
PICCONE N
Ao
OBRA: Paseo Comercial de la Ribera UBICACION: Ribera del Pipo/Ushuaia PLANO
- NO APROBADO PARA CONSTRUIR
N I'!AQAI i RACB PLANO: _Arquitectura - Subsuelo 02 TODAS LAS MEDIDAS SE VERIFIcarRanENoBra | A (O3
AR ] QO YE! s \
- ESCALA: 1:750 | FECHA: 16/4/14
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OBRA: Paseo Comercial de la Ribera UBICACION: Ribera del Pipo/Ushuaia PLANO
. : NO APROBADO PARA CONSTRUIR
Q !:!AQA Iﬁch“ PLANG: _Arquitectura - IMPLANTACION TODAS LAS MEDIDAS SE VERIFICARANEN OBRA | A (4
ESCALA: 1:750 | FECHA: 16/4/14
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OBRA: Paseo Comercial de la Ribera UBICACION: Ribera del Pipo/Ushuaia PLANO
NO APROBADO PARA CONSTRUIR

PLANO: _Arquitectura - PLANTA BAJA Noos LS mepioas se veriricaranenosra | A 05
ESCALA: 1:500 | FECHA: 16/4/14
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PICCONE N
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EEBS ARQUITECTURA & PROYECTOS

OBRA: Paseo Comercial de la Ribera

PLANO: Arquitectura - ENTREPISO

ESCALA: 1:500 l FECHA: 16/4/14

UBICACION: Ribera del Pipo/Ushusia

NO APROBADO PARA CONSTRUIR
TODAS LAS MEDIDAS SE VERIFICARAN EN OBRA




PLANTA ENTREPISOS

en’r/r,épisos locales: 2650m?2

TOTAL: 2650m2

~

~ ;
1
1
SR o ‘\,\ /
PICCOUNE JUEOLAS - ;
Apodgra N 1
HABITAR SR.L, ~ /
/ N /
OBRA: Paseo Comercial de la Ribera UBICACION: Ribera del Pipo/Ushuaia PLANO

AHABITAR

W ARQUITECTURA & PROYECTOS

PLANO: Arquitectura - SUP. ENTREPISO

ESCALA: 1:500

FECHA: 16/4/14

NO APROBADO PARA CONSTRUIR
TODAS LAS MEDIDAS SE VERIFICARAN EN OBRA




- PRIMER PISO

ESCALA: 1:500 ‘ FECHA: 16/4/14

OBRA: Paseo Comercial de la Ribera

PLANO: Arquitectura

AHABITAR

B ARQUITECTU
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PICCONE NI
Apoders

HABITAR $.HL.
— /
n H AB r AR :LBAR:‘O zase.o Comercial de la Ribera UBICACION: Ribera del Pipo/Ushuaia
BN ARQGUITECTURA lF°V5cTos . rquitectura - 2/ 5 PISO NO APROBADO PARA CONSTRUIR PLANO
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PLANTA 2 a 5 PISO’
viviendas : 860m’l2
oficinas : 640m?2
esp. comin,y nucleos: 370m2

TOTAL x PISO: 1870m2
TOTAL 2 @ 5 PISO: 7480m2
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OBRA: Paseo Comercial de la Ribera UBICACION: Ribera del Pipo/Ushuaia PLANO
: - NO APROBADO PARA CONSTRUIR
PLANO: _Arquitectura -2 /5 PISO TODAS LAS MEDIDAS SE VERIFICARANENOBRA | A 12
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Arquitectura - IMAGENES

FECHA: 16/4/14

UBICACION: Ribera del Pipo/Ushuaia

NO APROBADO PARA CONSTRUIR
TODAS LAS MEDIDAS SE VERIFICARAN EN OBRA
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rficie 8500m2

1er Subsuelo - superficie 8500m2
Planta baja - superficie 4950m2
Entrepiso - superficie 2650m2
Primer Piso - superficie 4550m2
2do a 5to Piso - superficie 7480m2

2do Subsuelo - supe

TOTAL Subsuelo - superficie 17000m2

TOTAL - superficie 19630m2

OBRA: Paseo Comercial de la Ribera

UBICACION: Ribera del Pipo/Ushuaia

EE ARQUITECTURA & PROYECTOS

PLANO: Arquitectura - CORTES Y FOT

NO APROBADO PARA CONSTRUIR
TODAS LAS MEDIDAS SE VERIFICARAN EN OBRA

ESCALA: 1:250 _ FECHA: 16/4/14

PLANO

A 15
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PROVINCIA DE TIERRA DEL
FUEGO, ANTARTIDA E ISLAS

DEL ATLANTICO SUR.
DEPARTAMENTO : USHUAIA

NOMENCLATURA CAT. DE ¢ Noww *
SECCION: J /(03
MACIZOS: 111 \\ W%
PARCELAS: 15 17y 22 \¥*
INSCRIPCION DE DOMINIO
11-A-00000 (par.15)
11-A-00000 (par.17)
11-A-00000 (par.22)

Luor: CIUDAD DE USHUAIA PARTIOAS
OBJETO: MENSURA, UNIFICACION Y DIVISION
BIEN PARCELAS 15, 17 y 22 DEL MACIZO 111 DE LA SECCION J
“™ LUCIANO PRETO Y CIA. SOCIEDAD
COMERCIAL COLECTIVA
NOTAS:

RESTR|CC|ON ES: Sujeto a servidumbres sobre nacimientos y corrientes de agua, petréleo y demas hidrocarburos.

1

”éFECHA DE MENSURA: DICIEMBRE DE 2.013
H

1-Las medidas lineales estan expresadas en metros.

ANTECEDENTES

{ PLANOS: T.F.1-53-13

. EXPEDIENTE:

. NOMENCLATURA S/ICATASTRO
peparTAMENTO: USHUAIA

SECCION ; J
© MACIZOS: 111
PARCELAS: 24y 25

. Por la presente doy mi conformidad al presente plano de mensura declarando haber recibido
satisfactoriamente bajo mi custodia los mojones que se citan en este plano.

subsecretaria de
p|'aneam'len‘o Y

Eroyectos Urba"y

et

PROFESIONAL RESPONSABLE

Agrimensor JORGE ALBERTO ROLANDO

MAT.NAC.3186-DOM.: B® YAGANES\CASA 79-USHUAIA

T.F. | 1 14




UNIFICACION »
SUP.PAR. 15 MZO. 111s/T ITULO 6.048,83 m2
SUP.PAR. 17 MZO. 111 s/T ITULO 1.461,80 m2 '
SUP.PAR. 22 MzO0. 11181 ITULO 4579,83 M2 .
SUP.TOTAL (por suma de parcelas) s/TITULO 12.090,46 m2 .
SUP.PAR. 23 mzo. 111 sim 12.09027 m2 . -
DIFERENCIA EN MENOS o pA9m2 S
L «t €
DIVISION ‘ \
SUP.PAR. 24 MZO. 111 sim 10.445,52 M2 ~
SUP.PAR. 25 MZO. 111 sim : 1.644,82 M2
SUP.TOTAL (por suma de parcelas) s/m 12.090,34 m2
SUP.PAR. 23 mzOo. 114 s/PLANO : 12.090,27 m2
DIFERENCIA EN MAS 0,07 m2

OQUIS SEGUN TITULOS v -

TIERRAS
FISCALES SIN
MENSURAR

s
PARCELA 17
MACIZO 111
SECCIONJ
SUP.:

113405

PARCELA 22
MACIZO 111
SECCIONJ
SUP.: 4.579,83 m2

<z Od‘.& ora




BALANCE DE SUPERFICIES

UNIFICACION

SUP.PAR. 15 MZO. 111 s/TITULO 6.048,83 m2

SUP.PAR. 17 MZO. 111 s/TITULO 1.461,80 m2

SUP.PAR. 22 MZO. 111 s/TITULO 4.579,83 m2

SUP.TOTAL (por suma de parcelas) s/TITULO 12.090,46 m2

SUP.PAR. 23 MZO. 111 s/m 12.090,27 m2
DIFERENCIA EN -MENOS 0,19 m2
DIVISION

SUP.PAR. 24 MZO. 111 s/m 10.445,52 m2
SUP.PAR. 25 MZO. 111 s/im : 1.644,82 m2
SUP.TOTAL (por suma de parcelas) s/m 12.090,34 m2
SUP.PAR. 23 MZO. 111 s/PLANO 12.090,27 m2
DIFERENCIA EN MAS 0,07 m2

CROQUIS SEGUN TITULOS Y.

— (QIN FQC AL A




IRA'Y UNIFICACION - escala 1:1.000

®

Reserva Fiscal

e

TIERRAS
FISCALES SIN
MENSURAR

45,39

SUP.:
12.090,27 m2
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TIERRAS
FISCALES SIN
MENSURAR
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REFERENCIAS

@ Designacion de Macizo

O Designacién de Parcela
| O Estaca Colocada o Marca Pintura
L ]

Estaca Encontrada

YSRVARYE Cerco de Alambre




ION - escala 1:1.000 \ MENSL
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'MENSURA Y DIVISION - escala 1:1.0

SUP.:
10.445,52 m2
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Suf é 16§30 dias del mes de Noviembre del afio 2012. Entre la E d LUCIANO PRETO &
Cia. S.C.C., CUIT N° 30-51591148-7 con domicilio legal en: en Avenida Malvinas Argentinas N°

120 de la ciudad de Ushuaia , Provincia de Tierra del Fuego, constituyendo domicilio especial a
todos los efectos del presente en el mismo domicilio, y representada en este acto por su Socio
Gerente: Don Ruggero PRETO, Titular del D.N.l. 13.954.198, la que serd denominada en lo
sucesivo LA VENDEDORA por una parte, y la Empresa: HABITAR S.R.L. - CUIT N° 30-
67574449-8 “en comision”, representada en este acto por su socio gerente Arq. Hugo Juan
PICCONE, con domicilio real y especial en 25 de mayo 260 1°piso oficina 3A, quien sera
denominada en lo sucesivo LA COMPRADORA, acuerdan celebrar el presente boleto de
compraventa sujeto a las siguientes condiciones:

PRIMERA: LA VENDEDORA declara: a) que es la propietaria de la Parcela 22 - Macizo 1000 -
Seccién J, correspondientes al Departamento Ushuaia, con una superficie de 4.579,83 m2. b)
Que dichas parcelas integran el Patrimonio de la sociedad Luciano Preto y Cia S.C.C.. ¢) Que la
sociedad se halla plenamente capacitada para este acto .Todo ello seguin plano visado por las
autoridades competentes, cuya copia suscripta por las partes se adjunta al presente boleto como
ANEXO |, y que las partes declaran conocer y aceptar que el citado plano se encuentra en
proceso de aprobacion final ante las Autoridades Municipales y Provinciales pertinentes.- - - - - - -

SEGUNDA: OBJETO Y PRECIO DE VENTA: LA VENDEDORA vende a LA COMPRADORA el
bien inmueble descripto en la clausula precedente y en las condiciones en que se encuentra, en la
suma total de DE DOLARES ESTADOUNIDENSES: UN MILLON (U$S1.000.000.-), y que a los
fines meramente fiscales y al cambio de $ 4,81 por ddlar, equivalen a la suma de PESOS: CUATRO
MILLONES OCHOCIENTOS NUEVE MIL NOVECIENTOS NOVENTAY NUEVE -« - -vvcvcenn-

TERCERA: FORMA DE PAGO: A la fecha de firma del presente boleto se aboné en la moneda
pactada y mediante depésito en la cuenta recaudadora en délares que LA VENDEDORA posee
en la sucursal Ushuaia del Banco Patagonia S.A. - N° 230000543 - 2, la suma de DOLARES
ESTADOUNIDENSES BILLETE: DOSCIENTOS CINCUENTA MIL ( U$S 250.000.-). A los efectos
meramente fiscales, y al cambio de $ 4,81 por délar, la suma precedentemente mencionada
equivaldra a PESOS: UN MILLON DOSCIENTOS DOS MIL QUINIENTOS ( $ 1.202.500.-). - - - - -
------------------------------------------ De igual modo y en la misma fecha se
ha abonado mediante la entrega de un cheque diferido N° 00529360 del banco BBVA FRANCES
- Sucursal Ushuaia, con fecha de cobro para el: 07 de Diciembre de 2012 Por la suma de PESOS:
QUINIENTOS VEINTISEIS MIL DIEZ con 97/100 ($ 526.010,97.-) y que al cambio de $ 4,81 por

Pag. 1de3 w,




-------------------------------------- De igual modo y con fecha 4/12/2012 se ha
abonado mediante deposito bancario |a Suma de PESOS: DOSCIENTOS CUARENTA MIL
QUINIENTOS (3 240.500.-) y que al cambio de $ 4,81 por dolar equivalen a la suma de DOLARES
ESTADOUNIDENSES: CINCUENTA MIL (U$S 50.000,00.-)

El' saldo restante ge DOLARES ESTADOUNIDENSES: QUINIENTOS NOVENTA MIL
SEISCIENTOS CUARENTA Y DOS con 21/100 (U$S 590.642 21.-), serd abonado por LA
COMPRADORA de acuerdo al siguiente detalle:

Facturas pendientes de pago por honorarios pactados contractualmente con |a Empresa
HABITAR S.R.L. por Desarrollo Inmobiliario (3%) y Proyecto ( 5%) de parte del complejo
edilicio RIBERA DEL PIPO, por el saldo total de los correspondientes a las obras: EDIFICIO
DEL CANAL Por un monto de U$S 61.154,21.-, y POr un pago a cuenta de Ia obra: EDIFICIO
DE LA BAHIA por un monto de U$s 79.488,00.-, lo que arroja un total de DOLARES
ESTADOUNIDENSES: CIENTO CUARENTA MIL SEISCIENTOS CUARENTA Y DOS con 21
CENTAVOS ( Uss 140.642,21.-) | que al cambio de $ 4,81 por dolar equivalen a Ia suma de
PESOS: SEISCIENTOS SETENTA Y SEIS MIL CUATROCIENTOS OCHENTA Y NUEVE (%

676.489.-), copia de las Cuales se adjuntan g presente boleto como ANEXO 1| y que LA
VENDEDORA recibe eneste acto, - oo

anterior al de la fecha de efectivo pago. La escritura traslativa de dominio serg efectuada una
vez conclulidas las tramitaciones en curso de aprobacion, de los planos de subdivision ante los




y ratificacion que dieron las partes de las clausulas
que anteceden.

Pag. 3de 3
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Federal 13:19:03

Ushuaia e

Gaja: 622 Term: 02301CAL-VINZRSZE ..
Oper: 050-680-0032

CUENTA 230000543 2 8lC: 230

LUCIAND FRETO Y CIA SCC
CAJA DE AHORROS DOLARES
DEFOSITO EN EFECTIV0

Inrortes USD 250,000,00

Derasito garantizady s/Cop, “A" 2807

DEFOBITO CONFIRMADD
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2.881,09 m2 )
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4 M OBRA: Barrlo Ribera del Pipo UBICACION: Ribera del Pipo / Ushuaia PLANO
] ] RABITAR |treson. am.1uo | PLANO: Implantacién general NO APROBADO PARA CONSTRUIR [I ﬂ
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En la Ciudad d Ushugiia, @?@%&l de la Provincia de Tierra del Fuego,
Antartida é Islas d& tlﬁﬁicd Sur, Republica Argentina, a los 02 dias del mes
de Enero del afio Dos mil Catorce, entre la Empresa: LUCIANO PRETO & Cia
S.C.C. — CUIT N° 30-51591148-7, con domicilio legal en Avenida Malvinas
Argentinas N° 120 de esta Ciudad de Ushuaia, representada en este acto por
su Socio Gerente Don RUGGERO PRETO - D.N.I. N° 13.954.198, Argentino
naturalizado, Divorciado, y con facultades suficientes para este acto por una
parte, y por la otra la Empresa HABITAR S.R.L. — CUIT N° 30-67574449-8 con
domicilio legal en: Calle Onas 223 - 5° piso de esta Ciudad, representada en
este acto por su Socio Gerente Arquitecto HUGO JUAN PICCONE, Argentino,
“::asado, con D.N.I.N° 8.574.863 y con facultades suficientes para este acto por
la otra parte, convienen en celebrar el presente boleto de compraventa, que
se regird por las cldusulas que a continuacién se enuncian:

PRIMERA: LUCIANO PRETO & Cfa. S.C.C. es propietaria de los inmuebles
designados catastralmente hasta la fecha como: Parcela 2RR, Seccién J,
Macizo 1000 y parcela 43b, Seccién J, Macizo 12 respectivamente, las que
actualmente se encuentran en proceso de mensura de unificacién vy
subdivisién simultdneamente, ante los Organismos Municipales y Provinciales
pertinentes, y ubicadas frente a la calle de la estancia s/n° de esta Ciudad de
Ushuaia. - - --- - oo e e ...
Que como resultado de dicha unificacién y subdivisién en proceso, del
respectivo plano de mensura y subdivisién denominado catastralmente
como: TF 1 - 53 ~ 13, cuya copia se adjunta y como ANEXO | forma parte del
presente acuerdo, surgen las nuevas parcelas denominadas provisoriamente
como: parcela 15, con una superficie de 6.048,83 m2 ; parcela 17, con una
superficie de 1.461,80 m2; parcela 18, con una superficie de 1.648,62 m2; y
parcela 21 con una superficie de 1.647,32 m2. Respectivamente. Todo ello es
de absoluto conocimiento por parte de HABITAR S.R.L. y'libera a LUCIANO
PRETO & Cia. S.C.C. de toda responsabilidad presente 6 futura por los
tiempos y plazos de mora en los Organismos Oficiales pertinentes para la
aprobacion definitiva de dicho plano 6 cualquier otro que lo reemplace a

N v
S, )

LUCIANO PRETO y Cia 5.8 -

.

7.30-51591148-7 |
AV. uﬁﬁltrNASARGENnEBsﬁ?“W e
RUGGERO PRETO
SOCIO GERENTE




solicitud de dichos Organismos, renunciando a cualquier tipo de reclamo 6
accion en tal sentido. - -~ - - - -~ - ool LLlllll...

De igual modo HABITAR S.R.L. reconoce en este acto estar perfectamente
informada en sus alcances y efectos, de que hasta el momento y desde antes
de ahora la Parcela: 2RR, Seccién J, Macizo 1000 se encuentra gravada con
una hipoteca en primer grado a favor del BANCO PATAGONIA S.A. por la
suma de DOS MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS ($2.500.000.-), otorgada a
favor de dicha Institucién Bancaria exclusivamente en concepto de garantia
por las operaciones de giro en descubierto en la cuenta corriente en pesos de
LUCIANO PRETO & Cia. S.C.C., la que serd integramente cancelada con
anterioridad suficiente a la fecha en la que HABITAR S.R.L. disponga que se
encuentra en condiciones de llevar a cabo las respectivas Escrituras
traslativas de dominio de las unidades funcionales, bauleras y cocheras fijas
construidas por ella sobre las parcelas cedidas, mediante los poderes que se

hayan otorgado a tal efecto cuando corresponda, y bajo el régimen de
Propiedad Horizontal segin Ley 13.512 . =« = v« cc e oo cme oo

SEGUNDA: LUCIANO PRETO & Cfa S.C.C. vende a HABITAR S.R.L. la cantidad
de 9.159,25 m2. de terreno, comprendidos en las parcelas mencionadas en

la cldusula PRIMERA: precedente, _a excepcion de la parcela
provisoriamente denominada con el N° 21, con una superficie de 1.647,32
m2 y que por lo tanto no forma parte del presente boleto, al sélo efecto de
que HABITAR S.R.L. continte en dichos lotes, por su exclusiva cuenta y riesgo
por todo concepto, con el desarrollo del proyecto, construccién, urbanizacién
y comercializacién del complejo edilicio destinado exclusivamente a unidades
habitacionales en propiedad horizontal sujetas al régimen de la ley 13.512 y
conocido globalmente como RIBERA DEL PIPO, con iguales o similares
caracteristicas arquitecténicas y de calidad de obra, amueblamiento vy
materiales como los empleados en la construccion de los edificios terminados
denominados DE LA RIBERA y DEL CANAL respectivamente, respetando
como minimo las ESPECIFICACIONES TECNICAS que se agregan al presente
acuerdo como ANEXO I, y que fueron construidos en las parcelas: Parcela
19, con una superficie provisoria de 1.644 m?2 y Parcela 20, con una

e

e AND TRETOy Gin 80,0,
CUIT M)-6T5T1148-2.. . ‘
A ARG ARGENTINAS 120
RUGOGERD PRETO
AN CERLNTE




superficie provisoria de 1.659,37 m2 respectivamente, seguin plano adjunto a
la presente como ANEXO 1. En razén de lo expuesto, HABITAR S.R.L. declara
en este acto que en oportunidad de la construccién de los respectivos
edificios en cada una de las parcelas, estos se identificardn comercialmente
con las siguientes denominaciones: Parcela 15: EDIFICIO DE LA ESTANCIA, 6
en su reemplazo el EDIFICIO DE LAS CUMBRES y el EDIFICIO DEL GLACIAL,

respectivamente; Parcela 17: EDIFICIO DEL BOSQUE; Parcela 18: EDIFICIO
DEL VALLE. - - - - - - -

HABITAR S.R.L. deberd en todos los casos abonar integramente el impuesto a
los Ingreso brutos en las alicuotas totales que correspondan, por la
comercializacion de las obras y mejoras que ejecute sobre los terrenos objeto
del presente boleto de compra venta, y por todos y cada uno de los boletos
de compra venta que a tal efecto suscriba HABITAR S.R.L. con los respectivos
compradores. En caso de irregularidades, anomalias u omisiones de cualquier
naturaleza sobre esta obligacién, serén de exclusiva cuenta y cargo de
HABITAR S.R.L. todas las sumas detectadas como no abonadas al Fisco

Provincial, sus recargos, intereses por mora y multas emergentes de tales
actuaciones. - - - - - - -,

TERCERA: PRECIO Y FORMA DE PAGO: Lla venta de las parcelas que
LUCIANO PRETO & Cfa. S.C.C. concreta en este acto a favor de HABITAR S.R.L.
se realiza por la suma total de Pesos; OCHO MILLONES TRESCIENTOS DOCE
MIL DIECINUEVE ( $ 8.312.019).- La forma de pago se conviene en especie,
mediante la entrega de metros cuadrados de superficie cubierta y semi
cubierta, incluyendo bauleras y cocheras fijas al aire libre, todo ello a
construir en los respectivos lotes objeto del presente boleto, siendo este
medio de pago exclusivo y excluyente, sin posibilidad de sustitucién alguna
por cualquier otro medio de pago que no resulte ser el expresamente
convenido precedentemente; Es decir que HABITAR S.R.L .entregara
oportunamente a LUCIANO PRETO & Cfa. S.C.C. en los plazos y condiciones
que se  establecerdn en el presente boleto Y como resarcimiento
exclusivamente en especie, la cantidad y tipo de unidades funcionales,

LUCIANOG PRETO y Cia-g.0.C,

»
CUIT 30-51691148.7
AV. MALVINAS ARGENTINAS 12
RUGGERO PRETO
8QCI0 GERENTE




incluyendo cocheras fijas, y con 6 sin bauleras seguln corresponda, las que
quedaran de su propiedad y en un todo de acuerdo al siguiente detalle:

PARCELA 17 - EDIFICIO DEL BOSQUE: ( sin Bauleras )

DOCE ( 12) Unidades funcionales, con y sin parrilla de acuerdo al proyecto
ejecutado, de DOS (2) ambientes cada una ( 1 dormitorio), con superficie
cubierta y semi cubierta cada una de ellas de aproximadamente: 52,24 m2 y
54,92 m2 respectivamente, de acuerdo a la siguiente distribucién en el
edificio: Unidad Funcional: PLANTA BAJA - C ; Unidad Funcional: PRIMER
PISO = A ; Unidad Funcional: PRIMER PISO - B ; unidad Funcional: PRIMER
PISO - C ; Unidad Funcional: PRIMER PISO - G ; Unidad Funcional:
SEGUNDO PISO - A ; Unidad Funcional: SEGUNDO PISO - B; Unidad
Funcional: SEGUNDO PISO - C; Unidad Funcional: SEGUNDO PISO - G;

Unidad Funcional: TERCER PISO - B; Unidad Funcional: TERCER PISO - C;
Unidad Funcional: TERCER PISO = G. == v == m - ccmccmnneccenannnn.

UNA (1) unidad Funcional, con parrilla, de TRES (3) ambientes (2
dormitorios), con una superficie cubierta y semi cubierta aproximada de: 106
m2., ubicada en el edificio en: SEGUNDO PISO =D . - =« = w e e e ce e .
TRECE (13) Cocheras fijas, numeradas del 01 al 13 respectivamente, - - - - -

PARCELA 15 - EDIFICIO DE LA ESTANCIA: Este edificio podré ser sustituido
por DOS (2) edificios que en su caso se denominaran: EDIFICIO DE LAS
CUMBRES y EDIFICIO DEL GLACIAL respectivamente, o podrd englobarse la
totalidad de las unidades funcionales a construirse en UN (1) sélo edificio si
se obtiene la autorizacién para ello de parte de las Autoridades y Organismos
pertinentes, en cuyo caso portara alguno de los tres nombres
precedentemente mencionados. Cualquiera sea el resultado descripto,
HABITAR S.R.L. deberd entregar a LUCIANO PRETO Y cia S.C.C la siguiente
cantidad de unidades funcionales, bauleras y cocheras fijas:

OCHO (8) - unidades funcionales sin parrilla, de 2 ambientes (1 dormitorio)
(52,24 m2 cada una aproximadamente. )
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DOS (2) - unidades funcionales con parrilla, de 3 ambientes (2 dormitorios)
(106 m2 cada una aproximadamente.)

DIEZ (10) — Cocheras fijas a eleccién de LUCIANO PRETO & Cfa. S.C.C., de

acuerdo a la distribucién geogréfica que tengan las mismas en el entorno del
6 los edificios construidos .- == === ==--eooe oLl

DIEZ (10) - Bauleras con identificacién y superficie a convenir entre las
partes, si estas fueran construidas en 6 los respectivos edificios , - = -« - - - - - -

Se establece entre las partes una tolerancia de mas/menos un CINCO POR
CIENTO sobre el total de las superficies provisorias de las unidades
funcionales. Las superficies de las unidades funcionales objeto de este
boleto no podrén exceder el porcentaje establecido, y de ocurrir ello por
cualquier razén, HABITAR S.R.L. no podra reclamar pago alguno a LUCIANO
PRETO & Cia S.C.C. por las diferencias excedentes. === == cccccecan..

En el caso de que las 10 bauleras del EDIFICIO DE LA ESTANCIA, o de los
EDIFICIO DE LAS CUMBRES y EDIFICIO DEL GLACIAL en su caso, no se pueda
concretar su construccion, se establecerd, por tratarse del 6 los dltimos
edificios a construir, un valor futuro en DOLARES ESTADOUNIDENSES
equivalente al 50% del precio promedio por m2. Cubierto, con el que se
hayan comercializado las Gltimas 10 unidades de los citados edificios, precio
contado, tomando: OCHO (8) de 2 ambientes y: DOS (2) de 3 ambientes,
boletos en mano. Dicho valor podrs ser aplicado a cuenta de la compra de
una unidad por parte de LUCIANO PRETO & Cia S.C.C., pagando ésta
solamente la diferencia de precio que resulte del promedio por m2 calculado
segun la metodologia precedentemente establecida , 0 podra solicitar su
pago como reembolso en la misma moneda, a eleccién de LUCIANO PRETO &
Cia. S.C.C. HABITAR S.R.L. se obliga a disponer de por lo menos UNA (1)

unidad Funcional de dos ambientes para que LUCIANO PRETO & Cia. S.C.C.
pueda llevar a la practica esta Opcion. = = - == = === oo e oo m e

Con SESENTA DIAS (60) de anticipacién a la toma de posesion de las unidades
funcionales objeto del presente holeto por parte de LUCIANO PRETO & Cia.
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S.C.C., ésta abonara a HABITAR S.R.L. en concepto del TRES POR CIENTO ( 3%)
de fondo de primera venta para erogaciones del consorcio a integrarse, los
importes correspondientes al mismo, tomando como base la incidencia
porcentual por metros cuadrados de cada unidad funcional sobre la suma
total del precio reconocido 6 abonado por alguna de las partes
respectivamente, en los montos y moneda objeto del presente boleto, no
pudiendo aplicarse al efecto por parte de HABITAR S.R.L. ninguna otra
féormula 6 monto que difiera de las pactadas en el presente, - - - == --------

Para mayor ilustracién de lo pautado, se adjuntan al presente acuerdo las
plantillas de arquitectura de cada tipo de unidades funcionales y sus
respectivas bauleras cuando corresponda, y que como ANEXO Il para las
unidades funcionales de dos ambientes sin parrilla; ANEXO IV para las
unidades funcionales con parrilla, y ANEXO V para las unidades funcionales
de tres ambientes respectivamente, forman parte del presente boleto . - - - -

CUARTA: Las partes han acordado oportunamente que LUCIANO PRETO &
CIA.S.C.C., como resultado del balance de costos basicos de obra por parte de
HABITAR S.R.L. y el lucro cesante emergente de los plazos convenidos para
que pueda acceder a la totalidad de las unidades funcionales, bauleras y
cocheras mencionadas en la cldusula TERCERA: precedente, reconoce una
diferencia de costo base de construccién de las mismas, a favor de HABITAR
S.R.L., por la suma de Pesos: TRES MILLONES DOS MIL CIENTO OCHENTA Y
DOS ($ 3.002.182.-). En este acto y sirviendo el presente boleto como
suficiente comprobante de recibo del pago, LUCIANO PRETO Y Cla. S.C.C.
cancela la facturacién por la totalidad del monto precedentemente
estipulado mediante la entrega en este acto de dos cheques ENDOSADOS, de
acuerdo al siguiente detalle: cheque N° 03415909 del Banco de Tierra del
Fuego, sucursal Ushuaia, con fecha de emision: 18 de Diciembre 2013 y fecha
de pago diferido: 19 de Diciembre 2013, por la suma de $ 1,501.091.-;
cheque N° 03415910 del Banco de Tierra del Fuego, sucursal Ushuaia, con
fecha de emisidn: 18 de Diciembre 2013 y fecha de pago diferido: 19 de
diciembre 2013, por la suma de $ 1.501.091.-; ambos emitidos por la firma
PIEDRAS Y MADERAS S.R.L. a favor del primer endosante, --------=-ceun-

LUCIANDQ RRETO y Cia 5.C.C.
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QUINTA: El plazo en que HABITAR S.R.L. deberd entregar las unidades
funcionales, bauleras y cocheras fijas objeto del presente boleto, se establece
en hasta VENTICUATRO MESES ( 24 ) calendario consecutivos, a contar desde

las siguientes fechas que se detallan como inicio de obra para cada una de las
parcelas:

PARCELA 17 — EDIFICIO DEL BOSQUE: Hasta Veinticuatro (24) Meses
calendario consecutivos, contados a partir del: 01 DE Diciembre de 2013.- - -

PARCELA 15 — EDIFICIO DE LA ESTANCIA, 6 EDIFICIO DE LA CUMBRE y
EDIFICIO DEL GLACIAL: Hasta Veinticuatro (24) Meses calendario
consecutivos, contados a partir del: 01 de Diciembre de 2015.--«-vccvav--

A los efectos de contemplar la imposibilidad oportuna y fehacientemente
demostrada de hacer efectiva dicha entrega en los plazos establecidos
precedentemente y por causas insalvables de fuerza mayor, ambas partes
convienen en aceptar un plazo adicional de hasta SEIS MESES (6)
calendario consecutivos, a contar desde el dia siguiente al de la fecha de
vencimiento del mes calendario numero veinticuatro, correspondiente al
plazo original acordado entre las partes intervinientes para cada una de las
parcelas. En caso de que transcurridos ambos plazos HABITAR S.R.L. no
cumpla con la entrega de la efectiva posesion de las unidades funcionales,
bauleras y cocheras fijas correspondientes, deberd abonar a LUCIANO PRETO
& Cia. S.C.C. una suma diaria de CINCUENTA DOLARES ESTADOUNIDENSES
BILLETE ( USS 50.-) o su equivalente en pesos al tipo de cambio vendedor del
mercado oficial de cambio vigente el dia inmediato anterior al del efectivo
pago que publique el Banco de la Nacién Argentina, por cada una de las
unidades funcionales cuyo plazo de entrega haya caido en mora, y en
concepto indemnizatorio por lucro cesante. Dicha mora operard en forma
automdtica y sin necesidad de notificacién alguna por parte de LUCIANO
PRETO & Cia S.C.C. a HABITARS.R.L. === =- - m e mme e ...

SEXTA: Los impuestos inmobiliarios y las tasas generales Municipales que
recaigan sobre las parcelas objeto del presente boleto, serdn abonados por
LUCIANO PRETO & Cia. S.C.C. durante los primeros VEINTICUATRO MESES
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( 24) ,a contar desde la fecha de firma del mismo. Transcurrido dicho plazo y
en forma automética, sin necesidad de notificacién alguna al respecto, la
continuidad de su pago serd de exclusiva responsabilidad de HABITAR S.R.L.-
De igual modo, el importe total del impuesto de sellos vigente en la
Provincia de Tierra del Fuego serd soportado por HABITAR S.R.L. en tiempo y
forma de acuerdo a las normas tarifarias vigentes para la Provincia de Tierra
del Fuego, liberando a LUCIANO PRETO & Cia. S.C.C. de todo tipo de
responsabilidad al respecto.- - - -« -« - oLl ___.
Asimismo, y a partir de la fecha del presente boleto, el pago de todos los
consumos efectuados por servicios de Energia eléctrica, Agua corriente o de
obra, gas envasado o por red y cualquier otro tipo de emolumentos

imputables a las obras objeto de éste boleto, corren por exclusiva cuenta y
orden de HABITAR S.R.L. - === == e oo et

SEPTIMA: ESCRITURACION - PLAZOS Y CONDICIONES ESPECIALES. De
acuerdo a las restricciones emergentes de lo estipulado en la cldusula
PRIMERA: a las que se agregan las de la implementacién del marco factico y
juridico necesario para sujetar la construccién y venta de las unidades
funcionales por parte de HABITAR S.R.L. hacia sus futuros compradores, al
régimen establecido por la Ley Nacional N° 13.512 de propiedad horizontal, y
a la obligacién de cancelar el monto del presente boleto exclusivamente en
especie, con los plazos y condiciones que se estipulan en las respectivas
clausulas del mismo, las partes acuerdan que los plazos de escrituracién
comenzaran a regir a partir de la fecha en que todas las restricciones
precedentemente mencionadas queden resueltas. En el caso que a ésa fecha
de resolucién, HABITAR S.R.L. no hubiere hecho entrega alun de las unidades
funcionales objeto del presente boleto como medio de pago a LUCIANO
PRETO & Cia. S.C.C., la fecha de inicio de la posibilidad de solicitar la
escrituracion que corresponda, a favor de HABITAR S.R.L.,, comenzard a ser
efectiva y exigible por parte de ésta ultima para la parcela que corresponda,
ineludiblemente a partir de la fecha en que otorgue a LUCIANO PRETO & Cfa.
S.C.C. la efectiva posesién de la totalidad de las unidades funcionales,
bauleras y cocheras objeto del presente boleto Yy que se detallan en la
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cldusula TERCERA: para cada parcela donde se encuentre emplazado el
edificio correspondiente. A los efectos particulares de las parcelas DIECISIETE
(17) y DIECIOCHO (18) del plano ANEXO | del presente boleto, la
escrituracion de ambas se hara efectiva a partir de que LUCIANO PRETO &
Cia. S.C.C. haya recibido de conformidad la efectiva posesion de la totalidad

de las unidades funcionales y cocheras del EDIFICIO DEL BOSQUE, emplazado
en la parcela DIECISIETE (17). = ==« ==« e e e ece e ceee e ce s

OCTAVA: En un todo de acuerdo a la modalidad de venta de las parcelas a
HABITAR S.R.L. con la contraprestacion asumida por ésta del pago en especie
a favor de LUCIANO PRETO & Cia. S.C.C. y segin lo establecido en el
articulado precedente del presente Boleto de compra venta, y en especial
teniendo en cuenta las condiciones establecidas en |a cldusula SEPTIMA:
ESCRITURACION - PLAZOS Y CONDICIONES ESPECIALES . A tal fin, los boletos
de compra venta que a su vez suscriba HABITAR S.R.L. con sus futuros
compradores, deberdn contener obligatoriamente y sin excepcién alguna,
una cldusula cuya redaccién serd previamente consensuada por las partes
intervinientes y como ANEXO VI formara parte del presente boleto, en la que
se informe fehacientemente a cada comprador de la totalidad de las
obligaciones asumidas por HABITAR S.R.L. hacia LUCIANO PRETO & Cia.
5.C.C, tanto en la presente cliusula como en las restantes del presente
acuerdo, de manera tal que se garantice a LUCIANO PRETO & Cfa. S.C.C. el
mayor grado de indemnidad frente a cualquier contingencia o reclamo
extrajudicial o judicial motivado por incumplimiento de las obligaciones
asumidas por HABITAR S.R.L. ante los compradores y en cualquier etapa,
inclusive durante el periodo de garantla previsto por las normas en vigencia
una vez entregadas las unidades funcionales terminadas a sus compradores o
propietarios por los supuestos de mala praxis en la ejecucion de las obras, en
la calidad de los materiales empleados, vicios ocultos o cualquier otra razén
que amerite considerarse como defecto de obra, hasta tanto se cumplan las
condiciones establecidas para la escrituracién de LUCIANO PRETO & Cia
:5.C.C., en su cardcter de vendedor, a favor de HABITAR S.R.L., en su caracter
de comprador




NOVENA: Las partes constituyen, a todos los efectos, domicilio especial en
los ut supra mencionados y para el caso de divergencias de cualquier fndole
con respecto a los alcances € interpretacidn de los derechos y obligaciones
de las mismas emergentes del articulado del presente acuerdo, ambas
convienen en este acto someterse en primera instancia al juicio arbitral
previsto en los articulos 710,siguientes y concordantes del Cédigo Procesal
Civil, Comercial, Laboral, Rural y Minero de la Provincia del Tierra del Fuego.
De fracasar dicha instancia, las partes se someterdn a los Tribunales
Provinciales Ordinarios de la Ciudad de Ushuaia, Provincia de Tierra del
Fuego, renunciando en forma expresa a todo otro fuero o Jurisdiccién. - - - - -

PARA SU CUMPLIMIENTO, y en prueba de conformidad entre las partes
intervinientes, se suscriben dos ejemplares de un mismo tenor y a un solo
efecto, en el lugar y fecha indicados en el encabezamiento de los mismos. - - -
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aexo: T

ESPECIFICACIONES TECNICAS

Estructura

» Estructura de Hormigon armado H21 (bases, columnas, vigas y losas lienas) antisismica segin
normas CIRSOC.

* Plenos con tabiqueria de durlock o equivalente.

e Exteriores en piedra, hormigdn visto y/o mamposterfa con ladrillos huecos. Al interior revestido en
placas de yeso tipo durlock o equivalente con aislacion térmica y acustica.

* Interiores divisorios entre unidades funcionales de mamposteria revestida en placas de yeso tipo
durlock o equivalente con aislacién acustica,

* Interiores de cada unidad con tabaquerfa de durlock o equivalente: Hidréfuga en bafios y cocinas.
¢ Plenos con tablqueria de durlcok o equivalente,

Revestimientos en paramentos exteriores
» Hormigén armado a la vista y muro de piedra de la zona,

¢ Pintura para exteriores, segun proyecto.

Revestimientos en paramentos interiores y cielorrasos

» Tabaqueria interior con terminacidn pintura latex en muros y esmalte sintético en marcos y hojas de
madera.
» Bafos y cocinas: revestimientos ceramicos de 1° calidad.

Cielorrasos: suspendidos tipo durlock y hormigén a la vista o aplicado de yeso segin ambientes.
Con buna perimetral en encuentro con paredes.

Carpinterias
¢ Puertas interiores: tipo placa (MDF) con marco metalico

¢ Ventanas y panos fijos: Carpinterias a medida en PVC ¢ aluminio linea Médena o equivalente.
e Vidrios: doble vidriado hermético (DVH) FLOAT.

¢ Ambientes principales: Piso flotante.

» Bafios y cocinas: porcellanato o revestimiento ceramico 1° calidad. San Lorenzo, Murvi o similar.
¢ Balcones y terrazas: revestimiento ceramico 1° calidad.

¢ Expansiones en PB: deck flotante de madera a medida.

e Espacios comunes: porcellanato.

¢ [Escalera de incendio: cemento rodillazo con nariz L metalica.
Cocinas, bafios y toilettes
* Mesada de granito gris mara o similar.
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» Equipadas con bachas de aceroc inoxidable.

* Muebles bajo mesada, cajoneras y alacenas en melamina color a definir.
* Cocina eléctrica de 1° marca: Indeslit o similar.

s Griteria en cocina: monocomando FV cromada o similar.

e Sanitarios: FERRUM, Roca o equivalente.

s Griteria en banos y toilettes: FV cromada o similar.

¢ Revestimiento ceramico: San Lorenzo, Murvi o equivalente.

Climatizacién
¢ Sistema central por losa radiante, con calderas de uso comun en sala de maquinas.
» Control de temperatura automatico con termostato en cada unidad

» Balcones y terrazas, hall principal, acceso peatonal, calle vehicular de ingreso a cocheras y veredas
municipales calefaccionadas con sistema de losa radiante

Instalacién sléctrica

» Caferia de acero semipesado, PVC Tubelectric o Sica Electrosystem de embutir, cables PIRELLI
antillama o similar, tablero, segiin normas vigentes, con interruptores termo magnéticos y disyuntor.
» Llaves y tomas marca SICA linea HABITAT color blanco o equivalente,

* Se colocaran cafierias y cajas de TE (segun normas de Telecom) y TV por cable en todos los
ambientes principales. Provision de portero eléctrico con opcional visor.

Instalacién sanitaria

* El agua caliente seré central provista por termotanques de alta recuperacion o calderas en sala de
maquinas.

* Lainstalacién para agua fria y caliente, las montantes, retorno y cafierias de distribucién de agua
(aquasystem o equivalente) y desaglies, se ejecutara&n con materiales de primera calidad. Los
locales sanitarios tendran cada uno su llave de corte de servicio.

Instalacién de gas

Se efectuara con los materiales establecidos en las normas de CAMUZZ! Gas del Sur y el proyecto
correspondera a las necesidades del edificio segun la instalacién prevista. En primera instancia se

instalard un equipo de gas comprimido, hasta que CAMUZZI Gas del Sur, regularice el
abastecimiento en la zona.

Instalacién contra incendios

» Sistema contra incendio segin normas y especificaciones solicitadas por autoridad competente.

Ascensor

* Equipo automatico hidraulico de primera calidad con revestimiento interior y puerta en PB de acero
inoxidable. Capacidad para 6 personas

Veredas
¢ De hormigén, terminacién peinado antideslizante y con sistema de calefaccion por losa radiante.
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COCINA
2.10 x 2.60m

(S

DORMITORIO
3.70 x 3.00m

EDIFICIO DEL CANAL

CARACTERISTICAS

NIVEL: 2° PISO

UNIDAD: F

SUP. CUBIERTA: 438.00m2
SUP. SEMICUBIERTA: 3.24m2
SUP. TOTAL: 52.24m2
COCHERA: OPCIONAL

= Estar-comedor con cocina integrada
= Amplio dormitorio

= Escritorio

= Balcon semicubierto
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Q ESTAR COMEDOR

3.30 x 4.00m

]

DORMITORIO
3.60 x 3.00m

Rbons et T

EDIFICIO DEL CANAL

CARACTERISTICAS

NIVEL: 2° PISO

UNIDAD: B

SUP. CUBIERTA: 48.70m2
SUP. SEMICUBIERTA: 6.22m2
SUP. TOTAL: 54.92m2
COCHERA: OPCIONAL

= Estar-comedor con cocina integrada
= Amplio domitorio

« Escritorio

= Balcon semicubierto con panilla

£
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3.55x3.50m

L{=L_ | VESTIDOR
4.45 x 1.55m

=
= LJ SUITE PRINCIPAL

3.70x 3.15m

DORMITORIO EN SUITE

COCINA
300x2.17Tm

"""" U

|\
ESTAR / COMEDOR
9.15x 3.30m
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EDIFICIO DEL CANAL

CARACTERISTICAS

NIVEL: 2° PISO

UNIDAD: D

SUP. CUBIERTA: 95 m2
SUP. SEMICUBIERTA: 11 m2
SUP. TOTAL: 106 m2
COCHERA: OPCIONAL

« Amplio estar-comedor

=« Cocina semi-integrada

« Balcon semicubierio con panilla

= Escritorio de recepcion

= Suite principal con vestidor

= Segundo dormitorio en suite

= Balcon semicubierto en dormitorios
= Toilette y placard de recepcion
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ANEXO VI - CLAUSULA DE RESPONSABILIDAD
( (N° DE CLAUSULA): En este acto, HABITAR S.R.L. en su caracter de
desarrolladora del proyecto, constructora y vendedora de la unidad
funcional X X del EDIFICIO (especificar edificio y parcela ) como
parte del complejo habitacional RIBERA DEL PIPO y objeto del
presente boleto de compraventa, notifica a EL COMPRADOR que con
fecha 10 de Diciembre de 2013, la Empresa HABITAR S.R.L. ha
suscripto un BOLETO DE COMPRA VENTA con la Empresa LUCIANO
PRETO & Cia. S.C.C., anterior propietaria de las parcela ( especificar)
donde actualmente se construye el EDIFICIO (especificar) que
contiene la unidad funcional precedentemente mencionada y que en
este acto EL COMPRADOR adquiere, mediante el cual LUCIANO
PRETO & Cia. S.C.C. ha vendido a HABITAR S.R.L. la mencionada
parcela con cardcter de posterior resarcimiento en especie como
medio de pago exclusivo y excluyente, sin posibilidad de sustituciéon
alguna por cualquier otro medio de pago que no resulte el
expresamente convenido. En razén de lo expuesto la Empresa
HABITAR S.R.L. ha asumido en el citado BOLETO DE COMPRA VENTA
la obligacién exclusiva y excluyente de mantener indenme a la
Empresa LUCIANO PRETO & Cia. S.C.C.de cualquier accion de reclamo
extrajudicial o judicial que pudiera derivarse de cualquier tipo o
modalidad de accién considerada causal de incumplimiento por
parte de HABITAR S.R.L. hacia EL COMPRADOR, tanto de plazos de
entrega y Escrituracion como de mala praxis en la ejecucién y
terminacion de las obras, en la calidad de los materiales empleados,
vicios ocultos y/o cualquier otra razén que amerite a juicio de EL
COMPRADOR, la consideracion de incumplimientos o defectos de
obra imputables a HABITAR S.R.L ,no siendo taxativa la presente
enunciacién de causas sino meramente ilustrativa. De igual modo
operara lo establecido en la presente clausula para el periodo de
garantia de obra posterior a la fecha de la efectiva toma de posesién
de la unidad funcional por parte de EL COMPRADOR, por cualquier
causa y durante todos los plazos previstos por las normas vigentes
en tal sentido, hasta tanto HABITAR S.R.L. haya cumplido con \todos y

.
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cada uno de los compromisos de pago en especie asumidos por la
misma a favor de LUCIANO PRETO & Cia. S.C.C. en el boleto de
compra venta, especialmente en lo establecido en la clausula
SEPTIMA: ESCRITURACION - PLAZOS Y CONDICIONES ESPECIALES
del mismo. Tomado conocimiento, EL. COMPRADOR manifiesta su
acuerdo y su renuncia expresa a todo derecho de accién
extrajudicial 6 judicial contra LUCIANO PRETO & Cia S.C.C. con la
firma del presente boleto de compraventa-------------ccc----ec.
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DONAR ORGANOS ES DONAR VIDA
Provincia de Tierra del Fuego.

Antértida e Islas de Atlantico Sur.
Repiblica Argentina.
Municipalidad de Ushuaia.
Direccion General de Rentas.

CERTIFICADO DE SITUACION
FISCAL REGULAR

Prosvincia de Tierra del Fusgo,
Antartida e Islas del Attanticn Sur
Municipalidad de Ushuaia

CERTIFICADO N©°:0003872/2014 emitido el 27/05/2014

TITULAR : LUCIANO PRETO Y CIA. S5.C.C. (A-43)

CONTRIBUYENTE :A-43

NOMBRE : LUCIANO PRETO Y CIA. S.C.C.

DOMICILIO:MALVINAS ARGENTINAS 120 AVENIDA MALVINAS ARGENTINAS CP 9410

El funcionario que suscribe, certifica que el contribuyente utsupra

——~ mencionado, se encuentra inscripto ante esta Direccidn General, bajo el
nimero de contribuyente indicado, encontréandose en situacidén Fiscal Regular,
por los recursos y tributos que se detallan a continuacidn:

Tasa General por Servicios Municipales

Padron de Tasas Numero:10590

Nomenclatura Catastral:J 31000 0002RR

NO VALIDO PARA ESCRITURAR. -

Se extiende la presente a solicitud de la parte interesada para ser

presentada ante: QUIEN CORRESPONDA

VALIDO "HASTA EL: 09/07/2014

/
Clangfiia RIVERG

l&a Departiginanto Admuustracion

-----------------------------

ACLARACION DOCUMENTO

DIRECCION GRAL DiE RENTAS
oo e e SMUSHEEALIBASY Mo B3 s ¢ *
INTERVINO
7 iy M 765> frz
RECIBI CONFORME: . .S . L., CQ]J@QDH and 227

Liliand) YN RQUEZ,
Jefa DiVied6h Administrativa
DIRECCION $RAL. DE RENTAS
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
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http://172.20.0.23 9/catastro_ushuaia_desa/parcelas/reporte_cat.ph

Municipalidad de Ushuaia

Direccién de Sistemas de Informuacién Calastre

RESUMEN DE SITUACION PARCELARIA A LA FECHA 20/05/2014 9:20:11

EL INMUEBLE NO TIENE DEUDA e
Seccion N° Macizo Letra Macizo N° Parcela Letra Parcela l U.F.JU.C,
J [1000 0002 RR | .
. . Direcciones
Personas relacionadas a la Parcela

Descripcion Num |Tipo Puerta
DE LA ESTANCIA [2455 [Principal
DE LA ESTANCIA [2187 Secundaria
DE LA ESTANCIA (2145 Principal

Tipo |Personas Documento
Titular | LUCIANO PRETO Y GIA. S.C.C.[| OTRO 43

Parcela

| Metros Frente 210.68 '
| Superficie Terreno 20667.14
|Valor Tierra 31640.00

e Valor de Mejora

|Porcentaje 0.00 »
| Terreno Esquina NO
{Doble Frente NO
{Exp. Obra 478-2009 479-2009
1Exp. Comercio - .m

Exp. Suelo Urbano P e

Plano Mensura i Waﬁ%%%% !
{Partida ;

Observaciones ‘

{Parcela afectada a Plano de ‘
Mensura Visado Provisoriamente e :
{acuerdo a Dto. Terr. N°348/86 .

'

ento no tiene v?lfcﬁigz ixcr)xslg ggwg L Y$Sligaded funcionario que lo emitef

fa de Division ‘
Acu]laen(.acién 8:{::{:3! ;
lDuecclén de a0 o

.. ACLARACION
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Concejo Deliberante
de la Ciudad de Ushuaia

#2012 — En memoria de los Héroes de Malvinas"

2012012

EL CONCEIO DELIBERANTE

DE LA CIUDAD DE USHUAIA

SANCIONA CON FUERZA DE
ORDENANZA

ARTICULO 12.- AUTORIZAR para el predio cuya denominacién seglin catastro es
Parcela 22, del Macizo 111, de la Seccién J, del ejido urbano de la ciudad de Ushuaia
(mensura en tramite), propiedad de Luciano Preto y Cia. S.C.C los siguientes
indicadores urbanisticos: F.O.S. 0,60 y F.O.T. 1, sin perjuicio de cumplir con los demas
parametros establecidos en el Articulo Vil.1.2.1.3 del Cédigo de Planeamiento Urbano
de la ciudad de Ushuaia.

ARTICULO 22.- CONDICIONAR la autorizacién precedente a la firma de un convenio
entre el Departamento Ejecutivo Municipal y el propietario del predio mencionado en el
articulo 12 de la ordenanza, en el que se establezca que éste renuncie a futuros
reclamos sobre el sector del predio que actualmente se encuentra invadido por
infraestructura de servicios, afectando el mismo, por mensura, a servidumbre de paso 0
ducto, y utilizdndolo Unicamente como sector parquizado o de estacionamiento
vehicular, conforme al gréfico que como Anexo | corre adjunto a la presente.

ARTICULO 32- REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo Municipal para su
promulgacion. Dar al Boletin Oficial Municipal para su publicacién y ARCHIVAR.

ompenanza municiea, e 4178
SANCIONADA EN SESION ORDINARIA DE FECHA 05/09/20
co

—*

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serdn Argentinas
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Ordenanza N

Concejo Deliberante
de (a Ciudad de Ushuaia

“2012- En memoria de los Héroes de Malvinas”
ANEXO|
ORDENANZA MUNICIPAL NG | 73
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7[ 6.048,83 m2
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Sup. aprox. nueva parcela

4.010 m2 @

sup. aprox. 570m2

plano de:

' . <0,
N h e k
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
DIRECCION DE URBANISMO
] Yoroyecio: dbaccion:
croquis cesién al uso pfblico DU
visado: facha.
Arq, Benavente]  01/2012

Anexo 1, ordenanza Municipal. N*..... dibuio: escala:
nico sfe

/\/Las Islas Malvinas, Georgias vy Sandwich del Sur, son y serdn Argentinas



Ordenanza Numero: 4409

1/2 i
Concejo Deliberante
de (a2 Ciudad de Ushuaia
111/2013
EL CONCEJO DELT BERANTE
DE LA CIUDAD DE USHUAIA
SANCIONA CONFUERZA DE
ORDENANZA

ARTICULO 1°- AUTORIZAR el uso "Galeria Comercial” al predio denominado
catastraimente como Seccion J, Macizo 111, Parcela 22, del ejido urbano de la ciudad de
Ushuaia.

ARTICULO 2°.- EXCEPTUAR del articulo VIIL.XI.2.3 *Taller Instrumental y Lavadero de
Automéviles”, del Cédigo de Planeamiento Urbano, a la parcela denominada catastralmente
como Seccién J, Macizo 113A, Parcela 3, del ejido urbano de la ciudad de Ushuaia,
autorizandose el uso "Lavadero de Automoviles".

ARTICULO 3°- Lo enunciado en el articulo 1° quedara condicionado a que se dé
cumplimiento con la normativa exigida para tales usos.

AARTiCULO 4°- REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo Municipal para su
promulgacion. Dar al Boletin Oficial Municipal para su publicacion y ARCHIVAR.

ORDENANZA MUNICIPAL N° 44089

Carlos GOMEZ

Prosacretario Legisiativo
Concejo Deliberante Ushuala
Oscar Ht'g;d RUBINOS
ente 2¢
Concejo Deliberante Ushuala

PO 9 ey g
IR “f'f'”!/f“ S A e A P Y

|
/! ) -
iana DOOLAN

Res. Cocrdinacion Pariamentaris
CONCEJO DELIBERANTE USHUAIA

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, sony serdn Argentinas
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Republica Argemtina
Municipatidad de Ushuaia

USHUAIA, 100CT 208

VISTO el expediente N2 CD-7995-2013 del registro de estai
Municipalidad; y
CONSIDERANDO:

-Que mediante el mismo tramita la promulgacién de la Ordenanza :
Municipal sancionada por el Concejo Deliberante de esta ciudad en sesién
ordinaria del dia 18/09/2013, por medio de la cual se autoriza el uso “Galeria
Comercial” al predio denominado catastralmente como Seccién J, Macizo
111, Parcela 22, del ejido urbano de la ciudad de Ushuaia; y se exceptua a la
parcela 3, Macizo 113A de la Seccion ] del articulo VIIL.XIL.2.3 “Taller
Instrumental y Lavadero de Automdviles”, del Cdédigo de Planeamiento
Urbano, autorizandose el uso “Lavadero de Automoviles” .

Que ha tomado intervencion el Servicio Juridico Permanente de esta
Municipalidad emitiendo Dictamen S.L. y T. N@ 2 9 6 /2013, .recomendando
su promulgacioén.

Que el suscripto comparte el criterio sustentado por ese Servicio
Juridico, encontrdndose facultado para el dictado del presente acto
administrativo, en atencion a las prescripciones de los articulos 152 inciso
3) de la Carta Organica Municipal de la ciudad de Ushuaia.

Por ello:

EL INTENDENTE MUNICIPAL DE USHUAIA
DECRETA
ARTICULO 1¢.- Promulgar la Ordenanza Municipal N¢ 4409 ,
sancionada por el Concejo Deliberante de la ciudad de Ushuaia en sesion
ordinaria del dia 18/09/2013, por medio de la cual se autoriza el uso “Galeria
Comercial” al predio denominado catastralmente como Secciéon ], Macizo
111, Parcela 22, del ejido urbano de la ciudad de Ushuaia; y se exceptia a la
parcela 3, Macizo 113A de la Seccion ] del articulo VIILXIL.2.3 “Taller
Instrumental y Lavadero de Automoviles”, del Cddigo de Planeamiento
Urbano, autorizandose el uso “Lavadero de Automdviles” . Ello, en virtud de
lo expuesto en el exordio.
ARTICULO 2¢.- Comunicar. Dar al Boletin Oficial de la Municipalidad de
Ushuaia. Cumplido, archivar.
1668

DECRETO MUNICIPAL N2 /2013.-
am.

a.

Muni l|'H|n| 1\ llsln,n.

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, sony serdn Argentinas”
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Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Isias del Atlantico Sur

REPUBLICA ARGENTINA 2043 — Afio del Bicentenario de la Asamblea General Constituyente de 1813”
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Reunion Ordinaria del Consejo de Planeamiento Urbano (Co.P.U.)

ACTAN° 154

FECHA DE SESION: 12/06/2013 LUGAR: Municipalidad de Ushuaia

1.-Expediente DU-3981-2013: “F-53-4 - Mun. Ush. S/autorizacion de subdivision”.

Consideraciones previas: ‘
El tema que nos ocupa tiene como origen a la Parcela F-53-4, con una superficie de 430,68
m?, la cual se encuentra ocupada por la Sra. ALFONZO Maria Soledad y su familia, quien
posee un Acta de Ocupacién y Uso Temporal. La Parcela en cuestioén se encuentra ubicada en
un 4area urbana zonificada como R2., la Subdivisién propuesta originaria una Parcela de
230,96 m? y otra de 200,36 m?, la primera en busca de la regularizacion del uso temporal a
} )V favor de la Sra Alfonzo y la afectacion de la segunda fraccién para un caso de extrema

o necesidad, en el marco del Programa de Creacién de Suelo Urbano

“@o 4 Propuesta:
Autorizar la subdivisién del predio identificado segin catastro como parcela 4 del Macizo 53,

. \X % de la Seccién F, propiedad de la Municipalidad de Ushuaia, no exigiendo en tal operaci6n el -
ALy

cumplimiento de los Lineamientos Rectores para Nuevas Parcelas establecidas en el Art.
IV.4.1 del CP.U. /

Incorporar las parcelas originadas al Programa de Creacion de Suelo Urbano — O.M. 308&

exceptuar a la nueva Parcela , de cumplir con lo establecido en el art. V.2.4. - Espacio Urbano'
del C.P.U., autorizando la implantacién de la construccién existente en el predio, sin perjuicio |

de mantener las exigencias referidas a vistas a predios linderos y ejecuciéon de mur

] Va) . \ A




Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atléntico Sur

REPUBLICA ARGENTINA 2013 - Afio del Bicentenario de la Asamblea General Constituyente de 1813" *
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

CONVALIDAN: los presentes
A partir de este tema se retiran: Zunilda PLESCHUCK, Marcela BONGIOVANNI, Gabriel
LESCANO y Victoria GUARACHL
Se incorpora Alejandro LESTA LESCANO y Gabriel GARCIA.
2.- Expediente DU-3125-2013: “F-44-9 — ESCALERA, Jorge s/retiro contrafrontal”.
Considefaciones previas:

~ El caso que nos ocupa, plantea la invasion del retiro contrafrontal en 4,00 m sobre todo el
ancho del lote, con una altura que va desde los 6,00m a los 7,12 m sobre el fondo y lucarnas
que llegan a los 6,80m. En cuanto a iluminacién se observa que un (1) dormitorio ha quedado
sin iluminacion y ventilacién natural, asimismo tanto la cocina, el bafio como escalera han

quedado antirreglamentarios.

Propuesta:
En virtud de no existir razones técnicas que justifiquen la construccién antirreglamentaria

expuesta en consideraciones previas, se recomienda no hacer lugar a la excepci6n solicitada.

X

Convalidan:

: § Los presentes.
’
’\

3.- Expediente DU-3340-2013: “L-73-7 — Carazo, José s/fetiro frontal , Arq. Ibarlucia
/ Andrés”.
/ Consideraciones previas:

La propiedad se encuentra sobre la linea municipal sobre ambas calles, por lo que solicit

excepcidn al retiro frontal y retiro de frente obligatorio.
Como antecedente, se encuentra la OM. 1421 que exceptuaba a la Parcela de un FOS méaximo :

de 0,64, a ocupar el retiro contrafrontal y del Uso Comercial, luego con fecha 17/09/2007 se

Promulga la OM 3251, en la que se autoriza al D.E.M. a otorgar una habilitaciéon comercial al

Sr. Walter D. Schreiner, el cual era inquilino.

Na a \

S\




Provincia de Tierra dct Fuego
Antértida e Islas del Atldntico Sur

REPUBLICA ARGENTINA 2013 - Afio del Bicentenario de la Asamblea General Constituyente de 1813"
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Propuesta:
No existiendo razones técnicas que justifiquen el pedido de excepcién solicitado, se

recomienda no hacer lugar a la excepcion.

Convalidan:

Los presentes.

4.- Expediente DU-4384-2013: “Municipalidad de Ushuaia s/CPU — Evaluacidn de usos

comerciales en la Seccidén J”.

Consideraciones previas:

Surge la inquietud de efectuar una propuesta integral de usos comerciales para el 4rea
adyacente a las Parcelas denominadas catastralmente como Seccion J, Macizo 111, Parcela 22
y Seccién J, Macizo 113A, Parcela 3, encontrindose zonificada como R3 RESIDENCIAL
DENSIDAD BAJA en el C.P.U. y comprende entre otros los Barrios Rio Pipo (Urbanizacién °
del IPV), Casas del Sur, Tierra de Leyendas, Bahia Cauquén, Altos del Cauquén, Cooperativa

15 de Mayo, Prefectura, etc.

Oportunamente se han autorizado las sig. implantaciones de caricter comercial:
—OM 2069 — Centro Comercial “La Estancia

—OM 3176 — Supermercado “La Anénima”

—OM 3817 — Se establecen los indicadores urbanisticos del Barrio Rio Pipo, donde la

planificacién del sector define un Corredor Comercial para los lotes frentistas a una calle

os Parcelas con los mismos atributos.

/

—OM 4228 — Se autorizé el Uso “Drugstore y Farmacia 24 horas”
—Segiin Acta 153 del Co.P.U,, se efectud el tratamiento de pedido de excepcion al C.P.U. Para

el Uso “Galeria Comercial” y el Uso “Lavadero de automéviles”, proponiendo la autorizacién

los Usos solicitados.

w N - \ Jﬂjﬁ]/ ¢




Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas de] Atlantico Sur

REPUBLICA ARGENTINA “2013 - Afio del Bicentenario de la Asamblea General Constituyente de 1813"
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Propuesta:

Teniendo en cuenta que el uso principal esta reservado a la vivienda y como complementario
el comercio minorista, se observa que con las autorizaciones otorgadas para la implantacién
de establecimientos comerciales como asi también los Usos comerciales que ya se encuentran

contemplados en el C.P.U. para R3, se esta dando respuesta a 1la demanda que exige el

— desarrollo de la zona.
Convalidan:

Los presentes.

Coordinacién; Arq. Rodolfo ORDONEZ

Asistencia: Marta Susana CASTILLO

En representacién del Departamento Ejecutivo: -

PRIETO Luis, FELCARO Jorgelina, BENAVENTE Guillermo, DE STEFANO Isabel,
TRACHCEL Federico, TRIFILIO Silvia, DURAN Enrique, PLESCHUCK Zunilda,
ALPIAZ Walter, ROLANDO Jorge, RIZZO Virginia, MOREYRA Martin, BQ

o
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“Donar érganos es donar vida”.

6 COMAFIEL DEL ORIGINAL

Provincia de Tierra del Fuego

Antartida e Istas del Atiantico Sur : 'é 0
Nv’l ‘/ /

Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

Ref.: J-1000-02RR
Propiedad: Luciano Preto y Cia Scc.

Sr. DIRECTOR DE URBANISMO:

r Me dirijo a usted en relacion al Expediente DU-10526/2013, mediante el cual el

; Profesional actuante Arquitecto Hugo Piccone solicita excepcion a los Articulos referentes a
;ﬁ la zonificacion Corredor Comercial, FOT y altura en R3 del Codigo de Planeamiento
Urbano, para la Parcela 02rr, del Macizo 1000, de la Seccién J, propiedad de Luciano Preto

g?( y Cia. Scc.-

Se trata de la ejecucion de una obra nueva de una superficie cubierta aproximada de
4822.00m? con destino de Paseo Comercial, bares y oficinas segun memoria descriptiva del
profesional. Contando con dos subsuelos de estacionamiento cubierto, tres pisos de locales

comerciales (planta baja y dos pisos mas un entrepiso intermedio) y tres pisos de oficinas.

Mediante este expediente el profesional requiere que se le asimilen los indicadores
de Corredor comercial a la zonificacion R3 solicitando un FOS de 0.80 y un FOT de23y
ademas solicita que el plano limite de altura maxima coincida con la altura maxima de la
linea de edificacion a un maximo de 21mts como lo indica la zonificacién CE MIC: Central

MicroCentro.

En virtud de esto, el profesional en la memoria del proyecto (obrante en folio 4 de
este expediente) indica “El incremento de Ia altura méxima y plano limite tienen su
fundamento en poder seguir destinando buena parte de la superficie de la parcela a retiros
para ensanches de vereda y patios con verdes para iluminacién y ventilacién (aumento del

espacio urbano)”...

Cabe aclarar que mediante la ordenanza N° 4173 del 05 de septiembre de 2012 se le
otorgé un FOS de 0.60 y un FOT de 1.0 (obrante en folio 24); Siempre y cuando se cumpla

“as Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sury los Hielos Continentales, son y seran Argentinos™
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atiantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

con la cesion del espacio ocupado por infraestructura de servicios dentro del lote, mediante
un acuerdo entre el titular y el Departamento ejecutivo municipal. Siendo que Los
indicadores urbanisticos para la zonificacion R3: Residencial densidad baja son: FOS de
0.50 y FOT 0.80 y la altura méaxima sobre Linea de Edificacién es de 8m y el plano limite
altura maxima es de 12m.

Mediante Acta N° 154 del 12 de junio de 2013, obrante en folio 29 y 30, se definié
que el area de intervencion estaba reservado a la vivienda y como complementario al .
comercio minorista, observandose que con las autorizaciones otorgadas para la
implantacién de establecimientos comerciales como asi también los usos comerciales que
ya se encuentran contemplados en el CPU para R3, ya se estaba dando respuesta a la
demanda que exigia el desarrolio de la zona.

El 18 de septiembre de 2013 se promuiga la ordenanza N° 4409 que autoriza el uso
“Galeria Comercial” al predio denominado catastralmente como seccion J, macizo 111,
parcela 22 del ejido urbano de la ciudad de Ushuaia. (Ver folio 31).

De la presentacion complementaria solicitada al profesional actuante se desprende
que:

De acuerdo a lo normado en el CPU, el 1er y 2do subsuelo no sumarian para el FOS
y FOT (plano S-01) obrante en folio 33.

La planta baja tiene 2447m? cubiertos, equivalentes a un FOS de 0.53 menor al
autorizado en ordenanza N° 4173. -

La sumatoria de las plantas, Planta Baja, entrepiso y planta 1era, indicadas en los
planos S_02 y S_03 (folio 34 y 35) es de 5714 m?, equivalente a un FOT de 1.247, muy por
arriba de lo sancionado en la ordenanza de referencia. Cabe destacar que estas superficies
a construir estarian por debajo de los 8m de altura sobre LE y la proyeccion de los techos
indicados en el corte, correspondiente al plano A_08 (folio 15), por debajo de los 12m
indicados como plano limite de la zonificacion R3 a la que pertenece esta obra.

" as Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur y los Hilos Continentales, son y seréan Argentinos”
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Y de acuerdo a lo solicitado por el profesional, de incrementar las alturas maxima y
del plano limite a 21m se desprende que se ejecutarian las plantas 2do, 3ro, 4to y 5to piso
uso oficinas (plano S_03, folio 35) adicionando un total de 3700m? equivalentes a un FOT de
2.01, duplicando el valor aprobado en ordenanza de referencia para dicho lote.

Cabe aclarar que si bien en la zona se han autorizado actividades comerciales, en
esta area predominan las edificaciones de baja altura, planta baja y un nivel acordes con la
zonificacion R3: Densidad baja.

Del analisis de la informacién detallada se desprende que avalar este tipo de
excepcién impactaria de manera negativa en el area, generando un muro urbano sobre la
calle denominada De la estancia que no se condice con el espiritu de la zonificacion R3 y

asi mismo alentaria una especulacion inmobiliaria al casi duplicar las superficies otorgadas
ya por ordenanza.

Se adjuntas copias de instrumentos mencionados ut-supra

INFORME Dpto. E. y N. N° 06/14.-
Ushuaia, 13 de marzo de 2014-

Arq. Ignacio PIAZ COLODRERO.
Depto. Estudios y Normas.
Direccion de urbanismo.
Municipalidad de Ushuaia

“ as lslas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur y los Hielos Continentales, son y serén Argentinos”
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Ref.: J-111- 15 y 22 (Fut J-111-24)
Propiedad: Luciano Preto y Cia Scc.

Sra. DIRECTORADE URBANISMO:

Me dirijo a usted en relacion al Expediente DU-5464/2014, mediante el cual el
Profesional actuante Arquitecto Hugo Piccone solicita el cambio de zonificacion de
R3 a Proyectos Especiales, para la Seccion J, Macizo 111 de las Parcelas 15y 22
(futura J-111-24) propiedad de Luciano Preto y Cia Scc.-

i Se trata de la ejecucion de una obra nueva con una superficie cubierta
aproximada de 19630m2 con usos mixtos, locales comerciales, oficinas y viviendas.
Contando con dos subsuelos de estacionamiento cubierto (aprox. 17000m?); planta
baja, un pisoy un entrepiso de locales comerciales (12150m2); cuatro pisos de
oficinas (3200m?) y cuatro pisos de viviendas (4280m?). Ubicada en un terreno de
10445.52m? denominado J-111-24, fruto de la unificacion de los lotes J-111-15y J-
111-22 mensura en tramite (obrante en folio 26). En zonificacion R3: Residencial

Densidad Baja.
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En virtud de esto, el Profesional en la memoria del proyecto (obrante en folio

“®

5 de este expediente) indica “... el proyecto revalorizaria el sector circundante con la
implantacién de equipamiento administrativo descentralizado, locales comerciales,

servicios a terceros necesarios para el desarrollo social, generando actividades

complementarias a la residencial, como oficinas y comercio, ahorrando en tiempo y
traslados, evitando parte del trénsito que se genera hacia el centro de la ciudad

G

cuando los habitantes de |la zona buscan acceder a estos servicios.” Ademas nos

i3
P
ol

informa que “...se preve la necesidad de un incremento de los metros cuadrados a
construir (FOT) y en la altura méxima / plano limite permitidos actualmente por el
cédigo para la zona R3”. Y que “El incremento de |a altura méxima y plano limite se
plantean necesarios para poder seguir destinando buena parte de la superficie de la

“ as Istas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur y los Hielos Continentales, son'y serén Argentinos”
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parcela a retiros para ensanches de vereda y patios con verdes para iluminacioén y
ventilacién (aumento del espacio urbano)’...

Cabe aclarar que mediante la ordenanza N° 4173 del 05 de septiembre de
2012 se le otorgd un FOS de 0.60 y un FOT de 1.0 (obrante en folio 54,55); siempre
y cuando se cumpla con la cesiéon del espacio ocupado por infraestructura de
servicios dentro del lote, mediante un acuerdo entre el titular y el Departamento
Ejecutivo Municipal. Siendo que los indicadores urbanisticos para la zonificacion
R3: Residencial densidad baja son: FOS de 0.50 y FOT 0.80 y la altura maxima
sobre Linea de Edificacién es de 8my el plano limite de 12m.

Mediante Acta N° 154 del Consejo de Planeamiento Urbano del 12 de junio de
2013, obrante en folio 58 a 60, se defini6 que el area de intervencion estaba
reservado a la vivienda y como complementario al comercio minorista,
observandose que con las autorizaciones otorgadas para la implantacién de
establecimientos comerciales como asi también los usos comerciales que ya sé

encuentran contemplados en el CPU para R3, ya se estaba dando respuesta a la
demanda que exigia el desarrollo de la zona.

El 18 de septiembre de 2013 se promulga la ordenanza N° 4409 que autoriza
el uso “Galeria Comercial’ al predio denominado catastralmente como seccioén J,
macizo 111, parcela 22 del ejido urbano de la ciudad de Ushuaia. (Ver folio 56,57).

De la interpretacion de los valores indicados, se estima que el FOT requerido
por el profesional para la parcela seria de 1.87, muy superior a lo establecido para la

zonificacion y aun mayor a lo establecido por ordenanza N° 4173.

Y de acuerdo a lo solicitado por el profesional, de incrementar las alturas
maxima y del plano limite a 21m se desprende que se ejecutarian cuatro (4) nuevas
plantas de oficinas. Si bien en la zona se han autorizado actividades comerciales, en

esta area predominan las edificaciones de baja altura acordes con la zonificacion
R3: Densidad Baja.

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sury los Hielos Continentales, son y serén Argentinos”
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Cabe aclarar que el mismo Profesional mediante el expediente DU
10526/2013 solicito que se le otorgaran los indicadores de CO: Corredor Comercial y
se le subiera el plano limite y la altura maxima a 21m, para el lote denominado
catastralmente como J-1000-02rr. Tema que se traté en la reunion del Consejo de
Planeamiento Urbano (Co.P.U.) del 20/03/2014 mediante el informe N° 06/14 del
Departamento de Estudios Y Normas (obrante en folio 62 al 64), que dice: “Del
andélisis de la informacion detallada se desprende que avalar este tipo de excepcion
impactaria de manera negativa en el area, generando un muro urbano sobre la calle
denominada De la Estancia que no sé condice con el espiritu de la zonificacién R3 'y
asi mismo alentaria una especulacion inmobiliaria al casi duplicar las superficies
otorgadas ya por ordenanza.”

En el nuevo proyecto tramitado en este expediente el Profesional solicita se le
otorgue la zonificacion de Proyectos Especiales, a pesar de que la zonificacion de
las parcelas, R3: Residencial Densidad Baja y la O.M. 4409 le permiten los usos
requeridos.

El Codigo de Planeamiento Urbanos en su articulo VIl.1 2.6 norma la zona de
Proyectos Especiales (PE), diciendo: “Corresponden a las dreas que constituyen
conjuntos urbanos de caracteristicas diferenciales o a Jas &reas afectadas por el
emplazamiento de actividades especificas. La finalidad de estructurarlas y
reglamentar su Uso, ocupacién, subdivision del suelo y su insercién en la estructura
urbana, debiéndose reglamentar su ocupacion e infraestructura de servicio bésica
de acuerdo a cada proyecto especifico Ad-Referéndum del Concejo Deliberante”

A su vez modifica el perfil de la obra respecto al proyecto presentado con
anterioridad, moviendo el volumen de 21m de altura hacia el interior de la fachada
sobre la calle De la Estancia, retirandolo aproximadamente unos 27m, salvo sobre
el lateral donde el volumen de 21m se encuentra a escasos 5m de los ejes divisorios
del predio. Y es ahi en donde el edificio se comporta como un muro de gran altura,

“Las Istas Malvinas, Georgias Y Sandwich del Sur y los Hielos Continentales, son y serén Argentinos”
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perdiendo total escala respecto a las viviendas que se encuentran en las parcelas
del mismo macizo Y provocando un cono de sombra sobre estas, segun lo
observado en los planos de sombra generados por computadora en este
departamento (Ver anexo I imagenes). Situacion que empeora en nuestra latitud en
donde el sol se eleva pocos grados respecto a la horizontal y que ademas es un

bien escaso y necesario para la salud.

Por lo expuesto a nuestro entender el cambio de zonificacion solo se plantea
para solicitar los indicadores urbanisticos como Parcela Especial en lugar de como
excepcioén, por consiguiente este Departamento recomienda no dar lugar al pedido
de cambio de zonificacion solicitado por el Profesional, manteniendo la posicion
vertida mediante informe N° 06/14, entendiendo que no solo se otorgarian beneficios
extras que alentarian la especulacion inmobiliaria, sino que fundamentalmente
perjudicarian a los demas vecinos del sector, al dejar sus lotes en sombra y

generarles un muro urbano en sus contra frentes.

Se adjuntas copias de instrumentos mencionados ut-supra

INFORME Dpto. E. y N. N° 40/14.-
Ushuaia, 10 de julio de 2014.-

Arg. Ignacio BiAZ COLODRERO.
Depto. Egtudios y Normas.
Direccign de urbanismo.
Municipdiidad de Ushuaia

“Las Istas Malvinas, Georgias y Sandwich de} Sur y los Hielos Continentales, sony serép Argentinos”
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Anexo |: Imagenes

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son Y seran Argentinas.
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Reunién Ordinaria del Conscjo de Plancamicento Urbano (Co.P.U.)

ACTA N 167
FECHA DE SESION: 31/07/2014 LUGAR: Municipalidad de Ushuaia

1.- Expedientc DU-3350-2013: “H-17-1a — Asociacion del Emplcado Piblico s/modificacion
dc mensura”.

Consideraciones previas:

El Presidente de la Asociacion solicita la compensacion de superficies, cn virtud de existir una
invasion de la calle sobre la parcela de dicha entidad, especificamente 79m2 de la calle Congreso
Nacional, scgan consta en el Deslinde y amojonamiento que se adjunta en el expte. DU-3350-2013.
Propucsta:

Dar curso a la compensacion planteada.

Convalidan:

Los presentes.-

2.- Expedicnte DU-6394-2014: “ K-5D-24 - AGUIRRE s/Estacionamicnto”.

Considcracioncs previas:

El profesional actuante solicita excepcién a lo normado en el C.P.U., respecto a la prevision de
espacios para carga y descarga establecidos en el art. VIIL1. -1.2. Comercio Mayorista con
deposito, cxigiéndose para este caso en particular, un (1) médulo de 30 m?.

Realizada la consulta a la Dir. De Trénsilo, respecto los inconvenientes en el sector, se informa que

el problema de estacionamiento existe en toda la calle Magallanes, dado que los

/ mercios no
respetan los horarios cstablecidos para carga y descarga. '
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Propucsta:

No dar curso a la excepcién, en atencién a lo informado por la Direccién de Transito y Direcci6n de
Urbanismo, recomendando gestionar ante la autoridad de aplicacién la autorizacién de
“Estacionamiento entre Disco”,

Convalidan:

Los presentes.- .

3.- Expedicnte DU-5336-2014: “C-15-14 — REQUEJADO s/Uso — Panificacion. Arq. Simocs,
Sandra”.

Consideraciones previas:

El Profesional actuante presenta solicitud de excepcion al C.P.U. referido, Art. VIILLG.

“Fabricacién de productos de panaderia”, en atencion a que el uso planteado no se encuentra

permitido para la zona CE-"Centro”.

Propucsta;

Autorizar el Uso por el término de dos (2) afios renovable de forma automdtica de no mediar
inconvenientes con los vecinos.

Convalidan:

Los presentes

4.- Expedicnte DU-533“)-2014: “D-79-2 - FERNANDEZ s/Parcela minima”.

Considcraciones previas:

El Profesional actuante solicita excepcién al C.P.U., especificamente a lo establecido para parcela
minima para la zonificaion R2 “Residencial Densidad Media/Baja”, planteandose la division del
predio en dos fracciones menores a la permitida por la normativa vigente.

No dar curso a la solicitud planteada, en atencién a que no se expghen razones técnicas ni sociales
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el

que la justifique, teniendo la posibilidad de realizar el Proyecto mediante Propiedad Horizontal.

Convalidan:

Los presentes.

5.- Expediente DU-5128-2014: “Incorporacion al C.P.U. de Articulos s/ TEMA:
TOLERANCIA”.

Consideraciones previas:

El tema fue tratado en la sesién del Co.P.U. de fecha 19/06/2014 en la que se sugiere remilir las
actuaciones a la Direccion de Urbanismo para reveer el Proyecto de Ordenanza.

Propucsta:

Dar curso al proyecto de ordenanza propuesto.

Convalidan:

Los presentes.

6.- Expedicnte DU-6001-2014: “O-2-20 — Andorra s/desafectacion y compensacion de Espacio
Verde”,

Considcraciones previas:

En virtud de los trabajos que se han realizado en el sector y la asignacion dc predios a las entidades
y/o cooperativas beneficiarias para la creacién de soluciones habitacionales, surge la necesidad de
realizar modificaciones en atencion a que se ha verificado que para el caso en particular de las
viviendas reservadas para la Cooperativa Renacer, el sistema de pluviales ejecutado en la zona no
ha saneado la situacién de anegamiento del predio comprometido para dicha entidad. Atento a los
planteado es necesario generar una alternativa de relocalizacion ya que la ejecuci6n del proyecto
cuenta con financiamiento comprometido por el IPV.

Se propone afectar como Espacio Verde una fraccion de la parcela convenida originalmente con la

cooperativa, €n compensaciéon por la desafectacion de

identificado O-2-20.

| superficic del espacio verde

Las Islas Maly
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La reorganizaéién del sector permitird, unificando parcelas lindantes, resolver el problema
planteado por la Cooperativa, mejorar la geometria de las parcelas del entorno onmediato.
Propucsta:

Dar curso al proyecto de desafectacion y compensacién.

Convalidan:

Los presentes

7.- Expedicnte DU-8929-2013: “D-Qta. 13A-1 — BEBAN Sara y otros — s/Proyccto Urbano —
Ccsion de Espacio Verde - Profesional: Arq. Luis Martinez Arabetti”.

Consideraciones previas:

Vuelve el expediente de referencia mediante el cual en reunién Ordinaria del Consejo de
Plancamiento Urbano (Co.P.U.) N° 158 del 6/12/2013 se dio tratamiento al pedido de excepcion a
lo normado en la Ordenanza Municipal N° 2171, que da origen a la Reserva Bosque Comunal en
atencion al proyecto de urbanizacién presentado por la Sra. Sara Beban y otros, sobre Ia parcela
identificada catastralmente como D — Qta. 13A — 1, por encontrarse parte de la misma sobre la cota
115 msnm. Solicitando a su vez se exima de la cesién de superficie correspondiente a Espacio
Verde. '

Resuelto el tema de la cesién, habiendo la presentante aceptado ceder dicho espacio, insiste en el
‘tratamiento de la desafectacién del sector comprendido por encima de la cota 115 de Bosque
Comunal para ser afectado al uso residencial. Solicitando a Su vez se exceptie del cumplimiento.de
los articulos del C.P.U. Art. 111.3.3.8.: “se permitird la traza de calle sin salida vehicular, o-
cuando las caracteristicas lopogrificas impidan su resolucién de la continuidad de la
trama....”. ...”toda calle que se proyectara sin salida a otra vehicular, deberd resolver su
continuidad a través de una calle peatonal”...Tipologia de macizos, Art. IV. 3.2.1.:
Dimensiones: ....”longitud maxima 200 m” para los macisos proyectados.

Propuesta:

Remitir al Concejo deliberante, a los efectos de que se evalde la modificacién del limite entre el
V bosque comunal y la zona urbana, condicionando dicha modificacion a la aprobacién del plan de

cambio de uso del suelo por el drea de aplicacién de la Ley Nacional 26331 y ley Provincial 869
(Dir. De bosques de la Provincia). Por otra parte, si bien en la documentacién técnica remitida por
el profesional actuante no fue aclarada la existencia del curso de agua “Arroyo Rodriguez”,
verificada la misma por la Direccién de Urbanismo, se propone que la modificacién de limites
antes mencionada, también se encuentre condicionada a J aprobacién por parte de las 4reas de

o
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aplicacién (D.P.O.S.S y Dir. de Recursos Hidricos) respecto a la resolucién que sc prevea para el
mencionado curso de agua.

Convalidan:

Los presentes.

8.- Expcdicnte DU-8438-2013: “CASTINEIRA s/derogacién Ord. Mun. 389”

Consideraciones previas:

La heredera del titular de la Parcela solicita la desafectacion de la ochava, aduciendo que se omitié
en la O.M. 389 Promulgada mediante D.M. 558/1988.

La Ordenanza condicionaba a ambas partes a proceder a la unificacion y subdivision a su cargo, lo
cual hasta la fecha no se ha resuelto.

Propuesta:

Dar curso a la derogacién de la Ordenanza.

Convalidan:

Los presentes.-

9.- Expedicnte DU-6470-2014: “Cambio de Zonificacion Av. Perito Moreno”.

Consideraciones previas:

El Profesional actuante solicita se estudic la posibilidad de volver a otorgar a la Av. Perito Moreno
su zonificacién de CO: Corredor Comercial como se desarroligo entre los afios 2000 y 2005

Habiéndose analizado el tema, se devuelven las actuaciones a la Direccién de Urbanismo a fin de
proceder a elaborar la propuesta correspondiente analizando otros seclores a tener en cuenia,para

dar cumplimiento al proyecto y luego ingresar al Co.P.U. para su tratamiento.

Convalidan:

Los presentes.

PERTEE

/...

— . s
@s PSandwich del Sur, sgi-y seran argef




Provincia de Ticrra del Fuego
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“DONAR ORGANOS [S DONAR VIDA™
“ 1904-2014. 110 Afos de Presencia Inintertumpida cn la Antartida Arpenting™

“2014-Ano de Homenaje al Almirante Guillermo Brown, en ¢l Bicentenario
del Combate Naval de Montevideo™

6/l
solicitud cambio de zonificacion. Arq. PICCONE, Juan”.

Considcraciones previas:

El Profesional actuante solicita el cambio de zonificacién R3 a Proyectos Especiales para las
parcelas identificadas catastralmente como J-111-15 y 22, incluyendo en el pedido un FOT de 1,87
y una altura de 21 mts. Indicadores que sobrepasan ampliamente los permitidos para la zona.

Cabe aclarar que en la reunién ordinaria del Co.P.U. de fecha 20/03/2014 mediante expcdiet.n\e
DU-10526-2013, se trat6 la solicitud de indicadores como corredor comercial y autorizacién pam
una altura maxima de 21 mis. para el mismo sector el cual fue denegado.

Mantencr el mismo criterio expresado por el Co.P.U. en la reunién de fecha 20/03/2014,
recomendando no dar lugar al pedido de cambio de zonificacién, entendiendo que se perjudicarian
a los demas vecinos del sector, al dejar sus lotes en sombra Yy generar un muro urbano en sus
contrafrentes, como asi también otorgarian beneficios extras no justificados al proponente, que
alentarian la especulacién inmobiliaria sin retribucion ni beneficio a la comunidad,

Convalidan:

Los presentes.-

11.- Expedicnte DU-6304-2014; “F-2-7 — BASANTA/GONZALEZ s/retiros”
Considcracionces previas:

El Profesional solicita utilizar los indicadores urbanisticos de la zonificacién CO;Corredor

Comercial para la en cuestién ubicada en la zonificacion MI; Mixto industrial, que por expte.

DU-6470-2014 se estudia el cambio de zonificacién que en los afios 200 005 pergenecia a CO:;

Corredor comercial. /
Propucsta:

Dar curso a la excepcién.-

Ary.

e o{)?l‘é"""r‘ )

=== oo/ de Plandapfiente Urbano

Convalidan:

Los presentes.-

...




Provincia de Ticrra del Fucgo

Antarlida, c Islas del Atlantico Sur “ DONAR ORGANOS ES DONAR VIDA ™
Repiblica Argentina

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

“1904-2014. 110 Aiios de Presencia Ininterrumpida en la Antiwtida Argenting™

“2014-Aiio de Homenaje af Almirante Guillermo Brown, en el Bicentenario
del Combate Naval de Montevideo™

/)
Coordinacion: Rodolfo, ORDONEZ

Asistencia: Marta Susana CASTILLO

En representacion del Departamento Ejecutivo:
ARGUELLES CONTRERAS, Alejzmdro; DIAZ COLODRERO, Ignacio; LESTA LESCANO,

— Alejandro; RIZZO, Virginia;” ROLANDO, Jorge; TRIFILIO, Silvia, DALPIAZ, Walter;
SANTIAPICHI, José;

En representacion del Conceejo Deliberante:

GARCIA, Gabricl; OBREQUE, Ménica.

Longeyo de Planeangienln Utbano
Lniipalidad dg-@shuaia
g

G;br:wl Garels.

“Alejandro A, LESTA
Jefpe\rqu\o. Proyectos Urbanos
Direccion de Urbanismo
Municipalidad de Ushuaid
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Subsacretaria de Planeamiento y
Proyectos Urbanos
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t
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Provincia de Tierra del Fuego

Antértida, e Islas de| Atléntico Sur “ DONAR ORGANOS ES DONAR VIDA »
Repuiblica Argentina “1804-2014. 110 Afios de Presencia Ininterrumpida en la Antértida Argenting”
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA “2014-Aito de Homenaje al Almirante Guillermo Brown, en el Bicentenario

del Combate Naval de Montevideo”

NOTAN® 48 /2014
LETRA : Co.PU.

USHUALIA, = 7 AG0. 2014

SENOR INTENDENTE:

Me dirijo a Ud. a efectos de adjuntar e] expte. DU-5464 -2014: J-1000-
2RR (futura J-111-24) HABITAR S.R.L. S/solicitud cambio de zonificacién. Arq. Picone, Juan”,
en el cual se incorporé lo resuelto por el Co.P.U. (Consejo de Planeamiento Urbano), en sesién

- ordinaria de fecha 31 de julio de 2014.
Por lo expuesto adjunto a la presente Proyecto de Nota que seria del
caso dictar, para su conocimiento y posterior giro de las actuaciones mencionadas al Concejo

Deliberante para su tratamiento.

X. ORDONEZ
Coor, Inador
c Sejo de Planeamiento Urbano

Unicipalidag de Ushuaia

Ve

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serdn argentinas”



Conceja. Deliberante
de [a Ciudad de Ushuaia

GIRO DE ACTUACIONES O EXTRACTIN FECHA :Jbde Agosto 2014

DE: COORDINACION Y DESPACHO

A : MUNICIPALIDAD

La siguiente documentacion:

dafs\.\edtra b

ASUNTO |EXPTE. N¢ FOJAS |TEMA
________ 3350-DU-2013 o1 Direccion de Urbanismo S.S.P. r/H-17-01a. Asociacién de
P Empleados Publicos s/modificacion de mensura .
- 5128-DU-2014 17  |Direccion de Urbanismo S.S.P. r/incorporacion al C.P.U de
articulos s/tema:tolerancia.
____________ 5336-DU-2014 o3 |Direccion de Urbanismo S.S.P. r/C-15-14 REQUEJADO
r/Planificacién Arg. Simoes Sandra.
_________ 5339-DU-2014 o5 |Direccion de Urbanismo S.S.P. 1/D-79-2 FERNANDEZ
s/Parcela Minima.
Direccién de Urbanismo S.S.P. r/J-1000-2RR (FUTURA J-111-
------------ -DU-2014
>464-DU-201 8 24) HABITAR  S.R.L. S/SOLICITUD CAMBIO DE
ZONIFICACION ARQ. PICONE JUAN.
_____________ 6001-DU-2014 o3 |Direccion de Urbanismo S.SP. r/O2-20 Andorra s/
desafectacion de Espacio Verde.
Direccion de Urbanismo S.S.P. r/F-2-7 BASANTA/GONZALEZ
----------- 304-DU-2014 21
6 U S/RETIROS.
Direccion de Urbanismo S.S.P. /K-5D-24 AGUIRRE
------------- 6394-DU-2014 14 -
| S/ESTACIONAMIENTO.
CANTIDADDE | cecomeee EQNT'DAD DE 8 (OCHO) '
ASUNTOS PTES.
ENTREGA RECIBE
FIRMA ACLARACION - FIRMA ACLARACION HORA o
001 PSR, AR
L i) | 7o e
- ]
N ik

Direccitn de Urbanismo
' R%EC!!-"?H}LO

gr 16 K60 szl
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HABITAR

ARQUITECTURA & PROYECTOS

Ushuaia, 26 de Febrero de 2015

REF. Exp. DU-5464-2014
Paseo de Compras — Ribera del Pipo

Sr. FEREDICO SCIURANO
Intendente
Municipalidad de Ushuaia

De nuestra consideracién,

Nos dirigimos a Ud. con el fin de manifestar nuestra propuesta que
complementa el pedido de Proyecto Especial con expediente DU-5464-2014 (Paseo
de Compras-Ribera del Pipo) y a la nota presentada ante el Concejo Deliberante N°
908 con fecha 22-08-14. Esta nueva propuesta esta basada en ¢| proyecto de
ordenanza identificado como Asunto N°1370/2014 mediante la cual se establece un
criterio unificado de retribucién al municipio, y por extencién a Ila ciudad y sus

habitantes, para proyectos de envergadura que demanden excepciones especiales al
cddigo.

Tomando vista del citado proyecto de ordenanza, se propone retribuir al
municipio un monto a pagar en productos y/o servicios como obras publicas, m2
contruidos o en cualquier otro medio de ¢omun acuerdo entre las partes.

Para el calculo del mismo se toma el criterio de la futura ordenanza, que
establece determinar qué cantidad superficie de terreno seria necesaria agregar al
existente para realizar el proyecto en cuestién, teniendo en cuenta los indicadores
actuales. Valorizar el 20% de esta superficie necesaria, teniendo en cuenta su origen

“virtual”, y retribuir este valor al municipio en productos y/o servicios segin convengan
las partes.

Respecto al proyecto en cuestién, se analiza:

CALCULO DE SUPERFICIE NECESARIA

TERRENO - A (J-111-22 sobre calle De la Estancia)

Superficie: 4.579,83 m2 MUNICIPAT TOAT TF DETTTAL, 3
FOT: 1 + premios Biy, 4,11, g ey

Premios: 0,2 por retiro bilateral S—

FOT TOTAL: 1,20 NOTAREGIS FRADAN L ODE

Superfice maxima a construir segun FOT: 5.495,79m2

A AR R S Lo e '1-W'~‘7WWM9({'

FECHAQB/O3(IS, ora /l/_i? !
T G
FOT: 0,8 + premios

Premios: 0,2 por retiro bilateral, 0,05 por retiro de L_E.

FOT TOTAL: 1,05

Superfice maxima a construir segln FOT: 6.351,27m2

Onas 233 . piso § Ushuaia, +54 2901 432 659 M&Mmmm
V8410DFF Tierra del Fuego +84 2001 422 344 hﬂwmmamw
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HABITAR

ARQUITECTURA & PROYECTOS

TERRENO A+B (unificacién)

Superficie max. a construir en terrenos A+B (de 10.628,66 m2) : 11.847,06 m2
Superfice computable segun proyecto presentado: 19.300 m2

Superficie de terreno necesaria para contruir la Superficie del proyecto, aplicando los
indicadores actuales (19.300 x 10.628,66 / 11.847,06) = 17.315,10 m2

Dif. entre sup. de terreno actual y necesaria (15.612,63 - 10.628,66): 6.986,44 m2
20% de ésta aplicando criterio de futura ordenanza (6.986,44 x 20%) : 1.397,28 m2
VALUACION DEL TERRENO

- Tasacion Sr. Vicente Lemes (LEMES Propiedades): valor entre u$s 140y 150,
equivalente a $1.204 y $1.290 (cambio oficial BCRA: $8,60)

Valor promedio LEMES: $ 1.247 -

- Tasacién Sra. Camila Paez (Mart. Y Corr, Publico): valor entre $ 1.200y $1.400.
Valor promedio PAEZ: $ 1.300.-

Valuacion promedio (1.247+1.300 / 2): $/m2 1.274

REINTEGRO AL MUNICIPIO

Superficie de terreno a considerar: : 1.397,28 m2

Valor promedio de m2 de terreno: $/m2 1.274

Valor a reintegrar al municipio: (1.397,28 x 1.274): $ 1.780.135.-
(pesos un millon setecientos ochenta mil ciento freinta y cinco)

Valor a reintegrar en obras publicas (valor licitacion) , m2 de oficinas en el

emprendimiento a realizar (valor mercado), o mediante cualquier otro acuerdo
que realicen las partes.

manifestados en la nota presentada ante el Concejo Deliberante N° 908 con fecha 22-
08-14, y reemplaza de ésta la oferta de una oficina de 50m2 en comodato, ya que
resulta conveniente para el municipio fijar el monto que le sera retribuido, ya bajo el

criterio de la futura ordenanza, y acordar como le resulte necesario o prioritario recibir
esta retribucion.

Como ya fuera manifestado mediante propuestas y notas, es de suma
importancia considerar que la propuesta tanto arquitectonica y estructural, como Ia

A la espera de una pronta y favorable réspuesta, nos despedimos con un
cordial saludo. !

PICCONE NICOLAS

Onas 233 . piso & Ushuaia, +54 29081 432 650

V9410DFF Tierra del Fuego +54 2001 422 344 hﬂ&lﬁh&bismmﬂ&u_m
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Propiedades

lemespropiedades@infovia.com.ar

Ushuaia, 09 de Febrero de 2015.-

APRE DE VALOR

SOLICITANTE: Sandra Palavecino ~ INNOVAR DESARROLLOS
INMOBILIARIOS

NOMENCLATURA CATASTRAL: Seccion: “J” — Macizo: 111.- Lote N® 15
y N° 22-'

Se trata de lotes en cuyo suelo no se ha realizado ningun tipo de movimientos
ni estudios, con factibilidad de servicios y con la posibilidad de porcentajes a
ceder para lo que se requiera por los entes correspondientes, es decir tanto
municipal como provincial.

Por su topografia, ubicacidn y entorno favorece y permite un importante
proyecto econémico con emprendimientos ya sean comerclales o viviendas.

Por lo expuesto es que estamos en condiciones de sugerir un valor promedio
de entre U$S 140.- y U$S 150.- por metro cuadrado.

Sin mas, me despido de Ud. muy atentamente, quedando a su entera

RS

disposicion para lo que considere conveniente. , /
,r,'-(' .
I LEMES/PROI’»/*IEIS‘gcgEg
- "Vicente Lemes
-, : DNI 5.695.478
Socio Gerente

p/ Lemes Propledades




Ushuaia, 12 de Febrero, 201

COTIZACION DE VALOR APROXIMATIVO

¢ Solicitante: Arq. Nicolas Piccone
* Nomenclatura Catastral: Seccién “J” — Macizo 111 - Lote N2 15 y N2 22

* Inmueble;
-Tipologfa: Lote Urbano,
¢ Destino:
-Vivienda / Comercial.
* Ubicacidn: :
-Calle De la Estancia y Calle sin nombre.
-Localidad: Ushuaia, Tierra del Fuego.

-Nomenclatura Catastral: Seccién ‘)" = Macizo 111 - Lote Ne 15y Ne 22,
* Zonha:
-Caracteristica: Sur.

- Detalles del Terreno: (segin planos)

Lote N2 22: Superficie Total 4.579,83 m2,
Lote Ne 15: Superficie Total 6.048,83 m2.

- Qrientacidn, Vista y Posicién

Orientacién: Sur.
Vista y Entorno: Favorable.

Posicidn: Lote N215; Interna dentro de Ia manzana.

Lote N2 22; Frente 3 calle.
- Servicios

Zona con factibilidad de todos los servicios.

Camila Jael Paez - Ce| (2901) 15588466




Para la tasacién del lote se tomaron valores de referencia de lotes de iguales caracteristicas
existentes en la zona y de ventas realizadas.

De dicha muestra y teniendo en consideracién el valor de mercado actual el valor de tasacién de
los presentes lotes es entre $1.200 y $1.400 por metro cuadrado.

Mart y Corr. Publico

37.174.139

[ Pre AL <oreoelwo do  Noueos

Camila Jael Paez - Cel (2901) 15588466

('1
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PPOPIEDADES

Ushuaia, 12 de marzo de 2015.

A quien corresponda
De nuestra consideracién:

En respuesta a vuestro requerimiento, |e hacemos llegar
nuestra opinién de valor donde se incluye la memoria descriptiva de Ia propiedad y el
valor de comercializacion, Lag cuestiones contenidas en este informe se basan en los
datos aportados Oportunamente,

Asl también, le presentamos el valor en ef que consideramos
deberfa ofrecerse Ia propiedad en el mercado, Nuestra experiencia nos demuestra que es
la clave para que Ia comercializacién sea exitosa, Una tasacion CORRECTA es aquella

que demuestra ¢! VALOR REAL de la PROPIEDAD, Y es el valor que el mercado
estd dispuesto a pagar por ella,

Quedamos a su entera disposicion para ampliar o clarificar
cualquier aspecto presente, saludamos a usted atentamente.

T bt

27-30673347.3
HAIYEN PROPIEDADES

Gobernador Paz 360 !Ushuaia — Tierra del Fuego |C.p (94IOZ 102901 - 431604




PROPIEDADES

UBICACION Y ENTORNO DE LA PROPIEDAD

UBICACION ~

Los terrenos se encuentran ubicados en la ciudad de Ushuaia, Provincia de Tierra del
Fuego, B° Rivera del Pipo, Nomenclatura catastral: Seccién J, Macizo || 1, Parcela 15,
con acceso sobre calle sin nombre y Parcela 22 con acceso sobre calle De La Estancia,

ENTORNO

El B°® Rivera del Pipo, un barrio tranquilo, residencial y de amplio crecimiento en los
ultimos afios en Ia ciudad. Los terrenos se sitdan a 3 cuadras de Ia Avenida Hipélito
Irigoyen, uno de [os principales puntos de acceso a la ciudad, por donde circulan las
lineas regulares de colectivo y a 15 minutos de| centro comercial m4s importante, Frente
a estos se ubica una de Jas sucursales de uno de los Supermercados més importantes de
la ciudad, como asi también, cercano a este, un pequefio polo comercial donde
cncontramos un polirrubro, casas de comida y farmacia,

Asimismo se hallan a escasos minutos de los principales centros turisticos de la ciudad
como ser el Lago Roca, Bahia Lapataia, Bahia Ensenada, todos dentro del Parque
Nacional Tierra del Fuego.

La zona dispone de todos los servicios bésicos, luz, agua, gas natural, cloacas; y
adicionales: teléfono, banda ancha Internet, television satelital o por cable, etc.

Para efectuar la valuacién de sy propiedad hemos tenido en cuenta los siguientes
aspectos.

Orientacién
Parcela 15: Noroeste,

Parcela 22 Sureste.

Descripcién de Ia Propiedad

Parcela 15

Se trata de: un terreno de 69,16mts. de frente, con un acceso de 12mts. de ancho por
44,48mts, de largo; 64,9 1mts, de contrafrente; 80,35mts, lateral oeste Yy 114.43 mts,

lateral este; de lo que hace una superficie total de terreno de 6048,83 mts2,
Parcela 22

113,05mts. de contrafrente; 37,80 mts lateral oeste, 42,26mts. lateral este, con una
ochavaen la esquina sudeste de 3,39 mts, lo que hacen un tota] de 4.579,83 mts?,




PROPIEDAOES

FORTALEZAS Y DEBILIDADES DE LA PROPIEDAD

Fortalezas
% Buenas dimensiones
s Buena topografia
“* Excelente ubicacion
=xceiente ubicacion
Debilidades

< Parcela 15 es interna

Parcela 15 Valor metro cuadrado P $1.250,00
Parcela 22 Valor metro cuadrado T $1.350,00
Precio Total de Venta Parcela 15 .................. S tettettereennnnonans $7.561.037.50

(PESOS SIETE MILLON QUINIENTOS SESENTA v UN MIL TREINTA Y SIETE
CON 50/100)

Precio Total de Venta Parcela 22 $618277050

(PESOS SEIS MILLONES CIENTO OCHENTA Y DOS MIL SETECIENTOS
SETENTA CON 50/100)

Gobernador Paz 360 !Ushuaia ~ Tierra del Fuego [ C.P §94 | Oz | 02901 - 431604




-1 det Pipo - paseo comercial - SUP. - arqrodolto72(@gmatl.com ...

Gmail

REDACTAR

Recibidos (6)
Destacados
Importantes
Enviados
Borradores (25)
Circulos

Personal
Travel
Mas

Ago va mal...

Tenemos problemas para
conectar con Google.
Seguimos intentandolo...

rodolfo

ribera del pipo - paseo comercial - SUP.

MUPS /7 LML EVU BV sy saemn s - -

Ay

j Tu mensaje ha sido
e

Invertia - El portal financiero de Tera - Altadis ajustara a plantifla de las fébricas de La Rioja y Cantabria en 77 trabajadores - hace 7 horas

Recibidos x

nicolas piccone
parami

RODI

te paso el balance de superficies del paseo de compras de ribera del pipo:

RESUMEN SUPERFICIES

4.950 m2 PB / locales comerciales

2.650 m2 EP / locales comerciales

4.550 m2 P1 / locales comerciales - oficinas
7.480 m2 P2-5 / oficinas y viviendas

19.300 m2
+ 8.500 m2 maximo por subsuelo de cocheras
+ 6.000m2 aprox. entre pargquizacién y veredas exterior

RESUMEN USOS

50 locales comerciales aprox (dependiendo del tamafio)
40 oficinas

45 viviendas

200 cocheras aprox (por subsuelo maximo)

actualmente estamos planteando el proyecto en etapas, empezando con el frente comercial sobre De la Estancia
superiores, y después el blogque del fondo comercial abajo y viviendas arriba, con 1 subsuelo no tan grande com
aprox.

avisame cuando tengas alguna novedad, de todas formas en estos dias paso
saludos

N

Arq. Nicolas Piccone

18/12/2014 02:35 §
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UBICACION: Ribera del Pipo/Ushuaia

OBRA: Paseo Comercial de la Ribera
: , NO APROBADO PARA CONSTRUIR
PLANO: _Arquitectura - Subsuelo 01 T ODAS LAS MEDIDAS SE VERIFICARAN EN OBRA AO']

AHABITAR
ESCALA: 1:750 FECHA: 16-08-14
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Paseo Comercial de la Ribera

UBICACION: Ribera del Pipo/Ushuaia

NO APROBADO PARA CONSTRUIR
TODAS LAS MEDIDAS SE VERIFICARAN EN OBRA

0

OBRA:
PLANO: Arquitectura - ENTREPISO
FECHA: 16-08-14

HABITAR

ARQUITECTURA & PROYECTOS

ESCALA: 1:500




PLANO

AD5

UBICACION: Ribera del Pipo/Ushuaia

TODAS LAS MEDIDAS SE VERIFICARAN EN OBRA

NO APROBADO PARA CONSTRUIR

OBRA: Paseo Comercial de la Ribera

ESCALA: 1:500 [ FECHA: 16-08-14

A HABITAR | PLANO. Arquitectura - PRIMER PISO

EEEN ARGUITECTURA & PROYECTOS
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OBRA: Paseo Comercial de la Ribera
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OBRA: Paseo Comercial de la Ribera

PLANO: Arquitectura - CORTES Y FOT

ESCALA: 1:250

FECHA: 16-08-14

UBICACION: Ribera del Pipo/Ushuaia

NOAPROBADO PARA CONSTRUIR
TODAS LAS MEDIDAS SE VERIFICARAN EN OBRA

PLANO




UBICACION: Ribera del Pipo/Ushuaia

NO APROBADO PARA CONSTRUIR
TODAS LAS MEDIDAS SE VERIFICARAN EN OBRA

PLANO: Arquitectura - IMAGEN
FECHA: 16-08-14
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" Tarde - Verano

UBICACION: Ribera del Pipo/Ushuaia PLANO

OBRA: Paseo Comercial de la Ribera
) " - NO APROBADO PARA CONSTRUIR
n HAB ITAR PLANO: estudio de asoleamiento - VERANO | 7551 AS MEDIDAS SE VERIFICARAN EN OBRA EAV

EEE ARGUITECTURA & PROYECTOS
ESCALA: - FECHA: 16-08-14
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. Tarde - Invierno
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W ARQUITECTURA & PROYECTOS

OBRA: Paseo Comercial de la Ribera

PLANO: estudio de asoleamiento - INVIERNO

ESCALA: - FECHA: 16-08-14

UBICACION: Ribera del Pipo/Ushuaia

NO APROBADO PARA CONSTRUIR
TODAS LAS MEDIDAS SE VERIFICARAN EN OBRA

PLANO
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Provincia de Tierra del Fuego
Antértida, e Islas del Atlantico Sur
Repiiblica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
S.SP.yPU.

Ref.: DU — 5464 / 2014
Futura J-111-24

Sra. Directora:

Arq. Silvia TRIFILIO.

Me dirijo a Usted con relacion al Expediente DU — 5464 / 2014, mediante el cual
Habitar solicita que su proyecto se encuadre dentro de la normativa del proyecto de
Ordenanza Municipal denominado Asunto N°1370 / 2014, para el lote denominado
catastralmente como Seccién J; Macizo 1 11; Parcela 24 segin mensura en tramite de la
ciudad de Ushuaia, propiedad de Luciano Preto y Cia Scc. Ubicada en una zonificacion
R3: Residencial Media Baja.

Este proyecto de ordenanza, denominado Asunto N° 1370/2014, “...mediante Ia
cual se establece un criterio unificado de retribucion al Municipio, y por extension a Ia
ciudad y sus habitantes, para proyectos de envergadura que demanden excepciones
especiales al cédigo”. (Cita parrafo 1™, folio 80).

Antecedentes.

Mediante la ordenanza N° 4173 del 05 de septiembre de 2012 se le otorgd un FOS
de 0.60 y un FOT de 1.0 (obrante en folio 54,55); siempre y cuando se cumpla con la
cesion del espacio ocupado por infraestructura de servicios dentro del lote, mediante un
acuerdo entre el titular y el Departamento Ejecutivo Municipal. Siendo que los indicadores
urbanisticos para la zonificacién R3: Residencial densidad baja son: FOS de 0.50 y FOT
0.80 y la altura maxima sobre Linea de Edificacién es de 8m y el plano limite de 12m.

El 18 de septiembre de 2013 se promulga la ordenanza N° 4409 que autoriza el uso
“Galeria Comercial” al predio denominado catastralmente como seccién J, macizo 111,
parcela 22 del ejido urbano de la ciudad de Ushuaia. (Ver folio 56,57).

Mediante Acta N° 154 del Consejo de Planeamiento Urbano del 12 de junio de
2013, obrante en folio 58 a 60, se definid que el area de intervencion estaba reservado a
la vivienda y como complementario al comercio minorista, observandose que con las
autorizaciones otorgadas para la implantacion de establecimientos comerciales como asi
también los usos comerciales que ya se encuentran contemplados en el CPU para R3, ya
se estaba dando respuesta a la demanda que exigia el desarrollo de la zona.

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”



Provincia de Tierra del Fuego
Antirtida, e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
S.S.P.yP.U.

Mediante el expediente DU — 10526 / 2013 el Profesional actuante Arquitecto Hugo
Piccone solicita excepcion a los Articulos referentes a la zonificacién Corredor Comercial,
FOT y altura en R3 del Cédigo de Planeamiento Urbano, para la Parcela 02rr, del Macizo
1000, de la Seccién J, propiedad de Luciano Preto y Cia. Scc., este departamento redacto
el informe N° 06/2014 el dia 13 de marzo de 2014, con el siguiente corolario: “Del anélisis
de la informacién detallada se desprende que avalar este tipo de excepcién impactaria de
manera negativa en el area, generando un muro urbano sobre /a calle denominada De /a
estancia que no se condice con el espiritu de la zonificacién R3 y asi mismo alentaria una
especulacion inmobiliaria al casi duplicar las superficies otorgadas ya por ordenanza”. Y
se tratd en cesion del Consejo de Planeamiento Urbano N° 161 del dia 20/03/2014
sugiriéndose no dar curso a la excepcion solicitada.

Originalmente en este expediente se solicitd el cambio de zonificacién, de R3:
Residencial Densidad Media Baja a PE: Proyectos Especiales, situacion evaluada y
denegada en el Consejo de Planeamiento Urbano, mediante el Acta N° 167 del
31/07/2015. Entendiendo que no solo se otorgarian beneficios extras que élentarl’an la
especulacion inmobiliaria, sino que fundamentalmente perjudicarian a los demas vecinos
del sector, al dejar sus lotes en sombra Yy generarles un muro urbano en sus contra frentes.

El pedido obedece a que la superficie que podria construir por codigo con las
dimensiones del lote actual, esta por debajo de la superficie proyectada por el profesional,
por lo tanto Innovar SRL solicita abonar el faltante de las superficies del lote actual a
valores del mercado y con los indices indicados en el proyecto de ordenanza.

Dicho proyecto de ordenanza indica en su articulo 1ero: “Los predios y las
propiedades inmuebles, que para el desarrollo de proyectos especiales o0 emprendimientos
requieran un cambio en los indicadores urbanisticos establecidos en el Cédigo de
Planeamiento Urbano y/o la asignacién de indicadores urbanisticos especiales , serén
gravadas con el tributo denominado compensacion por cambio de indicadores
urbanisticos”. Entendiéndose que para este caso la ordenanza dice en el “Articulo 3°°. La
valorizacion dé los indicadores para el célculo del gravamen, serd realizada por el Dpto.
Ejecutivo mediante la elaboracién de los correspondientes informe de las 4reas técnicas
competentes y conforme al procedimiento que se establezca por reglamentacién, a partir
de los siguientes lineamientos y parametros:..."(*) “...b)2.en los predios que se
encuentren en zonas con indicadores pero se solicita asignar mayor FOT, el monto base
del derecho corresponderé al 20% del valor inmobiliario que se tomara sobre una
superficie igual a la necesaria para la construccién de la cantidad de metros cuadrados por
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida, e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
S.S.P.yP.U.

demés solicitadas, bajo el mismo indicador con el que cuenta la zona”...”3) El célculo del
valor de mercado seré estimado por las dreas técnicas municipales competentes, en
funcion del valor promedio del mercado del metro cuadrado de suelo urbano en areas de
similares caracteristicas, conforme los relevamientos efectuados al efecto de empresas
inmobiliarias”.

*

sancionada, y por ende tampoco esta regiamentada, y con ello no estan determinadas las
Areas Técnicas Competentes, ni se saben los otros actores que pudieran intervenir en el

es de mencionar que la ordenanza a la que nos referimos no se encuentra

analisis pormenorizado de los diversos casos que se pueda atender.

El profesional en su memoria nos dice que “Tomando vista del citado proyecto de
ordenanza, se propone retribuir al municipio un monto a pagar en productos y/o servicios

como obras publicas, m? construidos o en cualquier otro medio de comiin acuerdo entre
las partes”.

Luego el profesional determina mateméticamente los valores a abonar. Cometiendo
algunos errores de interpretacion, y tomandose ciertos atributos en la determinacion de los
premios al FOT. Estimando una compensacién aproximada a 1millon setecientos ochenta
mil ciento treinta y cinco pesos (Ar$ 1.780.1 35).

A pesar de habérsele negado en dos oportunidades lo solicitado y a falta de mayor
informacién relacionada con el ante - proyecto de obra segun lo informado por el
profesional en el folio 81 (ante ultimo pairafo) y ante el requerimiento de flexibilidad en

este, es que realizamos un anélisis meramente numérico para determinar la compensacion
necesaria.

Para el Lote A de superficie igual a 4579.83 m?, con FOT 1, determinado por la
ordenanza N° 4173, y para el lote B de superficie igual a 6048.83m? con FOT 0.80 segun
CPU para la zonificacién R3: Residencial Densidad Media Baja mas (+) un premio por
retiro bi-lateral de 0.20; FOT total 1.00. Es de entender que segun lo indicado por este
proyecto de ordenanza, no se tomaran premios sobre situaciones particulares del
proyecto, solo los indicadores de la zona, En este caso R3: Residencial Media Baja, que
serian FOT 0.80 y FOS 0.50.

Por lo tanto la suma de ambos terrenos daria una superficie total a construir de
a) 4579.83m? + 6048.83m? = 10628.86m>.
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida, e Islas del Atlantico Sur
Repiiblica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
S.S.P.yP.U.

Las superficies a construir indicadas por el profesional (folio 89) son para este
anteproyecto:
4950 m?>  PB/ locales comerciales.
2650 m?>  EP/locales comerciales.
4550 m? P1/ locales comerciales y oficinas.
7480 m?  P2-5/ oficinas y viviendas.

b) 19630m*  Superficie total a construir segun el profesional. Computable
FOT.

Y las superficies no indicadas, que no computan FOT pero si se construyen son:
8500m?  SS1y SS2 estacionamientos.

Los cuales se afectarian a los indicadores correspondientes
c)  19630m?/0.80 (FOT) = 24537 m?

De esto se desprende que la superficie total a construir menos la superficie del lote,
seria la superficie a compensar por cambio de uso, en este caso.

24537 m? - 10628 m?> = 13909 m?

De los cuales segun la ordenanza en tramite se deberia compensar con el 20 por
ciento (%) de estos.

13909 m?> x 20% 2782m>

Considerando las tasaciones realizadas por las empresas presentadas por el
profesional de aproximadamente ar$1400 (tasacion original en délares al cambio del dia),
y a falta de un &rea técnica especifica, se deberia abonar aproximadamente tres millones
ochocientos noventa y cuatro mil ocho cientos pesos argentinos (Ar$3.894.800).

Este departamento entiende que deberia avanzarse en un proyecto de gravamen
por plusvalia para todos aquellos casos en que se considere pertinente su aplicacion, pero
en el caso que nos ocupa, entiende que estos valores (poco reglamentados a la fecha) no
representan una compensacion acorde a la altura de lo solicitado y que por lo tanto
requiere un analisis mas pormenorizado de la situacién.
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Sin otro particular elevo el presente informe, a los efectos de remitir las actuaciones
al Consejo de Planeamiento Urbano, para su evaluacion y posterior pase al Concejo
Deliberante adjuntando a este informe los antecedentes del caso.

INFORME Dpto. E. y N. N° 16/15.-
Ushuaia, 18 de marzo de 2015.-

COLODRERO.

Depto. Estudios y Normas.
Direccién dg urbanismo.
MunicipalidaHl de Ushuaia

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, san y seran Argentinas”
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Reunién Ordinaria del Consejo de Planeamiento Urbano (Co.P.U.)

ACTAN® 177

FECHA DE SESION: 20/03/2015 LUGAR: Municipalidad de Ushuaia

1.- Expedientc DU-1414-2015: “B-25-9 — BORQUEZ s/Estacionamicnto”.

Considcraciones previas:

El Profesional actuante solicita la excepcién al C.P.U. en lo referido a los mddulos de
estacionamiento para la Habilitacién Comercial de un Instituto de Apoyo Escolar, en ¢l local
ubicado en calle Rio Grande 118//120.

Las dreas técnicas han evaluado la solicitud, interviniendo la Direccién de Trénsito Municipal,
concluyendo que corresponderia dar curso a lo solicitado, autorizando la Habilitacién
Comercial mientras se mantenga el uso y la actividad se desarrolloe en el mismo local.

Dar curso a la propuesta.

Convalidan:

Los presentes.

2.- Expediente DU-1541-2015: “F-111-5 - INNOVAR S.R.L. s/ indicadores urba)is 1

Consideraciones previas:
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para la zonificacién R1:Residencial Densidad Media” para la Parcela denominada

Catastralmente como F-111-5, para el Proyccto de usos combinados, vivienda colectiva y un

local comercial.

Describiéndose la situacién planteada en el Informe Dpto. E.y N. N° 15/15.
Propuesta:

No dar curso a Ia solicitud de excepcion referido a las alturas, en atencién g que no existe
justificacién técnica alguna que avale taol planteo, debiendo adecuar el proyecto a la
propuesta de mensura definitiva, remitida al Concejo Deliberante de acuerdo a lo sugerido por -~
el CoPU segiin Acta N° 176,

Convalidan:

Los presentes.

3.- Expedicnte DU-651-2015: “Indicadores Urbanisticos p

Fiscales”,

ara Reservas Municipales y

Consideraciones previas:

En virtud de las gestiones ante el Concejo Deliberante cady VEZ que se tramita un Proyecto de

cardcter Social en los cspacios denominados Reserva Fiscal o Municipal, el Dpto. De
Estudios y Normas dependiente de 1a Direccién de Urbanismo, considera apropiado dejar a —~
todas las Reservas con una nueva zonificacién, a fin de agilizar los tramites de aprobacion de
Proyectos, pﬁdiendo ser la Municipalidad [a autoridad de aplicacién, previo Informes de Jag

areas técnicas competentes e intervencién del Co.P.U. para cada caso.

Propuesta;

Vuelvan las actuaciones a la Direccién de Urbanismo, a efectos de su revision.

Convalidan:

Los presentes—

o= )
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3

Sc incorpora sobre tablas los siguientes temas:

4) Expecdiente DU-8900-2011: “G-3-9i — Centro Logistico y Residencial - Arq. Carlos
Ansaldo”.

Consideraciones Previas:

La empresa mediante Nota RI N° 155/2015, solicita se modifiquen los indicadores
urbanisticos que fuera aprobado por el Co.P.U. mediante ACTA 176, convalidando las dreas
técnicas los nuevos indicadores para edificios de viv. colectiva.

Propuesta:

Dar curso a la modificacién de los indicadores urbanisticos solicitado.

Convalidan:

Los presentes.-

shely
5) Expediente DU~1—0§26-201%: «J-1000-2rr (futura J-111-24) HABITAR SR.L.
S/solicitud cambio de zonificacién. Arq. Piccone, Juan”.

Consideraciones previas:

El tema fue tratado con anterioridad segin Acta 167, encontrindose en estudio en el Concejo
Deliberante.

La firma HABITAR mediante Nota RI N° 1055/15 presenta una nueva propuesta basada en el
Proyecto de Ordenanza en tratamiento mediante Asunto N°1370/2014, la cual establece un
criterio unificado de retribucién al municipio de la plusvalia que se generaria en la Parcela
con la nueva normativa.

Propucsta:

Habiendo evaluado la presentacién efectuada, se entiende que deberia avanzarse en un
proyecto de gravidmen por plusvalia para todos aquellos casos en que se considere pertinente
su aplicacién, pero en el caso que nos ocupa, se entiende que estos valores no representan una
compensacién acorde a la altura de lo solicitado y que por lo tanto requiere un andlisis mas
pormenorizado de la situacion.
Convalidan: .

Los presentes.

Coordinacion: Rodolfo, ORDONEZ

Asistencia: Marta Susana CASTILLO
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En representacion del Departamento Ejecutivo:
ARGUELLES CONTRERAS, Alejandro; FELCARO, Jorgelina; GARCIA, Maximiliano;

LESTA LESCANO, Alejandro; LINARES, Miguel; ROLANDO, Jorge; SANTIAPIUCH],
José; TRACHCEL, Federico; TRIFILIO, Silvia,

En represcntacion del Concejo Deliberante:

GARCIA, Gabriel; MACIEL, Florencia.

Vo /ﬂ Mogp,070

#ooor g
Con ({ de Pl ma nlcnlo Ulbanc

< MR "'mml # CASYG Jslas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serdn argdalinas”
~Jele Dpto,, Adm. y Gestion Co. 2. U
Subsecrétaria de Plancamicnio y
Proyectos Uibanos
Municipalidad de Ushusia




Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atlantico Sur
REPUBLICA ARGENTINA
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

NOTAN® 112015
LETRA : Co.PU.

USHUALIA, 7 6 MAR. 2015

SENOR INTENDENTE:

Me dirijo a Ud. a efectos de adjuntar el expte. DU-5464-2014: “J-1000-
2rr (futura J-111-24) HABITAR S.R.L. s/solicitud cambio de zonificacién. Arq. Piccone, Juan”,
en el cual se incorpor6 lo resuelto por el Co.P.U. (Consejo de Planeamiento Urbano) segiin Acta
N° 177, en sesion ordinaria de fecha 20 de marzo de 2015.

Adjunto a la presente Proyecto de Nota que seria del caso dictar, para su
conocimiento y posterior giro de las actuaciones mencionadas al Concejo Deliberante para ser
incorporadas al temario que se gestiona en ese Cuerpo mediante Asunto N° 18/2015 “Derecho de

Compensacion por Indicadores Urbanisticos”.
?

Ly

Consgfo de Piansapiiento Urbano
Mnicipalidad de Ushuaia
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida, e Islas del Atlantico Sur
Reptiblica Argentina
S L A DS D AT
MESA DE ENTRADA LEGISLATIVA
ASUNTOS INGRESADOS

o. 049
Fecha:QLOYNNS W, G 4Y NOTA N°: /2015

Numero:_ b Folas:__ 110 LETRA: MUN. U.-
{Expte. N° )
ﬁm(\\.’\f P | usauaia, 31HRNS
N
SENOR PRESIDENTE :

Me dirifjo a Ud., a efectos de elevar lo actuado por el Consejo de
Planeamiento Urbano (Co.P.U.), en sesién ordinaria de fecha 6 de marzo de 2015, en el marco
del expediente DU-5464-2014: “J-1000-2rr (futura J-111-24) HABITAR S.R.L. s/solicitud
cambio de zonificacién, Arq. Piccone, Juan”.

En tal sentido, para mayor informacién se adjunta a la presente el
Expediente mencionado anteriormente, con Informe Dpto. P.U. N° 16/2015 de la Direccién de
Urbanismo y Acta N° 177 del Co.P.U. de fecha 20 de marzo de 2015, para ser incorporadas al
temario que se gestiona en ese Cuerpo imediante Asunto N° 18/2015 “Derecho de

Compensacién por Indicadores Urbanisticos”.

Qﬂ Sin otro particular le saluda atentamente.

Fhderico SCIURANO
INTENDENTE,
nicipalidad de Ushyaia

SENOR PRESIDENTE

DEL CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE USHUAIA
Dn. Damidn DE MARCO

S / D
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GIRO DE ACTUACIONES O EXTRACTIN FECHA : 6 de Abril de 2015

DE: Coordinacién y Despacho A : Municipalidad
La siguiente documentacion:
Ne® | EXPTE. N¢ FOJAS | TEMA
1 |1541-DU-2015 50 Dwegcnon de Urbamsm'o S.S.P Asunto: F-111-5 Innovar S.R.L.
s/Indicadores Urbanisticos.
2 | 1414-DU-2015 21 Direccion de Urbanismo S.S.P Asunto: B-25-9-Borquez s/estacionamiento.
3 | 5464-DU-2014 110 | Direccion de Urbanismo S.S.P Asunto: J-1000-2RR (Futura J-111-24)

Habitar S.R.L. s/Solicitud cambio de Zonificacion Arq. Picone Juan.

-------------------------------- CANTIDAD DE 3 (Tres)
EXPTES.
ENTREGA RECIBE
FIRMA ACLARACION E A ACLARACION A
/'L (/(//10 Aldo RODRlGMUg%I S @é/@[jﬁﬁ
2 T Jefe Division A
\ werprmcareez | MOOLT | isitieimette | g0

Arey Legislativa
Concejo Deliberante
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Concejo Defiberante
de la Ciudad de Ushuaia

NOTAIN® 1 Bif16.-

LETRA: CYD -
REF.: EXPTE. 20/2012 -
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USHUAIA,

09 MAY 2016

g
[—

Mesa de Entradas y Salidas

del Departamento Ejecutivo Municipal
de la ciudad de Ushuaia

S / D.-

Tengo el agrado de dirigirme a ustedes con el
objeto de remitir adjunto Minuta de Comunicacién N° 5 4 /2016 dada en sesion
ordinaria de fecha 27 de abril de 2014, dirigida al Serior Intendente Municipal, en
relacion al asunto ingresado a Ia institucion bajo registro N° 908/2014, a tal efecto se
remite copia del asunto, a los fines que correspondan.

Sin  otro particular saludo g ustedes
atentamente.

rea Legislativ;
Concejo Delibergnt

e Habitat y Ord, flemtorial
g 4
"Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del ur, son y serin Argenshfiyficipetidad de Ushusla
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CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIVUDAD DE USHUAIA

2012012

Minuta de comunicacion

En mi caracter de presidente del Concejo Deliberante y por mandato de los
senores concejales, tengo el agrado de dirigirme al sefior intendente municipal, don
Walter Vuoto, con relacién al Asunto N° 400/16 vinculado al Asunto N° 908/2014
mediante el cual el titular de la firma Habitar, Arquitectura y Proyectos remite propuesta
que complementa el pedido de proyecto especial con Expediente DU-5464-2014
(Paseo de Compras-Ribera del Pipo), la que esencialmente consiste en ofrecer la
cesion a la via publica de una supelficfé de 570 m? de la parcela J-111-24.

En tal sentido, le remito a usted copia del asunto de referencia a los efectos del
analisis de los mismos por parte de las areas técnicas que estime corresponder vy el
posterior envio de los respectivos informes al Consejo de Planeamiento Urbano
(CoPU).

Sin otro particular, saludo con mi mas atenta consideracion.

MINUTA DE COMUNICACION CD N° § 4 [2016.-
DADA EN SESION ORDINARIA DE FECHA 27/04/2016.-

co

. E. Alejandro BEROLA \Jl{an Carlog PiND
L e Secretaro - e — onte
(// /" Conceld Deliberante de Ushuala Concejo Deliberant dg Ushuglg ...

Las Isias Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son Y serdn Argentinas
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Expto. Ne
Glrado:___~ .
Reclbido: _(‘ \_}A IW%/‘(‘/BV?:I% Ushuaia, 21 de Agosto de 2014

N i .
REF. Exp. DU-5464-2014
Paseo de Compras ~ Ribera del Pipo

HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE
CIUDAD DE USHUAIA
PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO

De nuestra consideracién,

Nos dirigirnos al Honorable Concejo Deliberante, con el fin de manifestar nuestra
propuesta que complementa el pedido de Proyecto Especial con expediente DU-5464-2014
(Paseo de Compras-Ribera del Pipo), la que esencialmente consiste en ofrecer la cesi6n a la via
publica de una superficie de 570 m2 de Ia parcela J-111-24 (se adjunta croquis), actualmente
invadida por servicios publicos de agua, cloaca, cadmaras, gas, fibra Gptica, telefonfa y red
eléctrica. En este sentido, se pretende evitar el costo que el corrimiento de estos servicios
pueda ocasionar al municipio ¥ a los entes involucrados, ahorrando ademds tiempo y dinero a
los mismos, y sin duda facilitando también la obra de asfalto de Ja calle De la Estancia, licitada
para ser ejecutada préximamente, evitando atrasos que la situacién mencionada podria
ocasionar. Bésicamente, nuestra intensién es condicionar la cesién de la superficie indicada
antes, la cual serd utilizada en forma exclusiva para el paso de servicios, ensanche de veredas
Yy parquizacién.

Debemos aclarar que, inicialmente nuestra intencién fue generar una servidumbre de
paso en la porcibn de terreno invadida, cuya gestién se vio obstaculizada por las
reglamentaciones de algunos entes prestadores que prohiben la localizacién de redes de
servicio dentro de parcelas privadas, especificamente cuando se trata de zonas urbanas. Cabe
destacar que dicha servidumbre fue tratada en expediente CD-6712-2012, que segln
ordenanza 4173, autoriza al predio un incremento en Jos indicadores urbanisticos, y
condicionando a ejecutar un convenio con el Departamento Ejecutivo Municipal para afectar al
sector invadido por mensura a servidumbre de paso.

En el contexto mencionado, agravado por los inconvenientes presentados por los
entes involucrados, y ante la imposibilidad manifiesta de cumplir con el objetivo que pretendia
resolver el paso de los servicios a través del terreno, es que solicitamos al Honorable Concejo
Deliberante, deje sin efecto Ia resolucién mencionada. En este sentido, debe considerarse
ademds que la parcela originalmente autorizada fue unificada con una parcela lindante (se
adjunta plano de mensura), cambiando su denominacién catastral y ampliando la superficie

que dicha ordenanza autorizaba a percibir el beneficio de incrementar sus indicadores
urbanisticos.’

Ademas, la presente propuesta pretende ofrecer al municipio de Ushuaia un espacio
en comodato de 50m2 dentro del Paseo de Compras, con la intencion de contribuir a Ia
descentralizacién de servicios que el proyecto impulsa. De esta manera el municipio dispondria

Onas 233 . piso & Ushuaia, +54 2901 432 669 S o@hab ~arquitectura,co,

r
VO410DFF Tierra del Fuego +54 2901 422 344 mm&qumm_&m
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HABITAR

ARQUITECTURA & PROYECTOS

5- Movimiento de la economia local y trabajo genuino para todos los sectores de Ila
economfa que directa e indirectamente participan en todo el proceso de Ja obra.

6- Creacion de aprox. 250 puestos de trabajo en el posterior funcionamiento del Paseo de
Compras.

7- Incremento de las arcas de la comuna en el cobro de impuestos, tasas y diversas
contribuciones tributarias.

8- Posibilidad de inversiones locales, evitando fuga de capitales hacia otros destinos.
9- Arraigo a nivel local y provincial
10- Aumento de la oferta de servicios de calidad.

11- Incremento de soluciones habitacionales en la ciudad con exclusiva inversién privada.

12- Aporte a la infraestructufa urbana de la ciudad, considerando que el emprendimiento
Ribera del Pipo gestiono, realizo y solvento de Manera privada la apertura, el asfalto y
el alumbrado ptiblico (el més moderno de la ciudad) de la calle abierta

Entendemos entonces que todas las actividades relacionadas con este proyecto
apuestan a la revalorizacién tanto de la zona en particular como de fa ciudad en general y sus
habitantes.

A la espera de una pronta y favorable respuesta, nos despedimos con un cordial
saludo,

0

\&M’/\I
PIC NE HUGDO JUAN

AMRQUITECTO

MAT. PROF. 43
MAT. MUN. 308

Onas 233 . piso 5 Ushuaia, +54 2981 432 659 gﬂ&d&@hﬁﬂmﬂm tura. co
V841QDFF Tierra del Fuego +54 2001 422 344 H t
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Provincia de Tierra del Fuego

Antirtida, ¢ Islas del Atléntico Sur “ DONAR ORGANOS ES DONAR VIDA ™

Repfliblica Argentina “1504-2014, 110 ARos de Presencla In! plda en la Anthrtida Argenting™
* MUNICIPALIDAD DE USHUAIA “2014-Ano de Homenaje al Almiranto Guillermo Brown, e o) Blcosicaadio
det Combate Naval ds Montevideo™

...5/// .
aplicacién: (D.P.0.S.S y Dir. de Recursos Hidricos) respecto a la resolucién que se prevea para el
mencionado curso de agua.
Convalidan:
Los presentes.

8.- Expediente DU-8438-2013: “CASTINEIRA s/derogacién Ord. Mun. 389"

Consideraciones previas:

La heredera del titular de la Parcela solicita la desafectacién de la ochava, aduciendo que se omiti6
en la O.M. 389 Promulgada mediante D.M. 558/1988.

La Ordenanza condicionabd a ambas partes a proceder a la unificacién y subdivisi6n a su cargo, lo
cual hasta la fecha no se ha resuelto.

Rropuesta;
Dar curso a la derogaci6n de la Ordenanza.
Convalldan:

Los presentes,-

9.- Expediente DU-6470-2014; “Cambio de Zonificacién Av. Perito Moreno™,

Consideracijones previas;

El Profesional actuante solicita se estudie la posibilidad de volver a otorgar a la Av. Perito Moteno
su zonificacién de CO: Corredor Comercial como se desarrollgo entre los afios 2000 y 2005
Propuesta;

Habiéndose analizado el tema, se devuelven las actuaciones a la Direccién de Urbanismo a fin de
proceder a elaborar la propuesta correspondiente analizando otros sectores a tener- en cuenfa,para
dar cumplimiento al proyecto y lucgo i ingresar al Co.P.U, para su tratamiento,
Convalidan: |

Los presentes, ‘

10.- Expediente DU-5464-2014: “J-1000-2RR (FUTURA J-111-24) HABIT. .R.L. S/




NANC RRARICIA P
Coordipkcion y Desg

Provincia de Ticrra del Fuego
Antériida, e Islas de] Atldntico Sur

i * DONAR OROANOS BS DONAR VIDA ™
Repiiblica Argenting “1904-2014, 110 Afos de Presancls Inintarumplds en by Atdstids Argontina™
- MUNICIPALIDAD DE USHUAIA “2014-Ato do Homange ol Alralrante Gulllermo Brows, en of Blcstenario
del Combate Naval da Moosavides™
«6/lf
solialtiin caithio dé zonificacion, Arq. PICCONE, Juan”,

Qﬁwmmmﬁ

parcelas identificadas Catastralmente como J-111-15 Y 22, incluyendo en ¢} pedido un FOT de 1,87

¥ una altura de 21 mts, Indicadores que sobrepasan ampliamente log Ppermitidos para Ia zona,

Cabe aclarar que en 1a feunién ordinaria del Co.P.U, de fecha 20/03/2014 medijanie expedietn ¢
DU-10526-2013, se traté la solicitud de indicadores como corredor comercial Y autorizaclén para
una altura maxima de 21 mys, para el mismo sector el cual fue denegado,

Propuesta;

Mantener el mismo criterio expresado por ¢l CoPU. ¢n Ia reunién de fecha 20/03/2014,

recomendando no dar. lugar al pedido de cambio de zonificacién, entendiendo que se perjudiciifaii
a*lo$ deinas vecinos de| sector, al dejar sus lotes en sombra y‘*-~:generax.-:mn';nmuro.utbano en-sus
extras no-‘.j'ustiificxidb‘s‘-‘rﬁlﬂ‘ﬂfﬁﬁ&ii‘éhte, que.
beneficio ‘a‘ld conititijdad,

contrafrentes, como asf también otorgarfan beaeficios
alentarfan la especulacion inmabiliaria-sin retribucién nj
Conyalidan;

Los presentes. -

'11.- Expediente DU-6304-2014; “F.2.7 — BASANTA/GONZALEZ s/retiros”
El Profesional solicita utilizar los indicadores urbanfsticos de la zonificacién CO;Corredor
Comercial para la en cuestién ubicada en Ja zonificacién MI; Mixto industrial

DU-6470-2014 se estudia el cambio de zonificacién que en los afios
Corredor comercial,

Propuesta;
Darcurso a la excepcidn,-
Conyalidan;

Los presentes. -

» que por expte,

nn..

“Las Islas lalVinas, Georgias y Sanchwic del Sur; son y serdn argeniing)
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NHABITAR

SR ARQUITECTURA & PROYECTOS |-

OBRA: Paseo Comercial de la Ribera

PLANO: Iniﬁiéﬁfacion - planta de techos

UBICACION: Ribera del Pipo/Ushuala
NO APROBADO PARA CONSTRUIR

ESCALA: -

FECHA: 16-08-14

TODAS LAS MEDIDAS SE VERIFICARAN EN OBRA

IMP




908/2014

o N N "Paseo Comerdial de la Ribora UBICACION: Ribera del Pipo/Ushusia PLANO
: | NoAPROBADO PARA CONSTRUIR
Q HAE.IIOAWB JPLA raullectura - Subsuelo 01 | §OAFROBADO PARA cO veriFicAran enosra | A
ESCALA: 1:750 | FECHA: 16-08-14
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1908/2014

NHABITAR

SR ARGUITECTURA & PROYECTOS

OBRA:

Paseo Comercia'l‘“&;i;..l?i'l;éfa{m

PLANO ”X;&bitectura - Subsuelo 02

NO APROBADO PARA CONSTRUIR
ESCALA: 1:750 | FECHA: 16-08-14 |

" UBICACION: Ribera dei PipofUshuala

PLANO
TODAS LAS MEDIDAS SE VERIFICARAN EN OBRA

Al2
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LANO:  Arquitectura - PLANTA BAJA
ESCALA: 1:500 TFECHA: 16-08-14

UBICACION: Ribera del Pipo/Ushumia

| NOAPROBADO PARA CONSTRUIR
{ TODAS LAS MEDIDAS SE VERIFICARAN EN OBRA
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UBICACION: Ribera de} Pipo/Ushuaia

PLANO: Arg
ESCALA: 1:500 | FECHA: 16-08-14

NHABITAR

W ARGUITECTURA & PROYECTOS

NO APROBADO PARA CONSTRUIR
TODAS LAS MEDIDAS SE VERIFICARAN EN OBRA
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OBRA:  Paseo Comercial de la Ribera UBICACION: Ribera del PipofUshuaia
. - i NO APROBADO PARA CONSTRUIR
Q !:'!A%AIIOA“C% PLANO: Arquitectura - PRIMER PISO TODAS LAS MEDIDAS SE VERIFICARAN EN OBRA
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NEES ARQUITECTURA & PROYECTOS

NHABITAR |

OBRA:

Paseo Comercial de la Ribera

| UBICAGIGN: Ribera dei Pipo/Ushuala

ESCALA: 1:500

FECHA: 16-08-14
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NO APROBADO PARA CONSTRUIR
TODAS LAS MEDIDAS SE VERIFICARAN EN OBRA
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OBRA: ”l;aAseo Comercial de la li}bera
PLANO: Arquitectura - planta de techos

ESCALA: 1:750 | FEGHA: 16-08.14

] NOAPROBADO PARA CONSTRUIR

| UBICACION: Ribera dal PipoiUshuaia PLANO

TODAS LAS MEDIDAS SE VERIFICARAN EN OBRA AO7
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HABITAR

ARQUITECTURA & PROVEGTIOS Joreom

OBRA:  Paseo Comercial de la Ribera

Arquitectura - CORTES Y FOT

LA: 1:250 | FECHA: 16-08-14

UBICACION: Ribera del Pipo/Ushuala

NO APROBADO PARA CONSTRUIR
TODAS LAS MEDIDAS SE VERIFICARAN EN OBRA
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OBRA:

Paseo Comercial de la Ribera

PLANO: Arquitectura - IMAGEN

ESCALA: - FECHA: 16-08-14

NOAPROBADO PARA CONSTRUIR
TODAS LAS MEDIDAS SE VERIFICARAN EN OBRA W
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OBRA:  Paseo Comercial de la Ribera

UBICACION: Ribera de! Pipo/Ushuala

PLANO: sstudio de asoleamiento - VERANO

NOAPROBADO PARA CONSTRUIR

ESCALA: - FECHA: 16-08-14

TODAS LAS MEDIDAS SE VERIFICARAN EN OBRA
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Paseo Comercial de la Ribera
PLANO: estudio de asoleamiento - INVIERNO

NO APROBADO PARA CONSTRUIR

ESCALA: -

TODAS LAS MEDIDAS SE VERIFICARAN EN OBRA

FECHA: 16-08-14




Provincia de Tierra del 1@ ucgo,
Antértida ¢ Islas del Atlinlico Sur
Repablica Argentina

“2016- Afio del Bicentenario de la Declaracion de 1a Independencia Nacional?
Muvicipalidad de Ushuaia

Notas N° 150: 162; 167; 170; 131;y 160/16 _Letra:CyD

USHUAIA, o 0

SENORA SECRETARIA DE
HABITAT Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL:

Por disposicion de Ia Superioridad, se remite para
Su conocimiento y fines que estime corresponder, Resoluciones CD 64;
45/16; y Minutas de Comunicacién N° 50; 55 58 y 54/1 6, debiendo dar

respuesta a lo solicitado en Ias Notas citadas en el corresponde en un

plazo de (72) hs.

NOTA — DPTO.DESPACHO (D.T.-S.Ly T.)N° GQ\‘ /2016.

Miriam G. FARINA FERNANDEZ

MunicipélivTad de Ushuala

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, Son y Serén/i\]ﬁltinas”

JER BENAVENTE

to, AT, Tt -Adm.
g?,?&aon de Urbanismo

mmﬂel}shm
20 MAY "6
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
=Republica Argentina =

Municipalidad de Ushuaia

Nota N° 06/2016 E. y N.
Ref.:DU - 5464/2014.
J—-111-22

Habitar SA

Arg. Hugo Piccone.

En referencia a Ia solicitud de excepcion tramitada por la empresa Habitar SA se
notifica al profesional actuante, que la documentacién obrante en el expediente no es
suficiente para el analisis de los requerido.

Por lo expuesto se le solicita la presentacién de documentacién, en donde se
detallen:

* Plantas, a una escala conveniente para sy analisis, indicando las distintas
superficies y los niveles,

* Cortes y vistas indicando las alturas, los planos limites y Ias alturas
maximas, asi como las sesiones de espacio publico propuestas.

e Silueta de superficie.

A la documentacion requerida podra agregarle toda lo que entienda sea
necesaria para la mayor comprension del proyecto.

Sin otro particular o saludo.

Ushuaia, 27 de junio de 201 6.

]
R=z B 7707, 6

"Las Islas Malvinas, Georglas y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”




Arq. Ignacio R. Diaz Colodrero
Depto. Estudios y Normas
Direccion de Urbanismo
Municpalidad de Ushuaia

REFLDU 5464/20\
‘Nota N"06/2016

J-111-23
(Anteriormente J-1000-2RR: J-111-22 y J-111-15)
Exp. 385/2012

En referencia a lo requerido por nota N"06/2016 con fecha 27 de Junio de 2016, se
adjunta a la presente la siguiente documentacion:

. Plantas de arquitectura con indicacién de niveles (ver rotulo de planos).

. Cortes y vistas con indicacién de alturas maximas y planos limites proyectados.
. Siluetas de superficie.

Sin otro particular, saludo a usted atte.

PICCONE HUGO JUAN
RQUITECTO]...

DIREQTQR:PRRROYECTO
MAT. MUN, 308

MUNICIFALIDADDEUSHUAIA
Div. M.E.y §.8.G.

NOTAREGISTRADANY ©23A4

reonnlS/02/ e rorn £

! i ,!a'l‘\f TR 654‘/06¢7
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EEE ARGUITECTURA & PROYECTOS
Tek 02901432659 /Onas223s * plso

OBRA: Paseo RIBERA

uBlcacion. Ushuaia

PLANO

pLANO: Implantacién / planta de techos NO APROBADO

PARA CONSTRUIR P O 1
Info@habltar-arqutecturacom . TODAS LAS MEDIDAS
wwwhabltar-arquitecturacom ESCALA: 1:1000 FECHA: Julio 2016 | SEVERIFICARAN ENOBRA.
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PLANO

NO APROBADO

PARA CONSTRUIR

TODAS LAS MEDIDAS

SE VERIFICARAN EN OBRA.
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uBiICACION: Ushuaia
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Ref.: DU 5464/2014
Nom. Futura J-111-24 (ex J-111- 15 y
22).

Sr. Director.
Arq. Gabriel Palacios.

Me dirijo a usted en relacion al Expediente DU-5464/2014, mediante el cual el
Profesional actuante Arquitecto Hugo Piccone solicita nuevos indicadores
urbanisticos para la obra ubicada en la Parcelas 15 y 22, del Macizo 111, de la
Seccién J. Mediante nueva mensura, que se encuentra en tramite, pasaria a
denominarse J-111-24 (obrante a foja 26). Siendo el titular del predio, Luciano Preto
y Cia Scc. Se encuentra zonificada como R3: Residencial Densidad Baja.

Se trata de la ejecucién de una obra nueva con una superficie cubierta
aproximada de 37300m?2 con usos mixtos, locales comerciales, oficinas y viviendas.
Ubicada en un terreno de 10445.52m?

Racconto cronolégico de lo sucedido sobre estos lotes:

e Los indicadores urbanisticos para la zonificacién R3: Residencial Densidad
Baja son: FOS de 0.50 y FOT 0.80 y la altura méxima sobre Linea de
Edificacion es de 8m y el plano limite de 12m.

e Mediante la ordenanza N° 4173 del 05 de septiembre de 2012 se le otorgd un
FOS de 0.60 y un FOT de 1.0 (obrante a fojas 54 y 55); condicionandolo a la
firma de un convenio de cesion del espacio, ocupado por infraestructura de
servicios dentro del lote, entre el titular y el Departamento Ejecutivo Municipal.

* Mediante Acta N° 154 del Consejo de Planeamiento Urbano del 12 de junio de
2013, obrante a fojas 58 a 60, se definié que el area de intervencién estaba
reservado a la vivienda y como complementario al comercio minorista,

observandose que con las autorizaciones otorgadas para la implantacién de

4
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establecimientos comerciales como asi también los usos comerciales que ya
Se encuentran contemplados en el CPU para R3, ya se estaba dando
respuesta a la demanda que exigia el desarrollo de la zona.

e EI 18 de septiembre de 2013 se promulga la ordenanza N° 4409 que autoriza
el uso “Galeria Comercial” al predio denominado catastralmente como
seccion J, macizo 111, parcela 22 del ejido urbano de la ciudad de Ushuaia.
(obrante a fojas 56 y 57).

» El mismo Profesional, mediante el expediente DU 10526/2013, solicito que se
le otorgaran los indicadores de CO: Corredor Comercial y se le subiera el
plano limite y la altura mékima a 21m, para el lote denominado catastralmente
como J-1000-02rr. El tema fue tratado en la reunién del Consejo de
Planeamiento Urbano (Co.P.U.) del 20/03/2014 mediante el informe N° 06/14
del Departamento de Estudios y Normas (obrante a fojas 62 al 64), que dice:
“Del anélisis de la informacién detallada se desprende que avalar este tipo de
excepcion impactaria de manera negativa en el area, generando un muro
urbano sobre la calle denominada De la Estancia que no se condice con el
espiritu de la zonificacion R3 y asi mismo alentaria una especulacion

inmobiliaria al casi duplicar las superficies otorgadas ya por ordenanza.”

» Por medio de la Nota Registrada del 8 de mayo de 2014 (obrante a fojas 05 y
06 de este expediente), el Profesional actuante Arquitecto Nicolas Piccone
solicita el cambio de zonificacién de R3 a Proyectos Especiales, para la
Seccion J, Macizo 111 de las Parcelas 15 y 22 (futura J-111-24) propiedad de
Luciano Preto y Cia Scc. El tema fue tratado en la reunién del Consejo de
Planeamiento Urbano (Co.P.U.) del 31/07/2014 (acta N° 167 obrante a fojas
74 al 77) mediante el informe N°40/2014 del Departamento Estudios y
Normas, que decia: “..a nuestro entender el cambio de zonificacién solo se
plantea para solicitar los indicadores urbanisticos como Parcela Especial en

lugar de como excepcién, por consiguiente este Departamento recomienda no

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur y los Hielos Continentales, son y seran Argentinos”
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dar lugar al pedido de cambio de zonificacién solicitado por el Profesional,
manteniendo la posicion vertida mediante informe N° 06/14, entendiendo que
no solo se otorgarian beneficios extras que alentarian la especulacion
inmobiliaria, sino que fundamentalmente perjudicarian a los demas vecinos

del sector, al dejar sus lotes en sombra y generarles un muro urbano en sus
contra frentes”.

e Mediante la Nota Registrada de! 03/03/2015 (obrante a fojas 80 y 81) la
empresa Habitar SA solicita que su proyecto se encuadre dentro de la
normativa del proyecto de Ordenanza Municipal denominado Asunto N°1370 /
2014, para el lote denominado catastralmente como Seccién J; Macizo 111:
Parcela 24 segin mensura en tramite de la ciudad de Ushuaia, propiedad de
Luciano Preto y Cia Scc. Ubicada en una zonificacion R3: Residencial Media
Baja. Tema que luego es tratado en la reunién del Consejo de Planeamiento
Urbano (Co.P.U.) con fecha 20/03/2015 (acta N°177 obrante a fojas 107 y
108) mediante el informe N°16/2005 del Departamento Estudios y Normas,
que decia ‘Este departamento entiende que deberia avanzarse en un
proyecto de gravamen por plusvalia para todos aquellos casos en que se
considere pertinente su aplicacion, pero en el caso que nos ocupa, entiende
que estos valores (poco reglamentados a la fecha) no representan una
compensacion acorde a la altura de lo solicitado y que por lo tanto requiere un
analisis més pormenorizado de la situacién”.

e A foja 114 se observa una nota que presenta la empresa Habitar SA, al
Honorable Concejo Deliberante en fecha 20/08/2014, en donde propone:
“...ofrecer la cesién a la via publica de una superficie de 570m? de la parcela
J-111-24...” y ademas: “...ofrecer al Municipio de Ushuaia un espacio en
comodato de 50m® dentro del paseo de compras, con la intencién de
contribuir a la descentralizacion de servicios...”.

o Eldia 27 de junio de 2016 el profesional 'responsable de la empresa Habitar

‘Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sury los Hielos Continentales, son y seran Argentinos”
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SA, se notifica de Ia Nota N°06/2016, donde se le requiere mayor informacion
para el andlisis del tema solicitado.

 Ei dia 15 de julio de 2016 el Arg. Hugo Piccone presenta la documentacion
solicitada para su analisis mediante la Nota Registrada N°3391 (obrante a
fojas 135 a 152).

Referente a la nueva presentacion, se observa a fojas 148 a 150 las siluetas
de superficie, donde la empresa detalla que en el predio se ejecutaran
aproximadamente 37300m?, discriminados de la siguiente manera: 18000m? bajo
superficie (cocheras), es decir no computables para el FOT y 19300m? de viviendas,
locales comerciales, oficinas, circulaciones y sanitarios, computables para el FOT y
una superficie en planta baja de 4700m?, para el computo del FOS.

Para los valores mencionados por la empresa los indicadores calculados
serian FOS 0.47 y FOT 1.81, este Ultimo por encima de los valores autorizados por
la Ord. Mun. N° 4173. Es conveniente aclarar que esta ordenanza, se encontraria
sin vigencia, ya que nunca se firmé el convenio de servidumbre a la que estaba
condicionada, por lo tanto los indicadores del predio siguen siendo los de R3:
Residencial Densidad Baja.

La obra proyectada entonces se excederia del FOT en 1.01, lo que requerira
para su emplazamiento un terreno de 24100m?,

El proyecto en sus vistas y cortes (obrante a fojas 145 a 147) nos indica
alturas sobre la calle “De la Estancia” de entre 8.80m y 12m que respetarian los
indicadores maximos de la zonificacién. Sin embargo sobre el eje divisorio interno
paralelo a las calles “Los Nires” y “Sin Nombre” (comtnmente denominada “Del
Norte”), las alturas predominantes del proyecto son de 19,90m y la del plano méximo
se encuentra en los 23.5m, alturas eIeVédos por demas respecto a los 8m y 12m

gue permite la normativa, con el consiguiente perjuicio para los vecinos del mismo

‘Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur y los Hielos Continentales, son y seran Argentinos”
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macizo que ven comprometido el asoleamiento sobre los fondos de sus lotes,
principalmente compuesto por viviendas de uno y dos niveles.

Respecto a la contraprestacion que la empresa promete hacia la
Municipalidad y la comunidad, parece poco realista, en comparacion al beneficio
econémico obtenido por los cambios de indicadores solicitados. Entendiendo si, que
la Municipalidad es Lfna ente publico que presta servicios a la comunidad, que no
debe hacer negocios pero si debe velar por los mejores intereses de los vecinos. Se
entiende que la contraprestacion deberia ser mayor, acorde al proyecto presentado
y estar orientada a la mejora de la ciUdad,’ por ejemplo; con el equipamiento de
espacios publicos.

Este departamento entiende que se le podrian otorgar Indicadores
Urbanisticos superiores por las prestaciones enunciadas, pero no los requeridos, a
saber se podrian dar las alturas de 9m de linea de edificacion contra-frontal y 15m
de plano limite, y un FOS de 0.6 con un FOT de 1.2 asimilandoselos a los de la
sonificacion R2:Residencial Densidad Media/Baja. De esta manera el proyecto se
convertiria en “viable” para la empresa, mejorando los servicios para la comunidad y

sin perjudicar tanto a los vecinos inmediatos del sector.

Por lo expuesto, se eleva el presente informe, a los efectos de remitir las
actuaciones al Consejo de Planeamiento Urbano, para su evaluacion y posterior
pase al Concejo Deliberante, adjuntando a este informe 108 antecedentes del caso.

INFORME Dpto. E.y N. N° 33/16.-
Ushuaia, 31 de agosto de 2016.-

/

-

Arq. Diaz\Colodrero, io-Ri—
Depm Estudios y Normas
Direction de Urbanismo
Municipalidad de Ushuala

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur y los Hielos Continentales, son y seran Argentinos”




Concejo Deliberante

de [a Ciudad de Ushuaia
AREA DE DEBATE
Comisién Permanente de Planeamiento y NOTA N° 18 /2016
Obras Publlc S ik
*"”lzl‘U”A'rA Ref: Asunto 1230/16
‘ D’i‘v M.,y S.8.G.
NOIARL.C:ISTRADAN" OY4x2 Lehiain 12 o soniombre de 2016
) - shuaia, € septiembore de
FFCHA ﬂ B ) A /;...m
ﬁ \ !J|J'- PR ALY ot Obg;e—(}-%:*

A LOS SRES/AS MIEMBROS DEL
" Co.P.U
) / D

En mi caracter de responsable del Area de Debate, y por
mandato del presidente de la Comisién de Planeamiento y Obras Publicas, de
acuerdo a lo resuelto en reunién de comision de fecha 07 de septiembre del corriente,
tengo el agrado de dirigirme a Ud. en relacion al asunto N° 1230/16 del registro de
esta institucion, referente a la  propuesta por parte del Sr. PICCONE que
complementa el pedido de proyecto especial Paseo de Compras- Ribera del Pipo.-

En tal sentido, se requiere emitir opinidn técnica respecto del
pedido del particular para continuar con el tratamiento del asunto en comisién.

Se adjunta copia del asunto de referencia.

Sin otro particular, lo saludo atentamente.

RECIBIDO

12 SFP 10h
W/

|Fima 77/ Leg: 31%3

Responsable Pebate
CONCEJO DELIBERZNTE USHUAIA

“Las Islas Malvinas, Georgias, Sandwich del Sur y los Hielos Continentalés, son y serdn Argenfinos”
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HABITAR

ARQUITECTURA & PROYECTOS

Ushudia, 8 de Agosto de 2016

SR. JOSE LUIS PINO
Presidente del Concejo Deliberante de la Cludad de Ushuala
Provincia de Tlerra del Fuego

s SHUAIA Referencia
CONCEJO DELIEERANTE USH
MESADEENTRADALERRLATVY 11115y 22

(futura J-111-23)

Asunto 261/2015
Expte. N° K Exp. DU-5464-2014
Girado:r( Paseo de Compras - Ribera del Pipo
Recibido:

[ T Sid v ‘
De nuestra consideracion,

Nos dirigirnos a usted con el fin de manifestar nuestra propuesta que
complementa el pedido de Proyecto Especial con expediente DU-5464-2014
(Paseo de Compras - Ribera del Pipo), la que esencialmente consiste en
ofrecer al municipio de Ushuaia un.espacio en comodato de 50m2 dentro del
Paseo de Compras, con la intencién de contribuir a la descentralizacion de
servicios que el proyecto impulsa. De esta manera el municipio dispondria de
una oficina de atencién al pubiico, para que los vecinos de la ciudad pueran
redlizar los tramites que el municipio considere oportunos, evitando asi
traslados y aglomeraciones a la sede del Edificio Municipal vinculadas a las
tramitaciones y gestiones inherentes al organismo.

Sin duda, quisiéramos resaltar que esta situacién, en conjuncién a otras
mencionadas en la memoria descriptiva del proyecto, redundara en un claro
beneficio a la comunidad que serd reconocido como una decidida accidn de

sus gestores propendiendo a mejorar la calidad de vida de los habitantes de la
civdad.

En instancias anteriores el COPU a manifestado (Acta 167 con fecha 31-
07-2014) un posible perjuicio a los vecinos inmediatos al dejar sus lotes en
sombra. Queremos dejar constancia que hemos modificado el proyecto en el
sector de viviendas, mejorando notoriomente el asolamiento en lotes vecinos,
presentando informes de estudio de sombras y asoleaminetos a la Direccidon
de Urbanismo en instancias posteriores. El el mismo Acta el COPU también ha
manifestado estar en desacuerdo en alentar la ‘especulacidn inmobiliaria®,
argumentando ia inexistencia de una retribucién y beneficio a la comunidad.
Respecto a esta observacién, contrariamente entendemos que el proyecto
otorgard no solo enorme cantidad de beneficios a la comunidad sino que
favorecerd en forma categdrica desarrollos inmobiliarios de calidad como el
propuesto por nosotros, alentando las inversiones inmobiliarias privadas en la

Onas 233 .piso &5 Ushuaia, +64 2801 432 659 astudioPhabitar-arquitectura.com
V8418DFF Tierra del Fuego +54 2001 422 344 htip://habitar-arquitectyra.com
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3- Movimiento de la economia local y frabgjo genuino para todos los
sectores de la economia que directa e indirectamente participan en
todo el proceso de la obra.

4- Creacidn de aprox. 250 puestos de trabajo en el posterior
funcionamiento del Paseo de Compras.

5- Incremento de las arcas de la comuna en el cobro de impuestos, tasas
y diversas contribuciones tributarias.

6- Posibilidad de inversiones locales, evitando fuga de capitales hacia
otros destinos.

7- Arraigo a nivel local y provincial.

S~ 8- Aumento de la oferta de servicios de calidad en la ciudad.
9- Incremento de soluciones habitacionales en la ciudad con exclusiva

inversion privada.

10- Aporte a la infraestructura urbana de la ciudad, considerando que el
emprendimiento Ribera del Pipo gestiono, realizo y solvento de manera

privada la apertura, el asfalto y el alumbrade poblico (el mas moderno
de la ciudad) de la calle abierta .

Entendemos entonces que todas las actividades relacionadas con este
proyecto en sus distintas etapas apuestan a la revalorizacion, tanto de la zona
en particular como de la ciudad en general y sus habitantes.

A la espera de una pronta y favorable respuesta, nos despedimos con
un cordial saludo.

—

Pl E HUGO JUAN
ARQUITECTO

MAT. PROF. 43
MAT. MUN. 308
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Provincia de Ticrra del Fuego
Anlartida, ¢ 1slas del Alldntico Sur
Repdblica Argenlina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

“2016 = Afio del Bicentenario de la Declaracion de la Independencia Nacional”

Reunién Ordinaria del Conscjo de Plancamicnto Urbano (Co.P.U)

ACTA N 187

FECHA DE SESION: 30/09/2016 LUGAR: Municipalidad de Ushuaia

1.- Expediente DU-4719-2016: “R.101-25 — BRAVO MORALES s/retiro contrafrontal”.

Consideraciones previas:

El Profesional actuante solicita se exceptie del articulo V.3.2. “retiro de frente obligatorio”del
C.P.U. para la obra ya ejecutada, cuya zonificacion corresponde a R2:Residencial Densidad
Mcdia/Baja y cs frentista sobre CO:Corredor Comercial, tenizndo ademdés la particularidad
ademis de ser Parcela pasante, solicitando dicha excepeién a fin de obtener el C.AT. y asi
poder habilitar el comercio.

Propuesta:

Dar curso al Proyecto de Ordenanza.

Convalidan:

Los presentes.
2.- Expediente DU-4722-2016: “J-1 1-23 — ORGEIRA s/retiro a L.E. sobre "pasaje peatonal”

Consider aciones pr cvias:

El profesional actuanic solicita la excepcién al art. 111.3.3.5. Del C.P.U., “Pp. Pasajes

SPéadonales”, para la obra ya. clccul'lda de un deposito cn un solo mvcl quc, invade el retiro de

“Las Islas Malvinas, Jlg}.m v Scuu-#rnc/l del St sqn v scl Gn
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' o : \\ /<\
- <~ A

e \ N




.....

Provincia de Ticrra del Fuego “2016 - Afior del Bicentenario de la Declaracion de la Independencia Nacional”
Antartida, ¢ Islas det Atldntico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

23

la sesién del dia 28/9/2016, sin previa intervencion de estc cuerpo, se entiende que no se ha
dado cumplimiento a las instancias de evaluacién técnica de acuerdo a lo previsto en la Carta
Orgdnica Municipal. .

Independicntemente de la resolucién tomada por el cuerpo legislativo, este equipo técnico
entiende que no corresponde dar curso al pedido de excepeidn, habida cuenta de 1o expresado
en los Informes Técnicos obrantes en el expediente.

Convalidan:

e Los presentes.-

4.- Expedicnte DU-1859-2016: “].49-3a — PARENTE Roberto s/F.O.T. - Arq. Nicolas
PICCONE”

Consideracioncs previas:

El profesional actuante solicita se le incrementen los valores de FOT a 1.15 para la parcela en
cucstion, la cual se encuentra zonificada como R3:Residencial Densidad Baja, ofreciendo
como contraprestacion la ejecucion del tramo final de la calle “sin nombre” que da acceso a la
parcela y a la parquizacién de 850m? del Espacio Verde adyacenle, siendo ambos espacios
ofrecidos, beneficiosos para el Proyecto que se plantea.

Habiendo tomado conocimiento que el tema ha sido aprobado por ¢l Concejo Deliberante en
la sesion del dia 28/9/2016, sin previa intervencion de eslc f:uerpo, se entiende que no se ha
dado cumplimiento a las instancias de evaluacion técnica de acuerdo a lo previsto en la Carta
Orgdnica Municipal. )
Independientemente de su tratamiento ¢l equipo tecnico habia claborado un Proyecto de

Ordrenanza con indicadores y compensaciones, cl cual no sc tuvo ep-cugnta al momento de
/ AN

sancionar su aprobacign por ¢l cuerpo legislativo. /

1" Las Islas A
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— Afio del Bicentenario de la Declaracion de la Independencia Nacional”

Y/
Dar curso al Proyecto de Ordenanza obrante en el expediente.

Convalidan:

Los presentes.

7.-Expediente DU-6180-2016: “Margenes A° Buena Esperanza s/Afectacién de Tierra Fiscal

sin mensurar como Espacio Verde”.

Consideraciones previas:

Concl objeto de regularizar una porcion de tierras linderas al Arroyo Buena Esperanza,
comprendida entre la Av. Magallanes y la calle 12 de Octubre, donde sobre dicha porcion se
encuentra proyectada una fraccion del “Parque Lineal Atroyo Buena Esperanza” y vegulatizar
asf la traza de la calle Luis Vernct entre calles Damiana F. de Fique y Marcos Zar.

Propucsta:

Dar curso al Proyecto de Ordenanza.

Convalidan:

Los presentes.
8.- Expediente DU-2385-2016: “G-10-1d - CEMOSUR S.R.L. S/retiro [rontal”.

Consideracioncs previas:

El tema ha sido tratado en reunidn anterior, donde sc solicito la intervencion de la direccién

de Obras Privada, cumplido lo requerido, vuelve a esta sesion para su tratamicnto.

Dar curso a la excepeion solicitada, autorizando la ocupacion parcial del retiro trontal.

Convalidan: . /’\
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Consideraciones previas:

Bl Profesional actuante solicita se le exceptie del cumplimiento del Art. VII.1.2.2.2 del C.P.U.
El cual norma los indicadores urbanisticos para las parcelas zonificadas como CEL.

Se trata de un proyecto de edificio de usos mixtos de 8 plantas de departamentos y un
subsuelo de cstacionamientos, que tiene una altura total de 25,5m respecto a la calle Belgrano.
Para obtener estos niveles de cotas de ingreso al predio, ¢l profesional propone modificar el
petfil de dicha arteria en aprox. lm de profundidad y extender su trazadb_ en. virtud de poder
acceder con los vehiculos a la propiedad, todo esto a costa y cargo de los propietarios.
Propucsta:

Dar curso al Proyecto de Ordenanza que autoriza la cxcepcion solicitada, condicionado a la
presentacion y cjecucion de un lratamicnto de fachada y a la tirma de un Convenio entre el
municipio y los propictarios de las parcelas lindantes, respecto del espacio verde y circulacion
de la calle Belgrano.

Los presentes a excepeion de Guillermo BARRANTES.
11.- Expedicnte DU-3303-2016: “J-129-5 — OROZCO s/Parcela minima”.

Consideraciones previas:

El tema fue tratado en la sesidén anterior emifiendo Acta N° 186, mediante la cual se solicita
que el profesional actuante presente planos visados que contemple la posible subdivision.
Habiendo dado cumplimiento por parte del propietario a lo requerido por la Direccion de
arbanismo, vuclven las actuaciones para su andlisis. )

Dar curso al Proyecto de Ordenanza que autoriza la subdivision condicionada a la

ap consl ‘ucciones.

A

independencia estructural de
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Ja Parcela denominada catastralmente como J-1000-2AGMR que actualmente posee R4 a R3.

’

Propucsta: '
Habiendo tomado conocimiento que el tema ha sido aprobado por el Concejo Deliberanle en
la sesién del dia 28/9/2016, sin pfevia intervencign de este cuerpo, se entiende que no se ha
dado cumplimiento a las instancias de evaluacién técnica de acucrdo a lo previsto en la Carta
Orgénica Municipal.

Independientemente de su tratamiento el equipo tecnico entiende que no se cuenta con
informacion suficiente para su analisis, toda vez que cl pedido 'fUé presentado en el Concejo
Deliberante y no en el Area Tecnica competente de la Municipalidad.

Los presentes.

14.- Expedicnte DU-6412-2016: “L-111-2b — Solicitud de cambio de zonificacion”.

Consideraciones previas:

El Concejo Deliberante remite a los integrantes del Co.P.U. la Nota N° 22/2016 Asunto
1379/16 adjunto Nola presentada por' cl Bloque FPV-JCP N° 103/2016, mediante la cual
solicita se incorpore el Proyecto de Ordenanza que se adjunta a fin de modificar la
zonificacién de la Parcela denominada catastralmente como L-111-2b, justificando la misma
que el C.P.U. alicnta la densificacion y construccién de viviendas multifamiliares en altura,
promover ensanches de calles secundarias de la trama circulatoria, la arborizacion de la zona,
generar un drca de transicién entre el drca central y las dreas residenciales de media/baja y
baja densidad y construccién de edificios con estacionamicento.

Propucsta: ' 4

Habiendo tomado conocimiento que el tema ha sido aprobado por el Concejo Deliberante en

la sesién-del dia 2§

et
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16.- Expedicnte DU-6418-2016: “11-33-1a ~ Apertura tramo continuidad calle independencia

y creacion Espacio Recreativo”

Considcraciones previas:

El Conccjo Deliberante remite a los intcgrantes del Co.P.U. la Nota N° 20/2016 Asunto
1220/16 R1. 4475, adjunto Nota N° 83/2016 presentada por ¢l Bloque FPV-JCP, mediante la
cual solicita la factibilidad de [a apertura del tramo “Continuidad calle Independencia”.

Como fundamento se expone que c¢n la actualidad este scctor aloja ¢l Proyecto de viviendas
PROCREAR, al N.O. se encuentra el Jardin Maternal Krakeyen, ocupando una considerable
superficie en dicho Macizo, obteniendo asi la falta de arterias internas de circunvalacién que
conccle a las vias ya existentes.

Propuesta:

Habiendo tomado conocimiento que el tema ha sido aprobado por ¢l Concejo Deliberante en
la sesidn del dia 28/9/2016, sin previa intervencién de este cuerpo, se entiende que no s¢ ha
dado cumplimiento a las instancias de evaluacion técnica de acuerdo a lo previsto en la Carta
Orgénica Municipal. '

Independientemente de su tratamiento el equipo teccnico entiende que no se cuenta con
informacion suficiente para su analisis, toda vez que ¢l pedido fue presentado en el Concejo
Deliberantc y no en el Area Tecnica competente de la Municipalidad, asimismo existe un
Proyecto integral en la Direccion de Urba,l‘{ismo, que podria haberse tenido en cuenta al
momento de su tratarniento.

Convalidan:

Los presentes

Se presenta sobre tablas el siguicnte tema:

17.- Expediente DU-6012-2016: “I2-2-1g Edificio Prefectura s/Indicadores Urbanisticos”
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HENRIQUES SANCHES, Lorena; LOBO, Maximiliano; PALACIOS, Gabriel; ROLANDO,

Jorge.

In representaciom del Concejo Deliberante:

BARRANTES, Guillermo, MARTINELLI, Lucila; PINCOL, Nicolis.
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Provincia de Tierra del Fuego “2016 — Afio del Bicentenario del la Declaracion de la Independencia Nacional”
Antértida e Islas del Atlantico Sur

REPUBLICA ARGENTINA
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

NOTAN° 30 /2016
LETRA : Co.P.U.

USHUAIA, (g 0CT. 2916

SENOR INTENDENTE:

Me dirijo a Ud. a efectos de adjuntar el Expediente DU-5464-2014: “J-
1000-2RR - (futura J—lli-24) HABITAR S.R.L. S/solicitud cambio de zonificacién — Arq.
PICCONE Juan”. en el cual se incorporé lo resuelto por el Co.P.U. (Consejo de Planeamiento
Urbano) segiin Acta 187, en sesién ordinaria de fecha 30 de Setiembre de 2016.

Por lo expuesto se adjunta Proyecto de Nota que serfa del caso dictar para

su conocimiento y posterior giro de las actuaciones mencigffadas al Concejo Deliberante.

g

Plancamiento Urbeno
W“Uﬂmﬁa/

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serdn argentinas”
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