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178
NOTA N°: /2016

LETRA: MUN. U.

USHUAIA, 07 0CT 206

SENOR PRESIDENTE :

Me dirijo a Ud., a efectos de elevar lo actuédo por el Consejo de
Planeamiento Urbano (Co.P.U.), en sesién ordinaria de fecha 30 de setiembre de 2016, en el
marco del Expediente DU-1859-2016: J-49-3a — PARENTE Roberto s/FOT. - Arq. Nicolés
Piccone”.

En tal sentido, para mayor informacién se adjunta a la presente el
Expediente mencionado anteriormente con Informe Dpto. E. y N. N° 47/2016 de la Direccién

de Urbanismo y Acta N° 187 del Co.P.U. de fecha 30 de setiembre de 2016, para su

tratamiento.

ﬁi»

Sin otro particular le saluda atentamente.

» q)*O Lb , WJJLﬂZﬁm g Walter Vuoto
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SENOR PRESIDENTE

DEL CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE USHUAIA
Dn. Juan Carlos PINO
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Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y seran Argentinas.



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

CITESE EXPEDIENTE: DU 1859 2016
| LETRA NUMERO ANO
FECHA: 11/04/2016
INICIADOR: Direccién de Urbanismo S.S.P.
ASUNTO: J-493A PARENTE ROBERTO
s / F.0.T.

Arg: NICOLAS PICCONE
TEMA: (103)Solicitud excepcidén al Cédigo de Planeamiento Ur

EXPEDIENTES AGREGADOS: 00




Provincia de Tierra del Fuego
Aantirtida e Islas del Atldntico Sur

= Repiblica Argentina =

Municipalidad de Ushuaia 2016 - Afio del Bicentenario de la Declaracién de la Independencia Nacional.

NOTA N° 33 2016
Letra: Dpto. Asist. Tec. Adm.

Ushuaia, 11 de abril de 2016

Se realiza apertura del expediente administrativo DU-1859/ 2016 de acuerdo al

siguiente detalle:

INICIADOR:
Direccién de Urbanismo — SSP y PU
TEMA:

(103) Solicitud de excepcién al Cédigo de Planeamiento Urbano.

ASUNTO:

J-49°A PARENTE ROBERTO
S/F.OT.

Arq: NICOLAS PICCONE

Las Islas Malvinas, Georgias y Sindwich del Sur, son y serdn argentinas.
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http:// 172.20.0.239/catastro_ushuaia_desa/parcelas/reporte_cr.php?...

Municipalidad de Ushuaia

Direccibn de Sistemas de Intormacion Catastral

RESUMEN DE SITUACION PARCELARIA A LA FECHA 11/04/2016 13:13:23

POSEE DEUDA EN RENTAS ’

! Seccion

N°® Macizo

Letra Macizo

N° Parcela

Letra Parcela

U.F.7U.C.

|00ds

Personas relacionadas a la Parcela en Catastro

Tipo Personas Documento
Titular PARENTE ROBERTO JORGE |OTRO 26658081

Contribuyente | PARENTE ROBERTO JORGE

OTRO 26658081

10003

.Ar

Personas relacionadas a la Parcela en Rentas ;

Relacién

Persona

Documento

Titular

PARENTE, ROBERTO JORGE

D26658081

Direccién Registrada en Rentas

Direccion Esquina Vs, Frente
2466 NO Si
Direccion Registrada en Catastro
Total de Registros: 1
Calle Numero Mnbk Piso Dpto
LOS NIRES 2482
Parcela

GEN DE LOS DATOS CATASTRO RENTAS

Sup. Terreno 2094.20 2094.20 0

Valor Tierra 3102.03 15463.62 X

Valor de Mejora 105937.72 528099.53 X

Mts. Frente 80.26 80.26 o]

Porcentaje 0.00

Terreno Esquina NO NO (o}

Doble Frente Si Sl [¢]

Exp. Obra 270-2015 698-2010;270-2015

Exp. Comercio 3286-0 -2010

Exp. Suelo Urbano

Plano Mensura T.F.1-005-08

Partida

Observaciones

Deplo Asist Tec -Adm

D

e Urbanismo
Mumopehdad de Ushuaia

Generated with CodeCharge Studio.

* El Titular de dominio actualizado se debera consultar al Registro de la Propiet

Inmueble de fa Provincia (Art.21-Ley Nac.N° 17801- Art. 56 Ley Prov. N® 532)

esente instrumento no tiene validez sin la fir

ACLARACION

11/04/2016 01:06 p.m.




Ushuaia, 02 de Marzo de 201

Arq. Gabriel Palacios
Direccion de Urbanismo
Municpalidad de Ushuaia

REFERENCIA: J - 49 - 3A
Exp. 270/15

Me dirijo a ud. para solicitar se autorice para la parcela en referencia y a modo de
excepcion, un incremento en los indicadores urbanisticos de FOT, llevandolo de 1,05
correspondiente a la zonificacién actual con premios, a un valor de 1,25, Io que
permitira realizar una mayor cantidad de unidades funcionales destinadas a vivienda.

Se debe considerar que el incremento en la superficie edificable no implicara un
incremento en el indicador FOS ni en Ia altura méxima, por lo que quedara confinado
dentro el volumen maximo edificable permitido actualmente, evitando asi que este
incremento ocacione impacto visual alguno. Ademas el proyecto contempla la creacién
de 30 moédulos de estacionamiento, a razén de uno por cada unidad de vivienda a
contruir, por lo que éste incremento tampoco impactard negativamente en este
sentido.

Como contraprestacién al pedido de excepcion se pone en consideracion que se podra
realizar el tramo final de la calle Sin Nombre de acceso a la parcela en referencia, que
hoy seglin mensura de catastro se encuentra en gran parte en un barranco.

Actualmente la obra en ejecucién cuenta con un permiso para realizar el relleno de
dicho barranco, esto por cuanto el trazado de la calle segun planos de mensura se
encuentra en gran parte en un barranco, haciendo imposible un ingreso seguro con
maquinaria de obra por dicha calle. Dicha autorizacién fue otorgada con el
compromiso de hacerlo de manera Ségura y responsabilizandonos de posibles dafios
a terceros, pero dejando abierta la posibilidad de que la Municipalidad de Ushuaia
considere la aprobacién definitiva del relleno como mejoramiento a la situacion actual.

Cabe aclarar que la calle en cuestion es una calle sin salida, y la parcela en referencia
es la Ultima a la que se accede, por lo que las obras mencionadas no afectan el
transito ni la circulacién de vecinos.

Por lo expuesto, se entiende que el incremento en la superficie edificable ayudara a
crear mayor cantidad de viviendas, aumentando la oferta en el mercado y ayudando a
situacion de alta demanda habitacional en la ciudad en todos los sectores sociales.
Todobesto sin afectar al volumen edificable actualmente permitido, facilitando modulos
de estacionamiento para cada unidad funcional proyectada y ofreciendo ademas como
contraprestacién una mejora en el espacio publico de la ciudad.

Quedo a su disposicién ante cualquier requerimiento respecto del tema en cuestion.
A la espera de una pronta y favorable respuesta, lo saluda atentamente

PROPJETARIO / APOD ADO
TN o\ V. W
uiw i QWAR

BESARROLLOS INMO),
ADRIAMN WEINER




MEMORIA DESCRIPTIVA - edificio Terrazas del Beagle

Se trata de un proyecto de vivienda multifamiliar — colectiva, desarrollado en planta
baja y 3 niveles superiores, dejando una edificacién existente sobre calle Los Nires
con un local comercial en planta baja y una vivienda en el primer piso.

A nivel de PB sobre Ia calle Sin Nombre, se plantea el hall de acceso al edificio, con

modulos de estacionamiento descubiertos y semicubiertos, bauleras y departamentos
destinados a vivienda.

Los pisos 1 a 2 estaran destinados a las unidades funcionales para vivienda, dejando
en el nivel 3 viviendas en duplex ademas de espacios comunes como lavadero, SUM,
deposito, sala de magquina, ascensor, calderas, etc.

Cabe descatar que como todos los emprendimientos desarrollados por las empresas
HABITAR e INNOVAR, el mismo pretende mantener estandares de primera calidad en
lo que refiere tanto a sus terminaciones materiales como al desarrollo de |a obra,
aportando asi a generar productos de calidad en la ciudad.

l

|

NICOLAiPICCONE
Uil

ARQUITEC 1
MAT. RROE 267

DIRECTOR DE P OYECTO




Sy e U;hU‘aia, 02 de Marzo de 201

Arq. Gabriel Palacios .~ |
Direccion de Urbanismo .. . = = (O (S
Municpalidad de Ushuaia ‘ .
Cadlezfle . f30

CRLCe e ,,W! © ol
e s e = REFERENCIA: J - 49 - 3A
Exp. 270/15

Me dirijo a ud. para solicitar se autorice para la parcela en referencia y @ modo de
excepcion, un incremento en los indicadores urbanisticos de FOT, llevandolo de 1,05
correspondiente a la zonificacion actual con premios, a un valor de 1,25, lo que
permitira realizar una mayor cantidad de unidades funcionales destinadas a vivienda.

Se debe considerar que el incremento en la superficie edificable no implicara un
incremento en el indicador FOS ni en la altura méaxima, por lo que quedara confinado
dentro el volumen maximo edificable permitido actualmente, evitando asi que este
incremento ocacione impacto visual alguno. Ademas el proyecto contempla la creacién
de 30 médulos de estacionamiento, a razén de uno por cada unidad de vivienda a
contruir, por lo que éste incremento tampoco impactara negativamente en este
sentido.

Como contraprestacion al pedido de excepcion se pone en consideracion que se podra
realizar el tramo final de la calle Sin Nombre de acceso a la parcela en referencia, que
hoy segin mensura de catastro se encuentra en gran parte en un barranco.

Actualmente la obra en ejecucion cuenta con un permiso para realizar el relleno de

dicho barranco, esto por cuanto el trazado de la calle segun planos de mensura se
encuentra en gran parte en un barranco, haciendo imposible un ingreso seguro con
maquinaria de obra por dicha calle. Dicha autorizacion fue otorgada con el
compromiso de hacerlo de manera segura y responsabilizandonos de posibles dafios
a terceros, pero dejando abierta la posibilidad de que la Municipalidad de Ushuaia
considere la aprobacion definitiva del relleno como mejoramiento a la situacion actual.

Cabe aclarar que la calle en cuestién es una calle sin salida, y la parcela en referencia
es la ultima a la que se accede, por lo que las obras mencionadas no afectan el
transito ni la circulacion de vecinos.

Por lo expuesto, se entiende que el incremento en la superficie edificable ayudara a
crear mayor cantidad de viviendas, aumentando la oferta en el mercado y ayudando a
situacion de alta demanda habitacional en la ciudad en todos los sectores sociales.
Todobesto sin afectar al volumen edificable actualmente permitido, facilitando modulos
de estacionamiento para cada unidad funcional proyectada y ofreciendo ademas como
contraprestacién una mejora en el espacio publico de la ciudad.

Quedo a su disposicion ante cualquier requerimiento respecto del tema en cybstion.
A la espera de una pronta y favorable respuesta, lo saluda atentamente

L ESARROLLOS Iy
L.OUIAN WEINE

PROPIETARIO / APODERADO




MEMORIA DESCRIPTIVA - edificio Terrazas del Beagle

Se trata de un proyecto de vivienda multifamiliar - colectiva, desarroliado en planta
baja y 3 niveles superiores, dejando una edificacion existente sobre calle Los Nires
con un local comercial en planta baja y una vivienda en el primer piso.

A nivel de PB sobre la calle Sin Nombre, se plantea el hall de acceso al edificio, con
médulos de estacionamiento descubiertos y semicubiertos, bauleras y departamentos
destinados a vivienda.

Los pisos 1 a 2 estaran destinados a las unidades funcionales para vivienda, dejando
en el nivel 3 viviendas en duplex ademas de espacios comunes como lavadero, SUM,
deposito, sala de maquina, ascensor, calderas, etc.

Cabe descatar que como todos los emprendimientos desarrollados por las empresas
HABITAR e INNOVAR, el mismo pretende mantener estandares de primera calidad en
lo que refiere tanto a sus terminaciones materiales como al desarrollo de la obra,
aportando asi a generar productos de calidad en la ciudad.

NICOLAS P|CCO"
ARQUITHC 00

DIRECTOR DE PROYEGTO
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NOTA REGISTRADA NI {2Ushu

Arq. Gabriel Palacios FECHA ©&/06 [/ @A 07
Direccion de Urbanismo \
Municpalidad de Ushuaid Recsiporor | # ool (O
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REFERENCIA: J - 49 - 3A
Exp. 270/15

Me dirijo a ud. para solicitar se autorice para la parcela en referencia y a modo de
excepcion, un incremento en los indicadores urbanisticos de FOT, llevandolo a un
valor de 1,15, lo que permitira realizar una mayor cantidad de unidades funcionales
destinadas a vivienda.

Se debe considerar que el incremento en la superficie edificable no implicara un
incremento en el indicador FOS ni en la altura maxima, por lo que quedara confinado
dentro el volumen maximo edificable permitido actualmente, evitando asi que este
incremento“ocacione impacto visual alguno. Ademas el proyecto contempla la creacién
de 30 moédulos de estacionamiento, a razén de uno por cada unidad de vivienda a

contruir, por lo que éste incremento tampoco impactard negativamente en este
sentido.

Como contraprestacion al pedido de excepcion se pone en consideracién que se podra
realizar, hasta el monto acrodado entre las partes las siguientes mejoras al espacio
publico:

. El tramo final de la calle Sin Nombre de acceso a la parcela en referencia, que hoy
segun mensura de catastro se encuentra en gran parte en un barranco. Debiendo
rellenar, nivelar y asentar una superficie aproximada de 480m2, seg(n planos de
mensura.

. Parquizacién de aproximadamente 850m2 del espacio verde denominado J-48-4,
situado en el barranco entre la calle en cuestion y el Rio Pipo.

CALCULO DE MONTO A INVERTIR

Superficie parcela: 2.094,2 m2

FOT actual: 0,8 + 0,15 premios = 0,95

Superfice maxima a construir segun FOT actual: 1.989,49m2

FOT solicitado: 1,15

Superfice maxima a construir segun FOT solicitado: 2.408,33m2

Diferencia: 418,84 m2

Sup. necesaria de terreno con idicadores actuales para contruir diferencia: 440m?2
Superficie de terreno a considerar (20% segun criterio proyecto de OM): 88 m2
Valor promedio de m2 de terreno: $/m2 1.274

Valor a reintegrar al municipio: (440 x 1.274): $ 112.112.-

(en obras para mejora de espacio publico)

Actualmente la obra en ejecucion cuenta con un permiso para realizar el relleno de la
calle, esto por cuanto el trazado de la misma segun planos de mensura se encuentra
en gran parte en el barranco, haciendo imposible un ingreso seguro con maquinaria de
obra por dicha calle. Dicha autorizacién fue otorgada con el compromiso de hacerlo de
manera segura y responsabilizandonos de posibles dafios a terceros, pero dejando
abierta la posibilidad de que la Municipalidad de Ushuaia considere la aprobacion
definitiva del relleno como mejoramiento a la situacién actual.




Cabe aclarar que la calle en cuestién es una calle sin salida, y la parcela en referencia
es la ultima a la que se accede, por lo que las obras mencionadas no afectan el
transito ni la circulacion de vecinos. No obstante, debe considerarse que una vez
terminada la misma ofrecera el ancho adecuado, junto con la explanada del acceso al
edificio, para que los vehiculos puedan realizar una maniobra que permita retomar la
calle en sentido contrario (actualmente esa maniobra es imposible de hacer, por lo que
los vehiculos deben retirarse de la misma en reversa), ademas de estar en directa
relacion con 30 nuevos vecinos en el barrio, no siendo este el caso por ejemplo de una
parcela con una vivienda unifamiliar en el que solo el frente de un vecino se ve
intervenido.

Por lo expuesto, se entiende que el incremento en la superficie edificable ayudara a
crear mayor cantidad de viviendas, aumentando la oferta en el mercado y ayudando a
situacion de alta demanda habitacional en la ciudad en todos los sectores sociales.
Todo esto sin afectar al volumen edificable actualmente permitido, facilitando modulos
de estacionamiento para cada unidad funcional proyectada y ofreciendo ademas como
contraprestaciéon una mejora en el espacio ptblico de la ciudad.

Quedo a su disposicién ante cualquier requerimiento respecto del tema en cuestion.
A la espera de una pronta y favorable respuesta, lo saluda atentamente

PROPIETARIO / APODERADO

MEMORIA DESCRIPTIVA - edificio Terrazas del Beagle

Se trata de un proyecto de vivienda multifamiliar — colectiva, desarroliado en planta
baja y 3 niveles superiores, dejando una edificacién existente sobre calle Los Nires
con un local comercial en planta baja y una vivienda en el primer piso.

A nivel de PB sobre la calle Sin Nombre, se plantea el hall de acceso al edificio, con

médulos de estacionamiento descubiertos y semicubiertos, bauleras y departamentos
destinados a vivienda.

Los pisos 1 a 2 estaran destinados a las unidades funcionales para vivienda, dejando
en el nivel 3 viviendas en dlplex ademas de espacios comunes como layadero, SUM,
deposito, sala de maquina, ascensor, calderas, etc. r

i
Cabe descatar que como todos los emprendimientos desarrollados por{las empresas
HABITAR e INNOVAR, el mismo pretende mantener estandares de primegra calidad en
lo que refiere tanto a sus terminaciones materiales como al desarroljo de la obra,
aportando asi a generar productos de calidad en la ciudad.

[0

S PICCONE
UITEC 1O
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DIRECTOR DE PROYECTO
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DESLINDE Y AMOJONAMIEN

|CERTIFICADO DE

2 agrimensor due susaribe. MA ALEREDO EBARLIN, Mairfoula C. P, A, TDF N9, can domiciild
calle DEL SOL N* 2046.de la cludad de Ushuala ‘CERTIFICA : que el dia 28 / 08 da 2.014 procedié
a replantear, medianta lax oparaclofies -que son de pirdetlca en La Agrimensuro. el -terreno ublcade en :

GALLE LOS NIRES:N®:2482

arcela: 98

mecizo: 49

aseccion: J

departamento: Ushuaia

Laos. referenciaa utilizadaa, las senales colocadas: y las dimensiones varificadas, se Indican en la
dewcripeldn’ grafica que algus :

El presente Cartificado se recliza a pedido de ;.

escala, : 1:500

_Aritecedentes Consultados : T.F. 1-5<08

{l ‘Ohservaciones :

; :CansejOQHrbngSfOnal‘=dé~AErimehShﬁraede“?‘n‘erra del Fuego, | pub 2
Les 'I;ntértidae Islas del Atisntico Sur, 5 AR e
S ¥ Provinciol n® 951 y madificotorio ne-97g MARIOALFREDO EBARLIN
VS Jomo /5 0.Q [/ HimegforMat CPA TDE NG

ﬁgnr y facha REG .. NO 1 w

SolN° 2046-USHUAIA

e AUREEDLG, e, o hgipense e




$IN ESCALA

24 T

d
- A

MARIO/ALFREDO EBARLIN
Agrimerisor-Mat. C.P.A. TDF N° 9
N Deot'Sol N° 2046-USHUATA




b v bl d hitp:// 1'/2.ZU.U.239/catastro_ushuaia__desa/parcelas/reporteﬂc_:gt.php...

Municipdlidad de Ushuaia
Direccién de Sistemas de Informacién Catastral

RESUMEN DE SITUACION PARCELARIA A LA FECHA 10/06/2016 13:54:04
EL INMUEBLE NO TIENE DEUDA

Secclon N° Macizo Letra Macizo N° Parcela Letra Parcela U.F./U.C.
J 0049 0003 A

Personas relacionadas a la Parcela

Direcciones
Titular PARENTE ROBERTO JORGE {OTRO 26658081 LOS NIRES |2482 |Principal |
Contribuyente | PARENTE ROBERTO JORGE |OTRO 26658081

Parcela "
Metros Frente 80.26
Superficie Terreno 2094.20
Valor Tierra 3102.03
Valor de Mejora 105937.72
o Porcentaje 0.00
Terreno Esquina NO
Doble Frente SI
BExp. Obra 270-2015
Exp. Comercio 3286-0 -2010
Exp. Suelo Urbano
Plano Mensura T.F1-005-08 et
Partida
Observaciones
!
]
!
A

* El Titular de dominio actualizado se debera consultar al Registro de Ia Propiedad

Inmuebte de la Provincia (Art.21-Ley Nac.N\° 17801- Art. 56 Ley Prov. N°532)

El presente instrumento no tiene validez sin

Generated with CodeChargs Studio. M‘W

.del . 10/06/2016 01:50 p.m.
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ANEXO 1l

PLANILLA DE PEDIDO DE EXCEPCION

ok Talhin o Tal LRl 2L Al e ]

St. Director de YROANISMO!

Solicito por su intermedio se tramite la presenta soficitud ante las 4reas: compatentes, ‘de acuerdo al siguiente

delalle y a la documentacion que se adjunia.

. 1 . .
UBICACION DE LA OBRA CALLE: (We ’R\M Ne 'Z_A bb

PROPIETARIO: .
Cfs=o~0O  Ques~oi=

OCUPANTE. Brppmpro NQSTmmrro

: o TR
PROFESIONAL AGTUANTE: &\~ .3 p R oo osee RPCN: TNHO

NOMENCLATURA CATASTRAL: N - AR - BN

ZONIFICACION: \:2\'.?_}

-

N° DE EXPEDIENTE DE OBRA.: 2:70 / \ 5

ARTICULOS DEL CODIGO DE PLANEAMIENTO ‘ ,
URBANG A LOS QUE SE SOLICITA LA EXCEPCION: N4\ -\ .05  ZEOWRACEH

ARTICULOS DEL CODIGO: DE:EDIFICACION
A LOS QUE SE SOCILITA LA EXCEPCION:

N? DE ORDENANZA A LA CUAL SE SOLICITA
EXCEPCION:

FIRMA DEL PROFESIONAUG TECNICO RESPONSABLE

NICOLAS PICCONE
MITECTO
MAT\EROF. 287
RCP 530

“Las islas,.MawInna.;Gbé,rgias y Sandwich del Sur y Los Hielos Continantales.‘ son y'serén‘Arg,antinos"

—
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PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO

ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
= REPUBLICA ARGENTINA =
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

DIRECCION DE URBANIS

NOMBRE Y APELLIDO: ?Am‘ﬂ; KOBw’iﬂTo JOF’\ég
DIRECCION: [0s MINRS 24%L
NOMENCLATURA CATASTRAL: SECCION: J_ mMacizo: ﬂﬂ PARCELA: Sa

Codigo Descripcion Importe

1645 | Solicitud de excepcidn a las normas de edificacion,
planeamiento urbano y/u otra ordenanza municipal .--=----==-====== $ 200000

rotar | $ 2000,00

SON PESOS: Dos mi/.—
FECHA DE EMISION: oA / J"L./ 16

FECHA DE VENCIMIENTO: .04/ ACY  TO0AG

, JAVIER BENAVENTE
pele -

mmcc}én de Urbaniﬁm

innicipetidsd

doUsiod

NOTIFICADO:

FIRMA Y SELLO DEL LIQUIDADOR FIRMA




reporte hitp://172.20.0.239/catastro_ushuaia_desa/parcelas/reporte_cat.php?p...

Municipalidad de Ushuaia

Direccién de Sistemas de Informacion Catastral

S

RESUMEN DE SITUACION PARCELARIA A LA FECHA 06/09/2016 10:\3452

EL INMUEBLE NO TIENE DEUDA =
Seccion N° Macizo Letra Macizo N° Parcela Letra Parcela U.F./U.C.
J 0048 0004
Personas relacionadas a la Parcela Direcciones
Tipo Personas Documento Descripcion  |Num |Tipo Puerta
Titular MUNICIPALIDAD DE USHUAIA |OTRO 16121414 No hay Direcciones asociadas a la parcela
Contribuyente | ESPACIO VERDE OTRO 16121414
—
Parcela
Metros Frente 144.70
Superficie Terreno 7053.19
Valor Tierra 11283.33
Valor de Mejora 0.00
Porcentaje 0.00
Terreno Esquina NO
Doble Frente Sl
Exp. Obra
Exp. Comercio
Exp. Suelo Urbano
Plano Mensura T.F.1-018-01
Partida
~ Observaciones ‘
l%
| A
| }
| / |
' |
i
|
i
i
1

* E| Titular de dominio actualizado se debera consultar al Registro de la Propie:

inmueble de la Provincia (Art.21-Ley Nac.N° 17801- Art. 56 Ley Prov. N°532)

El presente instrumento no tiene validez sin la firma y sello

lde2 06/09/2016 10:32 a.m
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Municipalidad de Ushuaia 2016 — Afio del Bicentenario de la Declaracion de la Indepencencia Nacional

DU — 1859/2016.
- Ref.. J - 49 - 03a

Sr. Director:
Arg. Gabriel Palacios.

Vista la Nota Registrada N° 2543 de fecha 06/06/2016, mediante la cual el
Arquitecto Nicolas Piccone en su barécter de director de proyecto, solicita se le
incrementen los valores de FOT a 1.15, para la parcela identificada catastralmente
como Seccién J — Macizo 49 — Parcela 03a, la cual esta ubicada sobre la zonificacién
R3: Residencial Densidad Baja.

Los valores maximos para la parcela mencionada son FOS 0.50 y FOT 0.80,
pudiéndose ademas obtener incrementos del FOT por distintos tipos de implantacion.

El profesional en su solicitud nos indica: “ Se debe considerar que el incremento
en la superficie edificable no implicara un incremento en el indicador FOS ni en la altura
méxima, por lo que quedara confinado dentro del volumen méximo edificable permitido
actualmente...”.

En virtud de dicha solicitud el profesional ofrece como contraprestacion, la
ejecucion del tramo final de la calle “Sin Nombre” que da acceso a la parcela, y a la
parquizacion de 850m?2 del Espacio Verde adyacente, ubicado en la parcela cuya
denominacion catastral es J-48-04 (ver planos obrantes a fojas 15y 16).

Luego de esto, el profesional hace una cuantificacién de la tierra que se necesita
para poder construir el proyecto (2408.33m2) con los indicadores propios de la parcela
(0.8+0.15 FQOT), determinando que necesitarfa unos 440m? mas de terreno. Y es aqui
donde el profesional incurre en un error, al multiplicar el valor de este terreno necesario
por el valor de la tierra en esta misma zona y de ahi calcular el monto de la inversion en
el Espacio Publico, aproximadamente $ 560560. Ya que lo que realmente se deberia

“_as Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”
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Municipalidad de Ushuaia 2016 ~ Afio del Bicentenario de la Declaracion de la Indepencencia Nacional

evaluar es el valor de las ganancias que generarian los excedentes permitidos en la
construccion. Y de ahi establecer un monto acorde para la intervencién publica.

En lo referente al completamiento de la calle es de informar que esta ejecucion
beneficiaria principalmente a la parcela que nos compete, como indica el profesional:
“..la calle en cuestion es una calle sin salida, y la parcela en referencia es la ultima a la
que se accede...”, aunque esto permitiria que los vehiculos que ingresen al sector, no
tengan que salir en reversa.

Nuevamente el profesional, solicita unos Indicadores Urbanos que le permiten
sacar ventaja econémica del terreno comprado, para esto ofrece intervenir sobre la via
publica y un Espacio Verde. Este departamento entiende que lo solicitado es viable
técnicamente puesto que no se excede del volumen edificable pero infiere que més alla
de la ejecucion de la calle, que utilizara principalmente el particular, los montos
asignados a la ejecucion de mejoras sobre el espacio verde no estan de acuerdo con el
beneficio al que se accede. Por esto si es opinion de este Ejecutivo acompanar lo
solicitado, deberia avanzarse en una norma de caracter general que permita dar
respuesta a estas situaciones, considerando un mayor beneficio para la comunidad.

Por lo expuesto, se eleva el presente informe, a los efectos de remitir las
actuaciones al Consejo de Planeamiento Urbano, para su evaluacion y posterior pase al
Concejo Deliberante, adjuntando a este informe los antecedentes del caso.

INFORME Dpto. E. y N. N° 34/2016

Ushuaia, 31 de agosto de 2016.- _ i

Arq. Diag Colodrero, ignacio R
Depto} Estudios y Normas
Direckion de Urbanismo
Municlpalidad de Ushuala

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich dei Sur, son y seran Argentinas”
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Ref: Asunto 1379/16
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Ushuaia, 12 de septiembre de 2016

A LOS SRES/AS MIEMBROS DEL
Co.P.U
S / D

En mi cardcter de responsable del Area de Debate, y por
mandato. del presidente de la Comision de Planeamiento y Obras Publicas, de
acuerdo a lo resuelto en reunion de comision de fecha 07 de septiembre del corriente,
tengo el agrado de dirigirme a Ud. en relacion al asunto N° 1379/16 del registro de
ésta institucion, referente a  proyecto de ordenanza: otorgar para el predio
denominado catastralmente como L-111-2b del ejido urbano de la ciudad, cuya
zonificacion actual es R2 (densidad media/baja) la zonificacién R1 (densidad media).

Les solicitamos a Uds. tengan a bien emitir opinién técnica
respecto del pedido del particular para continuar con el tratamiento del asunto en

comision.
Sin otro particular, lo saludo atentamente.
‘ TECIBID0
RECIBIDY .
& 2 SEP ’/‘hﬂ / .
77/ / ,»% |
Firma: Leg:_?"% Faderlco Julio SCHREHIER
v Responsable Deb4te

CONCEIO DELIBERANE
“Las Islas Malvinas, Georgias, Sandwich del Sur y los Hielos Continentales, son y/serdn Argentinos”



Ay, Mlewta Toresa FERMANDEZ
ecrtarka do Haobital y Ged, Tenitoriol
Munleisidad de Ushissia

Ao Lo Biueel! do ubontieo, (el y G

Rt Lomang HEMIGOHRIT ARy
Jefy Prograrma do ¥
Sac. Habitat y Ovd, Tefritria!
Municipatidad de Udhivein

E PIA Fﬁﬂ DEL ORIGING -

'y hY
wiare Susenha CRSTILLG

Jefe Dpto. Adm. Y Gestion Co: P.U.
Mun’tc\pa\idad ge Ushuaia



o~

Wraite wUselia GAD | LU
Jefe Dpto. Adm. y Gestion Co. P. U
Municipalidad de Ushuaia

Concejo Deliberante NOTAN? 103 /2016
de (a Ciudad de Ushuaia Letra: Bloque FPV-JCP

USHUAIA, 01 de Septiembre de 2016.-

SENOR

SECRETARIO

CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE USHUAIA
Dr. Alejandro BEROLA

S / D

Por medio de la presente me dirijo a Usted y a los Sefores
Concejales, a efectos de incorporar el presente PROYECTO DE ORDENAZA para ser tratado
sobre tablas en la préxima Sesion Ordinaria.

El siguiente Proyecto de Ordenanza tiene por objeto modificar
la zonificacién de las siguientes parcelas denominadas catastralmente L-111-2b y J-49-3a.
Siendo estas modificaciones solicitadas a través de los asuntos 1334/2016 y 1335/2016. Esto
no implica impacto alguno en el sector ni hacia la sociedad circundante. El Codigo de
Planeamiento Urbano prevé como objetivo para esta zonificacién “Alentar la densificacion del
area, alentar la construccion de viviendas multifamiliares en altura, promover ensanches de
calles secundarias de la trama circulatoria, alentar la arborizacion de la zona, generar un area
de transicion entre el area central y las areas residenciales de media/baja y baja densidad, y
asi también alentar la construccién de edificios con estacionamiento.

Que el proyecto encuadra en los objetivos dispuestos por el
CPU para la zonificacién R1, siendo absolutamente compatibles con la zonificacién existente
R2, sin generar perjuicio hacia los vecinos.

Que segun cédigo la altura maxima y plano limite son iguales
para la zonificacion R1 y R2, por lo que la excepcion no autorizara a realizar una construccion
mas alta que la actualmente permitida.

Ante lo expuesto es que solicito el acompanamiento de este
cuerpo de Concejales para la aprobacién de dicho proyecto de ordenanza.

Sme ary

CQNIEIO GELTCRANTE UBHUAIA

MEBA DE ENTRADA LEQISLATIVA Sin otro particular saludos a Ustedes muy atentamente.
ASUNTOS INGREBADOS

i Fechn:m_\ﬁtlﬁ__m._ﬂﬂl’\ .
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Concejo Deliberante
de (a Ciudad de Ushuaia

PROYECTO DE ORDENANZA

ARTICULO N°1.- OTORGAR para el predio denominado catastralmente como L-

111-2b del ejido urbano de la ciudad, cuya zonificacién actual es R2 (Densidad
Media/Baja), la zonificacién R1 (densidad Media).

ARTICULO N°2.- OTORGAR para el predio denominado catastralmente J-49-3a

del ejido urbano de la ciudad, con zonificacién actual R3 (Densidad Baja), la
zonificacion R2 (densidad Media/Baja).

ARTICULO N°3.- REGISTRAR, pasar al Departamento Ejecutivo Municipal para su

promulgacién. Dar al Boletin Oficial Municipal para su publicacién. ARCHIVAR.

ES COPIAFIEL DEL ORIGINAL

o fihACASTILO
- Jele Dpto. Adn#A Gestion Co. P. U
Municipalidad de Ushuaia

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son 1y serdn Argentinas”
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Municipalidad de Ushuaia : 2016 - Afio del Bicentenario de la Declaracion de [a Indepencencia Nacional

DU - 1859/2016
Ref.: Nota Reg. N°4476

Sr. Director:
Arq. Gabriel Palacios.

Vista la Nota de referencia con fecha 12/09/2016, mediante la cual el Sr.
Federico Julio Schreiner, Responsable Debate del Concejo Deliberante, solicita emitir
opinién técnica a los miembros del Consejo de Planeamiento Urbano (CoPU), sobre el
asunto N°1379/2016 del Concejo Deliberante, y que se acompafia con un proyecto de
ordenanza. para la modificacion de la zonificacion a la parcela identificada
catastralmente como Seccion J — Macizo 49 — Parcela 03a, en respuesta a la solicitud
realizada por el edil Juan Carlos Pino en Nota N°103/2016 FPV-JCP,(obrantes a fojas
19 y 20 respectivamente), este departamento decide tomar partes en el tema.

Cabe destacar que mediante el expediente DU 1859/2016, ya se tratd una
solicitud de excepcion en donde el Arquitecto Nicoldas Piccone, en su caracter de
director de proyecto, solicita se le incrementen los valores de FOT a 1.15, para la
parcela de referencia, y mediante el informe N° 34/2016 del Departamento E. y N. se
emitié la siguiente opinion: “..Este departamento entiende que lo solicitado es viable
técnicamente puesto que no se excede del volumen edificable pero infiere que mas alla
de la ejecucion de la calle, que utilizara principalmente el particular, los montos
asignados a la ejecucion de mejoras sobre el espacio verde no estan de acuerdo con el
beneficio al que se accede. Por esto si es opinién de este Ejecutivo acompahar lo
solicitado, deberia avanzarse en una norma de caracter general que permita dar

respuesta a estas situaciones, considerando un mayor beneficio para la comunidad”.

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”




Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur

= Republica Argentina =
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Esta parcela estd ubicada sobre la zonificacién R3: Residencial Densidad Baja,
cuyos indicadores originales son: FOS de 0.50, FOT de 0.80, Altura Maxima s/Linea de
Edificacién es de 8m y el Piano Limite de Altura Maxima se ubica en los 12m.

El profesional, esta vez, solicita se le modifiquen dichos indicadores por los de la
zonificacién R2: Residencial Densidad Media/ Baja, cuyos indicadores son: FOS de
0.60, FOT de 1.20, Altura Maxima s/Linea de Edificacién es de 9m y el Plano Limite de
Altura Méaxima se ubica a los 15m, con estos indicadores en esta parcela de 2094m? se
podréan ejecutar aproximadamente 209m? en FOS y 837m? de FOT sobre los
indicadores actuales de la parcela, sin mencionar que se le incrementa la Altura
Maxima de s/Linea de Edificacion en 1m y el Plano Limite de Altura Maxima en 3m,
dicha superficie es ampliamente superior a lo solicitado con anterioridad, y sin
compensar a la comunidad por ninguno de estos beneficios, como ya se plante con
anterioridad que debia ser.

Cabe aclarar que dicha presentacion NO se realiz6 mediante los canales
adecuados, léase presentacion formal en la Direccién de Urbanismo, presentacion
grafica y conceptual de la propuesta, pagar los derechos del tramite, ser evaluado por
el CoPU, aprobacion por el Concejo Deliberante, etc.

Nuevamente el profesional, solicita unos Indicadores Urbanos que le permiten
obtener beneficios econdmicos del terreno comprado a sabiendas de sus indicadores
originales, ademas esta vez, sin intervenir sobre la via publica y el Espacio Verde lo
gue le produce un mayor beneficio al propietario.

Este departamento entiende que lo solicitado en esta ocasion es INVIABLE, y
recomienda que el CoPU avance con la solucion planteada en el Informe N° 34/2016
del Dpto. E. y N. que dice:” Este departamento entiende que lo solicitado es viable
técnicamente puesto que no se excede del volumen edificable pero infiere que mas alla
de la ejecucion de la calle, que utilizara principalmente el particular, los montos
asignados a la ejecucion de mejoras sobre el espacio verde no estan de acuerdo con el

beneficio al que se accede. Por esto si es opiniéon de este Ejecutivo acompariar lo

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”
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solicitado, deberia avanzarse en una norma de caracter general que permita dar
respuesta a estas situaciones, considerando un mayor beneficio para la comunidad”,
para lo cual solo se permitiria el aumento del FOT a 1.15.

Por lo expuestd, se eleva el presente informe, a los efectos de remitir las
actuaciones al Consejo de Planeamiento Urbano, para su evaluacién y posterior pase al
Concejo Deliberante, adjuntando a este informe los antecedentes del caso.

INFORME Dpto. E. y N. N° 47/2016
Ushuaia, 27 de septiembre de 2016.-

oy

Arg. Diaz Cologrero, Ignacio R.
Depto. Estudios y Normas
Direccion de Urbanismo
Municipalidad de Ushuaia

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich def Sur, son y seran Argentinas”
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Provincia de Tierra del Fucg() “2016 = Afio del Bicentenario de lu Declaracion de la Independencia A}(;ci()l1al "
Antirtida, ¢ Isfas del Atlantico Sur
Repiiblica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Reunion Ordinaria del Conscjo de Plancamiento Urbano (Co.P.U)

ACTA N° 187

o FECHA DE SESION: 30/09/2016 LUGAR: Municipalidad de Ushuaia

I.- Expediente DU-4719-2016: “B-101-25 - BRAVO MORALES s/retiro contrafrontal”.

Consideraciones previas:

El Profesional actuante solicita se exceptie del articulo V.3.2. “retiro de frente obligatorio”del
. C.P.U. para la obra ya cjecutada, cuya zonificacién corresponde a R2:Residencial Densidad
Mcdia/Baja y es frentista sobre CO:Corredor Comercial, teniendo ademds la particularidad
ademas dc ser Parcela pasante, solicitando dicha excepcién a fin de obtener el C.A.T. y asi
poderhabilitar ¢l comercio.
' Propuesta:
Dar curso al Proyecto de Ordenanza.
Convalidan:

Los presentes.
2.- Expediente DU-4722-2016: “J-11-23 — ORGEIRA s/retiro a L.E. sobre “pasaje peatonal”

Consideraciones previas:

El profesional actuante solicita la excepcion al art. 111.3.3.5. Del C.P.U., “Pp. Pasajes

ZPEaonales”, para la obra ya. gjecutadh de un deposito cn un solo nivel que invade el retiro de
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-2/

frente en 2,43m del Pasaje Peatonal. seglin se observa en planos de obra.

El objetivo de la solicitud de excepeion se fundamenta en que la propietaria junto a su familia
puedan finalizar el tramite de succsion e inscribir 1a propicdad a sus nombres, cosa imposible
de realizar en estas condiciones.

Propucsta:

Dar curso a la excepcion.

Convalidan:

Los presentes.-

3.- Expcdicnte DU-5464-2014: “J-1000-2RR —  (futura I-111-24) HABITAR S.R.L.

S/solicitud cambio de zoniticacion — Arg. PICCONE Juan”.

Consideraciones previas:

El proflesional actuante ha presentado en distintas oportunidades, segin consta en expedicnte
de Obra, solicitud de zonificacién para el edificio propuesto cn la Parcela denominada
Catastralmente como J-1000-2RR como asi también para Ta Parcela J-111-15 y 22, ofreciendo
cn compensacion la cesion a la via piblica de una superficic de 570 m2 de la Parcela J-111-24
y ademds ofrecer al Municipio de Ushuaia un espacio en comodato de S0m?2 dentro del paseo
de compras, con la intencién de contribuir a la descentralizacion de servicios.

La obra proyectada se¢ cxcederia del FOT" cn 101 siendo las alturas predominantes del
proyccto de 19,90m y Ika del plano maximo en los 23,5m, alturas elevados por demds
respecto a los 8m y 12m que permite la normativa con ¢l consiguiente perjuicio a los vecinos
del macizo que ven comprometido ¢l asoleamicnto sobre los fondos de sus Iontes,
principalmente compuesto por viviendas dc uno y dos niveles.

Propucsta:

Habicndo tomado conocimiento que el tema ha sico aprob

Y

ado por ¢l Conccjo  Deliberante en
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la sesion del dia 28/9/2016, sin previa intervencion de esle cuerpo, se enticnde que no se ha
dado cumplimiento a las instancias de evaluacién téenica de acuerdo a lo previsto en la Carta
Orgénica Municipal.

Independientemente de la resolicion tomada por el cucrpo legislativo, este equipo técnico
entiende que no corresponde dar curso al pedido de excepeién, habida cuenta de lo expresado
en los Informes Técnicos obrantes cn ¢l expediente.

Convalidan:

Los presentes.-

4.- Expediente DU-1859-2016: “J-49-3a — PARENTE Roberto s/F.O.T. - Arq. Nicolas
PICCONE”

Counsideracioncs previas:

El profesional actuante solicita s¢ le incrementen los valores de FOT a 1.15 para la parcela en
cuestion, la cual se encuentra zonificada como R3:Residencial Densidad Baja, ofreciendo
como contraprestacion la ejecucion del tramo final de la calle “sin nombre” que da aceeso a la
parcela y a la parquizacién de 850m? del Espacio Verde adyacenle, siendo ambos espacios
ofrecidos, beneticiosos para el Proyec'to quc se plantea.

Propuecsta:

Habiendo tomado conocimiento que el tema ha sido aprobado por el Concejo Deliberante en
la sesion del dia 28/9/2016, sin previa intervencién de cste cuerpo, se entiende que no se ha
dado cumplimiento a las instancias de evaluacién técnica de acuerdo a lo previsto en la Carta
Orgdnica Municipal. )
Independientemente de su (ratamiento el equipo tecnico habia claborado un Proyecto de

Ordrenanza con indicadores y compensaciones, ¢l cual no se luvo ep-cugnta al momento de
s ™\

\

sancion

¢
-

w su aprobacign poy ¢l cuerpo legislativo.
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4
Convalidan:

Los presentcs.

S.- Expediente DU-5008-2016: “F-4- DPOSS slautorizaciéon de uso: “Nueva Planta de
Tratamicnto de Efluentes Cloacsd les,Arroyo Grandc”'U bicacion: Tierrag iscales sin mensurar

entre el Macizo F-4 y la costa de la Bahia de Ushuaia”.

Consideraciones previas:

La futura editicacion se encuentry dentro del marco de obras de remediacién que se incl uyen
cn la causa judicial, “Participacion Ciudadana contra Gobierno de la Provincia y D.P.O.S.S.
Sobre proteccion de Intereses Difusos (Expte. N° 15447/2013)”.

Dado que parte de 1a edificacién se ejecutariida sobre un sector a rellenar sobre la costa, se
deberd prever una nucva mensura del arca.

Propucsta:

Dar-curso al Proyecto de Ordenanza quc autoriza el uso solicitado.

Convalidan:

Los presentes.

6.- Expediente DU-5035-2016: 1.3 — DPOSS  s/autorizacion de Uso:”Planta de Pre-

Tratamiento Bahia Golondrina,Colectores y Emisario Submarino”.

Consideracionces previas:

Se trata de un nuevo sistema de pre-tratamicnio y emisario submarino para los caudales
cloacales vertidos en las Cuencas 1 del Chorrillo Este, Arroyo Buena Esperanza y Rio Pipo.

La futura cditicacién se encuentra dentro del marco de obras de remediacion que se incluyen

22~ cen la causa judicial, “Participacion Ciudadana contra gobierno de la Previncia D.P.O.S.S.
v J Cl , & '

Sobre proteccion

&__\ 4

d/? Interesey Difusos (Expte. N° 15447/201 3). ,"/ ;'/

K
ings, Georgias v Sandwich del Sut; son y sedin areentinas”
s
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Propucsta:

Dar curso al Proyecto de Ordenanza obrante en cl expediente.
Convalidan:

Los presentes.

7.-Expedicnte DU-6180-2016: “Margenes A® Buena Esperanza s/Afectacion de Tierra Fiscal

sin mensurar como Espacio Verde”.

Consideraciones previas:

Con el objcto de regularizar una porcion de tierras linderas al Arroyo Buena Esperanza,
comprendida entre la Av. Magallanes y la calle 12 de Octubre, donde sobre dicha porcién se
encuentra proyectada una {raccion del “Parque Lineal Atroyo Bucna Espcranza” y regularizar
asf la traza de la calle Luis Vernet entre calles Damiana F. de Fique y Marcos Zar.

Dar curso al Proyccto de Ordenanza.

Convalidan:

Los presentes.
8.- Expediente DU-2385-2016: “G-10-1d = CEMOSUR S.R.L. S/retiro frontal”.

Consideraciones previas:

El tema ha sido tratado en reunién anterior, donde sc solicitd la intervencion de la direccibén
de Obras Privada, cumplido lo requerido, vuelve a esta sesidn para su tratamiento.
Propucsta:

Dar curso a la excepcion solicitada, autorizando la ocupacion parcial del retiro [rontal.

Convalidan:

~fas .\(ﬁ}\‘ MualWpas, Geos
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9.- Expediente DU-DU-6275-2016: “A-T1-3  ~ Colegio José ‘Marti

;

s/Indicadores
Utrbanisticos”.

Consideraciones previas:

La Direccidn de Obras Privadas solicita se definan Indicadores Urbanisticos para la
refuncionalizacion del edificio que albergara nuevamente al “Colegio Provincial José Mart{”.
-Ed predio se encuentra zonificado como PE — Distrito de Proyectos Especiales.

El' Gobierno Provincial resolvig que la institucién educativa mantenga su ubicacién
tradicional, no consultando previamente a la Direccidn de Urbanismo la factibilidad, en virtud
de no cumplir con la normativa de estacionamiento dentro del predio, lo cual genera grandes
inconvenientes de trénsito en el perimetro del edificio, sumado a su proximidad a una
Estacién de Servicio, con el Art. 2.2.1. de Ja Resolucién N° 68/97 C.EL.y E. distancia minima
500 de sustancias explosivas o inflamables.

Propucsta:

Tomando en cuentd la vigencia de normativa a nivel nacional que se opone a la localizacion
de establecimientos educativos a menos de 500 m. de Estaciones de Servicios, y considerando
que las obras de refuncionalizacion y ampliacion del edificio escolar implican que el mismo
deje dc considerarse una preexistencia, este equipo tecnico recomienda se evalue la
relocalizacion del establecimicnto educativo,

Convalidan: |

Los presenics.
A partir de-este Llema se incorpora el Agr. Jorge ROLANDO. )

10.- Expedicnte DU-10438-2015: “A-50-2a — GARC‘IA/S/-\CERDOTE s/FOT.”.

lgenl/.'/'la.v ”
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Considcracioncs previas:

El Profesional actuante solicita se le exceptie del cumplimiento del Art. VII.1.2.2.2 del C.P.U.
El cual norma los indicadores urbanisticos para las parcelas zonificadas como CE1.

Se trata de un proyecto de edificio de usos mixtos de 8 plantas de departamentos y un
subsuelo de cstacionamientos, que tiene una altura total de 25,5m respecto a la calle Belgrano.
Para obtener estos niveles de cotas de ingreso al predio, ¢l profesional propone modificar el
perfil de dicha arterta en aprox. 1m de profundidad y extender su trazad~o. en. virtud de poder
acceder con Jos vehiculos a la propiedad, todo esto a costa y cargo de los propietarios.
Propucsta:

Dar curso al Proyecto de Ordenanza que autoriza la cxcepcion solicitada, condicionado a la
presentacion y cjecucion de un tratamiento de fachada y a la firma de un Convenio entre el
municipio y los propietarios de las parcelas lindantes, respecto del espacio verde y circulacion
de la calle Belgrano.

Los presentes a excepcion de Guillermo BARRANTES.
11.- Expedicnte BDU-3303-2016: “J-129-5 — OROZCO s/Parcela minima”.

Consideraciones previas:

Il tema fue tratado en la sesidn anterior emifiendo Acta N° 186, mediante la cual se solicita
que el profesional actuante presente planos visados que contemple la posible subdivisién.
Habiendo dado cumplimiento por parte del propietario a lo requerido por la Direccién de

-

urbanismo, vuelven las acluaciones para su andlisis.

Propuesta:

\

Dar curso al Proyecto de Ordenanza que autoriza la subdivision condicionada a la




Provincia de Tierra del B ucgo "2016 - Aiio dot Bicentenario oy 1, Declaracion de 1o Independenciy Nacional”
Anlirlida, ¢ Islas del Alldntico Sur

R(,pul)hul Argenting
MUNICIPALIDAD D USHUAIA

77 ‘ .
Convalidan:

Los presentes.
12.- Expediente P U-1901-2016: “Pintos Y otros slindicadores”.

Consideracioncs previas:

El Profesional actuante solicita sc exceptie del Art. VIIL1.2 1 4. R4:Residencial Parque -
Parcela Minima - Frente Minimo del C.P.U. A Ia Parcela denominada catastralmente como
1-130-5, con el propdsito de subdividir a fin de permiti que cada uno de Jog propietarios
pudiera realizar su vivienda mediante un créditg Hipoltecario, 1o cual no seria factible de

Mantenerse en condominio Iy Pmcc]a.

P ropucsta:

Dar curso al Proyecto de Ordenanza que  autoriza Ia subdivision condicionada a ]
independencia estructural de las construcciones Y ala unificacion de lenguaje arquitectonico.
Convalidan:

Los presentes.

1

13: Expediente DU-6409-2016: «). 1000-2AGMR - Cooperativa de Vivienda Submarino
ARA SANTA FE L tda. - Solicitud de cambio de zonificacion”.

Consideracioncs previas:
El Concejo Deliberante remite a log integrantes del Co.PU. La Nota N° 21/2016 Asunto

1281716 adjunto RI. 4475, Nota Reg. C.D. 1281 » presentada por el Pte. de g Cooperativa de

Viv. Submarino ARA Santa Fe Lida., mediante la cual solicitan ¢l cambio de zonificacién de

?i? f ;) ;é([/ 6) 1 , 8.
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Ja Parcela denominada catastralmente como J-1000-2AGMR que actualmente posee R4 a R3.
Propucsta:

Habiendo tomado conocimiento que el tema ha sido aprobado por el Concejo Deliberante en
la sesidon del dia 28/9/2016, sin previa intervencidn de este cuerpo, se entiende que no se ha
dado cumplimiento a las instancias de evaluacion técnica de acuerdo a lo previsto en la Carta
Orgénica Municipal.

Independientemente de su tratamiento ¢l equipo tecnico entiende que no se cuenta con
informacion suficiente para su analisis, toda vez que ¢l pedido fue presentado en el Concejo
Deliberante y no cn el Area Tecnica competente de [a Municipalidad.

Convalidan:

Los presentes.

14.- Expediente DU-6412-2016: “L-111-2b — Solicitud de cambio de zonificacién”.

Consideracionces previas:

El Concejo Deliberante remite a los integrantes del Co.P.U. la Nota N° 22/2016 Asunto
1379/16 adjunto Nota presentada por cl Bloque FPV-JCP N° 103/2016, mediante la cual
solicita se incorpore el Proyecto de Ordenanza que se adjunta a fin de modificar la
zonificacién de la Parcela denominada catastralmente como L-111-2b, justificando la misma
que el C.P.U. alienta la densificacion y c'onﬁrucc.ién de viviendas multifamiliares en altura,
promover ensanches de calles secundarias de la trama circulatoria, la arborizacion de la zona,
generar un drca de transicion entre el drea central y las dreas residenciales de media/baja y
baja densidad y construccion de edificios con estacionamienlo.

Propucsta: |

Habiendo tomado conocimiento que el tema ha sido aprobado por el Concejo Deliberante en

la sesién-del dia 2( 9/2016,sin previa intervencion de este cuerpo, se entiende que no se ha
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dado cumplimiento a las instancias de evaluacién t€cnica de acuerdo a lo previsto'en la Carta
Orgdnica Municipal.
Independientemente de sy tratamiento este equipo tecnico resuelve que no existen razones
tecnicas que avalen el pedido de excepcion, por lo.tanto no se hace [u gar a lo solicitado.

Convalidan:

Los presentes.

15.- Expedicente DU-6416-2016: “Modificacién Ordenanza 5100 — s/autorizacién de FOS |- -
invasion de alero s/espacio verde/uso espacio verde”

Consideraciones previas:

Bl Concejo Deliberante remite a los integrantes del Co.P.U. Ia Nota N° 19/2016 Asunto
1229/16 RI. 4473, adjunto Nota Reg. C.D. 1229, presentada por el Socio Gerente de Ia
Empresa DEARR S.R.L. mediante |a cual solicita se auloricc FOS 1 para la parcela
denominada catastralmente como J-113A-3. |

Como antecedente cabe aclarar que en el afio 2013 mediante OM. 4516, se le otorgé un FOS
de 0,69, posteriormente mediante OM 5100 Promulgada por D.M. N© 1281/2016, sc le otorga
un FOS de 0,96. '

Propucsta:

Habiendo tomado conocimicnto que el tema ha sido aprobado por ¢l Concejo Deliberante en
la sesion del dia 28/9/2016, sin previa intervéncion de este cuerpo, s¢ entiende que no se ha
dado cumplimiento a las instancias de evaluacion téenica de acuerdo a lo previsto en la Carta
Orgdnica Municipal.

Independicntemente de su lratamiento ¢l equipo tecnico entiende que no se cuenta con
informacion suficientc para su analisis, toda vez que el pedido fue presentado en el Concejo

Deliberante y no en ¢l Area Tecnica competente de la Municipalidad.

Convalidan:

Los presentes.
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16.- Expedicnte DU-6418-2016: “I1-33-1a — Apertura tramo continuidad calle independencia

y creacion Espacio Recreativo”

Considceraciones previas:

El Concejo Deliberante remite a los integrantes del Co.P.U. la Nota N° 20/2016 Asunto
1220/16 RI. 4475, adjunto Nota N° 83/2016 presentada por ¢l Bloque FPV-JCP, mediante la
cual solicita la factibilidad de la apertura del tramo “Continuidad calle Independencia”,

Como fundamento se¢ expone que en la actualidad este scctor aloja el Proyecto de viviendas
PROCREAR, al N.O. se encuentra el Jardin Maternal Krakeyen, ocupando una considerable
superficie en dicho Macizo, obtenicndo asf la falta de arterias internas de circunvalacion que
conccle a las vias ya existentes.

Propuesta:

Habicndo tomado conocimiento que el tema ha sido aprobado por ¢l Concejo Deliberante en
la sesion del dia 28/9/2016, sin previa intervencién de este cuerpo, se entiende que no sc ha
dado cumplimiento a las instancias de evaluacién técnica de acuerdo a lo previsto en la Carta
Orgénica Municipal. '

Independientemente de su tratamiento el equipo lecenico entiende que no se cuenta con
informacion suficiente para su analisis, toda vez que el pedido fue presentado en el Concejo
Deliberante y no en el Area Tecnica competente de Ja Municipalidad, asimismo existe un
Proyecto integral en la Direccion de Urbanismo, que podria haberse tenido en cuenta al
momenlo de su tratamicnio.

Convalidan:

Los presentes

Se presenta sobre tablas el siguicnte tema:

17.- Expedicnte DU-6012-2016: “E-2-1¢ Edificio Prefectura s/Indicadores Urbanisticos”
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Consideraciones previas:

La Prefectura Naval Argentina presenta un pProyecto para ampliar la infraestructura edilicia
de la actual sede ubicada en la calle Yaganes, a la cual s¢ le ha incorporado una fraccigon del
terreno contiguo sobre Ia cual se ejecutarca el nuevo edificio.

Si bien el tema ha sido analizado en Ia Direcci¢n de Urbanismo emiliendo el Informe E.yN.

Nro.39, s¢ remitio al Concejo Deliberante para Su tratamiento en la sesion del dia 28 de
) 3 I

-
seliembre en virtud del pedido por parte del solicitante dado los plazos.perentorios para su
tinanciamicnto. .
Propucsta
Dar curso a lo solicitado.

Convalidan:

Los presentes.

18. Este Conscjo de Planeamicento Urbano expresa su disconformidad por las distintas
presentaciones de temas inherentes a Codigo de Planeamicnto Urbano, que han sido tratados

en el Concejo Deliberante sin previa presentacion de la documentacion necesaria y requerida

por ¢l Departamento Ejecutivo Municipal, no respetando lo estipulado en Ia Carta Organica -

Municipal y desestimando en consecuencia la importancia que reviste la correcta evaluacion
tecnica por parte de un OTgano cuya competencia ha sido CXpresamente delegada en nuestra
Carta magna, sentando graves 1)|fccedelwtes,_" y atentando contra la seriedad de futuras
presentaciones.

Coordinacion: Guillermo BENAVENTE

Asistencia: Marta Susana CASTILLO

Eu representacion del Departamento Ejccutivo:
BUSTAMANTE , Martig : ODRERO, Ignacio ; FELCARO » Jorgelina ;
| ' =5 ' H13...
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HENRIQUES SANCHES, Lorena; LOBO, Maximiliano; PALACIOS, Gabriel; ROLANDO,
Jorge.

En representaciéon del Concejo Bceliberante:

BARRANTES, Guillermo, MARTINEL LI 1

Lucila; PINCOL, Nl(,olas
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Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atldntico Sur
REPUBLICA ARGENTINA
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

SENOR INTENDENTE:

“2016 — Afio del Bicentenario del la Declaracion de la Independencia Nacional”

NOTAN° 3§ /2016
LETRA : Co.P.U.

USHUAIA, 0§ go1 2015

Me dirijo a Ud. a efectos de adjuntar el Expediente DU-1859-2016: J-49-3a

— PARENTE Roberto s/FOT. - Arq. Nicol4s Piccone” en el cual se incorporé lo resuelto por el

Co.P.U. (Consejo de Planeamiento Urbano) segiin Acta 187, en sesi6n ordinaria de fecha 30 de

setiembre de 2016.

Por lo expuesto se adjunta Proyecto de Nota que seria del caso dictar para

su conocimiento y posterior giro de las actuaciones mencionadas Al Concejo Deliberante para su

tratamiento.

b
ol

Arq. Marfa Toresa FERNANDEZ
Coordinadora

Comvalo 0o, .
Municipaiidad de Ushuala /

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur; son y serén argentinas”
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