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Por medio de la presente me dirijo a Usted y a los Sefiores
Concejales, a efectos de incorporar el presente PROYECTO DE ORDENANZA para ser
tratado en la proxima Sesién Ordinaria.

REFERENCIA: Afectacion de 80 Hectareas para creacion de suelo urbano.

Hoy nuevamente estamos ante un nuevo desafio, seguir
elevando propuestas concretas y viables para solucionar la crisis habitacional que acarrea
nuestra ciudad desde hace muchos arios.

La falta de politicas de planificacion y urbanizacién, trajo como
consecuencia el hacinamiento familiar, altos costos de los alquileres y la ocupacion de
espacios publicos.

Tomando como referencia que en nuestra ciudad ha
urbanizado sectores que en su momento eran zonas rurales destinadas al pastoreo de
ganado vacuno y equino como las 640 viviendas, el Pipo (Pretto), Monte Susana, cementerio
de los perros y/o Andorra, todas estas zonas con un alto contenido de roca, turba, montafia y
bosques.

Sin embargo nada impidi6 las urbanizaciones, ni la roca, ni la
turba, ni la montafia, etc... no hace falta mas que mirar al Este, Oeste, Norte y Sur para
darnos cuenta que nuestra ciudad no ha dejado espacio sin habitar.

Es necesario hacer un andlisis, una resefia de lo que ha
sucedido en nuestra ciudad en materia de tierras y viviendas, es por eso que si tomamos en
cuenta que a partir de la provincializacion, la Constitucion Provincial establecia el traspaso de
las tierras a los municipios para su administracion, que por cierto en nuestra ciudad recién se
produce en el afio 1993 con una Comisién de traspaso integrada por la Municipalidad,
Gobierno y el Concejo Deliberante, en ese entonces entregaba permisos precarios y recién en
1994 la Municipalidad de Ushuaia crea la Subsecretaria de Tierras, comenzando a entregar
tierras mediante Decretos de Adjudicacion.

En el afio 1999 se determiné el cierre del Registro Municipal de
Tierras mediante Decreto Municipal N° 1658/99 “Ad-referéndum”, se ratificé por el Concejo
Deliberante mediante Resolucién CD N° 16/2000, aduciendo en sus fundamentos la falta de
tierras y que la solucion debia pasar al mercado Inmobiliario.
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privado el costo de un terreno es sumamente inaccesible para un trabajador. Lo que indica

que durante 7 afios no se entregd tierra municipal y acrecentd de una manera abismal la crisis
habitacional.

Por lo expuesto y como Concejal desde el afio 2004 hasta el
2011, comence a trabajar en propuestas concretas, desde reabrir el Registro de Tierras hasta
generar suelo urbano, creando también un sistema de puntajes para la entrega de los
mismos, asi poder solucionar y mostrar diferentes alternativas como por ejemplo:

- Registro Unico de Demanda Habitacional — Ordenanza N° 3131/2006

- Sistema de Puntajes — Ordenanza N° 3178/2006

- Convenio de Custodia — Ordenanza N° 3375/2008

- Convenio de Conservacion — Ordenanza N° 4004

- Emprendedores Productivos — Ordenanza N° 3685

- Nombre de 9 barrios y calles — Ordenanza N° 4053

- Predio para Escuela Las Gaviotas — Ordenanza N° 3802

- Predio para Centro de Salud — Ordenanza N° 3802

- Urbanizacion del Valle de Andorra, Alakalufes 1l y Barrancas del Rio Pipo.

Ademas he presentado proyectos que nunca pudimos lograr
los consensos con mis pares anteriores para aprobarlos como por ejemplo:

- Ampliacion de los Limites de Ushuaia que lo vamos a presentar este afio
nuevamente.

- Cuenta Especial de Urbanizacién.
- Compra de tierras por licitacién.

- Impuesto a la tierra ociosa.

- Sistema de control de Alquileres.

No obstante lo planteado hasta aqui, en el afio 2006 logramos
reabrir el Registro Unico de Demanda Habitacional donde los vecino se pueden inscribir y
pueden tener un expediente municipal. Acompafiamos con la creacién de un Sistema de
Puntajes para que la distribucion sea justa y equitativa, ademas hicimos aparecer la tierra
creando suelo urbano en un total 332 hectareas:

- 64 hectareas en el Valle de Andorra 1.800 Soluciones
- 50 hectareas en los Alakalufes I 750 Soluciones
- 42 hectareas en las Barrancas del Rio Pipo 600 Soluciones
- 176 _hectareas en el Valle de Andorra 2.500 Soluciones
332 hectareas 5.650 Soluciones

Sin dudas que esto también trajo otras consecuencias que
debimos superar, teniendo en cuenta que partir de la puesta en vigencia de la Carta Organica
Municipal en el afio 2002, la Municipalidad no puede entregar terrenos que no tengan
servicios, ante esta nueva instancia nos vimos en la obligacion de buscar una alternativa
valida, pudimos generar una herramienta para ofrecerle a los vecinos y al Intendente de

nuestra ciudad, propuesta que permitid superar este impedimento a través de la Ordenanza
N° 3375/2008 “Convenio de Custodia”.

Esta herramienta Ord. N° 3375/08, permite al Intendente
otorgar predios que no tengan la totalidad de los servicios. Unicamente para vivienda
unifamiliar y abarca futuras urbanizaciones que contengan proyectos aprobados, permitiendo
al vecino realizar mejoras, iniciar tramites de servicios, cambio de-denicilio, presentacion de
planos para el permiso de construccion, tramitar créditos en el/zstema financiero Ia\cal para
viviendas, como asi también en el ambito municipal, provincial,
el IPV y todo otro organismo estatal o privado.
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Ademas recientemente he presentado un Proyecto para
afectar 420 hectareas para la generacion de suelo urbano y que el Departamento Ejecutivo
Municipal pueda realizar un proyecto de urbanizacién integral.

Sefiores Concejales, la cruda realidad de Ushuaia es que
existen mas de trece mil (13.000) familias anotadas en el Registro unico de Demanda
Habitacional que no tienen solucién.

Consecuencia de esto, mas de 8.000 familias pagan altos
costos en los alquileres y otras tantas viven con familiares en forma hacinadas.

Por lo expuesto Sefiores Concejales es que debemos trabajar
en conjunto para solucionar la crisis habitacional de nuestra ciudad, proponiendo propuestas
que sean concretas y viables, debemos ayudar y brindarle al Departamento Ejecutivo
Municipal todas las herramientas necesarias que estén a nuestro alcance y creo
enérgicamente que este Proyecto que estamos presentando es una propuesta concreta y
efectiva con las siguientes caracteristicas:

- AFECTAR una superficie aproximada de ochentas hectareas (80 ha.) de tierras
fiscales municipales para la creacion de suelo urbano en la Seccidn Q, Sector
identificado en el Cddigo de Planeamiento Urbano como Zona Recreativa,
Deportiva y Turistica, ubicada en el denominado “Camino de Ios Presos”.

- DESTINAR la tierra para la realizacion de un proyecto urbano integral y declararla
como area Urbana y Suburbana.

- DENOMINAR al sector como: ,
* ALAKALUFES Il con una superficie aproximada de treinta y cinco
hectareas (35 ha.)

* ALAKALUFES IV con una superficie aproximada de cuarenta y cinco
hectareas (45 ha.)

- ESTABLECER que el Departamento Ejecutivo Municipal debera realizar el estudio
y proyecto integral definitivo de urbanizacién, con los indicadores urbanisticos de
cada sector en un plazo de 180 dias, pudiendo reducir o ampliar las superficies
mencionadas. El proyecto definitivo debera ser aprobado por el Concejo
Deliberante.

Seriores Concejales en razon de lo expuesto los invito a que
seamos parte de la solucion de la crisis habitacional de nuestra ciudad, poniendo a su
disposicion el presente proyecto para evaluacion y aprobacion.

Sin otro particular saludo a los Sefiores Concejales contando

desde ya con su acompafiamiento.-

Concejo Deliberante de Ushuald
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PROYECTO DE ORDENANZA

CREACION DE SUELO URBANO - 80 HECTAREAS

ARTICULO N° 1.- AFECTAR una superficie aproximada de ochentas hectareas (80 ha.) de
tierras fiscales municipales para la creacion de suelo urbano en la Seccién Q, Sector
identificado en el Codigo de Planeamiento Urbano como Proyectos Especiales (PE) y Zona
Recreativa — Deportiva (RDR), ubicada en el pasaje denominado “Camino de los Presos”,
conforme al croquis que como Anexo |y Il acomparia a la presente.

ARTICULO N° 2.- DESTINAR la superficie indicada en el articulo precedente a la realizacién
de un proyecto urbano integral que determine las intervenciones correspondientes segun sus
condiciones y potenciales generales en el marco de las ordenanzas vigentes.

ARTICULO N° 3.- DENOMINAR al sector identificado en el Articulo 1° como ALAKALUFES 11}
con una superficie aproximada de treinta y cinco hectareas (35 ha.) y ALAKALUFES IV con
una superficie aproximada de cuarenta y cinco hectareas (45 ha.) de acuerdo al croguis del
Anexo | de la presente.

ARTICULO N° 4.- DESIGNAR la superficie indicada en el Articulo 1° como Area Urbana vy

Suburbana, segun lo estipulado en el Articulo VI I.1.I del Cddigo de Planeamiento Urbano
vigente.

ARTICULO N° 5.- El Departamento Ejecutivo Municipal debera realizar el estudio y proyecto
integral definitivo de urbanizacién, con los indicadores urbanisticos de cada sector en un
plazo de 180 dias, pudiendo reducir o ampliar las superficies mencionadas. El proyecto
definitivo debera ser aprobado por el Concejo Deliberante de la Ciudad de Ushuaia.

ARTICULO N° 6.- De forma.-
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ANEXQO

ALAKALUFES IV: 45 Hectareas




EXO |

ALAKALUFES lll: 35 Hectareas
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ANEXO 1l

ALAKALUFES Ill: 35 Hectareas

Juan carlos PINO
AN Presidente
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