Al INMOBILIARIA
Y SERVICIOS Y TRANSACCIONES

IMPORTE SE

recepcion efectiva del inmueble para la devolucmn de dicho depésito a fin de verificar, el estado del
inmueble y los consumos de servicios no pagados hasta el dia de la entrega.
5. -MQE El bieri se destinara exclusivamente para uso comercial de ramo
“ROTISERIA” y “CONFITERIA”, sierido responsabilidad exclusiva de LA LOCATARIA la
habilitacion comercial y los cargos del musmo y en el hipotético caso de que no se le concediese,
cualquiera que fuere la circunstancia, nada podra reclamar a LA LOCADORA, debiendo continuar
con el cumplimiento de las obligaciones: del presente no pudiéndose variar su destino, ni utilizarse
como vivienda permanente o transitoria, ni del titular ni sus empleados. A fin de controlar tales
circunstancias, LA LOCATARIA debéra permitir el libre acceso a LA LOCADORA y la
administradora de la propiedad en horarios adecuados.
6.-ESTADO DEL INMUEBLE: LA LOCATARIA declara conocer el inmueble locado, por ‘haberlo
visitado con anterioridad a esta fecha. Durante el término de VEINTE (20) DIAS CORRIDOS
posteriores a la toma .de posesion dei inmueble, LA LOCATARIA constatara el inventario, el
funcionamiento de las instalaciones eléctricas, sanitarias, mecénicas y si hubiese desperfectos que
merezcan reparacién o mantenimiento, lo pondra en conocimiento de LA LOCADORA para que éeste
lo solucione. LA LOCATARIA queda obligada a devolver el inmueble, al vencimiento de la locacion,
en las mismas condiciones en que lo recibi, o sea en muy buen estado de aseo y conservacion,
salvo los deterioros causados por la accién del tiempo y del buen uso, LA LOCATARIA se
compromete a abonar integramente el irporte de los objetos, artefactos y/o equipos que faltaren o
se hallaren destruidos o su restitucion.
7.-TRANSFERENCIA: Queda prohibido iexpresamente a LA LOCATARIA ceder o transferir total o
parcnalmente e el bien locado, sea a titulo oneroso o gratuito y permitir la agregacion de otras personas
fisicas o juridicas al contrato o al inmueble. Esta locacion asume el caracter de personal e
intransferible respecto de LA LOCATARIA. Queda prohibida también cualquier forma de sub.-
locacién total o parcial, transitoria 0 permanente, onerosa o gratuita La violacién total o parcial,
permanente o transitoria de estas prohibiciones originara la rescision culpable de la locacién, dara
lugar al desalojo y hara responsable al incumplidor de los dafios y perjuicios.
8.-INCUMPLIMIENTO: La faita de cumplimiento por parte de LA LOCATARIA a cualquiera de las
clausulas del presente contrato, producira su rescision culpable, lo que facultara a LA LOCADORA a
promover el desalojo y reclamar el pago de los dafios y perjuicios directos y del lucro cesante que
podra calcularse sobre el total de la duracién que habria tenido el contrato de haberse cumplido
cabalmente y el precio convenido de la locacion.
9.-RESTITUCION: Sin perjuicio de lo establecido en la clausula anterior, si al vencimiento del plazo
acordado LA LOCATARIA no hiciere entrega en forma del inmueble locado a LA LOCADORA,
cualquiera fuere la causa, éste podra iniciar el proceso de desalojo y ademas exigir judicialmente el
pago de una suma equivalente al doble’' del alquiler diario, que proporcionalmente corresponda, por
cada dia de retardo. La restitucion del inmueble la acreditara LA LOCATARIA, (nicamente mediante
acta suscripta por LA LOCADORA no admitiéndose otro medio de prueba.
10.-MORA: Sin perijuicio del derecho a iniciar proceso de desalojo, si los pagos no se produjeren en
las fechas convenidas, sus montos devengaran a partir del dia 11 del mes, considerando que se
paga mes adelantado, un interés diari equivalente al uno por ciento (1%) del valor del alquiler
vigente a dicho mes. La mora en el pag¢ de la mensualidad, dara derecho a LA LOCADORA a pedir
el desalojo del inmueble arrendado. Asimismo se deja constancia preestablecida, que la mora se
producira de pleno derecho por el solo ¥encimiento del plazo, sin necesidad de interpelacién judicial
o extrajudicial alguna. LA LOCADORA !queda facultado para el caso de mora a rehusar percibir el
alquiler si no incluye los intereses punitorios, o recibirlos imputandolos primero a dichos intereses y el
remanente al valor locativo.
11.-MEJORAS: LA LOCATARIA no podra efectuar ningun tipo de mejoras en el bien locado. En
caso de necesitar efectuarlas deberan contar con la previa autorizacion escrita de LA LOCADORA;
las mismas quedaran como exclusiva propiedad de este ultimo al finalizar el presente contrato, sin
pago o compensacién alguna de su parte. La violaciéon de esta cldusula se constituira como uso
abusivo por parte de LA LOCATARIA, y facultara a LA LOCADORA a tener por finalizado el

contrato por culpa de LA LOCATARIA, de pleno derecho y sin necesidad de intimacién o
interpelacion previa.
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12.-RESCISION ANTICIPADA: LA LOCATARIA podra resolver el presente contfato de modo
antic-:iFado si han transcurrido seis meses de contrato, debiendo notificar en forma fehaciente su
decisién a LA LOCADORA. Si hace uso de la opcion resolutoria en el primer afio de vigencia de la
relacion locativa, debe abonar a LA LOCADORA, en concepto de indemnizacién, la suma
equivalente a un mes y medio de alquilzr al momento de desocupar el inmueble, y la de un mes sila
opcidn se ejercita transcurrido dicho lapso. En caso de que LA LOCATARIA manifestara su voluntad
de rescindir el presente contrato antes de su vencimiento, debera preavisar con una antelaciéon de
treinta (30) dias por medio fehaciente, hallarse al dia en el pago de los alquileres.
13.-GARANTIA: El Sr. PETRACCHI CHISTIAN ALFREDO, D.N.I. N° 20.202.482, con domicilio en la
calle SAN LUIS N° 2.341, y el Sr. GIMENEZ GERARDO EZEQUIEL D.N.l. N° 25.495.815, con
domicilio en la calle JAINEN N° 188, de la ciudad de USHUAIA, se constituyen suscribiendo el
presente en solidarios, lisos, llanos y principales pagadores, por todas las obligaciones que LA
LOCATARIA ha asumido por este contrato y las que le corresponden por el Cédigo Civil. =~-----=ennm--
14.-COMPETENCIA: Para todos los efectos legales de este contrato las partes se someten a la
Justicia Ordinaria de la ciudad de Ushuaia, renunciando a cualquier otro fuero o jurisdiccion y al
derecho de recusar sin causa al magistrado actuante. Los firmantes declaran la plena validez de
todas las notificaciones judiciales o ex'rajudiciales en los siguientes domicilios reales que declaran
bajo sus respectivas responsabilidades: LOCADORA: RIVADAVIA N° 236, LOCATARIA: ALEM N°
2237/39, LOCAL, GARANTIA: SAN LUIS N° 2.341 y JAINEN N° 188, respectivamente, todos de la
ciudad de Ushuaia. ;
15.-TRIBUTOS: Estara a cargo de Li LOCATARIA el pago de las facturas correspondientes a
consumos de energia, gas y expensag' y/o gastos comunes del inmueble. (E! inmueble consta con
dos medidores de luz y dos de gas). L&s expensas y/o gastos comunes deberan abonarse junto con
en el canon locativo mensual en el demicilio del administrador. Estos gastos comunes incluyen la
limpieza del pasillo, el corte de césped, la luz del frente, y agua. Todas las tasas, impuestos y
contribuciones que se devenguen de i1 actividad comercial y las tasas municipales de alumbrado
barrido y limpieza seran por cuenta He LA LOCATARIA, siéndole exigibles al momento de la
finalizacién del contrato el correspondiente certificado de libre deuda, de todos los servicios antes
mencionados. Estara a cargo de LA LOCADORA el pago de los impuestos inmobiliarios y las tasas
que graven el inmueble, inclusive las de caracter extraordinario o de emergencia. Como asi también
LA LOCATARIA debera abonar conjuntamente con el canon locativo mensual, una suma
equivalente al (2%) dos por ciento, calculados sobre el valor del alquiler, en concepto de gastos
administrativos durante la totalidad de la vigencia de este contrato.
16.-RESPONSABILIDAD: LA LOCADORA no sera responsable por los dafios y perjuicios que se
ocasionen o produjeren en la persona e LA LOCATARIA u otras personas; o en sus bienes, como
consecuencia de roturas o desperfectos en carierfas, circuitos eléctricos, de gas o por cualquier otra
causa incluyendo asimismo el deteriorc de la cosa causado por hechos de terceros, aunque sea por
motivos de enemistad o de odio a LA LLOCATARIA, desde que LA LOCATARIA toma a su cargo el
caso fortuito o fuerza mayor. f :

17.-SELLADQ: LA LOCATARIA ha ‘sido debidamente informada del deber de sellar ante la
Direccion General de Rentas, el preserite contrato. Los gastos correspondientes al mismo equivalen
al uno por ciento (1 %) del valor total del contrato, es decir, a la suma de PESOS SEIS MIL
OCHENTA Y SEIS CON 40/100 ($6.085.40), y siendo este impuesto a cargo de LA LOCATARIA en
su totalidad, debiendo LA LOCATARI/: abonar el importe mencionado precedentemente a la firma
del presente contrato, en la Inmobiliaria S & T. La Inmobiliaria S & T se compromete a hacer entrega
de copia original del presente documento una vez sellado ante el organismo mencionado, a LA
LOCADORA y a LA LOCATARIA, respectivamente. Sirviendo el presente transitoriamente de recibo
y carta de pago por el importe antes mencionado.
18.-SEGURO: LA LOCATARIA se compromete a contratar una Péliza de seguros integral de
comercio que debera cubrir todo riesgo, (Responsabilidad civil, incendio, robo) por el inmueble
locado, a favor de LA LOCADORA, obligandose a mantenerla vigente y paga en término, durante
todo el periodo de locacion, bajo apercibimiento de resolucion de contrato por incumplimiento Debera
entregar copia de la correspondiente péliza. LA LOCATARIA tendra la obligacion al momento de
abonar cada alquiler mensual de presertar los recibos del seguro debidamente pagos.

=

/'

{;@y Uz

N ol ‘) ;
Rivadavia 135 -;TeI/Fax: 02901 - 437862 / 421317
Z lodee (9410) Ushuaia - Tierra del Fuego



FUESTO GE SELLOS 10F - NGRZ3ATGRY s

(MU PSR

ACENTE DE RECAUCACION N° 5' 3|

s+ A

SERVICIOS Y TRANSACCIONES itz oe et =i,

TR ROy LA

Y

19.-PROHIBICIONES: Esta terminanteménte prohibido el ingreso al inmueble y permanencias en la
misma de animales domésticos, mencio:iando a titulo ejemplificativo, (perros, gatos, aves, etc.). Se
permitira a LA LOCADORA y a los inteljrantes de la Inmobiliaria, siempre que fuera necesario, el
acceso al bien locado, sin necesidad de riotificacion previa. :

20.-INVENTARIO: El inventario es partelintegrante del presente contrato, el cual a continuacion se
transcribe: ; A

HALL DE INGRESO: Puerta de hierro niacizo, con pasador porta candado y candado con su llave,
sus herrajes se encuentran funcionandd! y en buen estado. Buzén para cartas de chapa en buen
estado y en bueras condiciones. Pasillo con piso de ceramicos en buenas condiciones. Cartel con
numero de puerta. :

ENTRADA: Puerta de madera maciza con cerradura y picaporte, sus herrajes se encuentran
funcionando y en buenas condiciones, con un cartel indicador de salida, vidrio entero y sano, cortina
blanca en tela tipo tul. Ventanal con rejas de hierros macizo, de (2) dos hojas repartidas enteras y
sanas, con (4) cuatro Ventiluz individuales vidrios repartidos enteros y sanos, sus herrajes se
encuentran en buenas condiciones y funcionando, (2) dos cortinas persianas, tipo americanas en
aluminio, individuales, enteras y sanas, funcionando. Un calorama marca VOLCAN 1900kcal. Luces
doble de iluminacion en el techo con dos tubos fluorescentes, otro plafén de tubos fluorescentes
individual de luz en el techo, sus lamparas funcionan, luz de iluminacién de emergencia en pared.
Sensor de humo. Escritorio mesada, mueble entrada, atencion al publico, mesa en forma de U con
cajonera plana para apoyar teclado parg PC. Cajonera mueble, con (2) dos estantes al medio, con
una cajonera, todo enchapado con formica blanca, se observan faltas de ‘los frentes de laminados.
Dos (2) cajas termicas de luces de cofte general empotradas, llaves individuales de disyuntor y
térmicas, con tapa de plastico enteras ¥ sanas. Piso y zécalos de ceramicos. Cartel indicador de
matafuegos, matafuegos de 5KG con su carga. Todos los artefactos eléctricos de encendidos y
tomas corrientes se encuentran funcionahdo y en buen estado.
TOILETTE; Puerta placa de ingreso, icon cerradura y picaporte, sus herrajes se encuentran
funcionando y en buen estado con cartel indicador bafio, inodoro y mochila con tapa y asiento de
plastico, pileta lava manos con pie y griferia mescladora. Accesorios: porta rollo para papel toallero,
porta jabonera y porta papel higiénico. Piafén de luz en el techo, con tulipa de vidrio y ld&mpara. Piso
de ceramicos. Todos los artefactos eléctricos de encendidos y tomas corrientes se encuentran
funcionando y en buen estado. :

GABINETE 01: Puerta de formica para ingreso, con cerradura y picaporte, sus herrajes se
encuentran funcionando y en buen estado, plafén de iluminacion doble en el techo con tubos
fluorescentes, luz de emergencia en el techo, un calorama marca EMEGE de 3800kcal. Ventana con
vidrio esmerilado, entero y sano, con fejas, sus herrajes se encuentran funcionando y en buen
estado, un doble estantes de pared corfa mensulas, en estado. Cuadro adorno en la pared. Piso y
zécalos de ceramicos, luz de emergencia. Todos los artefactos eléctricos de encendidos y tomas
corrientes se encuentran funcionando y én buen estado. :
GABINETE 02: Puerta de chapa de in!;reso y otra de salida de las mismas caracteristicas, con
cerradura y picaporte, sus herrajes se e}l,»ncuentran funcionando y en buen estado, plafén de tubos
fluorescentes individual de luz en el teicho, su lampara funciona. Ventana con vidrio esmerilado,
entero y sano, con rejas, sus herrajes se! encuentran funcionando y en buen estado. Mueble mesada
en L de tres (3) cuerpos con estantes al medio, bacha con griferia mezcladora, la mesada se
encuentra con detalles de levantarse y dlé‘asprenderse parte del frente, su enchapado. Zapatillas porta
toma corriente. Piso y paredes de ceramicos. Todos los artefactos eléctricos de encendidos y tomas
corrientes se encuentran funcionando y en buen estado. Pasillo: perchero de madera, con (4) cuatro
porta perchas metalicas rigidas.--- :
SECTOR AMPLIO: Ventanales con vidrios enteros y sanos, sus herrajes completos y funcionando,
con rejas del lado externo, un cartel indicador salida de emergencias. (3) Tres cortinas persianas,
tipo americana en aluminio, individual, enteras y sanas, Matafuegos de 5Kg con cartel indicador —
sefialador matafuego. Estructuras de hierro y chapa individual suelta. (7) siete planchas individuales
sueltas de formicas enchapadas de color blancas sueita. (2) dos planchas recortadas de durlock.
Cinco (5) estantes en pared con ménsulds, (3) tres plafones de iluminacion en el techo, con lamparas
tubos fluorescentes, (en forma de U) todias funcionando, otro plafén de iluminacion en el techo con
tubos fluorescentes funcionando, mueble bajo mesada de (5) puertas, con un esquinero con estantes
al medio, con bacha doble y griferia me%s:ladora. Mueple individual de (3) tres puertas con estante al
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medio y (2) dos cajoneras. Piso y paredes de ceramicos. Alacena de (2) dos puertason estante al
medio suelta, sus herrajes se encuentfan funcionando y en buen estado. Todos los artefactos
eléctricos de encendidos y tomas corrientgs se encuentran funcionando y en buen estado. -------—
PASILLO: Calorama EMEGE de 380(kcal. Cuadro adorno Piso y z6calos de ceramicos.---—--
BANO: Puerta placa con cerradura y picaporte, sus herrajes se encuentran funcionando y en buen
estado, inodoro y mochila, falta botén descarga; con asiento y tapa de plastico, pileta lava manos con
pie, griferia mezcladora. Accesorios: jabopera, (2) dos percheros individuales, porta rollos para papel
higiénico, todos accesorios de loza, alacena de (2) dos puertas con estante al medio, ventana con
vidrio esmerilado entero y sano, sus herrajes se encuentran funcionando y en buen estado, Plafén de
luz en el techo con tulipa de vidrio y lampara. Piso y paredes de ceramicos. Todos los artefactos
eléctricos de encendidos y tomas corrientes se encuentran funcionando y en buen estado.---—----=--—--
COCINA: Puerta placa con cerradura y picaporte, sus herrajes se encuentran funcionando y en buen
estado. Plafén de iluminacién en el techo con tulipa de vidrio esmerilado, con lampara. Ventana con
vidrio esmerilado, entero y sano, con rejas externas, sus herrajes se encuentran funcionando y en
buen estado. Anafe de una hornalla marca ALIGAS, con base de hierro y chapa, mesada entera, de
formica de color grisaceo, bacha de acero con griferia mezcladora, calefén marca ORBIS de 14lts. A
botonera. Accesorios: porta cepillos, porta jabonera (en losa). Piso y paredes de ceramicos. Todos
los artefactos eléctricos de encendidos y tomas corrientes se encuentran funcionando y en estado.---
El inmueble se encuentra en buen estado de aseo y conservacién, con todos sus artefactos
funcionando. LA LOCATARIA debera restituirlo con las paredes recién pintadas, en perfecto estado
de aseo y conservacion. Los calefactoreig, la cocina y el calefén deberan contar con el service de
limpieza y mantenimiento al menos una }vez al afio y al momento de la entrega del inmueble, que
debera ser realizada por un gasista mat&iculado, el cual sera asignado por un representante de la
Inmobiliaria S & T, debiendo presentar LA LOCATARIA la factura correspondiente de dicho service,
como asi también el artefacto de cocina debera estar en perfecto estado de limpieza y aseo, sea cual
fuese el momento de la entrega del misngo por rescision anticipada o al vencimiento del contrato de
locacion.
21.-HONORARIOS: Las partes reconocen a la Inmobiliaria S & T como agente interviniente, cada
una de las partes abonara por Unica vez y como pago total por honorarios y/o comisién por
intermediacién inmobiliaria, la suma de PESOS DIECISEIS MIL SEISCIENTOS VEINTE
($16.620.00), cada uno de los contratantes. LA LOCATARIA abonara dicha suma en tres cuotas
mensuales, iguales y consecutivas, de PESOS CINCO MIL QUINIENTOS CUARENTA ($5.540,00)
cada una, abonando la primera a la firma del presente, extendiéndose la correspondiente factura, y
las siguientes deberan ser abonada por LA LOCATARIA conjuntamente con el canon locativo de los
meses de ENERO Y FEBRERO-2017, respectivamente.
En prueba de conformidad, se firman tres (3) ejemplares de un mismo tenor y a un sélo efecto,
recibiendo en éste acto cada parte su ejemplar, en el lugar y fecha arriba indica
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USHUAIA,
MUNICIPALIDAD ‘ L
Dlreccién General de Rentas. CONTADO INGRES
Provincia de Tierra del Fuego.

Antértida e Islas del Atlantico Sur. v
CUIT 30-54666281-7
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Direccion General de Rentas

Arturo Coronado 486 - Planta Baja.

Horario de Atencion de 8.30 a14.00 hs.
USHUAIA www.ushuala.gob.ar/rentas
MUNICIPALIDAD

Tramite su clave para ACCESO CONTRIBUYENTES a través del sitio web
www.ushuala.gob.ar/contribuyentes e imprima sus comprobantes de
pago como asi también acceda a otros datos de interés.

Medios de pago habilitados | -Descuento de Haberes Municipal.
W . .
En las Oficinas de la Direccién General de Rentas: ! -De su Cuenta Bancaria, mediante C.B.U.
+ EFECTIVO. -En la Oficina Mévil Municipal:
+ TARJETA DE CREDITO: Visa, MasterCard, T.D.F.,, American Express. EFECTIVO. .
+ TARJETA DE DEBITO: Red Link/ Maestro / Electron TARJETA DE CREDITO: Vnsa,_ MasterCard, T.D.F.. .
CHEQUE: Emitido a favor de la Municipalidad de Ushuaia - No a la TARJETA DE DEBITO: Red Link/ Maestro / Electrén
orden. . En Bancos: TIERRA DEL FUEGO, MACRO
ADHESION AL DEBITO AUTOMATICO: | Desde www..iinkpagos.com.ar y cajeros Link, las 24hs todos los dias.
-A través de las siguientes Tarjetas de Crédito: T.D.F, Visa, MasterCard. : Pago Facil: Unicamente con comprobantes no vencidos
-De su Caja de Ahorro Cuenta Sueldo del Banco Tierra del Fuego. i En las Oficinas de la Tarjeta de Crédito TDF de 10:00 a 18:00hs

Sr. Vecino:
Este comprobante es vélido aun cuando su pago se efectie con posterioridad a su vencimiento en todas las entidades habilitadas

a tal efecto. Los intereses por mora devengados seran incorporados en el proximo vencimiento. Los pagos efectuados en los
bancos y otros entes, seran ingresados al sistema una vez acreditados los mismos.

wwwushuaia.gob.ar € @ @

Lo invitamos a visitar el sitio web de la Municipalidad de Ushuaia para encontrar informacion sobre tramites, teléfonos utiles,
noticias del Municipio, informacion turistica y eventos de la ciudad.
Un click mas cerca de la ciudad.

00006374201766>
Ud. fue atendido por : DE LA ROZA, EZEQUIEL
| Total Operacion: 2,147.00
" Total Boletos : 2 Boleto/s
Tarjeta de Credito
Tarjeta VSA - Visa 2,147.00 002003 T:0 C:0 L:0

(AU AR

ol V1A
el dia 27/01/2017
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imprenta Formas Ushuaia

USHUAIA.

MUNICIPALIDAD

iA Dlreccién General de Rentas.
Provincia de Tierra del Fuego.
Antértida e Islas del Atldntico Sur.
CUIT 30-54666281-7
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USHUAIA

MUNICIPALIDAD

Direccién General de Rentas
Arturo Coronado 486 - Planta Baja.
Horario de Atencién de 8.30 a 14.00 hs.
www.ushuala.gob.ar/rentas

Tramite su clave para ACCESO CONTRIBUYENTES a través del sitio web
www.ushuala.gob.ar/contribuyentes e imprima sus comprobantes de
pago como asi también acceda a otros datos de interés.

Medios de pago habilitados

£n las Oficinas de la Direccidén General de Rentas:

-Descuento de Haberes Municipal.
-De su Cuenta Bancaria, mediante C.B.U.

+ EFECTIVO. [
+ TARJETA DE CREDITO: Visa, MasterCard, T.D.F.,, American Express.
+ TARJETA DE DEBITO: Red Link/ Maestro / Electron

CHEQUE: Emitido a favor de la Municipalidad de Ushuaia - No a la !
orden. |
ADHESION AL DEBITO AUTOMATICO:

-A través de las siguientes Tarjetas de Crédito: T.D.F, Visa, MasterCard.

-De su Caja de Ahorro Cuenta Sueldo del Banco Tierra del Fuego. |

-En la Oficina Movil Municipal:

EFECTIVO.

TARJETA DE CREDITO: Visa, MasterCard, T.D.F..

TARJETA DE DEBITO: Red Link/ Maestro / Electron

En Bancos: TIERRA DEL FUEGO, MACRO

Desde www.linkpagos.com.ar y cajeros Link, las 24hs todos los dias.
Pago Facil: Unicamente con comprobantes no vencidos

En las Oficinas de la Tarjeta de Crédito TDF de 10:00 a 18:00hs

Sr. Vecino:

ol

Un click mas cerca de la ciudad.

ud. fue atendi
Total Operacion:
Total Boletos : 2 Boleto/s
Tarjeta de Credito
Tarjeta VSA - Visa

Este comprobante es valido aun cuando su pago se efectie con posterioridad a su vencimiento en todas las entidades habilitadas
a tal efecto. Los intereses por mora devengados seran incorporados en el proximo vencimiento. Los pagos efectuados en los
bancos y otros entes, seran ingresados al sistema una vez acreditados los mismos.

www.ushuaia.gob.ar €@ @ @

Lo invitamos a visitar el sitio web de la Municipalidad de Ushuaia para encontrar informacién sobre tramites, teléfonos Utiles,
noticias del Municipio, informacion turistica y eventos de la ciudad.
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nes higiénicas exigidas. Como area de deposito se exigira UN CUARTO (1/4) de la
superficie del salén comedor. En caso de Restaurantes se exigira un tercio (1/3) de la
superficie del salon comedor.

La mercaderia se dispondra en forma adecuada y ordenada, sobre estanterias o
plataformas méviles separadas del piso.

Las hortalizas deben depositarse en estantes protegidos con telas metalicas o de
material plastico; la carne en heladeras o camaras frigorificas, el pescado y los
mariscos en una u otra de éstas Gltimas, las cuales se mantendran desodorizadas.
Los alimentos se ubicaran por, especies afines y se separaran los de olor acentuado
de otros susc:zptibles de absorber olores extrafios, debiéndose mantener a la
temperatura de refrigeracién o congelamiento, segtn lo requiera el tipo de alimentd

almacenado.

Los huevos, mantecas y levaduras seran frescos, debiendo permanecer en
refrigeracion hasta el momento de ser utilizados,

COMEDORES

ARTICULO 18.- Los salones destinados a comedores en los establecimientos

alcanzados por la presente deben tener suficiente ventilacion natural, capacidad y luz
conforme a las normativas vigentes.

La superficie de: dichos locale§ se determinara de acuerdo al factor de ocupacion.

Las superficies, medidas y )demés especificaciones técnicas se ajustaran a lo
establecido en i Cédigo de Edificacion como locales de tercera clase.

Las paredes estaran revocadas y pintadas. Se permite el empabelado, siempre que
el papel esté wudherido directamente al revoque y tenga zocalo de madera o de
cualquier otro material adecuado. o

Los pisos seran de mosaico, baldosa, litosilo, parquets u otro material autorizado.

Los cielorrasos seran de cemento, yeso, material metalico, fibrocemento, bovedilla
revocada u otro material autorizado,

Los bafos deben estar separados para cada sexo, agregando o acondicionando

alguno de ellos para personas con capacidades diferentes. Seran adecuados al

numero de mesas, tendran papel higiénico, y responderan a las demas condiciones
.a/'

reglamentarias, debiendo pre§entér en tgdo momento el mejor estado de limpieza;
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los lavabos tendran jabon ‘y toalla descartable que respondan a las caracteristica y
exigencia consignadas en Articulo 11.

ARTICULO 18.- L os mozos y demas personal que atienden al publico deberan vestir
con aseo y correccion, gozaran de buena salud certificada por autoridad competente.
ARTICULO 20.- Queda prohibida la tenencia y/o uso en restaurantes, casas de
comida, confiterias y establecimientos similares, de productos que se encuentren en
infraccion a la pesente, ya sea en su composicién, presentacion, rotulacion o por
cualquier otro motivo.

Los que se hallen en estas condiciones seran decomisados en el acto, sin perjuicio
de ia aplicacién de las sanciones que correspondan.

CAPITULO IV
DE LOS RUBROS EN PARTICULAR
GENERALIDADE'S
ARTICULO 21.- Toda persona o firma comercial que elabore alimentos en la ciudad
de Ushuaia, debe iniciar un expediente en la Direccion de Bromatologia a los efectos

de su incorporacion en el Registro de Productos Alimenticios, cumglimentando la

siguiente documentacion: ‘

a) Copia d2 habilitacién del establecimiento elaborador;

b) Formulario de Inscripcion de Producto que debera contener: datos de
identificacién y domicilio del solicitante, titular del producto, denominacion
del prod :cto de acuerdo al Cédigo Alimentario Argentino;

c) Para el caso que se proceda el expendio fuera del establecimiento
elaborador la marca o nombre propuesto para el producto, acompafando
modelo de rotulo o etiqueta por triplicado vy tipo de envase utilizado, los
cuales deberan ajustarse a lo prescripto en el Cédigo Alimentario
Argentino;

d) Monografia de elaboracién del producto que se inscribe,"'donde debera
constar. el proceso de elaboracién, los componentes utilizados con sus
porcentajes, tratamiento de la materia prima y su transformacion hasta el
producto terminado; ,

e) Condiciznes ambient;xles e

A
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o balanzas, vitrinas y heladeras. Deben ser atendidos por personal que se’

dedique exclusivamente a este trabajo. La superficie minima sera de
DIECISEIS (16) metros cuadrados.

PARRILLA

ARTICULO 44.- Se denomina Parrilla a los locales donde se elaboran y expenden
carnes, pollos, menudencias y erﬁbutidos cocidos.

ART!CULO 45.- Las Parrillas cumpliran las normas generales y las establecidas para
Restaurantes, debiendo contar a%iemés con'fog_é:ﬁ o bérrilla las cuales cumpliran las

{

siguientes exigencias: !
a) Las parrillas o mstalacnones para spiedo, deben ubicarse en lugares
separados del publico qon barandas o mostradores;
b) Queda prohibido colocar todo tipo de aparato para asar a menos de UN (4))
metro de puertas, ventgnas o vidrieras;
¢) Las parrillas y demds instalaciones destinadas a la coccion de carnes,
menudencias o embutidos, deben tener en la parte superior, campanas
captadcras de humos y olores adecuadas en conexién con conductos de
tiraje al exterior, los lugares anexos destinados a corte y preparacién de
carnes, menudencias, embutidos -cocidos o crudos, deben estar
emplazados en habitaciones de paredes revestidas con azulejos u otros
materiales lisos e impermeables de facil limpieza. Asimismo deben
disponerse piletas de @cero inoxidable, con provision de agua caliente y
fria. En todos los casos deben contar con luz blanca, para la iluminacién
artificial; ;
d) La autoridad de apllcaqaon podra exigir un cerramiento que separe el fogon

o parrills del salon comedor cuando no esté garantizado el aislamiento de
humos y olores.

COPETIN AL PASO

ARTICULO 46.- Denominase Copetin al Paso a aquellos locales comerciales
habilitados para la elaboracion y expendio de produ\,tos alimenticios tales como
sandwiches frios o calientes, panchos, empanadas pizzetas y bebidas con o sin
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Provincia de Tierra del Fuego
Antértida, e Islas del Atlantico Sur
Repiblica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Ref: K/2E/1F.
Habilitacion comercial “Rotiseria y

Confiteria”.

Sr Director:

Me dirijo a usted con relacién al Expediente DU - 692 — 2017, mediante el cual
la profesional, Arg. Alejandra Penisi, solicita a través de la Nota Registrada N°414/2017, de
fecha 27/01/2017, que se exceptie del Articulo 18, de la Ordenanza Municipal N°2784, al
local ubicado en la parcela denominada catastralmente como Seccién K, Macizo 2E,
Parcela 1F (Av. L. Alem 2237), de la ciudad de Ushuaia, propiedad del Sr. Miguel A. Blanco
Casaux. El local fue alquilado por la Sra. Soledad Maria Avendano, seglin consta en
contrato de locacién comercial, obrante a fojas 11, 12, 13, 14y 15 del Expediente DU - 692
- 2017. Tiene una superficie de 47,08 m2 y esta desarrollado en una sola planta. El uso que
se habilitara sera “Rotiseria y Copetin al Paso”.

La construccion cuenta con dos bafos, uno sera utilizado por los empleados y
el restante como bafo publico. Para poder habilitar el negocio con un solo bano, y no con
dos barios separados para cada sexo y acondicionado alguno de ellos para personas con
capacidades diferentes, tal como lo establece el Articulo 18 de la Ordenanza Municipal N°
2784, se requiere la excepcion.

Si bien el uso principal es “rotiseria’, se prevee un sector con mesas de una
superficie aproximada de 5,90 m2, ef cual albergara un maximo de 5 personas.

Cabe aclarar a modo' de antecedente, que en el afio 2015, fue analizado en

este Departamento una excepcién referida a la cantidad de sanitarios para una academia de

b

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”




Ordenanza Numero: 2784

19/29

1 as Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur y los Hielos Continentales, son'y serdn Argentinos™

Fhrina £
Jefa Dplo. Dcsp icho Grat

D.LT|y D. GA/\.L.M‘
suniciphlidad df Ushuaia

alcohol e infusiones que se sirvan al publico para ser consumidas dentro del mismo
es;ta;blecimiento. contando solamente con una barra para la atencién y permanencia
del publico. ‘s
ARTICULO 47.- Los Copetines al Paso deben centar con los siguientes locales como
minimo:

a) Cocina;

b) Deposito: de acuerdo a lo establecido en la presente, con una superficie

minima de 1,60 m2 y un lado minimo de 1,10m;

c) Barra Gril: La barra de atencion al publico podra estar integrada a ja -

cocina debiendo tener una circulacién entre los artefactos y la barra de
0,60 m como minimo y entre la barra y el paramento opuesto una
circulacién minima de 0,90 m. En caso de que el local sea independiente
tendra una superficie minima de 7m2, con un lado minimo de 2,5 m y una
altura minima de 2,60 m.| A

d) Sanitarios de acuerdo a lp establecido en Ia presente.

La atencion al publico de este tipo de locales sera de 09:00 a 05:00 horas del dia
siguiente.

FABRICAS DE CCNSERVAS ALIMENTICIAS

ARTICULO 48 Los locales elaboradores de Conservas alimenticias ya sea de Origen
Animal o vegetal deben satisfacer las normas de caracter general ademas de las
siguientes:

a) Todas las secciones donde se reciba, elabore y envase deben tener piso y
z6calo impermeable hasta 1,80‘ m de altura y en cualquier momento que se
inspeccionen presentaran buen estado de conservacion, funcionamiento y
aseo;

b) Queda prohibido llenar envases por sumersion de éstos en el producto a
contener, como tambie}n la reutilizaciéon con fines alimenticios de los
sobrantes de salmuera,-jugos, jarabes, aceites, salsas, efc, obtenidos en el
envasamiento de los productos, cuando no resulten aptos para el
consumo;

¢) Toda partida de conserva envasada en forma hermética debe cumplir un

periodo de observacion en tien‘i;fio y telnperatura dependiente de la indole

Dplo. Despachoe onaral
Goncelo Dollbarfnta
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Provincia de Tierra del Fuego
Antértida, e Islas del Atlantico Sur
Repiblica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

|
artes visuales, la misma fue otorgada mediante Ordenanza Municipal N°4962/2015,
permitiéndose en este caso funcionar con un bafio ya que se trataba de un local pequeno, al
que iban a asistir una reducida cantidad de alumnos.

Habiendo evaluado la situacién expuesta por la profesional y considerando las
dimensiones pequenas del local, este departamento entiende que se debe autorizar el uso
en forma definitiva con un solo sanitario. La excepcién quedara condicionada a que se
mantenga el uso “Rotiseria y Copetin al Paso” como asi también a que la capacidad para el
sector de mesas (comedor) quede limitada a un méximo de 6 personas y se desarrolle en el
local denominado “salon de venta”, segun plano obrante a foja 4 del Expediente DU - 692 —
2017.

Por lo expuesto, se eleva el presente informe para su consideracion,
conjuntamente con el proyecto de ordenanza que seria del caso dictar, a los efectos de

remitir las actuaciones al Consejo de Planeamiento Urbano, y posterior giro al Concejo

e

Deliberante para su evaluacion.

ARQMJORGELINA FELCARC
DEPARTAMENTO ESTUDIOS Y NORMAS
DIRECCION DE URBANISMO

INFORME Depto. E y N. N°08/17
Ushuaia, 31 /01 /2017

Las Islas Maivinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”
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DONAR ORGANOS ES DONAR VIDA

Provincia de Tierra del Fuego,
Antadrtida e Islas del Atléntico Sur
Municipalidad de Ushuaia
Direccidén General de Rentas

CERTIFICADO DE SITUACION FISCAL REGULAR

CERTIFICADO N®2:0068942/2017 emitido el 23/02/2017
CONTRIBUYENTE:D-12056733

NOMBRE : BLANCQ CAZAUX, MIGUEL ALBERTO
DOMICILIO: INT. MANUEL OLMO 897 CP 9410

El funcionario que suscribe, certifica que el contribuyente utsupra mencionado, se. .
encuentra inscripto ante esta Direccién General De Rentas, bajo el numero de contribuyente,

indicado, encontrdndose en situacién Fiscal Regular, por los recursos y tributos que se
detallan a continuacién:

Tasa General por Servicios Municipales

Padron de Tasas Numero: 10721

Nomenclatura Catastral: K 30002E O0O0O0LlF

Titular: BLANCQ CAZAUX, MIGUEL ALBERTO (D-12056733)

Impuesto Inmobiliario
Padron Inmobiliario N°: 10721
Nomenclatura Catastral: K 30002E O0001F
itular: BLANCQ CAZAUX, MIGUEL ALBERTO (D-12056733)
~EGISTRO DE INMUEBLE PARA USO COMERCIAL Exp: 0--0
BASE IMPONIBLE DETERMINADA DE OFICIO-IMP.INMOBILIARIOQO Exp: 0--0
PARA SER PRESENTADO ANTE EL CONCEJO DELIBERANTE USHUAIA.-
Se extiende la presente a solicitud de la parte interesada para ser presentada ante:
TRAMITES EXCLUSIVOS EN MUNICIPALIDAD DE USHUA

VALIDO HASTA EL: 28/03/2017

mecCQAGraL da Rentas o A e e e i e e

. k oo ofaie ”.“,;43 .‘-“\; ‘...’.4:»
MunicPiitERVT Nehuaia Vto Bno «MKE)&QE N- GENERAL DE RENTAS
/ A + b

.............

FIRMA ACLARACION DOCUMﬁﬁTO
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Provincia de Ticrra del Fuego Flarin BUsEnR e FHLL
Antértida, ¢ Islas del Alldntico Suy v Pato. Adm. y Gestion Ga. F-
Republica Argentina f\/\un\c\puhdad ge Ushuaia

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Reunion Ordinaria del Consejo de Plancamicento Urbano (Co.P.U.)

ACTA N 190

FECHA DE SESTON: 22/02/2017 LUGAR: Municipalidad de Ushuaia -~ | A
1.- Expediente DU-692-2017: “K-2E-1f — ocupante: AVENDANO, Soledad Maria “Rotisetia
y Confiteria s/ Habilitacion Comercial”.
Consideraciones previas: 1
El profesional acluante solicita la excepcion al C.P.U. para habilitar un local comercial en €l
rubro “Rotiseria y Copetin al Paso”, en telacién a la cantidad de banos disponibles, ya que
cucnta ¢l local con dos baiios el cual uno serd utilizado para el personal y el otro para uso
publico.

P Cabe aclarar que en ¢l 2015, se habilild una Academia de Artes Visuales en la mismas

circunstancia, dado que la cantidad de alumnos era reducida y el local pequefio, como en el
Caso que nos ocupa.

Propucsta: ‘ _

Dar curso a lo solicitado, condicionado a que se¢ mantenga el uso “Rotiseria y Copetin al
Paso”.

Convalidan: : - . e

Los presentes. | /’/"" 7

Seorgias y Sandwich del Sur, son y sgran argentinas ”
[
1
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2.- Expedicnte DU-8493-2016: “F-1A-3a - LAVORI, Ernesto s/CPU. - FO.S,;

Estacionamiento, retiro frontal”.

Consideraciones previas:

El profesional actuante solicita excepcién a los Arts. VIILL1.2.3.2 que norma los indikv':_adc'il;‘es:{i -

urbanfsticos para esla zonificacion MI1: Mixto Industrial, especificamente solicita se Ie

exceptie el FOS vy el retiro frontal.

Cabe aclarar que ya fué otorgada ex epcién mediante Q.M. 3236 sancionada e] 04/07/2007,

otorgdndole un FOS suj)erior al de la zonificacién ag como también a tener menorvcanlidad

de médulos de estacionamicnto de los requeridos por la funcign del establecimiento.

Propuesta: |

. No hacer lugar a Ia excepcion, fundamentado en que el beneficio que se otorgaria perjudicarfa
‘ fundamentalmente a los vecinos del sector y del mismo emprendimiento como asi también

beneficios extras que alentarfa la especulacién inmobiliaria .

Convalidan:

Los presentes.

3.- Expedicnte DU-415-2017:> Q-8T:-01 — Desalectacion de Espacio ‘Verde- Desafectacion

de calle, ochava y Pasaje Peatonal (Sector Alakalufes [,

Consideracioncs previas:

El drea técnica procedid a claborar up Proyecto de Ordenanza, en el marco del Proyecto de la

Nueva Urbanizacién “Sector TV-1 y 2" Etapa” con ¢l objetivo de conectar y poder dar

continuidad a la trama circulatoria desde e] seclor oeste de |a urbanizacidn “Alakalufes 117

3...




Provincia de Tierra del Fuego
Antartida, e Islas del Atlantico Sur

Repiblica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
NOTAN°:0§ 4 /2017
LETRA: MUN. U.
SENOR PRESIDENTE :

Me dirijo a Ud., a efectos de elevar lo actuado por el Consejo de
Planeamiento Urbano (Co.P.U.), en sesién ordinaria de fecha 22 de febrero de 2017, en el
marco del Expediente “K-2E-1f — Ocupante: AVENDANO, Soledad Maria “Rotiseria y
Confiteria” s/ Habilitacion Comercial”..

En tal sentido, para mayor informacién se adjunta a la presente el
Expediente mencionado anteriormente, con Informe Dpto. E.y N. N° 08/2017 de la Direccién
de Urbanismo, Acta N° 190 del Co.P.U. de fecha 22 de febrero de 2017 y Proyecto de

Ordenanza para su tratamiento.

Sin otro particular le saluda atentamente.

by

SENOR PRESIDENTE

DEL CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE USHUAIA
Dn. Juan Carlos PINO

S / D

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y ser4n Argentinas.



Provincia de Tierra del Fuego
Antartida, e Islas del Atldntico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Proyecto de Ordenanza

ARTICULO 1°.- AUTORIZAR el uso de la actividad “Rotiseria y Copetin al Paso”, con
un solo local sanitario para el publico de ambos sexos, a desarrollarse en el predio
identificado como Seccion K, Macizo 2E, Parcela 1F, de la ciudad de Ushuaia.
ARTICULO 2°.- La excepcién enunciada en el Articulo 1° tendra vigencia mientras la
actividad se desarrolle en el denominado Local “saldn de venta”, segun plano obrante a
foja 4 del Expediente DU - 692 — 2017.

ARTICULO 3°.- Registrese. Pase al Departamento Ejecutivo para su promulgacion,
dese al Boletin Oficial Municipal para su publicacién y ARCHIVESE.-

b }%§§r

Murifipzlidad de Ushuaia

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

DU 692 2017

CITESE EXPEDIENTE;: ]
LETRA NUMERQO ANO

FECHA: 31/01/2017 a
INICIADOR: Dir.de Urbanismo - Sec.Hab.y Ord.Terr.

ASUNTO: K - 2E - 1f
Ocupante: AVENDANO, Soledad Maria
"Rotiseria y Confiteria" s/Habilitacién Comercial

TEMA: (103)Solicitud excepcidén al Cédigo de Planeamiento Ur

EXPEDIENTES AGREGADOS: o0

0 0 0 O O




Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
= Repiiblica Argentina =
Municipalidad de Ushuaia .
Sccretaria de Desarrollo y Gestién Urbana 2015 - Afio del Bicentenario del Congreso de los Pueblos Libres.

NOTA N° 17/2017
Letra: Dpto. Asist. Tec. Adm.

Ushuaia, 31 de enero de 2017

Se realiza la apertura del expediente administrativo DU—692/2017, de acuerdo al

siguiente detalle:

INICIADOR:

Direccion de Urbanismo — SSP y PU

TEMA:

(103) Solicitud de excepcion al Codigo de Planeamiento Urbano.
ASUNTO:

K-2E-1f

Ocupante: AVENDANO, Soledad Maria

“Rotiseria y Confiteria” s/Habilitacion Comercial

[

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran argentinas.
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ANEXO I

PLANILLA DE PEDIDO DE EXCEPCION

Sr. Director de YROANISMO:
Solicito por su intermedio se tramite la presente solicitud ante las 4reas competentes, de acuerdo al siguiente
detalle y a la documentacion que se adjunta.

UBICACION DE LA OBRA  CALLE: A\)Nﬁéﬂ PAVICE o N 22333

PROPIETARIO:
ocurante:  SAedad Tlana Nendano

PROFESIONAL ACTUANTE: ~h@j\_ ?ex’\,\%{/\’(,\ix\e)\@md}ng\ RP.CN: 270
NOMENCLATURA CATASTRAL: O _ ¥ 28 _ @ \F 7

ZONIFICACION: CO= 2

N? DE EXPEDIENTE DE OBRA:

ARTICULOS DEL CODIGO DE PLANEAMIENTO
URBANO A LOS QUE SE SOLICITA LA EXCEPCION:

ARTICULOS DEL CODIGO DE EDIFICACION
A LOS QUE SE SOCILITA LA EXCEPCION:

N2 DE ORDENANZA A LA CUAL SE SOLICITA
EXCEPCION: ‘
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ANEXO |

Documentacion a presentar para la solicitud de pedido de excepcién a los Cdédigos de

Planeamiento Urbano y/o Edificacion.

1- Planilla de pedido de excepcion (Anexo Il ).

2- Memoria Descriptiva, rubricada en todas sus fojas por el profesional o técnico responsable del tramite

exponiendo las razones técnicas que justifiquen extender la excepcién solicitada.

3- Copia de planos de anteproyecto o proyecto por duplicado, presentados ante el Dpto. de Obras

Privadas, sobre el cual se solicita excepcién.

4- Toda aquella documentacion que ayude a la msejor comprensién de la situacion planteada, (croquis

. Jdicativo, fotografias, etc.).

5- Certificado de Libre Deuda del predio afectado al proyecto. ( Ordenanza Municipal N° 1507).

. “Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur y Los Hielos Continentales, son y seran Argentinos”



Ushuaia, 26 de enero de 2 ‘
Memoria Descriptiva

Propiedad: del Sr. Miguel Alberto Blanco Casaux
Nomenclatura Catastral Seccién: K, Macizo: 2E, Parcela: 1F
Domicilio: Av. L. Alem 2237

Sup. Del Local: comercial: 47.08m2

Titular de la Actividad: Soledad Maria Avendafio

Rubro: Rotiseria y Copetin al paso

El local posee una muy buena ubicacién, con infraestructura y servicios completos, cuenta con
una superficie aproximada de 47.08m2, desarrollada en una sola planta sin desniveles,
priorizando el servicio de rotiseria libre de GLUTEN, tnico en la ciudad, por sobre el de
servicio de comedor, sectorizado en las siguientes dreas de servicio y trabajo:

Hall de ingreso.

Acceso y saldn de venta al piblico, con exhibicién de alimentos en heladeras vidriadas. Sup.
9.50m2 | et

Sector de mostrador y caja. Sup. 3.30m2

Sector comedor. Sup 5.90m2

Sector de preparado de crudos y minutas.

Sector de Cocina.

Deposito de insumos.

Bafio y vestuario para personal.

Bafio para plblico.

La superficie del sector comedor es minima, para albergar no mas de 4 personas, es por ello
que solicitamos tengan a bien aceptar la excepcién solicitada al Art.

.......................................................................................................................................................................

y nos permitan disponer de un solo bafio para publico, entregamos nota a Obras Privadas en
fecha 23/01/2017, adjuntamos copia.
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LEANDRO N. ALEM

RUBRO: ROTISERIA Y CONFITERIA - LEANDRO N. ALEM 2/2{7

I . NOMENCLATURA CATASTRAL: SECCION K - MAGIZO 26 - PARCELA 1F
PROPIETARIO: MIGUEL ANGEL BLANCO CAZAUX :

~ SUPERF. DELAACT.: 47.08 m2
TITULAR DE LA ACTIVIDAD: SOLEDAD MARIA AVENDANO DIRECCION: AV. LEANDRO N. ALEM 2237
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RUBRO: ROTISERIA Y CONFITERIA - LEANDRO N. ALEﬁ 2gs7

NOMENCLATURA CATASTRAL: SECCION K - MACIZQ) 2E - PARCELA 1F

PROPIETARIO: MIGUEL ANGEL BLANCO CAZAUX

SUPERF. DE LAACT.. 47.08 m2

. TITULAR DE LA ACTIVIDAD: SOLEDAD MARIA AVENDANO DIRECCION: AV. LEANDRO N. ALEM 2237
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CONTRATO DE LOCACION COMERCIAL

En la ciudad de Ushuaia, los 07 dias dek‘l mes de DICIEMBRE del afio 2016, entre la Sra, ROSA
IRENE TORRES, DNI. N° 12.665.401, con domicilio en la calle RIVADAVIA N° 236, de la ciudad de
USHUAIA, en adelante denominada LA|LOCADORA, por una parte, y por la otra parte, la Sra.
AVENDANO SOLEDAD MARIA, CUIL. N° 27-20.620.365-5, ambas mayores de edad, y habilitadas
para contratar, celebran el presente contrato de locacion, sujeto a las siguientes clausulas: -------------
1.-INMUEBLE: LA LOCADORA cede enilocacién a LA LOCATARIA y ésta recibe en ese caracter,
un inmueble sito en la calle ALEM N° 2237/39, LOCAL, de la ciudad de Ushuaia, con todos los
servicios instalados, el cual consta de un local comercial con una superficie aproximada de 52,00 m2
cubiertos.
2.-PLAZO: El plazo de la locacion se conviene en TREINTA Y SEIS MESES (36) MESES, rigiendo
desde el 01 de DICIEMBRE de 2016 hasta el 30 de NOVIEMBRE de 2019.
3.-PRECIO Y LUGAR DE PAGO: El valor del alquiler por la totalidad de la vigencia de! presente
contrato, asciende a la suma de PESOS SEISCIENTOS OCHO MIL SEISCIENTOS CUARENTA
($608.640,00). El valor del alquiler para los primeros seis meses de locacion es de PESOS DOCE
MIL QUINIENTOS ($12.500,00) mensuales, para el segundo semestre de locacion la suma de
PESOS CATORCE MIL ($14.000,00) mensuales, para el tercer semestre de locacion la suma de
PESOS QUINCE MIL SEISCIENTOS OGHENTA ($15.680,00) mensuales; para el cuarto semestre
de locacion la suma de PESOS DIECISIETE MIL QUINIENTOS SESENTA ($17.560,00) mensuales,
para el quinto semestre de locacion la sur‘pa de PESOS DIECINUEVE MIL SEISCIENTOS SETENTA
($19.670,00) mensuales y para el ultimo semestre de locacion la suma de PESOS VEINTIDOS MIL
TREINTA ($22.030,00) mensuales. Dichos alquileres seran abonados por LA LOCATARIA en forma
adelantada del uno al diez (01 al 10) de cada mes a través del servicio pago mis cuentas en la
pagina web www.pagomiscuentas.com o desde cualquier Banco adherido al sistema de pago mis
cuentas, debiendo buscar por rubro “Otros Varios” y empresa “Inmobil. S&T Fernandez’, ingresar
para el caso de personas fisicas su nirhero de DNI anteponiendo cuatro “0" (ceros), sirviendo el
comprobante que emita el servicio de pago mis cuentas de suficiente recibo de pago del alquiler.—----
O donde lo indique en el futuro la administradora de la propiedad, Inmobiliaria S & T, y/o LA
LOCADORA. Todo mes comenzado debera ser abonado en su totalidad. '
En caso de modificarse la normativa vigente y para el caso de establecerse cualquier método futuro
de actualizacion de los Contratos de Locacién, por parte de la autoridad competente, diché indice
sera aplicado al presente contrato a partir de la fecha que dicha reglamentacién indique. Si dentro del
décimo dia transcurrido el mes doce de la locacién no se hubiera establecido un método de
actualizacién de los valores locativos, segun lo mencionado precedentemente, las partes convienen
en este acto reunirse para acordar, uninuevo precio de locacién. En el caso de no llegar a un
acuerdo en el plazo de cinco (5) dias siguientes convienen recurrir a la tasacion que brinden tres
il inmobiliarias que pertenezcan a la cdmara de inmobiliarias de Ushuaia, quienes por escrito
t| documentaran el valor del alquiler a esa fécha, determinando el promedio simple de esas tasaciones,
el nuevo monto del alquiler para el segundo afio del contrato.
LA LOCATARIA abona en este acto a LA LOCADORA, extendiéndose el correspondiente recibo, la
suma de PESOS DOCE MIL QUINIENTOS ($ 12.500,00), correspondiente a dias proporcionales del
mes de DICIEMBRE-2016 por $10.08C y a cuenta del mes de ENERO-2017 por $2420. LA
LOCADORA bonifica a LA LOCATARIA los primeros seis (6) dias del mes de DICIEMBRE-201 6, no
debiendo LA LLOCATARIA abonar suma ‘alguna por dichos dias.
: 4.-DEPOSITO EN GARANTIA: El depésito en garantia se fija en la suma de PESOS VEINTIDOS
MIL TREINTA ($22.030,00), equivalentes a un mes de alquiler, tomado al valor del titimo semestre
de vigencia de contrato, y sera abonado en tres cuotas mensuales y consecutivas abonando la
primera de PESOS SIETE MIL TRESCIENTOS CUARENTA Y CUATRO ($7.344,00) a la firma del
presente, extendiéndose el correspondiente recibo, y las siguientes de PESOS SIETE MIL
TRESCIENTOS CUARENTA Y TRES ($7.343,00), cada una, junto con el canon locativo de los
meses de ENERO Y FEBRERO-2017, respectivamente. El importe entregado en concepto de
deposito en garantia no devengara intereses y no sera imputada al pago de alquileres, siendo
| restituida a LA LOCATARIA, al término del contrato, previo cumplimiento de las obligaciones
emergentes del presente, contando LA LOCADORA |con treinta (30) dias corridos a partir de la
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recepcion efectiva del inmueble para la devolucién de dicho depésito a fin de verificar, el estado del
inmueble y los consumos de servicios no pagados hasta el dia de la entrega.
5.-DESTINO DE LA LOCACION: E! bieri se destinara exclusivamente para uso comercial de ramo
“ROTISERIA” y “CONFITERIA”, siendo responsabilidad exclusiva de LA LOCATARIA la
habilitacion comercial y los cargos del n‘g’ismo y en el hipotético caso de que no se le concediese,
cualquiera que fuere la circunstancia, nada podra reclamar a LA LOCADORA, debiendo continuar
con el cumplimiento de las obligaciones ‘del presente no pudiéndose variar su destino, ni utilizarse
como vivienda permanente o transitoria, ni del titular ni sus empleados. A fin de controlar tales
circunstancias, LA LOCATARIA debe‘:‘ré permitir el libre acceso a LA LOCADORA y la
administradora de la propiedad en horarios adecuados. ‘
6.-ESTADO DEL INMUEBLE: LA LOCATARIA declara conocer el inmueble locado, por haberlo
visitado con anterioridad a esta fecha. Durante el término de VEINTE (20) DIAS CORRIDOS
posteriores a la toma de posesion del inmueble, LA LOCATARIA constatara el inventario, el
funcionamiento de las instalaciones eléctricas, sanitarias, mecanicas y si hubiese desperfectos que
merezcan reparacion o mantenimiento, lo pondra en conocimiento de LA LOCADORA para que éste
lo solucione. LA LOCATARIA queda obligada a devoiver el inmueble, al vencimiento de la locacion,
en las mismas condiciones en que lo recibi6, o sea en muy buen estado de aseo y conservacién,
salvo los deterioros causados por la accién del tiempo y del buen uso, LA LOCATARIA se
compromete a abonar integramente el irmporte de los objetos, artefactos y/o equipos que faitaren o
se hallaren destruidos o su restitucion. -
7.-TRANSFERENCIA: Queda prohibido iexpresamente a LA LOCATARIA ceder o transferir total o
parcialmente el bien locado, sea a titulo eneroso o gratuito y permitir la agregacion de otras personas
fisicas o juridicas al contrato o al inmueble. Esta locacion asume el caracter de personal e
intransferible respecto de LA LOCATARIA. Queda prohibida también cualquier forma de sub.-
locacion total o parcial, transitoria 0 permanente, onerosa o gratuita. La violacién total o parcial,
permanente o transitoria de estas prohibiciones originara la rescision culpable de la locacién, dara
lugar al desalojo y hara responsable al incumplidor de los dafios y perjuicios.
8.-INCUMPLIMIENTO: La falta de cumplimiento por parte de LA LOCATARIA a cualquiera de las
clausulas del presente contrato, producira su rescisién culpable, lo que facultara a LA LOCADORA a
promover el desalojo y reclamar el pago de los daiios y perjuicios directos y del lucro cesante que
podra calcularse sobre el total de la duracién que habria tenido el contrato de haberse cumplido
cabalmente y el precio convenido de la locacion.
9.-RESTITUCION: Sin perjuicio de lo establecido en la clausula anterior, si al vencimiento del plazo
acordado LA LOCATARIA no hiciere entrega en forma del inmueble locado a LA LOCADORA,
cualquiera fuere la causa, éste podra iniciar el proceso de desalojo y ademas exigir judicialmente el
pago de una suma equivalente al doble’ del alquiler diario, que proporcionalmente corresponda, por
cada dia de retardo. La restitucion del inmueble la acreditara LA LOCATARIA, Unicamente mediante
acta suscripta por LA LOCADORA no admitiéndose otro medio de prueba.
10.-MORA: Sin perijuicio del derecho a iniciar proceso de desalojo, si los pagos no se produjeren en
las fechas convenidas, sus montos devengaran a partir del dia 11 del mes, considerando que se
paga mes adelantado, un interés diari equivalente al uno por ciento (1%) del valor del alquiler
vigente a dicho mes. La mora en el pagé de la mensualidad, dara derecho a LA LOCADORA a pedir
el desalojo del inmueble arrendado. Asimismo se deja constancia preestablecida, que la mora se
producird de pleno derecho por el solo ¥encimiento del plazo, sin necesidad de interpelacion judicial
o extrajudicial alguna. LA LOCADORA {queda facultado para el caso de mora a rehusar percibir el
alquiler si no incluye los intereses punitorios, o recibirlos imputédndolos primero a dichos intereses y el
remanente al valor locativo.

11.-MEJORAS: LA LOCATARIA no podra efectuar ninglin tipo de mejoras en el bien locado. En
caso de necesitar efectuarlas deberan contar con la previa autorizacion escrita de LA LOCADORA,;
las mismas quedaran como exclusiva propiedad de este ultimo al finalizar el presente contrato, sin
pago o compensacion alguna de su parte. La violacion de esta clausula se constituira como uso
abusivo por parte de LA LOCATARIA, y facultara a LA LOCADORA a tener por finalizado el

contrato por culpa de LA LOCATARIA, de pleno derecho y sin necesidad de intimacion o
interpelacién previa.
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12.-RESCISION ANTICIPADA: LA LOCATARIA podra resolver el presente contfato de modo
antici_pado si han transcurrido seis meses de contrato, debiendo notificar en forma fehaciente su
decisién a LA LOCADORA. Si hace uso de la opcién resolutoria en el primer afio de vigencia de la
relacion locativa, debe abonar a LA LOCADORA, en concepto de indemnizacion, la suma
equivalente a un mes y medio de alquil:r al momento de desocupar el inmueble, y la de un mes si la
opcidn se ejercita transcurrido dicho lapso. En caso de que LA LOCATARIA manifestara su voluntad
de rescindir el presente contrato antes de su vencimiento, debera preavisar con una antelacién de
treinta (30) dias por medio fehaciente, hallarse al dia en el pago de los alquileres.
13.-GARANTIA: El Sr. PETRACCHI CHISTIAN ALFREDO, D.N.I. N° 20.202.482, con domicilio en la
calle SAN LUIS N° 2.341, y el Sr. GIMENEZ GERARDO EZEQUIEL D.N.Il. N° 25.495.815, con
domicilio en la calle JAINEN N° 188, de la ciudad de USHUAIA, se constituyen suscribiendo el
presente en solidarios, lisos, llanos y principales pagadores, por todas las obligaciones que LA
LOCATARIA ha asumido por este contrato y las que le corresponden por el C6digo Civil. =====--rmmemmm-
14.-COMPETENCIA: Para todos los efectos legales de este contrato las partes se someten a la
Justicia Ordinaria de la ciudad de Ushuaia, renunciando a cualquier otro fuero o jurisdiccion y al
derecho de recusar sin causa al magistrado actuante. Los firmantes declaran la plena validez de
todas las notificaciones judiciales o exirajudiciales en los siguientes domicilios reales que declaran
bajo sus respectivas responsabilidades: LOCADORA: RIVADAVIA N° 236, LOCATARIA: ALEM N°
2237/39, LOCAL, GARANTIA: SAN LUIS N° 2.341 y JAINEN N° 188, respectivamente, todos de la
ciudad de Ushuaia. -
15.-TRIBUTOS: Estard a cargo de Li LOCATARIA el pago de las facturas correspondientes a
consumos de energia, gas y expensas y/o gastos comunes del inmueble. (El inmueble consta con
dos medidores de luz y dos de gas). L&és expensas y/o gastos comunes deberan abonarse junto con
en el canon locativo mensual en el demicilio del administrador. Estos gastos comunes incluyen la
limpieza del pasillo, el corte de césped, la luz del frente, y agua. Todas las tasas, impuestos y
contribuciones que se devenguen de {1 actividad comercial y las tasas municipales de alumbrado
barrido y limpieza seran por cuenta e LA LOCATARIA, siéndole exigibles al momento de la
finalizacion del contrato el correspondiente certificado de libre deuda, de todos los servicios antes
mencionados. Estara a cargo de LA LOCADORA el pago de los impuestos inmobiliarios y las tasas
que graven el inmueble, inclusive las de caracter extraordinario o de emergencia. Como asi también
LA LOCATARIA debera abonar conjuntamente con el canon . locativo mensual, una ‘suma
equivalente al (2%) dos por ciento, calculados sobre el valor del alquiler, en concepto de gastos
administrativos durante la totalidad de Ia vigencia de este contrato.
16.-RESPONSABILIDAD: LA LOCADORA no sera responsable por los dafios y perjuicios que se
ocasionen o produjeren en la persona @e LA LOCATARIA u otras personas: o en sus bienes, como
consecuencia de roturas o desperfectos en cafierias, circuitos eléctricos, de gas o por cualquier otra
causa incluyendo asimismo el deteriorc de la cosa causado por hechos de terceros, aunque sea por
motivos de enemistad o de odio a LA LOCATARIA, desde que LA LOCATARIA toma a su cargo el
caso fortuito o fuerza mayor. { :

17.-SELLADQ: LA LOCATARIA ha ‘sido debidamente informada del deber de sellar ante la
Direccion General de Rentas, el preserite contrato. Los gastos correspondientes al mismo equivalen
al uno por ciento (1 %) del valor tothl del contrato, es decir, a la suma de PESOS SEIS MIL
OCHENTA Y SEIS CON 40/100 ($6.085.40), y siendo este impuesto a cargo de LA LOCATARIA en
su totalidad, debiendo LA LOCATARL:. abonar el importe mencionado precedentemente a la firma
del presente contrato, en la Inmobiliaria S & T. La Inmobiliaria S & T se compromete a hacer entrega
de copia original del presente documento una vez sellado ante el organismo mencionado, a LA
LOCADORA y a LA LOCATARIA, respectivamente. Sirviendo el presente transitoriamente de recibo
y carta de pago por el importe antes mencionado.
18.-SEGURO: LA LOCATARIA se compromete a contratar una Péliza de seguros integral de
comercio que debera cubrir todo riesgo, (Responsabilidad civil, incendio, robo) por el inmueble
locado, a favor de LA LOCADORA, obligandose a manteneria vigente y paga en término, durante
todo el periodo de locacién, bajo apercibimiento de resolucién de contrato por incumplimiento Debera
entregar copia de la correspondiente péliza. LA LOCATARIA tendra la obligacion al momento de
abonar cada alquiler mensual de prese:tar los recibos del seguro debidamente pagos.
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19.-PROHIBICIONES: Esta terminanteménte prohibido el ingreso al inmueble y permanencias en la
misma de animales domésticos, menciosiando a titulo ejemplificativo, (perros, gatos, aves, etc.). Se
permitira a LA LOCADORA y a los inteljrantes de la Inmobiliaria, siempre que fuera necesario, el
acceso al bien locado, sin necesidad de riotificacién previa. ,
20.-INVENTARIOQ: El inventario es partelintegrante del presente contrato, el cual a continuacion se
transcribe: ; -

HALL DE INGRESO: Puerta de hierro nlacizo, con pasador porta candado y candado con su llave,
sus herrajes se encuentran funcionando}! y en buen estado. Buzdn para cartas de chapa en buen
estado y en bueras condiciones. Pasillo con piso de ceramicos en buenas condiciones. Cartel con
numero de puerta. :

ENTRADA: Puerta de madera maciza con cerradura y picaporte, sus herrajes se encuentran
funcionando y en buenas condiciones, con un cartel indicador de salida, vidrio entero y sano, cortina
blanca en tela tipo tul. Ventanal con rejas de hierros macizo, de (2) dos hojas repartidas enteras y
sanas, con (4) cuatro Ventiluz individuales vidrios repartidos enteros y sanos, sus herrajes se
encuentran en buenas condiciones y funcionando, (2) dos cortinas persianas, tipo americanas en
aluminio, individuales, enteras y sanas, funcionando. Un calorama marca VOLCAN 1900kcal. Luces
doble de iluminacion en el techo con dbs tubos fluorescentes, otro plafén de tubos fluorescentes
individual de luz en el techo, sus lamparas funcionan, luz de iluminacién de emergencia en pared.
Sensor de humo. Escritorio mesada, mueble entrada, atencién al publico, mesa en forma de U con
cajonera plana para apoyar teclado pard PC. Cajonera mueble, con (2) dos estantes al medio, con
una cajonera, todo enchapado con formica blanca, se observan faltas de los frentes de laminados.
Dos (2) cajas termicas de luces de cofte general empotradas, llaves individuales de disyuntor y
térmicas, con tapa de plastico enteras y sanas. Piso y zécalos de ceramicos. Cartel indicador de
matafuegos, matafuegos de 5KG con su carga. Todos los artefactos eléctricos de encendidos y
tomas corrientes se encuentran funcionahdo y en buen estado.
TOILETTE: Puerta placa de ingreso, Qcon cerradura y picaporte, sus herrajes se encuentran
funcionando y en buen estado con cartel indicador bafio, inodoro y mochila con tapa y asiento de
plastico, pileta lava manos con pie y griferia mescladora. Accesorios: porta rollo para papel toallero,
porta jabonera y porta papel higiénico. Piafén de luz en el techo, con tulipa de vidrio y lampara. Piso
de ceramicos. Todos los artefactos eléctricos de encendidos y tomas corrientes se encuentran
funcionando y en buen estado. -

GABINETE 01: Puerta de formica para ingreso, con cerradura y picaporte, sus herrajes se
encuentran funcionando y en buen estado, plafén de iluminacién doble en el techo con tubos
fluorescentes, luz de emergencia en el techo, un calorama marca EMEGE de 3800kcal. Ventana con
vidrio esmerilado, entero y sano, con fejas, sus herrajes se encuentran funcionando y en buen
estado, un doble estantes de pared corl ménsulas, en estado. Cuadro adorno en la pared. Piso y
zécalos de ceramicos, luz de emergencia. Todos los artefactos eléctricos de encendidos y tomas
corrientes se encuentran funcionando y én buen estado. _
GABINETE 02: Puerta de chapa de ini;reso y otra de salida de las mismas caracteristicas, con
cerradura y picaporte, sus herrajes se e\!;ncuentran funcionando y en buen estado, plafon de tubos
fluorescentes individual de luz en el techo, su laAmpara funciona. Ventana con vidrio esmerilado,
entero y sano, con rejas, sus herrajes sel encuentran funcionando y en buen estado. Mueble mesada
en L de tres (3) cuerpos con estantes al medio, bacha con griferia mezcladora, la mesada se
encuentra con detalles de levantarse y dgesprenderse parte del frente, su enchapado. Zapatillas porta
toma corriente. Piso y paredes de ceramicos. Todos los artefactos eléctricos de encendidos y tomas
corrientes se encuentran funcionando y en buen estado. Pasillo: perchero de madera, con (4) cuatro
porta perchas metalicas rigidas.---
SECTOR AMPLIO: Ventanales con vidrios enteros y sanos, sus herrajes completos y funcionando,
con rejas del lado externo, un cartel indicador salida de emergencias. (3) Tres cortinas persianas,
tipo americana en aluminio, individual, enteras y sanas, Matafuegos de 5Kg con cartel indicador —
sefialador matafuego. Estructuras de hierro y chapa individual suelta. (7) siete planchas individuales
sueltas de formicas enchapadas de color blancas suelta. (2) dos planchas recortadas de durlock.
Cinco (5) estantes en pared con ménsulds, (3) tres plafones de iluminacién en el techo, con lamparas
tubos fluorescentes, (en forma de U) todas funcionando, otro plafén de iluminacion en el techo con
tubos fluorescentes funcionando, mueble bajo mesada de (5) puertas, con un esquinero con estantes
al medio, con bacha doble y griferia meicladora. Mueple individual de (3) tres puertas con estante al
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medio y (2) dos cajoneras. Piso y paredes de ceramicos. Alacena de (2) dos puertas©on estante al
medio suelta, sus herrajes se encuenttan funcionando y en buen estado. Todos los artefactos
eléctricos de encendidos y tomas corrientes se encuentran funcionando y en buen estado. ==--——--————
PASILLO: Calorama EMEGE de 380Ckcal. Cuadro adorno Piso y zdcalos de ceramicos.-----
BANO: Puerta placa con cerradura y picaporte, sus herrajes se encuentran funcionando y en buen
estado, inodoro y mochila, falta boton descarga; con asiento y tapa de plastico, pileta lava manos con
pie, griferia mezcladora. Accesorios: jabognera, (2) dos percheros individuales, porta rollos para papel
higiénico, todos accesorios de loza, alacgna de (2) dos puertas con estante al medio, ventana con
vidrio esmerilado entero y sano, sus herrajes se encuentran funcionando y en buen estado, Plafén de
luz en el techo con tulipa de vidrio y lampara. Piso y paredes de ceramicos. Todos los artefactos
eléctricos de encendidos y tomas corrientes se encuentran funcionando y en buen estado, —---—-—=-eem-
COCINA: Puerta placa con cerradura y picaporte, sus herrajes se encuentran funcionando y en buen
estado. Plafon de iluminacion en el techo con tulipa de vidrio esmerilado, con lampara. Ventana con
vidrio esmerilado, entero y sano, con rejas externas, sus herrajes se encuentran funcionando y en
buen estado. Anafe de una hornalla marca ALIGAS, con base de hierro y chapa, mesada entera, de
formica de color griséceo, bacha de acero con griferia mezcladora, calefén marca ORBIS de 14its. A
botonera. Accesorios: porta cepillos, porta jabonera (en losa). Piso y paredes de ceramicos. Todos
los artefactos eléctricos de encendidos y fomas corrientes se encuentran funcionando y en estado.---
El inmueble se encuentra en buen estado de aseo y conservacion, con todos sus artefactos
funcionando. L.A LOCATARIA debera restituirlo con las paredes recién pintadas, en perfecto estado
de aseo y conservacion. Los calefactore§s, la cocina y el calefon deberan contar con el service de
limpieza y mantenimiento al menos una lvez al afio y al momento de la entrega del inmueble, que
debera ser realizada por un gasista mathculado, el cual sera asignado por un representante de Ia
Inmobiliaria S & T, debiendo presentar LA LOCATARIA la factura correspondiente de dicho service,
como asi también el artefacto de cocina debera estar en perfecto estado de limpieza y aseo, sea cual
fuese el momento de la entrega del misn;"go por rescision anticipada o al vencimiento del contrato de
locacion. :
21.-HONORARIOS: Las partes reconocen a la Inmobiliaria S & T como agente interviniente, cada
una de las partes abonara por Unica vez y como pago total por honorarios y/o comisién por
intermediacion inmobiliaria, la suma de PESOS DIECISEIS MIL SEISCIENTOS VEINTE
($16.620.00), cada uno de los contratantes. LA LOCATARIA abonara dicha suma en tres cuotas
mensuales, iguales y consecutivas, de PESOS CINCO MIL QUINIENTOS CUARENTA ($5.540,00)
cada una, abonando la primera a la firma del presente, extendiéndose la correspondiente factura, y
las siguientes deberan ser abonada por LA LOCATARIA conjuntamente con el canon locativo de los
meses de ENERO Y FEBRERO-2017, respectivamente.
En prueba de conformidad, se firman tres (3) ejemplares de un mismo tenor y a un sélo efecto,
recibiendo en éste acto cada parte su ejemplar, en el lugar y fecha arriba indicadps.
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\mprenta Formas Ushuaia

MUNICIPALIDAD

Direccién General de Rentas.
Provincia de Tierra del Fuego.
Antértida e Islas del Atléntico Sur.
CUIT 30-54666281-7

CONTADO INGRESOS
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IMPORTANTE: El presente recibo tendré validez sélo
cuando posea el sello y firma del ente recaudador ¢
conste que se encuentra adherido a débito automatico.

La presentacion de este comprobante no exime
de pago de otras deudas atrasadas

AL

elegimos
escucharte

Estamos mas cerca.

$147.00
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MUNICIPALIDAD

Direccién General de Rentas
Arturo Coronado 486 - Planta Baja.

Horario de Atencién de 8.30 2 14.00 hs.
USHUAIA www.ushuaia.gob.ar/rentas

Tramite su clave para ACCESO CONTRIBUYENTES a través del sitio web

www.ushuala.gob.ar/contribuyentes e imprima sus comprobantes de
pago como asi también acceda a otros datos de interés.

Medios de pago habilitados

En las Oficinas de la Direccidén General de Rentas:

+ EFECTIVO.

+ TARJETA DE CREDITO: Visa, MasterCard, T.D.F., American Express.
+ TARJETA DE DEBITO: Red Link/ Maestro / Electron

CHEQUE: Emitido a favor de la Municipalidad de Ushuaia - No a la
orden.

ADHESION AL DEBITO AUTOMATICO:

-A través de las siguientes Tarjetas de Crédito: T.D.F, Visa, MasterCard.
-De su Caja de Ahorro Cuenta Sueldo del Banco Tierra del Fuego.

-Descuento de Haberes Municipal.

-De su Cuenta Bancaria, mediante C.B.U.
-En la Oficina Mévil Municipal:
EFECTIVO.
TARJETA DE CREDITO: Visa, MasterCard, T.D.F..

TARJETA DE DEBITO: Red Link/ Maestro / Electron

En Bancos: TIERRA DEL FUEGO, MACRO

Desde www.linkpagos.com.ar y cajeros Link, las 24hs todos los dias.
Pago Facil: Unicamente con comprobantes no vencidos

En las Oficinas de la Tarjeta de Crédito TDF de 10:00 a 18:00hs

Sr. Vecino:

Un click mas cerca de la ciudad.

7

0000006374201766:
Ud. fue atendido por

| Total Operacion:
: 2 Boleto/s
Tarjeta de Credito

Total Boletos

I

Tarjeta VSA - Visa

|

i

il

Este comprobante es valido aun cuando su pago se efectie con posterioridad a su vencimiento en todas las entidades habilitadas
a tal efecto. Los intereses por mora devengados seran incorporados en el préximo vencimiento. Los pagos efectuados en los
bancos y otros entes, seran ingresados al sistema una vez acreditados 1os mismos.

www.ushuaia.gob.ar @ € @

Lo invitamos a visitar el sitio web de la Municipalidad de Ushuaia para encontrar informacidn sobre tramites, teléfonos utiles,
noticias del Municipio, informacion turistica y eventos de la ciudad.

DE LA ROZA, EZEQUIEL el dia 27/01/2017

2,147.00

2,147.00 002003 T7:0 C:0 L:0

R



tmprenta Formas Ushuaia

1. Talén para el Contribuyente

USHUAIA

MUNICIPALIDAD

. Dlrecclén General de Rentas.
Provincia de Tierra del Fuego.
Antéartida e islas del Atlantico Sur.
CUIT 30-54666281-7

CONTADO INGRESOS V:
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IMPORTANTE: E! presente recibo tendrs validez sélo
cuando posea el sello y firma del ente recaudador o

conste que se encuentra adherido a débito automatico.

La presentacidn de este comprobante no exime
de pago de otras deudas atrasadas

$2,000.00

Estamos mas cerca.

elegimos
escucharte
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Direccion General de Rentas
Arturo Coronado 486 - Planta Baja.

Horario de Atencién de 8.30 a 14.00 hs.
USHUAIA www.ushuala.gob.ar/rentas
\ MUNICIPALIDAD

Tramite su clave para ACCESO CONTRIBUYENTES a través del sitio web
www.ushuaia.gob.ar/contribuyentes e imprima sus comprobantes de
pago como asi también acceda a otros datos de interés.

Medios de pago habilitados : -Descuento de Haberes Municipal.

En las Oficinas de la Direccién General de Rentas: } -De su ngnta Ban.caria.'n?edlante C.B.U.

+ EFECTIVO. i -En la Oficina Mévil Municipal:

+ TARJETA DE CREDITO: Visa, MasterCard, T.D.F.,, American Express. ' EFECTIVO. .

+ TARJETA DE DEBITO: Red Link/ Maestro / Electron TARJETA DE CREDITO: Visa, MasterCard, TD.F..

CHEQUE: Emitido a favor de la Municipalidad de Ushuaia - No a la ! TARJETA DE DEBITO: Red Link/ Maestro / Electrén

orden. En Bancos: TIERRA DEL FUEGO, MACRO

ADHESION AL DEBITO AUTOMATICO: i Desde www.linkpagos.com.ar y cajeros Link, las 24hs todos los dias.
-A través de las siguientes Tarjetas de Crédito: T.D.F, Visa, MasterCard. ' Pago Facil: Unicamente con comprobantes no vencidos .

-De su Caja de Ahorro Cuenta Sueldo del Banco Tierra del Fuego. \ En las Oficinas de la Tarjeta de Crédito TDF de 10:00 a 18:00hs

Sr. Vecino:

Este comprobante es valido aun cuando su pago se efectlie con posterioridad a su vencimiento en todas las entidades habilitadas
a tal efecto. Los intereses por mora devengados seran incorporados en el proximo vencimiento. Los pagos efectuados en los
bancos y otros entes, seran ingresados al sistema una vez acreditados los mismos.

www.ushuaia.gob.ar @ @ @

Lo invitamos a visitar el sitio web de la Municipalidad de Ushuaia para encontrar informacion sobre tramites, teléfonos Utiles,
noticias del Municipio, informacion turistica y eventos de la ciudad.
Un click mas cerca de la ciudad.

o

Ud. fue atendido por : DE LA ROZA, EZEQUIEL
Total Operacion: 2,147.00
Total Boletos : 2 Boleto/s
Tarjeta de Credito
Tarjeta VSA - Visa 2,147.00 002003 T:0 C:0 L:0

S
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nes higiénicas exigidas. Como area de deposito se exigira UN CUARTO (1/4) de la
superficie del salén comedor. En caso de Restaurantes se exigira un tercio (1/3)dela
superficie del salén comedor.

La mercaderia se dispondra en forma adecuada y ordenada, sobre estanterias o
plataformas méviles separadas del piso.

Las hortalizas deben depositérse en estantes protegidos con telas metalicas o de
material plastico; la carne en heladeras o camaras frigorificas, el pescado y los
mariscos en una u otra de éstas (ltimas, las cuales se mantendran desodorizadas.
Los alimentos se ubicaran por especies afines y se separaran los de olor acentuado
de otros susc:ptibles de absorber olores extrafios, debiéndose mantener a la
temperatura de refrigeracién o congelamiento, segun lo requiera el tipo de alimentd

almacenado.

Los huevos, mantecas y levaduras seran frescos, debiendo permanecer en
refrigeracion hasta el momento de ser utilizados,

COMEDORES

ARTICULO 18.- Los salones destinados a comedores en los establecimientos

alcanzados por la presente deben tener suficiente ventilacion natural, capacidad y luz
conforme a las normativas vigentes.

La superficie de: dichos localeg se determinara de acuerdo al factor de ocupacion.

Las superficies, medidas y )demés especificaciones técnicas se ajustaran a lo
establecido en 1 Cédigo de Edificacion como locales de tercera clase.

Las paredes estaran revocadas y pintadas. Se permite el empapelado, siempre que
el papel esté wdherido directamente al revoque y tenga zécalo de madera o de
cualquier otro material adecuado. T

Los pisos seran de mosaico, baldosa, litosilo, parquets u otro material autorizado.
Los cielorrasos seran de cemento, yeso, material metalico, fibrocemento, bovedilla
revocada u otro material autorizado.

Los barios deben estar separados para cada sexo, agregando o acondicionando

alguno de ellos para personas con capacidades diferentes. Seran adecuados al
numero de mesas, tendran papel higie
A

CO,y responderan a las demas condiciones

do momento el mejor estado de limpieza;
GGHYAS

reglamentarias, debiendo preseptar en tg
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“Las Islas Malvinas, Georgiar y Sandwich de! Sur y los Hielos Continentales, son y serdn Argentinos”
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los lavabos tendran jabon 'y toalla descartable que respondan a las caracteristica y
exigencia consignadas en Articulo 11.

ARTICULO 18.- L os mozos y demas personal que atienden al ptiblico deberan vestir
con aseo y correccion, gozaran de buena salud certificada por autoridad competente.
ARTICULO 20.- Queda prohibida la tenencia y/o uso en restaurantes, casas de
comida, confiterias y establecimientos similares, de productos que se encuentren en
infraccion a la pesente, ya sea en su composicion, presentacién, rotulacion o por
cualquier otro motivo.

Los que se hallen en estas condiciones seran decomisados en el acto, sin perjuicio
de la aplicacion de las sanciones que correspondan.

CAPITULO IV
DE LOS RUBROS EN PARTICULAR

GENERALIDADE'S

ARTICULO 21.- Toda persona o firma comercial que elabore alimentos en la ciudad

de Ushuaia, debe iniciar un expediente en la Direccion de Bromatologia a los efectos

de su incorporacién en el Registro de Productos Alimenticios, cumplimentando la
siguiente documentacion: )

a) Copia de habilitacidn del establecimiento elaborador;

b) Formulario de Inscripcion de Producto que debera contener: datos de
identificacion y domicilio del solicitante, titular del producto, denominacion
del prod ‘cto de acuerdo al Codigo Alimentario Argentino;

c) Para el caso que se proceda el expendio fuera de! establecimiento
elaborador la marca o nombre propuesto para el producto, acompafando
modelo de rotulo o etiqueta por triplicado vy tipo de envase utilizado, los
cuales deberén ajustarse a lo prescripto en el Codigo Alimentario
Argentino;

d) Monografia de elaboracion del producto que se inscribe,«'donde debera
constar. el proceso de elaboracion, los componentes utilizados con sus
porceritajes, tratamiento de la materia prima y su transformacion hasta el
producto terminado;

e) Condiciznes ambientales

ANy .
I P B
4
i

el producto debe conservarse; periodo
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o balanzas, vitrinas y heladeras. Deben ser atendidos por personal que se’
dedique exclusivamente a este trabajo. La superficie minima sera de
DIECISEIS (16) metros cuadrados.
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PARRILLA ;*1
ARTICULO 44.- Se denomina Parrilla a los locales donde se elaboran y expenden }
carnes, pollos, menudencias y embutidos cocidos. f‘
ARTlCULO 45.- Las Parrillas cumpliran las normas generales y las establecidas para e

Restaurantes, debiendo contar ademas con fogon o parnlla las cuales cumpliran las DI

siguientes exigencias: . ~ ‘ i

a) Las parrillas o instaléciones para spiedo, deben ubicarse en lugares &

separados del publico (%on barandas o mostradores; ,

b) Queda prohibido colocar todo tipo de aparato para asar a menos de UN (M i

metro de puertas, ventanas o vidrieras; i

¢) Las parrillas y demés instalaciones destinadas a la coccion de carnes, i
menudencias o embutidos, deben tener en la parte superior, campanas
captadcras de humos y olores adecuadas en conexién con conductos de

tiraje al exterior, los lugares anexos destinados a corte y preparacion de )

carnes, menudencias, embutidos -cocidos o crudos, deben estar ;

emplazados en habitaciones de paredes revestidas con azulejos u otros

materiales lisos e impermeables de facil limpieza. Asimismo deben

disponerse piletas de acero inoxidable, con provisién de agua caliente y

fria. En todos los casos deben contar con luz blanca, para la iluminacién :

artificial; 3‘ ;

d) La autoridad de apllcaqlon podra exigir un cerramiento que separe el fogon

o parrille, delf salon comedor cuando no esté garantizado el aislamiento de
humos y olores. :

COPETIN AL PASO

R A S R LA

ARTICULO 46.- Denominase Copetin al Paso a aquellos locales comerciales
habilitados para la elaboraciéon y expendio de productoé alimenticios tales como L
sandwiches frios o calientes, panchos, empanadas pizzetas y bebidas con o sin

; -
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Provincia de Tierra del Fuego
Antéartida, ¢ Islas del Atlantico Sur
Repiiblica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Ref.: K/2E /[ 1F.
Habilitacion comercial “Rotiseria y

Confiteria”.

Sr Director:

Me dirijo a usted con relacién al Expediente DU - 692 — 2017, mediante el cual
la profesional, Arg. Alejandra Penisi, solicita a través de la Nota Registrada N°414/2017, de
fecha 27/01/2017, que se exceptie del Articulo 18, de la Ordenanza Municipal N°2784, al
local ubicado en la parcela denominada catastralmente como Seccién K, Macizo 2E,
Parcela 1F (Av. L. Alem 2237), de la ciudad de Ushuaia, propiedad del Sr. Miguel A. Blanco
Casaux. El local fue alquilado por la Sra. Soledad Maria Avendafio, segin consta en
contrato de locacién comercial, obrante a fojas 11, 12, 13, 14 y 15 del Expediente DU - 692
- 2017. Tiene una superficie de 47,08 m2'y esta desarrollado en una sola planta. El uso que
se habilitara sera “Rotiseria y Copetin al Paso”.

La construccién cuenta con dos bafos, uno seréa utilizado por los empleados y
el restante como bafo plblico. Para poder habilitar el negocio con un solo bano, y no con
dos bafios separados para cada sexo y acondicionado alguno de ellos para personas con
capacidades diferentes, tal como lo establece el Articulo 18 de la Ordenanza Municipal Ne
2784, se requiere la excepcion. :

Si bien el uso principal es “rotiseria’, se prevee un sector con mesas de una
superficie aproximada de 5,90 m2, el cual albergara un maximo de 5 personas.

Cabe aclarar a modc'de antecedente, que en el ano 2015, fue analizado en

este Departamento una excepcion referida a la cantidad de sanitarios para una academia de

b

'
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b) Deposito: de acuerdo a lo establecido en la presente, con una superficie

Ordenanza Numero: 2784 _ 5

19/29 - 5
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alcohol e infusiones que se sirvan al publico para ser consumidas dentro del mismo i1
establecimiento, contando solamente con una barra para la atencién y permanencia L, .

del publico. * £

ARTICULO 47.- Los Copetines al Paso deben centar con los siguientes locales como &

4

minimo: \1

. i

a) Cocina; il

o et e TN

minima de 1,60 m2 y un lado minimo de 1,10m;

c) Barra Grill: La barra de atencién al publico podra estar integrada a la -
cocina debiendo tener una circulacién entre los artefactos y la barra de
0,60 m como minimo y entre la barra y el paramento opuesto una
circulacion minima de 0,90 m. En caso de que el local sea independiente
tendra una superficie minima de 7m2, con un lado minimo de 2,5 myuna
altura minima de 2,60 m.|

d) Sanitarios de acuerdo a lp establecido en la presente.

La atencion al publico de este tipo de locales sera de 09:00 a 05:00 horas del dia
siguiente.

LTS

FABRICAS DE CCNSERVAS ALIMENTICIAS
ARTICULO 48 Los locales elaboradores de Conservas alimenticias ya sea de Origen

Animal o vegetal deben satisfacer las normas de caracter general ademas de las
siguientes:

Tt

oo v e

a) Todas las secciones donde se reciba, elabore y envase deben tener piso y

zécalo impermeable hasta 1,80 m de altura y en cualquier momento que se
inspeccionen presentaran buen estado de conservacion, funcionamiento y
aseo;

b) Queda prohibido flenar envases por sumersion de éstos en el producto a
contener, como también la reutilizacion con fines alimenticios de los
sobrantes de salmuera,-jugos, jarabes, aceites, salsas, etc, obtenidos en el
envasamiento de los _productos, cuando no resulten aptos para el

consumo;

c) Toda partida de conserva envasada en forma hermética debe cumplir un

periodo de observacion en tiemao y teinperalura dependiente de la indole
k4 &f

nras Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur y los Hielos Continentales, son'y serdn Argentinos”
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

artes visuales, la misma fue otorgada mediante Ordenanza Municipal N°4962/2015,
permitiéndose en este caso funcionar con un bafio ya que se trataba de un local pequenio, al
que iban a asistir una reducida cantidad de alumnos.

Habiendo evaluado la situacién expuesta por 1a profesional y considerando las
dimensiones pequenas del local, este departamento entiende que se debe autorizar el uso
en forma definitiva con un solo sanitario. La excepcion quedara condicionada a que se
mantenga el uso “Rotiseria 'y Copetin al Paso” como asi también a que la capacidad para el
sector de mesas (comedor) quede limitada a un méaximo de 6 personas y se desarrolle en el
local denominado “salén de venta’, segun plano obrante a foja 4 del Expediente DU - 692 —
2017.

Por lo expuesto, se eleva el presente informe para su consideracion,
conjuntamente con el proyecto de ordenanza que seria del caso dictar, a los efectos de

remitir las actuaciones al Consejo de Planeamiento Urbano, y posterior giro al Concejo

e

Deliberante para su evaluacion.

ARQIJORGELINA FELCARO
DEPARTAMENTO ESTUDIOS Y NORMAS
DIRECCION DE URBANISMO

INFORME Depto. E y N. N°08/17
Ushuaia, 31 /01 /2017

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, sony seran Argentinas”
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2.- Expedicnte DU-8493-2016:  “F-1A-34

Estacionamiento, retiro frontal”,

Consideraciones previas:

,
{
i

'S COPIA FiEh DEL ORIGINAL

ol
H - 5.
S Doy, Adim,

Municipali

— LAVORIL, Ernesto s/CPU. - FO.S;

e

El profesional actuante solicita excepcion a los Arts. VIILL1.2.3.2 que norma los indicaddreg

urbanisticos para csta zonificacion MI: Mixto Industrial, especificamente solicita sc le

exceptie el FOS y el retiro frontal.

Cabe aclarar que ya fué otorgada ex epcién mediante O.M. 3236 sancionada el 04/07/2007,

otorgandole un FOS superior al de [ zonific

de médulos de estacionamiento de Jos requerido

Propuecsta:

No hacer lugar a la excepcion, fundamentado en que el beneficio que se otorg

fundamentalmente a log vecinos del sector y

acién asi como también a tener menor cantidad

$ por la funcién del establecimiento.

aria perjudicarfa

del mismo emprendimiento como asi también

beneficios extras que alentarfa la especulacion inmobiliaria .

Convalidan:
onvatidan:

Los presentes.

3.- Expedicnte DU-415-2017:> Q-81-01 — Desafect

acion de Espacio Verde- Desafectacion

de calle, ochava y Pasaje Peatonal (Sector Alakalufes [».

Consideracioncs previas:

El drea técnica procedid a elaborar un Proyecto de Ordenanz

Nueva Urbanizacién “Sector IV-1" y 2 Btapa” con ¢

continuidad a la trama circulatoria desde ¢ seclor oeste de la urb

a, en el marco del Proyecto de 1a
I objetivo de conectar y poder dar

anizacion “Alakalufes 117
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31 | e

con el lado este de la futura urbanizacion “General San Martin”, unificar dos macizos de las

dos urbanizaciones destinados al uso residencial, como asi también poder agrupar espacios

verdes.
Propucsta:

S
Dar curso al Proyecto de Ordenanza, ‘ T

Convalidan:

Los presentes.

4) Expedicnte DU-8488-2016: “C-64G-1 — DIAZ, Patricia s/Art. 111.3.3.5. CPU - Pasaje

Peatonal”.

Considcraciones previas:

El profesional actuante solicita excepeion al Art. 111.3.3.5. - Pasaje Peatonal del C.P.U., la cual
S¢ encucentra zonificada como R1-Residencial Densidad Media - CO:Corredor Comercial, con
el objeto de poder construir una vivienda para una de las hijas del Propictario, que consta de’
una superficie aprox. de 45,00 m2
Propucsta: _ I
Dar curso a la excepcién. |

Convalidan:

f\ Los presentes. ' : e
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5) Expediente DU-9136-2016: “”H-38-11 — BARBATO Ménica Teresa. Excepcién Att.
VIIL.1.2.1.2.R2: retiro de {frente/IRO.T./EO.S.

Consideraciones previas:

El profesional actuante presenta la excepcién mencionada, en virtud de que se trata de un'c C
proyecto de modificacidn de obra nucva, planos aprobados originalmente en expte. DOP
134/2015 en fecha 7/5/2015, en donde ya se ejecutd una nueva planta de dormitorios en un

segundo nivel (obra paralizada), complementaria a la ya aprobada y se plantea la construccién

- de un estacionameinto cubierto ocupando un espacio libre del lote sobre el lateral de la
o construccién original.
f i}' Propuesta:
i Otorgar excepcién a la ampliacion referido al FOS y FOT y autorizar la ejecucién de un muro
| divisorio de predio con una altura de 3,8 m, solo sobre ¢l muro lindero al lote identificado
- . : como H-38-12 ubicado en ¢l contrafrente de la parcela.
o Convalidan: .
: Los presentes. : ' T

6) Expedicnte DU-4029-2016: “J-13C -3 — BIENZ-HUERTAS s/Parcela minima”.

Consideraciones previas:

El profesional actuante solicita la subdivisién de parcela con el propésito de permitir que cada

uno de los propictarios pudiera realizar su vivienda mediante el acceso a un crédito

hipotecario, lo cual no serfa factible, de mantenerse en condominio la parcela, zonificada

como R4- Residencial Parque, raz6n por la cual la sup. Minima requerida para las parcelas es
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de 600 m2, con frente minimo d¢ 20m.
Propucsta:

Dar curso a lo solicitado.

Convalidan:

Los presentes.

7) Expediente DU-148-2017: “G-51-3 y G-52-1 -~ Propietario: Gustavo SANDER -
Excepeidn Art. VILL2.1.3., 111.3.3.8,, VIL.1.2..3.2. C.P.U. - Excepcidén O.M. 4215.

Consideraciones previas:

La profesional actuante solicita excepcién a las normas urbanisticas para el proyecto que se
desarrolla en los predios identificados como Parcela 3, Macizo 51 y Parcela 1, Macizo 52
(originados por la division de la Parcela 32R del Mzo. 1000) de la Seccién G.

Mediante O.M. 3873 se autorizé al D.E.M. a realizar la aprobacion del mencionado proyecto
de urbanizacién, una vez completada la documentacion correspondiente.

Propuesta:

Dar curso al Proyecto de Ordenanza.

Convalidan:

Los presentes.

8) Expediente DU-9163-2016: G-11-06 — Obispado de Santa Cruz y Tierra del Fuego,

zonificacidn PE: Proyectos Especiales- Determinacion de Indicadores Urbanisticos”.
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CEL 6/l

Consideraciones previas:

La Direccién de Obras Privadas a fjs. 7 del expte. de referencia, solicita se otorgue
Indicadores Urbanisticos a 1a Parcela G-11-6 perteneciente a la Didceesis de Rio Gallegos, con
el objeto de facilitar Ia construccion del edificio destinado a la actividad pastoral y al templo
dedicado al “Buen Pastor”, de acuerdo al Convenio suécri;ﬂo entre IPV y la Didcesis. ‘ T
Propuesta: |

Dar curso al Proyecto de Ordenanza.

Convalidan:

Los presentes.

;: ] 9) Expedicnte DU-416-2017: “1.-9A-1¢ — Modificacién Ordenanza Municipal N° 4828

Considcracioncs previas:

La O.M. 4828 otorga Indicadores Urban isticos para la Parcely L-9A-le, la cual se generd para
regularizar un espacio verde ya impactado, desafectindolo del uso publico sin compensacion,
a tavor de algunos vecinos en situacion social vulnerable, que se éncontraban ocupando
iregularmente el sector, por lo que se hace necesario ajustar los indicadores expuestos en
dicha Ordenanza, a fin de no alterar el caréctel‘.‘dcl Barrio. '
Propucsta: -

Dar curso al Proyecto de Ordenanza. .
Convalidan: )

Los presentes.

10) Expediente: DU- 865- 2017: A-72-11L- Propietario: Caja Previsional para el Personal

...
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Proyecto de Ordenanza

ARTICULO 1°.- AUTORIZAR el uso de la actividad “Rotiseria y Copetin al Paso”, con
un solo local sanitario para el publico de ambos sexos, a desarrollarse en el predio
identificado como Seccidn K, Macizo 2E, Parcela 1F, de la ciudad de Ushuaia.
ARTICULO 2°.- La excepcién enunciada en el Articulo 1° tendra vigencia mientras la
actividad se desarrolle en el denominado Local “salén de venta”, segun plano obrante a
foja 4 del Expediente DU - 692 — 2017.

ARTICULO 3°.- Registrese. Pase al Departamento Ejecutivo para su promulgacion,
dese al Boletin Oficial Municipal para su publicacién y ARCHIVESE.-

‘Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”
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DONAR ORGANOS ES DONAR VIDA

Provincia de Tierra del Fuego,
Antdrtida e Islas del Atléntico Sur
Municipalidad de Ushuaia
Direccidén General de Rentas

CERTIFICADO DE SITUACION FISCAL REGULAR

CERTIFICADO N2:0068942/2017 emitido el 23/02/2017
CONTRIBUYENTE:D-12056733

NOMBRE : BLANCQ CAZAUX, MIGUEL ALBERTO
DOMICILIO: INT. MANUEL OLMO 897 CP 9410

El funcionario que suscribe, certifica que el contribuyente utsupra mencionado, se. :
encuentra inscripto ante esta Direcciédn General De Rentas, bajo el numero de contribuyente,

indicado, encontrédndose en situacién Fiscal Regular, por los recursos y tributos que se
detallan a continuacién:

Tasa General por Servicios Municipales

Padron de Tasas Numero: 10721

Nomenclatura Catastral: K 30002E O0QO0OLlF

Titular: BLANCQ CAZAUX, MIGUEL ALBERTO (D-12056733)

Impuesto Inmobiliario
Padron Inmobiliario N°: 10721
Nomenclatura Catastral: K 30002E O0CO1F
itular: BLANCQ CAZAUX, MIGUEL ALBERTO (D-12056733)
~EGISTRO DE INMUEBLE PARA USO COMERCIAL Exp: 0--0
BASE IMPONIBLE DETERMINADA DE OFICIO-IMP.INMOBILIARIO Exp: 0--0
PARA SER PRESENTADO ANTE EL CONCEJO DELIBERANTE USHUAIA.-
Se extiende la presente a solicitud de la parte interesada para ser presentada ante:
TRAMITES EXCLUSIVOS EN MUNICIPALIDAD DE USHUA

VALIDO HASTA EL: 28/03/2017

$9 8@ & 0 407 o e 0 s s v s e e s s b0 b

i g e e s e ae s e e L S 1T 5o .
MunicBRtER VT Nehuaia Vto Bfo M},{ﬁég@;@u» GENERAL DE RENTAS

...................................................

FIRMA ACLARACION DOCUMENTO
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Reunion Ordinaria del Consejo de Plancamiento Urbano (Co.P.U.)

ACTA N 190

FECHA DE SESTON: 22/02/2017 LUGAR: Municipalidad de Ushuaia -~ A
}f\
1.- Expediente DU-692-2017: “K-2E-1f — ocupante: AVENDANO, Soledad Maria “Rotiseria -
y Confitetia s/ Habilitacion Comercial”.
Consideraciones previas: 1
El profesional actuante solicita la excepcidn al C.P.U. para habilitar un local comercial en el
rubro “Rotiseria y Copetin al Paso”, en relacion a la cantidad de bafios disponibles, ya que
cucnta el local con dos bafios el cual uno serd utilizado para el personal y el otro para uso
publico.
— Cabe aclarar que en el 2015, se habilitd una Academia de Artes Visuales en la mismas

circunstancia, dado que la cantidad de alumnos era reducida y ¢l local pequeiio, como en el
Caso que nos ocupa.

Propucsta: ‘ .

Dar curso a lo solicitado, condicionado a que s¢ mantenga el uso “Rotiseria.y Copetin al
Paso”™.

Convalidan:

Los presentes.

@/ e
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Jefe Dato, Adnf
Municiwalidaa

-
Policial. Ocupante: Hard Rock Ushuaia S.A - Excepeidn 0.M. 2372.

Consideraciones previas:

El profesional actuante solicita la excepcion al cumplimiento de la O.M. 2372 y O.M. 3980,
las que regulan la colocacion de publicidad en la via piblica y en el Centro Comercial a Cielo.‘
Abierto de la calle San Martin respectivamente, reglamentada mediante Anexo I dcl DM‘ S
2258/2014. : '
Motiva la presente excepcion 3] hecho de haber colocado un cartel publicitario de grandes
dimensiones, con forma de guitarra eléctrica, iluminada por LEDs de colores, ubicado en
forma perpendicular a la calle a una altura aprox. De 4,1 m sobre el NPT de la vereda,
midiendo aprox. 8 m. de alto y unos 3,1m de ancho (ocupando la totalidad de la vereda) y con
un cspesor de (0,80 mi. segiin planos presentados obrante a fjs. 10 a 15 del expte.de referencia,
el cual fue colocado sin autorizacién previa siendo intimado por el 4rea técnica
correspondiente segiin consta en expte, haciendo caso omiso a las Actas correspondientes.

Propucsta: : :

No hacer lugar a lo solicitado. !

Convalidan:

Los presentes.

1)  Expediente  DU-8799-2016: “G—.'I_S—ib — CURSI, VACCAREZZA, WISDOM,

s/Subdivisién de Parcela — Excepcion a Parcela minima”.

Consideraciones previas:

El profesional actuante solicita excepeion para la subdivisién de la parcela a fin de solicitar un

18...
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; crédito hipotecario en forma individual.
La parcela en cuestign S€ encuentra zonificady como R2: ReSidencial Densidad Media / Baja,
razon por lo cual la superficie minima requerida es de 360 m2.

Propuesta:

No dar curso a Ja excepcidn. , S

Convalidan:
~=onvalidan;
Los presentes.

Ly 12) La Sra. Coordinadora proponce quc sc tratarsn de ahora cn m4s los temas referidos
a ampliacién de] ¢jido urbang y Cédigo de Planeamicnto Urbano.
Asimismo sc procederi a realizay pProximamente una convocatorin 5 distintos scctores a

: fin de buscar ¢f consenso general,
Coordinacion: Teresa FERNANDEZ
~=Lordmacion:

Asistencia: Marta Susana CASTILLO

En re aresentacion del De Dartamento Ejccutivo:

DIAZ COLO.DRERO, Ignacio; FELCARO, Jo’rgé[ina; LOBO, Miximo; PAL/—\CIOS, Gabriel;

En repr

csentacidon del Concejo l.)clibcr;mtc:
—22cliberante;

DELUCCA, Mariano, MARTIN ELLI Lucila; PINCOL, Nicolss.

= /&:(T joftoc,@tm) telceneo,

., : e r— P R T~ .
lodmemi\(qﬁ%ﬁ: - 'd I
( ormas D — e

ection de Urbgnismo
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D
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
REPUBLICA ARGENTINA ‘
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA !

Notane 08 2017
LETRA : Co.P.U.

USHUAIA, 03 MAR. 2017

SENOR INTENDENTE:

Me dirijo a Ud. a efectos de adjuntar el Expediente DU-692-2017: “K-2E-
1f — Ocupante: AVENDANO, Soledad Maria “Rotiseria y Confiteria” s/ Habilitacion
Comercial”.” en el cual se incorporé lo resuelto por el Co.P.U. (Consejo de Planeamiento
Urbano) segiin Acta 190, en sesién ordinar%a de fecha 22 de febrero de 2017.

Por lo expuesto se adjunta Proyecto de Nota y Proyecto de Ordenanza que
serfa del caso dictar para su conocimiento y posterior giro,de las actuaciones mencionadas al

Concejo Deliberante para su tratamiento.

b

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serén argentinas”
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Proyecto de Ordenanza

ARTICULO 1°.- AUTORIZAR el uso de la actividad “Rotiseria y Copetin al Paso”, con
un solo local sanitario para el publico de ambos sexos, a desarrollarse en el predio
identificado como Seccién K, Macizo 2E, Parcela 1F, de la ciudad de Ushuaia.
ARTICULO 2°.- La excepcién enunciada en el Articulo 1° tendra vigencia mientras la
actividad se desarrolle en el denominado Local “salén de venta”, segun plano obrante a
foja 4 del Expediente DU - 692 — 2017.

ARTICULO 3°.- Registrese. Pase al Departamento Ejecutivo para su promulgacion,
dese al Boletin Oficial Municipal para su publicacién y ARCHIVESE.-

-
y

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”
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