Provincia de Tierra del Fuego
Antértida, e Islas del Atlantico Sur
Repiblica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

085
NOTA N°: $ /2017
LETRA: MUN. U.

USHUAIA, 02 MA 107

SENOR PRESIDENTE:

Me dirijjo a Ud., a efectos de elevar lo actuado por el Consejo de
Planeamiento Urbano (Co.P.U.), en sesién ordinaria de fecha 22 de febrero de 2017, en el
marco del Expediente DU-148-2017: G-51-3 y G-52-1 — Propietario: Gustavo SANDER —
Excepcion Art. VII.1.2.1.3. C.P.U., Art. I11.3.3.8 C.P.U.”.

En tal sentido, para mayor informacién se adjunta a la presente el
Expediente mencionado anteriormente, con Informe Dpto. P.U. N° 02/2017 de la Direccién de
Urbanismo, Acta N° 190 del Co.P.U. de fecha 22 de febrero de 2017 y Proyecto de Ordenanza,

para su tratamiento.

Sin otro particular le saluda atentamente.
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SENOR PRESIDENTE

DEL CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE USHUAIA
Dn. Juan Carlos PINO
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Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y serdn Argentinas.



Provincia de Ticrea del Fuego
Antartida ¢ Istas del Atlantico Sur
= Republica Argentina =
Municipalidad de Ushuaia

PROYECTO DE ORDENANZA

ARTICULO 1°. AUTORIZAR al Departamento Ejecutivo M unicipal a realizar la aprobacion del
proyecto de urbanizacion de los predios identificados seglin catastro como Parcela 3 del Macizo
51y Parcela 1 del Macizo 52 —originados por la division de la Remanente 32R del Macizo IOOO~
de la Seccion G del ejido urbano de la ciudad de Ushuaia, conforme la planimetria obrante a fOJas
907 del Expediente SP-7902/2004 del registro municipal, una vez completada la documentacion
correspondiente, segin se establece en la normativa vi gente.

ARTICULO 2° ASIGNAR a los predios identificados en la planimetria mencionada
precedentemente como Parcelas 28 - 29 - 30 del Macizo 52B, la zonilicacion R3-Distrito
Residencial de Densidad Baja establecicndo los indicadores urbanisticos de la hoja de zona
correspondiente —Articulo VI1.1.2.1.3 del Codigo de Plancamiento Urbano de la Ciudad de
Ushuaia—.

ARTICULO 3°. EXCEPTUAR a los predios identificados en la planimetria mencionada
precedentemente como Parcelas 4 - 5 - 6 del Macizo 5 LA, Parcelas 3 - 4 del Macizo 51D, Parcela
4 del Macizo 51F, Parcelas 26 — 27 del Macizo 5 1G, y Parcelas 28 — 29 — 30 del Macizo 52B, de
cumplir con el indicador urbanistico “Superficie Minima” establecido en el Articulo VIL.1.2.1.3
del Codigo de Planeamiento Urbano de la Ciudad de Ushuaia, autorizando la conformacién de
dichas parcelas. .

ARTICULO 4°. AUTORIZAR la resolucion de la calle sin salida qué corre entre los macizos
identificados en la planimetria mencionada precedentemente como S1A 'y 51B, dando conformidad
a las dimensiones propuestas y exceptuandola de cumplir con los pardmetros establecidos.en el
Articulo 111.3.3.8 — Calles Sin Salida del Cddigo de Planeamiento Urbano de la Ciudad de Ushuaia.
ARTICULO 5°. MODIFICAR parcialmente el Plano de Zonificacion del Codigo de Planeamiento
Urbano de ta Ciudad de Ushuaia, conforme a lo indicado en la prescnte Ordenanza, una vez
aprobado el proyecto urbano'mencionado en el Articulo 1° y registrada la mensura correspondicnte.
ARTICULO 6°. AUTORIZAR al Departamento Ejecutivo Municipal a emitir Permisos de Inicio
de Obra para los proyectos que sc planteen en las parcelas conformadas de acuerdo al anteproyecto
wbano visado, en forma previa a la aprobacién definitiva del proyecto de urbanizacion,
condicionando la emision de los respectivos Certificados Finales de Obra a la cfectiva finalizacion
del tramite inherente al proyecto urbano y al registro de la correspondiente mensura por parte de
la Gerencia de Catastro Provincial.

ARTICULO 5°. REGIST RAR. Pasar al Departamento Ejecutivo  Municipal para su

promulgacion. Dar al Boletin Oficial Municipal para su publicacion. Cumplido, archivar.

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich de! Sur, son y serdn argentinas.



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

CITESE EXPEDIENTE: DU 148 2017
LETRA NUMERO ANO

FECHA: 04/01/2017
INICIADOR: Dir.de Urbanismo - Sec.Hab.y Ord.Terr.
ASUNTO: G-51-3 y G-52-1

Propietario: Gustavo Sander

Excepcidn Art. VII.1.2.1.3 C.P.U. Art. III.3.3.8 C.P.U.

Art. VII.1.2.3.2 C.P.U. Excepcién 0.M. N°4315
TEMA: (103) Solicitud excepcidén al Cédigo de Planeamiento Ur

EXPEDIENTES AGREGADOS: 00




Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atlantico Sur
=Republica Argentina =
Municipalidad de Ushuaia

Secretaria de Desarrollo y Gestion Urbana 2015 - Afio del Bicentenario del Congreso de los Pueblos Libres.

NOTA N° 03/2017
Letra: Dpto. Asist. Tec. Adm.

Ushuaia, 04 de enero de 2017

Se realiza la apertura del expediente administrativo DU-148/2017, de acuerdo al

siguiente detalle:

INICTIADOR:

Direccion de Urbanismo — SSP y PU

TEMA:

(103) Solicitud de excepcion al Codigo de Planeamiento Urbano.
ASUNTO:

G-51-3 y G-52-1

Propietario: Gustavo Sander

Excepcion Art. VII.1.2.1.3 C.P.U. Art. I11.3.3.8 C.P.U.

Art. VIL.1.2.3.2 C.P.U. Excepcién O.M. N°4315

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran argentinas.



Ushuaia, de Agosto de 2016

Sr.: Director de Urbanismo o
Municipalidad de Ushuaia. h e e
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FECHA @5/057/6 O

Lrecieino por

Por la presente solicito se tramite la excepcién ante el
Concejo Deliberante, de los puntos indicados abajo, correspondiente al proyecto de
Urbanizacién ubicado catastralmente en la Seccion G; Macizos 51 y 52, Parcelas 3y 1
Respectivamente; de Propiedad de Luis Fique y CIA S.A. (Expte SP-7902/2004). Y de esta

manera poder continuar con el Visado Final de dicha Urbanizacién.

¢ Parcelas menores a una superficie de 400 m2— Teniendo como antecedente,
los Planos Visados con anterioridad y que cumplian esa caracteristica.
“Visado Etapa I S/D.R. 1362/00 de Fecha 27 de Mayo de 2013.

* Retome vehicular, por topografia muy accidentada de la urbanizacion.

* Incorporacion de las Parcelas 28, 29 y 30 del Macizo 52B, a los indicadores

correspondientes a R3 teniendo en cuenta lo que se solicita como excepeion

para las parcelas menores a 400m?.
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Provincia de Tlerra dsl Fuego
Antartide e Islas del Atlantico Sur
Replblica Argentina .
Municipalidad de Ushuaia

DISPOSICION D.U. N2 04/ Z00%

ANEXO 1l

PLANILLA DE PEDIDO DE EXCEPCION

Sr. Director de YRBANISMO:
Solicito por su intermedio se tramite la presente solicitud ante las &reas competentes, de acuerdo al siguiente

detaile y a la documentacién que se adjunta.

UBICACION DE LA OBRA CALLE: Ne

PROPIETARIO: (uS7malio SSovv O

OCUPANTE: (B oS 7ot o 5;43;«/)&2_

PROFESIONAL ACTUANTE: Pﬁ“‘l““‘*\ \beikna  |eute. RP.CN: 249

- !
NOMENCLATURA C{éTASTRAL: Precdn 3 MEBL. SA vy laecah A Mo o2 - Seaon &,
Ex~2Z R Mo 1o00) - . -

ZONFICACION: MLy R3 .

Ne DE EXPEDIENTE DEOBRA: S0 - 39072 /2004_

ARTICULOS DEL CODIGO DE PLANEAMIENTO V. 4,2.4.73 Ceu.
URBANO A LOS QUE SE SOLICITA LA EXCEPCION: il.3.3.8 ¢.f.u
: V“ «31-30 2; C/'?U *

ARTICULOS DEL CODIGO DE EDIFIGACION
A LOS QUE SE SOCILITA LA EXCEPCION:

N¢ DE ORDENANZA
EXCEPCION: A A I.A CUAL SE SOL]C‘TA \O . M ) L\a 43 \5 )

13
ARQUHEUA
AP W07 .
. RPC K° 349
FIRMA DEL PROFESIONAL O TECNICO RESPONSABLE

~

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur y Los Hielos Continentales, son y seran A(ggntinos"



Provincia de Tierrs del Fuego
Antartlde e Isias del Allantico Sur
Republice Argontina
Municipalidad de Ushuaia

DISPOSICION D.U. N® 04 /200%

ANEXO |

Documentacién a_presentar para la solicitud de pedido de excepcion a los Cédigos de

Planeamiento Urbano y/o Edificacién.

b
]

1- Planilla de pedido de excepcion ( Anexo Ii ).

2- Memoria Descriptiva, rubricada en todas sus fojas por el profesional o técnico responsable del tramite

exponiendo las razones técnicas que justifiquen extender la excepcion solicitada.

3- Copia de planos de anteproyecto o proyecto por duplicado, presentados ante el Dpto. de Obras

Privadas, sobre el cual se solicita excepcién. |

4- Toda aquella documentacion que ayude a la mejor comprension de la situacion planteada, (croquis

indicativo, fotografias, etc.).

5- Certificado de Libre Deuda del predio afectado al proyecto. ( Ordenanza Municipal N® 1507).

“| as Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sury Los Hielos Continentales, son y seran Argentinos”
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USHUAIA

MUNICIPALIDAD

Direccién General de Rentas.
Provincia de Tierra del Fuego.
Antértida e Islas del Atlantico Sur.
CUIT 30-54666281-7

POMIEIIO REAL

blN;NOMBRt 430 P vu

FPORTE, gon, 00, INCLUYE BETALLE - MENSATE

Deb/Cred:102¢(00000000  0000)
Tabla: (General)
Variaciones:

SECC: G MAC:51y52 PARC:3y1.-

EN USHUAIA,

IMPORTANTE: EI presente recibo tendra validez sélo
cuando posea el sello y firma del ente recaudador o
conste que se encuentra adherido a débito automatico.

La presentacién de este comprobante no exime

EFAR PAGSS Y™ E88E29460018761 ,

$2,000.00

.Llinkpagos.com.ar Y cajefos Link, las 24hs todos lds dias.’
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Estamos mas cerca.

elegimos
escucharte
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Ahoera tus reclamoes. sugerendies
. denunclas y mensales seis
attendlicios On-line.

eradoneside
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MEMORIA DESCRIPTIVA

URBANIZACION LUIS EIQUE Y CIA S.A.

La Urbanizacion Luis Fique y Cia SA, se desarrolla en la Seccidon G, Macizo 51
Parcela 3 y Macizo 52 Parcela 1 (Ex Macizo 1.000, Remanente Parcela 32ER), en la
Ciudad de Ushuaia.

Se trata de un terreno con todas las caracteristicas topograficas de la zona, niveles
irregulares, cafiadones, pequefios turbales, y extensas zonas de Lengas y matorrales de
Calafate y Michay que conforman “claros” en el terreno pensados para albergar los
proyectos edilicios, intentando de éste modo proteger la mayor cantidad de especies
autdctonas. Todos estos elementos, fueron fuertes condicionantes del proyecto.

El Sector a Urbanizar, abarca una superficie aproximada de 204.229,28 m?> Y una
superficie de Macizos de 164.032,46 m?,

La propuesta urbana, es a partir de una calle central, ya cedida, que cose la
urbanizacidn y la conecta a con la Ruta Nacional N°3.

El proyecto mantiene la idea de wubicar la reserva fiscal y Espacios Verdes
implantadas sobre éste eje, mientras que la reserva municipal se desarrolla sobre la Ruta,
hacia el Norte, acondicionando un playon para actividades multiples y Espacio Verde
recreativo que actua de expansion para las actividades planteadas desde el Municipio.

Se proyectaron la cantidad de 123 Lotes destinados a Viviendas Residenciales,
con indicadores urbanisticos de R3. Y contard también, con 27 Lotes que son
considerados Mixto Industrial, segiin el Codigo de Planeamiento de nuestra Ciudad.

Este proceso urbanistico, viene de larga data y ha sufrido cambios, los mismos
considerados para mejorar la calidad de vida de los ciudadanos que habitan el sector y
necesitan que los tiempos administrativos no sigan siendo tan extensos.




PLANILLA DE SUPERFICIES
URBANIZACION LUIS FIQUE Y CIA S A.

MACIZO PARCELAS ARE/? mSZI)ECTOR SUP(E::;:ICIE Observaciones
51 1y2 399.940,72 4.00 Contiene E.V. y RM.
51A 1a14 9.137,84 0.91
51B 1a10 26.367,76 2.64 Contiene E.V. y RF.
51C 1y2 1.448,92 0.14
51D 1a9 4.236,75 0,42
51E 1a19 10.204,66 1.02
51F 1ab 16.614,33 1,66
51G 1a29 13.503,45 1.36
52A 1a28 14.351,86 143
528 1a36 71.654,75 7.16 Contiene E.V.

563.973,18
| 10 150 164.032,46 5240 |

RESUMEN DE SUPERFICIES

Areas m? Ha %
Total a Urbanizar 204.229,28 | 20,42 | 100.00
Espacios Verdes 22.664,57 2,26 11.09
Calle Existente 14.090,36 1,40 6.85

Total Calles y pasaj a ceder| 26.106,46 | 2,61 12.78

Total a Urbanizar sin calles 164.032,46 {20,42 | 100.00
Reserva Fiscal 4.047,08 | 0,40 2.46
Reserva Municipal 3.281,60 | 0,32 2.00
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// SUBSECRETARIA DE PL. Y G. DEL E. U.
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A
SUBSECRETARIA DE PL. Y G. DEL E. U.

DIRECCION DE PLANEAMIENTO Y PROYECTOS URB.

NOMBRE DEL PROYECTO

URBANIZACION LUIS FIQUE Y CIA S.A.

ESCALA

1:1000

PROYECTO URBANIZACION - PLANIMETRIA DEL SECTOR

NOMENCLAT. CATASTRAL PROPIETARIO:

SECCION MACIZO PARCELA

G |51y52| 3y

ZONIFICACION

UE

| DIRECTOR DE PROYECTO:

NOMBRE: ARQ. PETRINA, A. IRUPE
Condor de PLata N°2545
MAT. PROF. N° 107 MAT. MUNIC. Ne°: 349

FIRMA: | \m%{ -

OCUPANTE: /Z
NOMBRE:

DIRECCION:

URBANIZACION LUIS FIQUE Y CIA S.A.

FIRMA:

OBSERVACIONES:
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CROQUIS DE UBICACION
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Ordenanza Numero: 3873 5

1/3 . T+ “2010 - Afio del Bicentenario de la Revolucion de Ma_yo”

Concejo Deliberante
de la Ciudad de Ushuaia

122/2008
EL CONCEIO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE USHUAIA
SANCIONA CON. FUERZA DE
ORDENANZA

ARTICULO 1°.- AUTORIZAR al Departamento Ejecutivo Municipal, a realizar la
aprobacion del proyecto de urbanizacién de la parcela denominada segun
nomenclatura catastral como G-1000-32R, conforme planimetria visada obrante a
fojas 674, expediente SP-7902-2004 del registro municipal, una vez completada la

documentacién correspondiente segun se establece en la normativa vigente.

ARTICULO 2°.- ESTABLECER para la zona del proyecto que se aprobard a
"R3-Residencial Densidad Baja" y VII1.1.2.3.2. "MI-Mixto Industrial” del Cddigo de
Planeamiento Urbano vigente, Ordenanza Municipal 2139, conforme al croquis

que como ANEXO | corre agregado a la presente.

ARTICULO 3°.- ESTABLECER para las parcelas aprobadas mediante el articulo
1° de la presente y zonificadas como "MI-Mixto Industrial”, con frente sobre la
Ruta Nacional N° 3, un retiro obligatorio de diez (10) metros, estando prohibido en

dicho retiro la extraccion de especies vegetales.

ARTICULO 4°: MODIFICAR parcialmente el plano de zonificacién del Cédigo de
Planeamiento Urbano vigente, Ordenanza Municipal 2139, conforme a las

odificaciones propuestas para el sector, mediante croquis que como ANEXO |

orre agregado a la presente.

ARTICULO 5°: AUTORIZAR al Departamento Ejecutivo Municipal a emitir Inicios

de Obra para los proyectos que se planteen en las parcelas que se crean

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serdn Argentinas”



Ordenanza Numero: 3873 &

2/3

-~ “2010 - Afio del Bicentenario de la Revolucién de Mayo

Concejo Deliberante
de la Ciudad de Ushuaia

conforme al anteproyecto urbano visado, previo a la aprobacién definitiva del
proyecto de urbanizacion, condicionando la emision de los certificados final de
obras, a la finalizacién del proyecto de urbanizacién conforme normativa vigente y

al registro del plano de mensura por parte de la Direccién Provincial de Catastro.

ARTICULO 6°.- REGISTRAR. Dar al Departamento Ejecutivo Municipal para su

promulgacion, pasar al Boletin Oficial Municipal para su publicacién y ARCHIVAR.

ORDENANZA MUNICIPALNe & % (b

DADA EN SESION ORDINARIA DE FECHA 24/11/2010

avd

2. Albario Abel ARAUZ
SECRETARIO
SONCESC DELIBERANTE USHUAKR

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serdn Argentinas”
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Ordenanza Num
3/3 ‘

ORDENANZA MUNICIPAL :
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Concejo Deliberante
de la Ciudad de Ushuaia
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ERE P.E. PROYECTOS / URB. ESPECIALES
VZZZ) MR MIXTO RESIDENCIAL i
BHE) R.F. RESERVA FISCAL i
BB ESPACIO VERDE

; Ml MIXTO INDUSTRIAI - :
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
!

- SUBSECRETARIA DE PLANEAMIENTO Y PROYECTOS URBANOS , :

tema: . i visado: direccion:
CROQUIS MODIFICACION PLANO ZONIFICACION ArqROrdoRer DU,
’ G—I.OOO—SZR Frotave: fecho:
ubicaclén: 0472000
VS — -
ANEXO T - ORDENANZA MUNICIPAL N°.3 [ o escele:
A'M;cbum\l J.l / s/ /]
SECRETARIO i
CONCELO DELIBERANTE USHUAR ™ —
ENTE
DELIBERANTE DE U
g *° y

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serdn



Ordenanza Numero: 4315
1/3

Concejo Deliberante
de {a Ciudad de Ushuaia

122/2008

EL CONCEJO DELIBERANTE

DE LA CIUDAD DE USHUAIA

SANCIONA CON.FUERZA DE
ORDENANZA

ARTICULO 12.- AUTORIZAR al Departamento Ejecutivo Municipal a realizar la aprobacién
del proyecto de urbanizacién del predio identificado segun catastro como Parcela 32R, del
Macizo 1000 de la Seccién G del ejido urbano de la ciudad de Ushuaia, conforme la
planimetria obrante a fojas 781 del Expediente SP- 7902/2004 del registro municipal, una vez
completada la documentacién correspondiente, segun establece la normativa vigente.
ARTICULO 2°.- EXCEPTUAR del proyecto mencionado en el articulo 1°, de cumplir con lo
establecido en los Articulos IV.1.2.1 Area Urbana y IV.3.1 Lineamientos Generales para los
nuevos macizos del Cédigo de Planeamiento Urbano de la ciudad de Ushuaia, Ordenanza
Municipal N° 2139, autorizando la urbanizacion parcial del predio y la cesién de éspacios
para uso publico tomando en cuenta -para el calculo respectivo- solo el area a urbanizar.
ARTICULO 3°.- Toda futura subdivision en las areas del predio mencionado en el articulo 1°
que -por aplicacion del presente instrumento normativo- no se urbanizan, debera contemplar
la cesion de espacio para uso pblico en proporcion adecuada, méas la cesién -a
requerimiento de la autoridad municipal, y conforme a las caracteristicas que la misma
autoridad defina oportunamente- de una calle de acceso a los sectores altos del predio, en
atencién a su posible vinculacién con la trama urbana de las zonas aledafias. Esta restriccion
debera figurar expresamente en el Plano de Mensura correspondiente.

ARTICULO 42.- Toda obra de construccién futura sobre el area sin urbanizar, debera ser
previamente evaluada por las areas técnicas municipales competentes, en lo que se refiere a
su implantacién, a fin de que la misma no afecte la futura resolucién de la trama urbana.
ARTICULO 5°.- ESTABLECER para el proyecto urbano mencionado en el Articulo'1 °, los
indicadores urbanisticos correspondientes a los Articulos VII1.21.3 — R3: Residencial
Densidad Baja y VI1.1.2.3.2 — MI: Mixto Industrial del Codigo de Planeamiento Urbano de la
ciudad de Ushuaia -Ordenanza Municipal N° 2139, conforme al croquis que como Anexo |

corre agregado a la presente Ordenanza.

ARTICULO 62.- En el marco del proyecto urbano mencionado en el Articulo 1°, estabiecer

para las parcelas zonifica,das)como MI: Mixto Industrial que tengan frente sobre la Ruta

orgias y Sandwich del Sur, son 'y serdn Argentinas”




Ordenanza Numero: 4315
2/3
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Nacional N? 3, un retiro obligatorio de diez (10) metros, prohibiéndose sobre el mismo la
extraccion de especies vegetales.

ARTICULO 72- MODIFICAR parcialmente el Plano de Zonificacién del Codigo de
Planeamiento Urbano de la ciudad de Ushuaia — Ordenanza Municipal N° 2139, conforme a
lo indicado en el croquis que como Anexo 1 corre agregado a la presente Ordenanza, una
vez aprobado el proyecto urbano mencionado en el Articulo 1° y registrada la mensura
correspondiente.

ARTICULO 82.- AUTORIZAR al Departamento Ejecutivo Municipal a emitir Permisos de Inicio
de Obra para los proyectos que se planteen en las parcelas conformadas de acuerdo al
anteproyecto urbano visado, en forma previa a la aprobacion definitiva del proyecto de
urbanizacién, condicionando la emision de los respectivos Certificados Finales de Obra a la
efectiva finalizacién del tramite inherente al proyecto urbano y al registro de Ila
correspondiente mensura por parte de la Direccion General de Catastro de la Provincia de
Tierra del Fuego.

ARTICULO 9°.- DEROGAR la Ordenanza Municipal N° 3873.

ARTICULO 10.- REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo Municipal para su
promulgacion. Dar al Boletin Oficial Municipal para su publicacién y ARCHIVAR.

ORDENANZA MUNICIPAL N® 4 3 1 o
SANCIONADA EN SESION ORDINARIA DE FECHA 24/04/2013 -

mi

“Las Islas Malvinas, Georgias 'y Sandwich del Sur, son y serdn Argentinas”
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REFERENCIAS

[22272) R3 RESID. DENSIDAD BAJA
% R.F. RESERVA FISCAL

BIERE) ESPACIO VERDE

, waiie® RESERVA MUNICIPAL

/ // e 2223 M1 MIXTO INDUSTRIAL

' COTA il5

SUBSECRETARIA DE PLAN
Y PROYECTOS URBA

CROQUIS MODIFICACION PLANO ZON(FICACIQN

direccion;
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{
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NOM. CAT. DE ORIGEN
PROVINCIA DE TIERRA DEL Seccion: G
Macizo 1000

FUEGO, ANTARTIDA E ISLAS._  [Porcela: REM 32R y REM 33R
atides ., INSCRIP. DE DOMINIO

II-A—1694  (PAR 32R)
I=A=1693 (PAR 33R)

Departamento: USHUAIA g;mz// BARTIDAS

Lugor: » CIUDAD DE U HIATA 058032 (Rem.Par.32R-Mz0.1000)
058033 (Rem.Par.33R-Mz0.1000)

Objeto: MENSURA, DESLINDE Y DIVISION

Bien: Remanente Parcelas 32R y 33R

del Macizo 1000 de la Seccidén G

Propietarios: ROSA DAMIANA FIQUE y LUIS PEDRO FIQUE
(REMANENTE 32R Y REMANENTE 33R.)

NOTAS : 1) LOS ANGULOS NO INDICADOS SON RECTOS O SUPLEMENTARIOS.
) LAS MEDIDAS LINEALES ESTAN EXPRESADAS EN METROS.

VER NOTAS 3), 4), 5) y 6)

RESTRICCIONES: SUJETO A SERVIDUMBRE SOBRE NACIMIENTO Y CORRIENTES
DE AGUA, PETROLEO Y DEMAS HiDROCARBUROS

FECHA DE MENSURA : ENEROQ DE 2014

ANTECEDENTES NOMENCLATURA S/CATASTRO
PLANDOS: TF 1-21-98 TF 1-58-87
TF 1=15-97 (lindero) DEPARTAMENT: USHUAIA
TF 1-9-86 TF 1-5-93 TF 1-2-86
©TF 1-50-98 TF 1-31-77 SECCIDN E
TF 1-108-86 TF 1-38-00 MACIZOS: o1 ST 19
EXPTE.: 9709-XX-05 PARCELAS: 1 “o” 5| 1 18

POR LA PRESENTE DAMOS NUESTRA CONFORMIDAD A ESTE PLANC DE MENSURA,
DECLARANDO HABER RECIBIDO SATISFACTORIAMENTE BAJO MI CUSTODIA LOS
MOJONES QUE SE CITAN EN ESTE PLANO, HACIENDO EXPRESA DONACION DE LOS
ESPACIOS '"VERDES Y RESERVA MUNICIPAL A LA MUNICIPALIDAD DE USHUAIA.—

:"" ‘ + R ‘ (;X\a/(/\/\ .

Jorge Luis IVANDIC
APODERADO

L.E. 8.516.036
San Martin 1172 — USHUAIA
DIREjCIONGRAL.DECATASTRO PROFESIONAL RESPONSABLE
; Ll o |
/el 4 _ I N g . g A
~8 ABR 201 s B}
o ES COPIA DEL PLANG R e P AR W, & BALLOS
ENAiaﬁ';uEgﬁ’f‘g Q T AGRIMENSOR Mat. Nac. 3158 2
MAT NAC. 574 ete—od8DptoH—— USHUAIA

TFE11 118105
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de la Ciudad de Ushuaia
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EL CONCEJIO DELIBERANTE

DE LA CIUDAD DE USHUAIA

SANCIONA CON.FUERZA DE
ORDENANZA

ARTICULO 12.- EXCEPTUAR de cumplir con lo establecido en el Articulo 111.3.3.8 CO- Calles
sin Salida del Cédigo de Planeamiento Urbano de la ciudad de Ushuaia (Anexo | - Ordenanza
Municipal N° 2139), al proyecto de subdivision parcelaria del predio identificado
catastralmente como Parcela 2XR 118B, Macizo 1000, Seccion J del ejido urbano de la
ciudad de Ushuaia, que se tramita mediante expediente DU-216-2013 del registro municipal,
autorizando Ia resolucién de la calle interna prevista en el mencionado proyecto, conforme al

grafico que como Anexo | corre agregado al presente.

ARTICULO 2°- REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo Municipal para su
promuigacion. Dar al Boletin Oficial Municipal para su publicacién y ARCHIVAR.

ORDENANZA MUNICIPAL N@ @ 3 g@

SANCIONADA EN SESION ORDINARIA DE FECHA 22/05/2013.-

mi

C.F. Alberto Abel ARAUZ
SECRETARIO Mario Alberto LLANES
CONCEJO DELIBERANTE USHUAIA VICEPRESIDENTE 0
CONCEJO DELIBERANTE USHUAIA
ANCDELA PRESIDENCIA

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serdn Argentinas”
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ANEXO |
ORDENANZA MUNICIPAL Ne

- J G!RO VEHICULOS Y CAMBIOS DE SENTIDOS DIMENSIONES MINIMAS

F’LAZOLETA DE CAMBIO DE SENTIDO PARA
CAMIONES DE.MA

S DE 10 mts. DE LARGO Y 22¢,
(camiones recolectores de basura de 3 ejes).

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

SECRETARIA DE DESARROLLO Y GESTION URBANA
- SUBSECRETARIA DE PLANEAMIENTO Y PROYECTOS URBANOS

TEMA: lﬂ=m JoReccion;
. Dpto. Proyecios D.U.
PLAZOLETA DE CAMBIO DE SENTIDO PARA CAMIDNES RECOLECCION RESIDUOS. u,‘,‘,::,
DE MAS DE 10 mis. DE LARGO Y 22 ton. g oA
FLAND DE: .

Arg. BENAVENTEG. K 281172013

ANEXO | Ordenanza Municipal N°............... - o0 ESIL:

Ang. PALACIDS G.} SKE
Al

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran argentinas



min. openingw ~ h =2.30m x 2.00m
max. permissible gradient 20%
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Hammerhead turning place
for cars
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Turning area for trucks over
10m long and 24t 6 x 4
refuse collection vehicles

clearance
distance

. 8.28 22.47 , 1200

L e

Turning loop for articulated
trucks and buses

436

Car turning circle radius for
an entrance drive > 5-6.50m

clearance distance 1m

shown without
footpaths

3.00+3.
6.00

@ Hammerhead turning place
for vehicles up to 8m
{refuse collection vehicles,
fire tenders, trucks up to 61)
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N
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|
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@ Turning circle for 4 x 2
refuse collection vehicles
and 6m long delivery vans

depends on the road use in that particular area. It also has
to be suitable for the needs of the road users and must meet

town planning requirements. It is difficult to make
recommendations for a correct choice of road turning place
which is valid in all cases.

The interests of the fire and refuse collection services
have to be taken into account in deciding on road turning
places. Many authorities refuse to service areas with dead-
end roads or lanes, where refuse collection lorries can turn
only by manoeuvring backwards and forwards or must
reverse quite a long distance.

Road turning places can be designed as hammerheads —
@-(®) turning circles or loops - ®-@®. The hammerhead type
turning place calls for backwards and forwards manoeuvring.

Turning circles and loops are preferable, as motor vehicles
can drive straight round them without having to stop.

To facilitate steering, road turning places should be
arranged asymmetrically on the left, or on the right in the
case of those countries like the UK which drive on the left-
hand side of the road - ® - (©. Adequate clear areas should
be left along the outside edges of the turning areas to
safeguard fixed obstructions from the overhang of turning
vehicles. In the case of turning loops, the central area to be
driven around can be planted - ®).

Hammerhead turning places are really only suitable for
cars. They are not required for carriageways over 6m wide,
if garage forecourts or footpath crossings are available for
turning purposes.

type of vehicle length { width height | turning circle
{m) {m) {m) rachus {m}
motorcycle 2.20 0.70 1.007 1.00
car
- standard 4.70 1.75 1.50 576
- small 3.60 1.60 1.50 5.00
- large 5.00 1.90 1.50 6.00
truck
- standard 6.00 | 2.10 2.20" 6.10
-7.5t 7.00 | 250 2.40" 7.00
-161t 8.00 2.50 3.00" 8.00
- 221 (+16 t trailer) 10.00 2.50 3.00" 9.30
refuse collection vehicle
- standard 2-axle vehicle (4 x 2) 7.64 2.50 3.30" 7.80
- standard 3-axle vehicle (6 x 2 or 6 x 4) 1.45 2.50 3.30" 9.25
fire engine 6.80 | 2.50 2.80" 9.25
furniture van 950 | 2.50 2.80" 9.25
{with trailer) {18.00}
standard bus | 11.00 | 2.50% 2.95 10.25
standard bus Il 11.40 { 2.50% 3.05 11.00
standard vehicle - bus 11.00 [ 2.50% 2.95 11.20
standard vehicle - articulated bus 17.26 2.50% 4.00 10.50-11.25
standard articulated truck 18.00 2.504 4.00 12.00%
tractor 2.504 4.00
trailer 2.504 4.00
max. values of the road regulations
2-axle vehicle (4 x 2) 12.00 2.504 4.00 12.00
vehicle with more than 2 axles 12.00 2.504 4.00 12.00
tractor with semi-traiter 15.00 2.504 4.00 12.00
articulated bus 18.00 2.504 4.00 12.00
trucks with trailer 18.00 2.504 400 12.00
notes:

W height of dniver's cab; 2 total height with driver, about 2m; 3 with wing mirrors, 2.95m;
* without wing mirrors; 9 turning circle radius adjusted up to max. as per reguiations

Basic vehicle data

type of road type of standard R notes
district vehicle {m}
accessible lightly | residential car 6 turning circle for car
used
residential road special regulations for refuse
collection vehicles
{e.g. link road connection via lanes
with limited traffic access)
residential road | mainly cars, 2-axle 8 turning circle for small buses +
residential {4 % 2) refuse most refuse collection vehicles
collection
vehicles room to turn by manoeuvring back
and forth for all vehicles permitted
under the regulations
residential road | residential cars , refuse 10 | adequate turning circle for most

area, heavily | collection
interspersed | vehicles, frucks 1
with with 3 axles
business (6x2and 6~ 4),
premises standard bus,
articulated bus
mainly for truck 12
business articulated truck
premises articulated bus

permitted trucks and buses
turning circle for newer buses
12 | turming circle for articulated buses

turning circle for the largest
vehicles permitted by the road
regulations

1m wide clearance on the outside of the turning areas 1s provided to allow for the rear

overhang of vehicles

@ Recommendations for turning circle radius, R



Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
=Reptiblica Argentina =
Municipalidad de Ushuaia

SR. DIRECTOR DE URBANISMO:

Me dirijo a usted con relaciéon al Expediente DU-148/2017, mediante el cual se
tramita la solicitud de excepcion a las normas urbanisticas para el proyecto que se desarrolla en los
predios identificados segun catastro como Parcela 3 del Macizo 51 y Parcela 1 del Macizo 52
(originados por la divisién de la Parcela 32R del Macizo 1000) de la Seccién G del ejido urbano
de la ciudad de Ushuaia., propiedad de LUIS FIQUE Y CIA S.A. (Comprador: Gustavo Ratl
SANDER), que a su vez se tramita en el Expediente SP-7902/2004.

Mediante Ordenanza Municipal N° 3873 (promulgada por Decreto Municipal N°
1582/2010), oportunamente se autorizé al Departamento Ejecutivo Municipal a realizar la

aprobacion del mencionado proyecto de urbanizacién, una vez completada la documentacién

correspondiente.

Conforme a la reglamentacion establecida en el Decreto Municipal N° 1362/2000,
con la presentacion del proyecto eléctrico aprobado (20/09/2012), podia considerarse cumplida la
Etapa III del tramite correspondiente, estando en consecuencia el proyecto urbano en condiciones
de ser aprobado. Casi en simultineo con la presentacién antedicha, los responsables del tramite
realizaron una modificacion en el proyecto, argumentando causales econémico-financieras que los
colocaban ante la imperiosa necesidad de reducir el 4rea a urbanizar. Esta reduccién implicé que
el proyecto no contemplara en esa instancia conexién alguna con la trama urbana al oeste del
predio, razén por la cual se solicité oportunamente se exceptuara al mismo de lo establecido en el
Articulo IV.1.2.1 — Area Urbana del Codigo de Planeamiento Urbano, donde se indica que
“..s0lo se admitird la subdivisién simple de parcelas sobre macizos que se encuentren
conformados como tales, o que se encuentren dentro de un proyecto urbano aprobado; en caso
contrario, para realizar una division parcelaria deberd contemplarse la creacion de los macizos
de acuerdo a la unidad urbana o suburbana segiin corresponda... ”, autorizando en consecuencia

la subdivision simple en el area que quedaria sin urbanizar.

Con relacion a las cesiones de espacios para uso piiblico (reservas
fiscales/municipales y espacios verdes), las mismas se habian efectuado tomando en cuenta
Gnicamente el 4rea a urbanizar en primera instancia, por lo que correspondia en ese caso exceptuar
también al proyecto de cumplir con lo establecido en el Articulo IV.3.1 — Lineamientos
Generales para los Nuevos Macizos del Codigo de Planeamiento Urbano que indica debe
“...efectuarse la prevision de los espacios a ceder para la totalidad de la fraccién o parcela a

intervenir con un proyecto de urbanizacion, aun cuando el proyecto afecte sélo a una porcién de

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran argentinas.
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éste...”, trasladando la obligatoriedad de tales cesiones (en las proporciones adecuadas) para toda
subdivision futura sobre las dreas que quedarian sin urbanizar en el predio, restriccion que quedaria

luego plasmada en el correspondiente plano de mensura.

Respecto de las instancias previamente aprobadas en el tramite del proyecto de
urbanizacién (ambientales y relativas a los proyectos de infraestructura de servicios), se considerd
que para la evaluacién de las mismas se habfa tomado en cuenta una carga poblacional mayor a la
que se planteaba en la propuesta modificada, razén por la cual se entendié innecesario exigir
nuevas presentaciones sobre estos menesteres, manteniendo si el requerimiento inherente a los

proyectos de calles.

El tramite antes descripto derivo en la sancion de la Ordenanza Municipal N° 4315
(promulgada por Decreto Municipal N° 761/2013), que autorizé al Departamento Ejecutivo
Municipal a realizar la aprobacion del proyecto de urbanizacién, dando conformidad a las
modificaciones en €l planteadas (Disposicion D.U. N° 01/2013), y habilitando en consecuencia la
tramitacion de la correspondiente mensura. Mediante el Plano de Mensura, Deslinde y Division
T.F. 1-18-05, registrado el dia 8 de abril de 2014, se originaron las parcelas a urbanizar y se
definieron al mismo tiempo las cesiones de espacios verdes y reservas para equipamiento

comunitario (fiscal y municipal).

El dia 23 de noviembre de 2015, se presentd —nuevamente— una propuesta de
modificacion de la trama circulatoria y conformacion de macizos a parcelar. Analizada la misma,
surgié que las modificaciones eran menores, y no implicaban un desvio significativo sobre el
proyecto aprobado. No obstante, se realizaron diversas observaciones sobre el trazado de calles y
la conformacion de las parcelas, algunas de las cuales fueron convenientemente resueltas por la
profesional responsable (Arq. Adriana Irupé Petrina); otras, son objeto de la solicitud de excepcién

que origina el presente tramite, y desglosadas a continuacion:

1. Parcelas menores. Mediante la Ordenanza Municipal N° 4315, se estableci6 que
—para las parcelas proyectadas con destino residencial— serian de aplicacién los indicadores
urbanisticos correspondientes a R3-Distrito Residencial de Densidad Baja, incorporando el resto
de las parcelas al area urbana zonificada como MI-Mixto Industrial, y modificandose en
consecuencia en plano de zonificacién de la ciudad. En cuanto a las dimensiones de las parcelas,
éstas fueron aprobadas conforme a lo declarado en la planimetria a la que referia dicho instrumento
(fs. 781 del Expediente SP-7902/2004). De la observacion del plano aprobado, surge que 6 de las

100 nuevas parcelas residenciales tenian una superficie menor a los 400 m? establecidos como

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran argentinas.
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minimo segun la normativa en vigencia, manteniéndose el resto de sus dimensiones (frentes) dentro
de los parametros reglamentarios, situacion que fue contemplada —y convalidada— al momento de
sancionarse el mencionado instrumento. La incidencia que las parcelas menores tenian respecto
de la superficie total a urbanizar, era de un 1 % sobre 15,9 hectareas. En la propuesta modificada,
12 de las (ahora) 123 parcelas residenciales tendrfan una superficie menor, con una incidencia del
2 % sobre el total de 16,4 hectdreas a urbanizar (valores aproximados). El aumento en el 4rea a

urbanizar se explica por una reduccion en la superficie destinada a calles.

2. Calle sin salida. Segtin lo informado por la Arq. Petrina en su presentacién, la
topografia muy accidentada de la urbanizacién impide que el remate de la calle pueda
materializarse con las dimensiones minimas establecidas en la normativa vigente. Al respecto, el
Art. I11.3.3.8 - Calles Sin Salida del Cédigo de Planeamiento Urbano define que la superficie de
maniobra en el final del recorrido vehicular tendrd “...un radio de giro minimo de 12 m (doce

metros) sobre cordon externo, y un mdximo de 6,50 m (seis metros con cincuenta centimetros)

sobre cordon interno.”

El proyecto contempla que la calle sin salida sirve de acceso a cinco (5) parcelas
residenciales, con una superficie de maniobra constituida por un poligono irregular de
aproximadamente 15 x 19 m, desplazado lateralmente respecto del eje de la calzada. Planteada la
propuesta, corresponde evaluar la misma tomando como punto de partida la busqueda de
antecedentes que permitan observar qué resolucion se ha dado a otros casos que no se encuadraban
dentro los pardmetros normativos. Surge como antecedente inmediato la sancién de la Ordenanza
Municipal N° 4333, que autorizd la resolucién de la calle interna prevista para el proyecto de
subdivisién parcelaria denominado “Costa de los Y4manas”. Este proyecto contemplaba una calle
de acceso a 12 lotes, cuyo remate estaba basado en bibliografia especifica (E/ Arte de Proyectar
en Arquitectura, Ernst y Peter Neufert), tomando como referencia el espacio de maniobra que
requiere un camion para recoleccién de residuos con capacidad para 22 toneladas de carga (3 ejes
y mas de 10 m de largo). Consultado el mencionado texto, pudo observarse que —para la maniobra
de vehiculos del porte descripto— se exponen dos alternativas de conformacién del espacio
necesario: una como la aprobada en la ordenanza (con el remate centrado respecto del eje de la
calzada), y otra en la que el remate se localiza desplazado hacia uno de los laterales, disposicién

similar a la proyectada para la urbanizacién.

Las dimensiones de la resolucién propuesta —objeto del presente analisis— admiten

la maniobra de tales vehiculos, razén por la cual corresponde aplicar un criterio similar al que se
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sigui6 anteriormente, maxime si se tiene en cuenta que esta calle daria acceso a una cantidad menor

de lotes.

Por lo expuesto, se entiende pertinente dar curso favorable a la propuesta de

modificacion del proyecto urbano de marras, con las excepciones implicitas en la misma.

Se eleva el presente informe (conjuntamente con el Proyecto de Ordenanza que seria
del caso dictar) a vuestra consideracion, con la finalidad de remitir (salvo mayor y elevado criterio)
las actuaciones al Consejo de Planeamiento Urbano (Co.P.U.), y posterior giro al Concejo

Deliberante para su tratamiento.

INFORME Depto. P. U. N°© 02/2017.
USHUAIA, 18 de enero de 2017.

e

ARQ, GUILLERMO RAUL BENAVENTE

"‘“"“""(lePTO. PROYECTOS URBANQS
DIRECCION DE URBANISMO

_— MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
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PROYECTO DE ORDENANZA

ARTICULO 1°. AUTORIZAR al Departamento Ejecutivo Municipal a realizar la aprobacion del
proyecto de urbanizacién de los predios identificados segun catastro como Parcela 3 del Macizo
51y Parcela 1 del Macizo 52 —originados por la division de la Remanente 32R del Macizo 1000,
de la Seccion G del ejido urbano de la ciudad de Ushuaia, conforme la planimetria obrante a fojas
907 del Expediente SP-7902/2004 del registro municipal, una vez completada la documentacién
correspondiente, seglin se establece en la normativa vigente.

ARTICULO 2°. ASIGNAR a los predios identificados en la planimetria mencionada
precedentemente como Parcelas 28 - 29 - 30 del Macizo 52B, la zonificacion R3-Distrito
Residencial de Densidad Baja estableciendo los indicadores urbanisticos de la hoja de zona
correspondiente —Articulo VII.1.2.1.3 del Cédigo de Planeamiento Urbano de la Ciudad de
Ushuaia-—.

ARTICULO 3°. EXCEPTUAR a los predios identificados en la planimetria mencionada
precedentemente como Parcelas 4 - 5 - 6 del Macizo 51A, Parcelas 3 - 4 del Macizo 51D, Parcela
4 del Macizo 51F, Parcelas 26 — 27 del Macizo 51G, y Parcelas 28 — 29 — 30 del Macizo 52B, de
cumplir con el indicador urbanistico “Superficie Minima” establecido en el Articulo VII.1.2.1.3
del Cédigo de Planeamiento Urbano de la Ciudad de Ushuaia, autorizando la conformacion de
dichas parcelas.

ARTICULO 4°. AUTORIZAR la resolucién de la calle sin salida que corre entre los macizos
identificados en la planimetria mencionada precedentemente como 51A y 51B, dando conformidad
a las dimensiones propuestas y exceptuandola de cumplir con los parametros establecidos en el
Articulo IIL.3.3.8 — Calles Sin Salida del Codigo de Planeamiento Urbano de la Ciudad de Ushuaia.
ARTICULO 5°. MODIFICAR parcialmente el Plano de Zonificacion del Cédigo de Planeamiento
Urbano de la Ciudad de Ushuaia, conforme a lo indicado en la presente Ordenanza, una vez
aprobado el proyecto urbano mencionado en el Articulo 1° y registrada la mensura correspondiente.
ARTICULO 6°. AUTORIZAR al Departamento Ejecutivo Municipal a emitir Permisos de Inicio
de Obra para los proyectos que se planteen en las parcelas conformadas de acuerdo al anteproyecto
urbano visado, en forma previa a la aprobacién definitiva del proyecto de urbanizacién,
condicionando la emision de los respectivos Certificados Finales de Obra a la efectiva finalizacion
del tramite inherente al proyecto urbano y al registro de la correspondiente mensura por parte de
la Gerencia de Catastro Provincial.

ARTICULO 5°. REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo Municipal para su

promulgacién. Dar al Boletin Oficial Municipal para su publicacién. Cumplido, archivar.

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran argentinas.
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Reunion Ordinaria del Consejo de Planeamiento Urbano (Co.P.U.)

ACTA N’ 190

FECHA DE SESTON: 22/02/2017 LUGAR: Municipalidad de Ushuaia

1.- Expediente DU-692-2017: “K-2E-1f — ocupante: AVENDANO, Soledad Maria “Rotiseria

y Confiteria s/ Habilitaciéon Comercial®.

Consideraciones previas:

El profesional actuante solicita la excepcién al C.P.U. para habilitar un local comercial en el
rubro “Rotiseria y Copetin al Paso”, en relacion a la cantidad de bafios disponibles, ya que
cuenta ¢l local con dos baiios el cual uno serd utilizado para el personal y el otro para uso
publico.

Cabe aclarar que en el 2015, se habilité una Academia de Artes Visuales en la mismas
circunstancia, dado que la cantidad de alumnos era reducida y el local pequeilo, como en el
Caso que nos ocupa.

Propuesta:

Dar curso a lo solicitado, condicionado a que se mantenga el uso “Rotiseria y Copetin al
Paso”.

Convalidan:

Los presentes.
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2.- Expedientc DU-8493-2016: “F-1A-3a — LAVORI, Ernesto s/CPU. - FO.S;

Estacionamiento, retiro frontal”.

Consideraciones previas:

El profesional actuante solicita excepcion a los Arts. VIIL1.1.2.3.2 que norma los illdiéaddijeé,i' .
urbanisticos para esta zonificacion MI: Mixto Industrial, especificamente solicita se le
exceptie el FOS y el retiro frontal.

Cabe aclarar que ya fué otorgada éxcepcién mediante O.M. 3236 sancionada el 04/07/2007,
otorgéndole un FOS superior al de la zonificacién asi como también a tener menor cantidad
de médulos de estacionamiento de los requeridos por la funcién del establecimiento.
Propuesta:

No hacer lugar a la excepci6n, fundamentado en que el beneficio que se otorgarfa perjudicaria
fundamentalmente a los vecinos del sector y del mismo emprendimiento como asi también
beneficios extras que alentarfa la especulacion inmobiliaria .

Convalidan:

Los presentes.

3.- Expediente DU-415-2017:" Q-8B-01 ~—:Desafectaci6n de Espacio Verde- Desafectacién
de calle, ochava y Pasaje Peatonal (Sector Alakalufes 111)”.

Consideraciones previas:

El 4rea técnica procedié a elaborar un Proyecto de Ordenanza, en el marco del Proyecto de la
Nueva Urbanizaciéon “Sector IV-1* y 2* Etapa” con el objetivo de conectar y poder dar
continuidad a la trama circulatoria desde el sector oeste de la urbanizacién “Alakalufes II”

13...
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con el lado este de la futura urbanizaciéon “General San Martin”, unificar dos macizos de las
dos urbanizaciones destinados al uso residencial, como asi también poder agrupar espacios
verdes.

Propuesta:

Dar curso al Proyecto de Ordenanza. R
Convalidan:

Los presentes.

4) Expediente DU-8488-2016: “C-64G-1 — DIAZ, Patricia s/Art. 111.3.3.5. CPU — Pasaje

Peatonal™.

Consideraciones previas:

El profesional actuante solicita excepci6n al Art. I11.3.3.5. - Pasaje Peatonal del C.P.U., la cual
se encuentra zonificada como R1-Residencial Densidad Media - CO:Corredor Comercial, con
el objeto de poder construir una vivienda para una de las hijas del Propietario, que consta de
una supetficie aprox. de 45,00 m2.

Propuecsta:

Dar curso a la excepcion.

Convalidan:

Los presentes.
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5) Expediente DU-9136-2016: “”’H-38-11 — BARBATO Mbénica Teresa. Excepcion Art.
VIIL.1.2.1.2.R2: retiro de frente/F.O.T./E.O.S.

Consideraciones previas:

El profesional actuante presenta la excepcién mencionada, en virtud de que se trat’ei: _-d-e“:“pri:;'{'
proyecto de modificacién de obra nueva, planos aprobados originalmente en expte. DOP
134/2015 en fecha 7/5/2015, en donde ya se ejecut6 una nueva planta de dormitorios en un
segundo nivel (obra paralizada), complementaria a la ya aprobada y se plantea la construccion
de un estacionameinto cubieito ocupando un espacio libre del lote sobre el lateral de la

construccién original.

Propuesta:

Otorgar excepcion a la ampliacion referido al FOS y FOT y autorizar la ejecucién de un muro
divisorio de predio con una altura de 3,8 m, solo sobre el muro lindero al lote identificado
como H-38-12 ubicado en el contrafrente de la parcela.

Convalidan:

Los presentes.

6) Expedicnte DU-4029-2016: “J-130-3 — BIENZ-HUERTAS s/Parcela minima”.

Consideracionges previas: ‘
El profesional actuante solicita la subdivisién de parcela con el propésito de permitir que cada
y uno de los propietarios pudiera realizar su vivienda mediante el acceso a un crédito

hipotecario, lo cual no serfa factible, de mantenerse en condominio la parcela, zonificada

como

.,

R4- Residencial Parque, razén por la cual la sup. Minima requerida para las parcelas es

~
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de 600 m2, con frente minimo de 20m.
Propuesta:

Dar curso a lo solicitado.
Convalidan:

Los presentes.

7) Expediente DU-148-2017: “G-51-3 y G-52-1 — Propietario: Gustavo SANDER -~
Excepcion Art. VIL1.2.1.3.,111.3.3.8., VIL.1.2..3.2. C.P.U. - Excepcién O.M. 4215.

Consideraciones previas:

La profesional actuante solicita excepcién a las normas urbanisticas para el proyecto que se
desarrolla en los predios identificados como Parcela 3, Macizo 51 y Parcela 1, Macizo 52
(originados por la divisién de la Parcela 32R del Mzo. 1000) de la Seccién G.

Mediante O.M. 3873 se autorizd al D.E.M. a realizar la aprobacion del mencionado proyecto
de urbanizacion, una vez completada la documentacién correspondiente.

Propuesta:

Dar curso al Proyecto de Ordenanza.

Convalidan:

Los presentes.

8) Expediente DU-9163-2016: G-11-06 — Obispado de Santa Cruz y Tierra del Fuego,

zonificacién PE: Proyectos Especiales- Determinacion de Indicadores Urbanisticos”.

/...
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Consideraciones previas:
La Direccién de Obras Privadas a fis. 7 del expte. de referencia, solicita se otorgue
Indicadores Urbanisticos a la Parcela G-11-6 perteneciente a la Didcesis de Rio Gallegos, con

el objeto de- facilitar la construccién del edificio destinado a la actividad pastoral y al templo
.. B

dedicado al “Buen Pastor”, de acuerdo al Convenio suscripto entre IPV. y la Didcesis.
Propuesta:

Dar curso al Proyecto de Ordenanza.

Convalidan:

Los presentes.

9) Expedicnte DU-416-2017: “L-9A-1e — Moditicacion Ordenanza Municipal N° 4828

Consideraciones previas:

La O.M. 4828 otorga Indicadores Urbanisticos para la Parcela L-9A-1e, la cual se gener6 para
regularizar un espacio verde ya impactado, desafectandolo del uso publico sin compensacion,
a favor de algunos vecinos en situacién social vulnerable, que se encontraban ocupando
irregularmente el sector, por lo que se hace necesario ajustar los indicadores expuestos en
dicha Ordenanza, a fin de no alterar ¢l carécter..'del Barrio.

Propuesta:

Dar curso al Proyecto de Ordenanza.

Convalidan:

Los presentes.

10) Expedicnte: DU-.865- 2017: A-72-1L- Propictario: Caja Previsional para el Personal




[ES COPIA FIEDDEL ORIGINAL

; Marta Susana GASTILLO

Provincia de Ticrra del Fucgo Jefe Dpto. Adm. y Gesticn Co.. P '

Antértida, ¢ Islas del Atldntico Sur Municipalidad de Ushuaia
Repuiblica Argentina

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

LN
Policial. Ocupante: Hard Rock Ushuaia S.A.- Excepcién O.M. 2372.

Consideraciones previas:

El profesional actuante solicita la excepcién al cumplimiento de la O.M. 2372 y O.M. 3980,
las que regulan la colocacién de publicidad en la via piblica y en el Centro Comercial a Cielo
Abierto de la calle San Martin respectivamente, reglamentada mediante Anexo I de‘ll‘ DM‘ !
2258/2014.

Motiva la presente excepcién e31 hecho de haber colocado un cartel publicitario de grandes
dimensiones, con forma de guitarra eléctrica, iluminada por LEDs de colores, ubicado en
forma perpendicular a la calle a una altura aprox. De 4,1 m sobre el NPT de la vereda,
midiendo aprox. 8 m. de alto y unos 3,1m de ancho (ocupando la totalidad de la vereda) y con
un espesor de 0,80 m. segdn planos presentados obrante a fjs. 10 a 15 del expte.de referencia,
el cual fue colocado sin autorizacién previa siendo intimado por el drea técnica
correspondiente segin consta en expte, haciendo caso omiso a las Actas correspondientes.
Propuecsta:

No hacer lugar a lo solicitado.

Convalidan:

Los presentes.

11) Expediente DU-8799-2016: “G—lS—ib — CURSI, VACCAREZZA, WISDOM,

s/Subdivision de Parcela — Excepcidn a Parcela minima”.

Consideraciones previas:

El profesional actuante solicita excepcion para la subdivisién de la parcela a fin de solicitar un

/118...
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crédito hipotecario en forma individual.

La parcela en cuestion se encuentra zonificada como R2: Residencial Densidad Media / Baja,
razén por lo cual la superficie minima requerida es de 360 m2.

Propuesta: o
No dar curso a la excepcion. min
Cohvalidan:

Los presentes.

12) La Sra. Coordinadora propone que s¢ trataran de ahora en mas los temas referidos
a ampliacién del cjido urbano y Cédigo de Planeamicnto Urbano.

Asimismo se procedera a realizar proximamente una convocatoria a distintos sectores a

fin de buscar el consenso general.

Coordinacion: Teresa FERNANDEZ

Asistencia: Marta Susana CASTILLO

En representacion del Departamento Ljccutivo:

DIAZ COLODRERO, Ignacio; FELCARO, Jgﬁ‘rgelina; LOBO, Miximo; PALACIOS, Gabriel;

En representacion del Concejo Deliberante:

DELUCCA, Mariano, MARTINELLI, Lucila; PINCOL, Nicolds.

e

:".' .A,,,';‘.‘ shudla
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
REPUBLICA ARGENTINA
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

NOTAN° 12 /2017
LETRA : Co.P.U.

USHUAIA, 04 ABR. 2017

SENOR INTENDENTE:

Me dirijo a Ud. a efectos de adjuntar el Expediente DU-148-2017: G-51-3
y G-52-1 - Propietario: Gustavo SANDER — Excepcién Art. VIL.1.2.1.3. C.P.U., Art. II1.3.3.8
C.P.U.” en el cual se incorporé lo resuelto por el Co.P.U. (Consgjo de Planeamiento Urbano)
segln Acta 190, en sesién ordinaria de fecha 22 de febrero de 2017

Por lo expuesto se adjunta Proyecto de Nota y Proyecto de Ordenanza que
seria del caso dictar para su conocimiento y posterior giro de las actuaciones mencionadas al

Concejo Deliberante.

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur; son y serén argentinas”



Provincia de Ticrra del Fucgo
Antartida ¢ Islas det AUantico Sor
= Repablica Argenting =
Muntcipalidad de Ushuaia

PROYECTO DE ORDENANZA

ARTICULO 1°. AUTORIZAR al Departamento Ejecutivo Municipal a realizar la aprobacion dcl
proyecto de urbanizacion de los predios identificados segun catastro como Parcela 3 del Macizo
51 y Parcela 1 del Macizo 52 —originados por la divisién de la Remanente 32R del Macizo lOOO—
de la Seccion G del ejido urbano de la ciudad de Ushuaia, conforme la planimetria obrante 4 ['()Ja,s
907 del Expediente SP-7902/2004 del registro municipal, una vez completada la documentacion
correspondiente, seglin se establece en la normativa vigente.
ARTICULO 2°. ASIGNAR a los predios identificados en la planimetria mencionada
precedentemente como Parcelas 28 - 29 - 30 del Macizo 52B, la zonificacion R3-Distrito
Residencial de Densidad Baja establecicndo los indicadores urbanisticos de la hoja de zona
correspondiente —Articulo VI1.1.2.1.3 del Cddigo de Plancamiento Urbano de la Ciudad de
Ushuaia—.
ARTICULO 3°. EXCEPTUAR a los predios identificados en la planimetria mencionada
precedentemente como Parcelas 4 - 5 - 6 del Macizo STA, Parcelas 3 - 4 del Macizo 51D, Parcela
4 del Macizo 51T, Parcelas 26 — 27 del Macizo 51 G, y Parcelas 28 — 29 — 30 del Macizo 52B, de
cumplir con el indicador urbanistico “Superficie Minima” establecido en el Articulo VILL1.2.13
del Cédigo de Planeamiento Urbano de la Ciudad de Ushuaia, autorizando la conlormacion de
dichas parcelas. '
ARTICULO 4°. AUTORIZAR la resolucion de la calle sin salida que corre entre los macizos
identificados cn la planimetiia mencionada precedentemente como S1A y 51B, dando conformidad
a las dimensiones propucstas y exceptuandola de cumplir con los parametros establecidos.en el
Articulo 11.3.3.8 — Calles Sin Salida del Codigo de Planeamiento Urbano de la Ciudad de Ushuaia,
RTICULO 5°. MODIFICAR parcialmente el Plano de Zonificacion del Codigo de Plancamiento
Urbano de la Ciudad de Ushuaia, conforme a lo indicado en la presentc Ordenanza, una vez
aprobado el proyecto urbano'mencionado en el Articulo 1° y registrada la mensura correspondiente.
ARTICULO 6°. AUTORIZAR al Departamento Ejecutivo Municipal a emitir Permisos de Inicio
de Obra para los proyectos que se planteen en las parcelas conformadas de acuerdo al ante proycclo
urbano visado, en forma previa a 1:1 aprobacién definitiva del proyecto de urbanizacion,
condicionando la emision de los respectivos Certificados Finales de Obra a la efectiva {inalizacién
del trémite inherente al proyecto urbano y al registro de la correspondiente mensura por patte de
la Gerencia de Catastro Provincial.
ARTICULO 5°. REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo  Municipal para su

promulgacion. Dar al Boletin Oficial Municipal para su pubhcauon Cumplido, archivar.

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serdn argentinas.
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