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Provincia de Tierra del Fuego
Antártida, e Islas del Atlántico Sur	 " 2017 — Año del 350 Aniversario de la Gesta de Malvinas

República Argentina 	 Honor y Gloria a nuestros Héroes, ayer, hoy y siempre"

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

NOTA N° : 1 3 9	 /2017

LETRA: MUN. U.

0 8 JUH 2011
USHUAIA,

SEÑOR PRESIDENTE :

Me dirijo a Ud., a efectos de elevar lo actuado por el Consejo de

Planeamiento Urbano (Co.P.U.), en sesión ordinaria de fecha 15 de mayo de 2017, en el marco

del Expediente DU-600-2017: "D-30-8 — Propietario: FERNANDEZ Martín/ALFARO

ARANGUIZ María Laura s/Exc. Art. V.1.2.1. y Art. VII.1.2.1.1. C.P.U".

En tal sentido, para mayor información se adjunta a la presente el

Expediente mencionado anteriormente, con Informe Dpto. E.y N. N° 15/2017 de la Dirección

de Urbanismo y Acta N° 191 del Co.P.U. de fecha 15 de mayo de 2017 para su tratamiento.

SEÑOR PRESIDENTE

DEL CONCEJO DELIBERANTE

DE LA CIUDAD DE USHUAIA

Dn. Juan Carlos PINO

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y serán Argentinas.
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MUNICIPALIDAD DE USHU

CITESE EXPEDIENTE: DU	 600	 2017
LETRA	 NUMERO	 AÑO

FECHA:	 27/01/2017

INICIADOR: Dir.de Urbanismo - Sec.Hab.y Ord.Terr.
ASUNTO:	 D . 30 - 08

Propietario: FERNANDEZ, Martín

ALFARO ARANGUIZ, María Laura

Excepción: Art. V.1.3.1. y Art. VII.1.2.1.1

TEMA:	 (103)Solicitud excepción al Código de Planeamiento Ur

EXPEDIENTES AGREGADOS: o o
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Provincia de Tierra del Fuego
Antártida e Islas del Atlántico Sur

= República Argentina =
Municipalidad de Ushuaia

Secretaría de DesanDllo y Gestión Urbana
2015 - Año del Bicentenario del Congreso de los Pueblos Libres.

NOTA N° 16/2017

Letra: Dpto. Asist. Tec. Adrn.

Ushuaia, 27 de enero de 2017

Se realiza la apertura del expediente administrativo DU-600/2017, de acuerdo al
siguiente detalle:

INICIADOR: 

Dirección de Urbanismo — SSP y PU

TEMA:

(103) Solicitud de excepción al Código de Planeamiento Urbano.

ASUNTO: 

D — 30 - 08

Propietario: FERNANDEZ, Martín

ALFARO ARANGUIZ, María Laura

Excepción: Art. V.1.3.1. y Art. VII.1.2.1.1 Retiro Contrafrontal, del C.P.U.

Jorgebna FELCARO
Jore	 Estudsos y Normas

Drestoón de Urbersamo
Muntapekdad de Ushuase

2-7)0 4)

Las Islas Malvinas, Georgias y Sándwich del Sur, son y serán argentinas.



DIrección General de Rentas.
Provincla de Tierra del Fuego.
AntártIda e Islas del Atlántico Sur.
CUIT 30-54686281-7

www.ushuaia.gob.ar

USHUAIA, ONR
MUNICIPALIDAIS'

CONTADO INGRESOINARIOL7

9. \clad

Cap
MALVINA

DO le O AGION

06911114111100301 I r-1-5)691119 I;L:U~GONGEPTO C''4BZ) 

GO GEPTO
Tortte—ext-épt	 as—n-cirmas—CPU

IMPOR
,000:00

IMPORTANTE: El presente recibo tendrá valdez sólo
cuando posea el sello y Erma del ente recaudador o
conste que se encuentra adhendo a débito automático.

La presentación de este comprobante no exime
de pago de otras deudas atrasadas.
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USHUAIA
MUNICIPALIDAD

,Desaparecida desde,
28deSeptiembrede2008.

-.'CualqUierdátodeintetés queUri,,	 ,
pueda aportar,
comunicarse al teléfono 101-

IIIIII IIII II 11IIMO

Dlrección General de Rentas
Arturo Coronado 486 - Planta Baja.
Horario de Atención de 8.30 a 14.00 hs.
www.ushuala.gob.ar/rentas

Tramite su clave para ACCESO CONTRIBUYENTES a través del sitio web
www.ushuala.gob.ar/contrIbuyentes  e imprima sus comprobantes de
pago como así también acceda a otros datos de interés.

Medios de pago habilitados
En las Oficinas de la Dirección General de Rentas:
+ EFECTIVO.
+ TARJETA DE CREDITO: Visa, MasterCard, T.D.F., American Express.
+ TARJETA DE DEBITO: Red Link/ Maestro / Electron
CHEOUE: Emitido a favor de la Municipalidad de Ushuaia - No a la
orden.
ADHESION AL DEBITO AUTOMATICO:
-A través de las siguientes Tarjetas de Crédito: T.D.F, Visa, MasterCard.
-De su Caja de Ahorro Cuenta Sueldo del Banco Tierra del Fuego.

-Descuento de Haberes Municipal.
-De su Cuenta Bancaria, mediante C.B.U.
-En la Oficina Móvil Municipal:
EFECTIVO.
TARJETA DE CREDITO: Visa, MasterCard, T.D.F..
TARJETA DE DEBITO: Red Link/ Maestro / Electrón
En Bancos: TIERRA DEL FUEGO, MACRO
Desde www.linkpagos.com.ar y cajeros Link, las 24hs todos los días.
Pago Fácil: Únicamente con comprobantes no vencidos
En las Oficinas de la Tarjeta de Crédito TDF de 10:00 a 18:00hs

Sr. Vecino:
Este comprobante es válido aún cuando su pago se efectúe con posterioridad a su vencimiento en todas las entidades habilitadas
a tal efecto. Los intereses por mora devengados serán incorporados en el próximo vencimiento. Los pagos efectuados en los
bancos y otros entes, serán ingresados al sistema una vez acreditados los mismos.

www.ushuaia.gob.ar O O O
Lo invitamos a visitar el sitio web de la Municipalidad de Ushuaia para encontrar información sobre trámites, teléfonos útiles,
noticias del Municipio, información turística y eventos de la ciudad.
Un click más cerca de la ciudad.

Todos buscamos a
SOFIA YASMIN

HERRERA
pAGADo	 www.solaherrera.cormar

<0000005965201744>	 _
Ud. fue atendido por : DE LA ROZA, EZEQUIEL	 el dia 26/01/2017
Total Operacion:	 2,000.00
Total Boletos : 1 Boleto/s
Pago Contado

Pesos	 2 000.00
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"Las Islas Malvinas, Georglas y Sándwich del Sur y Los Hielos

DISPOSICIÓN D.U. N9 ()) / 2.004.

ANEXO II 

PLANILLA DE PEDIDO DE EXCEPCION

Sr. Director de 3RCAiuISNO

Solicito por su intermedio se tramite Ia presente solicitud ante las áreas competentes, de acuerdo al siguiente
detalle y a la documentación que se adjunta.

UBICACION DE LA OBRA 	 CALLE: ---i¿A1101\J COVM2.... N5 '5n

--Ftz.:1	 1	 ,... -r-lAsri'lsPROPIETARIO:	 1	 .	
1

PICF:b\ •Zsz) 42.8.-IN Ginn"?; "n4E-IN)
OCUPANTE:

PROFESIONAL ACTUANTE: NULAIZ_zuct, \-'-- Nviatc;\ o (...\_ R.P.C.N2: k Lto,

NOMENCLATURA CATASTRAL:	 SCleild\j ..:- b -nAc..;--w , s:-.) -By¿cd...6,-.. C)(2)../;

ZONIFICACION: 	 Zi1

N2 DE EXPEDIENTE DE OBRA:	 510( 10 c.:2

Ni 1 3_1-ARTICULOS DEL CODIGO DE PLANEAMIENTO 	 -
URBANO A LOS QUE SE SOLICITA LA EXC EPCION:

ARTICULOS DEL CO DIGO DE EDIFICACION
A LOS QUE SE SOCILITA LA EXCEPCION:

N2 DE 0 FIDENANZA A LA CUAL SE SOLICITA
EXCEPCION:

FECHA:
tViYUCO A. VILLARROEL
MAESTRO MAYOR DE OBRA

MAT MUN 184190 - MAT PROF 3949



Provincia de Tierro del Fuego
AntártIda e Isloo del AUantico Sur

República Argenlino
Municipalidad do Ushuain

DISPOSICIÓN D.U. N 2 0 ,1 /2_001

ANEXO I

Documentación a presentar para la solicitud de pedido de excepción a los Códicios de

Planeamiento Urbano y/o Edificación.

1-Planilla de pedido de excepción ( Anexo ).

2- Memoria Descriptiva, rubricada en todas sus foias por el profesional o técnico responsable del trámite

exponiendo las razones técnicas que justifiquen extender la excepción solicitada.

3- Copia de planos de anteproyecto o proyecto por duplicado, presentados ante el Dpto. de Obres

Privadas, s lobre el cual se solicita excepción.

4- -roda aquella documentación que ayude a la mejor comprensión de la situación planteada, (croquis

dicativo, fotografías, etc.).

5-Certificado de Libre Deuda del predio afectado al proyecto. ( Ordenanza Municipal N 2 1507).

•

"Las Islas Malvinas, Georgias y Sándwich del Sur y Los Hielos Continentales, son y serán Argentinos"



MEMORIA DESCREPTIVA

DATOS DE LA OBRA: 
DIRECCION: Ramón Cortes N° 523
NOMENCLATURA CATASTRAL: D-30-08
ZONIFICACIÓN: Rl
PROPIETARIOS: FEMANDEZ, MARTIN —

ALFARO ARANGUIZ, M.ARÍA LAURA

INTRODUCCIÓN: 

Para este trabajo se entiende que una memoria descriptiva es un documento en el que se
explica como es una obra determinada, de que materiales está compuesta y como funciona.
Partiendo del concepto (planteado en el párrafo anterior) en esta memoria se explicará, a
partir del análisis del Art, específico del CPU, como la obra cumple en gran parte con la
normativa (Ord. N° 2139) y se plantea la excepción para la altura establecida en el
contrafrente solamente para el techo.
Para justificar la excepción se aportarán antecedentes así como detalles descriptivos a partir
de croquis de la parcela y la obra.

OBJETIVO: 

La presente tiene por objeto plantear y justificar el pedido de excepción a la altura máxima
contrafrontal establecida en el artículo V.1.3.1.Determinación del espacio libre del
macizo para la obra ubicada en calle Ramón Cortes N° 523 y cuya zonificación es Rl.

ANÁLISIS DEL ART. N° V.1.3.1.: 

Cita textual:
"Para las zonificaciones CE: Central, Rl : Residencial Densidad Media y R2: Residencial
Densidad Media-Baja, el porcentaje de espacio libre se distribuirá dentro de cada parcela,
en la forma que el proyectista considere más apropiada de acuerdo al proyecto, a las
condiciones de habitabilidad más convenientes y a las existencias, si las hubiera, y según el
F.O.S. requerido para cada zonificación en el capítulo VII- ZONIFICACIÓN, pudiéndose
construir sobre el Retiro Contrafrontal de 4,00 metros solo dos niveles, planta baja y 1°
piso, permitiéndose una altura máxima de construcción de 5,50 metros, no pudiéndose
sobrepasar esta altura con tanques de reserva de agua ni lucarnas, debiéndose respetar los
indicadores urbanísticos establecidos para cada zonificación."

PLANTA BAJA: 

El artículo de referencia permite construir sobre el retiro contrafrontal de 4,00 mts. una
planta baja y un 1° piso en todo el ancho del terreno (12,00 mts.).
En este caso en particular autoriza a ocupar un total de 48,00 m2. La obra solo utiliza
10.95m2 lo que representa solo el 22.8% del total de la superficie autorizada.
La obra posee un pasillo lateral y contrafrontal (en forma de "L") que permiten conectar el
patio contrafrontal con la vía pública. Ver Anexo I.



PLANTA ALTA: 

El desarrollo de la Planta Alta posee el mismo perímetro que la Planta Baja y no corli
cuerpos salientes. En resumen el espacio libre del pasillo (en forma de "L") y el 15,0
contrafrontal de Planta Baja se mantiene en Planta Alta. También se verifica que se util
solo el 22,8% del total de la superficie autorizada a construirse en retiro contrafrontal. Ver
Anexo II.

TECHOS: 

El techo excede la altura máxima permitida de 5,50 mts. dado que en la parte más baja
mide, desde el terreno natural 5.50 mts y una altura máxima de 7.55 mts. en la cumbrera. El
techo, en el sector contrafrontal, se desarrolla a un agua, posee un ancho de solo 3,65 mts.
por 3,00 mts. desde la línea de edificación asia la línea divisoria contrafrontal (queda un
metro de pasillo contrafrontal). Ver Anexo III.

PATIO CONTRAFRONATAL: 

El patio contrafronal posee las siguientes dimensiones: un acho de 4,00 mts (reglamentario)
por 7,35 mts. por lo que posee una superficie de 29,40 m 2, cumple funciones de patio de
primera y forma parte fundamental del Espacio Libre de Macizo exigido en el CPU.
Este patio se encuentra comunicado a la vía pública por un pasillo en forma de "L" y se
mantiene constante en toda su altura cumpliendo satisfactoriamente con el CPU. Ver Anexo
1.

CONCLUSIONES: 

1°) La obra cumple con lo establecido en el Art. V1.3.1. dado que posee dos niveles,
planta baja y 1° piso, sobre el retiro contrafrontal. Se utiliza un área de 3,00 mts. x 3,65
mts. con una superficie de 10,95m2.
2°) Las dos plantas no superan la altura máxima establecida de 5,50 mts. cumpliendo
con el articulo ya citado.
3°) El patio contrafrontal posee una superficie libre que cumple como patio de primera y
forma parte del Espacio Libre de Macízo dado que se encuentra comunicado a la vía
pública por un pasillo que mantiene un ancho libre en toda su altura.
40) El techo no posee tanque de reservá ni lucarnas cumpliendo con el artículo V1.3.1. pero
no cumple con la altura máxima dado que posee un faldón a un agua que tiene una
altura mínima de 5,50 y una máxima en la cumbrera de 7,55 mts.

ANTECEDENTES: 

ALGO DE HISTORIA

En 1983 el Ministerio de Obras y Servicios Públicos del entonces Territorio Nacional de
Tierra del Fuego, Antártida e Islas del Atlántico Sur puso en vigencia la segunda edición
del Código de Planeamiento para los Asentamientos Urbanos de la Isla Grande de Tierra
del Fuego.
En el mencionado código es establecían los criterios para los Retiros Contrafrontales (área
libre de ocupación) según las zonificaciones ,de la Ciudad de Ushuaia.
La normativa poseía un carácter rígido, por lo que en varias oportunidades se solicitaron
excepciones a los Retiros Contrafrontales.
Desde el ario 1988 se han tramitado, ante el Concejo Deliberante excepciones para ocupar
el retiro contrafrontal con construcciones, patios de anchos menores a los estableciclos n el



CPU, construcciones en una planta con distintas alturas, en todo el ancho del terreno o en
forma parcial. Estas excepciones se otorgaron a los predios con modalidades diferentes, e
algunos casos se otorgaron ante la presentación de anteproyectos y pedidos de excepció
ante la presentación de empadronamientos y otras ocasiones al presentar los plan
conforme a obra.
Pueden citarse como ejemplo las Ord. N° 226/86, 255/87, 310/88, 1461/94 y 1684/96.
Desde 1988 se realizaron diversas modificaciones al Código.
Un ejemplo es la Ordenanza Municipal N° 1280/94 por medio de la cual se exceptúa de la
obligatoriedad de exigir retiros contrafrontales teniendo en consideración las características
topográficas (grandes desniveles), existencia de turba o masa arbórea importante. Esta
ordenanza aporta flexibilidad en el armado de los proyectos de obras.
Al ario siguiente se dictó la ordenanza 1496/95 que medio de la cual se otorga una nueva
zonificación al ejido urbano de Ushuaia. La misma permitía la ocupación del retiro
contrafrontal en determinas zonificaciones en forma total o parcial.
En el ario 2000 se sanciona la ordenanza 2193, el ario anterior se sancionó la ordenanza
2127 siendo el antecedente directo del nuevo Código de Planeamiento Urbano.

UN NUEVÓ CÓDIGO PARA USHUMA

El nuevo Código (Ord. N° 2193) permite desarrollar los proyectos de obras utilizando parte
del retiro contrafrontal hasta una altura máxima de 4,80 mts. lo que dota al CPU de mayor
flexibilidad.
Dentro de los objetivos generales, por ejeMplo para Rl, es alentar la densificación del área
y alentar la construcción de viviendas multifamiliares.
El desarrollo acelerado de la Ciudad propone desafios y cambios constantes, lo que se
refleja en la readecuación de las reglamentaciones que se analizan.
Un ejemplo se observa en la Ord. N° 2690 por la cual se permitía construir en el retiro
contrafrontal hasta una altura máxima de 7:20 mts. en Rl.
Durante el ario 2015 se dictó la Ordenanza Municipal N° 4926 por medio de la cual se ha
ordenado el texto del CPU con todas las modificaciones realizadas durante los 15 arios. En
el caso que se analiza se observa ue la altura cambió nuevamente y se llevó hasta 5,50 mts.
como máximo en construcciones permitidas en el área del Retiro Contrafrontal.

LAS EXCEPCIONES: 

Se puede suponer que la puesta en vigencia del nuevo código en el ario 2000 permitiría un
mejor ordenamiento, pero por el contrario desde la promulgación de CPU y hasta la
actualidad, todos los arios, se han trainitado excepciones al Art. V1.3.1., podemos
mencionar algunas ordenanzas como ejemplo:

ORD. N° EXCEP. ZONIF.

RETIRO	 CONTRA-CONTRAF.
FRONTAL

RETIRO

P.A.
RETIRO
CONTRAF. P.B.

EN DOS
NIVELES

PATIO DE 2,5 M.
EN CONTRAF.

2301/01 SI SI
2335/01 SI SI
2361/01 SI SI
2379/01 SI SI
2399/01 SI SI
2404/01 SI SI
2417/01 SI SI
2446/02 SI SI

,

2456/02 SI HASTA 5,70MTS
2461/02 SI HASTA 7,30MTS
2485/02 SI HASTA 6,30 MTS
2530/02 SI HASTA 3,43 MTS SI 2,82MTS
2536/02 SI HASTA 5,10MTS SI
2545/02 SI R2 SI
2555/03 SI ALTURA DE 6,25
2568/03 SI MR1 SI
2575/03 SI PARCIAL
2609/03 SI PARCIAL 6,21 MTS



2619103 SI CE SEGÚN DETALLE \\\
2637/03 SI SI
2641/03 SI SI
2648/04 SI HASTA 6,32MTS
2663/04 SI HASTA 5,60MTS
2702104 SI HASTA 5, 10MTS SI
2704/04 SI 2,60 MTS

2854/05 SI MI SI	 '
2862/05 SI 1,90 MTS
3096/06 SI R1 HASTA 9,80MTS
3184/06 SI CE1 10,20 MTS
3192/06 S I R1 SI SI
3673/09 SI MI PARCIAL
3676/09 SI MI PARCIAL
3599/09 SI MI SI

ESP. LIBRE DE
3745/10 SI MACIZO

3757/10 SI R1 HASTA 7,40MTS
4355/13 SI MR 55M2

SOLICITUD: 

Se solicita se exceptúe de lo establecido en el Artículo N° V1.3.1. "Determinación del
espacio Libre de Macizo" de la Ordenanza Municipal N° 2139 (Código de Planeamiento
Urbano), a la edificación ubicada en la Parcela: 08 del Macizo: 30 de la Sección: "D",
autorizándose a ocupar el Retiro Contrafrontal con una altura máxima de 7.55 mts.

MAURi 0 A. VILLAR OEL
MAESTR MAYOR DE 0 RA

MAT MUN 1214/99 MAT PROI 3949



PLANILLA DE ILUMINACION Y VENTILACION

\I/
7.55

LOCAL ILUMINACION VENTILACION OBSERVACIONES

N° e ESIGNACION AREA REQ. AREA PROY. COEF. AREA REQ. AREA PROY.

1 LIV.-COMEDOR
2 DORMITORIO
3 DORMITORIO VIVIENDA EXISTENTE POSEE PLANOS
4 PASO APROBADOS CON FECHA 23/03/1979
5 BANO
6 COCINA

LOCAL EXISTENTE POSEE PUNDS---------7 LOCAL

8 BANO APROBADOS EL 10 07/1991
10 DORMITORIo 9.39 1/10 0.94 1.32 1/3	 0.32 1.32

11 DORmiToRio 9.12 1/10 0.91 1.32 113 0.31 1.32 DPTO. N° 1
12 C0c.-cOMEDOR 15.39 1/10 1.54 2.64 1/3 0.52 2.64

13 BANO 448 NO REQ. 0.36 0.35 0.36

14 DORMITORIO 12.35 1/10 1.24 1.32 1/3 0.42 1.32

15 DORMITORIO 8.96 1/10 0.90 1.32 1/3 0.30 1.32 DPTO. N° 2
16 C0c.-coMEDOR 16.50 1/10 1.65 1.65 1/3 0.55 1.65

17 BAÑO 3.52 NO REQ. 0.35 p 0.35 POR CONDUCTO

18 ESCALERA 5.95
po-

NO REQ. L76 __,----------- 0.20

19 DORMITORIO 8.12 U 0.81 1.32 0.27 1.32
20 DORMITORIO 9.12 • 0.91 1.32 0.31 1.32 DPTC)• N° 3
21 CoCINA 18.94 prij 0.50 1.32 IM1 0.35 1.32

22 BAÑO 4.48 Will NO REQ. 0.36 Wdll 0.35 0.36

23 DORMITORIO 12.35 1/10 1.24 1.32 1/3 0.42 1.32

24 DORMITORIO 9.98 1/10 1.00 1.32	 0.33 1.32 DPTO. N° 4
25 COC.-coMEDOR 16.50 1/10 1.65 1.65	 0.55

III
1.65

26 BAÑO 3.52 NO REQ. 0.35	 0.35 POR CONDUCTO

PLANILLA DE LOCALE
REVESTIMIENTO DaERIOR
PLACAS CEMENTICIAS, TERM.
PINTURA PARA EXTERIORES

LOCAL ZOCALOS SOLADOS MUROS CIELORRASOS

N° DESIGNACION MAT. DIM. MAT. I DIM '
REVESTIMIENTO TIPO MAT. I TERM.MATERIALI ALT,RA

1 LIV.-COMEDOR
2 DORMITORIO
3 DORMITORIO VIVIENDA EXISTENTE POSEE PLANOS
4 PASO APROBADOS CON FECHA 23/03/1979
5 BAÑO
6 COCINA
7 LoCAL LOCAL EXISTENTE POSEE PLANOS
8 BAÑO APROBADOS EL 10/07/1991

10 DORMITORlo CER. 0x33 CER. 33x33 ;LEACASyeso cHARSTA SDUIDOSPEN- DPLEAYCASESO PINT.
11 DORMITORIO CER. 0x33 CeR. 33x33 .3DLEAYCASEso CHAFiSTA SIDUIDDSPEN- PDLEAYCASESO PINT.

12 COCINA-coMEDOR CER. 0x33 CER. 33x33 111.214 rRS. TA rgcr Z LEAYCZ PINT.

13 BAÑO CER. CeR. 25x25 cuLE,O, HASTA
C. R.

SUSPEN-
DIDO

PLACAS
DE YESO

mch 1T.
r '''

14 DORMITORio CER.	 isx33 CeR. 3 )
HASTA
CR.

SUSPEN-
DI DO

PLACAS
DE YESO

p i m-r
' ''' . '

15 DORMITORIO CER. Ox33 CER. 33x33 ;LEAYCASESO CHARST. A SDUIDDSPEN- DPLEAYCASEso
PINT.

16 COCINA-COMEDOR CER. Ox33 CER. 33x33
AZULEJO
'IDURLOC

HASTA
C.R.

SUSPEN-
DIDO

PLACAS
DE YESO PI NT.

17 BAÑO CER. CÉR. 25x25 AZULEJOE HASTACR. SUSPEN"DICO PLACASDE YESO PINT.

18 ESCALERA CER. 10x30 CER. 30x30 /LACAS
DE YESO

HASTA
CR.

SUSPEN.
DIDO

PLACAS
DE YESO

Dikrr
r " i •

19 DORMITORIO CER. Ox33 CER. 33x33 DDLEAYC14:0 l¿I ARS T. A SDUI D oS P E N - PDLEAVC A SE s 0 PINT.

20 DORMITORIO CER. 1x33 CER. 33x33 DLACAS
DE YESO

HASTA
C.R.

SUSPEN-
DIDO

PLACAS
DE YESO PINT.

21 COCINA CER. Ox33 CER. 33x33 AZULEJOS
DURLOCI

HASTA
C.R.

SUSPEN-
DIDO

PLACAS
DE YESO

F,INT.

22 BAÑO CER. CER. 25x25 AzuLEJOS HASTA
C. R.

SUSPEN.
DIDO

PLACAS
DE YESO

D
r 

I NT.

23 DORMITORIO CER. CER, 33x33 .LACAS
DE YESO

HASTA
C. R.

SUSPEN-
DIDO

PLACAS
DE YESO

0 i rat
r '''

24 DORMITORIO CER. Ox33 CER. 33x33 'LACAS
C.R.
HASTA

SDUIDOSPEN'
PLACAS

 YESO PINT.

25 COCINA-COMEDOR CER. Ox33 CER. 33x33 espi juRt= i¿tAIST, A ScnUilEN- IrE YCASEso PINT.

26 BAÑo CER. CER. 25x25 AZULEJOS HASTACR.
SUSPEN.DIDO

PLACA8
DEYESO PINT'

NOMENCLATURA CATASTRAL
SECCION MACIZO

30
PARCELA PLANO

08	 I	 1 

PLANO: CONFORME A OBRA

USO PREDOMINANTE: VIVIENDAS MULTIFAMILIARES

(	 ri

PROPIEDAD DE :
FERNÁNDEZ MARTÍN
ALFARO ARANGUIZ MARIA LAURA

DOMICILIO: RAMON CORTES 523



NOMENCLATURA CATASTRAL SECCION
D

MACIZO
30

PARCELA
08

PLANO
1

PLANO: CONFORME A OBRA	 0(1Atl
^D ,,,,-

' ,,;, j	 '')
G
91USO PREDOMINANTE: VIVIENDAS MULTIFAMILIARES

..,
PROPIEDAD DE :

_

FERNÁNDEZ MARTIN
ALFARO ARANGUIZ MARIA LAURA

DOMICILIO: RAMON CORTES 523

PLANO DE: ARQUITECTURA ESC: 1:100

ZONIFICACION D. U. :	 400 HAB/HA PROPIETAR/DS :

R 1
D. N. :	 800 HAB/HA
F.O.S. : 0.583

wuzz
19.F I R M "1"NrIN '1-Ái

F.O.T. : 0.865 DOMICILIO: RAMON CORTES N° 523

UBICACION : PROYECTISTA :
\ NOMBR

ce /	 i 4 0 1 11 \ 1JA RICIO A. VILLARROEL

..

•
..

cn
li.1
I--
cr
oo

0 /	 n,,

MAT. MUN.:
DOMICILIO :

-,

MAT.

rAng4r21 zonA49

PR*F.:	 CAT.:

• oz o DIRECTOR DE OBRA
130.00 — 91) NOMBR :

• 5
o •	 AURICIO A. VILLARROEL
.73	 MAGALLANES AESTRO MAYOR DE OBRA

MUN	 184190 - MAT PROF 3949

1

n

: Er MAT. MUN.:	 MAT. PR	 CAT.:
-0

c»
1S DÓMICILIO :

SUP. DEL TERRENO	 360.00 M2 CONSTRUCTOR :
SUP. EXISTENTE	 107.29 M2 NOMB-	 A
SUP. NUEVA	 204.12 M2  Yllati
SUP. CUB. TOTAL	 311.41 M2 1.1».10411°	 AURICIO A VILLARROEL

nn,	 MAESTRO MAYOR DE OBRA

- 1.1P. LIBRE	 150.65 M2 MAT MUN	 184/90 - MAT PROF 3949

LA APROBACION DE LOS PLANOS NO EXIME DE LA
MAT. MUN.:	 MAT. P" OF.:	 CAT.:

OBLICACION DE POSEER PERMISO DE HABILITACION DOMICILIO :

,

,



SUP. CONTRAFRENTE 48.002,
SUP. CONSTRUIDA 10.95M 2 PB
REPRESENTA EL
0.228% DE SUP. AUTORIZADA
A CONSTRUIR EN RETIRO C.F.
CUMPLE ART. N V.1.3.1.

ANEXO I

E. DIV.

1WWWWWW5WWWWW WI

PASILLO LATERAL Y
CONTRAFRONTAL:
CONECTA PATIO
CONTRAFRONTAL
CON LA VÍA
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CALLE: RAMON CORTES (PAVIMENTO
•	 "Trir, •	 W	 A ir A

III

12,00

POSEE PLNOS
APR*00 EL

/07 991



SUP. CONTRAFRENTE 48.002
SUP. CONSTRUIDA 10.95M 2 PB
REPRESENTA EL
0.228% DE SUP. AUTORIZADA
A CONSTRUIR EN RETIRO C.F.
CUMPLE ART. N° V.1.3.1.

ANEXO II

E. DIV

r)

Ii

Li)



NOMENCLATURA CATASTRAL i

I
s,.. .... ...,

6.—. I .." .3 .0.--	 I . ' " ‘0-8---
(

PLANO: CONFORME A OBRA

USO PREDOMINANTE: VIVIENDAS MULTIFAMILIARES ,....

PROPIEDAD DE

FERNÁNDEZ MARTÍN
ALFARO ARANGUIZ MARIA LAURA

DOMICILIO: RAMON CORTES 523

PLANO DE: ARQUITECTURA ESC: 1:100

ZONIFICACION D. U. :	 400 HAB/HA PROPIETAR	 S :
800 HAB/HA

R 1 F.O.S. : 0.583 FIRMA : ..--------
i

F.O.T. : 0.865 DOMICILIO: RAMON CORTES N° 523
í \

UBICACION : PROYECTISTA :	 n
\ NOMBRE .,--,

&	 ,Il.
ce .	

-..--"----
`%, ,.._41 -	 .•
 .	 A

R
. -

CIO A. VILLARROEL
RO MAYOR DE OSRA

Z' M T MUN	 184/90 - MAT PROF 3949

11: (f)

-
.•.,

L.1
1-
cc0
c.)

MAT. MUN.:	 MAT. PR o F.: 	 CAT.:
DOMICILIO :	 ,, ----,

.• z o
o DIRECTOR DE OBRA : 

(
1

M(`'
130.00—

•n
.

7-191 NOMBR	 '	 ..

0
ri	 MAGALLANES

11	 ICIO A. VILLARROa
DE OSRA 3

-
Y 

MAT PROF- 3949,'WAT

ad	 TRO
UN	

MAOR
184/90n -.1

D CAT.:
1":

-0
o<u..

MAT. MUN.:	 MAT. PROF:
DOMICILIO :

01

SUP. DEL TERRENO	 360.00 M2 CONSTRU/CTOR :
II

SUP. EXISTENTE	 107.29 M2 NOMBR '	 lb
SUP. NUEVA	 204.12 M2
SUP. CUB. TOTAL	 311.41 M2

•	 r-,..1
dr, (‘‘)›.	 ww,.....> 	 ,. • URICIO A. VILLARROEL

vii ESTRO MAYOR DE OBRA 	 )

SUP. LIBRE	 150.65 M2 • n 	 WAT	 UN	 184/90 - MAT PROF 3949,

LA APROBACION DE LOS PLANOS NO EXIME DE LA
MAT. MUN.: MAT. PRO:	 CAT.:

OBLICACION DE POSEER PERMISO DE HABILITACION DOMICILIO :

•



uJ

CONTRAFRENTE

UBIERTA DE TECHO:
HAPA DE H°
NIDULADA N" 24

7.55

5.55 

CARPINTERIA DE
ALUMINIO, HOJAS
CORREDIZAS

El

CARPINTERIA DE
ALUMINIO, HOJAS
CORREDIZAS

NTO
tACAS DE
'ESO,
)N PINTURA

INT.

)S SOBRE
MENTO

DETALLE
DE ESCALERA

CUBIERTA DE TECHO:
CHAPA DE H° G°
ONDULADA N° 24

1E4

7

Tc

1:
71-z

72

23

24

25

26

REVESTIMIEN'
PLACAS CEM
PINTURA PAF

REVESTIMIENTO
EXTERIOR PLACAS
CEMENTICIAS,
TERMINACION PINTURA

FRENTE NUEVO

NOMENCLA

PLANO: CO

USO PREDI

PROPIEDAE

DOMICILIO:



J/
7.55

REVESTIMIENTO
EXTERIOR PLACAS
CEMENTICIAS,
TERMINACION PINTURA

5.55 

o
u.i

CORREDIZAS

r-

o

SILUETAS DE
SUPERFICIES

PLANTA BAJA
	

PLANTA BAJA

102.06 M2 102.06 M2

SUP. DEL TE
SUP. EXISTE
SUP. NUEVA
SUP. CUB. T
SUP. LIBRE

LA APROBACION DE

OBLICACION DE PC

NUULfiLlii 1V - Z9-
	 ALUMINIO, HOJAS

	
NOMENCLATU

PLANO: CONF(

USO PREDOM

PROPIEDAD D

DOMICILIO:

PLANO DE: AF

ZONIFICACIOI

R1

UBICACION :

ti

BALANCE
DE SUPERFICIES

SUP. DEL TERRENO
	 360.00 M2

SUP. EXISTENTE
	 107.29 M2

SUP. NUEVA
	 204.12 M2

SUP. CUB. TOTAL
	 311.41 M2

SUP. LIBRE
	 150.65 M2



ESTRUCTURA METALICA
DE PERFILES "C"

TORNOLLO PARA PLACAS

EXTERIOR: PLACAS
CEMENTICIAS SOBRE
ESTRUCTURA METALICA

REVESTIMIENTO INTERIOR
DE PAREDES. PLACAS
DE ROCA DE YESO
PINTADAS

TORNOLLO PARA CHAPAS

REVES11MIENTO EXTERIOR:
CHAPAS ONDUIADAS CUBIERTA DE

CHAPA DE
ONDULADA 1\1°

CORTE TRANSVERSAL

CIELORRASO
	

CARPINTERIA DE
SUSPENDIDO DE PLACAS

	
ALUMINIO

DE ROCA DE YESO
PINTADA

7.55

AS

'INTURA

DE
ARMADO	

PISOS CERAMICOS SOBRE
CARPETA DE CEMENTO
ALISADO

I° 24 
)E PAREDES,
S DE PERFILES
) "C"

REVESTIMIENTO
INTERIOR PLACAS DE
ROCA DE YESO,
TERMINACION PINTURA
LATEX PARA INT.

VER DETALLE
DE PARED

o
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ESC.: 1:20

PISOS CERAMICOS SOBRE
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ALISADO

PLANTA DE TECHOS
ESC: 1:133

E. DIV. 

5.55 
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CALLE: RAMON CORTES (PAVIMENTO)



REVESTIMIENTO
INTERIOR PLACAS DE
ROCA DE YESO,

ORRASO	 TERMINACION PINTURA 	 CIELC
PENDIDO DE PLACAS	 LATEX PARA INT. 	 SUSP
ROCA DE YESO	 DE
ADA	 CUBIERTA DE TECHO:	 PINTA

CHAPA DE .1-1° G° ONDULADA N° 24
ESTRUCTURAS DE PAREDES,
PISO, Y TECHOS DE PERFILE
METALICOS TIPO "C"

REVESTIMIENTO
EXTERIOR PLACAS
CEMENTICIAS,
TERMINACION PINTURA

VER
DE F

\
tri

3.00

\-11415-

CARPINTERIA DE
ALUMINIO, HOJAS
CORREDIZAS

ESTRUCTURAS DE
HORMIGON ARMADO
EXISTENTES

ESTRUCTURAS DE
HORMIGON ARMADO
EX1STENTES 

PISOS CERAMICOS SOBRE
CARPETA DE CEMENTO
ALISADO

PLANTA ALTA
12,00

E. DIV.
1,00	 3,65

	

>-<	

3,25

7,35

oo
1 2.35M2
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ce)

oo

2.80 1,40 2,85

DRIOS
DOS V
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21,
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2,35 

8 1 6.50M2

25n

1	 1

3.52

26

9.98M2
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1,70

Eii
o
sr
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+3.00	 tr)
1 8.94M2

	

2,50	 2,95
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oUk«zz
c:015_ 	

5-45

9.1 2M2
DORMITORIO

co°

E. DI'



9.98M2
DORMITORIO

5 45 

COCINA	 isfisi
+3.00	 Lt)	 114

18.94M2Z
2,50 >1.E	 2,95 

DORM. {f3 
8.1 2M2c.i.

2,85

uS

7,75 o

9.12M2
DORMITORIOo

2Z

z

25

M.L11

3,23

0

'IDRIOS
IDOS

o
co
o

ooPOSEE PLANOS
APROBADOS EL 10/0711991

oo

q0S
EL

9

oco

POSEE PLANOS
APROBADOS EL
23/03/1979 

COCINA
COMEDO

V

L.

CALLE: RAMON CORTES (PAVIMENTO)



CORTE LONGITUDINAL

ESTRUCTURAS DE PAREDES,
PISO, Y TECHOS DE PERFI LES
METALICOS TIPO "C"

3.65
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PLANTA BAJA
12,00

E. DIV.
1,00 	 3,65 7,35

1N 3,25
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BAles
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Wg _ •	 1,70

0
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0
-75

1 6 .50 M2
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tz	 1,90

		 0 85r
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0

o

80	 >11<1,40>11‹ 	2,85

155 1 1 80

NTO
> LACAS DE

CIE(ESO,
SU)N PINTURA
DE A INT. 
PIN

PISOS CERAMICOS,
CARPETA DE CEMENTC
LISADO SOBRE
CONTRAPISO ARMADO )S SOBRE

MENTO

POSEE PLANOS
APROBADOS EL
23/03/1979

NOTA:
EL PROFESIONAL FIRMANTE SERA
RESPONSABLE DEL CALCULO DE LA ESTRUCTURA
Y FUNDACIONES SISMORRESISTENTES

JBIERTA DE
• -IAPA DE H°

nIDULADA N°

POSEE \/
TRAS LUC



POSEE \.n
TRASLUC

8.96M2
DORMITORIO

16.50M2

tOCINA
COME OR cg

9.12M2R
DORMIT(511

1,90

15.39M2c•1
cr)

39 M2

2
TERRENO EN DESNIVEL
POSEE PLANOS
APROBADOS EL 10/07/1991

10,60

REV
EXT'
CE1V
TERoo

3,30

DORMITORIO

7,30

DORMITORIO

POSEE PL
APROBADC
23/03/19

BAÑ
BAÑ C.I

o

LOCAL

LIC. C EDO

E

N. V. * 0.00

VEREDA REGLAMENTARIA DE
CEMENTO ALISADO (ORD. 3005)

CALLE: RAMON CORTES (PAVIMENTO)



CO

CONTRAFRENTE

CUBIERTA DE TECHO:
CHAPA DE H° G°
ONDULADA N° 24O
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BAÑ

DO 
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BAÑ

UBIERTA DE TECHO:
HAPA DE H° G°
\1DULADA N° 24

7.55

\l/

NOMENCLATU

PLANO: CONR

USO PREDOM

PROPIEDAD D

DOMICILIO: R/

CARPINTERIA DE
ALUMINIO, HOJAS
CORRED2AS

P]
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DETALLE
DE ESCALERA

CARPINTERIA DE
ALUMINIO, HOJAS
CORREDIZAS

NTO .
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IMENTO

REVESTIMIENTO
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CORREDIZAS
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5.55 

o

102.06 M2 102.06 M2

SUP. DEL TER
SUP. EXISTEN
SUP. NUEVA
SUP. CUB. TO.
SUP. LIBRE

REVESTIMIENTO
EXTERIOR PLACAS
CEMENTICIAS,
TERMINACION PINTURA

'	 I	 I

PLANO: CONFC

USO PREDOMI

PROPIEDAD DE

DOMICILIO: RA

PLANO DE: AR n

ZONIFICACION

R1

UBICACION :

SILUETAS DE
SUPERFICIES

PLANTA BAJA
	

PLANTA BAJA

LA APROBACION DE
OBUCACION DE POSE

BALANCE
DE SUPERFICIES

SUP. DEL TERRENO
	

360.00 M2
SUP. EXISTENTE
	

107.29 M2
SUP. NUEVA
	

204.12 M2
SUP. CUB. TOTAL
	

311.41 M2
SUP. LIBRE
	

150.65 M2
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CIELORRASO
SUSPENDIDO DE PLACAS
DE ROCA DE YESO
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st S	 DE
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CERAMICOS SOBRE
CARPETA DE CEMENTO
ALISADO

PISOS CERAMICOS SOBRE
CARPETA DE CEMENTO
ALISADO

DETALLE DÉ PARED
ESC.: 1:20

o

C'M

REVESTIMIENTO INTERIOR,
AZULEJOS DE 25x35

TORNOLLO PARA PLACAS

EXTERIOR: PLACAS
CEMEN11CIAS SOBRE
ESTRUCTURA METISLICA

TORNOLLO PARA CHAPAS

ESTRUCTURA METAUCA
DE PERFILES

REVES11MIENTO INTERIOR
DE PAREDES, PLACAS
DE ROCA DE YESO
PINTADAS

REVES11MIENTO EXTERIOR:
CHAPAS ONDULADAS

CUBIERTA DE
CHAPA DE 1-1° G
ONDULADA N a 2

PLANTA DE TECHOS
ESC: 1:133

E. DIV.



DOWAR ORGANOS ES DONAR VIDA

ProjZ41te de Tierra del Fuego.

Antártida e Islas de Atlántico Sur.

República Argentina.

Municipalidad de Ushuaia.

- Dirección General de Rentas.

CERTIFICADO DE SITUACION
FISCAL REGULAR Provincia de Tierra del Fuego, •

Antártida e Islas del Atlántico Sur
Municipálided de Udiudda

Yantne
Administrav	 32:36

'7,irección Gr	 Rentas
e Ushuaia

A. Marcela Lopez
3dede DItv Grandes contromentis

Direcoón General de Renles

Mureapatidad de Ushuee

03/01/2017
CERTIFICADO N0 :0000054/201 7 emitido el
CONTRIBUYENTE :D-10742019
NOMBRE:FERNANDEZ, MARTIN
DOMICILIO:MARIA SANCHEZ CASALLERO 2859 CP 9410

El funcionario que suscribe, certifica que el contribuyente utsupra
mencionado, se encuentra inscripto ante esta Dirección General, bajo el
número de contribuyente indicado, encontrándose en situación Fiscal Regular,
p-r los recursos y tributos que se detallan a continuación:

Tasa General por Servicios Municipales
Padron de Tasas Numero:3241
Nomenclatura Catastral:C 30027 0005
"1.tular:

Tasa General por Servicios Municipales
Padron de Tasas Numero:4717
Nomenclatura Catastral:D 30030 0008
Titular: FERNANDEZ MARTIN - VARGAS ARANGUIZ ANA IRMA (H-8727)
TASA GRAL POR SERVICIOS MUN.-SUJETO A VERIFICACION Exp:0--0

Impuesto Inmobiliario
Padron Inmobiliario N°:3241
Nomenclatura Catastral:C 30027 0005
Titular: FERNANDEZ, MARTIN (D-10742019)

7-puesto Inmobiliario
Inmobiliario N°:4717

Nomenclatura Catastral:D 30030 0008
Titular: FERNANDEZ MARTIN - VARGAS ARANGUIZ ANA IRMA (H-8727)
IMPUESTO INMOBILIARIO - SUJETO A VERIFICACION Exp:0-0

NO VALIDO PARA ESCRITURAR/NO VALIDO PARA BAJA IMPOSITIVA
Se extiende la presente a solicitud de la parte interesada para ser
presentada ante: 	 CCION DE OBRAS PRIVADAS - MUN. USHUAIA
VALIDO EASTA E 03/0 /2017



DONAR ORGANOS ES DONAR VIDA

CERTIFICADO DE SITUACION
FISCAL REGULAR Provincia de Tierra del Fuego,	 -

Antártida e Islas del Atlántico Sur

Municipalidad de Ushuaia

ERVNO

diest ,Yani a CO9TRERAS
Admn
	 va 4. U96

'ección
	 de Rentas

Municipal dad ete Ushuaia

Vto. Bno DIRECCION GEN

A. Marcela Lopez
Sele de Div Grandes Contritmeelee

Direca6n General de Rentes
Muntelpatidad de tlehuata

provincia de Tierra del Fuego.

Antártida e Islas de Atlántico Sur.

República Argentina.

Municipalidad de Ushuaia.

Direccián General de Rentas.

CERTIFICADO 
110:0000054/2017 emitido el 03/01/2017

CONTRIBUYENTE :D-10742019
NOMBRE:FERNANDEZ, MARTIN
DOMICILIO:MAR/A 

SANCHEZ CABALLERO 2859 CP 9410

El funcionario que suscribe, certifica que el contribuyente utsupra
mencionado, se encuentra inscripto ante esta Dirección General, bajo el
número de contribuyente indicado, encontrándose en situación Fiscal Regular,
por los recursos y tributos que se detallan a continuación:

RECIBI CONFORME - ACLARACION	 DOCUMENTO
FIRMA
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reporte	
http://172.20.0.239/eatastro_usnuala_aesa/pareelasiiepus

Municipalidad de Ushudia
Dilección de Sistemos de informoción Catostrol

RESUMEN DE SITUACIÓN PARCELARIA A LA FECHA 09101/2017 11:33:59

EL INMUEBLE NO TIENE DEUDA

ISeccion	 [N° Macizo	 lietra Maclzo	 N° Parcela	 Letra Parcela	 U.F. I U.C.

¡D	 '0030	 0008

Direcciones
Personas relacionadas a la Parcela Descripcion 1Num Tipo Puerta

¡Tipo	 Personas Documento RAMON CORTEZ 523 •Principal
.Titular	 ALFARO ARANGUIZ MARIA LAURA OTRO 28008504 RAMON CORTEZ 1 529	 Secundaria
,Titular	 FERNANDEZ, MARTIN OTRO 10742019

Parcela
' Metros Frente 12.00
Superficie Terreno 360.00

' Valor Tierra 8281.72
Valor de Mejora 47063.13.
, Porcentaje 0.00
i Terreno Esquina NO
Doble Frente NO

, Exp. Obra 195-1993 570-2008
'Exp. Comercio 2798-A -1990
Exp. Suelo Urbano 2199-N-6484-1000

'Plano Mensura T.F 1-12-76
'Partida 2390	 .

Observaciones

El Titular de dominio actualizado se deberá consultar al Registro de la Propiedad

Inmueble de la Provincia (Art.21-Ley Nac.N . 17801- Art. 56 Ley Prov. N° 532)

El presente instrumento no tiene validez sin la tirma y sello del funcionario que lo emite
MMO. José Carlos Gonzalez

Jefe de Departamento
Sistema de Información Catastral

nireccion de Catastro 
MuniccipLalidRaAdct NUshuala

F IRMA	
ilA

Generated with CodeCharge Studio.

1 de I •
	 09/01/2017 11:3
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PASILLO LATERAL

VISTA DE PATIO Y TECHO CONTRAFRENTE
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VISTA DE PLANTA ALTA Y TECHO CONTRAFRENTE

VISTA DE PATIO CONTRAFRONTAL
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i	 Observaciones	 1,

IIÍI

,
1	 Parcela
Metros Frente 12.00
Superficie Terreno 360.00
Valor Tierra 41284.37

Valor de Mejora 717845.98
Porcentaje 0.00 •

Terreno Esquina NO
' Doble Frente NO
: E. Obra 570-2008;195-1993
Exp. Comercio zna-A -1990
Em. Suelo Urbano 2199-N-6484-1000
Plano Mensura T.F.1-12-76

Partida 2390

http://172.20.0.239/catastro_ushuaia_desa/parcelas/reporte_ren.php?parcelaid=504

Municipalidad de Ushuala
DIrecciÓn de Sistemas de IntormacIón Catastrol

RESUMEN DE SITUACIÓN PARCELARIA A LA FECHA 1410212017 14:33:14
EL INMUEBLE NO TIENE DEUDA

Seccion	 1 N° Macizo	 1Letra Macizo	 IN° Parcela	 Letra Parcela 	 1U.F. / U.C. 

1-0 	 0030	 0008 

Dirección
Direccion
Ramón L Cortéz 523

Titular / Contribuyente
~Lai 	 I Relación	 Documento

FERNANDEZ MAR11N - VARGAS ARANGUIZANA IRMA
FERNANDEZ MARTIN	

I Titular
...I-Contribuyente

VARGAS ARANGUIZ, NATALIAANDREA	 I Contribuyente

ALFARO ARANGUIZ, MARIA LAURA	 I Contribuyente

H8727
010742019
D25075854
D28008504.................................. 	 ........

Observaciones de Renta Variaciones
Variación	 — LExpediente Variacion EViciencla F. Caducidad

Tipo Padron FTUlt. Cta Vda.lApremio PP Activo

- 4717 NO NO 170-TASA GRAL POR SERVICIOS MUN.-SWETO A VERIFICACION 0--0

171-IMPUESTO INMOBILIARIO - SUJETO A VERIFICACION 0--0
- 1412

D - 4717
NO

tN0
NO
NO

13	 26	 39	 52 n

El Titular de dominio actualizado se deberá consultar al Registro de la Propiedad

IMmueble de la Provincia (Art.21-Ley Nac.N . 17801- Art. 56 Ley Prov. N°532)

El prpsente instrumento no tiene validez sin la firma y sello del funcionario que lo emite

Arq Jorgelma FELCARO
Jefe Depto Eatudtos y Normea

neFlecweLdellrbernamo

FIRMA	 Nitkisotkilded de Uahuree

4. .terá
Generated wilh CodeCharge Sludio.

14/02/2017 02:35 p.m. •



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

ACTA DE CORRECCION

C.02 <4)1-• %r-.0-r.-9q2,-C451 •e& na>177U5b. 

"-- 

Propietario-

Profesional Interviniente -
Por ihtermedio de la presente se entrega al Profesional de la obra en cuestión, la documenta-

ción con las observaciones pertinentes, dejándote constancia que hasta tanto no se subsanen dichas observacio-

nes no se dará curso a la tramitación del expediente, debiéndose entregar en la Mesa de Entradas de la Dirección

de Obras Particulares los originales corregidos y la cantidad de copias que estableciera el Código de Edificación en

Vigencia dentro de un plazo de quince (15) días, vencido dicho plazo, la respectiva documentación pasará a obra

desistida.

Observaciones:

,	

05: 23.

Obra-

Nlomenclatura Catastral-	
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Provincia de Tierra del Fuego
Antártida, e Islas del Atlántico Sur

República Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Ref.:Excepción Artículo V.1.3.1.

C.P.U.

Sr. Director:

Me dirijo a Usted con relación al Expediente DU-600-2017, mediante el cual el

profesional, M.M.O. Mauricio A. Villarroel, solicita a través de la Nota Registrada

N°382/2017, que se exceptúe del Artículo V.1.3.1. Determinación de Espacio Libre del

Macizo, del C.P.U, a la parcela denominada catastralmente como Sección D, Macizo 30,

Parcela 8, de la ciudad de Ushuaia, propiedad de la Sra María Laura Alfaro Aranguiz y del

Sr. Martín Fernández.

La parcela se encuentra ubicada en la calle Ramón Cortez N° 523 y está

zonificada como R1 — Residencial Densidad Media. Posee una superficie de 360 m2.

Sobre el contrafrente de la parcela se están ejecutando 4 departamentos,

todos de 2 dormitorios, ubicados en planta baja y planta alta.

De acuerdo al plano de "conforme a obra" presentado, se excede la altura

permitida de 5,50 m, llegando en su punto más alto (sobre la cumbrera) a los 7,55 mts.

El Artículo V.1.3.1. "Determinación del espacio libre del macizo", del C.P.U.

norma lo siguiente:

..."Para las zonificaciones CE: Central, R1: Residencial Densidad Media

y R2: Residencial Densidad Media-Bajá, el porcentaje de espacio libre se distribuirá dentro

de la parcela, en la forma que el proyectista considere más apropiada de acuerdo al

proyecto, a las condiciones de habitabilidad más convenientes y a las existencias, si las

hubiera, y según el F.O.S. requerido para cada zonificación en el capítulo VII — Zonificación,

pudiéndose construir sobre el retiro Contrafrontal de 4,00 metros solo dos niveles, planta

baja y 1° piso, permitiéndose una altura máxima de construcción de 5,50 metros, no

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serán Argentinas"



Provincia de Tierra del Fuego
Antártida, e Islas del Atlántico Sur

República Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

pudiéndose sobrepasar esta altura con tanques de reserva de agua ni lucarnas, debiéndose

respetar los indicadores urbanísticos establecidos para cada zonificación"...

En el año 1991 (la propietaria de la parcela era la Sra. Ana Irma Teresa

Gonzalez), se presentan planos de obra a empadronar de una vivienda de Planta Baja de

dos dormitorios, en ese momento la parcela estaba zonificada como R3 — requiriéndose un

retiro frontal de 3 m. Dado que no lo cumplía se solicitó una excepción. Mediante la

Ordenanza Municipal N°1174/1993 se autorizó a ocupar el Retiro Contrafrontal.

• De acuerdo al Acta de Inspección Técnica de Obras N°12826 (aparecen

como propietarios la Sra. Andrea Vargas Aranguiz y el Sr. Ramón Cortes) se observo en el

contrafrente de la parcela, la ejecución de una estructura metálica de una superficie

aproximada de 60 m2. Se paralizaron los trabajos por no poseer permiso de inicio de obra.

Con fechal 9/08/2008 se aprobaron planos para la construcción de 4

departamentos de 2 dormitorios, ubicados sobre el contrafrente de la parcela. Los

departamentos fueron construidos con una altura sobre el contrafrente mayor a la permitida

(7,55 m en el sector de la cumbrera).

Luego de analizar los antecedentes, desde este Departamento se

sugiere no otorgar la excepción ya que no se exponen razones técnicas que la justifiquen,

teniendo en cuenta también que la obra comenzó a realizarse en forma clandestina.

Por lo expuesto, se eleva el presente informe para su consideración, a los

efectos de remitir las actuaciones al Consejo de Planeamiento Urbano, y posterior giro al

Concejo Deliberante para su evaluación.

Afq j rqtIna FELCARO
Jefa Deo Eawdos y Normaa

DrfeccIón de Urbenismo
Munopetedad de Ushusee

INFORME Depto. E y N. N°15/17
Ushuaia, 03 / 03 / 2017

Las Islas Malvinas, Georg ias y Sandwich del Sur, son y serán Argentinas"
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ES COPIA

Ma S Ci STILLO
ikt Dpw,	 e'p/Plan. Urtnno

k?e,k llah, y Ord. Tenitorial
de tishitmin

"2017 — Año del 35 0 Aniversario de la Cesla de M

Honor y Glorin a nueslros Héroes, ayer, hoy y

p
(£,I silleraciones previas: 

En yirtud d la O.M. Q95 bace necesario remitir a la Sec. de Desarrololo Sostenible y

lv inas, Georg	 Sandwiclzdel Siu; son y serán argent net
/ I

Provincia cÍe Tierra del Fuego
Antárlida, e Islas dcl AthIntico Sur.'

República Argentina
MUNICIPAL1DAD DE USHUA1A

Reunión Ordinaria del Consejo de Planeamiento Urhano (Co.P.U.)

ACTA N" 191 

FECHA DE SESION:	 15/05/2017
	

LUGAR: Municipalidad de Ushuaia

1.- Expediente DU-1185-2017: "Sector 175/ Barrio Universitario s/Indicadores

Urhanísticos".

Consideraciones previas: 

La Asociación de Trabajadores de la solicita mediante Nota se tramite los

indicadores Urbanísticos para el Sector IV Barrio Universitario , ubicado al Sur de la

Urbanización denominada "Barrio Alakalufes II".

Propuesta: 

Dar curso al Proyecto de Decreto.

El Ejecutivo se compromete al reenvío de la documentación respaldatoria del ProyectQ

General de la Urbanización.

Convalidan: 

Los presentes.

2.-Expediente DU-9128-2016:"B-84A-lb — Asociación Residentes Bolivianos Simón

Bolívar — Determinación de Indicadores Urhanísticos".



Provincia de Ticrra del Fuego
Antártida, e Islas del Adánlico Sur,

República Argentina
M UNICIPAL1DAD DE USHUA1A

DEL ORIGINA1
M, S. CASTILLO

lera Dpto. C n:	 Plan. Urlyino

de I tab. y Ord. Territorial
de Ushunia

"2017 —Año del 35" Aniversario de la Gesla de Malvinas
nonor y Gloria a IIIICCiros Llérocs, ayer, hoy y siompre "

...2///

Cambio Climático de la provincia, para su verificación respecto al estado del turbal, a fin de
adjudicar a la Asociación.

Propuesta: 

Al recibir el Informe de la Sec. de Des. Sustentable, en el cual confirmá que el seétor no es
turbal, se dará curso al Proyecto de Ordenanza.

Convalidan: 

Los presentes.-

3.- Expediente DU-1466-2017: "L-56A-3i — Meneses Montafío s/Art. 7.7.2.-CE y OM.
3005".

Consideraciones previas: 

El Profesional actuante solicita excepción del cumplimiento de la OM. 3005, en lo reterente a

1a ocupación de la vía pública con rampas.

Propuesta: 

No dar curso al pedido de excepción en virtud de no presentar razones tecnicas que avalen lo

sol ici lado.

Convalidan: 

Los presentes.

Expediente DU-600-2017: "0-30-8 — Propietario: RERNANDEZ Martín/ALFARO

WrMaría Laura s/Exc. Art. V.I.2.1. y Art. VII.1.2.1.1. C.P.U."

Consideraciones rev ás:
/

//
"Los Isi 11,19Ily in9S, PgoPkiOs y 'Sondvinch del	 son y serán tugentinos",/



Provincia de Tierra dcl Fucgo
Antárlida, e Islas del Allántico

República Argentina
MUNICIPALIDAD DE USFILINIA

ES COPI j EL DEL ORIGINAL I
 CASTILLO

Jefa Dpto	 sejo Plan.
(Co.P.11.)

Sec. de	 y Ord. Territorial
Vlunicipandad de

"2017 — Arto del 35 Aniversario de la Gesla de Malvinas

Honor y Gloria a nuestros Héroes, ayer, Itoy y siempre

...3///

El profesional actuante solicita excepción al C.P.U. para la Parcela ubicada en calle Ramón

Cortez 523 que se encuentra zonificada como Rl-Residencial Media.

Motiva tal solicitud en virtud de encontrarse en ejecución 4 departamentos, todos de 2

dormitorios, ubicados en PA. y PB.

Como antecedente consta que el Titular original cra la Sra. Ana Irma T. González, quien:

solícitó oportunamente excepción al retiro contrafrontal ya que en ese momento la parcela

estaba zonificada como R3- requiriéndose un retiro frontal de 3 mts. Que posteriormente

mediante O.M. 1174/1993 se autorizó a ocupar el rctiro contrafrontal..

Propuesta: 

No dar curso a lo solicitado dado que 110 exponen razones técnicas que la justifiquen, teniendo

en cuenta que la obra comenzó a realizarse en forma clandestina.

Convalidan: 

Los presentes.

5.- Expediente DU-3452-2015:" U-8-14 al 17 — Vecinos 13° Le Martial s/Desafectación de

Espacio Público".

Consideraciones previas: 

Los Titulares de las Parcelas solicitan se aN'alice la traza de la calle Simón Bolívar y los

problemas que la consolidación de dicha arteria ha generado en el tiempo, en la búsqueda de:

una solución satisfactoria.

Propuesta: 

utorizar al D.E.M. a realizar Convenios de cesión de uso y custodia con los Titulares

involucrados, respepto del espacio público ubicado frente a las parcelas involucradas.
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Convalidan: 

..Los presentes.

6.- Expediente DU-1854-2017: "1-1-33-la — Urbanización PROCREAR — Monte Gallinero.

s/asignación de nombres de ealles proyeetadas".

Consideraciones previas: 

El presente trámite se origina en una consulta realizada por el responsable del Proyecto, en la

que plantea el interrogante respecto a que nombre se le asignaría a las calles proyectadas, ya

que sus trazas dan continuidad a la trama circulatoria vehicular circundante.

Propuesta: 

En virtud de existir en el Concejo Deliberante bajo Asunto 509/2017 un Proyecto de

Ordenanza donde -Reserva nombre de calles" se deja sin efecto el Proyecto de Ordenanza

:.propuesto por el Ejecutivo, quedando a la espera de su Promulgación para ser incorporadeo al

expte. de referencia.

Convalidan: 

Los presentes.

7.- Expediente DU-8800-2016: "Q-5E-20 — Mónica A. FLORES s/Orcl. Mun. 3967".

Consideraciones previas: 

La profesional actuante solicita se le exceptúe del cumplimiento de Anexo I de la O.M. 3967,

específicamente sobre el pupto que prohíbe los cercos opacos sobre los ejes del lote.

La parcela se encuentp zonificada como PE: Proyectos Especiales.
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Se trata de un muro de bloques, ya ejecutado sobre los ejes divisorios de predio, que discurre

escalonadamente por el lateral del predio con una altura aprox. de ira, Ilegando a Medir en el

contrafrente aprox. 2m.

Propuesta: 

No dar • curso a la excepción, en virtud de no existir razones técnicas que avalen lo solicitado:

Convalidan: 

Los presentes.

8.- Expediente DU-1672-2016: "D-37-9 — Propietario: Omar Gerónimo Zapata — Exc. Art.

V.1 .3.t. y V.3.2. del C.P.U."

Consideraciones previas:

El profesional actuante solicita la excepción al C.P.U. en virtud de existir en la Parcela varias

construcciones, una vivienda de 4 dormitorios ubicada sobre el frente, un local anteriormente

habilitado como "Taller de chapa y pintura" y dos departamentos monoambientes ubicados

sobre el sector del contrafrente; observándose que sobre el lado izquierdo de la parcela; la

construcción está invadiendo un frente de 3,55rn. y sobre el sector derecho la invasión ocupa

un largo de 7,54m., excediéndose también erel FOS.,„.

Propuesta: 

No dar curso a la excepción solicitada.

Convalidan: 

Los presentes.

9.- Expediente DU-1.668-201.7:	 — Propietario: ITUPLE S.R.L. — Exc. Art. V.3.7 del

C.P.U."
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Consideraeiones previas: 

El profesional actuante solicita la excepción al C.P.U. para un edificio a construir de uso

comercial (Concesionaria de autos) de aprox. 769 n-1 2, en el cual sc observa que 'presenta

curvas de nivel del lote, donde se observa que desde el seetor medio hacia el contrafrente hay

gran desnivel, que complejiza la ubicación del edificio propuesto.

Propuesta: 

No hacer tugar a la excepción, dado que no presenta razones técnicas que avalen lo solicitado.

COnvalidan: 

Los presentes.

10) Expediente: DU- 1705-2017: "G-11.-lf CELENTANO s/Retiro Lateral".

Consideraciones previas: 

El profesional actuante solicita excepción al 	 referente a los indicadores urbanísticos —

retiro lateral, para Ia zonificación MI: Mixto Industrial, así como al Art. V.3.2. que norma

sobre el retiro lateral.

Se trata de un lote que ya posee construcciones, ocupando un FOS de 0,37 y un FOT de 0,44

y que invade ambos retiros laterales con construcciones parciales, interrumpiendo en ambos

casos el paso bacia el contrafrente.

Propuesta: 

Dar curso al proyecto de Ordenanza.

Convalidan: 

Los presentes.

11) Expediente DU,1706-2017: -G-20-06 - CELENTANO sactiro Lateral".

' `Layislas Alalvinas, eorgias y Sandwich or5."';17tT sc 'nly erán argentinas
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Consideraciones preyias: 

El profesional actuante solicita excepción al C.P.U. referente a los indicadores urbanísticos

retiro lateral, para la zonificación MI: Mixto Industrial, así como al Art. V.3.2: qu'e norma

sobre el retiro lateral.

Se trata de un lote que ya posee construcciones, ocupando un FOS de 0,76 y un FOT de 0,83 •

y que inyade ambos retiros laterales COn construcciones, producto de un error de

implantación.

Propuesta: 

Dar curso al proyecto de Ordenanza

Convalidan: 

Los presentes.

12) Expediente DU-2858-2017: "C-14-7 — Propietario: Luis Labala s/Excepción retiro frontal

y altura máxima.".

Consideraciones previas:

Se trata dc un edificio ya construido en el que se ejecutaron tres lucarnas por sobre el plano

límite de 450, con un desarrollo total de 6,9.m:aprox. sobre un frente de 12,60 m. y en donde

el 30 % normado solo es de 3,8 m. aprox., pono que se excede en 3,1 m.

Propuesta: 

Dar curso al proyecto de Ordenanza.

Convalidan: 

Los presentes.

Orb



Provincia de Tierra del Fuego
Antártida, e islas del Allántico Sur"

República Argentina
M UNICIPALIDAD DE USHUAIA

Fe- ,42

BARRANTES, Guillermo;

Rodolfo;
MARTINELLI, Lucila; SCHRADER, Federico, ORDOÑEZ,

ro 16 err
Terri orial
USHIJAIA

sn
y Or

..IDAD O

C OPIA FIE EL ORIGIVAL
M.P. Marta	 ASTILLO

Jelj Opto. Cons o an Udytno
•	

((Sec. de ILI11.71)); rd. Terrilorial
N Innicipandan de

"2017 - Afío del 35" Aniversario delcr Gesla de Malvinns

Honor y Glorin cc nueslros Hérues, ayer, boy y siempre

...8///

SE INCORPORA SOBRE TABLAS EL SIGUIENTE TEMA:

13) Expediente DU-601.2-2 .016:"E-2-1g — Edificio Prefectura s/Indicadores Urbanísticos".

Consideraciones previas: 

El Profesional actuante presente una modificación al Proyecto del EdifiCio de la Prefectura,
que fuera aprobado mediante O.M. 5128.

Propuesta: 

Dar curso al Proy. De Ordenanza.

Convalidan: 

Los presentes.

Coordinación: Tetesa FERNANDEZ

Asistencia: Marta Susana CASTILLO

En representación del Departamento!Ejecutivo: 

BENAVENTE, Guillermo; FELCARO, Jorgelina; HENRIQUES SANCHES, Lorena; LOBO,

áximo; PALACIOS, Gabriel;

En  representación del Concejo Deliberante: 
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NOTA N° 75 /2017

LETRA : Co.P.U.

USHUAIA,	 2 2 MAY0 2017

SEÑOR INTENDENTE:

Me dirijo a Ud. a efectos de adjuntar el Expediente DU-600-2017: "D-30-8

— Propietario: FERNANDEZ Martín/ALFARO ARANGUIZ María Laura s/Exc. Art. V.1.2.1. y

Art. VII.1.2.1.1. C.P.U". en el cual se incorporó lo resuelto por el Co.P.U. (Consejo de

Planeamiento Urbano) según Acta 191, en sesión ordinaria de fecha 15 de mayo de 2017.

Por lo expuesto se adjunta Proyecto de Nota que sería del caso dictar para

su conocimiento y posterior giro de las actuaciones mencionadas al Concejo Deliberante para su

tratamiento.

9GV

"Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serán argentinas"
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