Provincia de Tierra del Fuego
Antartida, e Islas del Atlantico Sur “ 2017 - Afio del 35° Aniversario de la Gesta de Malvinas

Repﬁblica Ar gentina Honor y Gloria a nuestros Héroes, ayer, hoy y siempre”
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

NOTA N° :‘l 39 12017
LETRA: MUN. U.

0.8 JUN 207
USHUAIA,

SENOR PRESIDENTE :

Me dirijo a Ud., a efectos de elevar lo actuado por el Consejo de
Planeamiento Urbano (Co.P.U.), en sesi6n ordinaria de fecha 15 de mayo de 2017, en el marco
del Expediente DU-600-2017: “D-30-8 — Propietario: FERNANDEZ Martin/ALFARO
ARANGUIZ Maria Laura s/Exc. Art. V.1.2.1. y Art. VIL.1.2.1.1. C.P.U”.

En tal sentido, para mayor informacién se adjunta a la presente el
Expediente mencionado anteriormente, con Informe Dpto. E.y N. N° 15/2017 de la Direccién

de Urbanismo y Acta N° 191 del Co.P.U. de fecha 15 de mayo de 2017 para su tratamiento.

%7 Sin otro particular le saluda atentamente.
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CITESE EXPEDIENTE: DU 600 2017
LETRA NUMERO ANO
FECHA: 27/01/2017 |
INICIADOR: Dir.de Urbanismo - Sec.Hab.y Ord.Terr.
ASUNTOQO: D . 30 - 08
Propietario: FERNANDEZ, Martin
ALFARO ARANGUIZ, Maria Laura

Excepcidén: Art. V.1.3.1. y Art. VII.1.2.1.1

TEMA: (103)Solicitud excepcién al Cédigo de Planeamiento Ur

EXPEDIENTES AGREGADOS: 00
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Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atlantico Sur
= Repiiblica Argentina =
Municipalidad de Ushuaia
Secretaria de Desarrollo y Gestion Urbana 2015 - Affo del Bicentenario del Congreso de los Pueblos Libres,

NOTA N° 16/2017
Letra: Dpto. Asist. Tec. Adm.

Ushuaia, 27 de enero de 2017

Se realiza la apertura del expediente administrativo DU-600/201 7, de acuerdo al

siguiente detalle:

INICIADOR:

Direccion de Urbanismo — SSP y PU

TEMA:

(103) Solicitud de excepcion al Cédigo de Planeamiento Urbano.
ASUNTO:

D-30-08

Propietario: F ERNANDEZ, Martin

ALFARO ARANGUIZ, Maria Laura

Excepcién: Art. V.1.3.1. y Art. VIL.1.2.1.1 Retiro Contrafrontal, del C.P.U.

|

A}
Jorgehna FELCARO
Jofa Estudios y Normas
Direccion de Urbanismo
Murcipahdad de Ushuasa

27 )o1 1+

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serdn argentinas,




1 Talén para el Contrnibuye

USHUAIA

MUNICIPALIDAD

Dlrecclén General de Rentas.
Provincia de Tierra del Fuego.
Antartida e Islas del Atlantico Sur.
CUIT 30-54666281-7

CONTADO INGRESOS VARIOS

TTUUAR

FERNANDEZ MARTIN
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BOMIGINO]POSTAINEN

imprenta Fermas Ushuaia

IMPORTANTE: El presente recibo tendra validez sélo
cuando posea el sello y firma del ente recaudador o
conste que se dherido a débito

La presentacién de este comprobante no exime

de pago de otras deudas atrasadas.
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Direccién General de Rentas
Arturo Coronado 486 - Planta Baja.
@ Horario de Atencion de 8.30 a 14.00 hs.
.y USHUAlA www.ushuaia.gob.ar/rentas
MUNICIPALIDAD
Tramite su clave para ACCESO CONTRIBUYENTES a traves del sitio web
www.ushuaia.gob.ar/contribuyentes e imprima sus comprobantes de
pago como asi también acceda a otros datos de interés.
Medios de pago habilitados -Descuento de Haberes Municipal.
En las Oficinas de la Direccion General de Rentas: -De su Cuenta Bancaria, mediante C.B.U.
+ EFECTIVO. -En la Oficina Mévi! Municipal:
+ TARJETA DE CREDITO: Visa, MasterCard, T.D.F., American Express. EFECTIVO. .
+ TARJETA DE DEBITO: Red Link/ Maestro / Electron TARJETA DE CREDITO: Visa, MasterCard, T.D.F.
CHEQUE: Emitido a favor de la Municipalidad de Ushuaia - No a la TARJETA DE DEBITO: Red Link/ Maestro / Electron
orden. En Bancos: TIERRA DEL FUEGO, MACRO
ADHESION AL DEBITO AUTOMATICO: Desde www.‘linkpagos.com.ar y cajeros Link, las 24hs todos los dias.
-A través de las siguientes Tarjetas de Crédito: T.D.F, Visa, MasterCard. Pago Facil: Unicamente con comprobantes no ver.1C|dos _
-De su Caja de Ahorro Cuenta Sueldo del Banco Tierra del Fuego. En las Oficinas de la Tarjeta de Crédito TDF de 10:00 a 18:00hs

Sr. Vecino:

Este comprobante es vélido ain cuando su pago se efectue con posterioridad a su vencimiento en todas las entidades habilitadas
a tal efecto. Los intereses por mora devengados seran incorporados en el proximo vencimiento. Los pagos efectuados en los
bancos y otros entes, seran ingresados al sistema una vez acreditados los mismos.

wwwushuaiagobar @ @ ©

Lo invitamos a visitar el sitio web de la Municipalidad de Ushuaia para encontrar informacion sobre tramites, teléfonos dutiles,
noticias del Municipio, informacion turistica y eventos de la ciudad.
Un click mas cerca de la c1udad
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Total Operacion: 2,000.00
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Provincia do Tlarra del Fuego i
Antértida e Islas del Atldntico Sur

Republics Argantina

‘ TTERREIBIDO - T

L ENE 20V DISPOSICION DU Ne 04/ 200%F
-, Firma:

%\Leg: T\ ANEXO Il

PLANILLA DE PEDIDO DE EXCEPCION

Sr. Director de YRBANISMO:
Solicito por su intermedio se tramite la presents solicitud ante las dreas competentes, de acuerdo al siguiente
detalle y a la documentacién que se adjunta.

UBICACION DE LA OBRA caLLE: Khawiono Coemez, N DD

FeEzNDEe YA
ALTA O AVANGY 2, TINDD LAV .

| PROPIETARIO:

OCUPANTE:

PROFESIONAL ACTUANTE: "\/\\_LNZEC)&,T]AU'&Z\C)\ O Qv rpcone \LQ
NOMENCLATURA CATASTRAL:  S5eTiOn - D Tihceo: ?53} Parce . OR

ZONFICACION: {2 A

N DE EXPEDIENTE DE OBRA: BTYO‘ 2007,

ARTICULOS DEL CODIGO DE PLANEAMIENTO Vo150
URBANO A LOS QUE SE SOLICITA LA EXCEPCION:

ARTICULOS DEL CODIGO DE EDIFICACION
A LOS QUE SE SOCILITA LA EXCEPCION:

N¢ DE ORDENANZA A LA CUAL SE SOLICITA
EXCEPCION:

¥, Rty
rIRMA DEL PROPIETARIO C/,_,,EIRM’A EL PROFESIONAL O TECNICO RESPONSABLE

K \
. . MAURICIO A. VILLARROEL
. MAESTRO MAYOR DE OBRA
FECHA MAT MUN  184/90 - MAT PROF 3949

afial ( U A “. 3 v,'v,;.,. -
afa de Habfiaf y Ord. Tefritorial
Municipalidad de Ughuala

17 ENE. 2017




Provincia de Tiarra del Fuego
Antirtida e Islns do! Atiantico Sur
Replblica Argontina
Municipslidad de Ushuaia

DISPOSICION D.U. N¢ 04 /200%

ANEXO |

Documentacién a presentar para la solicitud de pedido de excepcion a los Codigos de

Planeamiento Urbano y/o Edificacion.

1- Planilla de pedido de excepcién ( Anexo Il ).

2- Memoria Descriptiva, rubricada en todas sus fojas por el profesional o técnico responsable del tramite

exponiendo las razones técnicas que justifiquen extender la excepcion solicitada.

3- Copia de planos de anteproyecto o proyecto por duplicado, presentados ante el Dpto. de Obras

!

Privadas, sobre el cual se solicita excepcién.

4- Toda aquella documentacion que ayude a la mejor comprensién de la situacion planteada, (croquis

dicativo, fotogratfias, etc.).

5- Certificado de Libre Deuda del predio afectado al proyecto. ( Ordenanza Municipal N* 1507).

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur y Los Hielos Continentales, son y serdn Argentinos”

D A



MEMORIA DESCRIPTIVA

DATOS DE LA OBRA:
DIRECCION: Ramoén Cortes N° 523
NOMENCLATURA CATASTRAL: D-30-08
ZONIFICACION: R1
PROPIETARIOS: FERNANDEZ, MARTIN -
ALFARO ARANGUIZ, MARIA LAURA

INTRODUCCION:

Para este trabajo se entiende que una memoria descriptiva es un documento en el que se
explica como es una obra determinada, de que materiales esta compuesta y como funciona.
Partiendo del concepto (planteado en el parrafo anterior) en esta memoria se explicara, a
partir del analisis del Art. especifico del CPU, como la obra cumple en gran parte con la
normativa (Ord. N° 2139) y se plantea la excepcion para la altura establecida en el
contrafrente solamente para el techo.

Para justificar la excepcion se aportaran antecedentes asi como detalles descriptivos a partir
de croquis de la parcela y la obra.

OBJETIVO:

La presente tiene por objeto plantear y justificar el pedido de excepcion a la altura maxima
contrafrontal establecida en el articulo V.1.3.1.Determinacion del espacio libre del
macizo para la obra ubicada en calle Ramon Cortes N° 523 y cuya zonificacion es R1.

ANALISIS DEL ART. N° V.1.3.1.; \

Cita textual:

“Para las zonificaciones CE: Central, R1: Residencial Densidad Media y R2: Residencial
Densidad Media-Baja, el porcentaje de espacio libre se distribuira dentro de cada parcela,
en la forma que el proyectista considere mas apropiada de acuerdo al proyecto, a las
condiciones de habitabilidad mas convenientes y a las existencias, si las hubiera, y segun el
F.O.S. requerido para cada zonificacién en el capitulo VII- ZONIFICACION, pudiéndose
construir sobre el Retiro Contrafrontal de 4,00 metros solo dos niveles, planta baja y 1°
piso, permitiéndose una altura maxima de construccion de 5,50 metros, no pudiéndose
sobrepasar esta altura con tanques de reserva de agua ni lucarnas, debiéndose respetar los
indicadores urbanisticos establecidos para cada zonificacién.”

PLANTA BAJA:

El articulo de referencia permite construir sobre el retiro contrafrontal de 4,00 mts. una
planta baja y un 1° piso en todo el ancho del terreno (12,00 mts.).

En este caso en particular autoriza a ocupar un total de 48,00 m2 La obra solo utiliza
10.95m? lo que representa solo el 22.8% del total de la superficie autorizada.

La obra posee un pasillo lateral y contrafrontal (en forma de “L”) que permiten conectar el
patio contrafrontal con la via piblica. Ver Anexo L




PLANTA ALTA:

El desarrollo de la Planta Alta posee el mismo perimetro que la Planta Baja y no co it “
cuerpos salientes. En resumen el espacio libre del pasillo (en forma de “L”) y el p@tl ¢
contrafrontal de Planta Baja se mantiene en Planta Alta. También se verifica que se utiliZ

solo el 22,8% del total de la superficie autorizada a construirse en retiro contrafrontal. Ver

Anexo II.

TECHOS.:

El techo excede la altura maxima permitida de 5,50 mts. dado que en la parte mas baja
mide, desde el terreno natural 5.50 mts y una altura maxima de 7.55 mts. en la cumbrera. El
techo, en el sector contrafrontal, se desarrolla a un agua, posee un ancho de solo 3,65 mts.
por 3,00 mts. desde la linea de edificacion asia la linea divisoria contrafrontal (queda un
metro de pasillo contrafrontal). Ver Anexo III.

PATIO CONTRAFRONATAL:

El patio contrafronal posee las siguientes dimensiones: un acho de 4,00 mts (reglamentario)
por 7,35 mts. por lo que posee una superficie de 29,40 m?, cumple funciones de patio de
primera y forma parte fundamental del Espacio Libre de Macizo exigido en el CPU.

Este patio se encuentra comunicado a la via publica por un pasillo en forma de “L” y se

mantiene constante en toda su altura cumpliendo satisfactoriamente con el CPU. Ver Anexo
L

CONCLUSIONES:

1°) La obra cumple con lo establecido en el Art. V1.3.1. dado que posee dos niveles,
planta baja y 1° piso, sobre el retiro contrafrontal. Se utiliza un 4rea de 3,00 mts. x 3,65
mts. con una superficie de 10,95m?2.

2°) Las dos plantas no superan la altura maxima establecida de 5,50 mts. cumpliendo
con el articulo ya citado.

3°) El patio contrafrontal posee una superficie libre que cumple como patio de primera y
forma parte del Espacio Libre de Macizo dado que se encuentra comunicado a la via
publica por un pasillo que mantiene un ancho libre en toda su altura.

4°) El techo no posee tanque de reserva ni ]ucarnas cumpliendo con el articulo V1.3.1. pero
no cumple con la altura mixima dade que posee un faldén a un agua que tiene una
altura minima de 5,50 y una mdxima en la cumbrera de 7,55 mts.

ANTECEDENTES:

ALGO DE HISTORIA

En 1983 el Ministerio de Obras y Servicios Puablicos del entonces Territorio Nacional de
Tierra del Fuego, Antartida e Islas del Atlantico Sur puso en vigencia la segunda edicion
del Codigo de Planeamiento para los Asentamientos Urbanos de la Isla Grande de Tierra
del Fuego.

En el mencionado codigo es establecian los criterios para los Retiros Contrafrontales (4rea
libre de ocupacion) segiin las zonificaciones de la Ciudad de Ushuaia.

La normativa poseia un caracter rigido, por lo que en varias oportunidades se solicitaron
excepciones a los Retiros Contrafrontales.

Desde el afio 1988 se han tramitado, ante el Concejo Deliberante excepciones para ocupar
el retiro contrafrontal con construcciones, patios de anchos menores a los establecidos.en el




CPU, construcciones en una planta con distintas alturas, en todo el ancho del terreno o en
forma parcial. Estas excepciones se otorgaron a los predios con modalidades diferentes, en/:s:
algunos casos se otorgaron ante la presentacion de anteproyectos y pedidos de excepciod, 3/
ante la presentacion de empadronamientos y otras ocasiones al presentar los planc{ a
conforme a obra. N
Pueden citarse como ejemplo las Ord. N° 226/86, 255/87, 310/88, 1461/94 y 1684/96.
Desde 1988 se realizaron diversas modificaciones al Codigo.

Un ejemplo es la Ordenanza Municipal N° 1280/94 por medio de la cual se exceptua de la
obligatoriedad de exigir retiros contrafrontales teniendo en consideracion las caracteristicas
topograficas (grandes desniveles), existenicia de turba o masa arbérea importante. Esta
ordenanza aporta flexibilidad en el armado de los proyectos de obras.

Al afio siguiente se dictd la ordenanza 1496/95 que medio de la cual se otorga una nueva
zonificacion al ejido urbano de Ushuaia. La misma permitia la ocupacion del retiro
contrafrontal en determinas zonificaciones en forma total o parcial.

En el afio 2000 se sanciona la ordenanza 2193, el afio anterior se sanciond la ordenanza
2127 siendo el antecedente directo del nuevo Codigo de Planeamiento Urbano.

UN NUEVO CODIGO PARA USHUAIA

El nuevo Codigo (Ord. N° 2193) permite desarrollar los proyectos de obras utilizando parte
del retiro contrafrontal hasta una altura maxima de 4,80 mts. lo que dota al CPU de mayor
flexibilidad. J

Dentro de los objetivos generales, por ejemplo para R1, es alentar la densificacion del area
y alentar la construccion de viviendas multifamiliares.

El desarrollo acelerado de la Ciudad propone desafios y cambios constantes, lo que se
refleja en la readecuacion de las reglamentaciones que se analizan.

Un ejemplo se observa en la Ord. N° 2690 por la cual se permitia construir en el retiro
contrafrontal hasta una altura maxima de 7,20 mts. en R1.

Durante el afio 2015 se dicté la Ordenanza Municipal N°® 4926 por medio de la cual se ha
ordenado el texto del CPU con todas las modificaciones realizadas durante los 15 afios. En
el caso que se analiza se observa ue la altura cambi6é nuevamente y se llevd hasta 5,50 mts.
como maximo en construcciones permitidas en el area del Retiro Contrafrontal.

LAS EXCEPCIONES:

Se puede suponer que la puesta en vigencia del nuevo codigo en el afio 2000 permitiria un
mejor ordenamiento, pero por el contrario desde la promulgacion de CPU y hasta la
actualidad, todos los afios, se han tramitado excepciones al Art. V1.3.1., podemos
mencionar algunas ordenanzas como ejernp}o:

ORD. NPEXCEP. [ZONIF. RéTnRo
RETIRO CONTRA-CONTRAF. [RETIRO EN DOS [PATIO DE 2,5 M.
FRONTAL P.A. CONTRAF. P.B. [NIVELES [EN CONTRAF.

2301/01| SI Si

2335/01| SI sl

2361/01| SI Si

2379/01| SI Sl

2399/01| SI Sl

2404/01| S| Sl

2417/01| SI Sl

2446/02| SI S

2456/02| SI HASTA 5,70MTS

2461/02| SI HASTA 7,30MTS

2485/02| SI - HASTA 6,30 MTS

2530/02| SI HASTA 3,43 MTS Sl 2,82MTS

2536/02| SI HASTA 5,10MTS sl

2545/02| SI R2 S|

0565/03| Si ALTURA DE 6,25

2568/03| SI MR1 S

2575/03| SI PARCIAL

2609/03| SI PARCIAL 6,21 MTS




2619/03| Sl CE SEGUN DETALLE
2637/03[ Sl Si
2641/03| Si sl
2648/04 | SI HASTA 6,32MTS
2663/04| SI HASTA 5,60MTS
2702/04] Si HASTA 5,10MTS Si
2704/04] SI 2,60 MTS
2854/05| SI Mi Sl
2862/05| S| 1,90 MTS
3026/06| Sl R1 HASTA 9,80MTS
3184/06| SI CE1 10,20 MTS
3192/06| Sl R1 Si Si
3673/09| Sl M PARCIAL
3676/09| SI M PARCIAL
3599/09| Si i Sl
ESP. LIBRE DE
3745/10| Sli MACIZO
3757/10| Sl R1 HASTA 7,40MTS
3565/13| SI MR 55M2
SOLICITUD:

Se solicita se exceptie de lo establecido en el Articulo N° V1.3.1. “Determinacion del
espacio Libre de Macizo” de la Ordenanza Municipal N° 2139 (Cddigo de Planeamiento
Urbano), a la edificacion ubicada en la Parcela: 08 del Macizo: 30 de la Seccion: “D”,
autorizandose a ocupar el Retiro Contrafrontal con una altura maxima de 7.55 mts.

MAESTR

MAYOR DE QBRA
GIAT MUN  184/90 - MAT PROF. 3949



PLANILLA DE ILUMINACION Y VENTILACION
LOCAL ILUMINACION VENTILACION OBSERVACIONES
N° DESIGNACION [AREA|COEF.JAREA REQ] AREA PROY.[COEF.[AREA REQ.| AREA PROY.
1 |LIV.-COMEDOR]
2 |DORMITORIO
3 |DORMITORIO VIVIENDA EXISTENTE POSEE PLANOS
4 [PASO APROBADOS CON FECHA 23/03/1979
5 [BARO
6 |COCINA
7 |Loca LOCAL EXISTENTE POSEE PLANOS
8 |BARO APROBADOS EL 10/07/1991
10|oormitorio |93 [1110 {0.94 1.32 13 |[032 1.32
11 |DORMITORIO 912 |1/10 |0.81 1.32 173 0.31 1.32
12|coc-comepor {15.38]1/10 [1.54 2.64 13 [052 2,64 DPTO. N°1
13 [BARD 4.48 NOREQ. [0.36 0.35 0.36
14 | DORMITORIO 12.35(1/10 |1.24 1.32 1/3 0.42 1.32
15 |DORMITORIO 8.6 |1/10 (090 1.32 113 0.30 1.32
16 |COC.-COMEDOR 1650110 }1.65 1.65 113 0.55 1.65 DPTO. N°2
17 |BANO 3.52 NO REQ. [0.35 0.35 POR CONDUCTO
18{ESCALERA {595 NO REQ. [1.76 0.20
19 | DORMITORIO 8.12 |110 (081 1.32 1/3 0.27 1.32
20 [oorMiToRI0  [9.12 [1710  |0.91 1.32 13 10.31 1.32
21{cocina 18.94 050 1.32 ' 0.35 1.32 DPTO. N°3
L222- [22]aro 448 NO REQ. |036 035 0.36
23 |DORMITORIO (1235|1110 [1.24 132 13 {042 1.32
24| DORMITORIO [9.98 {110 |1.00 1.32 13 1033 1.32 DPTO. N° 4
25 [coc.-coMepor  [16.50(1/10  |1.65 1.65 13 |oss 1.65
26 |BANO 3.52 NO REQ. 10.35 [ 0.35 POR CONDUCTO
PLANILLA DE LOCALES
REVESTIMIENTO EXTERIOR LOCAL ZOCALOS | SOLADOS Rx:msm CIELORRASOS
PLACAS CEMENTICIAS, TERM. |N°|DESIGNACION |MAT. | DIM. | MAT. | DIM. frrarama] TIPO | MAT. [ TERM.
PINTURA PARA EXTERIORES =e=eem—ererrs
2 | DORMITORIO
3 | DORMITORIO VIVIENDA EXISTENTE POSEE PLANOS
4 |PASO APROBADOS CON FECHA 23/03/1979
5 [BANO
6 |COCINA
7 |ocac [OCAL EXISTENTE POSEE PLANOS
8 |BANO APROBADOS EL 10/07/1991
10 {oormiToRIO CER. J0x33 [CER. Bax33 [LACAS THASTA [SUSPEN [l | PINT.
11 |DORMITORIO CER. l0x33 [CER. P3x33 LTS |HSTA 1o e N ovesn | PINT.
12[cocinacomenor |CER. J0x33 [CER. Baxa3 famiocdnn . lomo " |beveso | PINT.
13 [BaRo CER. CER. P5x25 pauteiogtaSTA SUsPEN 1o ACs [ PINT.
14 | DORMITORIO CER. J|0x33 |CER. 33x33££"g° HASTA e rso | PINT.
15 | DoRMITORIO CER. j0x33 [CER. B3x33 [LASAS [HASTA SUSPEN [P ee | PINT.
16 |COCINACOMEDOR | CER. [10x33 |CER. Bax33 [Enraods™ [Doe |osveso |PINT.
17 |8afo CER. CER. P5x25 hzuteiogtASTA (SUSPEN- 1R | PINT.
18|ESCALERA __ |CER. |10x30 |CER. POx30 [rics [FASTA [ouspen LAchs | PINT.
19 | DoRMITORIO CER. 10x33 |CER. B3x33 [LACAS [HASTA |SUSPEN- |P Aeso | PINT.
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DONAR ORGANOS ES DONAR VIDA . o
provincis de Tierra del Fuego. W\ /
Antartida e Islas de Atlantico Sur. Aw, W /
Repiblica Argentina. . : L

Municipalidad de Ushuaia.
. Direccién General de Rentas.

CERTIFICADO DE SITUACION
FISCAL REGULAR

Provincia de Tierra del Fuego,
Antartida e Isias del Atiantico Sur
Municipalidad de Ushuaia
CERTIFICADO N°:0000054/2017 emitido el 03/01/2017

CONTRIBUYENTE :D-1 0742019
NOMBRE : FERNANDEZ, MARTIN
DOMICILIO:MARIA SANCHEZ CABALLERO 2859 CP 9410

El funcionario que suscribe, certifica que el contribuyente utsupra
mencionado, se encuentra inscripto ante esta Direccién General, bajo el
nimero de contribuyente indicado, encontrandose en situacidén Fiscal Regular,
p~r los recursos Yy tributos que se detallan a continuacidn:

Tasa General por Servicios Municipales
Padron de Tasas Numero:3241
Nomenclatura Catastral:C 30027 0005
—itular:

Tasa General por Servicios Municipales

Padron de Tasas Numero:4717

Nomenclatura Catastral:D 30030 0008

Titular: FERNANDEZ MARTIN - VARGAS ARANGUIZ ANA IRMA (H-8727)
TASA GRAL POR SERVICIOS MUN.-SUJETO A VERIFICACION Exp:0--0

Impuesto Inmobiliario

Padron Inmobiliario N°:3241

Komenclatura Catastral:C 30027 0005

Titular: FERNANDEZ, MARTIN (D-10742019)

F-puesto Inmobiliario

. .dron Inmobiliario N°:4717

" Nomenclatura Catastral:D 30030 0008

Titular: FERNANDEZ MARTIN - VARGAS ARANGUIZ ANA IRMA (H=8727)
IMPUESTO INMOBILIARIO - SUJETO A VERIFICACION Exp:0--0

WO VALIDO PARA ESCRITURAR/NO VALIDO PARA BAJA IMPOSITIVA

Se extiende la presente a solicitud de la parte interesada para ser
presentada ante: CCION DE OBRAS PRIVADAS - MUN. USHUAIA
VALIDO HASTA E 03/03/2017

AdminisTaliviy

- seste Yanna (] ; é ; L)
i 73236 l ‘

Rentas A. Marcela Lopez
e Ushuaia 2ok de Div Grandes Coniribuyentds
/ Direcadn Ganeral do Rentus

Mumcpstidad de Ushuae




provincia de Tierra del Fuego.
Antartida e Islas de Atlantico Sur.
Republica Argentina.
Municipalidad de Ushuaia.
) Direccién General de Rentas.

CERTIFICADO DE SITUACION
"FISCAL REGULAR
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Municipalidad de Ushuaia

CERTIFICADO N° : 0000054/2017 emitido el 03/01/2017

CONTRIBUYENTE :D-10742019
NOMBRE : FERNANDEZ, MARTIN

DOMICILIO:MARIA SANCHEZ CABALLERO 2859 cp 9410
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------------------------------

A. Marcela Lopez
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Direccion General 49 Rants
Mumcrpatidad de Ushua

...................................
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Municipalidad de Ushuaia

Direccibn te Sistemas de informacion Catastral

RESUMEN DE SITUACION PARCELARIA A LA FECHA 09/01/2017 11:33:59
EL INMUEBLE NO TIENE DEUDA

[4Seccion |N° Macizo ILetra Macizo Ne Par;ehla; o Letra Pa;;l;ﬁ U.F./U.C.
Ellw)_“— R 'oos_o—m ) 1 i-,“_._ ””_ '7 . ooos ' o a
Personas relacionadas a la Parcela S Direcciones
“M Personas DDC\;;\EN(O Mgc—iﬂ‘ EM.M
itdlar | ALFARO ARANGUIZ, MARIA LAURA aﬁid"{ebdésmt [RAMON CORTEZ | 523 Principal
:Titular FERNANDEZ, MARTIN OTRO 10742019 i ‘RAMON CORTEZ | 529 Secundaria
]
I
Parcela
‘Melrus Frente 12 00
Superfn:le Terreno 360 00
Valor Tierra 8281 72
. Valor de Mejora 47d63 13.
— iPorcentaje 0.00
: ,Terreno Esqﬁu'r1a‘ oo T
Doble Frente NO
‘Exp.Obra 195-1993 670-2008
'Exp. Comercio 2798-A -1990
Exp. Suelo Urbano 2199 N- 6484- 1000
*Plano Mensura “|rF11278 ’
‘Partida 2390 .
Observaciones

o
0 13\ 28 39 52 n @ Q U <«

* E| Titular de dominio actualizado se debera consultar al Registro de la Propiedad

/ Inmueble de la Provincia (Art.21-Ley Nac.N° 17801- Art. 56 Ley Prov. N° 532)

El presente mstrumento no tiene validez sin la firma y sello del funcionario que lo emite

MMO. José Carlos Gonzalez
Jefe de Departamento
Sistema de Informacién Catastral

de Cataslro
Municipalidad de Ushuaia
ACLARACION

Generated with CodeCharge Studio.
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Municipalidad de Ushuaia
Dlreccitn de Sistemas de Informacién Catashal

RESUMEN DE SITUACION PARCELARIA A LA FECHA 14/02/2017 14:33:14
EL INMUEBLE NO TIENE DEUDA

Seccion N° Macizo Letra Macizo N° Parcela Letra Parcela U.F./U.C,
D 0030 0008
Direccion Titular / Contribuyente
Direccion ersona elaci Documento
Ramén L. Cortéz 523 FERNANDEZ MARTIN - VARGAS ARANGUIZ ANA IRMA Titular Ha727
FERNANDEZ, MARTIN Contribuyente D10742019
VARGAS ARANGUIZ, NATALIA ANDREA Contribuyente D25075854
“ ALFARO ARANGUIZ, MARIA LAURA ) Contribuyente D28008504
Observaciones de Renta Variaciones
 Tipo Padron|F.Ult. Cta Vda. PP Activo| | Yariacion Expediente Variacion| ‘%__S——F'Vi encia| E Caducidad
A~ 4717 NO 11170-TASA GRAL POR SERVICIOS MUN.-SUJETO A VERIFICACION|0--0
! B- 1412 NO 171-IMPUESTO INMOBILIARIO - SUJETO A VERIFICACION 0--0
D-4717 NO
‘ Parcela
Metros Frente 12.00 °
Superficie Terrenc 360.00
E Valor Tierra 41284.37
Valor de Mejora 717845.98
i Porcentaje 0.00
Terreno Esquina NO
Doble Frente NO
|Exp. Obra 570-2008;195-1993
Exp. Comercio 2798-A -1980
1Exp. Suelo Urbano 2199-N-6484-1000
I{{I@no Mensura T.F1-12-76
{Partida 2390
i
i Observaciones

* £| Titular de dominio actualizado se deberd consultar al Registro de la Propiedad
tnmueble de la Provincia {Art.21-Ley Nac.N° 17801- Art. 56 Ley Prov. N°532)
El presente instrumento no tiene validez sin la firma y sello del funcionario que lo emite

Arq Jorgelina FELCARO
Jefa Dapto Estucios y Normas
__Dusccion de Urbanismo

Generated with CodeCharge Studio.

. 14/02/2017 02:35 p.m.
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oI\ MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

ACTA DE CORRECCION

Profesional Intervinienter............L...%%

Por intermedio de la presente se entrega al Profesional de la obra en cuestién, la documenta

cién con las observaciones pertinentes, dejandose constancia que hasta tanto no se subsanen dichas observacio-
nes no se dara curso a la tramitacion del expediente, debiéndose entregar en la Mesa de Entradas de la Direccién
de Obras Particulares los originales corregidos y la cantidad de copias que estableciera el Cédigo de Edificacion en

Vigencia dentro de un plazo de quince (15) dias, vencido dicho plazo, la respectiva documentacion pasara a obra

desistida.

Observaciones:

.........................
.........................................................................................................................................................................................

..........................................................................................................................................................................................
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida, e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Ref.:Excepcién Articulo V.1.3.1.
C.P.U.

Sr. Diréctor:

Me dirijo a Usted con relacién al Expediente DU-600-2017, mediante el cual el
profesional, M.M.O. Mauricio A. Villarroel, solicita a través de la Nota Registrada
N°382/2017, que se exceptie del Articulo V.1.3.1. Determinaciéon de Espacio Libre del
Macizo, del C.P.U, a la parcela denominada catastralmente como Seccién D, Macizo 30,
Parcela 8, de la ciudad de Ushuaia, propiedad de la Sra Maria Laura Alfaro Aranguiz y del
Sr. Martin Fernandez.

La parcela se encuentra ubicada en la calle Ramén Cortez N° 523 y esta
zonificada como R1 — Residencial Densidad Media. Posee una superficie de 360 m2.

Sobre el contrafrente de la parcela se estan ejecutando 4 departamentos,
todos de 2 dormitorios, ubicados en planta baja y planta alta.

De acuerdo al plano de “conforme a obra” presentado, se excede la altura
permitida de 5,50 m, llegando en su punto mas alto (sobre la cumbrera) a los 7,55 mts.

El Articulo V.1.3.1. “Determinacion del espacio libre del macizo”, del C.P.U.
norma lo siguiente:

..."Para las zonificaciones CE: Central, R1: Residencial Densidad Media
y Ré: Residencial Densidad Media-Baja, el porcentaje de espacio libre se distribuird dentro
de la parcela, en la forma que el proyectista considere mas apropiada de acuerdo al
proyecto, a las condiciones de habitabilidad mas convenientes y a las existencias, si las
hubiera, y segun el F.O.S. requerido para cada zonificacién en el capitulo VIl — Zonificacion,
pudiéndose consiruir sobre el retiro Contrafrontal de 4,00 metros solo dos niveles, planta

baja y 1° piso, permitiéndose una altura maxima de construccién de 5,50 metros, no

1

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”



Provincia de Tierra del Fuego
Antartida, e Islas del Atldntico Sur
Repiblica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

pudiéndose sobrepasar esta altura con tanques de reserva de agua ni lucarnas, debiéndose
respetar los indicadores urbanisticos establecidos para cada zonificacion’...

En el ano 1991 (la propietaria de la parcela era la Sra. Ana Irma Teresa
Gonzalez), se presentan planos de obra a empadronar de una vivienda de Planta Baja de
dos dormitorios, en ese momento la parcela estaba zonificada como R3 ~ requiriéndose un
retiro frontal de 3 m. Dado que no lo cumplia se solicité una excepciéon. Mediante la
Ordenanza Municipal N°1174/19983 se autoriz a ocupar el Retiro Contrafrontal.

De acuerdo al Acta de Inspeccién Técnica de Obras N°12826 (aparecen
como propietarios la Sra. Andrea Vargas Aranguiz y el Sr. Ramén Cortes) se observo en el
contrafrente de la parcela, la ejecucién de una estructura metdlica de una superficie
aproximada de 60 m2. Se paralizaron los trabajos por no poseer permiso de inicio de obra.

Con fecha19/08/2008 se aprobaron planos para la construccion de 4
departamentos de 2 dormitorios, ubicados sobre el contrafrente de la parcela. Los
departamentos fueron construidos con una altura sobre el contrafrente mayor a la permitida
(7,55 m en el sector de la cumbrera).

Luego de analizar los antecedentes, desde este Departamento se
sugiere no otorgar la excepcién ya que no se exponen razones técnicas que la justifiquen,
teniendo en cuenta también que la obra comenzé a realizarse en forma clandestina.

Por lo expuesto, se eleva el presente informe para su consideracion, a los
efectos de remitir las actuaciones al Consejo de Planeamiento Urbano, y posterior giro al
Concejo Deliberante para su evaluacion.

INFORME Depto. E y N. N°15/17
Ushuaia, 03 /03 /2017

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”
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ES COPIAIEL DEL ORIGI /i |

M.P. Muiy
Jeti Dplo, ¢

S, CASTILLO

Provincia de Tierra del Fuego - Sve. de Halo O':Jd.)'l‘ corial £
P P " e de Hab, y . le al f
Antartida, ¢ Islas dcl Atlantico Sur: TP rritoria
> i \ianteinahdag de Ushuag §S
RCPlll)llCa Argentina #2017 - Aito del 35° Aniversario de Ta Gesla de Mlvings

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA Honor y Gloria a nuesiros Hérocs, ayer, hoy y sie e

Reunion Ordinaria del Consejo de Planeamiento Urbano (Co.P.U.)

ACTA N 191

FECHA DE SESTON: 15/05/2017 LUGAR: Municipalidad de Ushuaia
1.- Expediente DU-1185-2017: “Sector IV  Barrio Universitario s/Indicadores
Urbanisticos”.
Consideraciones previas:
La Asociacion de Trabajadores de la U.N.T.D.F. solicita mediantc Nota se¢ tramite los
[ndicadores Urbanisticos para el Sector IV Barrio Universitario , ubicado al Sur de la
Urbanizacién denominada “Barrio Alakalufes ]17.
Propucsta:
Dar curso al Proyecto de Decreto.

e

El Ejecutivo se compromete al reenvio de la documentacion respaldatoria del Proyeclo
General de la Urbanizacion.
Convalidan:

, S
Los presentes.

2.-Expediente DU-9128-2016:"B-84A-1b ~ Asociacién Residentes Bolivianos Simoén

Bolivar — Determinacion de Indicadores Urbanisticos”.

ﬁCeAsic’/&rnéioncs previas:
E}w.rtlfg/ deJa O.M. ‘

Y

at &
’J/ulvinas. Georg,




ES COPIA FIEL DEL ORIGINAL

M.P. M\w/S. CASTILLO
feta Dpto. Cknsgio Plan. Urbano

D . - -
Provincia de Ticrra del F ucgo - See. de Hab™ Ord. Territorial
Antértida, ¢ Islas del Alldntico Sure Marivipaldaa de Ushums

R(.,[’)Ubll(,d Al;,unlma “2017 - Aiio del 35° Aniversario de Ja Gesta de Malvinas
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

113
Honor y Gloria a nucsiros kéroes, ayer, hoy y siompre

=2/l

Cambio Climatico de la provincia, para su verificacién respecto al estado del turbal, a fin de
ad‘.j udicar a la Asociacién.

Propuesta; .
Al recibir el Informe de la Sec. de Des. Sustentable, en el cual confirmd que ¢l scctor no es
turbal, se dard curso al Proyecto de Ordenanza,

Convalidan:

Los presentes.-

3.- Expediente DU-1466-2017: “L-56A-3i — Mencses Montafio s/Art. 7.7.2.-CEE y OM.
3005”.

Considceraciones previas:

El Profesional actuante solicita excepeidn del cumplimiento de Ja OM. 3005, en lo referente a
la ocupacion de la via piiblica con rampas.

Propucsta:

No dar curso al pedido de excepcién en virtud de no presentar razones técnicas que avalen lo
solicitado.

Convalidan:

Los presentes.

4.- Expediente DU-600-2017: “D-30-8 — Ploplctauo FERNANDEZ Martin/ALFARO
/\W 7 Maia Laura s/Exc. Art. V.1.2.1. y Art. VlI.l.Z.].]. C.p.u.»

‘@7 k)
’ : ///3
" f/\

s,
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<CASTILLO

Jefa Dpto gsejo Plan. Urbano
(Co.P.U)
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El profesional actuante solicita excepcién al C.P.U. para la Parcela ubicada en calle Ramén
Cortéz 523 que se encuentra zonificada como R1-Residencial Media.

Motiva tal solicitud en virtud de encontrarse en cjecucion 4 departamentos, todos de 2
dormitorios, ubicados en PA. y PB.

Como antecedente consta que el Titular original era la Sra. Ana Irma T. Gonzdlez, quien-

solicitdé oportunamente excepcion al retiro contrafrontal ya que en ese momento la parcela

P
| estaba zonificada como R3- requiriéndose un retiro frontal de 3 mts. Que posteriormente
mediante O.M. 1174/1993 sc autoriz6 a ocupar el retiro contrafrontal’.
Propucsta:
No dar curso a o solicitado dado que no exponen razones técnicas que la justifiquen, teniendo
en cuenta que la obra comenz6 a realizarse en forma clandestina.
Convalidan:
Los presentes.
S.- Expediente DU-3452-2015:” U-8-14 al 17 — Vecinos B® Le Martial s/Desafectacion de
— Espacio Publico™.

Considcraciones previas: ‘

. « . “\...' . . ”
Los Titulares de las Parcelas solicitan se afalice la traza de la calle Simén Bolivar y los

problemas que la consolidacién de dicha arteria ha generado en el tiempo, en la bisqueda de.

una solucion satisfactoria. : "
Propucsta: ‘
utorizar al D.E.M. a realizar Convenios de cesién de uso y custodia con los Titulares

involucrados, respecto del espacio piiblico ubicado frente a las parcelas involucradas.

V4
.) (‘N\'\' \/ /4...
“Las Is
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M.P. Mira S. CASTILLO
l\.ld Dpty/ Consejo Plan. Urbano
Provincia de Tierra del Fucgo - (CorP.U.) )
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Convalidan:

-Los presentes.

.\

6.- Expediente DU-1854-2017: “H-33-1a — Urbanizacién PROCREAR — Monte Gallinero

s/asignacion de nombres de calles proyectadas”.

Considceraciones previas:

El presente trdmite se origina en una consulta realizada por el responsable del Proyecto, cn la
que plantea el interrogante respecto a qué nombre se le asignaria a las calles proyectadas, ya
que sus trazas dan continuidad a la trama circulatoria vehicular circundante.

En virtud de existir en el Concejo Deliberante bajo Asunto 509/2017 un Proyecto de
Ordenanza donde "Reserva nombre de calles” se deja sin efecto el Proyecto de Ordenanza
-propuesto por el Ejecutivo, quedando a la espera de su Promul gacion para ser incorporadeo al
exple. de referencia. ‘

Convalidan: ~

Los presentes.

7.- Expediente DU-8800-2016: “Q-5E-20 — Ménica A. FLORES s/Ord. Mun. 3967”.

'

Consideraciones previas:

La profesional actuante solicita se Ie exceptie del cumplimiento de Anexo I de la O,M. 3967,

cspecificamente sobre el punto que prohibe los cercos opacos sobre los ejes del lote.

La parcela se encuentra zonificada como PE: Pro yc,ctos Espcciales.

-

T Al LACIOS d /
. Gral frolio Uthano Amb. y Qrd” Termgna|
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M.P. Marta ¥, CASTILLO /2
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Sc trata de un muro de bloques, ya ejecutado sobre los cjes divisorios de predio, que discurre
escalonadamente por el lateral del predio con una altura aprox. de 1m, llegando a medir en el
contrafrente aprox. 2m.

Propuesta:

No dar curso a la excepcion, en virtud de no existir razones técnicas que avalen lo solicitado.
Convalidan:

Los presentes.

8.- Expediente DU-1672-2016: “D-37-9 — Propietario: Omar Gerénimo Zapata ~ Exc. Att.
V.13.1.y V.3.2.del CRU.” '

Consideraciones previas:

El profesional actuante solicita la excepcion al C.P.U. en virtud de existir en la Parcela varias
construcciones, una vivienda de 4 dormitorios ubicada sobre el frente, un local anteriormente
habilitado como “Taller de chapa y pintura” y dos departamentos monoambientes ubicados
sobre el sector del contrafrente; observdndose que sobre el lado izquierdo de la parcela; la
construccién estd invadiendo un frente de 3,55m. y sobre el sector derecho la invasion ocupa
un largo de 7,54m., excediéndose también en“'el FOS.
Propucsta: A
No dar curso a la excepcion solicitada.

Convalidan:

Los presentes.

.- Expediente DU~1668-2017: “F-1-15¢ — Propietario: ITUPLE S.R.L. — Exc. Art. V.3.7‘ciel

.
e
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M.P. Mm&x S/ CASTILLO
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Consideraciones previas:

El profesional actuante solicita la excepcion al C.PU. para un edificio a construir de uso
comercial (Concesionaria de autos) de aprox. 769 m2, en el cual sc observa que presenta
curvas de nivel del lote, donde se observa que desde el sector medio hacia el contrafrente hay
gran desnivel, que complejiza la ubicacién del editicio propuesto.

Propucsta:

No hacer lugar a la excepcion, dado que no presenta razones t€cnicas que avalen lo solicitado.

Convalidan:

Los presentes.
-10) Expedicente: DU- 1705-2017: “G-11-1f - CELENTANO s/Retiro Latcral”.

Consideraciones previas:

El profesional actuante solicita excepcion al C.P.U. referente a los indicadores urbanisticos —
retiro lateral, para la zonificacién MI: Mixto Industrial, asi como al Art. V.3.2. (ue norma
sobre el retiro lateral. |

Se trata de un lote que ya posee construcciones, ocupando un FOS de 0,37 yun FOT de 0,44
Yy que invade ambos retiros laterales con construcciones parciales, interrumpiendo en ambos
casos el paso hacia el contrafrente.
Propuesta:

Dar curso al proyecto de Ordenanza.

Convalidan:

Los presentes.

]:.1) Expedicnte DU-1706-2017: “G-20-06 - CELENTANO s/Retiro Lateral”.
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Consideracionces previas:

El profesional actuante solicita excepcion al C.P.U. referente a los indicadores urbanisticos —
retiro lateral, para la zonificacion MI: Mixto Industrial, asi como al Art. V.3.2. que norma
sobre €l retiro lateral.

Se trata de un lote que ya posee construcciones, ocupando un FOS de 0,76 y un FOT de 0,83
y que invade ambos retiros laterales con construcciones, producto deé un error de
imp]anl:aicién.

Propuesta:

Dar curso al proyecto de Ordenanza

Convalidan:

Los presentes.

12) Expediente DU-2858-2017: “C-14-7 — Propietario: Luis Labala s/Excepcion retiro frontal

y altura maxima.”.

Consideraciones previas:

Se trata dc un edificio ya construido en el que se ejecutaron tres lucarnas por sobre el plano
limite de 45°, con un desarrollo total de 6,9.1]1:::'ap1‘0x. sobre un frente de 12,60 m. y en donde
el 30 % normado solo es de 3,8 m. aprox., po‘;'\hlo que se excede en 3,1 m.
Propucsta:

Dar curso al proyecto de Ordenanza. ‘
Convalidan:

Los presentes.
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SE INCORPORA SOBRE TABLAS EL SIGUIENTE TEMA:
13) Expedicnte DU-6012-2016:"E-2- g — Edificio Prefectura s/Indicadores Urbanisticos”.

Consideracioncs previas:

El Profesional actuante presente una modificacién al Proyecto del Edilicio de la Pr'efectura,

que fuera aprobado mediante O.M. 5128. :
Propuesta: —
Dar curso al Proy. De Ordenanza.

Convalidan:

Los presentes.
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
REPUBLICA ARGENTINA

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

SENOR INTENDENTE:

“2017 - Afio del 35° Aniversario de la Gesta de Malvinas

Honor y Gloria a nuestros Héroes, ayer, hoy y siempre”

NOTAN® §§ /2017
LETRA : Co.P.U.

USHUAIA, 29 MAYD 2017

Me dirijo a Ud. a efectos de adjuntar el Expediente DU-600-2017: “D-30-8
— Propietario: FERNANDEZ Martin/ALFARO ARANGUIZ Maria Laura s/Exc. Art. V.1.2.1. y
Art. VIL1.2.1.1. CP.U”. en el cual se incorporé lo resuelto por el Co.P.U. (Consejo de

Planeamiento Urbano) segiin Acta 191, en sesi6n ordinaria de fecha 15 de mayo de 2017.

Por lo expuesto se adjunta Proyecto de Nota que seria del caso dictar para

su conocimiento y posterior giro de las actuaciones mencionadas al Concejo Deliberante para su

tratamiento.

(??V'

4
@L\V

. Marfa Teresa FERNANDEZ i
Ars Coordinadora /

Consejo de Planeamiento Urbano
Municipalidad de Ushuala

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serdn argentinas”
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