Provincia de Tierra del Fuego
Antértida, e Islas del Atlantico Sur * 2017 - Aiio del 35° Aniversario de la Gesta de Malvinas

Repﬁblica Ar gentina Honor y Gloria a nuestros Héroes, ayer, hoy y siempre”
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

162
NOTA N°: /2017
LETRA: MUN. U.

USHUAIA, 04 JuL 2007

SENOR PRESIDENTE:

Me dirijo a Ud., a efectos de elevar lo actuado por el Consejo de
Planeamiento Urbano (Co.P.U.), en sesién ordinaria de fecha 15 de mayo de 2017, en el marco
del Expediente DU-2858-2017: “C-14-7 — Propietario: Luis Labala — Exc. Retiro frontal y
altura maxima”.

En tal sentido, para mayor informacién se adjunta a la presente el
Expediente mencionado anteriormente, con Informe Dpto. E. y N. N° 26/2017 de la Direccién
de Urbanismo, Acta N° 191 del Co.P.U. de fecha 15 de mayo de 2017 y Proyecto de

Ordenanza, para su tratamiento.

Qsé Sin otro particular le saluda atentamente.

SENOR PRESIDENTE

DEL CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE USHUAIA
Dn. Juan Carlos PINO

S / D

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y serdn Argentinas.



Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

“2017, ario del 35° Aniversario de la Gesta de Malvinas.
Honor y gloria a nuestros Héroes, ayer, hoy y siempre”.

PROYECTO DE ORDENANZA

ARTICULO 1°: EXCEPTUAR, del cumplimiento del Articulo V.4.2 “Construcciones permitidas
por sobre los planos limites de altura maxima o altura maxima de edificaciéon”, Inciso “b”,
del Cddigo de Planeamiento Urbano, a la parcela denominada catastralmente como Seccién C,
Macizo 14, Parcela 07, de la ciudad de Ushuaia, de acuerdo a las ocupaciones observadas en el
croquis, que como Anexo | corre agregada a la presente.

ARTICULO 2° REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo para su promulgacion, dar al
Boletin Oficial Municipal para su publicacién y ARCHIVAR.
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“Las Islas Malvinas, Georgias y Séndwich del Sur, son y serin Argentinas”
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Observaciones:Este plano es copia fiel de plano obrante a fojas 14 y 15 del Expediente Municipal DU
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
SECRETARIA DE HABITAT Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL

DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANO AMBIENTAL Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL.

Tema:

Plano de: . Eary 6/06/2017

SECCION C, MACIZO |4, PARCELA 07 ibujo: Escala:
PLANO OBRANTE A FOJAS 14 Y IS DEL Exp. DU - 285872017 §ArRa. 1.D.c. IsIN EscaLa




MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
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CITESE EXPEDIENTE: DU 2858 2017
LETRA NUMERO ANO

FECHA: 28/04/2017
INICIADOR: Dir.de Urbanismo - Sec.Hab. y Ord.Terr.
ASUNTO: C-14-7

Propietario: Luis Labala

Excepcidn: Retiro frontal y altura max.
TEMA: (103)Solicitud excepcién al Cédigo de Planeamiento Ur

EXPEDIENTES AGREGADOS: 00
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida ¢ Islas del Atlantico Sur
= Republica Argentina =
Municipalidad de Ushuaia
Sccretaria de Desarrollo y Gestion Urbana

2015 - Afio del Bicentenario del Congreso de los Pueblos Libres.

NOTA N° 48/2017
Letra: Dpto. Asist. Tec. Adm.

Ushuaia, 28 de abril de 2017

Se realiza la apertura del expediente administrativo DU-2858/2017, de acuerdo

al siéuiente detalle:

- INICIADOR:
Direccién de Urbanismo — SSP y PU
TEMA:
(103) Solicitud de excepcion al Cédigo de Planeamiento Urbano.
ASUNTO:
C-14-7
Propietario: Luis Labala

Excepcion: Retiro frontal y altura max.

SK A
Je'e Dpto. Asist Téc- Acrin srativa
Dir. Grai. Desar. Urar [
MUNICIFALIDAD DE USHUAIA

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran argentinas.
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Municlpalidad de Ushueia

DISPOSICION D.U. N 04/ 200%§

ANEXO I

PLANILLA DE PEDIDO DE EXCEPCION

Sr. Director de YRBANISMO:

Solicito por su intermedio se tramite la presente solicitud ante las Areas competentes, de acuerdo al siguiente
detalle y a la documentacion que se adjunta.

UBICACION DE LA OBRA CALLE: ,&L’FOHS(,N& <TORWANS Z\ATE

PROPIETARIO: 1 O1S A_ARAL Ac

OCUPANTE:

PROFESIONALACTUANTE:  ERGIO C. ZAMORAC RP.CN: 2T

NOMENCLATURA CATASTRAL: =&, (. MAT. 4s Pasc O?

zoNFicacion: (L, =
N® DE EXPEDIENTE DE OBRA: 35? - ZOTS

ARTICULOS DEL CODIGO DE PLANEAMIENTO .
URBANO A LOS QUE SE SOLICITA LA EXCEPCION: BT V.42 dd (P V-

ARTICULOS DEL CODIGO DE EDIFICACION
A LOS QUE SE SOCILITA LA EXCEPCION: -

N DE ORDENANZA A LA CUAL SE SOLICITA
EXCEPCION:

{ N

ERGIG * “iQRA
Mat, Prof. 60v4 HPC. 296 &B
LE

RMA DEL PROPIETARI ‘ FiRmA DY SNEIE SRR SLERRES ResponsA

s /)L | ol IBScoco
FECHA 2.1/04/! WW . /& 9‘_@%/47@0 f’&.‘%




Provincia de Tlerra del Fuego
Antértide e Isles del Allantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

DISPOSICION D.U. N¢ 04 /200%

ANEXO |

Documentacién_a presentar para la_solicitud de pedido de excepcién a los Cddigos de

Planeamiento Urbano v/o Edificacién.

1- Planilla de pedido de excepcion ( Anexo Il ).

2- Memoria Descriptiva, rubricada en todas sus fojas por el profesional o técnico responsable del tramite

exponiendo las razones técnicas que justifiquen extender la excepcion solicitada.

3- Copia de planos de anteproyecto o proyecto por duplicado, presentados ante el Dpto. de Obras

Privadas, sobre el cual se solicita excepcion.

4- Toda aquella documentacion que ayude a la mejor comprensién de la situacién planteada, (croquis

indicativo, fotografias, etc.).

5- Certificado de Libre Deuda del predio afectado al proyecto. ( Ordenanza Municipal N¢ 1507).
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“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur y Los Hlelos Continentales, son y serdn Argentinos”



Ushuaia 21 de Abril de 2017
MEMORIA DESCRIPTIVA

Ref.- Pedido de excepcion de expte. 359/2013

En referencia al pedido de excepcion es necesario
aclarar que la obra fue presentando modificaciones durante su ejecucion para mejorar la
calidad de los distintos ambientes y si bien se disminuyd la cantidad de unidades
funcionales, se mejord en la calidad de los espacios construidos. Entre esos cambios surgiod
la modificacién del ultimo piso al cual se le incorporo la posibilidad de disponer en un
entrepiso de altillos para generar otros espacios y usos. Estos altillos se construyeron
pensando en la osibilidad de ventilarlos hacia el frente y contra frente, de tal manera que
cuenten con ventilacion e iluminacion natural. Debido a que la cubierta de techo se
encontraba al limite de los 12 mts pero con una inclinacion de 27°, se construyeron las
lucarnas para ubicar las ventanas y mejorar ¢l espacio 0til debajo de las mismas ya que de
no ser por las lucarnas el altillo de frente seria totalmente inhabitable. Al construir las
lucarnas se interpreté que se cumplia con las normativas vigentes ya que no es la totalidad
de las lucarnas las que invaden el limite de lo permitido sino solo las puntas exteriores
tratandose entonces de un error de construccion involuntario, Adjunto se encuentran dos
croquis.

Si bien dichas lucarnas superan el limite permitido
le aportan al edificio un remate que lo hace visualmente mas agradable y se ha observado
en el transcurso de los dias que la sombra que arroja el edificio en su totalidad sobre los
predios linderos y fundamentalmente sobre la plaza del barrio Almirante Brown de la
Armada Argentina, ubicada frente al mismo no se ve incrementada por las puntas de las
lucarnas en cuestion.

Vale la pena mencionar que entre las
modificaciones realizadas, se encuentra la incorporacion de 10 (diez) médulos de cocheras,
en planta baja del bloque posterior de la construccion, uso que es motivo de premio para
incrementar superficies.

Se han cumplimencado con todas las observaciones
del acta de correcciéon 19393 de fecha 27/03/17 incluyendo la reconstruccion de la

marquesina del frente del local, restando presentar la memoria de calculo que se ha
solicitado con la verificacién estructural, que se presentara el dia 30 del mes en curso

Sin otre particular saludamos muy atte.

‘Sergio Zamora —
Mat. Prof. 6094. RPC 296
Ushuaia T. D. Fuego
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NOTA:

El profesional firmante es responsable
de la estructura sismo-resistente

PR. NTDA NEGRA

+928

REVEST.
PLACAS
CEMENTICIAS

+632

AL .TURAS
DEPVE

+336

Zm\

L

il

il

[l

Il

E.M.
1A +1500 ZCH?
> AN STR.
i
it
ABERTUR || |
DEP\| | !
+1206
|~ ABERTURAS
DE PVC
REVE=
PLACS
CEME:
ABERTURAS
REVEST. TERMOP
PIEDRAS -z
DE LA ZONA i
REVEST. -
PLACAS —_
CEMENTICIAS

L.

Il

il

|

]

|

f——— MARQUESINA METALICA ===
| YPLACACEMENTICIA T T
13

PORTON DE INGRESO

METALICO. APERTURA |

V1Y)
o

- 050 —

— 0.60 —

[
MECANICA. ! ;;‘
+/-000 o
i
— 0.50 =
o
wil




e e

[y ]

ENTREPISO

© e BT R

|

4

DRTAFUEGO
TURA METALICA
EMENTICIA

Y PLASTICO

Y PLACA CEMENTICIA

MARQUESINA METALICA

PLANTA BAJA

[ TR

HUP Syl

i
TOTALP B suer e247me

ITOTAL T
i

StP: 266.01m2

PLANO LIMITE |

/S

E4UNDO PIst

SuP: 2%

iA+Ez+C+D+E/’2+F+G+H/‘2+:-&J!.’ﬁ*-?\': = T i

] |

~LOSA H° A°

i

~LOSA H? A
A

1A
|
i

T rLosA

" 1

L—100~—‘-—]l-.:: — '
o 1 T e T ] :
JORTAFUEGO I g & ol ; ,
S DE CEMENTO I g 1 d | :
FES IMP. GRUESO i ¢ a4 | ‘ PORTON DE INGRESC ——-—] 4
“D PLASTICO | g g gl | METALICO. APERTURA s

3 g ¢ MECANICA. i
| 2.kp,| l : 010
e ‘ Z
ronsia sTorwi VEREDA MUNICIPAL
SEGUN ORE. 3605
a5 PENQCNTE L % HA AL RCens
°
5
| o
; uli -
a 12,60 - - e s
; ED. -
v K H : l"'L M 3 ‘“_
Lo ‘& K V YA {}
A




s
)

~~~~~ 7
. B /

T e T N o
. T R NC Ry Ui -\.

‘ T b”f 5 zd USHUAIA
USHUAIA O S dshumia
MUNICIPALIDAD AR MALVINAS
Direccion General de Rentas. CONTADO INGRESOS VARIOS

Provincia de Tierra del Fuego.

Antartida e Islas del Atlantico Sur. . www.ushuaiagob.ar o @ Q
CUIT 30-54666281-7
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La presentacién de este comprobante no exime
de pago de otras deudas atrasadas.

1. Talén para el Contribuyente
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P ysHuAIA

ESA MUNICIPALIDAD

la caugggl Que "‘ “‘ USHUAIA

Direccion General de Rentas
Arturo Coronado 486 - Planta Baja.
Horario de Atencion de 8.00 a 14.00 hs.
www.ushuaia.gob.ar/rentas

Tramite su clave para "M MUNICIPIO” a través del sitio web
www.ushuaia.gob.ar/contribuyentes e imprima sus comprobantes de

pago como asi también acceda a otros datos de interés.

Medios de pago habilitados

En las Oficinas de la Direccion General de Rentas:

+ EFECTIVO.

+ TARJETA DE CREDITO: Visa, MasterCard, T.D.F.,, American Express.
+ TARJETA DE DEBITO: Red Link/ Maestro / Electron

CHEQUE: Emitido a favor de la Municipalidad de Ushuaia -No a la
orden.

ADHESION AL DEBITO AUTOMATICO:

-A través de las siguientes Tarjetas de Crédito: T.D.F, Visa, MasterCard.

-De su Caja de Ahorro Cuenta Sueldo del Banco Tierra del Fuego.

-Descuento de Haberes Municipal.

-De su Cuenta Bancaria, mediante C.B.U.

-En la Oficina Movil Municipal:

EFECTIVO.

TARJETA DE CREDITO: Visa, MasterCard, T.D.F..

TARJETA DE DEBITO: Red Link/ Maestro / Electrén

En Bancos: TIERRA DEL FUEGO, MACRO

Desde www.linkpagos.com.ar y cajeros Link, las 24hs todos los dias.
Pago Fécil: Unicamente con comprobantes no vencidos

En las Oficinas de la Tarjeta de Crédito TDF de 10:00 a 18:00hs

Sr. Vecino:

Un click mas cerca de fa ciudad.

Todos buscamos a
SOF'A YASM'N pueda aport
HERRERA

Este comprobante es valido atin cuando su pago se efectue con posterioridad a su vencimiento en todas las entidades habilitadas
a tal efecto. Los intereses por mora devengados seran incorporados en el préximo vencimiento. Los pagos efectuados en los
bancos y otros entes, seran ingresados al sistema una vez acreditados los mismos.

www.ushuaiagob.ar ) @ ©

Lo invitamos a visitar el sitio web de la Municipalidad de Ushuaia para encontrar informacién sobre tramites, teléfonos tiles,
noticias del Municipio, informacion turistica y eventos de la ciudad.

Desaparecida degfe el

PAGADO
<0000027702201746>
Ud. fue atendido por : SORIANQ'/ MARIA VICTOR
Total Operacion: 2,000.0

TJotal Boletos : 1 Boleto/s .
Tarjeta de Credito
Tarjeta Master Card 2,£000:00 629189 T:0 C:0 L:0

LR )

el dia 2470472017




Provincia de Tierra del Fuego.
Antartida e Islas de Atléntico Sur.
Republica Argentina.
Municipalidad de Ushuaia.
Direccion General de Rentas.

CERTIFICADO DE SITUACION
FISCAL REGULAR

Provincia de Tierra del Fuego,
Artértida e Islas del Afléntico Sur
Municipalidad de Ushuaia
CERTIFICADO N°:0073514/2017 emitido el 24/04/2017

CONTRIBUYENTE :D-10960736
NOMBRE: LABALA, LUIS RODOLFO
DOMICILIO: SAN MARTIN 1446 CP 9410

El funcionario que suscribe, certifica que el contribuyente utsupra
mencionado, se encuentra inscripto ante esta Direccidén General, bajo el
namero de contribuyente indicado, encontrandose en situacién Fiscal Regular,
por los recursos y tributos que se detallan a continuacién:

Tasa General por Servicios Municipales
Padron de Tasas Numero:3054
Nomenclatura Catastral:C 30014 0007
Titular: LABALA, LUIS RODOLFO (D-10960736)
TASA GRAL POR SERVICIOS MUN.-SUJETO A VERIFICACION Exp:0--0
Tasa General por Servicios Municipales
Padron de Tasas Numero:18349
Nomenclatura Catastral:A 30033 0010A 02
Titular: ESTABILLO, JOSE ARTURO (D-5404100)
Impuesto Inmobiliario
Padron Inmobiliario N°:3054
Nomenclatura Catastral:C 30014 0007
Titular: LABALA, LUIS RODOLFO (D-10960736)
IMPUESTO INMOBILIARIO - SUJETO A VERIFICACION Exp:0--0
¢ “mpuesto Inmobiliario
radron Inmobiliario N°:18349
Nomenclatura Catastral:A 30033 0010A 02
Titular: ESTABILLO, JOSE ARTURO (D-5404100)
NO VALIDO PARA ESCRITURA-
NO VALIDO PARA BAJA IMPOSITIVA
Se extiende la presente a solicitud de la parte interesada para ser
presentada ante: DIRECCION DE OBRAS PRIVADAS - MUN. USHUAIA
VALIDO HASTA EL: 9/05/2017
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Provincia de Tierra del Fuego.
Antértida e Islas de Atlantico Sur.
Republica Argentina.
Municipalidad de Ushuaia.
Direccidén General de Rentas.

CERTIFICADO DE SITUACION
FISCAL REGULAR

Provincia de Tierra del Fuego,
Antértida e Islas del Atlantico Sur

Municipalidad de Ushuaia
CERTIFICADO N°:0073514/2017 emitido el 24/04/2017

CONTRIBUYENTE :D-10960736
NOMBRE : LABALA, LUIS RODOLFOQ
DOMICILIO: SAN MARTIN 1446 CP 9410

El funcionario que suscribe, certifica que el contribuyente utsupra
mencionado, se encuentra inscripto ante esta Direccidén General, bajo el
namero de contribuyente indicado, encontréndose en situacién Fiscal Regular,
por los recursos y tributos que se detallan a continuacién:
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PODER GENERAL DE ADMINISTRACION: LABALA Luis Rodoifo a favor de

LIETTIMArcelo JUuam. = = = = = = =« o e e o oo ottt m e e oo e o
En la ciudad de Mar del Plata, Partido de General Pueyrredon, jurisdiccion de 1a
Provincia de Buenos Aires, a siete de febrero de dos mil diecisiete, ante mi MARIA

VICTORIA CASAS, notaria adscripta al registro 32 de éste Partido,

COMPARECEN: Luis Rodolfo LABALA, argentino, nacido ¢l 17 de noviembre

i de 1953, con D.N.I ntmmero 10.960.736, casado en primeras nupcias con Liliana

Simieli y domiciliado en calle San Martin 1446 de Ushuaia, Tierra del Fuego. El
compareciente es persona capaz a quienes he identificado en los términos del articulo
306 inc. a) del Codigo Civil y Comercial, doy fé, quien declaran no tener ninguna
restriccion o limite en sus capacidades que le impida el otorgamiento del presente. Y
DICE que confiere PODER GENERAL DE ADMINISTRACION a favor ae
MARCELO JUAN LIETTI. con Documento Nacional de Identidad némero
17.216.257 para que en su nombre realice los siguientes actos: a)
ADMINISTRACION: Administrar los bienes inmuebles urbanos y rurales que
actualmente posee o que ingresen a su patrimonio en el futuro por cualquier causa,
razén o titulo, con facultad para efectuar en ellos todas las reparaciones que fueren
necesarias para su conmservacién, hacer y pagar los gastos propios de la
administracion y los que originen las refacciones de los bienes, tasas e impuestos de
toda indole; cobrar cuentas, alquileres o arrendamientos y créditos de cualquier
naturaleza y origen; hacer o aceptar cesiones de derechos, créditos, valores, daciones.
€n pago, u otras -garantias, contratar locaciones .de servicios como locadora o
locataria y seguros 'contra mncendio u otros accidentes y pagar y cobraf primas;

celebrar toda clase de contratos relacionados con las administracién bajo cualquier
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forma o condicion; retirar la correspondencia epistolar y telegrafica. LOCACIONES:

" dar o tomar en arrendamiento o subarriendo bienes muebles o inmuebles, ajustando

en cada caso los precios, plazos y condiciones de la locacién o sublocacién, con

facultad para otorgar, aceptar, rescindir, modificar, renovar 0 prorrogar los contratos

. respectivos; ceder o aceptar cesiones de locacion; cobrar y percibir y pagar los

" alquileres; prestar o exigir fianzas 0 depésitos y requerir de los locatarios ©

sublocatarios el pago de los impuestos y contribuciones a su cargo; b) PARTICIPAR

EN LICITACIONES Y CONCURSOS: Participar en licitacioneé, concursos plblicos

y/o privados, adjudicaciones y/o cualquier especie de procedimiento de seleccion del

_contratista piblico y privado, quedando facultado para realizar todos los actos ¥
gestiones administrativas y/o judiciales necesarios a dichos fines, tales como adquirir
- -ﬁ;-plieg.os, de bases y condiciones generales y particulares, realizar peticiones, pagos,

fdep()sitos y transferencias bancarias, proceder a la apertura de cuentas bancarias,

presentar ofertas, partlc1pa1' en el acto de presentacion y apertura de propuestas,

presentar y suscribir todos los documentos que se requieran, otorgar las garantias

. ‘necesarias que respalden las propuestas realizadas, asistir a.los actos publicos 0

pnvados que se celebren en consecuencia, requerir informes, confrontar propuestas

;de otros oferentes, presentar recursos, reclamos e impugnaciones en defensa de los

;derechos e intereses del mandante, y en general realizar cuanto acto s€ requiera €n

relacmn a los concursos o licitaciones referidos, quedando facultado para suscribir ¥

requem' toda la documentacién péblica o privada que se exija en el desempefio del

‘‘mandato, siendo 1a presente enunciacién meramente gjemplificativa y no limitativa

de otras facultades conducentes a los fines de la concrecion del objeto del concurso o

del procedimiento licitatorio. ¢) GESTIONES ADMINISTRATIVAS: Gestionar ante

las administraciones péblicas y autoridades nacionales, provmc1ales 0 mumc1pa1es Y
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sus -dependencias y reparticiones, Ministerios, Legislataras, Aduanas, Correos y
Telecomunicaciones, Obras Sanitarias, Camuszas del Sur, Energia Eléctrica,
EDEA S.A, Direccién Provincial de Rentas, Administracion Federal de Ingresos |
Publicos AFIP, Administracién Ge;xeral de Justicia, Registro de Propiedad del
Automotor, Tribunales de Faltas, Registro de Propiedad Inmueble, Registro Pablico
de Comercio, Registro de Marcas, Patentes y Sefiales, Direccién Provincial de
Personas Juridicas, Caja de Prevision Social, Obras ’Sociales y Mutuales, empresas
de transportes terrestres, maritimos o aéreos de toda clase de asuntos de su
competencia, con facultad para presentar escritos, titulos y documentos de toda
indole y realizar cuantos actos fueren necesarios para el desempefio de su cometido.
d) OPEREACIONES BANCARIAS: Depositos: depositar en los bancos o en poder
de ofras entidades juridicas o comerciales o de particulares, dinero o valores de
cualquier especie, en cuenta corriente, a premio o a plazo fijo y cancelar o extraer
total o parcialmente esos mismos depositos o los constituidos con anterioridad o
durante la vigencia de este mandato por el otorgante u otras a su nombre u orden; y
realice cuantos mas actos, gestiones y diligencias que, sean necesarios para ell mejor
desempefio de este mandato, el que podra sustituir total o parcialmente. LEIDA y
aprobada, firma de conformidad ante mi, doy fé.

e

éf/&%r%/

-

Q\J QI

| MARA VICTORA CASAS

i SACRIBANA
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CONCUERDA las fotocopias adjuntas que llevan mi sello y firma con su mamz\

que paso ante mi Maria Victoria Casas, notaria adscripta al registro 32 de General/

-3,

Pueyrredon, al folio 6 del protocolo del corriente afio, doy fe. Para el interesado,\

/

expido esta primera copia en dos fotocopias de los folios de protocolo ﬁl's_meros'r;

AY

°

GAA022694606/07 y el presente, los que firmo y sello en el lugar y fecha de su /

=

otorgamiento. |
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LEGALIZACIONES

Decreto - Ley 9020 (Articulos 117/118)

EL COLEGIO DE ESCRIBANOS DE LA PROVINCIA DE BUENOS AIRES Republica Argsniine,

N en virtud de la facultad que le confiere la Ley Organica del Notariado, legaliza la firma v e! selic

del notario DCASAS MARIA VICTORIA

obrantes en el Documento N° BAA 13389305

La presente legalizacién no juzga sobre el contenido vy forma del documento.

MAR DEL PLATA, 7 de  Febrero de 2017 i
AL i i
J
N
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NOTA: El profesional firmante es responsable

de la estructura sismo-resistente
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BALANCE DE SUPERFICIES

1 PLANTA BAJA " PRIMER PISO SEGUNDO PISO TERCER PISO ENTREPISO
l Poligons A SUP: B7.74m2 Poligono C SUP: 128.30 m2 Paligono F SUP: 128.30 m2 Poligono | SUP: 120.50m2 Poligono K SUP: T1.18m2
. Poligono B SUP: 4.48m2 Poligono D SUP: 115.16 m2 Poligono G SUP: 71.80m2 Poligono J72 8UP: 12.75m2
I Poligono Ef2 8UP: 22.55m2 Poligono K2 SUP:  1275m2
! TOTALP.B. sur: s217m2 [TOTAL 1°P. sup: 2660tm2 |TOTAL 2°P. sup: 21295m2 |[TOTAL 3° P. sue: 13325m2 |TOTAL EJT. SuP: 7.18m2
| PLANG LIMITE A+B+C+D+E/2+F+G+H/2+|+J/2+K+0/2+P = 901.60m2  SUP. TOTAL CONSTRUIDA
! / L+M+N/2 = F.O.S. = 266.01 m2  SUP. TERRENO 352.80 m2 = 0,75
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DE SUFERFIVIEDS

oUF. CALUVULULD DE .

SEGUNDO PISO TERCER PISO ENTREPISO PLANTA BAJA n
Poligono F SUP: 12830 m2 Poligono t BUP: 120.50 m2 Poligono K SUP: TT.16m2 PoligonoL SUP: 128.30 m2 12
Poiigono G BUP: 71.80m2 PoiigonoJ2  SUP: 1275m2 polganoM SUP: 11518 m2 @
PolgonoWz  BUP: 1275 m2 PoiigonoNZ  SUP: 2255m2 127.10m2
OTAL 2°P. sur: 21285m2 |TOTAL 3°P. suP: 18328m2 |TOTAL E/T. SUP: 71.6m2 TOTALP.B. sup: 2sss6m2
B
P = 901.60 m2 SUP. TOTAL CONSTRUIDA PLANO LIMITE " é om0
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).S.

PL. ILUMINACION Y VENTILACION

LOCAL LADOMIN. | SUPERF. ILUMINACION VENTILACION
M2 M2 NEC. PROY. NEC, PROY. OBSERVACIONES
N{ DESIGNACION
01 LOCAL COMERCIAL 8.05 77.49 7.74 10.50 2.50 2.50
2] DEPOSITO 1,33 2.09 — — — —
3]  TOWETTE 1.37 2.07 - 0.50 MIN/COND. | MIN/COND. | VENTILA POR CONDUCTO
04]  COCHERA 10.14 1237 - — - -
ps| COCINA COMEDOR 4,00 21.44 2.14 4.00 1.42 2.00
)| BANO 1.55 3.80 - — MIN/COND. | MIN/COND. | VENTILA POR CONDUCTO
07| DORMITORIO 2.80 11.20 1.12 7.60 0.37 2.00
08] COCINA COMEDOR 4.00 18.00 1.80 4.00 1.20 2.00
09] COCINA COMEDOR 4.00 22.05 2.20 4.00 1.46 2.00
10] BANO 2.00 4.00 — — MIN/COND. | MIN/COND. | VENTILA POR CONDUCTO
11] COCINA COMEDOR 2.96 19.17 1.91 4.00 1.21 2.00
12 COCINA COMEDOR 4.00 21.44 2.14 4.00 1.43 2.00
13| BANO 1.55 3.80 —_ — MIN/COND. MIN/COND. VENTILA POR CONDUCTO
14] DORMITORIO 2.80 11.20 1.12 7.60 0.37 2.00
15| COCINA COMEDOR 4.00 18,00 1.80 4.00 1.20 2,00
[16] COCINA COMEDOR 4.00 22.05 2.20 4.00 1.46 2.00
17] DORMITORIO 2.96 17.58 1.75 7.00 0.58 2.00
18] BANO 1.00 1.27 0.50 0.60 0.84 0.50
19] COCINA 1.62 3.11 0.31 1.80 0.20 0.60
20| MONOAMBIENTE 4.00 29.50 2.95 7.60 0.96 2.00
D1 BARO 1.00 1.32 0.30 0,60 0.88 0.50
2] MONOAMBIENTE 4.00 24.68 2.46 7.60 0.82 2.00
3] MONOAMBIENTE 4.00 29.05 2.90 7.60 0.96 2.00
R4 ALTILLO 2.48 9.92 0.99 7.00 0.33 2.00
l2s] BANO 155 3.41° — - MIN/COND. | MIN/COND. | VENTILA POR CONDUCTO
pel  ALTILLO 241 7.71 0.77 7.00 0.51 0.50
27} SALA DE MAQUINAS 3.60 15.59 — — MIN/COND. | MIN/COND. | VENTILA POR CONDUCTO

PLANILLA DE LOCALES

LOCAL SOLADOS PINTURAS
N DESIGNACION MUROS | MATERIAL [ ZOCALOS | CIELORR. | REVESTIM. [~rss CIELORR, | _CARPINT.
PAS 01 LOCAL COMERCIAL |ourL-pLac.cement| ceramicos MADERA DURLOCK DURLOCK LATEX LATEX —
LICA 02} DEPOSITO DURL-PLAC.CEMENT | CERAMICOS * MADERA DURLOCK DURLOCK LATEX LATEX —
3] TOILETTE DURL-PLAC.CEMENT § CERAMICOS CERAMICOS DURLOCK CERAMICOS LATEX LATEX -
04 COCHERA [DURL-PLAC.CEMENT | CARPETA - REVOQUE — - — —
05] COCINA COMEDOR JoURL-PLACCEMENT| CERAMICOS MADERA DURLOCK CERAM. DURLOCK | LATEX LATEX -
A BANO [DURL-PLAC.CEMENT | CERAMICOS CERAMICOS DURLOCK CERAMICOS LATEX LATEX —
07] DORMITORIO [DURL-PLAC.CEMENT| CERAMICOS MADERA DURLOCK DURLOCK LATEX LATEX —
08 COCINA COMEDOR [ourwpLac.cement| ceramicos MADERA DURLOCK CERAM. DURLOCK | LATEX LATEX -
03] COCINA COMEDOR lnuame.ceMEN‘r CERAMICOS MADERA DURLOCK CERAM. DURLOCK | LATEX LATEX —
10] BANO DURL PLAC.CEMENT s LATEX WATEX —
11| COCINA COMEDOR [purwLac.cEMEnT| ceramicos MADERA DURLOCK GERAM.DURLOCK | LATEX LATEX -
12| COCINA COMEDOR |ourLptac.cement} ceramicos’ MADERA DURLOCK CERAM. DURLOCK | LATEX LATEX —
13} BANO DURL-PLAC.CEMENT| CERAMICOS CERAMICOS DURLOCK CERAMICOS LATEX LATEX —
14] DORMITORIO DURL-PLACCEMENT| CERAMICOS MADERA DURLOCK DURLOCK LATEX LATEX -
15] COCINA COMEDOR |DURL-PLACCEMENT| CERAMICOS MADERA DURLOCK CERAM.DURLOCK | LATEX LATEX —
16] COCINA COMEDOR jouRt PLAC.CEMENT| CERAMICOS MADERA DURLOCK CERAM.DURLOCK | LATEX LATEX —
17]  DORMITORIO DURL-PLAC.CEMENT| FLOTANTE MADERA DURLOCK DURLOCK LATEX LATEX =
18] BANO DURL-PLAC.CEMENT | CERAMICOS CERAMICOS DURLOCK CERAMICOS LATEX LATEX —
19 COCINA [DURL-PLAC.CEMENT | CERAMICOS MADERA DURLOCK CERAMICOS LATEX LATEX -
20] MONOAMBIENTE _ JDURL-PLAC.CEMENT | CERAMICOS MADERA DURLOCK DURLOCK LATEX LATEX -
21 BANO DURL -PLAC.CEMENT | CERAMICOS CERAMICOS DURLOCK CERAMICOS LATEX LATEX -
220 MONOAMBIENTE  JOURL-PLAC.CEMENT| CERAMICOS MADERA DURLOCK DURLOCK LATEX LATEX -
—— 231 MONOAMBIENTE _ |ourLrtAc.CeMENT| ceRAMICOS MADERA DURLOCK DURLOCK LATEX LATEX -
URAL 4] ALTILLO DURL PLAC.CEMENT| FLOTANTE MADERA MADERA DURLOCK LATEX LAYEX -
25} BANO [DURL-PLAC.CEMENT | CERAMICOS CERAMICOS MADERA CERAMICOS LATEX LATEX —
e} ALTILLO [DUPLPLAC.CEMENT | CERAMICOS MADERA MADERA DURLOCK LATEX LATEX -
ngALA DE MAQUINAS |buRLPLAC.CEMENT| CARPETA — DURLOCK BURLOCK LATEX LATEX -
! Seccitn Macizo
}
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NOMENCLATURA CATASTRAL
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Plano de :
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o
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Propiedod de :

LUIS LABALA

ubicacisn : ~ ALFONSINA STORNI N* 2147 Ushuaia
Plano de : ARQUthCTURA /}
Zonificacion | DU s 500 Propietario :  LUIS J )3
I 1000 Apoderado /
c - E - 0] A 2.078 Frmo -
1 —— 0502 Doricio : Mo /4 W Ushucia
p W PROYECTO /
CROQUIS DE UBICACION / /
Nombre : @
J L . Firma : a0
o Gdor. PAZ | Domicilio : e
o/ o
1 % 1 4 < Matric. Munic : 6094 RPC : 296
o el g DIRECCION
I =
5 2 < Nombre :
&\ l L _—
& " ALFONSINA STORN! ma
r 1 ( Domiciio : BaRia—+V ‘
Matric. Munic : 6094 rReC : 29
Sup. terreno ..........cceeeeeeeee 352.80 m2 CONSTRUCTOR
Sup. construida PB.............. 266.01 m2 Nombre | Qara
Sup. construida total .......... 901.60 m2 B 4>
Sup. terreno libre ............... 163.70m2 | "™ —=h (] )
pomicio : Bahia—Yaténtin 4282

La aprobacién de los planos, no exime de la
obligacion de poseer permiso de habilitacin




NOTA:

El profesional firmante es responsable
de la estructura sismo-resistente
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BALANCE DE SUPERFICIES

o e e e Y

TOTAL P.B. sur: s217m2

PLANTA BAJA PRIMER PISO
Poiigono A suP: B7.7im2 Poligono C SUP: 128.30 m2
Paligonc B suP:  448m2 Poligono D SUP: 11518 m2

PoligonoE2  SUP: 22.85m2

TOTAL 1°P. SuP: 268.01m2

SEGUNDO PISO
Poligono F
Poligono G
Poligono H2

SUP: 128.30 m2
SUP: T71.90m2
SUP:  1275m2

TOTAL 2° P, Sup: 21295m2

TERCER PISO . ENTREPISO
Poligonol SUP: 12060m2 | PoigonoK  sUP: T7.A8m2
Poligono 42 SUP: 1275m2

TOTAL 3°P. sup: mazsmz |TOTAL EJT. sup: 7.18m2

5 A+B+C+D+E12+F+G+H12+|+J12+K+O/2+P = 901.60 m2 SUP. TOTAL CONSTRUIDA
" PLANO LIMITE PLANO LIA
\ / L+M+N/2 = F.O.S. = 266.01 m2 ,/ SUP. TERRENO 352.80 m2 = 0,75
» A+P»/C+D+E12+F+G+H/2+I+J/2+K= F.O.T. = 78154 m2 / SUP. TERRENO 352.80m2 = 2,22
| O/2+Patio = 163.70m2  SUP.LIBRE
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D)E SUPERFICIES

oUF. VCALULUULU VL I

SEGUNDO PISO TERCER PISO ENTREPISO PLANTA BAJA e
Poligono F SUP: 128.30 m2 Poligono | SUP: 120.50 m2 Poligono K SUP: 7716 m2 R PoligonoLL SUP: 128.30 m2
Poigono®  SUP: 74.90m2 | Poligonod2z  SUP: 1275m2 ' PoigonoM SUP: 115.18m2 @ b
Pollgono W2 SUP:  12.75m2 ! PoligonoN2  SUP: 22.55m2 127.10m2 3
JTAL 2°P. SuP: 21285m2 TOTAL 3°P. sue: 13325 m2 |TOTAL E/T. sup: 77.18m2 TOTAL P.B. sup: 26586 m2 —
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PL. ILUMINACION Y VENTILACION

LOCAL LADO MIN. SUPERF. ‘ ILUMINACION VENTILACION OBSERVACIONES
N{ DESIGNACION m2 M2 NEC. PROY. NEC. PROY.
01 LOCAL COMERCIAL . 8.0 7749 7.74 10.50 2.50 2.50
02 DEPOSITO 1.33 2.09 - - o -
03 TOILETTE 1.37 207 ad 0.50 MIN/COND. | MIN/COND. | VENTILA POR CONDUCTO
04} COCHERA 10.14 123.7 - — — —
05{ COCINA COMEDOR 4.00 21.44 2,14 4.00 1.42 2.00
05 BANO 1.55 3.80 d - MIN/COND. | MIN/COND. | VENTILA POR CONDUCTO
071 DORMITORIO 2.80 11.20 112 7.60 0.37 2,00
_O_BleOlNA COMEDOR 4.00 18.00 1.80 4.00 1.20 2.00
09] COCINA COMEDOR 4.00 22.05 220 4.00 1.46 2.00
10] BARO 2.00 4.00 — - MIN/COND. | MIN/COND. | VENTILA POR CONDUCTO
11] COCINA COMEDOR 2.96 19.17 1.91 4.00 1.21 2.00
12| COCINA COMEDOR 4.00 21.44 2.14 4.00 1.43 2.00
13 BANO 1.55 3.80 — - MIN/COND. | MIN/COND. | VENTILA POR CONDUCTO
14| DORMITORIO 2.80 11.20 1.12 7.60 0.37 2.00
15| COCINA COMEDOR 4.00 18.00 1.80 4.00 1.20 2.00
16| COCINA COMEDOR 4.00 22.05 2.20 4.00 1.46 2.00
17| DORMITORIO 2.96 17.58 175 7.00 0.58 2.00
18] BANO 1.00 1.27 0.50 0.60 0.84 0.50
19 COCINA 1.62 3.11 0.31 1.80 0.20 0.60
20} MONOAMBIENTE 4.00 29.50 295 7.60 0.96 2.00
P21 BANO 1.00 1.32 0.30 0.60 0.88 0.50
221  MONOAMBIENTE 4.00 24.68 2.46 7.60 0.82 2.00
3 MONOAMBIENTE 4.00 29.05 2.90 7.60 0.96 2.00
EI ALTILLO 2.48 9.92 0.99 7.00 0.33 2.00
7 BANO 1.55 341 - - - MIN/COND. | MIN/COND. | VENTILA POR CONDUCTO
ksl ALTILLO 2.41 7.71 0.77 7.00 0.51 0.50 i
27l SALA DE MAQUINAS 3.60 15.59 - - MIN/COND. | MIN/COND. | VENTILA POR CONDUCTO
LOCAL SOLADOS PINTURAS
N9 DESIGNACION MUROS | WATERIAL | ZOCALOS | CIELORR. | REVESTM. MUROS CIELORR. | CARPINT.
APAS 01} LOCAL COMERCIAL |ourL-Puac.cement| ceramicos MADERA DURLOCK DURLOCK LATEX LATEX —
ALICA 102] DEPOSITO [DURL-PLAC.CEMENT| CERAMICOS MADERA DURLOCK DURLOCK LATEX LATEX -
03] TOILETTE [DURL -PLAC.CEMENT CERAMICOS DURLOCK CERAMICOS LATEX LATEX -
04] COCHERA DURL-PLAC.CEMENT| CARPETA — REVOQUE — — - —
05] COCINA COMEDOR {DURL-PLAC.CEMENT 35 MADERA DURLOCK CERAM. DURLOCK | LATEX LATEX -
05| BANO [DURL-PLAC.CEMENT| cERAMICOS CERAMICOS DURLOCK CERAMICOS LATEX LATEX —
07} DORMITORIO IDURL-PLAC.CEMENT | CERAMICOS MADERA DURLOCK DURLOCK LATEX LATEX hd
j08] COCINA COMEDOR _|purL-pLac.cement| ceramicos MADERA DURLOCK CERAM.DURLOCK | LATEX LATEX —
09| COCINA COMEDOR |[bur_piac.cement] cermwicos MADERA DURLOCK CERAM.DURLOCK | LATEX LATEX -
104 BANO [DURL-PLAC.CEMENT]| CERAMICOS CERAMICOS DURLOCK CERAMICOS LATEX LATEX -
11} COCINA COMEDOR [ourLpLac.cement| ceramicos MADERA DURLOCK CERAM. DURLOCK | LATEX LATEX —
12] COCINA COMEDOR |ounL-#LaccemenT| cERavicos MADERA DURLOCK CERAM. DURLOCK | LATEX LATEX —
13} BANO DURL-PLAC.CEMENT | CERAMICOS CERAMICOS DURLOCK CERAMICOS LATEX LATEX -
14| DORMITORIO DURL-PLAC.CEMENT | CERAMICOS MADERA DURLOCK DURLOCK LATEX LATEX —
15 COCINA COMEDOR {DURL-PLAC.CEMENT MADERA DURLOCK CERAM. DURLOCK | LATEX LATEX —
16] COCINA COMEDOR [DURL-PLAC.CEMENT| CERAMICOS MADERA DURLOCK CERAM, DURLOCK | LATEX LATEX —
17| DORMITORIO DURL -PLAC.CEMENT| FLOTANTE MADERA DURLOCK DURLOCK LATEX LATEX -
18 BANO DURL-PLAC.CEMENT| CERAMICOS CERAMICOS DURLOCK CERAMICOS LATEX LATEX —
19 COCINA DURL -PLAC.CEMENT MADERA DURLOCK CERAMICOS LATEX LATEX -
20] MONOAMBIENTE __ |ourL.iac.cEMENT| ceramicos MADERA DURLOCK DURLOCK LATEX LATEX -
21 BANO DURL -PLAC.CEMENT S DURLOCK CERAMICOS LATEX LATEX —
22) MONOAMBIENTE _[ourLpiac.cement| ceramicos MADERA DURLOCK DURLOCK LATEX LATEX -
—_— 3] _MONOAMBIENTE __ |puRPLAC.CEMENT| CERAMICCS MADERA DURLOCK DURLOCK LAYEX LATEX -
TURAL E-;I ALTILLO IDURL-PLAC.CEMENT| FLOTANTE MADERA MADERA DuRLOCK LATEX LATEX -
QANO DURLPLAC.CEMENT| CERAMICOS CERAMICOS MADERA CERAMICOS LATEX LATEX -
lgsl ALTILLO DURL -PLAC.CEMENT MADERA MADERA DURLOCK LATEX LATEX —
h?l SALA DE MAQUINAS JourLuac.cement| carpera - DURLOCK DURLOCK LATEX LATEX -
jore
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NOMENCLATURA  CATASTRAL

Seccion Parcela

C 14{

CONFORME A OBRA

Plano de :

Propiedad de :

LUIS LABALA

Ubicacion : ~ ALFONSINA STORNI N* 2147 Ushuaia
Plano de : ARQUITECTU RA
7onificacién DU s 500 Propietario :
D N correrressnreen 1000 Apoderado :
G - E - 0] AR 2.078 Frma -
FOS.oroerrerrerivren 0.502 Bomiciio :
. V roveco / /-
CROQUIS DE UBICACION
; Nombre : ?
l L | Firma : N ——
S, Gdor. PAZ - pomiciio : Bahid Valentin 42827 |
W % 'I 4 % | Matric. Munic : 6094 RPC : 296
o _I | EDC; DIRECCION
35 : < Nombre : erguo C. Zomcr/)
%L | \ Firma : ‘ OLULd/
& " ALFONSINA STORNI ma A :
( V[ pomicio : BT Valentin 4287
Matric. Munic : 6094 rec : 296
Sup. terreno ........covveeeeeeenn. 352.80 m2 CONSTRUCTOR
Sup. construida PB.............. 266.01 m2 Nombre
Sup. construida total .......... 901.60 m2
Sup. terreno libre ............... 163.70 m2 Firma

La aprobacion de los planos, no exime de la
obligacion de poseer permiso de habilitacion
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. https://correo.ushuaia.gob.ar/?_task=mail&_action=print&_uid=173&_ mbox=Sent&_extwin=1
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Asunto referente solicitud de excepcion al CPU ]~ TIETE
: Ao RV ALY B Bea

. ignacio.diazcolodrero @m@m& Qﬁ’ﬁ@&@,&ﬁ@ '-

Remitente . . .
<ignacio.colodrero@ushuaia.gob.ar>

Destinatario  <sergzamora@hotmail.com>
Fecha 2017-05-02 14:49
Ushuaia 02/05/2017

Nota N° 35.

MMO Sergio Zamora (RPC 296).

Referente a la solicitud de excepcién realizada por usted, mediante expediente administrativo DU N° 2858/2017, le
informo que los planos prese4ntados no concuerdan con los obrantes a a foja 95, y siguientes del expediente DOP
N°359/2013 y ademas no se consigné en la planilla de solicitud, los articulos del CPU o CE al que se pide excepcion,
quedamos a la espera de la presentacion de la documentacion requerida, para darle continuidad al tramite
municipal. 5

|

Sin otro particular lo saludo.

Arg. Ignacio Diaz Colodrero.
DPto. Estudios y Normas.
Direccidén de Urbanismo.
Municipalidad de Ushuaia.

!

Arq. Dlaz Colodrero, Ignacio R.
Dipto. Estudios y Normas
Direccion de Urbanismo
Municipalidad de Ushuaia

et C’//
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“ Arq Jorgelina FELCARO

Deplo Eswiios y Normas
%mumm

Municipakdad de Ushuaia

02/05/2017 02:54 p.m.



Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina

Municipalidad de Ushuaia

'2017, afio del 35° Aniversario de la Gesta de Malvinas.
Honor y gloria a nuestros Héroes, ayer, hoy y siempre”.

DU - 2858/2017.
Ref.: C - 14 - 07.

Sr. Director:
Arg. Gabriel Palacios.

Mediante Nota Registrada N° 2141 del 24/04/2017 (obrante a foja 2), el
profesional actuante MMO Sergio Zamora solicita se le exceptie del cumplimiento del
inciso B del Articulo V.4.2 de Cédigo de Planeamiento Urbano (CPU), que norma sobre
las “Construcciones permitidas por sobre los planos limites de altura maxima o
altura maxima de edificaciéon”, para la 'parcela denominada catastralmente como
Seccion C, Macizo 14, Parcela 7, de la ciudad de Ushuaia, propiedad del Sr. Luis
Labala. La parcela se encuentra zonificada como CE: Central.

El inciso B del articulo antes mencionado indica: *Por sobre los planos limites
inclinados podran sobrepasar conductos de ventilacion y lucarnas salientes siempre y
cuando estas representen una extensién no mayor al 30 % del desarrollo horizontal en
fachada y no sobresalgan 2,20 m de altura por sobre dicho plano inclinado”,

Se trata de un edificio ya construido en el que se ejecutaron tres lucarnas, por
sobre el plano limite de 45°, con un desarrollo total de 6.9m aprox. sobre un frente de
12.60m y en donde el 30% normado por el articulo precedente solo es de 3.8m
aproximadamente, Por lo tanto se excede en 3.1m.

Este departamento entiende que esta transgresion al cédigo no se hizo con
animo de especulacion sino al solo efecto del mejoramiento luminico de los ambientes
servidos, ambientes que ademas no son de ocupacién permanente, por lo tanto avala
el pedido de excepcion s_olicitado:por el profesional entendiendo ademdas que esta

V

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”



Provincia de Tierra del Fuego
Antéartida e Islas del Atlantico Sur

Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

2017, ailo del 35° Aniversario de la Gesta de Malvinas.
Honor y gloria a nuestros Héroes, ayer, hoy y siempre”.

superficies excedentes del plano limite, no afectan las proyecciones de sombras sobre
terceros.

Por lo expuesto, se eleva el presente informe para su consideracion,
conjuntamente con el proyecto de ordenanza que seria del caso dictar, a los efectos de
remitir las actuaciones al Consejo de Planeamiento Urbano, y posterior giro al Concejo
Deliberante para su evaluacién, adjuntando a este informe los antecedentes del caso.

INFORME Dpto. E.y N. N° 26/2017
Ushuaia, 02 de Mayo de 2017.-

lag Coladrero, Ignacio R}

Arq. D

DeA 0. Estudios y Normas
Dirqccibn de Urbanismo
Municipalidad de Ushuata

“Las lslas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”



Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Istas del Atiantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

‘2017, ario del 35° Aniversario de la Gesta de Malvinas.
Honor y gloria a nuestros Héroes, ayer, hoy y siempre”.

PROYECTO DE ORDENANZA

ARTICULO 1°: EXCEPTUAR, del cumplimiento del Articulo V.4.2 ““Construcciones permitidas
por sobre los planos limites de altura maxima o altura maxima de edificacion”, Inciso “b”,
del Codigo de Planeamiento Urbano, a la parcela denominada catastraimente como Seccién C,
Macizo 14, Parcela 07, de la ciudad de Ushuaia, de acuerdo a las ocupaciones observadas en el
plano de Conforme a Obra obrante a foja 14 del expediente DU-2858/2017.

ARTICULO 2°: REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo para su promulgacién, dar al
Boletin Oficial Municipal para su publicacién y ARCHIVAR. '

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serdn Argentinas”



\Y‘ Di"e‘-"or.
" 6‘/ hp - ‘ ) ’ - .Z 'lzﬂ 2
.‘ C.¢ I' N € g U

U', 26 20 E . i
( / ')} Z /0.( /lné’f 0(4_ _?-Jf’,. e & /Lla}‘z [ /
, : | | nef O e &
U(/]Gpld C,L( lctab‘) C. 2L ( e /'b UI /3 Zv)o /7 7¢ et g /-c
‘ 4 (7 f y
f’af cakos

@le‘U A u;c: 4 ' ‘
) e ?’I f ¢ ¢
A Concelo De,/(bemml-f’

Arq Jorgelna FELCARO
Jufa Depto Estudios y Normas, . #”
1 W

Dweccion de U
Mumcipeldad de Ushuaia

\ B . - . O\-( -«\‘SC’ H '

v < an? o 3 7. /‘“ Ps

e g * “ AP pT P T aAa |
7 -
/ Cb/ﬂ() "/i & ) .
e l@ g TN ey ) O

‘7,
iples Sanghes
Gl Terrlo al
Q. Taritofial

£ USHUA

€
Sev, vz Hebitgly
MUNICIPALIDAD D




Provincia de Tierra del Fuego -
Antartida, e Islas dcl Atldntico Sur* '\1:|ni~"i!\:il|(:.l(i de Ushuam
Repablica Arg‘énlina #2017 - Aiio del 35% Aniversario de 1a Gesla de Malvinas
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA Honor y Gloria a nuesiros Héroes, ayer, hoy y sicmpre ¢

Reunion Ordinaria del Consejo de Plancamiento Ur bano (Co.P.U.)

ACTA N° 191 '

FECHA DE SESION: 15/05/2017 LUGAR: Municipalidad de Ushuaia

1.- Expediente DU-1185-2017: “Scctor IV Barrio Universitario s/Indicadores

Urbanisticos”.

Consideraciones previas:

La Asociacion de Trabajadores de la U.N.T.D.F. solicita medianic Nota sc tramite los
Indicadores Urbanisticos para el Sector IV Barrio Universitario , ubicado al Sur de la
Urbanizacion denominada “Barrio Alakalufes 11”.

Propuesta:

Dar curso al Proyecto de Decreto.

El Ejecutivo se compromete al reenvio de la documentacién respaldatoria del Proyecto
General de la Urbanizacion.

Convalidan:

Los presentes.

2.-Expediente DU-9128-2016:"B-84A-1b — Asociaciéon Residentes Bolivianes Simon.

Bolivar — Determinacion de Indicadores Urbanisticos”.

\/\\ /}Zg/})sulu‘ aciones previas:

E}vu Lud delda O.M. 5(\95 ¢e hace necesario remiti

ir a la Sec. de Desarrololo Sostenible y

t("y Sandwich_del Swr; son y serdn argentjnug”
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Cambio Climatico de la provincia, para su verificacion respecto al estado del turbal, a {in de
adjudicar a la Asociacién.

Propucsta:

Al recibir el Informe de la Sec. de Des. Sustentable, en el cual confirma que cl scclor no es
turbal, se dard curso al Proyecto de Ordenanza.

Convalidan:

Los presentes.-

3.~ Expediente DU-1466-2017: “L-56A-31 — Mencses Montafio b//\lt 7.7.2.-CE y OM.
3005”.

Considceraciones previas:

El Profesional actuante solicita excepcién del cumplimiento de la OM. 3005, en lo referente a
la ocupacién de la via pablica con rampas.

Propucsta:

No dar curso al pedido de excepcién en virtud de no presentar razones técnicas que avalen lo
solicitado.

Convalidan:

Los presentes. v

4.- Expediente DU-600-2017: “D-30-8 — Propietario: FERNANDEZ Martin/ALFARO

MN@kaauaLmua s/Exc. Art. V.1.2.1. y/\u VI.1.2.1.1. C.P.U.”

Consndcracmnes prevjas:
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M.P. Midrtd S. CASTILLO
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El profesional actuante solicita excepcién al C.P.U. para la Parcela ubicada en calle Ramén
Cortéz 523 que se encuentra zonificada como R1-Residencial Media.

Motiva tal solicitud en virtud de encontrarse en ejecucion 4 departamentos, todos de 2
dormitorios, ubicados en PA. y PB.

Como antccedente consta que el Titular original era la Sra. Ana Irma T. Gonzilez, quien:
solicité oporlunamente excepci6n al retito contrafrontal ya que en ese momento la parcela
estaba zonificada como R3- requiriéndose un retiro frontal de 3 mts. Que posteriormente
mediante O.M. 1174/1993 se autorizé a ocupar el retiro contrafrontal .

Propucsta:

No dar curso a lo solicitado dado que no exponen razones técnicas que la justifiquen, teniendo
en cuenta que la obra comenz6 a realizarse en forma clandestina.

Convalidan:

Los presentes.

5.- Expedicnte DU-3452-2015:" U-8-14 al 17 — Vecinos B° Le Martial s/Desalectacion de

Espacio Publico™.

Consideraciones previas:

. .‘.\-‘.', . ~ > ’ « ’,
Los Titulares de las Parcelas solicitan se afalice la traza de la calle Simén Bolivar y los

problemas que Ia consolidacién de dicha arteria ha generado en el tiempo, en la bisqueda de

-

una solucién satisfactoria.
Propucsta:
utorizar al D.E.M. a realizar Convenios de cesién de uso y custodia con los Titulares

involucrados, respecto del espacio pablico ubicado frente a las parcelas involucradas. -

eorgias.ySandwich del Sur, son y serdn argent Y
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AL
Convalidan:

Los presentes.

6.- Expediente DU-1854-2017: “}H-33-1a — Urbanizacion PROCREAR — Monte Gallinero:

s/asignacion de nombres de calles proyectadas™.

Consideraciones previas:

- El presente trdmite se origina en una consulta realizada por el responsable del Proyecto, cn la
_que plantea el inlerrogante respecto a qué nombre se le asignarfa a las calles proyectadas, ya
'-quc sus trazas dan continuidad a la trama circulatoria vehicular circundante.
Propucsta:
En virtud de existir en el Concejo Deliberante bajo Asunto 509/2017 un Proyecto de
Ordenanza donde "Reserva nombre de calles” se deja sin efecto ¢l Proyecto de Ordenanza
propuesto por el Ejecutivo, quedando a la espera de su Promulgacién para scr incorporadeo al
expte. de referencia.
Los presentes.

By

!

7.- Expediente DU-8800-2016: “Q-5E-20 — Ménica A. FLORES s/Ord. Mun. 3967”.

:Consideraciones previas:
La profesional actuante solicita se le exceptie del cumplimiento de Anexo 1 de la O.M. 3967,
cspecificamente sobre el punto que prohibe los cercos opacos sobre los ¢jes del lote.

La parcela se encuentra zonificada como PE: Proycctos Especiales.

T G PALACIOS -
. Gral frollo Utbano Amb. y Qrd” Termcnal
Searzlaria dc Habizty Ordanemignty Tz
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Se trata de un muro de bloques, ya ejecutado sobre los cjes divisorios de predio, que discurre
escalonadamente por el lateral del predio con una altura aprox. de 1m, llegando a medir en el
contrafrente aprox. 2m. '
Propucsta:

No dar curso a la excepcién, en virtud de no existir razones técnicas que avalen lo solicitado. -
Convalidan:

Los presentes.

8.- Expedicnte DU-1672-2016: “D-37-9 — Propietario: Omar Gerénimo Zapata — Exc. Art.
V.1.3.1.y V.3.2.del C.P.U.”

Consideracionces previas:

El profesional actuante solicita la excepcion al C.P.U. en virtud de existir en la Parcela varias
construcciones, una vivienda de 4 dormitorios ubicada sobre ¢l frente, un local antefiormente
habilitado como “Taller de chapa y pintura” y dos departamentos monoambicntes ubicados |
“sobre el sector del contrafrente; observindose que sobre el lado izquierdo de la parcela; la
construccion estd invadiendo un frente de 3,55m. y sobre el sector derecho la invasion ocupa
un largo de 7,54m., excediéndosc también .en_“'cl FOS. |
Propuesta; *

No dar curso a la excepcion solicitada.

Convalidan:

Los presentes.

9.- Expediente DU-1668-2017: “F-1-15¢ — Propietatio: ITUPLE S.R.L. — Exc. Art. ¥.3.7 del
[ ( .
\CPU. \ .

o
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Consideraciones previas:

El profesional actuante solicita la excepcion al C.PU. para un cdificio a construir de uso
camercial (Concesionaria de autos) de aprox. 769 m?, en el cual s¢ observa que presenta
curvas de nivel del lote, donde se observa que desde el sector medio haciz el conlr;;nﬁénlc~hzly
gran desnivel, que complejiza la ubicacién del edificio propueslo.

Propuesta:

No hacer lugar a la excepcién, dado que no presenta razones técnicas que avalen lo solicitado.

Convalidan:

Los presentes.

10) Expediente: DU- 1705-2017: “G-11-1f — CELENTANO s/Retiro Lateral”.

Consideraciones previas:

El profesional actuante solicita excepcion al C.P.U. referente a los indicadores urbanisticos —
retiro lateral, para la zonificacién MI: Mixto Industrial, asi como al Art. V.3.2. que norma
sobre el retiro lateral.

Se trata de un lote que ya posee construcciones, ocupando un FOS de 0,37 y un FOT de 0,44
y-que invade ambos retiros laterales con construcciones parciales, interrumpiendo en ambos
casos el paso hacia el contrafrente.
Propucsta:

Dar curso al proyecto de Ordenanza.

Convalidan: '

Los presentes.

11) Expedicente DU-1706-2017: “G-20-06 - CELENTANO s/Retiro Lateral”.
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Consideraciones previas:

El profesional actuante solicita excepcion al C.P.U. referente a los indicadores urbanisticos —
tetiro lateral, para la zonificacién MI: Mixto Industrial, asi como al Art. V.3.2. que norma
sobre el retiro lateral.

Se trata de un lote que ya posee construcciones, ocupando un FOS de 0,76 y un FOT-de 0,83
¥ que invade ambos retiros laterales con construcciones, producto de¢ un error de’
implantacién.

Propucsta:

Dar curso al proyecto de Ordenanza

Convalidan:

Los presentes.

12) Expediente DU-2858-2017: “C-14-7 — Propietario: Luis Labala s/Excepcion retiro frontal

y altura maxima.”.

Consideraciones previas:

Se trata de un edificio ya construido en el que se ejecutaron tres lucarnas por sobre el plano
limite de 45°, con un desarrollo total de 6,9.1n."zlp1'ox. sobre un frente de 12,60 m. y en donde
el 30 % normado solo es de 3,8 m. aprox., po‘;&'lo que se excede en 3,1 m.
Propucsta:

Dar curso al proyecto de Ordenanza.

Convalidan:

Los presentes.

/ e |
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SE INCORPORA SOBRE TABLAS EL SIGUIENTE TEMA:
13) Expedicnte DU-6012-2016:"E-2-1g — Edificio Prefectura s/[ndicadores Urbanisticos”.

Consideracioncs previas:

El Profesional actuante presente una modificacién al Proyecto del Edilicio de la Prefectura,

que fuera aprobado mediante O.M. 5128.
Propuesta:

Dar curso al Proy. De Ordenanza.
Convalidan:

Los presentes.

Coordinacion: Teresa FERNANDEZ

Asistencia: Marta Susana CASTILLO

En representacion del Departamento Ejecutivo:
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Provincia de Tierra del Fuego “2017 - Afio del 35° Aniversario de la Gesta de Malvinas
Antartida e Islas del Atlantico Sur Honor y Gloria a nuestros Héroes, ayer, hoy y siempre”
REPUBLICA ARGENTINA
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

NOTANe 17 12017
LETRA : Co.P.U.

USHUAIA, 22 MAYD 2017

SENOR INTENDENTE:
Me dirijo a Ud. a efectos de adjuntar el Expediente DU-2858-2017: “C-14-

7 — Propietario: Luis Labala — Exc. Retiro frontal y altura méxima” en el cual se incorpor6 lo
resuelto por el Co.P.U. (Consejo de Planeamiento Urbano) segfin Acta 191, en sesi6n ordinaria de
fecha 15 de mayo de 2017.

Por lo expuesto se adjunta Proyecto de Nota y Proyecto de Ordenanza que
seria del caso dictar para su conocimiento y posterior giro de las actuaciones mencionadas al

@oncejo Deliberante.

R
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina

Municipalidad de Ushuaia

“2017, afto del 35° Aniversario de la Gesta de Malvinas.
Honor y gloria a nuestros Héroes, ayer, hoy y siempre”.

PROYECTO DE ORDENANZA

ARTICULO 1°: EXCEPTUAR, del cumplimiento del Articulo V.4.2 ““Construcciones permitidas
por sobre los planos limites de altura maxima o altura maxima de edificacion”, Inciso “b”,
del Codigo de Planeamiento Urbano, a la parcela denominada catastralmente como Seccién C,
Macizo 14, Parcela 07, de la ciudad de Ushuaia, de acuerdo a las ocupaciones observadas en el
plano de Conforme a Obra obrante a foja 14 del expediente DU-2858/2017.

ARTICULO 2°: REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo para su promulgacion, dar al
Boletin Oficial Municipal para su publicacion y ARCHIVAR.

7
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atiantico Sur

Repiblica Argentina

Municipalidad de Ushuaia

2017, aiio del 35° Aniversario de la Gesta de Malvinas.
Honor y gloria a nuestros Héroes, ayer, hoy y siempre”.

PROYECTO DE ORDENANZA

ARTICULO 1°: EXCEPTUAR, del cumplimiento del Articulo V.4.2 “Construcciones permitidas
por sobre los planos limites de altura maxima o altura maxima de edificacion”, Inciso “b”,
del Cédigo de Planeamiento Urbano, a la parcela denominada catastralmente como Seccioén C,
Macizo 14, Parcela 07, de la ciudad de Ushuaia, de acuerdo a las ocupaciones observadas en el
croquis, que como Anexo | corre agregada a la presente.

ARTICULO 2°: REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo para su promulgacién, dar al
Boletin Oficial Municipal para su publicacién y ARCHIVAR. |

-
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"SUP.CALCULO DEF.G'S. *

- PLANTADE TECHOS * . »

BALANCE DE SUPERFICIES

POLIGONOS DE SUPI

Observaciones:Este plano es copia fiel de plano obrante a fojas 14 y 15 del Expediente Municipal DU - 2858/2017.

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
SECRETARIA DE HABITAT Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANO AMBIENTAL Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL.

Plano de:

SECCiON C, MACIZzo 14, PARCELA 07 Dibujo:
PLANO OBRANTE A FoJuAs 4 Y |5 DEL ExP. DU - 2858/2017 §ARra. I.D.C.

Escala:
SIN ESCALA
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