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DICTAMEN FINAL DE LA COMISION PERMANENTE
DE LEGISLACION E INTERPRETACION

(Mayoria)
PRESIDENTE: Juan Carlos PINO
VOCAL: Silvio BOCCHICCHIO
VOCAL: Ricardo GARRAMUNO
VOCAL.: Juan Manuel ROMANO
VOCAL: Gaston AYALA
VOCAL: Hugo ROMERO
VOCAL.: Tomas BERTOTTO

FECHA REUNION DE COMISION: 23/10/2018

ASUNTO N°: 884/2017 .- EXPEDIENTE N°: 212/2008.-

REFERENTE: C. de Legislacion e Interpretacion: Dictamen final sobre asunto

262/2017. Se aconseja sancionar Proyecto de Ordenanza.

“Proyecto de Ordenanza r/crear la Oficina de los Derechos de los Inquilinos en el
ambito de la Municipalidad de Ushuaia.”

SENORES CONCEJALES:

Vuestra Comision Permanente de Legislacion e
Interpretacion ha efectuado el analisis de las presentes actuaciones, y luego de su
tratamiento en la Comisién de Informacion y Debate Ciudadano de fecha 28 de abril del

corriente, se aconseja sancionar el PROYECTO DE ORDENANZA con modificaciones
que se adjunta.

Convalidan el presente segtin Acta 08/2017,

PRESIDENTE Juan Carlos PINO
anuel ROMANO
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CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIVUDAD DE USHUAILA
SANCIONA CON FUERZA DE

ORDENANZA
ARTICULO 1°.- CREACION. CREAR en el ambito de la Municipalidad de Ushuaia, la

Oficina de Asesoramiento de Locaciones.

ARTICULO 2°.- TITULAR. El titular de la oficina creada en el articulo 1° ejerce las
facultades y competencias dictadas por la presente ordenanza: debe ser abogado/a
designado/a por el Intendente Municipal, ad referéndum del Concejo Deliberante.
Cuenta con dedicacion exclusiva y percibe remuneracion equiparada a la de un
Coordinador.

ARTICULO 3°.- COMPETENCIAS. La Oficina de Asesoramiento de Locaciones tiene
las siguientes competencias:

a) asesorar en el ambito de la ciudad Ushuaia a las personas involucradas en las
relaciones de locacion de inmuebles:

b) ofrecer una instancia de mediacién extrajudicial voluntaria entre las partes, en
los términos de la Ley Provincial N° 804. Esta puede ser brindada por la propia
oficina o a través de convenios con instituciones que ofrezcan métodos
alternativos de resolucién de disputas;

c) intervenir ante denuncias y/o reclamos de inquilinos, propietarios o inmobiliarias

derivadas de las condiciones de locacion; y
d) ejercer iniciativa legislativa en la materia, proponer modificaciones o

sustituciones de la normativa vigente
ARTICULO 4° FACULTADES. La Oficina de Asesoramiento de Locaciones tiene las
iguientes funciones:
a) dar difusién amplia a los derechos y deberes que asisten a la relacion locativa de
inquilinos y propietarios en el marco de la normativa vigente;
b) brindar asesoramiento gratuito en Ia relacion locativa con el propietario y/o la
inmobiliaria tanto en forma previa a la firma del contrato como en las situaciones

que se pudieran presentar con posterioridad a dicho acto;
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c) aplicar la normativa local vigente en materia de viviendas en alquiler, asumir las
funciones que le otorgue esta norma o la que en el futuro la reemplace o
modifique o complemente;

d) contribuir a que se materialicen relaciones contractuales entre locadores y
locatarios en condiciones de vivienda digna y de estricto cumplimiento de la
normativa vigente;

e) concurrir a la vivienda objeto de la disputa a solicitud de alguna de las partes y
con anuencia del tenedor del inmueble;

f) denunciar ante los organismos publicos nacionales, provinciales y municipales
competentes la deteccion de actos o hechos que pudieren constituir delito o ser
susceptibles de afectar derechos;

g) recomendar la asistencia de un asesor letrado en aquellos casos donde, agotada
la via de la mediacién, justifique la continuaciéon del tramite por la via
administrativa y/o judicial;

h) solicitar asesoramiento de las instituciones con competencias inherentes, tales
como Camara Inmobiliaria, Asociaciones de Inquilinos, Defensa del Consumidor;

i) requerir informes ante cualquier dependencia del sector publico municipal en la
materia de su competencia;

j) solicitar informacion necesaria para el desarrollo de sus tareas ante organismos
publicos y privados;

k) asistir a las comisiones permanentes de asesoramiento del Concejo Deliberante
en cuestiones relativas a su incumbencia;

I) formular advertencias, recomendaciones o recordatorios de los deberes de los
funcionarios, y propuestas para la adopcion de nuevas medidas; e

m)intervenir en toda otra cuestion que el Ejecutivo Municipal considere de interés

en relacion al objeto de su creacion.

ARTICULO 5°.- DEBERES. Son deberes del titular de la Oficina de Asesoramiento de
Lgcaciones, los siguientes:

a) atender personalmente al vecino;

b) realizar un informe anual de su desempefio en el ambito de su incumbencia; y
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c) difundir mediante las piezas de comunicacién que considere pertinentes, los
derechos y obligaciones de los inquilinos y los propietarios conforme a lo
establecido en el Codigo Civil y Comercial de la Nacion, asi como en toda otra
norma complementaria vigente o a ser dictada.

ARTICULO 6°.- ESTANDARES MINIMOS. Los parametros de la Oficina de
Asesoramiento de Locaciones para evaluar la habitabilidad de los inmuebles con
destino habitacional o comercial en locacion en el marco de sus competencias son las
normas que rigen la Edificacion y Planeamiento de la ciudad de Ushuaia asi como las
normas de seguridad determinadas por cuerpo de Bomberos. Son criterios supletorios
los que determinan el estandar de "vivienda digna" en las normas nacionales y
supranacionales y la jurisprudencia aplicable sobre el particular.
ARTICULO 7°- LINEA GRATUITA. Asignar a la Oficina de Asesoramiento de
Locaciones una linea de teléfono gratuita para la recepciéon de consultas o denuncias
las que seran atendidas en el marco de sus funciones.
ARTICULO 8°- ESTRUCTURA. En el plazo de noventa (90) dias, el Departamento
Ejecutivo Municipal debe disponer de un espacio fisico adecuado para el
funcionamiento de la Oficina de Asesoramiento de Locaciones, y dotar a la Oficina de
recursos humanos, presupuestarios, de infraestructura y equipamiento minimo para el
cumplimiento de sus objetivos
ARTICULO 9°- PRESUPUESTO. FACULTAR al Departamento Ejecutivo Municipal a
realizar las reestructuraciones y modificaciones presupuestarias necesarias a los fines
de contemplar las erogaciones que demande la ejecucién de la presente, que seran
imputadas a la partida presupuestaria correspondiente.
ARTICULO 10°- REGLAMENTACION. E! Departamento Ejecutivo Municipal
reglamenta la presente en un plazo no mayor a los noventa (90) dias desde su
promulgacién.
ARTICULO 11.- REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo Municipal para su
romulgacion. Dar al Boletin Oficial Municipal para su publicacion y ARCHIVAR.
DENANZA MUNICIPAL N° /2017 .-

%. DADA EN\SESI(’)N\)RDINARIA DE FECHA -
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DESPACHO DE LA COMISION PERMANENTE
DE LEGISLACION E INTERPRETACION

(Minoria)
PRESIDENTE: Juan Carlos PINO
VOCAL: Silvio BOCCHICCHIO
VOCAL: Ricardo GARRAMUNO
VOCAL.: Juan Manuel ROMANO
VOCAL: Gaston AYALA
VOCAL: Hugo ROMERO
VOCAL: Tomas BERTOTTO

FECHA REUNION DE COMISION: 23/10/20186
ASUNTO N°: 884/2017 .- EXPEDIENTE N°: 212/2008.-

REFERENTE: C. de Legislacion e Interpretacién: Dictamen final sobre asunto
262/2017. Se aconseja sancionar Proyecto de Ordenanza.
“Proyecto de Ordenanza r/crear la Oficina de los Derechos de los Inquilinos en el

ambito de la Municipalidad de Ushuaia.”

SENORES CONCEJALES:

Vuestra Comisién Permanente de Legislacion e
Interpretacion ha efectuado el andlisis de las presentes actuaciones, por lo que se

aconseja mantener el asunto EN COMISION para mayor estudio.

Convalidan el presente segtin Acta 08/2017:

VOCAL: Ricardo GARRAMUNO
VOCAL: Gaston AYALA
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SEI0 L‘EL SERANTE USHIAIA

ACTA N° 08/2018

ACTA COMISION PERMANENTE
DE LEGISLACION E INTERPRETACION

En la ciudad de Ushuaia a los 23 dias del mes de octubre del afio 2018, siendo la hora 11:19,

en la Sala de comisiones del Concejo Deliberante, se retine la Comisién Permanente de
Legislacion e Interpretacion, con la presencia del presidente de la comisién Juan Carlos PINO
por el FPV-PJ y de los concejales Ricardo GARRAMUNO y Gaston AYALA por el MPF; y Juan
Manuel ROMANO porla UCR.

Habiendo quérum, se da inicio al tratamiento a los siguientes asuntos, de acuerdo a la

propuesta de trabajo para el dia de la fecha.

En lo que respecta al Asunto N° 932/2018 los concejales aconsejan girarlo para Conocimiento

de los Bloques debido a que anteriormente recibieron a los vecinos interesados.
El Asunto N° 932/2018 los ediles aconsejan remitirlo al Archivo ya que la Dra. Gabriela
SICCARDI fue interpelada en fecha 05 de octubre del corriente.
Por el Asunto N° 205/2018 referente a la solicitud de excepcion del Sefior BUSTAMANTE para

que pueda continuar con la adjudicacién de su terreno en Valle de Andorra, los concejales
deciden darle Predictamen al Proyecto de Ordenanza que sera elaborado por el Arquitecto
IBARLUCIA (asesor del Concejal PINO), a los fines de otorgarle dicha excepcion al vecino.------

TEMA . | OBSERVACIONES
Vecinos ubicado.s.en la zona boscos~a de la Dictamen Final: Se aconseja giro
Vecinos de Valle calle Barba de Y|§Jo, entrg Ar}t|guos Lefiadores, |3~ CONOCIMIENTO DE
932/2018 de Andorra solicitan audiencia para buscar en BLOQUE /
de Andorra . s ; . .
conjunto  una solucidon a su  situacion
habitacional. Convalidan ILos presentes
/ Dictamen Final: Se aconseja giro
Prgfecto de Resolucion 1/ derogar las|@ CONOCIMIENTO DE
903/ Bloque PRO (@) enanzas Munjcipates N° 3853 y 5 79. BLOQUE. [
/ Convalidan lLos presentes‘

i
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' OBSERVACIONES

La sefiora Elisabeth Hernandez Soto solicita
que se modifique el articulo 3°, inciso b) de la
Ordenanza 3131, que establece que para
inscribirse en la demanda habitacional hay que
ser mayor de 21 afios, dado que el nuevo
Cddigo Civil establece que la mayoria de edad
es a los 18 aros.

Elisabeth
Hernandez Soto

Se resuelve mantener en

833/2018 comision para mayor estudio.

Dictamen Final: Luego de su
tratamiento en la Comision de
Proyecto de Ordenanza rireglamentar el |Informacién y Debate Ciudadano
827/2018 Bloque MPF  |articulo 165 de la Carta Organica Municipal gsrrfgﬁf'ea SZ :ceonss?a?:esrglr)mr;or?ae:
(proceso de certificacion de calidad). PROYECTO DE ORDENANZA.

Convalidan Los presentes

C. Planeamiento y Obras Publicas: Dictamen|pictamen Final: Luego de su
final sobre Asunto 684/2018. Se aconseja|iratamiento en la Comisién de
remitir a la comisién de Legislacién e |informacion y Debate Ciudadano

Interpretacion. de fecha 17 de septiembre del
768/2018 Bloque ECoS corriente, se aconseja sancionar

Proyecto de Ordenanza r/exceptuar al sefior|PROYECTO DE ORDENANZA.
Diego Cabezas de lo dispuesto en el articulo 18
de la Ordenanza 5055. Convalidan Los presentes

Dictamen Final: Luego de su
tratamiento en la Comisidon de
Informacién y Debate Ciudadano

766/2018 Romeo Ivan El sefior Romeo Ivan Espina solicita excepcion de fecha 17 de septiembre del
Espina al articulo 18 de la Ordenanza Municipal 5055. corriente, se aconseja sancionar

PROYECTO DE ORDENANZA.

Convalidan I Los presentes

Proyecto de Resolucion r/declarar de interés Dictamen Final: Se aconseja giro
municipal la actividad que lleva adelante el|a CONOCIMIENTO DE
709/2018 Bloqgue PRO  |instituto Moisés Lebensohn junto a la|BLOQUE.

Organizacion Transparencia Electoral.

Convalidan ] Los presentes

Proyecto de Ordenanza r/declarar la necesidad
de reforma parcial de la carta Organica
628/2018 Bloque FPV Municipal mediante Convencién Constituyente
convocada para tal fin.

Se resuelve mantener en
comision para mayor estudio.

Proyecto de Ordenanza r/ establecer Ia

Asuntos con fecha’/]C@mpafia de concientizacion de uso y

fija de tratamien recoleccién de pilas y baterias usadas en la
ciudad.

10, \

Se resuelve mantener en
comision para mayor estudio.

567/4018
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. OBSERVACIONES

560/2018

Bloque UCR

Proyecto de Ordenanza r/ establecer Ia
asistencia mensual obligatoria por lo que resta
del actual ejercicio financiero 2018 con el objeto
de regularmente informar sobre el esquema
presupuestario vigente y los avances en la
ejecucién del mismo.

Se resuelve

mantener en
comisién para mayor estudio.

416/2018

Bloque
UCR

Proyecto de Ordenanza r/adherir al Decreto
Provincial 564/2018, por el cual se crea la
Licencia Especial de dos dias laborables en
cada afo, con goce integro de haberes, para el
personal femenino de la administracion de
planta permanente, temporal o contratada, a fin
de promover la realizacién de examenes de
deteccidn temprana de patologias
ginecoldgicas.

Se resuelve

mantener en
comisién para mayor estudio.

321/2018

Bloque MPF

Proyecto de Resolucion r/ interpelar a la Dra.
Gabriela Carolina Muhiz Siccardi conforme lo
previsto en el inciso 34 del art 125 de |la Carta
Organica Municipal con el fin de suministrar

Dictamen_Final:

remitir a ARCHIVO.

Se aconseja

informacion.

Convalidan

Los presentes

232/2018

Bloque FPV

C. Calidad de Vida y Turismo: Dictamen final
sobre asunto 1221/2017. Se aconseja remitir a
la Comisidn de Legislacion e Interpretacion.

Proyecto de ordenanza r/establecer un sistema
de registracion de los inmuebles que sean
dados en locacion temporaria con fines
turisticos.

Se resuelve

mantener en
comision para mayor estudio.

205/2018

Juan Pablo
Bustamente

C. Planeamiento y Obras Publicas: Dictamen
final sobre Asunto N° 45/2018. Se aconseja
remitir @ Comision de Legislacion e
Interpretacion.

El Sefior Juan Pablo Bustamente r/solicita
excepcion para seguir con la adjudicacion del

Predictamen: Se aconseja remitir

las actuaciones a la COMISION
DE INFORMACION Y DEBATE

CIUDADANO.

terreno del Macizo DD, Parcela 26 del Valle de
Andorra.

Convalidan

Los presentes

Bloque UCR

Proyecto de Ordenanza r/crear una Comisidn
de Seguimiento y Revisién de las Obras
Publicas que a futuro proyecte y ejecute la
Municipalidad.

Se resuelve

mantener en
comision para mayor estudio.

94/2018

~]

Bloque FPV

C. Hacienda, Presupuesto y Cuentas: Dictamen
final sobre asunto 1484/2017. Se aconseja
remitir a la Comisién de Legislacion e
Interpretacion.

Proyecto de Ordenanza r/ Creacion del Consejo
Econdmico y Social Municipal.

Se resuelve

mantener [

comisién para mayor estudio.
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Siendo la hora 11:38 se pasa a cuarto intermedio para darle lugar a la Comisién de
Planeamiento y Obra Publicas, la que cuenta con la invitacion de la Secretaria de Habitat y

Ordenamiento Territorial, Teresa Fernandez.

Siendo la hora 12:15 se levanta en cuarto intermedio.

Finalmente por el Asunto N° 884/217 el cual pretende crear la Oficina de los Derechos de los
Inquilinos en el ambito de la Municipalidad de Ushuaia, el Presidente de la comision aconseja
darle Dictamen Final para que sea aprobado en la préxima sesion el Proyecto de Ordenanza
con las modificaciones propuestas por el bloque ECoS, que radican basicamente en extender
los derechos no sélo para los inquilinos, sino también para los propietarios, creando asi la
“Oficina de Asesoramiento de Locaciones”.
En decision dividida los concejales por el MPF, GARRAMUNO y AYALA mocionan que el
asunto continue en comisién; mientras que el concejal ROMANO acompana la mocién del

concejal Juan Carlos PINO. El presidente de la comisién desempata la votacion, por lo tanto se

genera un Despacho en Mayoria, donde se aconseja sancionar el Proyecto de Ordenanza y

uno en minoria, aconsejando que el asunto contintie en comision.

- OBSERVACIONES

Dictamen _ Final _ (Mayoria):
Luego de su tratamiento en la
Comision de Informaciéon 'y
Debate Ciudadano de fecha 28
de abril del corriente, se aconseja
Dictamen final sobre asunto 262/2017. Se|sancionar PROYECTO DE

aconseja sancionar Proyecto de Ordenanza. ORDENANZA.

Con Modificaciones.
884/2017 Bloque ECoS

Proyecto de Ordenanza r/crear la Oficina de los c lid PINO
Derechos de los Inquilinos en el ambito de la| -Onvalcan ROMANO

Municipalidad de Mshuaia. Despacho (Minoria): Se resuely’é

mantener en comision para m7 (o)

estudio.
/ y.
, GARRAMUN
n / Convahdanﬂ AYALA 7’/(6
cﬁff,:ﬂ\d a hofa\12:20 se da por finalizada Iﬂlbﬁsente reunjon de comision. JE'i/r an la preﬁ mt
L NS ‘

S
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USHUAIA, 26 ABR 2017

VISTO: Las Ordenanzas Municipales N° 2450 y 4355, que reglamentan el
funcionamiento de la “Comisién de Informacion y Debate Ciudadano®, instituida por el
Articulo 145 de la Carta Organica Municipal y el Decreto CD 07/2014 y;

CONSIDERANDO: Que a los efectos de asegurar el derecho de
participacion y generar un ambito adecuado para conocer la opinién simultanea y en pie
de igualdad de todos los interesados con respecto al tema de convocatoria y brindar
informacion sobre el mismo, el suscripto resuelve convocar a “Comision de Informacion y
Debate Ciudadano” para el dia viernes 28 de abril del corriente afio, a las 13:00 horas, en
el Salon de Usos Multiples del Concejo Deliberante de Ushuaia, sito en Don Bosco 437, a
efectos de dar tratamiento a los siguientes pre dictamenes:

e asunto 262/2017 proyecto de ordenanza referente a crear la oficina de los derechos
de los inquilinos en el @mbito de la municipalidad de Ushuaia;
« asunto 1440/2016 proyecto de ordenanza referente a sustituir el inciso a) del

articulo 10° del Anexo 1V, Impuesto Inmobiliario, Parte Especial de la Ordenanza
Municipal N° 3500;

e asunto 29/2017 Sr. Pombo solicita excepcion al Coédigo de laneamiento Urbano,
para la construccion de una galerfa en su domicilio;
e asunto 234/2017 excepcién al codigo de planeamiento sobre FOS,
estacionamiento y retiro frontal para la parcela F 1A-3A. |

- Que en virtud a lo expuesto precedentemente, el suscriptf\digta el\presente

vicepreidente 19

Concejo Delibgrante pe Ushualz

Lic. NDELIA BU‘ITLaS Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, sony seran Argentinas

Secretana Administrativa
Concejo Deliberante Ushuala
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Yopd BARRERA
Responsable Coordinacicn
m:‘...' :‘-:"Yaw AlA
Por e"o: COMEMIO DEUnTRA T UERY
EL VICEPRESIDENTE 1° DEL CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE USHUAIA
A CARGO DE LA PRESIDENCIA
DECRETA:

ARTICULO 1°.- CONVOCAR a reunién de “Comisién de Informacion y Debate
Ciudadano” para el dia viernes 28 de abril del corriente afio, a partir de las 13:00 horas,
en el Salén de Usos Muiltiples del Concejo Deliberante de Ushuaia, sito en Don Bosco
437, a efectos de dar tratamiento a los siguientes pre dictamenes:

¢ asunto 262/2017 proyecto de ordenanza referente a crear la oficina de los derechos
de los inquilinos en el ambito de la municipalidad de Ushuaia;

» asunto 1440/2016 proyecto de ordenanza referente a sustituir el inciso a) del
articulo 10° del Anexo IV, impuesto Inmobiliario, Parte Especial de la Ordenanza
Municipal N° 3500;

 asunto 29/2017 Sr. Pombo solicita excepcion al Cédigo de Planeamiento Urbano,
para la construccion de una galeria en su domicilio;

* asunto 234/2017 excepciéon al cédigo de planeamiento urbano sobre FOS,
estacionamiento y retiro frontal para la parcela F 1A-3A.

ARTICULO 2°.- COMUNICAR que presidiré la presente reunion el concejal Gastén Ayala
y la secretaria del mismo estara a cargo del agente Marcos Meyer.

N
ARTICULO 5°.- RE GI&RA& Remitir al Departamento Ejecutivo
tin Oficial Munidipal. Cl/mplido, ARCHIVAR.-
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ACTA N° 03/2017

ACTA COMISION PERMANENTE )
DE LEGISLACION E INTERPRETACION

En la ciudad de Ushuaia a los 10 dlas del mes de abril del afio 2017, siendo la hora 11:45, en
el Salén de Usos Muitiples del Concejo Deliberante se retine la Comisién Permanente de
Legislacién e Interpretacion, con ia presencia de los Concejales Juan Carlos PINO por el FPV,
Silvio BOCCHICCHIO por ECoS, Tomas BERTOTTO por el PRO, Juan Manuel ROMANO por
la UCR y Ricardo GARRAMUNO y Gastén AYALA por el MPF.
Se encuentran presentes los invitados Sra. Patricia Vera y representantes de la Ushuaia
Integral Sociedad del Estado.
Habiendo quérum, se da inicio dando tratamiento a los asuntos abajo detallados. —----------==—----

37017 Proyecto de Ordenanza r/ modificar el articulo 12 de la
PRO Ordenanza Municipal N2 2019, el cual quedara redactado de %mk:f:::'a"; m':;::zzz di:“
la siguiente forma .

364/17 Proyecto de Ordenanza 1/ crease el sistema de Boleto|Se resuelve enviar NOTA DE

Estudiantil Gratulto. COMISION al Centro de
FPV Estudiantes de la UNTDF
invitando a la préxima
comisién.-

358/17 Proyecto de Ordenlanza 1/ procedimiento de iniclativa popular
MPF {a presente tiene por objeto reglamentar los articulos 246 y E:mléie::elv; m':“::'::?; di:n
247 de la Carta Orgénica Municipal de Ushuala. pa 4 :

336117 Proyecto de ordenanza rfinstuir al DEM a reallzar un
convenio con el Ministerio de Educacién de la Provincia, con
FPV ol fin de autorizar formaimente el uso de los espacios de f:ml;le;:'e':r: m':ag:z’;% dl:"

centros comunltarios de nuestra cludad para el dictado de P 4 :
clases de apoyo.

295/17 Proyecto de Ordenanza r/crear en el ambito de la
FPV administracién municipal la revista digital "La educacién Ia E: '?;:‘e';’e manlen?rmen
hacemos todos”. | ‘\n\{s para mayor estudio.

262/17 Proyecto de Ordenanza r/crear la Oficina de los Derechos de| !

: Se aconseja
ECoS los Inquilincs en el &mbito de la Municipalidad de Ushuaia.

la$ actuaciones a la
n\de Informacién y

adano.

18617 Dictamen final sobre asunto 775/2016. Se aconseja remitir a DIQ%%n ¥§“ Se aconseja
C. Policia Municipal la Comislén de Lagislacion e Interpretacion, remifir lvo.ﬂ

N N b
182/17/ Dictamen final sobre asunto 1781/2016. Se aconseja remitir | Se re§ugi\e na
! C. Policia Municipal a la Comisién de Ligislacion e Interpretacién. cumls%é%‘x m

: 1
/.} 179/3'7 \ Proyecto de Ordenanza r/ Crear en el dmbito de la Se resul
: \

FPV administracién muricipat el "Campus Yiffuatdel Municiplo de [somisidg para may éstudlo. [
“ la Cludad de Ushuaia".

\ " \
GW))W Hielos Continenta
\ T
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La Sindicatura General Municipal remite Resolucién Plenaria
SGM 10/2017 r/hablitar los dias Inhabiles 4y 5 de marzo de!
corriente afio a los efectos del andlisis y estudio del Asunto
09/2017.

58 .

Se resuelve mantener en
comisién para mayor estudio.

0917

Sr. Intendente Municipal

Remite informe suscripto por los Secretarios det Gabinete
Municipal en relacién a a iniclativa Privada para ejecutar la
obra de repavimentacién de la Avenida Perito Moreno.

Se rasuelve mantener en
comisién para mayor estudio.

2817

Sr. intendente Municipal

Remite Decreto Municipal N° 58/2017 1/ vetar a |a ordenanza
sanclonada en sesion ordlnaria de facha 14/12/2016, por
medio de Ia cual se autoriza al DEM a otorgar personeria
municipal a las asociaclones civiles.

Se resuelve mantener en
comision para mayor estudio.

24117

Sr. Intendente Municipal

Remite Decreto Municlpal N° 53/2017 rivetar la ordenanza
sancionada en sesitn ordinaria de fecha 14/12/2016, por la
cual se crea dentro el émbito municipal "la Escuela Municlpal
de Muslca”.

Se resuelve enviar NOTA DE
COMISION a bandas de la
cludad Invitando a la préxima
comisién.-

23117

Sr. Intendente Municipal

Remite Dacreto Municipal 23/2017 r/vetar la ordenanza
sanclonada en sest6n ordinaria de facha 14/12/20186, por
medio de !a cual se crea el programa cultural "La méqulna
de hacer musica”,

Se resuelve enviar NOTA DE
COMISION a bandas de la
ciudad invitando a la préxima
comisién.-

2086/16

Sr. Intendente Municipal

Remite Decreto Municipal N° 1866/2016 r/ vetar la
ordenanza sanclonada an sesidn de fecha 23/11/2016 por la
cual se insta al DEM a determinar el valor de la tierra

denominada catastralmente como Seccion H, Macizo 13A,
Parcela 8.

Se resuelve enviar NOTA DE

COMISION al DEM
explicando error de
ad]udl_cacldn.-

2060/16

MPF

Proyecto de Resolucién 1/ relterar al DEM la requisitoria
efectuada mediante Resolucién N° 228/2016, insistida por
medio de Resolucitn 351/2016.

Se resuelve mantener en
comisién para mayor estudlo.-

2059/16

MPF

Proyecto de Resolucién / reltarar al DEM la requisitoria
efectuada mediante Resolucién N° 289/2016, insistida por
medio de Resolucién 338/2016.

Se resuelve mantener en
comisién para mayor estudio.-

2057/16

MPF

Proyecto de Resolucidn v/ reiterar al DEM la requisitoria
efectuada mediante Resolucién 239/2016, insistida por
medio de Resolucidn 353/2016.

Se resuelve mantener en
comisién para mayor estudlo.-

2056/16

MPF

Proyecto de Resolucidn f relterar la requisitoria efectuada
mediante Resclucion 284/2016 Inslstida por medio de
Resolucién 336/2016.

Se resuelve mantener en
comision para mayor estudio.-

2055/18

MPF

Proyecto de Ordenanza v/ reiterar al Departamento Ejecutivo
Municipal la requisitoria efectuada mediante Resolucién N°
203/2016, Insistida por resolucién 352/16.

Se resuel antener en
comisién r\yor estudio.-

1889/16

MPF

Proyecto de Orderianza ¢/ derogar la Ordenanza Municipal
N° 5140.

Se resuelve Mant
comision pal wdlo -

1753/16

Sr. Intendente Municipal

Proyecto de Order'lranza t/ incorporar al Anexo | de la
Ordenanza Municipal N° 5079 los predios municipales
identificados en el’Anexo | de la presente.

A

Seres ent
comisio! para yo udlq\

17116

Proyecto de Resolicibn 1/ rachazar el Decreto 929/2016
dictado por el Poder Ejecutivo Naclonal, ensélacion a

disponer como Reserva Natural Siivestre |sta de los Estadps

Dictamen Wnal Se aconse] a\
ramltlr adR 0.-

\
\
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Dictamen final sobre asunto 788/2016. Se aconseja remitir a
la Comisi6n de Legislacion e Interpretacién.

Se resuelve mantener en
comisién para mayor astudio.-

Proyacto de Ordenanza 1/ regular el serviclo publice de
transporte de pasajeros de la ciudad de Ushuaia en el marco
d los articulos 100 y 101 de la carta Orgénica Municipal de
la cludad de Ushuala.

Se resuelve mantener en
comision para mayor estudio.-

Proyecto da ordenanza r/adherir a la Ley Provincial 911
(régimen de licancia prenatal y por matemidad, adopcion,
para agenies del Estado provincial).

Se resusive mantener en
comisién para mayor estudio.-

Proyecto de Ordenanza r/ Adherir a la Ley Provinclal N 811
Régimen de Licengia Prenatal y por Maternidad , Paternidad,
Nacimiento, Lactau:ncla y Adopcién para agentes del Estado
Provincial

Se resuelve mantener en
comisldn para mayor estudio.-

Proyecto de Orderianza r/instruir el sistema de elecciones
Primarias Ablertas Simulteneas y Obligatorias (paso) a los
fines do la selaccidn de candidatos a cargos electivos en el
ambito de la cluda;li de Ushuala.

Se resuelve mantener en
comislén para mayor estudlo.-

Proyecto de otdengnza t/crear el Programa de Formacién
Laboral en el émbl}o de la Municipalidad de Ushuaia.

Se resuelve mantener en
comisién para mayor estudio.-

El sefior Cusvas José solicila se lo exceplué de la norma

correspondiente para poder obtener el titulo de propiedad
del terreno que habita

Se resueive mantener en
comisién para mayor estudio.-

Proyecto de Ordenanza r/astablecer el Régimen Electoral
qus regir las elecciones ordinarias y extraordinarias de la
Municlpalidad de Ushuala.

Se resuelve mantener en
comision para mayor estudio.-

Proyecto de Ordenanza r/modificar el articulo 3 de la
Ordenanza Municipal 2578 (Régimen Electoral)

Se resuelve mantener en
comisién para mayor estudio.-

Proyecto de Ordenanza rimodificar el articulo 4° de la O.M.
2578 (Régimen Electoral - voto a los 16)

Se rasuelve mantener en
comislén para mayor estudio.-

Remite copia autenticada del Decreto Municlpal N° 875/2014
t/aprobar el Convenio Especifico Programa Federal de
Integracién Sociecomunitaria Viviendas Nuevas N° 8428,
celebrado entre el Municiplo, la Subsecretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda dependiente de la Secretaria de Obras
Publicas del Ministerio de Planificacién Federal, Inversioén
Publica y Servicios y e Instituto Provincial de la Vivienda de
la provincla de TDF, con la finalidad de la ejecucién de 37
viviendas en la cludad de Ushuala, para su ratificacién.

viar ND‘I:A DE

Proyecto de Orderianza rinstituyese el Régimen de
Registro, Habllitacién y Categorizacién de inmuables
destinados al alquiler como vivienda Unipersonal o familiar.

Se resuelve
comisién para

141316 FPV
1041/16 MPF
094/16 UCR
210116 PSP
862/16 UCR
810/16 MPF

5116 PSP
782/15 PAR
247116 PAR
230/15 PAR
656/14 Sr. intendente Municipal
1602113 PSP
A

45/13

Ordenanza Municipal N 2582.

Proyecta de Ordenanza if Modificar/él ml@nﬁm la

|Se resualvgmal te"&ar en
| comisién parg mayor estudid.-
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Proyecto de Ordenanza r/implementar en el dmbito de la
Municipalidad de Ushuaia, el denominado Indice de
Bienestar Humano Municipal (IBHM).

58 . .

Se resuelve mantener en
comisién para mayor estudio.-

767/13

PSP

Proyecto de Ordenaza r/proponiendo un texto ordenado de
1a O.M. 711/80 que Incorpora las madificaciones Introducidas
por las ordenanzas N 765,1373,1799,1879,2381,2712,3214

Se resueive mantener en
comision para mayor estudio.-

33313

Hugo Lorenzo

Solicita se le otorgue en forma definitiva el predio de Seccién
L, Macizo 74, Parcela 7 en calle San Luis 2359.Requiere se
realice la apertura de la calle Chaco o bien apertura de un
pasaje .

Se resuelve mantener en
comisién para mayor estudio.-

102/13

PJ

Regula aspectos de habilitacién, prestacién de serviclo,
contro! adilicio y sanitario de establecimientos como
guarderias o jardines matemales

Se resuelve mantener en
comisién para mayor estudio.-

1300/12

PSP

Proyecto de Ordenanza r/ Crear el servicio de Auto
compartido, complementario del Servicio Pablico de
Transporte Colectivo de Pasajeros

Se resusive mantener en
comisién para mayor estudio.-

1289/12

UCR

Proyacto de Ordenanza r/ Crear el Registro de
Administradores de Consorcios de Propiedad Horizontal

g

Se resuelive mantener en
comisidn para mayor estudio.-

848/12

PSP

Proyecto de Orderianza r/ Crease s} Sistema de informacion
al Usuario del Servicio Publico de Transporte Colectivo de
Pasajeros denominado SIUC

Se resuelve mantener en
comisién para mayor estudio.-

627/10

MPF

Proyecto de Ordenanza r/ Derogar Ordenanza Municipal N°
3500.Modificar la Clausula 34 del Anexo | de la Ordenanza
Municipal n° 2182 (inhumaclones en Antiguo Cementerio
Municipat)

Se resuelve mantener en
comislén para mayor estudlo.-

386/10

UCR

Proyecto de Orderianza 1/ Reglamentar lo establecido en el
Art 12 8 de 30/07/2010 la Carta Orgénica Municipal i/ Vetos
parciales por el DEM, periodo de tiempo para insistencias

Se resuelve mantener en
comisién para mayor estudlio.-

584/00

MPF

Proyecto de Ordenanza 1/ CREASE el Conssjo Econdmico y
Soclal de la Ciudad, previsto en et Articulo 160 de la Carta
Orgénica Municipai

Se resuelve mantener en
comisién para mayor estudio.-

Siendo la hora 13:30 se da por finalizada la presente reunién de comisién. Firman el presente
acta los concejales participantes. ‘

Te———
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Comisién Permancnte de Legislacion e
Interpretacion

PRE DICTAMEN DE LA COMISION PERMANENTE
DE LEGISLACION E INTERPRETACION

PRESIDENTE: Juan Carlos PINO

VOCAL: Silvio BOCCHICCHIO
VOCAL.: Ricardo GARRAMUNO
VOCAL: Juan Manuel ROMANO
VOCAL: Gaston AYALA
VOCAL: Hugo ROMERO
VOCAL.: Tomas BERTOTTO

FECHA REUNION DE COMISION: 10/04/2017

ASUNTO N°: 262/2017 .- EXPEDIENTE N°: 212/2008.-

REFERENTE: Proyecto de Ordenanza r/crear la Oficina de los Derechos de los
Inquilinos en el ambito de la Municipalidad de Ushuaia.-

SENORES CONCEJALES:

Vuestra Comision Permanente de Legislacion e
Interpretacion ha efectuado el analisis de las presentes actuaciones, por lo que se
remite el siguiente PROYECTO DE ORDENANZA a la Comision de informacion y [
Debate Ciudadano.

Convalidan el pr Bl e segun Acta 03/2017:

VOCAL.: Silvio BQCH
VOCAL.: Gaston AXA
VOCAL: Ricardo
VOCAL: Tomas B
VOCAL: Jua
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FUNDAMENTOS

Desde el afio 2013 el Concejo Deliberante de la Ciudad de Ushuaia tom¢ la vanguardia
a la hora de abrir el debate sobre la potestad del Estado municipal para generar
herramientas normativas locales que colaboren en la garantia de los derechos de los
inquilinos dentro del mercado inmobiliario de viviendas unipersonal o familiar al interior
de su jurisdiccion, a los fines de garantizar- como ciudad- las condiciones minimas de
habitabilidad y dignidad para los vecinos no propietarios que han elegido habitarla.
Mediante el asunto N° 1602/2013 y sus correlativos, hemos presentado el proyecto de
Ordenanza creando el Régimen de Registro, Categorizacion y Habilitacion de
Inmuebles destinados al alquiler como vivienda unipersonal o familiar en el ejido urbano
de la Municipalidad de Ushuaia y otro proyecto que complementariamente incluye
dentro de! capitulo de impuesto inmobiliario en la Ordenanza Fiscal, la definicion de
Inmueble Ocioso que estipula un recargo que multiplica en TRES veces el valor del
impuesto inmobiliario a las viviendas deshabitadas "a los fines de que las viviendas que
no constituyen vivienda unica ni primaria de sus propietarios, sean destinadas
primordialmente a la satisfaccion de la demanda habitacional”, el cual esta planteado
tomando idéntica Idgica y el mismo espiritu explicitado por la propia normativa local a
los terrenos baldios.

Desde entonces, estos proyectos han sido expuestos y debatidos en numerosas
reuniones con diferentes actores con influencia en la teméatica, desde la Camara
Inmobiliaria local hasta la Unién de Inquilinos de Tierra del Fuego y el Movimiento de

Ocupantes e Inquilinos, y ha sido presentafjo

n foros tales como la Feria y Co S0

localidades del pais.

Finalmente, luego de permanecer con estado paj glario durante mas de un pefjipdo

de mandato en la Comision Permanente

iento de Legislacion \e
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los vecinos de Ushuaia en la comisién de Informacion y Debate Ciudadano y pueda
volver a la comisién de origen teniendo como nuevo insumo las opiniones y propuestas
alli vertidas.

En este foro, de vital importancia para la legitimidad y consenso de las normas
emanadas de este cuerpo, los representantes de diferentes sectores que pudieron
hacerse presentes plantearon cuestionamientos, madificaciones, oposiciones, apoyos,
datos y realidades sectoriales. También presentaron propuestas.

De todas ellas se ha tomado nota, no sélo en términos institucionales, sino como
bloque iniciador del proyecto, como espacio impulsor del debate respecto de las
condiciones de los alquileres en Ushuaia.

Una de las propuestas que resulta por demas atendible ha sido la de empoderar al
inquilino generando herramientas que lo asistan en el marco de la relacion que, en la
mayoria de los casos es de una desigualdad pasmosa respecto del propietario o la
inmobiliaria, mediante la generaciéon de un departamento o dependencia oficial en el
ambito del Departamento Ejecutivo que se dedique a la defensa y patrocinio de los
inquilinos en los casos de conflicto, asi como la difusién y educacion respecto de la
normativa y los derechos y deberes que asisten a las partes dentro de la relacion del
alquiler.

Los casos que se mencionaron y que nos son acercados por muchos vecinos a los

concejales, suelen implicar una persona o familia a la que se le presenta una rotura o

un problema estructural dentro de la vivienda que alquila y a quien el propietario o
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Por ello se crea en este proyecto de Ordenanza la Oficina para la Defensa de los
Derechos de los Inquilinos en el ambito de la Municipalidad de Ushuaia, que tiene la
funcion de asesoramiento, mediacion y también patrocinio para inquilinos en los casos
de conflicto en relacién a propietarios o inmobiliarias: una defensoria gratuita para el
ejercicio de derechos en igualdad de condiciones.

También le otorga potestades de iniciativa legislativa, convocatoria a audiencia publica,
actuando como ente cristalizador del debate en la materia. Asimismo se le otorgan
facultades de contralor para inspeccionar viviendas objeto de denuncia y se le
establecen como parametros a la hora de evaluar la "habitabilidad" no solo los codigos
que rigen la edificacion y el planeamiento de la ciudad, sino ademas normas y
jurisdiccion nacional y supranacional en torno al concepto de "Vivienda Digna"

El reconocimiento internacional del derecho a una vivienda digna ha sido consagrado
mediante varios tratados como la Declaraciéon Universal de los Derechos Humanos,
redactada en Paris en 1948, que menciona en el Articulo 25: "Toda persona tiene
derecho a un nivel de vida adecuado que le asegure, asi como a su familia, la salud y
el bienestar, y en especial la alimentacion, el vestido, la vivienda, la asistencia médica y
los servicios sociales necesarios; tiene asimismo derecho a los seguros en caso de
desempleo, enfermedad, invalidez, viudez, vejez u otros casos de pérdida de sus
medios de subsistencia por circunstancias independientes de su voluntad". En esta
sintonia, los paises partes del Pacto Internacional de Derechos Econémicos, Sociales y

Culturales (PIDESC), Articulo 11, reconocieron el déyecho de toda persona a un niyel
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La Carta Organica Municipal se refiere al "Habitat y tierras fiscales" en el Articulo 51
mencionando que "el Municipio reconoce el derecho de los vecinos a una vivienda y
habitat digno"”.

A nivel internacional, la Asamblea General de las Naciones Unidas aprobd en
septiembre de 2015 la Agenda 2030 para el Desarrollo Sostenible' , la cual contiene 17
Objetivos de Desarrollo Sostenible y 169 metas, con los que se pretende retomar los
Obijetivos de Desarrolio del Milenio y conseguir lo que éstos no lograron. "Los Objetivos
y las metas son de caracter integrado e indivisible y conjugan las tres dimensiones del
desarrollo sostenible: economica, social y ambiental”. El objetivo 11 es "Lograr que las
ciudades y los asentamientos humanos sean inclusivos, seguros, resilientes y
sostenibles” y entre sus metas "asegurar el acceso de todas las personas a viviendas y
servicios basicos adecuados, seguros y asequibles y mejorar los barrios marginales”.
En este marco de consenso se celebré en 2016 en Quito la Conferencia de las
Naciones Unidas sobre la Vivienda y el Desarrollo Urbano Sostenible (Habitat lll), en la
cual los Jefes de Estado y de Gobierno, Ministros y Representantes de Alto Nivel, con
la participacion de los gobiernos subnacionales y locales, los parlamentarios, la
sociedad civil, las poblaciones indigenas y las comunidades locales, el sector privado,
los profesionales y los técnicos, la comunidad cientifica y académica, y otros
interesados pertinentes, adoptaron una Nueva Agenda Urbana?. En lo que respecta a la
materia que estamos abordando, los firmantes se comprometen a "promover politicas
en materia de vivienda a nivel nacional, subnacional y local que respalden la realizacion
progresiva del derecho a una vivienda adg

clada para todos como elemento integran

en la planificacion y aplicaciéon de esas pqlificas,

’social del habitat, de conformidad con la legislacid

"hitp -/lwww.odsargentina.gob.aripublic/documentos/seccion pubji
2 http://mercociudades.org/sites/Portal.mercociudadcy. ct/files/
abitat%20111%20(5).pdf '
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los compromisos refiere a promover el cumplimiento de los requisitos juridicos
mediante marcos de gestidn sélidos e inclusivos e instituciones transparentes que se
ocupen del registro de la propiedad de la tierra y 1a gobernanza, aplicando sistemas
financieros cabales, un registro y un uso de la tierra y una gestion transparentes y
sostenibles. Apoyar a los gobiernos locales y los interesados pertinentes, mediante
diversos mecanismos, en la elaboracion y utilizacién de informacion basica de
inventario de tierras, como catastros, mapas de riesgos y valoracion y registros de los
precios de la tierra y la vivienda, a fin de generar datos fiables, oportunos y de calidad
desglosados por ingresos, sexo, edad, raza, origen étnico, condicion migratoria,
discapacidad, ubicacion geogréfica y otras caracteristicas pertinentes en el contexto
nacional, datos que seran necesarios para evaluar los cambios del valor de la tierra, y
al mismo tiempo velaremos porque estos datos no se utilicen para formular politicas
discriminatorias de uso de la tierra".

En términos de legislacién la Agenda de Habitat 1ll promueve "la elaboracion de
normas adecuadas y ejecutables en el sector de la vivienda, incluidos, segun el caso,
codigos de construccion, regulaciones, permisos de construccion, ordenanzas y leyes
del uso del suelo y reglamentos de ordenacion resilientes”, fomentando "un analisis
diferenciado de la oferta y la demanda de vivienda basadas en datos de buena calidad,
oportunos y fiables a escala nacional, subnacional y local, teniendo en cuenta las

caracteristicas concretas sociales, econdmicas, ambientales y culturales”.

En definitiva, proponemos crear una instancia local intermedia que colabore en la

estados, en todos sus niveles, entiengenf\como vivienda digna. Como mencid

), otras jurisdicciones han presentadoly

. - \ . |
en la materia, con proyectos similares o cgmp en\{eptanos como en Parana®

YR

de-la-ofi ‘ina-mun'cipi&\@

“hup://www.a pfdigital.com.addespachos.asp ?cod des=282744&1D Sceci
- inquinnos-presentaron-su-provecto-de-ordenanza -parala alquiien ~-C
http://

www.clonce.comisccciones/politicas/469421 - proycct
de-alquileres.html.
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Provincia de Entre Rios, Las Heras* en la Provincia de Santa Cruz.

Es el caso de Sunchales®, se aprobo la Ordenanza 2590/206 que crea la Oficina para la
Defensa de los Derechos de los Inquilinos/as, bajo la érbita del Instituto Municipal de la
Vivienda y que expresa los fundamentos y los objetivos que persigue nuestro proyecto,
a instancias de lo recabado en Debate Ciudadano.

Finalmente, vale sefalar que este proyecto suma una herramienta que es
perfectamente complementaria con el proyecto "madre" que ha dado origen al debate,
el Régimen de Registro, Categorizacion y Habilitacion de Inmuebles destinados al
alquiler como vivienda unipersonal o familiar en el ejido urbano de la Municipalidad de
Ushuaia, y para ello se le otorga entre las facultades la de "Aplicar la normativa local
vigente en materia de viviendas en alquiler, asumir las funciones que le otorgue esta
norma o la que en el futuro la reemplace o modifique o complemente”

Consideramos que esta puede considerarse una instancia parcial pero necesaria en el
marco mas amplio y sustancial que acarrea la propuesta de la que se desprende este

proyecto, y que ademas tiene el aliciente de haber surgido en su espiritu de la opinion

de los vecinos en el espaciq que brinda para ello esta casa legislativa.

! http://wv}‘v.la()pinionaustrakcorn.ad i
S http://www.conccjosunchales.gov.adnos

http://www.conccjosunchalcs.gob.ar/Archivos/Link
df

oticia&N1d-=86038&1cxto=
I-dctallc.aspx ?1d=3450
920dc%200.%20Crca%200({icina%20dcel %2
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CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE USHUAIA
SANCIONA CON FUERZA DE

ORDENANZA

ARTICULO 1°.- CREACION. CREAR la Oficina para la Defensa de los Derechos de los

Inquilinos en el ambito de la Municipalidad de Ushuaia.

ARTICULO 2°.- TITULAR. El titular de la oficina creada en el Articulo 1 ejerce las
facultades y competencias dictadas por la presente Ordenanza; debe ser abogado/a

designado/a por el Intendente Municipal, ad referéndum del Concejo Deliberante.

Cuenta con dedicacién exclusiva y percibe remuneracidon equiparada a la de un

Coordinador.

ARTICULO 3°.- COMPETENCIAS. La Oficina de Defensa de los Derechos de los

Inquilinos tiene las siguientes competencias:

a. asesorar en el ambito de la ciudad Ufhuaia a las personas involucradas en las
relaciones de locacién de inmuebles para vivié}nd ;
\

b. ofrecer una instancia de mediaciofy Y\ de conciliacion voluntaria entre las
partes suscriptoras de un contrato de locaciok
ellas;

{\nquilinos, propietarios o

S

S ——

—
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T——

T
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ARTICULO 4°.- FACULTADES. La Oficina de Defensa de los Derechos de los

Inquilinos tiene las siguientes funciones:

a. dar difusion amplia a los derechos y deberes que asisten a la relacion locativa
de inquilinos y propietarios en el marco de la normativa vigente;

b. brindar asesoramiento legal gratuito en la relacion locativa con el propietario
ylo la inmobiliaria tanto en forma previa a la firma del contrato como en las situaciones

que se pudieran presentar con posterioridad a dicho acto;

c. iniciar y proseguir, de oficio o a peticion del interesado, las acciones judiciales
en materia de su competencia;

d. aplicar la normativa local vigente en materia de viviendas en alquiler, asumir

las funciones que le otorgue esta norma o la que en el futuro la reemplace o modifique
o complemente;

e. contribuir a que se materialicen relaciones contractuales entre locadores y

locatarios en condiciones de vivienda digna y de estricto cumplimiento de la normativa
vigente;

f. denunciar ante los organismos publicos nacionales, provinciales y municipales
competentes la deteccion de actos o hechos que pudieren constituir delito o ser
susceptibles de afectar derechos;

g. solicitar asesoramiento de instituciones de la sociedad civil con

competencias inherentes, tales como Cart\a Inmobiliaria, Asociaciones de Inquilinos,

Defensa del

orisumidor;




=8 COPIA MIEL DRL ORIGINAT,

oRppedec.

Concejo Deliberante Responddble Coordinacion
2 Administrativa
de (a Ciudad de Ushuaia

CONCEIO DT LIBERANTE USHUALA

j. solicitar informacién necesaria para el desarrollo de sus tareas ante
organismos publicos y privados;

k. asistir a las comisiones permanentes de asesoramiento del Concejo

Deliberante en cuestiones relativas a su incumbencia;

|. formular advertencias, recomendaciones o recordatorios de los deberes de los

funcionarios, y propuestas para la adopcion de nuevas medidas; e

m. intervenir en toda otra cuestion que el Ejecutivo Municipal considere de
interés en relacion al objeto de su creacion.

ARTICULQ 5°.- DEBERES. Son deberes del titular de la Oficina para la Defensa de los
Derechas de los Inquilinos, los siguientes:

a. atender personaimente al vecino;
b. realizar un informe anual de su desempefio en el ambito de su incumbencia;

c. difundir mediante las piezas de comunicacién que considere pertinentes, los
derechos y obligaciones de los inquilinos y los propietarios conforme a lo establecido
en el Cddigo, Civil y Comercial de la Naciéon, asi como en toda otra norma
complementaria vigente o a ser dictada; y

d. ejercer el patrocinio gratuito en a los casos donde, agotada la via de la

mediacion, justifique la continuacién del tramitg}

ARTICULO 6°.- RESGUARDOS. El titularx :

Derech/ e los Inquilinos no debe dar curso a p ciones en los siguientes casos:
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Ninguno de los supuestos previstos por el presente articulo impide la investigacion

sobre los problemas generales planteados en las quejas presentadas.

ARTICULO 7°.- ESTANDARES MINIMOS. Los parametros de la Oficina de Defensa de
los Inquilinos para evaluar la habitabilidad de las viviendas en alquiler en el marco de
sus competencias son las normas que rigen la Edificacion y Planeamiento de la ciudad
de Ushuaia asi como las normas de seguridad determinadas por cuerpo de Bomberos.
Son criterios supletorios los que determinan el estandar de "vivienda digna® en las

normas nacionales y supranacionales y la jurisprudencia aplicable i sobre el particular.

ARTICULO 8°.- UNEA GRATUITA. Asignar a la Oficina para la Defensa de los
Derechos de los Inquilinos una linea de teléfono gratuita para la recepcion de consultas
o denuncias las que seran atendidas en el marco de sus funciones.

ARTICULO 9°.- ESTRUCTURA. En el plazo de noventa (90) dias, el DEM debe
disponer de un espacio fisico adecuado para el funcionamiento de la Oficina para la
Defensa de los Derechos de los Inquilinos, y dotar a la Oficina de recursos humanos,

presupuestarios, de infraestructura y equipamiento minimos para el cumplimiento de
sus objetivos.

ARTICULO 10.- PRESUPUESTO. FACULTAR al Departamento Ejecutivo Municipal a
realizar las reestructuraciones y modificaciones presupuestarias necesarias a los fines

de contemplar las erogaciones que demande la ejecucion de la presente, que seran

ARTICULO 11.- REGLAMENTACION.

- Y
DRDENANZA MUNICIPAL N°

JADA EN SESION ORDINARIA DE FEGAA
VRN VAV
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"2017, afio del 35° Aniversario de Ia Gesta de Malvinas:
Honor y Gloria a nuestros Héroes, ayer, hoy y siempre",
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ACTA

REUNION DE COMISION DE
S= N UE COMISION DE
INFORMACION Y DEBATE CIUDADANO
=1 LIVUADUANO

28 DE ABRIL DE 2017

En la ciudad de Ushuaia, a los 28 dias del mes de abril del afio 2017, siendo la hora
13:00, se da inicio en las instalaciones del Salén de Usos Mdltiples del | Concejo
Deliberante a la reunién de Comision de Informacion y Debate Ciudadano. Esto en el
marco de lo establecido en la Ordenanza Municipal N° 2450 y 4555 y convocada
mediante Decreto P.C.D N° 58/2017, prevista para el dia de la fecha, con la presidencia a
cargo del concejal Gaston AYALA, la secretaria a cargo del agente Marcos MEYER y con
el objeto de poner a consideracion los pre dictamenes correspondientes a las Comisiones
Permanentes de Legislacion e Interpretacion, Hacienda, Presupuesto y Cuentas y
Planeamiento,y Obras Publicas que se detallan a continuacién:

- asunto 262/2017 proyecto de ordenanza referente a crear la oficina de los derechos de
los inquilinos en el ambito de la municipalidad de Ushuaia:

- asunto 1440/2016 proyecto de ordenanza referente a sustituir el inciso a) del articulo 100
del Anexo 1V, Impuesto Inmobiliario, Parte Especial de la Ordenanza Municipal N° 3500;

- asunto 29/2017 Sr. Pombo solicita excepcion al Cédigo de Planeamiento Urbano, para la
construccion de una galeria en su domicilio;

- asunto 234/2017 excepcién al Cddigo de Planeamiento Urbano a sobre FOS,
estacionamiento y retiro frontal para la parcela F-1A-3A.

Se encuentra presente el concejal Silvio BOCCHICCHIO y el Jefe de programa de
Informacion y Debate Ciudadano Héctor PALACIO.
Por el asunto 562/2016, Se encuentra presente la sefiora Liliana Cambas.
Por los asuntos 1 440/2017, 29/2017 Yy 234/2017 no se encuentran presentes interesados.-

El presidente da la bienvenida, explica el funcionamiento de Ia comisién y le da palabra al
secretario de comision.

Por secretaria se da lectura al decreto de convocatoria y toma la palabra el concejal Silvio

Bocchicchio quien explica el proyecto referente a crear la oficina de los derechos de los

nquilinos en el ambito de Ia municipalidad de Ushuaia.

k “Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serin Argentinas”
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A continuacién toma la palabra la Sefiora Liliana Cambas quien sostiene que no es
competencia municipal, intervenir en un contrato entre privados. También sostuvo que
crear una nueva estructura es un gasto que debe afrontar el municipio, el cual sera
traslado en el cobro de los impuestos.

Asimismo sostiene que es una locura que el municipio cree una estructura por cada

problema que tiene los vecinos.
Cambas propone que la Asesorfa Letrada intervenga cuando se lleve adelante el contrato
entre partes, en los casos en que las familias no puedan contratar un abogado y que el
municipio ponga mas inspectores en la calle para inspeccionar y fiscalizar el cumplimiento
de las normas ya establecidas.

Toma la palabra la Sra. Pombo Fernanda quien expuso que ya existe una ordenanza que
establece la mediacion entre vecinos, sancionada en el 20009.

El presidente informa a los presentes que pueden realizar ponencias por escrito hasta el
dia martes 2 de mayo del corriente a las 12:00, horas las cuales seran adjuntadas a la
presente acta.

Siendo la hora 14:30, se da por finalizada la Comisién de Informacion y Debate
Ciudadano. Firman al pie los presentes.

U\VLONC) -

Legalo 3252 »
roncejs Deliberante

“Las Islas Mabvinas, Georgias y Sandwich del S ur, son y serdn Argentinas”
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Sefior Presi&ente del Condéjo Deliberante

Municipalidad de Ushuaia Ref: Asunto N° 262/2017
S D

Me dirijo a Ud. y por su intermedio alresto de los Concejales en relacion

a la Audiencia Publica realizada el pasado viernes 28 de abril en Ia que participé

al tratarse el asunto 262/17 de autoria del Concejal Bocchicchio referente a Ia

creacion de una “Oficina para la Defensa de los Derechos de los Inquilinos”. Cabe

destacar que este asunto tiene relacion e incorpora varios puntos del asunto

'N°1602/13 tratado en anterior Audiencia Publica en la que también participé y en
la que varios vecinos también expresaron sus disidencias.

La preocupacion frente al problema habitacional en nuestra ciudad no
es exclusiva del concejal Bocchicchio, sino Seguramente también de los demas
Concejales. Sucede que la herramienta que propone no corresponde a la
intervencién del Municipio por no tener atribucién en dicha materia.

Déseo expresar sefior Presidente y sefiores Concejales también a mi,
dada mi profesién de arquitecta y mis principios, me ha preocupado siempre el
problema de los derechos humanos y de la vivienda digna y dichas ideas las
concreté en mi proyecto de Carta Organica que fueron volcadas en la Carta
-Organica vigente (articulos 50 a 53), como el Banco Municipal de Tierras, su
mecanismo adjudicacion, y el caracter de dominio publico de las tierras fiscales,
entre otras, que de haberse implementado hubiera permitido desde hace tiempo
al Municipio y a los vecinos de Ushuaia contar con una considerable cantidad de
tierra urbana para dar mayor respuesta a las necesidades de vivienda. Pero

Gob. Codoy 53 - 9410 - Ushuaja - Tierra del Fuego cambas@usa,net 7. 1de 6



lamentablemente la planificacion y uso de Ia tierra en afios anteriores no se dirigié
a dar respuesta al habitat social.

Como en los fundamentos del Proyecto de Ordenanza se cita el
tratamiento del problema del habitat en distintos foros nacionales o
internacionales, o la inciusion del deré_cho a la vivienda en nuestra Constitucion
Nacional, Constitucion Provincial y nuestra Carta Organica, debe tenerse en
cuenta que se hace referencia a derechos que el Estado debe brindar a sus
ciudadanos, es decir que los problemas habitacionales corresponden al Estado

Nacional o Provincial que son quienes deben atender la problematica social de
la vivienda.

No debe confundirse lo publico de lo privado.

La locacion de viviendas no es un servicio, ni constituye una actividad
comercial. Una vivienda es un inmueble cuyo valor depende de su superficie,
ubicacion, caracteristicas constructivas y del valor del metro cuadrado (en
Ushuaia, por mucho, el mas alto del géis por el valor de los materiales y el valor
de la mano de obra) de lo que surge su valor real. Quien construye debe cumplir
todas las normas de edificacién y el Municipio es quien lo fiscaliza y desde el
Ejecutivo durante la construccion debe inspeccionarse vy fiscalizar las obras y
contar con la cantidad necesaria de inspectores para asegurar el cumplimiento de
las normas edilicias. Es decir que ya existen areas municipales cuya finalidad
es que lo construido cumpla con las normas vigentes.

|

Estd muy arraigado en la cultura argentina desde épocas de Ia
inmigracion, de ahorrar en “ladrillos” tanto como resguardo para el futuro como
para los hijos y esa nueva vivienda a véces se alquila. Es decir que un propietario
de una vivienda es alguien que invirtio Y para resguardar el valor de su propiedad
la alquila si no la usa, es decir que al élquilar entrega la tenencia de su inmueble
por un plazo a quien lo alquila por un valor en relacion al valor de la vivienda,

Si en algunos casos existe mala fe en la relacién de algunos
propietarios con inquilinos eso no justifica crear una dependencia municipal ni
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demonizar a propietarios en general que a veces pueden ser victimas de
inquilinos irresponsables.

Dicho esto y ante Ia referencia del concejal Bocchicchio en [a
Audiencia, que se trataba de un tema ideoldgico, las ideas deben respetarse pero
cualquier ideologia tiene un limite que es el que en nuestra Republica establece
la Constitucién Nacional, Provincial, Codigo Civil y Comercial Nacional, demas
leyes, y la Carta Organica. Sino se esta de acuerdo con ellas, hay que conseguir

los votos para intentar cambiarlas, pero no incumplirlas o pasar por encima de
ellas.

A continuacién enumeraré las observaciones al Proyecto de
Ordenanza que he planteado en audiencia publica y ademas una propuesta.

1.- La Municipalidad carece de facultades para intervenir en contratos
de locacion de viviendas. E| Asunto 262/17 como anteriormente en e| 1602/13, no
Seé encuentran dentro de Ias competencias municipales establecidas en e} art 125
ya que la Carta Organica no le da atribuciones a| Municipio para regular, ni
fiscalizar ni intervenir en contratos de alquiler de propiedades destinadas a
vivienda, estando ellas reservadas a la Nacién (Codigo Civil y Comercial).

2.- La locacién de inmuebles no requiere habilitacion ni intervencion
municipal pues no constituye una actividad comercial. En cuanto a Ia locacion de

inmuebles para actividad comercial, es ésta Ia que requiere habilitacion municipal,
no la locacién en si.

3.- Al no ser de competencia municipal e contralor nila intervencion de
las condiciones contractuales de viviendas en alquiler, como propbne el Concejal
én dicho Proyecto de Ordenanza, ¢ Concejo no puede legislar en dicha materia
ni_crear una dependencia oficial en el dmbito del Ejecutivo Municipal, es decir
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4.- Ademas de no ser de competencia municipal, si se crea una
dependencia dirigida a un sector, en este caso exclusivamente a los vecinos
que alquilan, podrian proponerse en el futuro otras dependencias similares
dirigidas a otros sectores con distintas problematicas y asi se estaria creando una
superestructura municipal cuyo financiamiento incrementaria los ya altos
impuestos y tasas municipales que pagamos los vecinos.

5.- Para la tarea de mediacion el Poder Legislativo provincial cre6 el

C.E.M.E, mediacién que es un servicio alternativo de resolucién de conflictos que

cuenta con un cuerpo de mediadores que se pagan con recursos provinciales, y
que abarca los conflictos entre partes en un plazo breve, por lo que el argumento
de crear una nueva dependencia a tal fin resulta un gasto redundante que ya el

ciudadano realiza a través de las arcas provinciales y en ambito que si tiene
competencia.

6.- Difusion:. En el caso de querer difundir derechos y deberes de
locadores y locatarios, dicha publicidad se puede realizar a través de los canales
habituales de comunicacién del EjecQtivo Municipal o del Concejo sin crear
ninguna estructura a tal fin.

7.~ Evitar proliferacion de regulaciones: Viola expresamente las reglas
de gobierno y administracién municipal, contenidos en los art. 41,42 y 90 de Ia
Carta Organica, establecidas por nosotros con el fin de evitar la proliferacion de
regulaciones acerca de conductas, actividades o hechos que se hallen ya

regulados por normas nacionales o provinciales, resulten excesivas 0 ajenas al
poder de policia municipal.

Pero como creo que la critica debe ser acompariada de propuestas,

para solucionar los problemas mas comunes que se presentan a los inquilinos
propongo:

a.- Que se cumpla con los articylos 50 a53 de la Carta y se implemente

de una buena vez el Banco de Tierras Municipal y administre la tierra fiscal

conforme los principios, prioridades y mecanismos establecidos en dichas
normas.
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b.- Banco de la Provincia: Uno de los problemas mas comunes es que
algunas familias que necesitan alquilar una vivienda no cuentan con todo el dinero
para afrontar el monto de depositos o garantias que requiere un contrato o
comisiones en el caso de las inmobiliarias. Ello les impide acceder a las viviendas
que cumplen con las normativas edilicias Y por eso se quedan sin opcion y alquilan
una vivienda de menos calidad enfrentandose a problemas edilicios. Creo que la
intervencion del Banco de la Provincia podria dar solucion a aquéllas familias con
esa necesidad, ofreciéndoles seguros de caucion para las garantias que
requieren los contratos o un crédito a tasa baja para el gasto inicial por el valor
del depésito o comisién inmobiliaria. Esto es posible de implementar ya que no

" se trata de montos grandes y estaria dirigido a quienes realmente tengan esa
necesidad de asistencia y podria proponerse como una preocupacion social del

Concejo al Gobierno ya que daria seguridad tanto a inquilinos como a
propietarios.

c.- El ambito para la resolucién de las controversias en la relacion
contractual inquilino-propietario es una instancia de dialogo a través del CEME,
sistema de mediacién del Poder Judicial Provincial que es un espacio de didlogo
colaborativo requiere de asistencia letrada, por lo que para el caso de quienes no
puedan acceder a un abogado particular podrian solicitar a Ia Asociacién de
'lnquilinos en el caso que cuente.con un abogado o a través de la Defensoria
Oficial o la Oficina de Derechos Humanos.

Sefiores Concejales, creo que ademas de legislar en los asuntos que
establecen las atribuciones y competencias municipales es importante tener
presente que debe evitarse todo tipo de discriminacion (art.57.C.0.) asegurando
el permanente equilibrio en los derechos del individuo los de los diferentes
sectores que interactlian en la ciudad, y los de la sociedad en sy conjunto, en aras
del bien comun por lo que no se puede legislar para un sector en exclusividad.

c.- En la Audiencia se dijo que Rio Grande ya contaba con una
dependencia municipal similar a la que propone el Concejal Bocchicchio y esto no
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es asi. La Municipalidad de Rio Grande no cred ninguna dependencia ni
estructura para este tema, sino que cedi6 una oficina a la Asociacion de Inquilinos,
prestando un espacio fisico donde funciona la Direccion de Transito. En otras
palabras, el gasto para el resto de los vecinos es infimo.

En razén de los fundamentos brevemente expuestos, es que les
solicito no voten favorablemente el proyecto propuesto.

Hago propicia la oportunidad para saludarios muy cordialmente.

Arq. Liliana €. Cambas
Convencional Constituyente M.C.

ool 1S 619
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El Concejo Dellberante mforma Lque se. reallzaré Debate Cuudadano y
Audnencua Pubhca el dia viernes 28 de abrll de 2017 a las 13: 00y 14:00
horas (especuvamente en el recmto de sesnones ”.lorge Omar Retamar" ‘

1440/2016 proyecto de ordenanz, )referente a SUSﬁtUII" el inciso a) del“
;.:.,articulo 10° deI Anexo IV Impuesto Inm ‘"iliario, ParteEspecial de Ia :
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A‘:AUDIENCIA PUBLICA :

'~ochenta y cmco metros cuadrados del pasaje peatonal sin nombre
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232/2017 desafectar del't uso publico una superﬁcle aproximada de :
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Ordenanza Mu nlclpal Ne: 3500 ‘ ¥
29/20175 ombo. sollcita excepcnén al Codlgo de Planeamlento Urbano ;

b

Horarios: de lunes a sabado de 08.00 a 21.000
y domlngos de 08, 00 a 20.00 hs
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EL CONCEJO comvocAA EBATE
CIUDADAfNO Y AUDIENCIA PUBLICA

g El COﬂCEjO ;Deliberante lnforma que se realizaré Debate Cludadano y

e Audlenciaj, ubllca el dfa viernes 28 de abril de 2017 alas 13:00 y14:00°
:| ‘horas; respectwamente enel recinto de sesiones “Jorge Omar Retamar"

437 a efectos de tratar los sugu:entes asuntos'

262/2017 proyecto de ordenanza referente ‘crear la- oﬁcma de los

1440/2016 proyecto.de. ordenanza kreferente a
- articulo 10° .del Anexo IV lmpues

ustituir el inciso. a) del

bl Rl z‘wi i

f,,vpara la consi;ruccuén de una galerfa en su domicnllo,
234/2017 excepcuén al codlgo de plane en

tacionamlenfn\/mhm Frambal mmvm lnmii ot o e T B 3

derechos d s‘inqullmos en el amblfo de la hwumcipalidad de Ushuaia' “

Inmobiliarlo, Parte Especial de la(j,"
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X EL CONCEJO CONVOCA A DEBATE
Rk CIUDADANO Y AUDIENCIA PUBLICA

|5 EI Concejo Dellberante mforma que se. realuzaré Debate Cludadano y ROE
.Audiencia Publlca ‘el dfa viemes 28 de abnl de 2017 a Ias 13 00y 14:00 | -jf_l' iy
'i'horas respectlvamente enel reclnto de sesiones "Jorge Omar Retamar" ‘
.t Asitopen Don Bosco N° 437 a efectos de tratar los sugulentes asuntos. s
262/2017 proyecto de’ ordenanza referente a crear la oﬁclna de los
denechos delos Inquillnos enel Ambito de la municnpalidad de Ushuaia,
1440/2016 proyecto‘~'de ordenanza feferente a sustitulr el inciso a)-del
ar culo 10" del Anexo IV Impuestolnmobihario, Parte Especial de la
; anza Municlpal N° 3500;..
) _EQ s Pombo sollcita excerclén aI.Cédlgo de Planeamiento Urbano“ ‘
par ) la consty ccién una galerfa en su. dom:cullo-
234/2017 ex _epcnén al ’cédlgo de planeamlento urbano sobre FOS es-,
tacionamien’to yﬁ retiro frontal para la parcela F 1A-3A .

32/2017 desafecta_r ,del,uso publlco una superﬁcne aproximada de
ochenta y cinco metros cuadrados del pasaje peatcmal ’sm nombre",
N w-para;ser mcorporada a uso resldencial :

Horarios: de lunes a sabado de 08.00 a 21.000
y domingos de 08.00 a 20.00 hs
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EL CONCEJO CONVOCA A DEBATE CIUDADANO y AUDIENCIA

PUBLICA

& 25/04/2017 f Publicado por: Administrador

El Concejo Deliberante informa que se realizara Debate Ciudadano y Audiendia Publica
el dia viemnes 28 de abril de 2017 a [as 13:00 y 14:00 horas respectivamente en el
recinto de sesiones "Jorge Omar Retamar” sito en Don Bosco N° 437, a efectos de
tratar los siguientes asuntos: e e e e R
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262/2017 proyedio de ordenanza referente a crear Ia oficina de los derechos de los
inquilinos en € dmbito de la municipalidad de Ushuaia;

1440/2016 proyecto de ordenanza referente a sustituir €l inciso a) del articulo 10°
del Anexo IV, Impuesto Inmobiliario, Parte Especial de la Ordenanza Municipal N°
3500;

29/2017 Sr. Pombo solicita excepcién al Codigo de Planeamiento Urbano, para Ia construcdidn de una galesia en su domicifio;
234/2017 excepcion al cédigo de planeamiento urbano sobre FOS, estacionamiento y retiro frontal para la parcela F 1A-3A.

AUDIENCIA PUBLICA

232/2017 desafectar del uso publico una supeificie aproximada de ochenta y cinco metros cuadrados del pasaje peatonal "sin
nombre”, para ser incorporada a uso residencial.

Preside: concejel Gaston Ayala
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