Provincia de Tierra del Fuego
Antartida, e Islas del Atlantico Sur
Repiblica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA “2018- Aiio de los 44 Héroes del Submarino ARA SAN JUAN”

NOTAN° 2 3 6/2018.-
LETRA: MUN.U.

‘ 018
USHUAIA, 05 NOVE

SENOR PRESIDENTE:

Me dirijo a Usted, a efectos de elevar lo actuado en el Consejo de
Planeamiento Urbano (Co.P.U.), en sesién ordinaria de fecha 01 de noviembre de 2018, en el
marco del Expediente DA-2627-2018: “Seccién D - Quinta 15 y Macizo 90 — URBANIZACION
SECCION D s/ Indicadores Urbanisticos ETAPA 2 - Padin - Arko”
En tal sentido, para mayor informacién se adjunta a la presente el Expediente mencionado
anteriormente, con Informe D.A. e I.T. N° 21/2018 de la Direccién de Andlisis e Informacién
Territorial, Acta 199 del Co.P.U., de fecha 01 de noviembre de 2018, y Proyecto de Decreto,

para su tratamiento en préxima sesion.

Sin otro particular, saludo a Usted muy atentamente.

SENOR PRESIDENTE

DEL CONCEJO DELIBERANTE
WalterMuoto
DE LA CIUDAD DE USHUAIA " "\”E,NDENTE
Vi Ldsd de Ushuaia
Dn. Juan Carlos PINO
S / D

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y serdn Argentinas.
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Provincia de Tierra del Fuego
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA 2018 — Afio de los 44 Héroes del Submarino ARA San Juan

USHUAIA, 05 NOV 208

VISTO los expedientes administrativos DU-3995/2010 y DA-2627/2018 del
registro de esta Municipalidad; y

CONSIDERANDO:

Que mediante el expediente DU-3995/2010 se tramita el proyecto de urbanizacién
denominado “Urbanizacién Seccion D”, localizado en los predios identificados en el Catastro
como Quinta 15 y Macizo 90, ambos de la Seccién D del ejido municipal de la ciudad de
Ushuaia, propiedad de los Sres. César PADIN e Ilvo ARKO respectivamente.

Que mediante el Decreto Municipal N° 1362/2000 se reglamentd el Articulo 11.1.1.4
del Cédigo de Planeamiento Urbano de la Ciudad de Ushuaia, estableciendo los requisitos
inherentes a la tramitacién de proyectos urbanos.

Que, segun consta en el expediente citado en primer término, se ha acreditado el
cumplimiento de las instancias técnico-administrativas previstas en el reglamento para las
primeras dos etapas del tramite correspondiente: anteproyecto urbano visado (Etapa |);
proyecto de calles y desagties pluviales aprobado (Etapa ll).

Que los predios objeto de urbanizacion se encuentran atravesados por la Cota
115 msnm, estando las fracciones por debajo de esta cota (otrora limite del Area Urbana de
la Ciudad de Ushuaia) zonificadas como R2 - Distrito Residencial Densidad Media/Baja.

Que, en consecuencia, el proyecto contemplo en primera instancia la creacion de
cuarenta y dos (42) parcelas destinadas al uso residencial, dos (2) Reservas Fiscales, dos (2)
Reservas Municipales, dos (2) Espacios Verdes y tres (3) fracciones de superficie mayor a
una hectarea (1 ha).

Que mediante la Ordenanza Municipal N° 5082 se incorporaron al Area Urbana
de la Ciudad de Ushuaia algunos sectores ubicados por encima de la Cota 115 msnm, entre
las que se encuentran las fracciones pertenecientes a los predios objetos de urbanizacion,
zonificado las mismas como PE — Distrito de Proyectos Especiales.

Que, tomando en cuenta las disposicione meanadas de la mencionada

Ordenanza Municipal, se modifico el proyecto urbano de marras, subdividiendo una de las

fracciones de superficie mayor a una hectarea (1 ha) —ubicada/en su totahdad en el Macizo

uOP!A HEL NEL ORIW: WAL ...

Winam G. FARINA K
Subdirectora Daspap{io Lenerat
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90 de la Seccion D y a su vez atravesada por la Cota 115 msnm- en seis (6) parcelas: cinco
(5) destinadas al uso residencial y una (1) destinada a Espacio Verde, ésta ultima en
correspondencia con la localizacion de la porcién de bosque nativo presente en el predio.

Que la modificacion del proyecto urbano contempla el acceso a tales parcelas
mediante una calle vehicular sin salida, aprobada por el Area Técnica Municipal de
competencia, segun consta en las actuaciones obrantes en el expediente citado en el primer
Considerando.

Que cuatro (4) de las parcelas destinadas al uso residencial, se implantan en el
area zonificada como PE — Distrito de Proyectos Especiales.

Que, segun dicha zonificacién, corresponde al Departamento Ejecutivo Municipal
reglamentar, ad referéndum del Concejo Deliberante, los usos e indicadores urbanisticos
correspondientes; tal lo dispuesto en el Articulo VII.1.2.6 del Codigo de Planeamiento Urbano
de la Ciudad de Ushuaia.

Que se dispuso la apertura del expediente DA-2644/2018, con la finalidad de
tramitar la reglamentacion de los usos e indicadores urbanisticos de aplicacion para las
nuevas parcelas que se incorporan al proyecto urbano de marras.

Que, tomando en cuenta la superficie de estas nuevas parcelas, asi como las
condiciones topograficas/forestales presentes, y el hecho de que poseerian frente sobre una
calle sin salida, corresponde establecer indicadores urbanisticos que garanticen una baja
densidad poblacional y edilicia en ese sector, asi como una ocupacion del suelo acorde a las
mencionadas caracteristicas.

Que mediante Informe D.A. e I.T. N° 21/2018 ha intervenido la Direccion de
Analisis e Informacion Territorial, realizando el estudio pertinente —de acuerdo a su
competencia—y elaborando el proyecto de instrumento que seria del caso dictar, seguin consta
en las actuaciones obrantes en el expediente citado en el Considerando precedente.

Que ha intervenido el Consejo de Planeamiento Urbano (Co.P.U.), emitiendo el
Acta N° 199, convalidando el proyecto de Decreto Munjeipa

mediante el cual se

reglamentarian los usos e indicadores urbanisticos de aplicacion para las nuevas parcelas

YallaTINNY ...
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la estructura urbana circundante, asi como también respetando los lineamientos que
conforman las Politicas de Planeamiento Urbano-Ambiental del Municipio, y en cumplimiento
a las prescripciones del Cédigo de Planeamiento Urbano de la Ciudad de Ushuaia y demas
normas que rigen la materia.

Que el suscripto se encuentra facultado para dictar el presente acto
administrativo, en virtud de lo dispuesto en el Articulo 152, Incisos 1) y 32) de la Carta
Organica Municipal de la ciudad de Ushuaia, y en el Articulo VIl.1.2.6 del Cédigo de
Planeamiento Urbano de la ciudad de Ushuaia.

Por ello:

EL INTENDENTE MUNICIPAL DE USHUAIA

DECRETA

ARTICULO 1°.- ESTABLECER, ad referéndum del Concejo Deliberante, los usos e
indicadores urbanisticos de aplicacion para las parcelas destinadas al uso residencial que se
incorporan al proyecto urbano denominado “Urbanizacion Seccion D”, localizado en los
predios identificados en el Catastro como Quinta 15 y Macizo 90, ambos de la Seccién D del
ejido municipal de la ciudad de Ushuaia, propiedad de los Sres. César PADIN e lvo ARKO
respectivamente, conforme a lo descripto en los Anexos | y Il que se adjuntan y forman partes
integrantes del presente. Ello, por las razones expuestas en el exordio.
ARTICULO 2°.- Notificar a la parte interesada con copia autenticada del presente.
ARTICULO 3°.- Comunicar. Dar copia al Boletin Oficial de la Municipalidad de Ushuaia.
Cumplido, archivar. 1747
DECRETO MUNICIPéL N° >~ /2018.-

Sacralana de Planthgasion @
Inversién PUbli
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ANEXO Il - DECRETO MUNICIPAL N° /2018.

ZONA:
“URBANIZACION SECCION D” — FRACCION DEL MACIZO 90

CARACTER:

Residencia general donde la vivienda esta asociada con los usos directamente vinculados a
ella, tolerandose otros que —por su tipo y magnitud— no desvirtian el caracter predominante
de la zona. Area apta para la vivienda unifamiliar y bifamiliar, con caracteristicas tendientes al

Barrio Parque con areas de reservas paisajisticas.

USOS:

» Principal: Vivienda unifamiliar y bifamiliar.

e Complementario: Comercio minorista, talleres y servicios personales, segln
Tabla de Usos para la zona R3 (Capitulo VIl del Codigo de Planeamiento Urbano de
la ciudad de Ushuaia — Normas Generales sobre Uso del Suelo). El uso
complementario debe coexistir con el uso principal en la parcela. La construccion
destinada al uso complementario, puede ser ejecutada en forma previa a la
construccion destinada al uso principal.

DENSIDAD POBLACIONAL:
» Densidad Urbana (DU): 150 hab/ha
e Densidad Neta (DN): 300 hab/ha

INDICADORES URBANISTICOS:

e Parcela minima:

Frente: 18 m ..

. COPIA FH ]ORN
o Superficie: 500 m? L ! ,
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L2,
e Retiros:
o Frontal: 5m*
o Lateral: 3m
o Contrafrontal: 4 m
*Se exceptua al predio identificado como Parcela 25 del Macizo Il, que debera
respetar un retiro frontal de 3 m.
e Factor de Ocupacién del Suelo (FOS): 0.50
¢ Factor de Ocupacién Total (FOT): 0.70
* Altura Maxima sobre Linea de Edificacién: 8 m

e Plano Limite de Altura Maxima: 12 m

PREMIOS:
e Por retiro bilateral de 3 m:

o Incremento de FOT en 0.10

* Por implantacion del proyecto respetando la planimetria y forestacion (paisaje
natural):

o Incremento de FOT en 0.10

OBJETIVOS GENERALES:

Alentar la proteccion y mantenimiento del paisaje natural en cada parcela.
Preservar areas de bosques.

Reforzar el caracter particular del area.

ANDIA EICT N ot

iiriam G. FARINAPERNANDEZ
Subdirectora Despacrp Generat

DT-SL yJ
Municipalidad de

f}‘@ Municipalidad de Ushuaia

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran argentinas.
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

CITESE EXPEDIENTE: D/A 2627 2018
LETRA NUMERO ANO

FECHA: 17/04/2018

INICIADOR: Direccién de Andlisis e Inf. Territorial

ASUNTO: Seccién D - Quinta 15 y Macizo 90

URBANIZACION SECCION D S/INDICADORES URBANISTICOS ETAPA 2
Padin - Arko

Profesional Responsaple: Arqg. Francisco Brunet

TEMA: (761)Proyecto de Decreto

EXPEDIENTES AGREGADOS: 00




Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
= Republica Argentina =
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

NOTA N° 43/2017
Letra:D.A.el. T.

Ushuaia, 17 de abril de 2018.

Se realiza la apertura del expediente administrativo DA-2627/2018, de

acuerdo al siguiente detalle:

INICIADOR:

(528) Direccidn de Analisis e Informacion Territorial

TEMA:
(761) Proyecto de Decreto

ASUNTO:

Seccion D — Quinta 15 y Macizo 90

URBANIZACION SECCION D S/INDICADORES URBANISTICOS ETAPA 2
Padin - Arko

Profesional Responsable: Arq. Francisco Brunet

__ARQCGUILLERMO RAUL BENAVENTE
DIRECTOR DE ANALISIS/E INFORMACION TERRITORIAL
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, sony serdn argentinas.



Municipalidad de Ushuaia

Bireccion de Andiists & Informucion Yerrtorial

RESUMEN DE SITUACION PARCELARIA A LA FECHA 29/10/2018 9:00:56
EL INMUEBLE NO TIENE DEUDA

Seccion N° Macizo Letra Macizo N° Parcela Letra Parcola UF./U.C.
D 00390 0000

Personas relacionadas a la Parcela

Direcciones
Tipo Personas Documento Descripcion |Num |Tipo Puerta
Titular ARKO IVO DNI 16121447 YOWEN 15685 | Principal

Contribuyente ARKO IVO DNI 16121447

Parcela

Metros Frente 65.00
Superficie Terreno 33041.30 l
Valor Tierra 2440.58
Valor de Mejora 59659.68
Porcentaje 0.00 ]!
Terreno Esquina NO
Doble Frente NO ]#
Exp. Obra 155-2007 127-2011
Exp. Comercio
Exp. Suelo Urbano l
Plano Mensura T.F.1-013-89
Partida 6905 |

Observaciones

* El Titular de dominio actualizado se debera consullar al Registro de la Propiedad

Inmueble de la Provincia (Art.21-Ley Nac.N° 17801- Art. 56 Ley Prov. N° 532)

Arg. Guiliermo Rarit BENAVENTE
Director de Ansiisis e Informacion Terniorial
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

ACLARACION

Imprimir l

Generated with CodeCharge Studio.




Municipalidad de Ushuaia

Direccion de Andlisis e Informucion Yerioria

RESUMEN DE SITUACION PARCELARIA A LA FECHA 29/10/2018 9:01:29

POSEE DEUDA EN RENTAS
Seccion N° Macizo Letra Macizo N° Parcela Letra Parcela UF./U.C,
D 2 10015 0000
Personas relacionadas a la Parcela Direcciones
Tipo Personas Documento Descripcion |Num Tipo Puerta
Titular PADIN CESAR | DNI 14653138 HOLHOL {1301 Principal
Contribuyente { PADIN CESAR | DNI 14653138

Parcela
Metros Frente 0.00
Superficie Terreno 57684.00
Valor Tierra 49443 .85
Valor de Mejora 198692.20
Porcentaje 0.00
Terreno Esquina NO jl
Doble Frente NO
Exp. Obra
Exp. Comercio
Exp. Suelo Urbano —]l
Plano Mensura i
Partida 2415

Observaciones

* El Titular de dominio actualizado se debera consultar al Registro de la Propiedad

lnmuggle de la Provincia (Art.21-Ley Nac.N° 17801- Art. 56 Ley Prov. N° 532)

El presetite instrumento no tiene validez sin la firma y sello del funcionario que lo emiic
Arg. Guillermo Raul BENAVENTF
Oirector de Andlisis e Informacion Territo:

i MUNICIPALIDAD DE USHUAI

I F IFJMA ACLARACION

1mprimir!

Generated with CodeCharge Studio.
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\endientes:

PUNTOS [DISTANCIA [PENDIENTE] COTA | COTA |DIFERENGCIA
INICIO | FINAL EN m.
1-2 60,96 12% 92,6 | 9992 7,32
2-3 80,01 7% 99,92 | 105,52 5,60
3-4 90,78 2% 105,52 | 107,33 1,82
4-5 84.06 4% 107,33 | 110,69 3,36
5-6 56,42 7% 110,69 | 106,74 -3,95
6-7 90,44 7% 106,74 | 100,41 6,33
7-8 39,21 7% 100,41 | 97.67 2,74
8-9 28 51 7% 97,67 | 9966 2,00
9-10 17,94 7% 99,66 | 100,92 1,26
8- 11 9,06 7% 100,92 | 100,29 20,63
T 11-12 91,75 ~10% 97,67 | 8849 9,18
\
lesumen:

Propietario: IVO ARKO
Seccion "D" Macizo "90"

- Superficie de Parcela: 33041.30 m?

Superficie de Reservas Fiscales: 660.88 m?

. Superficie a Lotear: 29695.11 m?

Superficie de Reservas Municipales: 660.88 m2

Superficie de Espacio Verde: 3634.76 m?

Superficie de Calle a Ceder: 3346.19 m?

Propietario: CESAR PADIN
Seccion "D" Quinta "15"

Superficie de Parcela: 57684.00 m?
Superficie de Reservas Fiscales: 1285.87 m?
Superficie de Reservas Municipales: 1187.43 m?
Superficie a Lotear: 50775.76 m?
Superficie de Espacio Verde: 6354.39 m?
Superficie de Calle a Ceder: 6908.24 m?

Superficie Total a Urbanizar 90725.30 m?

SUBSECRETARIA DE PLANEAMIENTO
Y DIRECCION DE URBANISMO

NOMBRE DEL PROYECTO

"URBANIZACION SECCION D"
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Superficie Total a Urbanizar 90725.30 m?

Cwer,

SUBSECRETARIA DE PLANEAMIENTO 5 roe 32
Y DIRECCION DE URBANISMO -
Municpaiidad-do Ushuaia-t-——-

NOMBRE DEL PROYECTO Z—i ETAPA
Refoliado N°

"URBANIZACION SECCION D"

NOM. CATASTRAL PROPIETARIOS:

SECCION: QUINTA: MACIZO:

90 NOMBRE: IVO §RKO NOMBRE: CESAR PADIN
D
15 —
ZONIFICACION DOMICILIO

SUPERFICIES TOTALES: | DIRECTOR \%E PROYECTO:

TOTAL: 90725.30 m?
NOMBRE: ARQ. LOPEZ JORGE E. ING. GOMEZ
E.V:9089.15 m?

R.P.C. N° Q3 / M.M. N° 543/93 R.P.C. N° 276 / M.P. N° 14995
R.M: 1848.31 m? [
, =~
R.F: 1946.75 m2

- J /

FIRMA:

UALLES: 10254.43 m? NN:/
DOMICILIO:  Bahia Valentin N° 4026

OBSERVACIONES:

PLANIMETRIA DE URBANIZACION
ESCALA 1: 1000

/D.R.1362/00
19 0CT 20




CMUNIGIPALIDAD DE USHUAIA
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Ushuaia, Tierra del Fuego

RYTCITMTY enl

REF: Expte. DU —3995/2010 (Urbanizacién
parcela D90y Qta. 15, Seccién “D”).

DIRECCION DE URBANISMO - MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
DIRECTORA: Arq. Silvia Trifilio

Por la presente en mi caracter de nuevo Profesional a cargo del proyecto de
urbanizacion de la Quinta 15 y el macizo 90 de la Seccién D, tramitado mediante expediente
DU - 3995/2010, solicito se evalde la posibilidad de rever la situacién de la calle 2 del
mencionado proyecto, tal cual lo convenido oportunamente con el entonces Secretario de
Gestién Urbana, Arq. Jorge Cofreces y el Subsecretario de Planeamiento y P.U., Arq. Rodolfo
Ordofiez.

Esta calle tiene dos finalidades, dar frente y acceso a la futura parcela 2 de la
quinta 15, y a su vez garantizar la posibilidad de continuidad de la trama vial en el potencial
caso que el Propietario de la quinta 14 A decidiera su urbanizacién.

Cabe aclarar que la futura parcela 2 se mantendra en posesién y uso del Sr.
Padin, no siendo objeto de subdivision de ningun tipo, por lo que se solicita se autorice a
prescindir de la cesion de superficie destinada a permitir el retome de la calle, “hoy planteada
sin salida”, asi como también de realizar la apertura y tendido de servicios de la misma, todo
esto condicionado a que si en un futuro el Propietario resolviera modificar la situacién de la
parcela mencionada, proyectando su urbanizacion, subdivisién y/o construcciones, deberd
realizar la apertura de fa misma, asi como también el tendido de servicios y todo lo que
pudiere corresponder para garantizar el acceso al lugar, liberando al Municipio de cualquier
tipo de reclamo y/o responsabilidad al respecto.

l1de1l




Provincia de Ticrra del Fuego
Antirtida ¢ Islas del Atlantico Sur
= Republica Argentina =
Municipalidad de Ushuaia DIRECCION DE URBANISMO

Seerclaria de Desanollo y Gestion Urbana

is;___;«
Ref: “Urbanizacion Seceiéon D”
Padin - Arko
D-Qta. 13A -1

NOTA N° 27 1o1s
Letra: D.U.

Ushuaia, 20 de febrero de 2015

Arq. Francisco BRUNET - RPC 356

Primer Argentino N° 378 - Ushuaia

Me dirijo a Ud. con relacién a la Nota R.1. N° 5636/14 mediante la cual,
segiin habria convenido con el entonces Secretario de Desarrollo y Gestion Urbana, y el
Subsecretario de Plancamiento y P.U., solicita sc le autorice a modificar la configuracién de la

calle 2 (sin salida), prescindiendo de sector destinado al radio de giro vehicular.

Considerando  factible su  solicitud, debera presentar los planos
correspondientes segin D.M. 1362/00 (Anteproyecto -Etapa 1- y Proyecto de Calles -Etapa 2-),

para su revision y sellado.

Sin otro particular, saludo a Ud. atentamente.-

g Siivia TRIFILIO

AECTORA DE URBARISHG
AT D V58

Las islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran argentinas.
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111,78

-0,59

%
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BALANCE DE SUPERFICIES

LSUP, QUINT A 15 8T ITULO 57.684,00 m2
'f*aSUP MACIZO 90 s/TITULO o 33.041,30 m2
UP ..T.OTAL (POR SUMA) s/TITULOS 90.725,30 m2

/SUP.PARC. 8 MZO. Il (ESPACIO VERDE) 9.403,86 m2
“SUP.PARC. 2 M7O. lll (ESPACIO VERDE) 506,32 m2
UP. _,TOTAL ESPACIOS VERD ES 10.000,18 m2

QSUP PARC 2MZ0.1 (RESERVA MUNICIPAL) 1.020,31 m2
‘SUP.PARC. 10 MZO. Il (RESERVA MUNICIPAL) 600,79 m2

SUP TOTAL RESERVAS MUNICIPALES 1.621,10m2
SUP PARC. 3 MZO. | (RESERVA FISCAL ) 1.020,33 m2

'SUP.PARC. 11 MZO. Il (RESERVA FISGAL) .. .. 600,79 m2
"SU 'TOTAL RESERVAS FISCALES 1.621,12m2

9.753,75 m2







BALANCE DE SUPERFICIES

)TA | COTA |DIFERENCIA | - .
ClO | FINAL EN m. - SUP.QUINTA 15 /TITULO
4| 105,62 11,62 SUP.MACIZO 90 s/TITULO
5,62 | 109.60 308 SUP.TOTAL (POR SUMA) s/TITULOS
160 | 11142 | 182 i |
1,42 | 112,37 0,95 SUP.PARC. 8 MZ0. I (ﬁSPACIO VERDE) -
2,37 | 111,78 0,50 _ SUP.PARC. 2 MZO. Il (ESPACIO VERDE)
1,78 1 10899 280 SUP. TOTAL ESPACIOS VERD ES
h99 | 10643 | 2,56 * SUP.PARC. 2 MZO. | (RESERVA MUNICIPAL]
)43 | 108,69 2,26 - SUP.PARC. 10 MZO. Il (RESERVA MUNICIPAL)
1,69 | 109,95 1,26 " SUP TOTAL RESERVA§. MUNICIPALES
,43 | 105,79 -0,64 " N v
- - . SUP.PARC. 3 MZO. | (RESERVA FISCAL)
1,79 92,24 -13,54 - SUP.PARC. 11 MZO. II:E(REASERVA FISCAL) -
. ~1SUP ‘TQTAL RESERVAS FISCALES
| SUPCALLES |
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U BALANCE DE SUPERFICIES

: sup QUINTA 16 slTlTULO 57.684,00 m2
'SUP.MACIZO 90 s/TITULO . 33.041,30 m2
;{SUP.TOTAL (POR SUMA) sTITULOS 90.725,30 m2
sup PARC. 8 MZO. I (ESPACIO VERDE) 9.403,86 m2
'SUP.PARC. 2 MZO. lll (ESPACIO VERDE) 596,32 m2
ﬂsup TOTAL ESPACIOS VERDES 10.000,18 m2
'SUP.PARC. 2 MZO. | (RESERVA MUNICIPAL) 1.020,31 m2
SUP.PARC. 10 MZO. |l (RESERVA MUNICIPAL) 600,79 m2
:‘SUP TOTAL RESERVAS MUNICIPALES 1.621,10m2
SUP.PARC. 3 MZO. | (RESERVA FISCAL) | 1.020,33 m2
SUP.PARC. 11 MZO. Il (RESERVA FISCAL) 600,79 m2
SUP TOTAL RESERVAS FISCALES 1.621,12m2

SUP CALLES

9.753,75 m2
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SUBSECRETARIA DE PLANEAMIENTO
Y DIRECCION DE URBANISMO

NOMBRE DEL PROYECTO -

| "URBANIZACION SECCION D




" "URBANIZAGION SECCION D"

e NOM. CATASTRAL PROPIETARIOS:

T Secoon T c:um‘m _MAcizD:
; i e 1) | NOMBRE: NOARKO

T ._...___ S &

« - e
NOMBRE: CESAR PADIN

pomiciLIo: DOMICILIO:

|- ZONIFICACION

R2

FIRMA:

SUPERFICIES TGTALES - DIRECTOR DE PROYECTO:

TOTAL 8072530 m2
NOMBRE: ARQ. FRANCISCO BRUNET
E -V:10.000,18 R.P.C. N° 356 / CATDF N*111

RM:1621,10m = — )
G- RE16211202 . W
i e T : FIRMA: =

| CALLES: 975375 \

L SaTonr DOMICILO:  PRIMER ARGENTINO N 378

| OBSERVAGIONES:
| ESCALA 1: 1000

VISADO ETAPA 1
S/D.R.1362/00
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20 MAR 2018

Lunes 19 de marzo de 201

S 0

e 1
Ushuaia, Tierra delﬁlefgfﬁ- ‘dad de Ushuaia '

h Refoliado N°

Ref: Urbanizacion D90 y Qta. 15

Expediente Municipal DU N° 3995/10

Direccion de Analisis e Informacion Territorial

Director: Arq. Guillermo Benavente

Me dirijo a Ud. a fin de solicitar se asignen indicadores urbanisticos al sector del lote
D90 donde se han incorporado 6 nuevas parcelas con frente a un pasaje sin salida
como parte de una segunda etapa segun se informé en la Memoria Técnica de
proyecto presentada el pasado 23 de agosto de 2017. Segun la Ordenanza
Municipal N° 5082/16, Art. N° 2, dicha fraccién de la parcela D90 esta zonificada
como distrito de Proyectos Especiales — PE, en el Area Urbana.

Atentamente,

St/ lvo ARKO
NN

Arq. Ffancisco BRUNET
R.P.C. N° 365 / CATDF N° 111

£ COBIAFIELDEL ORIGINAL

=

OLAG IR

Arq. Guillermo Ra | BENA!
Director de Angjisis el wmadé;i.\'{eEr},i\l’oﬁsl

M'MQNICIPALIDA DE USHUAIA




Arg. Guillermo IAVENTE
Director de Anélisls ¢ Informacion-Territorial
MUNIGIPA[I AD DE USHUAIA

MEMORIA TECNICA DESCRIPTIVA

URBANIZACION D90 Y QTA. 15

Expediente Municipal DU N° 3995/10

Municipalidad de Ushuz..

Ushuaia, 17 de Agosto de 2017 Refoliado N°_ 6

Objetivo de la memoria:

Presentacion de las caracteristicas actuales del proyecto, descripcion de su desglose en
etapas y procedimiento para la instrumentacion del proyecto

Descripcion general:

El proyecto de urbanizacion incorpora seis (6) nuevas parcelas las cuales recaen en el lote
D90 de propiedad del Sr. lvo Arko. (El parcelamiento proyectado para la parcela Q15
conserva su configuracion original de acuerdo al Ultimo plano visado en fecha 26/09/2016
obrante a fojas n® 222 del expediente de referencia). El parcelamiento afiadido al proyecto
segun se grafica en el Anexo | que acompaiia la Memoria-se hace posible a partir de la
promulgacién de la Ordenanza Municipal N° 5082 la cual extiende el Area Urbana. La
adicion de parcelas tiene como objeto formalizar la subdivision de acuerdo a edificios pre-
existentes. Este se realizé cumpliendo lo que establece el Cédigo de Planeamiento Urbano
(CPU). Se vinculan a la calle principal del proyecto por medio de un pasaje el cual se
conforma como la solucion mas adecuada a las condiciones de las edificaciones
preexistentes, la topografia y la vegetacion. En relacién al proyecto de urbanizacién, las
parcelas afadidas se genera a partir de la subdivision del lote n° 24 del plano obrante a
fojas N° 222 el cual se proyectaba como una gran parcela de aproximadamente 11.800
metros cuadrados que se dividié en 6 fracciones de menor tamafio.

Se genera un nuevo espacio verde el cual tiene como objetivo conservar un fragmento de
bosque nativo de gran valor ubicado en la ladera escarpada del cafiadén que corre de
norte a sur en el sector oeste de la parcela D90. Dicho espacio verde, el cual tiene una
superficie aproximada de 2.060 metros cuadrados ademds de conservar este bosque
antiguo permitira un acceso adicional al Bosque Comunal el cual se sumara al que habia
sido proyectado en la parcela n° 8 del proyecto.

Etapas:

El proyecto se desglosa en dos (2) etapas con el fin de concretar su implementacion. La
configuracion original del proyecto la cual se corresponde con el plano obrante a fojas n°
222 conforma la Etapa | del proyecto. La Etapa Il queda conformada a partir del pasaje y
las 6 parcelas afiadidas que fueron detalladas en el Anexo I. Las etapas de proyecto
quedan presentadas en el Anexo cartografico Il. Como puede apreciarse en dicho anexo,
la sesién de las fracciones fiscales se realiza en su totalidad dentro de la Etapa I. Respecto
a la Etapa |l, esta fue realizada en un todo de acuerdo a lo establecido por el Cédigo de
Planeamiento Urbano.

El desarrollo de la documentacién del proyecto en Ia Etapa I, en lo que hace
especialmente a la instancia ambiental, los proyectos de calles y redes y la aprobacion de
las sesiones fiscales se encuentra cumplimentado por lo que se pretende la obtencion el
permiso de obra para la apertura de calles y el #ndido de redes en el menor plazo




Lo

2= il

Arq. Guillermo Rafil BENAVENTE
Director de Andiisis e ipformacisn-Territorial
__ MUNIEIRALIDAD DE USHUAIA

posible. Respecto a la Etapa I, si la faz geométrica no presenta objeciones por parte dé
s , . . s
municipio se procedera a realizar la restante documentacién de proyecto para su B

correspondiente evaluacidn y aprobacidn. Municpalidad de Ushuai

Ejecucion de obra independiente segin propietario: Refoliado N° 1o

: El proyecto de urbanizacion se origina a partir de la subdivision de dos parcelas
pertenecientes a dos propietarios como se aprecia en el expediente de referencia. En
términos urbanisticos, y a solicitud del municipio, el proyecto permite la continuidad vial
entre dichas parcelas en un sector donde la topografia muestra restricciones y como es
expuesto en el proyecto de Calles y Pluviales aprobado para la Etapa | obrante a fojas n°’
182, la traza vial se ha dispuesto de forma estratégica de modo de sortear los accidentes
topograficos y dar continuidad a la circulacion. Sin embargo su ejecucion, la cual involucra
una importante inversién monetaria y un cimulo significativo de gestiones organizativas,
sera realizada de forma INDEPENDIENTE por cada propietario respetando fielmente la
configuracién del proyecto. La decision de los propietarios ha sido realizar la obra, una
vez extendido el correspondiente permiso, de forma independiente.

Respecto a la futura calle proyectada a medianeras entre las parcelas involucradas, los
propietarios han acordado que: el Sr. Cesar Padin cede la totalidad de la tierra necesaria
para la calle en la Qta. 15 y el Sr. lvo Arko por su parte asume la responsabilidad de su
apertura y el tendido de las redes de servicio para las parceias ubicadas en el lote D90 con

. frente a dicha calle. A tal fin ambos propietarios han firmado un CONVENIO para la
APERTURA DE CALLE firmado ante Escribano que detalla el acuerdo realizado para la obra
que materializara la calle a medianeras que comunica a los predios. Se glosa a esta
Memoria Descriptiva un original de dicho CONVENIO con su correspondiente Anexo
cartografico a los fines de que el municipio tome conocimiento de la forma en la que se
ejecutara la obra de urbanizacion. El Anexo Il identifica los tramos de calle que seran
abiertos de forma independiente por cada propietario y permite apreciar que la calle a
medianeras ubicada en la Qta. 15 que corre de norte a sur entre los predios serd
ejecutada por el Sr. . Arko.

Para dar independencia temporal en la ejecucién de la obra se ha establecido un irea para
la generacion de un retome al final del tramo de calle que le corresponde materializar a
cada propietario dentro de la Etapa |. En caso de que al momento de la ejecucion de las
obras de apertura en la Etapa | alguno de los propietarios no haya concluido las mismas se
efectivizard el drea de retome (cul de sac) de forma temporaria a fin de que el propietario
que haya realizado el tramo de calle y la colocacién de los servicios que le corresponde
pueda concretar todas las instancias y obtener el registro catastral del proyecto de
subdivision habilitando la escrituracién en las parcelas generadas en su propiedad. (La
Etapa Il es integramente solventada y ejecutada por el Sr. I. Arko).

El area establecida para la eventual generacién del retome cumple segun se aprecia en el
plano de proyecto con los parametros del Cédigo de Planeamiento Urbano.

ArgTFrancisco Brunet sr. Cefar Padin Sr. lvo Arko



Arg. Guillermg Raill BENAVENTE B
Director de Analigls @ Tnformacion Territorial
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efectivizarse temporalmente
en caso de que ambos
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finalizado las obras en
simulténeo.
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REFERENCIAS

RESPONSABLE COSTAS Y APERTURA DE CALLE
(77 Costas y Apertura: CESAR PADIN A

Costas y Apertura: VO ARKO
— Urbanizacién en trémite Expte. DU 3995/10

wo-

Proyecto:
Urbanizacién D90 y Qta. 15

Denominacion Catastral:
Seccién D, Parcelas 90y Qta. 15

Responsable Técnico:
Arq. F. Brunet

Fecha:
10/08/2017

Propietarios:

C. Padin; i. Arko

Anexo:

3




DISTANCIA [F NTE| COTA | COTA [DIFERENGIA]
At linicio | FINAL | ENm,
1-2 61,17 +48%- 4. 94" |-105,62 11,62
2-13 12,17 5% -1 | 10562 | 106,23 0,61
13-3 67,36 106,23 | 109,60 3,37
3-4 90,86 110860 |:.111,42 1,82
4-5 84,81 11142 | 112,26 0,85
5-6 56,51 112,26 | 111,70 0,57
6-7 03,22 111,70 | 108,90 2,80
7-8 36,52 _ 10890 | 106,35 256
8-8 31,64 7% || 10635 | 10856 3.1
9-10 A1 | 7% 1| 10856 | 109,80 | 124
8-11 822 - 106,35 | 108,77 | . D58
1-12 90,29 - 105,77, | 52,25 13,54
13-14 .97 10623:] 114,84 | - a6
14-15 3389 - L414,847] 11652 |1 0687 x
15-16 45 11552 [ 115521 0,00
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l
SUP.QUINTA 15 s/TITULO

- BALANCE DE SUPERFICIES

| : 57.684,00 m2
- SUP.MACIZO 90 /TITULD _ 33.041,30 m2
' SUP.TOTAL (POR SUMA) s/TITULOS 90.725,30 m2
| :
~ SUP.PARC. 8 MZO. Il (ESPACIO VERDE) 7354,89 m2
_ SUP.PARC. 27 MZO. Il (ESPACIO VERDE) 2.062,70 m2
- SUP.PARC. 2 MZ0. lll (ESPACIO VERDE) 596,21 m2
SUP. TOTAL ESPACIOS VERDES 10.013,80 m2
' SUP.PARC. 2 MZ0. | (RESERVA MUNICIPAL) 1.020,31 m2
SUP.PARC. 10 MZO. Il (RESERVA MUNICIPAL) 600,79 m2
SUP TOTAL RESERVAS MUNICIPALES 1.621,10m2
SUP.PARC. 3 MZO. | (RESERVA FISCAL ) 1.020,33 m2
SUP.PARC. 11 MZO. Il (RESERVA FISCAL) 600,79 m2
1.621,12m2

~ SUP TOTAL RESERVAS FISCALES

}
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11.967,92 m2
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SUBSECRETARIA DE PLANEAMIENTO
Y DIRECCION DE URBANISMO

| "URBANIZACION SECCION D"

NOMBRE DEL PROYECTO

[ Municipalidad

A

7Ushuaia

D1 AN
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NOMBRE DEL‘PROYECTO

"URBANIZACION SECCION D"

“Nunicipalidad dE

ik Ushuala -

Refoliado N

PO

NOM. CATASTRAL

-{ SECCION:

D

MACIZO:

jQuinTa;

80

15 _

ZONIFICACION

R2

PROPIETARIOS:

"NOMBRE: VO ARKO

~ DOMICILIO:

RMA:

DOMICILIO:

NOMBRE: CESAR PADIN

R.F: 1,621,12 m?
CALLES:

11.867,92 m?

SUPEREICIES TO"FALES:
TOTAI:‘ 90 725,30 m?
E. V 10 013 80 m?®

R. M 1. 621 ,1om?

DIREéTOR DE PROYECTO:

NOMBRE: ARQ. FRANCISCO BRUNET
R.P.C. N° 358 / CATDF N°111

FIRMA:
DOMICILIO:

OBSERVACIONES:

ESCALA 1: 1000

PRIMER ARGENTINO N° 378

/

e el




Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atlantico Sur
= Republica Argentina =
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA 2018 - Afio de los 44 Héroes del Submarino ARA San Juan

Ref.: Expte. DA-2627/2018

SR. DIRECTOR GENERAL DE DESARROLLO
URBANO AMBIENTAL Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL:

Me dirijo a usted con relacion al expediente de referencia, mediante el cual se
tramitan los indicadores urbanisticos de aplicacién para el proyecto de urbanizacién denomi-
nado “Urbanizacién Seccién D”, localizado en los predios identificados en el Catastro como
Quinta 15 y Macizo 90, ambos de la Seccién D del ejido' municipal de la ciudad de Ushuaia,
propiedad de los Sres. César PADIN e lvo ARKO respectivamente, que a su vez tramita en el

expediente administrativo DU-3995/2010. Al respecto, informo:

Este proyecto contempla la urbanizacién —con destino residencial mas usos
complementarios— de las dos parcelas en conjunto, que totalizan una superficie de 9,07 ha.
Desde la fecha de su presentacién inicial en la Direccién de Urbanismo (Nota Registrada N@
1995/2010, del 15 de abril de 2010), el mismo ha atravesado por varias instancias de
evaluacidn, acreditandose el cumplimiento de dos (2) de las tres (3) etapas dispuestas en el
Decreto Municipal N2 1362/2000, que reglamenta las instancias técnico-administrativas que
todo proyecto de subdivisién del suelo debe atravesar para obtener la aprobacién por parte
del Departamento Ejecutivo Municipal (Art. 11.1.1.4 del Cédigo de Planeamiento Urbano de la
Ciudad de Ushuaia), segun el siguiente detalle:

e Etapa 1. Habiéndose aprobado el contenido de la Evaluacién de Impacto

Ambiental del proyecto el dia 6 de septiembre de 2011 (Resolucion S.5.G.U. N

127/2011), el anteproyecto urbano obtuvo su visado correspondiente el dia 19

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son Y serdn argentinas.

Ox— Informe DAelT N° 21/2018 - Pagina 1 | 4




MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

.

Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atlantico Sur
=Reptblica Argentina =

2018 — Ario de los 44 Héroes del Submarino ARA San Juan

de octubre de 2011. Con posterioridad, se presenté una solicitud de
maodificacion del proyecto, en la que se prescindiria de la superficie de retome
(cul-de-sac) para una calle vehicular sin salida, que daba acceso a sélo una (1)
parcela de uso residencial. Esta modificacion fue oportunamente aceptada,
obteniendo en consecuencia (el anteproyecto urbano modificado) un nuevo
visado el dia 26 de septiembre de 2016.

Etapa 2. El proyecto de calles y desagiies pluviales obtuvo su aprobacion el dia
07 de diciembre de 2011. |

Etapa 3. Los correspondientes proyectos de redes de agua potable y desagiies
cloacales obtuvieron su aprobacidn (por parte de la D.P.0.S.S.) el dia 28 de abril
de 2016. Al dia de la fecha, no se acredita la presentacién de los proyectos de
red eléctrica / alumbrado publico, razén por la cual no se ha dado por cumplida

esta etapa del tramite.

Los predios objeto de urbanizacién se encuentran atravesados por la Cota 115

msnm, estando las fracciones por debajo de esta cota (otrora limite del Area Urbana de la

Ciudad de Ushuaia) zonificadas como R2 - Distrito Residencial Densidad Media/Baja. En

consecuencia, el proyecto contemplé en primera instancia la creacién de cuarenta y dos (42)

parcelas destinadas al uso residencial, dos (2) Reservas Fiscales, dos (2) Reservas Municipales,

dos (2) Espacios Verdes y tres (3) fracciones de superficie mayor a una hectarea (1 ha).

Mediante la Ordenanza Municipal N 5082 se incorporaron al Area Urbana de

la Ciudad de Ushuaia algunos sectores ubicados por encima de la Cota 115 msnm, entre las

que se encuentran las fracciones pertenecientes a los predios objetos de urbanizacion,

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serdn argentinas.
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zonificado las mismas como PE — Distrito de Proyectos Especiales. Habida cuenta de este
cambio en el escenario sobre el cual se habia disefiado la propuesta urbana, se presenté una
solicitud de modificacidn del proyecto, incorporando la subdivisién de una de las fracciones
de superficie mayor a una hectdrea (1 ha) -ubicada en su totalidad en el Macizo 90 de la
Seccion D y a su vez atravesada por la Cota 115 msnm— en seis (6) parcelas: cinco (5)
destinadas al uso residencial y una (1) destinada a Espacio Verde, localizada en un area
poblada por ejemplares arbdreos pertenecientes al bosqbe nativo.

Esta modificacion del proyecto urbano contempla el acceso a tales parcelas
mediante una calle vehicular sin salida, con superficie de retome. Sobre este particular, el
correspondiente proyecto (calle y desagtie pluvial) fue aprobado el dia 18 de septiembre del
2018 por la Direccion de Estudios y Proyectos — Subsecretaria de Obras Publicas (Area Técnica
Municipal de competencia).

Como ya fuera mencionado, cuatro (4) de las parcelas destinadas al uso
residencial se implantan en un érea zonificada como PE — Distrito de Proyectos Especiales. En
consecuencia, corresponde al Departamento Ejecutivo Municipal reglamentar, ad referéndum
del Concejo Deliberante, los usos e indicadores urbanisticos de aplicacién para las nuevas
parcelas que se incorporarian al proyecto urbano (Articulo VII.1.2.6 del Codigo de
Planeamiento Urbano de la Ciudad de Ushuaia). Una vez definidos estos aspectos, se
habilitaria la prosecucion del tramite de la instancia ambiental correspondiente.

Tomando en cuenta la estructura urbana circundante, la superficie de los
nuevos predios, asi como sus caracteristicas topograficas/forestales, y el hecho de que serian
frentistas de una calle sin salida, desde la reparticién municipal a mi cargo se propone que los
indicadores urbanisticos combinen aspectos de dos zonificaciones distintas: R3 — Distrito

Residencial Densidad Baja y R4 — Distrito Residencial Parque, en concordancia con los

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serdn argentinas.
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lineamientos que conforman las Politicas de Planeamiento Urbano-Ambiental que lleva
adelante esta gestion municipal.

Por lo expuesto, se eleva a vuestra consideracién el presente informe
(adjuntando el proyecto de Decreto Municipal que seria del caso dictar), a los efectos de girar

las actuaciones al Consejo de Planeamiento Urbano (Co.P.U.), para su tratamiento.

INFORME D. A.el.T. N° 21/2018. T

USHUAIA, 29 de octubre de 2018.

e et 0

_ARQ.GUILLERMO RAUL BENAVENTE
DIRECTOR DE ANALISIS ¥ [NFORMACION TERRITORIAL
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
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USHUAIA,

VISTO los expedientes administrativos DU-3995/2010 y DA-2627/2018 del
registro de esta Municipalidad; y

CONSIDERANDO:

Que mediante el expediente DU-3995/2010 se tramita el proyecto de urbanizacién
denominado “Urbanizacién Seccion D, localizado en los predios identificados en el Catastro
como Quinta 15 y Macizo 90, ambos de la Seccién D del ejido municipal de la ciudad de
Ushuaia, propiedad de los Sres. César PADIN e lvo ARKO respectivamente.

Que mediante el Decreto Municipal N° 1362/2000 se reglamento el Articulo I1.1.1.4
del Cddigo de Planeamiento Urbano de la Ciudad de Ushuaia, estableciendo ios requisitos
inherentes a la tramitacion de proyectos urbanos.

Que, seguin consta en el expediente citado en primer término, se ha acreditado el
cumplimiento de las instancias técnico-administrativas previstas en el reglamento para las
primeras dos etapas del tramite correspondiente: anteproyecto urbano visado (Etapa I);
proyecto de calles y desagiies pluviales aprobado (Etapa I).

Que los predios objeto de urbanizacién se encuentran atravesados por la Cota
115 msnm, estando las fracciones por debajo de esta cota (otrora limite del Area Urbana de
la Ciudad de Ushuaia) zonificadas como R2 ~ Distrito Residencial Densidad Media/Baja.

Que, en consecuencia, el proyecto contemplé en primera instancia la creacién de
cuarenta y dos (42) parcelas destinadas al uso residencial, dos (2) Reservas Fiscales, dos (2)
Reservas Municipales, dos (2) Espacios Verdes y tres (3) fracciones de superficie mayor a
una hectarea (1 ha).

Que mediante la Ordenanza Municipal N° 5082 se incorporaron al Area Urbana
de la Ciudad de Ushuaia algunos sectores ubicados por encima de la Cota 115 msnm, entre
las que se encuentran las fracciones pertenecientes a los predios objetos de urbanizacion,
zonificado las mismas como PE — Distrito de Proyectos Especiales.

Que, tomando en cuenta las disposiciones emanadas de la mencionada
Ordenanza Municipal, se modifico el proyecto urbano de marras, subdividiendo una de las

. fracciones de superficie mayor a una hectarea (1 ha) -ubicada en su totalidad en el Macizo

...
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90 de la Seccién D y a su vez atravesada por la Cota 115 msnm— en seis (6) parcelas: cinco
(5) destinadas al uso residencial y una (1) destinada a Espacio Verde, ésta Gltima en
correspondencia con la localizacién de la porcién de bosque nativo presente en el predio.

Que la modificacion del proyecto urbano contempla el acceso a tales parcelas
mediante una calle vehicular sin salida, aprobada por el Area Técnica Municipal de
competencia, segun consta en las actuaciones obrantes en el expediente citado en el primer
Considerando.

Que cuatro (4) de las parcelas destinadas al uso residencial, se implantan en el
area zonificada como PE - Distrito de Proyectos Especiales.

Que, segun dicha zonificacion, corresponde al Departamento Ejecutivo Municipal
reglamentar, ad referéndum del Concejo Deliberante, los usos e indicadores urbanisticos
correspondientes; tal lo dispuesto en el Articulo VII.1.2.6 del Cddigo de Planeamiento Urbano
de la Ciudad de Ushuaia.

Que se dispuso la apertura del expediente DA-2644/2018, con la finalidad de
tramitar la reglamentacion de los usos e indicadores urbanisticos de aplicacion para las
nuevas parcelas que se incorporan al proyecto urbano de marras.

Que, tomando en cuenta la superficie de estas nuevas parcelas, asi como las
condiciones topograficas/forestales presentes, y el hecho de que poseerian frente sobre una
calle sin salida, corresponde establecer indicadores urbanisticos que garanticen una baja
densidad poblacional y edilicia en ese sector, asi como una ocupacion del suelo acorde a las
mencionadas caracteristicas.

Que mediante Informe D.A. e I.T. N° 21/2018 ha intervenido la Direccion de
Anadlisis e Informacion Territorial, realizando el estudio pertinente —de acuerdo a su
competencia—y elaborando el proyecto de instrumento que seria del caso dictar, seguin consta
en las actuaciones obrantes en el expediente citado en el Considerando precedente.

Que ha intervenido el Consejo de Planeamiento Urbano (Co.P.U.), emitiendo el
Acta N° 199, convalidando el proyecto de Decreto Municipal mediante el cual se
reglamentarian los usos e indicadores urbanisticos de aplicacion para las nuevas parcelas

que se incorporarian al proyecto urbano de marras, propendiendo a su correcta insercion en

- 1s...
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la estructura urbana circundante, asi como también respetando los lineamientos que
conforman las Politicas de Planeamiento Urbano-Ambiental del Municipio, y en cumplimiento
a las prescripciones del Cédigo de Planeamiento Urbano de la Ciudad de Ushuaia y demas
normas que rigen la materia.

Que el suscripto se encuentra facultado para dictar el presente acto
administrativo, en virtud de lo dispuesto en el Articulo 152, Incisos 1) y 32) de la Carta
Organica Municipal de la ciudad de Ushuaia, y en el Articulo VI1.1.2.6 del Cédigo de
Planeamiento Urbano de la ciudad de Ushuaia.

Por ello:

EL INTENDENTE MUNICIPAL DE USHUAIA

DECRETA

ARTICULO 1°- ESTABLECER, ad referéndum del Concejo Deliberante, los usos e
indicadores urbanisticos de aplicacién para las parcelas destinadas al uso residencial que se
incorporan al proyecto urbano denominado “Urbanizacion Seccién D”, localizado en los
predios identificados en el Catastro como Quinta 15 y Macizo 90, ambos de la Seccion D del
ejido municipal de la ciudad de Ushuaia, propiedad de los Sres. César PADIN e Ivo ARKO
respectivamente, conforme a lo descripto en los Anexos | y Il que se adjuntan y forman partes
integrantes del presente. Ello, por las razones expuestas en el exordio.
ARTICULO 2° .- Notificar a la parte interesada con copia autenticada del presente.
ARTICULO 3°.- Comunicar. Dar copia al Boletin Oficial de la Municipalidad de Ushuaia.
Cumplido, archivar.
DECRETO MUNICIPAL N° 12018.-

orh
8

~
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA 2018 - Afio de los 44 Héroes del Submarino ARA San Juan
ANEXO Il - DECRETO MUNICIPAL N° 12018.
ZONA:

“URBANIZACION SECCION D” — FRACCION DEL MACIZO 90

CARACTER:

Residencia general donde Ia vivienda esta asociada con los usos directamente vinculados a
ella, tolerandose otros que —por su tipo y magnitud— no desvirtlian el caracter predominante
de la zona. Area apta para la vivienda unifamiliar y bifamiliar, con caracteristicas tendientes al
Barrio Parque con areas de reservas paisajisticas.

USOS:

* Principal: Vivienda unifamiliar y bifamiliar.

e Complementario: Comercio minorista, talleres y servicios personales, segun
Tabla de Usos para la zona R3 (Capitulo Vil del Cédigo de Planeamiento Urbano de
la ciudad de Ushuaia — Normas Generales sobre Uso del Suelo). El uso
complementario debe coexistir con el uso principal en la parcela. La construccién
destinada al uso complementario, puede ser ejecutada en forma previa a la
construccion destinada al uso principal.

DENSIDAD POBLACIONAL:
* Densidad Urbana (DU): 150 hab/ha
* Densidad Neta (DN): 300 hab/ha

INDICADORES URBANISTICOS:

¢ Parcela minima:
o Frente: 18 m
o Superficie: 500 m?

Hne...
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L2,
e Retiros:
o Frontal: 5m*
o Lateral: 3m
o Contrafrontal: 4 m
*Se exceptla al predio identificado como Parcela 25 del Macizo I, que debera
respetar un retiro frontal de 3 m.
» Factor de Ocupacion del Suelo (FOS): 0.50
» Factor de Ocupacion Total (FOT): 0.70
¢ Altura Maxima sobre Linea de Edificacion: 8 m

e Plano Limite de Altura Maxima: 12 m

PREMIOS:
e Por retiro bilateral de 3 m:
o Incremento de FOT en 0.10

» Por implantacion del proyecto respetando la planimetria y forestacion (paisaje
natural):

o Incremento de FOT en 0.10

OBJETIVOS GENERALES:

Alentar la proteccién y mantenimiento del paisaje natural en cada parcela.
Preservar areas de bosques.

._Reforzar el caracter particular del area.

S
&,
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA shuarg

Consejo de Planeamiento Urbano “2018-Alo de los 44 Héroes del Submarino ARA San Juan®

Reunién Ordinaria del Consejo de Planeamiento Urbano (Co.P.U)

Acta N°199

Fecha de sesion: 01 de noviembre de 2018. Lugar: Municipalidad de Ushuaia.

Orden del dia:

TEMA 1 - Expediente DA-2627-2018: “Seccion D - Quinta 15 y Macizo 90 —
URBANIZACION SECCION D s/ Indicadores Urbanisticos ETAPA 2 - Padin -~ Arko”,

Consideraciones previas:

Se ' solicitan Indicadores Urbanisticos para cuatro (4) parcelas destinadas al uso
residencial, que se incorporarian al proyecto urbano denominado “Urbanizacién Seccion
D”, en atencién a que el area correspondiente se encuentra zonificada como PE — Distrito

de Proyectos Especiales.

Propuesta: Dar curso al Proyecto de Decreto.

Convalidan: Los presentes.

TEMA 2 - Expediente DA-2644-2018: “G - 35 - 6 — S/ Indicadores Urbanisticos

URBANIZACION'CERRO ALARKEN S.A.”

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y seran Argentinas,
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Consideraciones previas:
Se solicitan Indicadores Urbanisticos de aplicacion para el proyecto urbano denominado
“Urbanizacién Cerro Alarkén 17, implantado en la parcela identificada en el Catastro

Municipal de la ciudad de Ushuaia como Seccién G - Macizo 35 — Parcela 6.

Propuesta: Dar curso al Proyecto de Decreto.

Convalidan: Los presentes.

TEMA 3 - Expediente DA-8729-2018: “G - 19 - 18 — S / Indicadores Urbanisticos —
Desarrollo Urbanistico COSTA DEL RiO — Luis P. Fique y Cia.”.

Consideraciones previas; '
Se solicitan Indicadores Urbanisticos de aplicacién para el proyecto urbano denominado
“Desarrollo Urbanistico Costa del Rio”, implantado en la parcela identificada en el _

Catastro Municipal de la ciudad de Ushuaia como Seccion G, Macizo 19, Parcela 18.

Propuesta: Dar curso al P;royecto de Decreto.

Convalidan: Los presentes.

SE INCORPORAN SOBRE TABLA LOS SIGUIENTES TEMAS:

TEMA 4 - Expediente DU-8129-2017: “K — 2G — If — Propietario: ORTEGA Enri

Fernando — ProfesionEl: ALZUETA, Maria Sole;ad — Excepcion Art. 111 3.3.5”.
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‘Consideraciones previas;:
Se solicita excepcién‘a la ocupacion del retiro frontal sobre el Pasaje Peatonal Cérdoba
(Art, I11.3.3.5 del Cédigo de Planeamiento Urbano).

Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza.

Convalidan: Los presentes.

TEMA 5 - Expediente ﬂU—9064-2011: “C-34-8 - Antigua Capilla Barrio Solier —

Municipalidad de Ushuaia s/ puesta en valor”.

Consideraciones previas:

Se solicita la subdivision de la parcela identificada en el catastro municipal de la ciudad
de la ciﬁdad de Ushuaia, como Seccion C, Macizo 34, Parcela 8, cuyo titular del dominio
es la Municipalidad de Ushuaia. Dicha subdivisién se propone con el objetivo de
regularizar la situacion dominial de la parcela, ya que un sector de la misma se encuentra

ocupado por la sede de la Sociedad Italiana de Ushuaia.

Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza.

Convalidan: Los presentes.

TEMA 6 - Expediente DU-8910-2018; “F—1-9 y 8a — Municipalidad de Ushuaia s/

Regularizacién (Calle,Facundo Quiroga).

] o B QY
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Consideraciones previas:

En el marco de la regularizacién de barrios autogestionados, se solicita autorizacion para
la subdivision del predio identificado en el Catastro Municipal de la ciudad de Ushuaia
como Seccién F-Macizo 1-Parcelas 9 y 8a, con destino a la creacién de doce (12)

parcelas para vivienda Ginica, familiar y permanente.

Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza,

Convalidan: Los presentes.

Coordinacién: Gabriela MUNIZ SICCARDI
Asistencia: Arq. Jorgelina FELCARO.

En representacion del Departamento Ejecutivo:

PALACIOS, Gabriel; DIAZ COLODRERO, Ignacio; BENAVENTE, Guillermo;
FELCARO, Jorgelina.

En representacion del Céncejo Deliberante:

9]

Estudios y Normhs
Direccion de Urbanismo

) ,E
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Antirtida, e Islas del Atlantico Sur
Repiiblica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA “2018- Afio de los 44 Héroes del Submarino ARA SAN JUAN”

NOTAN® 52 /2018.-
LETRA: Co.P.U.

usHuaia,  © TNOV 2018
SENOR INTENDENTE:

Tengo el agrado de dirigirme a Usted, a los efectos de remitir
adjunto el Expte. DA-2627-2018: “Seccién D - Quinta 15 y Macizo 90 — URBANIZACION
SECCION D s/ Indicadores Urbanisticos ETAPA 2 - Padin - Arko”, en el cual se incorporé lo
resuelto por el Co.P.U. (Consejo de Planeamiento Urbano) seglin Acta 199, en sesién ordinaria
de fecha 01 de noviembre de 2018.

Por lo expuesto se adjunta Proyecto de Nota y Proyecto de
Decreto que seria del caso dictar para su conocimiento y posterior giro de las actuaciones
mencionadas al Concejo Deliberante.

%

Dra. Gabriela MUNIZ SICCAR;
Secretaria de Planificacidén e
Inversion Publica

S.P.el.p. )
Municipalidad de Ushusi®

Al
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USHUAIA,

VISTO los expedientes administrativos DU-3995/2010 y DA-2627/2018 del
registro de esta Municipalidad; y

CONSIDERANDO:

Que mediante el expediente DU-3995/2010 se tramita el proyecto de urbanizacion
denominado “Urbanizacion Seccién D”, localizado en los predios identificados en el Catastro
como Quinta 15 y Macizo 90, ambos de la Seccién D del ejido municipal de la ciudad de
Ushuaia, propiedad de los Sres. César PADIN e Ivo ARKO respectivamente.

Que mediante el Decreto Municipal N° 1362/2000 se reglamenté el Articulo 11.1.1.4
del Cédigo de Planeamiento Urbano de la Ciudad de Ushuaia, estableciendo los requisitos
inherentes a la tramitacion de proyectos urbanos.

Que, segun consta en el expediente citado en primer término, se ha acreditado el
cumplimiento de las instancias técnico-administrativas previstas en el reglamento para las
primeras dos etapas del tramite correspondiente: anteproyecto urbano visado (Etapa I);
proyecto de calles y desagties pluviales aprobado (Etapa li).

Que los predios objeto de urbanizacién se encuentran atravesados por la Cota
115 msnm, estando las fracciones por debajo de esta cota (otrora limite del Area Urbana de
la Ciudad de Ushuaia) zonificadas como R2 — Distrito Residencial Densidad Media/Baja.

Que, en consecuencia, el proyecto contempld en primera instancia la creacion de
cuarenta y dos (42) parcelas destinadas al uso residencial, dos (2) Reservas Fiscales, dos (2)
Reservas Municipales, dos (2) Espacios Verdes y tres (3) fracciones de superficie mayor a
una hectarea (1 ha).

Que mediante la Ordenanza Municipal N° 5082 se incorporaron al Area Urbana
de la Ciudad de Ushuaia algunos sectores ubicados por encima de la Cota 115 msnm, entre
las que se encuentran las fracciones pertenecientes a los predios objetos de urbanizacion,
zonificado las mismas como PE — Distrito de Proyectos Especiales.

Que, tomando en cuenta las disposiciones emanadas de la mencionada
Ordenanza Municipal, se modificé el proyecto urbano de marras, subdividiendo una de las
_ fracciones de superficie mayor a una hectarea (1 ha) —ubicada en su totalidad en el Macizo
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90 de la Seccion D y a su vez atravesada por la Cota 115 msnm— en seis (6) parcelas: cinco
(5) destinadas al uso residencial y una (1) destinada a Espacio Verde, ésta ultima en
correspondencia con la localizacion de la porcion de bosque nativo presente en el predio.

Que la modificacion del proyecto urbano contempla el acceso a tales parcelas
mediante una calle vehicular sin salida, aprobada por el Area Técnica Municipal de
competencia, segun consta en las actuaciones obrantes en el expediente citado en el primer
Considerando.

Que cuatro (4) de las parcelas destinadas al uso residencial, se implantan en el
area zonificada como PE — Distrito de Proyectos Especiales.

Que, segun dicha zonificacién, corresponde al Departamento Ejecutivo Municipal
reglamentar, ad referéndum del Concejo Deliberante, los usos e indicadores urbanisticos
correspondientes; tal lo dispuesto en el Articulo VII.1.2.6 del Cédigo de Planeamiento Urbano
de la Ciudad de Ushuaia.

Que se dispuso la apertura del expediente DA-2644/2018, con la finalidad de
tramitar la reglamentacion de los usos e indicadores urbanisticos de aplicacion para las
nuevas parcelas que se incorporan al proyecto urbano de marras.

Que, tomando en cuenta la superficie de estas nuevas parcelas, asi como las
condiciones topogréficas/forestales presentes, y el hecho de que poseerian frente sobre una
calle sin salida, corresponde establecer indicadores urbanisticos que garanticen una baja
densidad poblacional y edilicia en ese sector, asi como una ocupacion del suelo acorde a las
mencionadas caracteristicas.

Que mediante Informe D.A. e I.T. N° 21/2018 ha intervenido la Direccién de
Analisis e Informacion Territorial, realizando el estudio pertinente —de acuerdo a su
competencia- y elaborando el proyecto de instrumento que seria del caso dictar, segtin consta
en las actuaciones obrantes en el expediente citado en el Considerando precedente.

Que ha intervenido el Consejo de Planeamiento Urbano (Co.P.U.), emitiendo el
Acta N° 199, convalidando el proyecto de Decreto Municipal mediante el cual se
reglamentarian los usos e indicadores urbanisticos de aplicacién para las nuevas parcelas
que se incorporarian al proyecto urbano de marras, propendiendo a su correcta insercién en
CZL\/ ns3...
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la estructura urbana circundante, asi como también respetando los lineamientos que
conforman las Politicas de Planeamiento Urbano-Ambiental del Municipio, y en cumplimiento
a las prescripciones del Cadigo de Planeamiento Urbano de la Ciudad de Ushuaia y demas
normas que rigen la materia.

Que el suscripto se encuentra facultado para dictar el presente acto
administrativo, en virtud de lo dispuesto en el Articulo 152, Incisos 1) y 32) de la Carta
Organica Municipal de la ciudad de Ushuaia, y en el Articulo VII.1.2.6 del Codigo de
Planeamiento Urbano de la ciudad de Ushuaia.

Por ello:

EL INTENDENTE MUNICIPAL DE USHUAIA

DECRETA

ARTICULO 1°- ESTABLECER, ad referéndum del Concejo Deliberante, los usos e
indicadores urbanisticos de aplicacion para las parcelas destinadas al uso residencial que se
incorporan al proyecto urbano denominado “Urbanizacién Seccién D", localizado en los
predios identificados en el Catastro como Quinta 15 y Macizo 90, ambos de la Seccion D del
ejido municipal de la ciudad de Ushuaia, propiedad de los Sres. César PADIN e Ivo ARKO
respectivamente, conforme a lo descripto en los Anexos | y Il que se adjuntan y forman partes
integrantes del presente. Ello, por las razones expuestas en el exordio.
ARTICULO 2°.- Notificar a la parte interesada con copia autenticada del presente.
ARTICULO 3°.- Comunicar. Dar copia al Boletin Oficial de la Municipalidad de Ushuaia.
Cumplido, archivar.

DECRETO MUNICIPAL N° /2018.-
)[7
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ANEXO Il — DECRETO MUNICIPAL N° [2018.

ZONA:
“URBANIZACION SECCION D” - FRACCION DEL MACIZO 90

CARACTER:
Residencia general donde Ia vivienda esta asociada con Ios usos directamente vinculados a
ella, tolerandose otros que —por su tipo y magnitud— no desvirttian el caracter predominante
de la zona. Area apta para la vivienda unifamiliar y bifamiliar, con caracteristicas tendientes al
Barrio Parque con areas de reservas paisajisticas.

USOS:
* Principal: Vivienda unifamiliar y bifamiliar.

e Complementario. Comercio minorista, talleres y servicios personales, segun
Tabla de Usos para la zona R3 (Capitulo Vill del Cédigo de Planeamiento Urbano de
la ciudad de Ushuaia ~ Normas Generales sobre Uso del Suelo). El uso
complementario debe coexistir con el uso principal en la parcela. La construccion

destinada al uso complementario, puede ser ejecutada en forma previa a la
construccion destinada al uso principal.

DENSIDAD POBLACIONAL:
¢ Densidad Urbana (DU): 150 hab/ha
e Densidad Neta (DN): 300 hab/ha

INDICADORES URBANISTICOS:

e Parcela minima:
o Frente: 18 m
o Superficie: 500 m?

(ﬁ ...
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A2,
e Retiros:
o Frontal: 5m*
o Lateral: 3m
o Contrafrontal: 4 m

*Se exceptua al predio identificado como Parcela 25 del Macizo |1, que debera
respetar un retiro frontal de 3 m.

» Factor de Ocupacién del Suelo (FOS): 0.50

e Factor de Ocupacion Total (FOT): 0.70

e Altura Maxima sobre Linea de Edificacion: 8 m
e Plano Limite de Altura Maxima: 12 m

PREMIOS:
e Por retiro bilateral de 3 m:
o Incremento de FOT en 0.10

* Porimplantacion del proyecto respetando la planimetria y forestacion (paisaje
natural):
o Incremento de FOT en 0.10

OBJETIVOS GENERALES:

Alentar la proteccién y mantenimiento del paisaje natural en cada parcela.

Preservar areas de bosques.

Reforzar el caracter particular del area.

.
~,
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