CONCEJO DELIBERANTE USHUAGA
MEBA DE ENTRADA LEGISLATIVA
ASUNTOS INGRESADOS
Fecha: O] 14X He. Y80
Provincia de Tierra del Fuego Numero: Fojag:
Antartida, e Islas del Atlantico Sur Expta. N° A Y e
Republica Argentina Girada:
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA reda: ” &/ W
Recibldo;___| !

}!
NOTA N° :g 55 /2018
LETRA: MUN. U.

Ushuaia, 09 ABR.2018

SENOR PRESIDENTE:

Me dirijo a Ud. a efectos de remitir lo actuado por el Consejo de
Planeamiento Urbano (Co.P.U.), en sesién ordinaria de fecha 26 de febrero de 2018, en el
marco del Expediente DU-8810/2017 G-22-3a -Bridge, Pedro Tomas. S/Autorizacion de uso en
R3: Residencial Densidad Baja-.

En tal sentido, para mayor informacién se adjunta a la presente el
Expediente mencionado anteriormente, con Acta N° 195 del Co.P.U. de fecha 26 de de febrero
de 2018, para su tratamiento.

Sin otro particular le saluda atentamente.

NMun Ush

SENOR PRESIDENTE

DEL CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE USHUAIA
Dn. Juan Carlos PINO

S _/ D

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y seran Argentinas.



Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia.

PROYECTO DE ORDENANZA

ARTICULO 1°: EXCEPTUAR del cumplimiento del Articulo VIIILXII.1.1 “VENTA Y SERVICIOS
DEL AUTOMOTOR - VEHICULOS Y MAQUINARIAS - VENTA Y SERVICIOS” del Cadigo de
Planeamiento Urbano, a la parcela denominada catastralmente como Seccion G, Macizo 22,
Parcela 03a, de la ciudad de Ushuaia.

ARTICULO 2°: CONDICIONAR lo establecido en el articulo precedente, a efectuar las
demoliciones necesarias con el fin de liberar la via publica mensurada en plano de mensura TF 1-
15-08.

ARTICULO 3°: CONDICIONAR lo establecido en el articulo 19, al cumplimiento de los retiros
normados para la zonificacion MI: Mixto Industrial. |
ARTICULO 4°: CONDICIONAR Io establecido en el articulo 1° al analisis y aprobacion de la
documentacion requerida por las dreas técnicas competentes a nivel Municipal y Provincial.
ARTICULO 5° REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo para su promulgacién, dar al
Boletin Oficial Municipal para su publicacion y archivar.

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

CITESE EXPEDIENTF,: DU 8810 2017
LETRA NUMEROQO ANO
FECHA: 07/11/2017

INICYADOR: Dir.de Urbanismo - Sec.Hab. y Ord.Terr.

ASUNTO: G-Z2-3a . Propietario: BRIDG. Pedro Tomas

Excepcidn CPU. Art. VIIT inc. XII.l.l1 Venta de Servicios de

TEMA: (103)Solicitud excepcién al “édigo de Planeamiento Ur

EXPEDIENTES AGREGADOS: oo
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
= Republica Argentina=
Municipalidad de Ushuaia
Secretaria de Desarrollo y Gestién Urbana

NOTA N° 96/2017
Letra: Dpto. Asist. Tec. Adm.

Ushuaia, 07 de noviembre de 2017

Se realiza la apertura del expediente administrativo DU-8810|/2017, de acuerdo

al siguiente detalle:

INICIADOR:

Direccion de Urbanismo — SSP yPU

TEMA:

(103) Solicitud de excepcion al Cédigo de Planeamiento Urbano.,
ASUNTO:

G-22-3a - Propietario: BRIDGE Pedro Tomas

Excepcion CPU. Art. VIII inc. XII.1.1 Venta de Servicios de Automotor

Z~TSA. Javier Nejandro BENAVENTE
/ Jefe Dplo. Asist. Tée- Adminisrativa
Dir. Gral. Desarr. Urbaro Ambisnial yoT.
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serdn argentinas.




pertmente en un todo de acuerdo a la DISPQS}IOILN——QJ/-Z 07.
”  RECIBIDO SIA otro particular, saludo 7fentamente
18“0CT 2017
Firma: A/ AN
Leg: U

Alberto Silvio Moreno
Maestro Mayor de Obras

Matricula Municipal 026

Matricula Nacional 3976

Teléfono 02901-15-60-4454

Gobernador Paz 213 — Ushuaia
ARQUITECTURA Peia. TIERRA DEL FUEGO
: MUNICIPALIDA DE USHUAIA
Ushuaia, 3 de Octubre de 2017 Div. M.E. y 5.5.G.

NOTAREGISTRADAN' 05553
Municipalidad de Ushuaia FECHA { @/ (0 /7‘¥ HORA 7@

Sefor Director de Urbanismo

s / D RECIBIDO POR w&@,

Ref. Pedido de Excepcion.
Obra: Sec. G, Mac. 22, Parc. 3a

Por la presente solicito, por ante quien corresponda, se tramite el presente
pedido de excepcion solicitando, de ser factible, preferencial despacho acorde a lo
establecido en el Art. 42 de la Carta Orgdnica Municipal, ya que la tramitacion de la
presente se encuentra intimamente relacionada con una inversion importante de cuatro
Agencias de Venta de Automotores, Exposicion,Talleres, Venta de Repuestos y
Departamentos a construir en el terreno de 5.836,18 m2, propiedad del Sefior Pedro

Tomas Bridge con la identificacion catastral de la referencia.

A los efectos correspondientes adjunto se agrega la documentacion

v —
Leonardo ) REZ Leg N° 3618
Prog . Prég, Esp. Pub. y TF.
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA




Alberto Silvio Moreno
Maestro Mayor de Obras

Matricula Municipal 026

Matricula Nacional 3976

Teléfono 02901-15-60-4454

ARQU ITECTURA Gob?mador Paz 213 - Ushuaia

Pcia. TIERRA DEL FUEGO

MEMORIA DESCRIPTIVA
ANEXO |

El Codigo de Planeamiento vigente establece que el terreno del Sefior Pedro
Tomas Bridge, identificado catastralmente como Seccion G, Macizo 22, Parcela 3a
se encuentra dentro de la Bonificacion R3, zona esta que no permite, segun lo
establecido en el Cddigo mencionado, la implantacion de Locales de Venta de
~Automotores, Exposicion, Venta de Repuestos, Talleres Post Venta etc. rubro este

que la firma desarrolla a nivel de cuatro Concesionarias y Departamentos.

En este sector de la Av. Héroes de Malvinas (Ruta Nacional N° 3) se han
establecido firmas del rubro como son Ford, Volkswagen, Toyota, Chevrolet etc.
que si bien estdn implantadas en la Zonificacion Ml y R3, las mismas se

encuentran en un frente sobre la Av. de no mas de cuatrocientos metros..

También es dable mencionar que encontrandose en el mismo macizo y
dentro de la Bonificacion R3, la firma Diesel Sur S.R.L. posee talleres y venta de
repuestos Mercedes Benz como asi también la guarda de las Maquinas Viales y
Camiones de todo porte utilizados por la firma Masciotra propietaria de la

parcela Seccién G, Macizo 22, Parcela 2a.

En la misma Zonificacion R3, en la Seccion G, Macizo 44 se encuentra
implantada la Concesionaria Chevrolet con salon de Exposicion y Ventas, Taller

Mecdnico, Venta de Repuesos y Exposicidn exterior.

La construccidn que se pretende realizar consiste en cuatro edificios para
otras tantas marcas de automotores, con un disefio de avanzada que a la vez de

estar establecidas en el sector en que se encuentran-lgs edificios de las marcas

N\ ST

G'SILVlO MORENO
M. OERAS




P Alberto Silvio Moreno
Maestro Mayor de Obras

Matricula Municipal 026

N ) Matricula Nacional 3976

Teléfono 02901-15-60-4454

ARQU lTECTURA Gobernador Paz 213 — Ushuaia

Pcia. TIERRA DEL FUEGO

mencionadas nos permitirian una libre competencia, crear nuevas fuentes de
trabajo tanto como para la construccion como para el desarrollo futuro de la

actividad y ayudaria a mejorar el panorama de ingreso a la ciudad.

Si bien lo solicitado no se relaciona con razones técnicas que justifiquen la
excepcion, no son menos importante las razones econdémicas y sociales de la firma
por las inversiones realizadas y que pretende realizar en la ciudad, para el

progreso y la alternancia de posibilidades de trabajo de nuestros jovenes.

— A modo ilustrativo y que avalan lo expuesto se adjuntan planos de detalle y

fotografias que documentan lo expuesto en la presente Memora Descriptiva.
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Alberto Silvio Moreno

Maestro Mayor de Obras
Matricula Municipal 026
Matricula Nacional 3976

' ' A S M Teléfono 02901-15-60-4454

ARQU ITECTURA Gobernador Paz 213 — Ushuaia

Pcia. TIERRA DEL FUEGO

PLANILLA DE PEDIDO DE EXCEPCION
ANEXO Il

Ubicacion de la Obra: ... Heroes de Malvinas N° 3600

Propietario: ......eeeeeneane Pedro Tomas Bridge

— Profesional Actuante:.... M.M.O. Alberto Silvio Moreno R.P.C. N° 026
Nomenclatura Catastral: Seccién G, Macizo 22, Parcela 3a
Zonificacion: ......ccceeeeenee R3

N2 Expediente de Obra: No posee

Articulos del Codigo de Planeamiento
Urbano a los que se solicita la Excepcion:
VIIl.- Normas Generales Uso del Suelo
Xil.1.1.-Venta y Servicios del Automotor.

Articulos del Cédigo de Edificacion a los
que se solicita la Excepcion: Ninguno

Numero de Ordenanza a la cual se

icita.de Excepcion: Ordenanza N2 2139
e

~ Pedro Tomas Bridge.
. \ N ya g
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1. Talén para el Contrbuyenia

i USHUAIA

MUNICIPALIDAD

Direccion General de Rentas.
Provincia de Tierra del Fuego.
Antartida e Islas del Atlantico Sur.
CUIT 30-54666281-7

BRIDGE, PEDRO TOMAS(42599)(D 18513905)
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Honor y Gloria a nuestros Héroes, ayer, hoy y siempre.”
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Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atlantico Sur

Reptblica Argentina “2017, afio del 35° Aniversario de la Gesta dé Malvinas=~"

Municipalidad de Ushuaia. Honor y gloria a nuestros Héroes, ayer, hoy y siempre”.

DU - 8810/2017.
Ref: G-22-03a
Sr. Director:

. Arg. Gabriel Palacios.

Me dirijo a Usted con relacién al Expediente DU - 8810/2017, mediante el cual
el MMO Silvio A. Moreno, solicita a través de Nota registrada N° 5533/2017 (obrante
a foja 02), que se le exceptle del cumplimiento del articulo Vill del CPU en su inciso
Xll.1.1 VENTA Y SERVICIOS DEL AUTOMOTOR - VEHICULOS Y MAQUINARIAS
- VENTA Y SERVICIQS, a la parcela denominada catastralmente como Seccién G,
Macizo 22, Parcela 03a, de la ciudad de Ushuaia, propiedad de! Sr. Pedro Tomas
Bridge_. El profesional solicita esta excepcidén ya que no se permite este uso en la
zonificacion R3: Residencial Densidad Baja, donde esta implantada la parcela.

Cabe mencionar que en el sector se encuentran otras concesionarias,
implantadas_ sobre la zonificacion MI (Toyota, Volkswagen y Ford) e incluso sobre la
misma R3 (Chevrolet), con frente a la Avenida Heroes de Malvinas. Como bien nos
indica el profesional (ver croquis obrante a foja 8). Por ende el sector ya se ha
establecido como zona de concesionarias de vehiculos y talleres, no afectando el .
normal funcionamiento del area.

Analizando la situacion antes planteada este departamento observa poco
efectivos los retiros de la zonificacion R3 y entiende que se deben otorgar los retiros
propios de la zonificacién Ml: Mixto Industrial. Es decir 5m de retiro Frontal, 3m de

retiro lateral y 4m de retiro contra-frontal.

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”




Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur \

N o /.t/ ’
Republica Argentina *2017, afio del 35° Aniversario de la GéSta:de-Malias
Municipalidad de Ushuaia. Honory gloria a nuestros Héroes, ayer, hoy y siempre”.

PROYECTO DE ORDENANZA

ARTICULO 1°: EXCEPTUAR, del cumplimiento del Articulo VIILXI.1.1 “VENTA Y SERVICIOS
DEL AUTOMOTOR - VEHICULOS Y MAQUINARIAS - VENTA Y SERVICIOS’ del Cédigo de
Planeamiento Urbano, a la parcela denominada catastralmente como Seccion G, Macizo 22,
Parcela 032, de la ciudad de Ushuaia.

ARTICULO 2°: CONDICIONAR lo establecido en el articulo precedente, al cumplimiento de los
retiros normados para la zonificacién MI: Mixto Industrial.

ARTICULO 3°: CONDICIONAR, lo establecido en el articulo 1° al analisis y aprobacion de la
documentacion requerida por las areas técnicas competentes a nivel Municipal y Provincial.
ARTICULO 4°: REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo para su promulgacion, dar al

Boletin Oficial Municipal para su publicacién y archivar.

e

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”
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|ES COPIA FIEL DEL ORIGINAL

M.P. Mara §
Jefa Dpto. Conséio Pidh. Urh-ane,

(CuR.
Sec. de Hab, y

> Hab. rd. Territoria
Provincia de Tierra del Fucgo Manicipalidad de Ushu
Antirtida, ¢ Islas del Atlantico Sur
Repiblica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

“2017 - Ao del 35" Aniversario de la Gesta de Malvinas

Honor y Gloria a nuestros Héroes, ayer, hoy y siempre

Reunion Ordinaria del Conscio de Pla neamicnto Urbano (Co.P2U.)

ACTA N 193

FECHA DE SESION: 9/11 /2017 LUGAR: Municipalidad de Ushuaia

/ L.~ Expediente DU-694-2017: “Propucsta de Modificacion dcl Capitulo 11 C.P.U. -Normas

Administrativas — Arq. Hugo Juan Piccone”.

Consideraciones previas:

El Profesional actuante solicita s¢ ovaltie la modificacion de las normas administrativas dcl
C.P.U. que permita se otorgue permiso de obra con la sola presentacion de los planos dc obra
y su verilicacion de los Indicadores Urbanisticos.

Propucsta:

No hacer lugar a lo solicitado.

Convalidan:

Los presentes.

2.- Expediente DU-6723-2017: “F-127-3 - Dorncles s/marquesinas”,

El profesional solicita se exceptiie del Art. 111.4.7. Marqucsinas con y sin apoyo sobre aceras
del C.P.U., justificando el pedido de excepcion manifestando que al propictario le resulta

necesario contar con proteccion contra los factores climaticos para los pasajeros, dado que sc

trata de un complejo destinado a Scrvicio de Alojamicnto Turistico Receptivo.

...

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich (/@S‘Nﬁgw‘(_in—u.sv;rdn argentigas”,




ES COPIA FIEL DEL ORIGINAL

M.P. Marta - CASTILLO
Jefa Dpto. Cohsejo Llan. Urbano
( ,‘ . 7 \;r).__.,. .
Sec. de Hah. y Ord. Terrilnyml
Provineia de ‘Tierra del Fucgo Municipahdad de Ushuais
Antarlida, ¢ Islas det Atlantico Sur
Repablica Argentina
MUNICIPALIDAD DI USHUAIA

-

"2 7 — Ao del 35" Aniversiio de Ts Gesta do Malvinas

- n o . [13
Honor y Gloria o nuestros Héroes, a er, hay y sicmipre
Yy Yy

w200

Propucsia;
Dar curso al Proyecto de ordenanza propucsto.
Convalidan:

Los presentes.

J.- Expediente DU-7988-2017: “Q-11-1lc- (Nomenclatura provisoria) Reserva Institucional

(Urbanizac. San Martin) Zonif.: PE: Proyectos Especiales — Solicitud  de Indicadores

Urbanisticos™.

Consideraciones previas:

B} profesional actuante solicita se Ic otorgue un predio para la construccion de la futura

escuela Julio Verne como asi también sc le calcule Jas plazas de cstacionamicnto requeridas
de acuerdo a lo informado en cantidad de personal que trabaja y asiste a la Institucion.
Propuesta;

Dar curso al Proy. de Ordenanza

Convalidan:

Los presenics.

7/, 4.- Expediente DU-7812-2017: “Mun. de Ushuaia s/Autorizacion para el empleo d

Constructivas Sustentables cn la ciudad de Ushuaia™.

T ¢ Téenicas
.4/

-

Consideraciones previas:

Medianmte Nota 29/2017 del Presidente de la Comision de Plan

camicnto 'y O.P. del

hs3...
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

2047 - Aiio del 35" Aniversario de 1o Gesta de Matvinas
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Honor y Gloria a nuestros Hévoes, ayer, hoy y siempre

3

Conccjo Deliberante en la cual solicita sc trate en ¢l ambito del Co.P.U. el Asunto N.°
1699/2010,

referente al Proyecto de Ordenanza fin de autorizar en la ciudad de Ushuaia la wtilizacion de
téenicas constructivas sustentables.

Propucsta;

No hacer lugar a la autorizacion solicitada, dado que los sistemas propuestos no cucntan con
las certificaciones técnicas pertincntes.

Convalidan:

Los presentes.

5.- Expediente DU-7971-2017: “J-142-2 — D.P.E. Centro de Distribucion “Aprobacion de

Uso”.

Consideraciones previas:

La profesional actuante solicita la autorizacion de uso para la construccion ‘de un Centro de
Distribucion de Energia Eléctrica, a fin de dar cnergia a una gran cantidad de construccioncs
cen la zona del Rio pipo, tundamentalmente a emprendimicntos gestionados a través del 1PV,
los que actualmente estdan alimentados en forma provisoria.

Propuesta:

Dar curso a o solicitado.

Convalidan:

Los presentes.

e o e

“Las Islas Matvinas, Georgias y Sunchvich del Sur. son v seran argentinas”
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Provincia de Tierra del Fuego
Antirtida, ¢ Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DI USHUAIA

Al

Uso”.

Consideraciones previas:

ES COPIA FIEL PEL ORIGINAL

Jeta Dpto. Co

M.P. Murl&qs CASTILLO

Municipalidad de Ustuga

"2017 = Ado del 35° Aniversinio de T Gesta de Malvinas

. " . . 13
Honory Gloria a muestros éraes, ayer, hoy y siempre

Ll profesional solicita se autorice ¢l uso “Planta Elevadora de Liquidos Cloacales” propicdad

del Gobicrno de la Peia. de T. del Fuego, la cual se encuentra zonificada como MR: Mixlo

residencial.

Propuesta:

Dar curso a lo solicitado.
Convalidan:

Los presentes.

7.- Expediente DU-8061-2017: “U-1-9a- uf 6 — Autorizacion de Uso- Propietario:

MATTENET/CASO™.

Consideraciones previas:

’

El profesional actuante solicita se “Reglamente la ocupacion cn cl predio para la ¢jccucion de

la construccion de las cabafias con [ines turisticos” de acuerdo al Art. 1.2.7 del Capitulo

VILRT. Distrito Reserva Turistica
Propuesta:

Dar curso a la autorizacion.
Convalidan:

L.os presentes.

/

i

]
\ “Y\"\ .

8.- Expediente DU-8091-2017: “C-81-10 - Provincia de TDF s/Indicadores Urbanisticos”.
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11 profesional actuante solicita se le otorguen indicadores a la parccla de referencia, dado que
actualmente se encuentra zoniticada como PLi- Proyectos Especiales, a cfectos de modificar
una vivienda para convertirla en un “Salén de Usos Maltiples™ a ser utilizado por el (;ol)lcmo
de Ta Provincia mediante una refaccion de 120m? y una ampliacion de 15 m?

Propuesia:

Dar curso al Proy. de Ordenanza.

Convalidan:

Los presentes.

.- Expediente DU-8127-2017:G-17A-3 ~ Provincia de Tierra del Fuego — Ministerio

I’ducacion Cultura s/Indicadores PE”.

. . - s
Consideraciones previas:

Fn virtud del Proyecto presentado por el Profesional actuante, la Dircceion de Obras Privadas
solicita sc lc otorgue indicadores Urbanisticos a la parcela cn cuestion, dado que la misma se
encuentra zonificada como PE: Proycctos Bspeciales.

Propuesia:

[ar curso al Proy. de Ordenanza.

Counvalidan:

L.os presentes.

Se incorpora sobre tablas los siguicn{cs temas:
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10.- Expediente DU-8810/2017:"K-2G-1f s/Excepcion CPU articulo VIH.XH.'I'. 1. V‘E‘N"l‘/\ Y
SERVICIOS . DEL AUTOMOTOR - VEHICULOS Y MAQUINARIAS - VENTA Y
SERVICIOS «, '

Consideraciones previas:

El profesional solicita excepeion al articulo de referencia, dado que cn la zonificacion R3, no
- esta permitido que se establezean concesionarios de autos, y en la zona ya sec encuentran
varias.

I’rbpncstn:

Vuelvan las actuaciones a la Direccién de Urbanismo a efectos de rever la situacién del pasajc
en la totalidad de su traza.

Convalidan:

L.os presentes.

l.- Expediente DU-8129-2017: " K-2G-1f ~ Propictario: Enrique Fernando Ortega —
Excepeion Articulos I1.3.3.5 y V.1.3.1, del C.P.U."

Consideraciones previas:

Sc trata de dos departamentos Ya construidos donde la profesional actuante solicita que se
exeeptiic de los Articulos 111.3.3.5 - Pp-Pasaje Peatonal y V.1.3.1. Determinacion del Espacio
Libre del Macizo, ambos del Codigo de Plancamicnto Urbano, a la parcela denominada

catastralmente como Seccién K, Macizo 2G, Parcela If, La parcela se encuentra zonificada

como CO - R2. Corredor Comercial - Residencial Densidad Mcdia/Baja.

Propuesta:

Vucelvan las actuaciones a la Direccion de Urbanismo para un mayor analisis.

™~
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Convalidan:

Los presentes.

Coordinacion: Maria Teresa FERNANDEZ

Asistencia: Marta Sugana CASTILLO

EEn representacion del Departamento Ejecufivo:

BENAVENTE, Guillermo: DIAZ COLODRERO, Ignacio; FELCARO, Jorgelina; 1OBO,
Maximo.

ILn representacion del Concejo Deliberante:

PEREZ, Dicgo; ORDONEZ, Rodolfo; BARRANTES, Guillermo; DE LUCCA, Mariano;

VAL, Luis.
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Provincia de Tierra del Fuego

Antartida e Islas del Atlantico Sur N
Republica Argentina "2017, afio del 35° Aniversario de la Gesta de Maivings=>
Municipalidad de Ushuaia. Honor y gloria & nuestros Héroes, ayer, hoy y siempre”.

DU - 8810/2017.

Ref.: G-22 ~-03a

Sr. Director:

Arg. Gabriel Palacios.

Me dirijo a Usted con relacién al Expediente DU - 8810/2017, mediante el cual
el MMO Silvio A. Moreno, solicita a través de Nota registrada N° 5533/2017 (obrante
a foja 02), que se le exceptte del cumplimiento del articulo VIII del CPU en su inciso
Xil.1.1 VENTA'Y SERVICIOS DEL AUTOMOTOR - VEHICULOS Y MAQUINARIAS
- VENTA Y SERVICIOS, a la parcela denominada catastralmente como Seccidon G,
Macizo 22, Parcela 03a, de la ciudad de Ushuaia, propiedad del Sr. Pedro Tomas
Bridge. El profesional solicita esta excepcion ya que no se permite este uso en la
zonificacion R3: Residencial Densidad Baja, donde esta implantada la parcela.

Cabe mencionar que en el sector se encuentran otras concesionarias,
implantadas sobre la zonificacién MI (Toyota, Volkswagen y Ford) e incluso sobre la
misma R3 (Chevrolet), con frente a la Avenida Heroes de Malvinas. Como bien nos
indica el profesional (ver croquis obrante a foja 8). Por ende el sector ya se ha .
establecido como zona de concesionarias de vehiculos y talleres, no afectando el
normal funcionamiento del area.

Analizando la situacion antes planteada este departamento observa poco
efectivos los retiros de la zonificacién R3 y entiende que se deben otorgar los retiros
propios de la zonificacion MI: Mixto Industrial. Es decir 5m de retiro Frontal, 3m de
retiro lateral y 4m de retiro contra-frontal. |

Asi mismo en reunién Ordinaria de la Consejo de Planeamiento Urbano-
(CoPU) del dia 9/11/2017 acta N° 193 (obrante a foja 20), de observo que en el
predio en cuestion hay una construccion que invade la via pablica (calle proyectada),
segun plano de mensura TF 1-15-08 (copia obrante a foja 24).

T

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”




Provincia de Tierra del Fuego

Antartida e Islas del Atlantico Sur

N T
Republica Argentina “2017, afio del 35° Aniversario de la Gesta de Malvin&stss sz
Municipalidad de Ushuaia. Honor y gloria a nuestros Héroes, ayer, hoy y siempre”.

Este departamento no objeta la solicitud de uso, al no encontrar perjuicios

hacia terceros por el desarroilo de la actividad, similar o de igual impacto que otras
del mismo sector, por lo expuesto se exceptua del cumplimiento del articulo Vil del
CPU en su inciso XlIl.1.1 Venta Y Servicios Del Automotor - Vehiculos Y
Magquinarias - Venta Y Servicios, a la parcela denominada catastralmente como
Seccion G, Macizo 22, Parcela 03a, de la ciudad de Ushuaia. Condicionandolo
ademas al cumplimiento de los retiros propios de la zonificacion MI: Mixto Industrial,
la demolicion de las construcciones que invaden la via publica y la verificacion de la
documentacion por parte de la autoridad técnica municipal y provincial.

Por lo expuesto, se eleva el presente informe para su consideracion,
conjuntamente con el Proyecto de Ordenanza que seria del caso dictar, a los efectos
de remitir las actuaciones al Consejo de Planeamiento Urbano, y posterior giro al
Concejo Deliberante para su evaluacion.

INFORME Depto. E y N. N° 68/2017
Ushuaia, 7 de diciembre de 2017.

apto. Eswdios y Norma

de Urbanisme

ireccion
ireccio " Ushuala

Municipalidad d

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich de! Sur, son y seran Argentinas”



Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atfantico Sur

Replblica Argentina “2017, afio del 35° Aniversario de la Gestﬁminas
Municipalidad de Ushuaia. Honor y gloria a nuestros Héroes, ayer, hoy y siempre”.

PROYECTO DE ORDENANZA

ARTICULO 1°: EXCEPTUAR del cumplimiento del Articulo VIILXII.1.1 “VENTA Y SERVICIOS
DEL AUTOMOTOR - VEHICULOS Y MAQUINARIAS - VENTA Y SERVICIOS” del Cddigo de
Planeamiento Urbano, a la parcela denominada catastralmente como Seccién G, Macizo 22,
Parcela 03a, de la ciudad de Ushuaia.

ARTICULO 2°: CONDICIONAR lo establecido en el articulo precedente, a efectuar las
demoliciones necesarias con el fin de liberar la via publica mensurada en plano de mensura TF 1-
15-08.

ARTICULO 3°: CONDICIONAR lo establecido en el articulo 19, al cumplimiento de los retiros
normados para la zonificaciéon MI: Mixto Industrial.

ARTICULO 4°: CONDICIONAR lo establecido en el articulo 1° al analisis y aprobacion de la
documentacion requerida por las areas técnicas competentes a nivel Municipal y Provincial.
ARTICULO 5° REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo para su promulgacion, dar al

Boletin Oficial Municipal para su publicacion y archivar.

a

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”
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PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
REPUBLICA ARGENTINA
MUNICIPALIDAD DE USHUATA

Reunién Ordinaria del Consejo de Planeamiento Urbano (Co.P.U.)

Acta N° 195.

Fecha de sesion: 26 de febrero de 2018. Lugar: Municipalidad de Ushuaia.

Orden del dia:

TEMA 1. Expte. DU-8810/2017 — G-22-3a — Bridge, Pedro. — Autorizacién de uso en R3:
Residencial Densidad Baja.

Consideraciones previas:

Solicitud de excepcion del cumplimiento del articulo VI del CPU en su inciso XII.1.1 Venta y
Servicios del Automotor - Vehiculos y Magquinarias - Venta y Servicios, a la parcela
identificada en el Catastro como Seccion G, Macizo 22, Parcela 03a, de la ciudad de Ushuaia.

Propuesta: Dar curso al Proyecto de ordenanza propuesto.

Convalidan: los presentes.

TEMA 2. Expte. SM-5558/2017 — B-84-1 — Secretaria de la Mujer — Solicitud de
indicadores urbanisticos — Casa de la Mujer.

Consideraciones previas:

Se solicita elaborar Proyecto de Ordenanza, y otorgar indicadores a la parcela identificada en el
Catastro como Seccion A, Macizo 84, Parcela 1 (ver foja 15) para la futura implantacion de la
«“Casa de la Mujer” dependiente de la Secretaria de la Mujer, esta parcela se encuentra en
tramite de mensura y zonificada como EU: Equipamientos Especiales.

Propuesta: Dar curso al Proyecto de ordenanza propuesto.

idan: Los presentes.

‘A 3. Expte. DU-9564/2017 — K-012-01 - DPOSS - Solicitud de indicadores
anisticos — Ampliacion de laboratorio.

Consideraciones previas:

Desde la DPOSS se solicita se otorguen indicadores urbanisticos para obra de la Ampliacion del
Laboratorio en la planta 2 potabilizadora de afyp) ubicada en la parcela identificada en el
Catastro como Secgié Macizof01a, Parce

os Malvinas, Georglas y Sailjwich del Sur, son y serdn argentinas.

Lic. Maximo LOBO
Director de Desarrolio Terdt="
Sec, de Habitat y Qrd ™=

Municipalidad d2
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PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
REPUBLICA ARGENTINA
MUNICIPALIDAD DE USHUATA

Propuesta: Dar curso al Proyecto de ordenanza propuesto.

Convalidan: los presentes.

TEMA 4. Expte. DU-558/2018 - J-32-03 - Mora - Calchaqui — Solicitud de excepcion
para frente y superficie minima de parcela.

Consideraciones previas:

Solicitud de subdivision de la parcela identificada en el Catastro como Seccion J, Macizo 32,
Parcela 03, con objeto de la separacion de bienes por parte de los copropietarios, luego de su
divorcio.

Propuesta: No dar lugarala solicitud.

Convalidan: los presentes.

TEMA 5. Expte. DU-9131/2017 — E-17-04 - Ruiz Diaz, Elizabeth — Solicitud de excepcion
Retiro Frontal y Alturas Minimas.

Consideraciones previas:

Solicitud de excepcion del cumplimiento de los articulos VIL1.2.1.4 Retiro Frontal y VI.2.2
Alturas Minimas de locales de Primera categoria, para la parcela identificada en el Catastro
como Seccion E, Macizo 17, Parcela 4.

Propuesta: Se propone modificar el Proyecto de ordenanza elevado, exceptuando de ambos
articulos solicitados.

Convalidan: los presentes.

TEMA 6. Expte. DU-1068-2018 - 0-05A — Mun. Ush. - Desafectacion de una fraccion de
la calle Cabo SanPio. 3

Consideraciongs previas:

En el marco del Proceso de Ordenamiento y Regularizacion de los barrios informales, en este
caso en el gector denominado las 64 ha. del Valle de Andorra - Seccion O, Macizo 5A, se
inconsistencias en cuanto a las existencias, ocupaciones y pretensiones dominiales
bitantes, las que no se ajustan a la mensura registrada y en vigencia a la fecha. Este
se realizaron tareas de relevamiento evaluacion y acuerdo con los vecinos, a fin de
una propuesta definitiva de readecuacion de la mensura.

#scharer 2

Director de
Sec. de




PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
REPUBLICA ARGENTINA
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

TEMA 7. Expte. DU-1066-2018 - 0-04D — Mun. Ush - Desafectacion de una fraccion de
la calle Alcira Cabrera.

Consideraciones previas:

En el marco del Proceso de Ordenamiento y Regularizacion de los barrios informales, en este
caso en el sector denominado las 64 ha. del Valle de Andorra - Seccion O, Macizo 4D, se
constataron inconsistencias en cuanto a las existencias, ocupaciones y pretensiones dominiales
de sus habitantes, las que no se ajustan a la mensura registrada y en vigencia a la fecha. Este
contexto se realizaron tareas de relevamiento evaluacion y acuerdo con los vecinos, a fin de
arribar a una propuesta definitiva de readecuacion de la mensura.

Propuesta: Dar curso al Proyecto de ordenanza propuesto.

Convalidan: los presentes.

TEMA 8. Expte. DU-398-2018 — 0-04C-01 - Mun. Ush - Desafectacion de una fraccién
de Espacio Verde.

Consideraciones previas:

En el marco del Proceso de Ordenamiento y Regularizacion de los barrios informales, en este
caso en el sector denominado las 64 ha. del Valle de Andorra - Seccién O, Macizo 4C, Parcela
1, se constataron inconsistencias en cuanto a las existencias, ocupaciones y pretensiones
dominiales de sus habitantes, las que no se ajustan a la mensura registrada y en vigencia a la
fecha. Este contexto se realizaron tareas de relevamiento evaluacion y acuerdo con los vecinos,
a fin de arribar a una propuesta definitiva de readecuacion de la mensura.

Propuesta: Dar curso al Proyecto de ordenanza propuesto.

Convalidan: los presentes.

TEMA 9. Expte. DU-469-2018 — G-09-08 - Mun. Ush - Desafectacién de Espacio Verde
para afectar a espacio de uso comunitario.

C¢nsideraciones previas:

ptica de valorizacion de espacios piiblicos se detectaron sectores que, en virtud de su
n y su contexto urbano se presume estarian a riesgo de ser ocupados en forma
eguldr/Se plantea la necesidad de definir usos adecuados a los respectivos sectores.




- PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
REPUBLICA ARGENTINA
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

TEMA 10. Expte. DU-364/2018 — F-48-01g — Mun. Ush - Desafectacion de una fraccion
de Espacio Verde para afectar a espacio de uso comunitario.

Consideraciones previas:

Bajo un 6ptica de valorizacion de espacios publicos se detectaron sectores que, en virtud de su

localizacién y su contexto urbano se presume estarian a riesgo de ser ocupados en forma
N irregular. Se plantea la necesidad de definir usos adecuados a los respectivos sectores.

Propuesta: Dar curso al Proyecto de ordenanza propuesto.

N Convalidan: los presentes.

TEMA 11. Expte. DU-367/2018 — H-52-03¢ - Mun. Ush - Desafectacion de una fraccion
de Espacio Verde para afectar a espacio de uso comunitario.

Consideraciones previas:

Bajo un 6ptica de valorizacién de espacios publicos se detectaron sectores que, en virtud de su
localizacién y su contexto urbano se presume estarian a riesgo de ser ocupados en forma

irregular. Se plantea la necesidad de definir usos adecuados a los respectivos sectores.

. Propuesta: Dar curso al Proyecto de ordenanza propuesto.

Convalidan: los presentes.

Coordinacion: Maria Teresa FERNANDEZ.
- Asistencia: Javier A. BENAVENTE.

En representacion del Departamento Ejecutivo:
SANCHEZ, Lorena; PALACIOS, Gabriel; LOBO, Maximo; DIAZ COLODRERO, Ignacio.

{ representacion del Concejo Deliberante:
RANTES, Guillermo; SCHARER, Federico J.

» Miatia Tprese FERNANGEGHU ATA 26 de febrero de 2018.
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atiantico Sur
REPUBLICA ARGENTINA
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

NOTAN° 08 /2018
LETRA : Co.P.U.

Ushuaia, [ § Mak 2018

SENOR INTENDENTE:

Me dirijo a Ud. a efectos de adjuntar el Expediente:

DU-8810/2017 -G-22-3a - Bridge, Pedro. s/Autorizacién de uso en R3:
Residencial Densidad Baja-.

Se incorpord en el mismo lo resuelto por el Consejo de Planeamiento
Urbano (Co.P.U.) mediante el Acta N° 195, en sesién ordinaria de fecha 26 de febrero de 2018.

Asimismo se adjunta Proyecto de Nota que seria del caso incorporar a

las actuaciones, dando traslado al Concejo Deliberante a los efectos de su tratamiento.-

Arq. Marfa Teresa FERNARDEZ
Coordinadora

Cansejo do Planeamiento Urbano
Municlpalided de Ushuala /

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran argentinas.
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