
Ushuaia, 04 de mayo de 2018
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MESA DE ENTRADA LEGIELATIVA

ASUNTOS INGRESADOS

Feche:	 He.	

LANurnenx 351	 .Fo}as:

Expte. N°	

Glrado:

Recibldo:

Por medio de la presente me dirijo a Ud. a los efectos

solicitarle tenga a bien atender la siguiente situación.

Soy propietario del lote indicado en la referencia, en la misma se encuentran

construidos Locales Comerciales y mi vivienda.

Actualmente nos encontramos con los trámites de Documentación de obra que

Ileva adelante mi hija, con el fin de poder construir su vivienda sobre una de las

construcciones existentes.

Habiendo cumplimentado todos los requisitos en la Dirección de Obras Privadas

nos encontramos con la dificultad de poder obtener los planos aprobados e inicio

de obra, debido a que la construcción ubicada en Planta Baja, sobre el Eje

Divisorio Izquierdo, invade el Retiro Frontal Obligatorio para la zonificación R2,

que actualmente es de 3.00 mts.

Ese local Ileva habilitado más de 7 años, la documentación fue visada en mediante

plano oportunamente Visado.

Ahora para poder obtener el Plano Aprobado para la vivienda de mi hija, se me

pide que demuela esa superficie, pero eso es imposible, debido a que es parte del

local Comercial. Y considerando que la vivienda se va a construir sobre el otro

local, que si posee el retiro obligatorio, pido a Uds.

Me autoricen a construir ya que se trata de una solución habitacional para la

familia de mi hija, compuesta por cuatro personas que en este momento viven en

mi vivienda, con la incomodidad que eso genera. Que no pueden afrontar un

alquiler debido a su situación económica.

Por lo expuesto solicito a Ud. y por su intermedio a quien corresponda exceptue al

lote del articulo VII.1.1.2 en donde se requiere del retiro Frontal, teniendo en cuenta

que la calle Kuanip es una arteria prácticamente, en toda su longitud, Zona

Comercial

Sin más saludo a Ud. muy atte.

Sres. Concejales
Concejo Deliberante
Municipalidad de Ushuaia
S/D

REF: L-7-4

OUEVARA ALFREDO RICARDO
TEC. SUP. EJ. EGURIDAD E HIGIENE
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CÓDIGO DE PLANEAMIENTO URBANO DE LA CIUDAD DE USHUAIA 	 VII
ZONIFICACION	 págir.a 5

1.1 2.	 R2: RESIDENCIALDENSIDAUMEDIAIBAJA

CARÁCTER
Residencia general donde la vivienda está asociada con los
usos directamente vinculados a ella, tolerandose otros que
por su tipo y magnitud no desvirtua el caracter predominante
de la zona. Convive la vivienda unifamiliar y multifamiliar de
baja altura.

DELIMITACIÓN
El	 límite	 de	 la	 zona	 pasa	 por	 los	 lotes	 frentistas
prevaleciendo	 los	 indicadores	 urbanisticos	 de	 mayor
dranciriad

USOS USOS SEGÚN TABLA
PRINCIPAL: Vivienda unifamiliar y multifamiliar

COMPLEMENTARIO: Comercio minorista, industria, talleres
y servicios personales

INDICADORES URBANÍSTICOS
Parcela Mínima:
Frente	 12.00 m
Superficie	 360.00 m2

Retiros:
Frontals	 3.00 m
Lateral	 no
Contrafront. min.4.00 m
s/Cap. V. Esp. Libre Macizo

F.O.S.	 0.60
F.O.T.	 1.20
Altura Máxima S/L.E.:
9.00m.
Plano Límite Altura
Máx.:15mts.

DN:	 600 hab/ha

DU:	 300 hab/ha

PREMIOS INCREMENTO F.O.T.
Por retiro unilateral 3.00 m como mínimo y en todo el ancho del lote y en altura 	
Por construcción retirada de la LE..	 Por cada metro de retiro 	

Hasta un máximo de. 	

0.15
0.03
0.15

.	 Il	 .	 .•	 .n .	 .	 ..

e vos ienerales

• Alentar la construcción de viviendas y comercios complementarios con retiros frontales y laterales
parquizados

• Alentar arborización y parquización de la zona.
• Promover ensanche de calles secundarias indicadas según su jerarquización, tránsito.

11.2.2.	 Propuestas de Proyecto

• Ensanche de calles secundarias.
• Pavimentación calles de conección interbarrial (secundarias).
• Represtación vía pública.
• Arborización de la vía público.

Introducción
I II III IV V VI	 VII VIII IX X

Diccionario Normas
Adminislralivas

Tramas
Circulatorias

Nuevas Urban.
y Parcelam.

Normas Gral.
sifejido Urb.

Normas de	 Zonificación
Habitabilidad

1	 I
Normas Gral.
uso del sudo

Conc iciones
Ambientales

Temas
Especiales
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:SUP. CUB. APROBADA EN P.B. (D)= _ 77.35m2

SUP. CUBIERTA TOTAL- EN P.B.= 203.82m2

FOS.= 203.82m2/ 394.26m2 = 0.51

CUB. APROBAa EN1°P. (E)= 103.68 m2
SUP. CUB. A EMPADRONAR 2°P.(F)= -_ 44.04 rn2

SUP. CUBIERTA TOTAL= 	 351.54n12 -

_FOT.= 351.54rn 2/ 394.26m2 = 0.89
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áth

6.54
•Línea Municipal 9.9

o

SUPERFIC1E
SEMICUBIERT

17.88 m2. 

2
2.87
/ 6.57'

Superficie
PLANTA BAJA

gz9,83.25 m2. 

".)	 -I

/5.41

.S1PERFICIE
SEMICUBIERTA

3.05 m2. 
-3

5.00

* EL PROFESIONAL FIRMANTE ES EL UNICO RESPONSABLE
DE TODA LA ESTRUCTURA SISMORESISTENTE

SILUETA Y BALANCE
DE SUPERFICIES

1-Sup. P. Baja cldoc.03/02/11 83.25 m2.
2-Sup. Semicub. a construir 17.88 m2.
3-Sup. Semicub. c/doc.03/02/11 3.05 m2.
4-Sup. P. Baja c/doc.12/12/91 119.62 m2.
5-Sup. P. Alta a construir 83.25 m2.
6-Sup. Semicub. a construir 17.88 m2.
7-Sup. P. Alta c/doc.12/12/91 112.16 m2.
8-Sup. P. 1°Piso a construir 83.25 m2.
9-Sup. P. 1°Piso c/doc.03/02/11 46.86 m2.
SUPERFICIE TOTAL 567.20 m2.
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NOMENCLATURA CATASTRAL SECCIÓN

L
MACIZO

7
PARCELA

04
PLANO

1
PLANO DE OBRA: NUEVA - REFACCION
USO PREDOMINANTE: VIVIENDA MULTIFAMILIAR/ LOCAL COMERCIAL

PROPIETARIO:

GUEVARA ALFREDO RICARDO

CALLE: Kuanip	 N° 1941	 Ushuaia
PLANO DE: ARQUITECTURA - (Plantas y Superficies) Escala 1:100
ZONIFICACIÓN

R2
D.N. 600 Hab/h
D.U. 300 hab/H
FOS 0.46
FOT 1.43

Propietario:

GUEVA - ' 	 - EDO

• 

 -"
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ICARDO
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Domiciho: Kuarillb1941
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DIRECTOR DE OBRA

Firma

ANDREA CAROLINA OLARIAGA
MAESTRO MAYOR DE OBRAS
MP 4560	 RPC182
HIELOS CONTINENTALES 198

DIRECTOR DE PROYECTO

Firma

ANDREA CAROLINA OLARIAGA
MAESTRO MAYOR DE OBRAS
MP 4560	 RPC182
HIELOS CONTINENTALES 198

3up. Terreno	 394.26 m2.
Sup. P. Baja cktoc.03102111	 202.87 m2.
Sup. Semicub. a Construir	 17.88 m2,
Sup. Semicub. c/doc.03102111 	 3.05 m2.
Sup. P. AIta a Construir	 83.25 m2.
Sup. Semicub. a Construir 	 17.88 m2.
3up. P. Alta c/cloc.03/02/11	 112.16 m2.
3up. P. 1°Piso a Construir 	 83.25 m2.
Sup. P. 1°Piso cidoc.03/02111 	 46.86 m2.
Superficie Total 	 567.20 m2.
Sup. Libre	 170.46 m2.

CONSTRUCTOR

Firma

ANDREA CAROL1NA OLARIAGA
MAESTRO MAYOR DE OBRAS
MP 4560	 RPC182
HIELOS CONTINENTALES 198

..a aprobación de los planos no exime de la
)bligación de poseer permiso de habilitación


	Page 1
	Page 2
	Page 3
	Page 4
	Page 5
	Page 6
	Page 7
	Page 8
	Page 9
	Page 10
	Page 11
	Page 12
	Page 13
	Page 14
	Page 15
	Page 16
	Page 17
	Page 18

