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Por medio de la presente me dirijo a Ud. a los efectos

solicitarle tenga a bien atender la siguiente situacion.

Soy propietario del lote indicado en la referencia, en la misma se encuentran
construidos Locales Comerciales y mi vivienda.

Actualmente nos encontramos con los tramites de Documentacion de obra que
lleva adelante mi hija, con el fin de poder construir su vivienda sobre una de las
construcciones existentes.

Habiendo cumplimentado todos los requisitos en la Direccion de Obras Privadas
nos encontramos con la dificultad de poder obtener los planos aprobados e inicio
de obra, debido a que la construccion ubicada en Planta Baja, sobre el Eje
Divisorio Izquierdo, invade el Retiro Frontal Obligatorio para la zonificacion R2,
gue actualmente es de 3.00 mts.

Ese local lleva habilitado mas de 7 afios, la documentacion fue visada en mediante
plano oportunamente Visado.

Ahora para poder obtener el Plano Aprobado para la vivienda de mi hija, se me
pide que demuela esa superficie, pero eso es imposible, debido a que es parte del
local Comercial. Y considerando que la vivienda se va a construir sobre el otro
local, que si posee el retiro obligatorio, pido a Uds.

Me autoricen a construir ya que se trata de una solucién habitacional para la
familia de mi hija, compuesta por cuatro personas que en este momento viven en
mi vivienda, con la incomodidad que eso genera. Que no pueden afrontar un
alquiler debido a su situacién econémica.

Por lo expuesto solicito a Ud. y por su intermedio a quien corresponda exceptue al
lote del articulo VII.1.1.2 en donde se requiere del retiro Frontal, teniendo en cuenta
que la calle Kuanip es una arteria practicamente, en toda su longitud, Zona
Comercial

Sin mas saludo a Ud. muy atte.

QUEVARA ALFREDO RICARDO
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CODIGO DE PLANEAMIENTO URBANO DE LA CIUDAD DE USHUAIA Vii

ZONIFICACION paginab

112, R2: RESIDENCIAL DENSIDAD MEDIA/BAJA

CARACTER
Residencia general donde la vivienda esta asociada con los
usos directamente vinculados a ella, tolerandose otros que
por su tipo y magnitud no desvirtua el caracter predominante
de la zona. Convive la vivienda unifamiliar y multifamiliar de
baja altura.

DELIMITACION

El limite de la zona pasa por los lotes frentistas
prevaleciendo los indicadores urbanisticos de mayor
| dencidad ,

Usos USOS SEGUN TABLA
PRINCIPAL: Vivienda unifamiliar y multifamiliar

COMPLEMENTARIO: Comercio minorista, industria, talleres

y servicios personales
INDICADORES URBANISTICOS
Parcela Minima: Retiros: F.OS. 0.60 DN: 600 hab/ha
Frente 1200 m Frontal. 3.00m FOT. 1.20
Superficie  360.00 m? Lateral no Altura Maxima S/L.E.: DU: 300 hab/ha
Contrafront. min.4.00 m 9.00m.
s/Cap. V. Esp. Libre Macizo | Plano Limite Altura
Max.:15mts.
PREMIOS INCREMENTO F.O.T.
Por retiro unilateral 3.00 m como minimo y en todo el ancho del lote yenaltura................. 0.15
Por construccion retirada de Ia L.E.. Por cadametro de retiro ............oooveeverrerrn, 0.03
Hasta un maximode. .............ccoooovvveeereenrnn, 0.15
11.2.1. Objetivos Generales

e Alentar la consfruccion de viviendas y comercios complementarios con retiros frontales y laterales
parquizados

e Alentar arborizacion y parquizacion de la zona.

* Promover ensanche de calles secundarias indicadas seg(in su jerarquizacion, transito.

11.2.2. Propuestas de Proyecto

o Ensanche de calles secundarias.

e Pavimentacion calles de coneccion interbarrial (secundarias).
o Represtacion via publica.

Arborizacion de la via publico.

I I I} v \ Vi Vil vill X X

Introduccion Diccionario Normas Tramas Nuevas Urban. | Normes Gral. Normas de Zonificacion Normas Grel. Condciones Temas
Administrativas | Circulatorias y Parcelam. s/Tejido Urb. Habitabiidad uso de suelo Ambientales Especiales
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RUCTURA REALIZADA EN
PRRFILERIA METALICA ™ -
FPINTE'RIAS DE ALUMINIO .
|CONVIDRIO SIMPLE _
- -.. ) "'j.' T
T R P TUMNACION — VENTIACION ]
estino___ - rea(m’) Coeficiente Necesario Proyectado | Coeficiente [ Necesario {Proyectado Conirdpiso) Fiso"| Zécalo Revoque|
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po CCE . [ 735 | ———- e R S — 036 m* | HA" | Ceram.| Ceram..| Fino A
6. { BANQ =1 375 : - o H'A" | Ceram. | Ceram. | . Fino [A
QBEE(EI% - 12282 ————— 180 m :'2' geram geram. Fino A
. ' . == ] =———- ‘A*. | Ceram:| Ceram. | Fi
9 [ESTAR.CCNEDOR | 43,56 165 o | 97em | HA | Ceram [ Ceram. | Fing i
10JCOCINE™ =~ - |_.6.84 023 m" | 192 m" | HA®. | Ceram.| Ceram. | Fino JA
1 ; SAsg - igg : ‘z\ ' gemm- ger% Fino A
AN = 4, - ‘ : H'A* " | Geram. | Ceram. |- Fino -
J | DORMITORIO. . 9‘-81 }g% m 82%“1; 1198%0‘\; ..-'ﬁ'. geram. gemm. -Fi::g 2
T4 DORMITORIO ™~ e 1 2 94 [0, 80 m_ Q45 m 1180 m | WA} Ceram: | Ceram. | Fino JA
15[DORMITORIO ~ .| 13.09 i 1.80 mj" 043 m' | 180 m‘z | WA | Ceram. | Ceram.’| "Fing |A
16 PABO"—‘“'L‘ - | 1375 ) === | e 062 m' | —==— | ————- 0.62 m_\Y%ntt }:\Aud Ceram.} Ceram. | ———
117TBARO S 384 | ————m— | ————= | —m——= | mmm—m || —mmme | e nt. Mad. | Madera| Maderd | ===
[1E{DORMTORID — - | 9.60 | 1710 | 096-m [ 031 m [ 1/3 | 0.5 mr [ 0.5 m |Enk Mod. Foders] Modera | ===
{DORMITORIO A3 1L A0 1At em [ 031 mt | —1/3 1037 m’ | 031 m |Ent. Mad. [ Modera| Madera
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CUBIERTA DE CHAPA

E.D. ,
ACANALADA BW.G. N°2¢ . ) o
ESTAUCTURADEHA® - N - . T
- ALAVISTA . S ——— ' :
SUPERFICIE APROBADA - - e S A
3 DF OCTUBRE 1993 MUROCORTAFUEGD | o oy et T T (e
_ B - . _\ ,;'."- o SR l .
MURO CORTA-FLIEGO SUPERAGIEAPROBADA *.. | . %c, > i m T LT R
- _ 3DEOGTUBRE1983 . _ . =™ v, o e T T
- TERMINACION EN REVOQUE .. - - : '
FINO A LA CAL . S e

VISTA LATERAL -

ijcontrdpiso| Piso | Z6cdlo Revoque  Cielorraso| Revestimiento Saomet c?rm:zd oS Observacmnes
| HA Ceram. | Ceram. | Fino A~de Yesd ——— Litex [————-—] Létex -

H'A* Ceram. [ -Ceram. | Fino |A. de Yesd Ceram.  |————— Barniz. | |atex )
— HA | Ceram. | Ceram. | Fino 1A de Yesd Ceram  |ooooe arniz_| Latex | -
: H'A' | Ceram. | Cerom. | Fino |A. de Yesq ———- Latex |——=——| lGtex [ = . -
: H'A* | Ceram. | Ceram..| Fino IA. de Yesd Ceram. ———=—| Barniz | latex |
- | HA' | Ceram.| Cerom.| Fino IA .de Yésd Ceram.  [-=——- Barniz | Létex |VENT.x CONDUCTO
‘ H'A* | Ceram. | Ceram. | Fino A de Yesd ~—--- =~—~—1| Barniz | Latex
= HA" —| Ceram:|Ceram.| Fino A de Yesq. ---- —_——— Barniz | latex | -~
¢ H'A" | Ceramv| Ceram. | Fino  IA. de Yesq - ———— Latex |———=—— Latex |- -
_ | _HA* . [Ceram. ]| Ceram. | Fino JA de Yesd Ceram. ==—=—|Barniz-} Latex 7| -
=1 H'A' - | Ceram.| Ceram. | Fino JA de Yesq ——— |oo—mom Barniz | Latex
- H'A* " | Ceram. | Ceram. | Fino |A. de Yesd Ceram —=—=—1 Barniz_|.:Lgtex
¢ HA" | Ceram.| Ceram-| _Fino A de Yesd Barniz -|. lédtex
| _HA" " [Ceram. |-Ceram. | Fino A de Yesd- -Barniz=|" Edtexs’ |
“ L HAYT Ceram. | Céram. Fino_ [A, de Yesd “BarniZ [ Latex z :
i_|Ent. Mad. | CeramZl Ceram. | ——— | ———n Durlock/Ceram.] ~=~===|"Barniz .| Latex
~_|Ent. Mad. | Madera | Madera === ==—= - Durlock/Maderd ————— Barniz | Ldtex VENT.x CONDUCTO
)_|Ent. Mad, {-Madera| Madera | ——— | —==—=|Durlock/Maderd————— Barniz ‘| Létex I
’L Ent. Mad. | Madera | Madera ————_{Durlock/Maderd ——~—={ Barniz FLatex -.

IINACION Y VENTILACION DE LOCALES}




ram.j veram. | tmno |A. de Yesd ————= —~"Barni7 T Latex ™ IR b S ]nj_
Ent. Mad. | Ceram= Ceram. | ——— | ———=|Durlock/Ceram]-=~==]-Barniz .| LGtex T S
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CABIOS Y MACHHEMBRADO - -

SUPERFICIE
APROBADA
-3 DE OCTUBRE

-

ALAVISTA ’ -

NOTA. PLAN. DE EMPADRONAMIENTO.‘.,Y REGULARIZACIQN
= EDILICIA: ORDENAZA MUNICIPAL’ N°3758

“EL PROPIETARIO SE ‘HACERESPONSABLE DE TODO

Lo. REALIZADO SIN PERMISO MUNICIPAL.
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bt ‘SUFﬁ""CUB APROBADA EN P.B' A 34:68m2
-SUP.'CUB. A EMPADRONAR EN P.B, (B)= 28.55m? '
+--SUP. CUB. AEMPADRONAR EN P.B.(C)= 13.24m2¢
 “SUP. CUB. APROBADAENP.B. (D)=

120

% CABIOS.Y MACHHEMBRADD
. ALAVSTA

- FOT.= 351.54m¢/ 394.26me= 0.89

_77.35m2
‘SUP. CUBIERTA TOTAE EN P.8..= 203,82
 FOS.= -203.82m2 394.26m2= 0,51

103.68 m2
. 4404 m?

- SUP. CUB. APROBADA EN 1°P. (E)="

SUP. CUB. A EMPADRONAR 2°P.(F)

 SUP.CUBIERTATOTAL=  351.54m2 -

USHUAIA

. 'ARQU-ITEQVT‘U@A; .

| ,-PLAN.O .DE:.

| EscaLA:1:100 1.




NOMENCLATURA -CATASTRAL_
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USHUAIA
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SUP. A APROBADA
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OBLIGACION
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* EL PROFESIONAL FIRMANTE ES EL UNICO RESPONSABLE

DE TODA LA ESTRUCTURA SISMORESISTENTE Fg '''' -
‘ 2|
SILUETA Y BALANCE 2|
.
DE SUPERFICIES “
1-Sup. P. Baja c/doc.03/02/11 83.25 m2. |
2-Sup. Semicub. a construir 17.88 m2. 3 '
3-Sup. Semicub. c/doc.03/02/11 3.05 m2. | P
4-Sup. P. Baja c/doc.12/12/91 119.62 m2.
5-Sup. P. Alta a construir 83.25 m2. | '
6-Sup. Semicub. a construir 17.88 m2. | I
7-Sup. P. Alta c/doc.12/12/91 112.16 m2. I
8-Sup. P. 1°Piso a construir 83.25 m2. | J
9-Sup. P. 1°Piso c/doc.03/02/11 46.86 m2. 662

SUPERFICIE TOTAL 567.20 m2. /6.61 I
6.57
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NOMENCLATURA CATASTRAL

" SECCION |

04 1

"MACIZO |

7

L

PLANO DE OBRA: NUEVA - REFACCION
USO PREDOMINANTE: VIVIENDA MULTIFAMILIAR/ LOCAL COMERCIAL

PROPIETARIO:

GUEVARA ALFREDO RICARDO

CALLE: Kuanip N° 1941

Ushuaia

PLANO DE: ARQUITECTURA - (Plantas y Superficies)

Escala 1:100

ZONIFICACION D.N. 600 Hab/h

D.U. 300 hab/H

Propietario:

R2 FOS 0.46
FOT 1.43
LOCALIZACION # | DIRECTOR DE OBRA

Firma

ANDREA CAROLINA OLARIAGA
MAESTRO MAYOR DE OBRAS
MP 4560 RPC182
HIELOS CONTINENTALES 198

DIRECTOR DE PROYECTO

Firma
ANDREA CAROLINA OLARIAGA
MAESTRO MAYOR DE OBRAS
MP 4560 RPC182
HIELOS CONTINENTALES 198
up. Terreno 394.26 m2.
Sup. P. Baja c/doc.03/02/11 202,87 m2. CONSTRUCTOR
Sup. Semicub. a Construir 17.88 m2,
3up. Semicub. ¢/doc.03/02/11 3.05 m2. Fi
Sup. P. Alta a Construir 83.25 m2. rma
sup. Semicub. a Construir 17.88 m2,
5up. P. Alta c/doc.03/02/11 112.16 m2.
sup. P. 1°Piso a Construir 83.25 m2.
sup. P. 1°Piso c/doc.03/02/11 46.86 m2.
Superficie Total 567.20 m2.
3up. Libre 170.46 m2. ANDREA CAROLINA OLARIAGA
.a aprobacion de los planos no exime de la m'iigo"o MAYOR DE SSS&%

»bligacién de poseer permiso de habilitacion

HIELOS CONTINENTALES 198
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