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CONCEJO DELIBERANTE DE LA CIUDAD DE USHUAIA

REF: Modificación Articulo 2° Ordenanza Municipal 4045

Estimados Sres.Legisladores,

Considerando:

Que mediante Boleto de Compraventa de fecha Febrero 6 de 2008 hemos
adquirido la parcela de terreno lindero a la Parcela 1n del Macizo 19 , Sección
C, otorgándose en ese mismo acto la posesión de la propiedad.

Que de acuerdo al Boleto de Compra venta el propietario anterior se
comprometía a suscribir dentro de los 180 días la correspondiente escritura de
fraccionamiento y la posterior escritura de dominio o afectación del inmueble al
Régimen de Propiedad Horizontal en caso de no ser posible la subdivisión
parcelaria a nuestro favor.

Que de acuerdo a lo establecido en el Art. VII.1.2.2.1 , el Frente Mínimo de las
parcelas es mayor al frente de 6,07 metros de esta Parcela sobre la Calle San
Martín.

Que el propietario anterior solicito una excepción al Concejo Deliberante sin
nuestra aprobación y a pesar de haber entregado el inmueble con anterioridad.

Que de acuerdo a la O.M. 4045 se exceptúa de lo establecido en la norma en
referencia a dicho frente a los efectos de la subdivisión.

Que como condición de dicha excepción "cualquier proyecto y construcción que
se plantee sobre la parcela contemple el uso de estacionamiento para las
oficinas existentes en el edificio de la Parcela 1n en la cantidad de módulos
exigido por el Código de Planeamiento Urbano para el uso mencionado".

Que el edificio de oficinas construido por nuestra empresa en la Parcela 1n y
que forma parte del Consorcio de propietarios del Edificio Australis , posee
módulos para el estacionamiento de 19 vehículos de acuerdo al siguiente
detalle:

Sasa Fueguina S.A
San Martin 1684 — Ushuaia — Tierra del Fuego
Te: 02901-545924



UNIDADES U.C. V 12,03 M2 1-02
COMPLEMENTARIAS U.C.W 12,03 M2 1-03

U.C.X 12,03 M2 1-04
U.C.Y 12,03 M2 1-05
U.C.Z 12,03 M2 1-06
U.C.AL 21,09 M2 1-18
U.C. AM 22,58 M2 1-19
U.C.AN 21,41 M2 1-20
U.C.AD 12,07 M2 1-10
U.C.AE 12,07 M2 1-11
U.C.AF 12,07 M2 1-12
U.C.AG 12,07 M2 1-13
U.C.AH 12,07 M2 1-14
U.C.AI 12,07 M2 1-15
U.C.AJ 12,07 M2 1-16
U.C.AK 12,07 M2 1-17

Son 13 cocheras individuales y 3 cocheras dobles.

UNIDADES FUNCIONALES M2 POLIGONO
PLANTA BAJA U.F.52 322,93 00-32 Y 01-14
1° PISO U.F. 14 42,98 01-11

U.F. 15 56,36 01-12
U.F.16 56,36 01-13
U.F.18 63,16 01-15

20 PISO U.F.27 42,98 02-09
U.F. 28 56,36 02-10
U.F.29 56,36 02-11
U.F.30 56,36 02-12
U.F.31 63,16 02-13

3°P1S0 U.F.53 322,38 03-14
TOTAL UF	 1139,39

Que de acuerdo a los 1139,39 metros cuadrados Totales de Unidades
Funcionales construidos sobre la Parcela 1n ( 4 plantas) la cantidad de
módulos requeridos por la Norma son 8 cocheras ( 1cada 150 m2).

Sosa Fueguina S.A
San Martin 1684 Ushuala — Tierra del Fuego
Te: 02901-545924



Que el Edificio existente en la Parcela 1n posee cocheras para 19 vehículos y
que supera largamente la cantidad de cocheras para 8 vehículos requeridos en
la Norma.

Que nuestra empresa tiene un proyecto de construcción de un edificio mixto de
8 departamentos, 3 cocheras y un local comercial para la Parcela 13 del
Macizo 19, Sección C.

Que de acuerdo al nuevo proyecto de construcción el frente del edificio se
ubicará donde la Parcela irregular cumpla con lo establecido en el Artículo
VII.1.2.2.1 de frente mínimo de 10 metros.

Que de acuerdo a la superficie irregular y chica del terreno de la Parcela 13 se
hace inviable la construcción de un edificio que pueda brindar cocheras al
edificio lindero, más aún cuando el mismo tiene cocheras en exceso a la
Norma.

Por lo expuesto solicitamos al Concejo Deliberante la modificación del Articulo
2° de la Ordenanza Municipal 4045 a los efectos de exceptuar al proyecto de
construcción en la Parcela 13, Macizo 19, Sección C , del estacionamiento
vehicular para el edificio lindero de la Parcela ln.

Adjuntamos:

-Copia Plano Municipal Conforme a Obra Edificio Oficinas con la planta de
cocheras.

-Copia Ordenanza del Concejo con modificación.

-Copia Decreto Municipal de promulgación.

Sosa Fueguina S.A
San Martin 1684 — Ushuaia — Tierra del Fuego
Te: 02901-545924



EJE MEDIANERO
	rAC

5.05	 11A0

011••••••••n•1

„,,.,„,..„,„.......„,...,,.„.,..,,,,,,:.....„:„.,„.....
,	 ur.-..
,1:11E2213r.,::

"/.11
y1111111=L9170 n17011.,..t
'.-1111111111•111v I IINIMEI ,,,

inalwagn i :11=1311Ill.
111111-14 '1111.1. 5

1 Ez. .~,:401 =13 «
.:4
:,„	

il
,,

DANITARIOSI

I
	  1:30 

t

C10 C12C11

105 ILOCAL COM. 

O

. 1514 131121111

i	 I

ERF
CUB

MUN

I ACCESO 1SU CIE
ERTA

C152_ _ .. ---

amm.

:

I C16

12.75

1$, +0,00

C10 1120
COLUI4NA4U4I

•

12.75

.?ftW.5"1/Vv.,pk,,,	
v t,I.prpz; inv •• yvvir.,X.yr, , ” OV•I`‘.?

• vvb v . ,ó!	 +.1M:111:	 r"nr-
coi	 C22 I C24

12.60
C2 C3 EJE MED ANEROmuma~seemaleuramplrorraings~241129WAIIIM



P.:11?.'`•	 •	 •:.•

EJE 14ED ERO
,

4••n•..t	 _

	 15111111 1119~!
ra

wiraz
1~1 Ww.

1.11.111
'	 111

11116=1;
L

I

ASCENSOR

1111111rnoi

n'	 roz;

11111111	 ' 	 12.60	

_.171

tax‘raxen.

CHERAS

= = 11= = =

14.75

SUPERF
COMUN

11.(11, -3.20 

C21

'1r

de..n•	 C23

Subestaclon

transformadors



Planta Cocheras -3.20 m

021
•

0. C23

4t/Il 10==.1=11=.11=====.111.1.1=1==~1=11==•n•n•

•••n•n•n•••n•~OleMMI.••••••1.5en .. 11.1101.•••nn• n•••n 	 ••n••••••••••• ••••••••n••

Writ .

C*I

0
1._

ii
• ...___•_._.--.,}1:-.-------

11

CHERAS

C11

ir)

0

= = = =

*
12

10.• •ISE 

...Z.....kusgmtsgora

,
• '

SUPERF
COMUN

CIE CJBIERTA H

I= = = = 1= = = = = ItZe a 111. tri
= = = = 1==;:==

0 z
1.• C15	 I

-3.20

= =

=	 Mr. I

C.1411.
ses as= 4T. sem ee= C1

C2C

•111 = a1119	 121.1 dila

C21

PLAÑILLA DE LOCALES PLANILI
PISOSLOCAL	 DIMENSIONES

SeflaI Ueo	 4-7-1 - AREA
01 EXPLAW-276-.8.35 19.82
02 ACCESO	 2.87 1.95	 5.80
03 Hall aeceneor 2.93 4.55	 13.33
04 Esc. IncendIo 2.46 3.30	 8.20
05 LOCAL COM, 12.55 21.80 271.10
08 HALL ICIRC. 1.22 19.70	 24.00
07 OFICINA 	 11.50 4.70 	 54.00 
08 OFICINA 2	 1215 4.70	 80.00
09 SANITARIOS 2.77 1.45	 4.00
10 COCHERAS  15.00 24.55 388.00
11 SALA ASC. 2.00 4.25 8.60

S1! 02 $3 134 55 918 57 $1 132
MUROS CIebreao Cop. ILUMI
B1
•

B2 B3 C1 C2
•

0304 Al A2 A3
••

Tpo

•
Coef. Area

Mn•n•• • • • • 0.1 0.58• • • • 0.1 .55•

•

•

•

wiNnialwammi.•••n•••,,

•

	 	 •

•

•

	 	 •
•
•
•
•

•
•
•
•
•
•

0.125

0.1
0.1

27.1
IMIEW

5.4
8.00

• •
• •

•
•

•
e

•

ZOC.

•
•
•
•
•

•
•

• •T
1.1._ •

• • •1.
0••••1• n1n1



IERO

105 ILOCAL COM. I

12.75

;

17/.2.151.1:11.:1,1:1,'Iá.',,c,` WeASiA,n •	 f.f..15,(9n1..3ki`	 • ,t	 -C22
C24

EJE MEDIANERO

PLANTA BAJA

12.00

EJE MED ERO
4r,,Z?

1.1



-2.66

ce

CHERAS

t.= = = -

14.75

PIA,PqoPt..—

SUPERFICIE C
COMUN

-3.20

ti	

Subesteclon
transformadora

'

t..1t IVIGU

•••	 •••-

.= == -_ --
I	 5.0í—

= = = =	 _

500

se==a====lreaa=sa=r-ii

11

.11

ci

1

.11.

o

r=	 ~~~~~ = = = =

..11.,..._.111111,11,141111k

== =0 M= Mis ==	 itta

C21 I

-rqh.vr .1 -

EJE MEDIANERC
OiM•IVAMMIRNMICM•OBSIWWIMMIMB.111M.M1~ •••n••••nn•••n

••••••1.111nONIMIWMIZINWIMIMUMNIMMUMOIMMIIMIN.M.•••
n•~0•NNIMIBOMOMMIIMOMWO••••••••••••n•••nn ••••n•1.1”•WIMIMMW.1

.:t1.11•11:í!..—
rj

:ENSOR

12.60

• • alb•

Planta Cocheras -3.20 m

PLAÑILLA DE LOCALES 	
PLANILLA DE ILUMINACION Y VENTILACION

AREA
PISOS	 ZOC, MUROS C elorraso uvestmem Catp. figt	 ILUMINACION	 VENTILACION	 OSSERVACIONE8

$1162 83 84 85 136 S7 51 82131 62 133 Cl C2 C3 C4 A1 A2 A3 AA ZPAL Coof.•

	

5.60 •	 •	 ....... • • *13,33 te I

	

6.20	 '

IONES

.35 

95 

.55

.30

19.62 • •



0 n

17"
,

1SUPERFCIE CUBIERTA
COMUN

!!!!!!!!!!!!!!!!!

5.00

-3.20

= =

102.15
u. rs M1M =0 M= 0= u.

rs .1= •1100 1100	 0=1 1110 10= 0.0 1110111 rs a rs i=0 0^.	 = ira 11113 1.11

= ros 411 =
*.n 	 • L'a age

.	 .c.stimbiA'',.,"M

RAsI

14.50

1= rs =11	 0211 10=	 1111= CM

C23
^	 vt,	 .`r	 f.;

C21

EJE MEDIANERO
WeliMODIMIIM••••n•n••••nn••n••n•n

•••••111.1~11•1 Mil..11111.1...1.10~.~1~111WOMMeastebillallaw.1.•.M..~1•11~11~Mia.MOIMMale.M.Eillw/MOMIN1w•Mlw.ffill..M.11••••

n•n••••••••••n••n~...

r-

I COCHE

r =

C15	 1'

tee rs rs 4* m* ,* **** m* .1*

14.75

0241

Subesteclon
trensformadore

Planta Cocheras -3.20 m

PLANILLA DE LOCALES PLANILLA DE ILUMINACION Y VENTILACIÓN

....

ONES
EA '

S1! S2 S3

PISOS

S4 S5 88 57 -S1

ZOC.

8281 ..

MUROS

B2 B3 C1 .C2

CleIorreso

C3 A1

IIVIITIMINTO
Villem

A2 A3

CarP.

AA

r

Coef.
ILUMINACIÓN

Aree req. Aree proy. Coef,
VENTILACION

Aree req. Aree proy.

OBSERVACIONES et.
ge.
51
s4.
Ilb
sa.
Sh

ri:
St

b
35 19.82 ; • •

'
• • e • - - -

95 5.80 •	 / • • • •
.

• • • 0.1 0.58 5.80 0.33 1.91 4.12
.55 13.33 •	 I	 I

•
•
•

e • • • •	 ' • 0.1 1.55 5,80 0.33 1.91 4.12
30 8.20 , • • • • • • - - - - - Vent. por conducto
$60 271.10

'
• , • •, e • • • • 0.125

-
27.1	 	
-

108
-

0.33
-

8.91
-

10.18
-

04.

\inse..is.
Alm,.-

1.70 24.00 •	 : • e • • • • e
70 54.00 d

'
• • • • • 0.1 5.4 5.48 0.33 1.80 1.80

70 80.00 i • • • • • • • 0.1
,

8.00 10.92 0.33 3.80 3.80
45 4.00 • • • e • • - - - 0.03 0.03 Vent. por conducto
1,55 388.00 , • • • • • • - - -
25 8.50 1 • • • e • * - - - - - . r.4.



12.90

C10

1.83

15

C1

C 1 e

12.90

C9

1

3.00
	

5.00

1	 : C2
	

EJE MEDIANERO

•

r112 
rf	 Mir

1121111M41	 11•1111111'‹,' '
magik

z cine
41LIZZIN	 1111111111•5:,
.¿diagkerdi

passme.

	 roi

1 08 I OF ICL

•

11.e I

108 10FICINAS 
11.13

11.0 -

C17

OFICINAS 
•

VIDNO•IIMIRILADO

-fflMSEMemserneij„8.. 
C211	

C2.2
13.70

PLANTA 1ER piso



CORTE BB L.0

1•••••••11MIN

WERENCIAS

MO011
011 ONNAMOCII
01~1111A

0- 01 RODILIADO
"•0114LIMAS

CINAMCCHB 101
•MOPA*
IMUMO 

—1191~111--
Itt "10ADO

.411CION

1111 1 1111 11 111 1 11 1 1111

PLAI •

1.!

Cemento asad
metellco sobre

15111



CORTE BB I



C14 ' •

,3110

3.70

EJE MEDIANERO

.3.50

C9

C13

190

r.~..j.erm
21

PLANTA 2D0 PISO

"	 777nr.","..
4.70

r	 -r, 1; 	 I Il 	P	 1•11~
oFFAll	 Pial	 -

'111311171/L1111,51MMIll laTIMI isin716.211,1zralornto 1i mifflinwii uwil wkilCENSO
''1111111111 mizarE.WIL

, -II blig " A

- 495-1

11,17-91.1

C5

I

+14.00
	 +14.2



OIDAL AlUMINIO PRE
I

NGITUDINAL



].......L._..1.	 .L_.._..i 1
/	 , ,•

/
•/ 7 > //0/	

/
„., y,

„,
EJE MEDIANERO ••n••••••••••n••••••411~~1.M.IMOMM~1.1~

m........werb
*male*mm*.e..••n•	 •••••••••••••••n•

Subeeteclon
treneformedore

..1n11n11•11n1111•M•1n11n11.111n1



nn•n••nn•n•n••n•n•

PLANTA COCHERA;
Semicubierto 380 1
Sup. Cubierta 11.83

DE

F.,1741	 _

11111--11:Lffilmirja.,171

IL1T09±1.7..-

PLANTA 2D0 PISO

+14.20

380 m2

411

ci EJE MEDIANERO • ..c2

',010

13.70



/ //" .7	 /	 /7 3	 yr

HAPA TRAPEZOIDAL ALUMINIO PREPINTADA
1



etaclon
formatiora



/13-511.512',11

PLANTA SALA ASCENSORES

1K

1848 m2

SALA
ASCENSORES
23 m2

9 m2
I 31

.1

Seml.cublerlo 11.3 rn2

26.7 m2
1.11.

I	 ese

22 71 m2

1043
l>3

123

13 12

304)

23 13

298 m2
Local comer al

JO

37.57 m2

Sil

12,

30 1 m2

4,91m2

18.57 rn2
NUCLEO

CIRCULACION
30 m2

312 m2 
OFICINAS

3 tO
11

t1.13

PLANTA BMA 343 m2 	 PLANTA TIPO 1/2/30 360.57 m2
Seml-cublerto 11.3 m2

ALLE ESCALERA INCENDIO 1:20 DETALLE ESCALERA DUPLEX 1:20

BARANDA MADERA 1 2'



. SUPERFICIE CUBIERTA TOTAL : 1800 m2
SUPERFICIE seml CUBIERTA TOTAL : 195.65 m2

NOMENCLATURA CATASTRAL SECCION	 MACIZO	 PARCELA	 PLANO
19	 1 h	 1 de

OBRA	 AMPLIACION

USO PREDOMINANTE OFICINAS

PROPIEDAD DE	 .....721

S SA FUEGUINA S .A.

DOMICILIO GOLETA FLORENCIA 511 — USHUAIA	 USHUAIA

PLANO CONFORME A OBRA — ARQUITECTURA
Planta Baja — Cocheras	 1*/2• — Corte longit.

Croquis de

ARQ. SERGIO	 KRYMER
Mat.MunIc.: 04 — Mat.Nac.: • 33
	  GOLETA F	 NC1A 523

Sup. APROBADA

Sup. AMPLIAR

Sup. TOTAL

Sup. LIBRE

2880 m2

1800 m2

4680 m2

1274 m2

AR . SERGI LUIS KRYMEr--
Mat.MunIc. • 104 — Mat.Nac. 6633
GOLETA F ORENCIA 523

LA APROBACION DE LOS PLANOS NO EXIME DE LA

OBLIOACION DE POSEER PERMISO DE HABILITACION.

ES,CONA .PIEL EL ORIGINAL

APROBADO

6,rizt . I‘:44 2.SVzoc. 5

noRnü1BENAVElfrE	 .1 1 JUN 2008
Dpto. Di	 entooión y MN

••	 Dittató do0bros Privulas
;

/)/
Arq. 11We TRIFI1CrDircetore de Obras Privedas

Municipalidad de Usbuaia

Escala 1 : 100

Zonificación

CE
500 hab/ha

1000 hab/ha
0.64
2.35

D.U.
D.N.
F.O.S.
F.O.T.

COCHERAS PLANTA BAJA PLANTAS 1/2/3 SALA MAQUINAS
PLANTA COCHERAS	 392 m2
SUP.CUB. :11.83 m2
SUP.SWICUB. :190 m2

SUP.CUEL :343 m2

SUP.semlcub. :5.65 m2

SUP.CUEL: 343 m2

Total.: 1029 m2

SUP.CUB.: 23 m2
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Secretáría
ConceJo Deliberante

de la Ciudad de Usfiltaia

23/2011

EL COW0Ey0 DELIB~FE

0:YE CIVDAD DE VsYVAIA

SAITIONA COW TVEPIZA qyE

09WEN.A2V-Zil

ARTÍCULO 1°,- MODIFICAR el artículo 2° de la Ordenanza Municipal N° 4045, el quequedará redactado de la siguiente forma:
"ARTÍCULO 2°.- Lo e

stablecido en el artículo 1° de la presente estarácondicionado a que cualquier proyecto y construcción que se plantee sobre la Parcela13, Macizo 19, Sección C, contemple el uso de estacionamiento vehicular para lasoficinas e
xistentes en el edificio de la Parcela 1n, del mismo macizo y sección y en la

cantidad de módulos exigido por el Códígo de 
Planeamiento Urbano para el usomencionado."

ARTICULO 2°.- REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo Municipal para suprom
ulgación. Dar al Boletín Oficial Municipal para su 

publicación y ARCHIVAR.

ORDENANZA MLINICIPAL	 48 5 i

SANCIONADA EN LA SEGUNDA JORNADA DEL DÍA 29/05/2015
CORRESP

ONDIENTE A LA SEGUNDA SESION 
ORDINAR1A DE FECHA 25/03/2015.-CO

. rAKINA F

.....,nurhn Gra.



Arq, Jorge	 rcelo Cofrocos
Secroraru	 Desarrolin

y CoRtión Urbana
MUNICIPAI.oun tF ISHIJAIA

F deríco
Intendente

ih,tlidarréflt-h-cáta

ES COPIA FI	 ORIGINAL
Provincia de Tierra del Fuego,

Andutida e Islas del Adántico Sur
República Argentina

Municipalidad de Ushuaia

AND
jefa D

y T. y CG. - L. y T.
de

USHUAIA, 2 , 5 NOV 2641

VISTO el expediente N° CD-8598-2011 del registro de esta Municipalidad; y
CONSIDERANDO:

Que mediante el mismo tramita la promulgación de la Ordenanza Municipal

sancionada por el Concejo Deliberante de esta ciudad en sesión ordinaria del día

09/11/2011, por medio de la cual se exceptúa de lo establecido en el artículo

VII.1.2.2.1, Frente Mínimo de Parcela, del Código de Planeamiento Urbano, a la

parcela 11, macizo 19, sección C, propiedad del señor Ricardo Osvaldo LOVISOLO,

D.N.I. N° 8.247.761, autorizándose un mínimo de 6,07 metros en el lateral con frente
a la calle Gral. San Martín.

Que ha tomado intervención el Servicio jurídico Permanente de esta
Municipalidad emitiendo Dictamen S.L. y T. N° (.11	 911, recomendando su
promulgación.

Que el suscripto comparte el criterio sustentado por ese Servicio Jurídico,

encontrándose facultado para el dictado del presente acto administrativo, en atención

a las prescripciones de los artículos 152 inciso 3) de la Carta Orgánica Municipal de
la ciudad de Ushuaia.

Por ello:

EL INTENDENTE MUNICIPAL DE USHUAIA

DECRETA 4 0 4 5ARTICULO 1°.- Promulgar la Ordenanza Municipal N° 	 , sancionada
por el Concejo Deliberante de la ciudad de Ushuaia en , sesión ordinaria del día

09/11/2011, por medio de la cual se exceptúa de lo establecido en el artículo

VII.1.2.2.1, Frente Mínimo de Parcela, del Código de Planeamiento Urbano, a la

parcela 1I, macizo 19, sección C, propiedad del señor Ricardo Osvaldo LOVISOLO,

D.N.I. N° 8.247.761, autorizándose un mínimo de 6,07 metros en el lateral con frente

a la calle Gral. San Martín. Ello, en virtud de lo expuestO en el exordio.

ARTICULO 2°.- Comunicar. Dar al Boletín Oficial de la Municipalidad de Ushuaia.
Cumplido, archivar. 	

1 63 4
DECRETO MUNICIPAL N° 	 /2011.-
am.

"Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serán Argentinas"
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