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“2018- Afio de los 44 Héroes del Submarino ARA SAN JUAN”

0 6 AGO. 2018

NOTAN.° 1 3.7 /2018.-
LETRA: MUN.U.

Me dirijo a Usted, a efectos de elevar lo actuado en el Consejo de

Planeamiento Urbano (Co.P.U.), en sesién ordinaria de fecha 13 de

julio de 2018, en el marco del

Expediente DU-1156-2018 — “K-1G-10 - GUZMAN - s/ superficie minima de parcela, retiro frontal y

acceso desde pasaje peatonal’.

En tal sentido, para mayor informacién se adjunta a la presente el
Expediente mencionado anteriormente, con Informe Depto E y N N°05/2018 de la Direccién de

Urbanismo, Acta 196 del Co.P.U. de fecha 13 de julio de 2018

sesion.

» para su tratamiento en préxima

Sin otro particular, saludo a Usted muy atentamente.
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Provincia de Tierra del Fucgo

Antartida ¢ Istas del Atlantico Sur
= Repiblica Argentina =

Municipalidad de Ushuaia

NOTA N°{ 3/2018
Letra: Dpto. Asist.Tec.- Adm.

Ushuaia, 23 de febrero de 2018

Se realiza la apertura del expediente administrativo DU-1156/2018, de acuerdo al

siguiente detalle:

INICIADOR:
Direccion Gral. de Desarrollo Urbano Amb. y O.T.

TEMA:

(103) Solicitud de excepceidn al Cédigo de Planeamiento Urbano.

ASUNTO:

K-1g-10 GUZMAN s/Superficie minima de parcela, retiro {rontal y acceso desde pasejc peatonal.
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MUNICIPALIDA D& USHUAIAw
Div. M.E.y 8.8 3.0,

NOTAREGISTRADA loese |

~~~~~~~~~~~~~~~~~ - Leonardo § JEREZ Leg. N° 3618

Provincia do Tie:rs dol Fusgo
Antértide e Islas del Atléntico Sut FECHA ZZ E )2 \m \H or Sec. Hahitat § Ordenamiento Termitorial
Ropiblica Argantina A T Municipalidad de Ushuaia
Municlpalided de Ushuaia RECIBIDO POR .\OLLf)E&r

DISPOSICION D.U. N® 04/ Z00%

ANEXO 1l

PLANILLA DE PEDIDO DE EXCEPCION

Sr. Director de YRBANISIM0:
Solicito por su intermedio se tramite la presente solicitud ante las dreas competentes, de acuerdo al siguiente
detaile y a la documentacién que se adjunta.

. | UBICACION DE LA OBRA CALLE: W endoza N 247
PROPIETARIO: “Oosbn! ., ;
07’0% Wi'eoba, Gecy rman
QCUPANTE:

PROFESIONAL ACTUANTE: WM d /“BLZ%,& /’ﬁ]mm sor ) R.P.C.N2
- , .

NOMENCLATURA CATASTRAL: /,< - /6 - /0

ZONIFICACION: Q 2

N¢ DE EXPEDIENTE DE OBRA:

)
ARTICULOS DEL CODIGO DE PLANEAMIENTO / cela /¢*~¢/~LL e e M M ey
URBANO A LOS QUE SE SOLICITA LA EXCEPCION: f&m Frowlal
chi Gaevggo @ /wm/e [¢7c2 lere))

ARTICULOS DEL CODIGO DE EDIFICACION
A LOS QUE SE SOCILITA LA EXCEPCION:

N¢ DE ORDENANZA A LA CUAL SE SOLICITA
EXCEPCION:

P%TM . ' /////75/[4%

s < i CARLOS \N CARLOS RUHLE z
FIRMA DEL PROPIETARI IRMA: DEL P OFEﬂQMEQ EEGNICO RESPONSABLE
: . 7 et CPASTOF 7 Nac 301

Rivadavia 183 Ushuaia TOF

FECHA:
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JUAN CARLOS RUHLE
AGRIMENSOR
MATRICULA CRPATDF 7 — CPAJN 3020

Ushuaia, 21 de Febrero de 2018.-

MEMORIA DESCRIPTIVA

La presente memoria trata de plantear los argumentos que fundamentan el pedido
de excepcion al C.P.U. en lo que respecta al cumplimiento de a) los indicadores
urbanisticos de dimensién minima y Retiro frontal, y b) al acceso por Pasaje
Peatonal de la propiedad ubicada en la Calle Mendoza 2476, con salida al Pasaje
Cordoba.

1.- El propietario, Sr. José Nicolas Guzman, vendié a la Sra. Pura Concepcién
Galarza la mitad de su parcela con acceso por la calle Mendoza, mediante Boleto
de Compra Venta rubricado en Escribania de Marina Ivanec. Se adjunta fotocopia
del boleto. Tanto la parte vendedora como la parte compradora quedarian con una
superficie de 206m2 aproximadamente.

2.- La diferencia de nivel entre el frente (sobre calle Mendoza) y contrafrente
(sobre pasaje Cérdoba) es de mas de 8m.

3.- La Sra. Galarza tiene ubicada su vivienda en la parte alta del lote, sobre la calle
Mendoza por la cual accede.

El Sr. Guzmén tiene ubicada su vivienda en la parte baja del lote y accede
exclusivamente por el pasaje Cérdoba, tanto a pie como con vehiculo. Ambas
viviendas son totalmente independientes y estan separadas a una distancia mayor
a 12 metros.

4.- En consideracion a los hechos planteados se hace la solicitud de excepcién a
los articulos del CPU para que, mediante una divisién simple, pueda darse
independencia a cada una de las unidades de vivienda sin las obligaciones que
surgen de la Propiedad Horizontal y sus casos especiales.

5.- El esquema de mensura y division seria el mismo que se agrega como adjunto
en el boleto de compra venta (fotocopia del Certificado de Deslinde y
Amojonamiento del Agrim. Gustavo Gallego).

{
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Rivadovie 103 tighuald

Rivadavia 163 — (9410) Ushuaia — Tierra del Fuego — Tel: 02901-436541 — email: survey@speedy.com.ar



TROSRTIDN B 1S1AS DE ATLAK

DIRECGION GENERAL DE R DR,

. e . .. . \ SELLO, A
RS "BOLETO DE COMPRAVENTA Q\Q\ r\%‘;ﬁiﬂm?&(} S A
4 . B “ ”-\I -_'r' A ) . W, |

Entre- JOSE NICOLAS GUZMAN,

18273433-1, mayor de edad, hijo de Domingo Guillermo Guzman y de Juana
Anquilina Ortiz, casado en primeras nupcias con Laura Beatriz Mansilla,
domiciliado en Mendoza nimero 2476, de esta ciudad de Ushuaia, en adelante
denominado “EL. VENDEDOR” Y por la otra parte lo hace PURA CONCEPCION
GALARZA, argentina, nacida el 08 de diciembre de 1972, Documento Nacional de
ldentidad 22.803.634, Clave Unica de Identificacién Laboral 27-22.803.634-5, hija
de Brigido Galarza y de Bonifacia Lopez, de estado civil soltera, con domicilio en
Capitan Gianchino 2468 departamento A de esta ciudad; en lo sucesivo
denominado “EL COMPRADOR?”, convienen en celebrar el presente BOLETO DE
COMPRAVENTA sujeto a las siguientes clausulas:

PRIMERA: Don JOSE NICOLAS GUZMAN, VENDE, CEDE Y TRANSFIERE a
dofla PURA CONCEPCION GALARZA, una porcién de tierra de doscientos seis
metros cuadrados (206m2) del sector norte del inmueble, junto con las mejoras
que alli hay implantadas, (conforme croquis que se adjunta Y que se detalla como
Unidad funcional UNO) que tienen y le corresponden del inmueble ubicado, sito en
la ciudad de Ushuaia, designado seguin Plano T.F. 1 -25-89, como PARCELA DIEZ
del MACIZO UNO G de la SECCION K, Departamento Ushuaia, ubicada frente a
calle Sin Nombre (Hoy Mendoza) y a Pasaje Peatonal Sin nombre (hoy
Gobernador Ramon Alberto Trejo Noel) de Ia ciudad de Ushuaia; consta de una

Superficie Total de Cuatrocientos doce metros veintitin decentimetro (412,21m2);
con las siguientes medidas: Un frente al N.O. de 12,00m; un costado al N.E. de
33,41m; otro frente al S.E en dos tramos rectos de 4,88m y 7,25m; y costado al
S.0 de 35,07m. Linderos: Su frente N.O con Ia calle sin nombre (Hoy Mendoza)
por medio con parte del macizo 1F; su costado N.E con la parcela 9; su frente S.E
con pasaje Peatonal (hoy Cordoba) por medio con parte del macizd 1H; y su
costado S.0 con la parcela 11, todas de su mismo macizo. El esquinero O. de la
parcela dista de 24,00m del esquinero O del propio macizo. Superficie Total:

412,21m2.- Nomenclatura Catastral: Departamento: Ushuaia, Seccién K, Macizo
1G, Parcela 10.- Partida: 7272.- Valuaciéon Fiscal: $2.279,53, Inscripto en Ia
MATRICULA 11-A-10842 y “E| COMPRADOR” acepta, prestando conformidad.-

SEGUNDA: E'I precio total, fijo e inamovible de esta venta es de la suma de
PESOS UN MILLON ($ 1.000.000,00.-), que “EL COMPRADOR" abonara de la
siguiente manera: antes de este acto la suma de PESOS QUINCE MIL (8
15.000,00.-) en efectivo y la suma PESOS CINCUENTA Y TRES MIL
NOVECIENTOS (53.900,00) en cuatro cheques: numero 54690014 por la suma de
PESOS QUINCE MIL ($ 15.000,00.-) y numero 54741758 por la suma de DOS
MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA ($ 2.450,00.-), ambos del Babco Galicia;
numero 99352913 por la suma de PESOS ONCE MIL QUINIENTOS ($ 11.500,00)
y numero 98534058 por la suma de PESOS VEINTICINCO MIL ($ 25.000) estos



" tltimos del Banco Patagonia; en este acto la parte compradora le entrega un plan

de una camioneta Eco sport numero de grupo 6836, Orden 036, Modelo Eco 52

suma de PESOS VEINTIUN MIL CIEN ($ 21.100.-), treinta Y un cuotas de PESOS _

QUINCE MIL (3 15.000,00) y Ia ultima de PESOS VEINTE MIL ($ 20.000,00.-)

impuestos, tasas -que correspondan- dentro de| plazo de cinco dias a partir de la
fecha de escrituracion.-

QUINTA: La totalidad de los gastos, impuestos Y honorarios que demande
someter el inmueble bajo el Régimen de Propiedad horizonta| y la Escritura
Traslativa de Dominio seran Soportados por ambag partes, otorgandose Ia misma
ante la Escribana Marina Ivanec, Titular del Registro Notarial Once (11), con
domicilio en la calle Gobernador Paz 325 de esta ciudad de Ushuaia.-

- SEXTA: La VENDEDORA se obliga a responder por eviccién y al saneamiento

con arreglo a derecho Y se compromete a otorgar poder especial irrevocable en
los términos de ley.-

SEPTIMA: Ambas partes convienen en ingresar el correspondiente Impuesto de
Sellos dentro de los diez (10) dias hahilac Aa 1n ~vacie iz o )
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Direccién General de Rentas de Gobierno la suma correspondiente al uno o
ciento (1%) del valor total estimado de la operacion antes descripta.-

OCTAVA: ASENTIMIENTO CONYUGAL: Lg conyuge en primeras nupcias del
A A mandante con su mismo domicilio dofia LAURA BEATRIZ MANSILLA,
£32==2  Documento Nacional de Identidad 18.402.577, Clave Unica de Identificacion
Laboral 27-1 8402577-4, nacida el 04 de julio de 1967, argentina, mayor de edad,
de mi conocimiento, doy fe, Presta asentimiento al acto dispositivo otorgado por su

cényuge sobre el inmueble relacionado, Prescripto por el articulo 470 del Caodigo
Civil y Comercial de I3 Nacién.-

' fﬁﬁrmc}g
1

domicilios especiales en los arriba indicados..-

Se firman tres ejemplares, de un mismo tenor y a un solo efecto, quedando uno
en poder de cada parte, recibiéndolos de conformidad, en la ciudad de Ushuaia a
los VEINTE (20) dias del mes de NOVIEMBRE de DOS MIL QUINCE.
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CERTIFICADO DE AMOJONAMIENTO

El Agrimensor que suscribe, Gustavo A. GALLEGO, Matricula Nacional N°'3150 con do—
micilio en Vicente Canga n°® 1781— de Ushuaio. CERTI—
FICA que el dia ..2../..10./ 2013 procedio a replantear, mediante las operaciones que
son de practica en la Agrimensura, el terrenc ubicado en:
Calle MENDOZA N° 2476.

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

DEPARTAMENTO: USHUAIA SECCION: K’ MACIZO: 16 PARCELA: 70

Las referencias utilizadas, las senales colocadas y las dimensiones 'verificadas,
se indican en la descripcion grafica que sigue:

JOSE GUZMAN

............................................................

COORDENADAS UTILIZADAS
A— 10.793,43 — 7.471,14
B- 10.797,23 - 7.482,53

REFERENCIAS

E.H.C. Estaca de hierro colocada.
E.H.E. Estaca de hierro enconirada.
+eosoe Cerco de madera.

e CETCO Metalico. C—- 10.765,53 — 7.493,11
D—-"10.763,18 — 7.488,84
E~ 10.760,17 — 7.482,25
ESCALA: == _ -~ E
ANTECEDENTES CONSULTADOS: ttueinierreenenrinrianranans PLANO T.F. 1-25=89 .. viriiii,

||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||
||||||||||

Telef :/0801-423935~15527856
Lugar y Fecha: USHUAIA, 3\10\2013 ee;c:‘l?egoush?:@ychoo.com.ar
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USHUAIA, 20 > NOVIEMBRE g8 o015 0 mi caracier de Bsonbn e |

TITULAR DEL REGISTRO NOTARIAL 11 DE TIERRA DEL FUEGO ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR.

HOGPRIMERD: Que afs FIRMAS.- Gue sbraln e 8t |
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e, 8SHn pUesials en mi presencia oo

oy iy g e s e e perange 46 irantican 4B moecinea s
persenels cuyols nombrels v Socumenels de icentidad sz mencions

1- JOSE NICOLAS GUZMAN (Documento Nacional de Identidad
18.273.433) 2- PURA CONCEPCION GALARZA (Documento Nacional de Identidad 22.803.634)
3- LAURA BEATRIZ MANSILLA (Documento Nacional de Identidad 18.402.572) quienes se
identifican en los términos del articulo 306 inciso a) del Cddigo Civil y Comercial de la Nacion.-

SEGUNDO: Que dichas personas manifiestan actuar por su propio derecho en, “Boleto de

Compraventa”.- TERCERO: Que el requerimiento respectivo queda formalizado simultaneamente,
por medio de Acta 058 del Libro de Requeriiiientos Veintiséis (26).- Conste: Documento

certificado en Foja de Actuacién Notarial Serie Nimero FO0184888 y Anexo G00067441,
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USHUAIA

MUNICIPALIDAD

Direccién General de Rentas.
Provincia de Tierra del Fuego.

Antdrtida e Islas del Atldntico Sur.

CUIT 30-54666281-7

CONTADO INMOBILIARIO

www.ushuaia.gob.ar o @ o

"2017, afio del 35° Aniversario de la Gesta de
Honor y Gloria a nuestros Héroes, ayer, hoy y srempre

NETTOeARE

GUZMAN,

JOSE NICOLAS(13835)(D 18273433)

i
i

BOOMICIt OISO STAS

2475(ESQ.

TREJO NOEL) CP 9410

PASAJE CORDOBA N° M;‘NCtrI X 300016 0010
NG A CONTRIBUYENTE N R R - S
(0) ‘
RSN 21070 N AN | SR S | RO € U0 A | N U :
0000000865/2018 . 111801000000000865001

PDRN: D- 00010640 Ejel‘
i . . ] .

o aon T [CONGERTO)

sol de excepcién las normas CPU

MPORTE NS T i
- 2.374,00 §INCLUYE
| !
| | Deb/Cred:132¢00000000  0000)
i ! Tabla: (General)

i
|
1
i . -
1 IMPORTANTE: E! presente recibo tendra validez sélo
¢ cuando posea ef sello y firma del ente recaudador o

' conste que se encuantra adherico a débito automético.
| La presentacién de este comprobante no exime

I de pago de otras deudas atrasadas.

1. Talén para el Contribuyente

wm

$2,374.00 ‘

Lmk Pagos cOd—29460010640 desde www.linkpagos.com.ar Y cajeros Llnk

Estamos mas cerca.

elegimos
escucharte

B NEECHATEHISTON | IEROXS
A 22/02/2018
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H DOMAR ORGANOS
3 SANGRE ES DAR \nm

las 24hs todos los dias.
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Asunto solicitud de excepcion

ignacio.diazcolodrero
<ignacio.colodrero@ushuaia.gob.ar>

Destinataric  <survey@speedy.com.ar>
Fecha 2018-03-27 10:26

Remitente

Nota n© 15/2018 Ey N

En referencia a la solicitud de excepcién presentada por usted, mediante Exp. DU 1156/2018, le informo \cTt‘]éi«‘-‘»-ﬂ'-"
debera presentar un certificado de deslinde y amojonamiento actualizado, asf como deberd adjuntar un plano del
proyecto de subdivisién dende se contemple una servidumbre de paso para el acceso a la parcela resultante de la
subdivision, lindera al pasaje peatonal Cordoba, una vez recibida la documentacion se dara continuidad al tramite.

Sin otro particular lo saludo atentamente.

Arg. Ignacio Diaz Colodrero.
Dto. Estudios y Normas.
Direccién de Urbanismo.
Municipalidad de Ushuaia.

27/03/2018 10:30 a.m.



PROYECTO DE MENSURA Y DIVISION

TITULAR de DOMINIO:
Sr. JOSE GUZMAN
COMPRADOR:

Sra. PURA CONCEPCION GALARZA
Nomenclatura Catastral de la Parcela Orfgen:

Domicilio: Mendoza N2476

Pol. A—-B—H-G afectado
a servidumbre de paso.
Sup.=20,62m2.

ESCALA
REFERENCIAS:

(0] EHC — Estaca de Hierro Colocada
® EHE — Estaco de Hierro Existente

V////A Sup. Cubierta Construida

1:250

L.

PARCELA 10 — MACIZO 16 — SECCION K — Dto. USHUAIA.

Plano de Mensura TF 1~25—89.
Referido a la red planimétria de Ushugio.—

Lugar y Fecha: Ushuaia, 14 de Abril de 2017.—

RESTRICCIONES:

1. Sujeto a servidumbre sobre corrientes de agua,
petrdleo y demds hidrocarburos.

2.La parcela 10a cede servidumbre de paso a la
parcela 10b afectando una superficie de 20,62m2,
identificada en el plano como poligono A—B—H—G.
Dicha Servidumbre deberd constar en las escrituras
traslativas de dominio.

1

e Vi,

JUAN CARLOS RUHLE

AGRIMENSOR
MATRICULA CATDF 7 — CPAJN 3020
RIVADAVIA 163 — USHUAIA ~ TIERRA DEL FUEGO
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina

Municipalidad de Ushuaia ““2018-Aflo de los 44 Héroes del Submarino ARA San Juan”

DU - 1156/2018.

Ref.: K-1G - 10.
Sr. Director:

Me dirijo a Usted con relacién al Expediente DU - 1156/2018, mediante el
cual el pfofesional, Agrimensor Juan Carlos Rihle, solicita a través de la Nota
R2: Residencial Densidad Media/Baja, especificamente “Parcela Minima”, “Retiro
Frontal” y al Articulo 111.3.3.5. Pp.- Pasaje Peatonal, todos del Cddigo de Planeamiento
Urbano, a la parcela denominada en el catastro municipal de la ciudad de Ushuaia
como Seccion K, Macizo 1G, Parcela 10, propiedad de la Sra. Pura Concepcion
Galarza y del Sr. José Nicolas Guzman.

La parcela tiene frente por la calle Mendoza y sobre el contrafrente linda
con el Pasaje Peatonal Cérdoba.

En el Expediente de Obra: Afio 2007 - N°606, se observa que se presento
un plano de obra nueva, en el cual aparecia una casilla de una superficie de 50,35 m2
ubicada sobre calle Mendoza, como superficie a demoler.

Segun Acta de Inspeccioén Técnica de Obras N°16052, se ejecutaron los
trabajos de “Obra Nueva” al 100%, observandose que no se habian realizado aun los
trabajos de demolicion.

Mediante Nota de fecha 26/03/2010, el Sr. Guzman solicité un plazo de 12
(doce) meses para la demolicion de la vivienda, declarada “a demoler” en los planos
presentados oportunamente por el profesional responsable de la obra, M.M.O. Raul
Espindola. En marzo de 2010, se le otorgé el certificado Final de obra parcial. Con
fecha 05/12/2011, el profesional presenta nuevamente una Nota solicitando una
ampliacion del plazo para la demolicién de la casilla sobre la calle Mendoza. En el afo
2012 se presentd un plano de modificacién de obra en ejecucion y ampliacion,
contemplando una nueva construccion de 65,08 m2. Segiin Acta de Correccion N°7737
de fecha 07/12/2012, se le informé al Sr. Guzman que no se le iba a otorgar el plazo

S

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”




Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Attantico Sur

Republica Argentina

Municipalidad de Ushuaia *2018-Aiio de los 44 Héroes del Submarino ARA San Juan”

solicitado para el retiro de la casilla, notificandole que debia demoler o retirar la
construccion tal como constaba en planos aprobados con fecha 31/01/2008.
La ampliacion presentada no cumplia con el retiro minimo hacia el pasaje de 1,50 m.
En el Acta se comunic6 que no se iba a dar continuidad a las correcciones de la obra
nueva, hasta tanto no se demoliera la construccion antirreglamentaria. Segun
certificado de deslinde y amojonamiento de fecha 14/04/201 7, la obra de
ampliacion ya fue ejecutada (sin contar con planos aprobados).

Con fecha 20 de noviembre de 2015, segin consta en boleto de
compraventa, el Sr. Guzman le vendié a la Sra. Galarza una porcion de su parcela de
una superficie de 206 m2, junto con la mejora alli implantada (con acceso por la calle
Mendoza). En la clausula tercera de dicho boleto, “EL COMPRADOR” y “EL
VENDEDOR” se obligan a afectar el inmueble al régimen de propiedad horizontal
generando dos unidades funcionales.

Las parcelas resultantes de la subdivision quedarian con una superficie
aproximada de 206 m2 cada una. Para la zonificacion R2 - Residencial Densidad
Media/Baja, se exige una parcela minima de 360 m2 y un Retiro Frontal de 3.00 m.

Con respecto a la excepcion al Articulo 111.3.3.5. Pp.- Pasaje Peatonal, el
cual norma que no se permite como Unico acceso a parcelas y/o unidades
habitacionales, el Agrimensor J.C. Rihle presento posteriormente, en respuesta a un
pedido de este Departamento, un nuevo proyecto de mensura, en el gue se contempla
una servidumbre de paso para acceder a la parcela ubicada sobre el pasaje Cordoba.

Luego de haber analizado la situacion se propone efectuar la subdivision
de la parcela mediante el Art. IV.4.3.1. Parcelas Edificadas, del C.P.U, el cual norma
que cuando se trate de dividir parcelas edificadas con independencia funcional y
estructural, a fin de evitar el vinculo juridico que implica la incorporacién de las
mensuras al régimen de P.H., quedaran eximidas de respectar los condicionantes
formales y de proporciones exigidas, debiendo solo cumplir con la superficie minima
de acuerdo a la parcela exigida segun la zonificacion. En este caso dado que se exige

una parcela de 360 m2, la superficie de la parcela resultante de la subdivision no podra
ser menor a 200 m2.
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Provincia de Tierra de! Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur

Repuiblica Argentina

Municipalidad de Ushuaia *2018-Aio de los 44 Héroes del Submarino ARA San Juan”

Con respecto al Retiro Frontal exigido sobre calle Mendoza de 3 mts,
debido a que segun croquis presentado por el Agrim. Rihle posee en ese sector de Ia
parcela una pendiente mayor al 40%, quedaria exceptuado por el Art. V.3.7.
Excepcion a la obligatoriedad del retiro segun caracteristicas topograficas y
forestales — Retiro Frontal y Contrafrontal, del C.P.U. inciso a)- Parcelas con
pendientes mayores al 40%, sean ascendentes o descendentes con respecto a las
calles, y que afecten a mas del 40% del lote dentro del 4rea de implantacién del
proyecto, segun zonificacion.

En referencia al Retiro Frontal sobre el Pasaje Peatonal Cérdoba, el cual
segun el Art. 111.3.3.5. Pp. Pasaje Peatonal, del C.P.U., deberia respectar un retiro de
1,50 m, se aprecia segun croquis obrante a foja 11, que el mismo es menor a lo
exigido, no dando curso de desde este Departamento al pedido de excepcion, teniendo
en cuenta los antecedentes del caso. “El Sr. Guzman construyé en forma
clandestina, ya que no contaba con planos aprobados”.

Por lo expuesto, se eleva el presente informe para su evaluacion, a los
efectos de remitir las actuaciones al Consejo de Planeamiento Urbano, y posterior giro
al Concejo Deliberante para su evaluacion.

INFORME Depto. E y N. N° 05/2018.
Ushuaia, 23 de marzo de 2018.

Arq Jorgelina FELC.-

Jota Depto Estudiosy b - o
Direccitn de Urban:
Municipahdad de Ut
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NOMENCLATURA CATASTRAL

SECCIDN
K

MACIZO
19

USO PREDOMINANTE

PLAND DE: MODIFICACION DE OBRA EN EJECUCIDN

VIVIENDA UNIFAMILIAR

PROPIEDAD DE:

DN.:600 hab/Ha

JUStE GUZMAN
CALLE: MENDOZA N2 2476 USHUAIA
PLANO DE: ARQUITECTURA ESCALAL:100
ZONIFICACION D.U.300 halb/Hol PROPIETARID:

JOSE GUZMAN

4 RO F.O.T. 1,20/0,31 | FIRMA:
F.0.S+0,60/0,31 | pOMICILIO: MENDOZA Ne 2476
CROQUIS DE UBICACION DIRECTOR'JDE "PROYECTD
(Sin Escala) VIV L}Ejp NDOL A
Y | FiRua LN
. @ DOMICILID: AMERICA DEL SUR Ne 1179
%% MAT. PROF. 6496 " MUN. 330
T vmoome SRS T DIRECTOR DE OBRA
: MM, /RadL) B8P INDOL A
—F FIRMA: 1
’*“/l l . é,;{ ff o
DOMICILIO: AMERTCA BEL SUR Ne 1179
- MAT. PROF. 6496 MUN. 330

LA APROBACION DE LOS PLANOS NO EXIME
DE LA OBLIGACION DE POSEER PERMISO DE
HABILITACION

SUP. TERREND: 412,21 m2, =
SUP. APROBADA A REFACCIONAR: 62.40 m2. CDNSTRUCTD\
SUP. CUBIERTA A CONSTRUIR: 65.08 ma.
SUP. CUBIERTA TOTAL: 127.48 m2. MMO/R INDOLA
SUP. LIBRE: 284,73 m2.
§ FIRMA:

DOMICILIOF AME

A DEL SUR N® 1179
MAT. PROF. 6496L

MUN. 330
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Provincia de Ticrra del Tucgo
Antdrtida, ¢ Islas del Atlintico Sur

Arg Jor glina FELCARO
Jets Deplo Estudios y Normas

Republica Argentina Direccion de Urbsmismo
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA © Municipalidad de Ushuaia
Conscjo de Planeamicn{o Urbano “2018-Airo de los 44 11éroes del Submarine ARA San Juan®

Reunion Ordinaria del Consejo de Planeamiento Urbano (Co.P.U)

Acta N°196

Fecha dc sesion: 13 de julio de 2018. Lugar: Municipalidad de Ushuaia.

Orden del dia:

TEMA 1 - Expediente DU-6637-2015: “C-39-2 - CIRCULO OFICIALES DE
MAR - s/ Indicadores Urbanisticos”.

Consideraciones previas:

La Arq. Natalia Zoratto solicita hacer uso del Art. V.4.2. Inciso ¢, del C.P.U,
para el cdificio ubicado en la parcela denominada en el catastro municipal de la
ciudad de Ushuaia como Seccién C, Macizo 39, Parcela 2. El pedido se debe
segun lo informado por la profesional, a que por falta de espacio en otro scclor
del edificio y algunas normativas vigentes de Camuzzi, tuvo que cjccutar salas
de maquinas en el dltimo nivel.

Propuesta: Se da curso a lo solicitado, girando el expediente a la Dircccion de
Obras Privadas, a los fines dc poder continuar con el trimite.

Convalidan: Los presentes.

TEMA 2 - Expediente DU-2292-2018: “I-65A-2 - UNTDF - Turbina e6lica -

Arq. Diego A. Pérez s/ solicitud de evaluacién de Guia de Aviso de Proycclo,

TN
7

segun Ordenanza Municipal N°4124”, '

=
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Provincia de Ticrra del Fuego d
Antdrtida, c Islas del Atlantico Sur Jete Depto Estudios y Normas
Republica A . Direccion de Urbamismo
epublica Argentina Mumc de
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA iPakdad de Ushuaia
' Conscjo de Plancamicnto Urbano “2018-Aiio de los 44 Héroes del Submarine ARA San Juan® R

Consideraciones previas: Se solicita autorizacién de uso para la instalacion de

' un “Aerogenerador”, a localizarse en la parcela denominada en el catastro
municipal de la ciudad de Ushuaia como Seccién 1, Macizo 65A, Parccela 2.
‘ Propuesta: Dar curso al proyecto de Ordenanza propuesto.
Convalidan: Los presentes.
TEMA 3 - Expediente DU-1156-2018: “K-1G-10 - GUZMAN - s/ superficie
e minima de parcela, retiro frontal y acceso desde pasaje peatonal.
Consideraciones previas: Se solicita excepcién al Art.111.3.3.5, del C.P.U,
Retiro Frontal: 1,50 m, a la parcela denominada en el catastro municipal dc la
' ciudad de Ushuaia como Seccién K, Macizo 1G, Parcela 10, cuya construccidn
estd ubicada sobre el Pasaje Peatonal Cérdoba.
Propuesta: No dar lugar a la solicitud.
™ Convalidan: Los presentes.
TEMA 4 - Expediente DU-3343-2014: “C-77A-24 - ASOCIACION TEATRO
DEL HAIN - s/ estacionamiento — MMO Moreno, Alberto”.
- Consideraciones previas: Se solicita dar continuidad al trémite dc excepceidn
tratado en la Reunién Ordinaria del Consejo de Planeamiento Urbano de fecha
- 08/05/2014, con respecto al pedido de excepcion a los Articulos VIILIV.3. y
VIILI.1.3., del C.P.U, referido a los médulos de estacionamicnlo, para la parccla
denominada en el catastro municipal de la ciudad de Ushuaia como Seccidn C,
' Macizo 77A, Parcela 24.
Propuesta: Dar lugar a la solicitud. Se sugicre incorporar al proyecto de
Ordenanza que Ja excepcién quedari condicionada también, a la no ¢ ‘n:l_l;Ci de
- los vecinos. En caso de existir las mismas, la misma perderd vigengia y debdrd .
\ - \scr tramitada nuevamente.
~, N
e ) |
e )
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Provinei de "Tierra del Fuepo - .
Antintida, ¢ Iskas del Atlintico Sur A'W Jorgehha FELCAI-T(‘,
Republica Argentina fefe Depto” Estudios Y Nore-
MUNICIPALIDAD DI USHUAIA MDU';"CC'O" de Urbaneny.
Consejo de Plancamicnto Urhano “2048-Aiin de lng Jﬁ‘f?ﬁ'!ﬂ?ﬁm.|s.'.."-..'.~a.". ARA Sundann

Convalidan: 1Los presentes.

TEMA S - Expediente DU-7089-2016: “J-70-2 - MUNOZ VERA - s/ reliros.
Prof: M.M.O. Juan M. Velez”. |

Consideraciones previas: Se solicita exeepeion a los Articulos V.3.2 “Retiro de
[rente obligatorio”, del C.P.U. y al inciso I “Reliro frontal 3 m, del Anexo 1l de
la Ordenanza Municipal N°4720, para la parccla denominada cn ¢l catastro
municipal de fa ciudad de Ushuaia como Seccion J, Macizo 70, Parcela 2.
Propuesta: No dar curso a lo solicitado.

Convalidan: Los presentes.

TEMA 6 - Expediente DU-2458-2018: “G-39-5 - ARAQUIE, GUILLIRMINA
s/ C.Li- C.P.Uy Ord. 36787,

Consideraciones previas: Sc solicita excepeion al Articulo VIL1.2.1.3., Retiro
frontal, del C.P.U, y al Articulo HLTLL Vistas a predios linderos y cnlre
unidades independientes y HLS.3. Huminacion y ventilacion de locales de
scgunda clase y cscaleras principales, a la parcela identificada cn ¢l catastro
municipal de la ciudad de Ushuaia como Sececion. G, Macizo 39, Parccela 5.
Propuesta: No dar curso 1 lo solicitado.

Convalidan: Los presentes.

TEMA 7 - Expedicnie DU-2465-2018: “0-5G-1¢ - PUCHIZTA - GALLARDO
- s/ retivo contrafrontal”,
Cousideraciones previas: Sc solicita exeepeion al Articulo V.2.1.1. Medidas de

locales de primera y lereera calegoria en vivienda permancate, del C.P.U, y a los/

\

Articulos TILTL. L. Vistas predios linderos en unidades independientes

N

A7 o /
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Provincia de Tierra del Fucgo
Antértida, e Islas del Atldntico Sur 4rg lolgeltla FELCARO

A . kefa Depto Estudios y Normas
Republica Argentina P Y

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA C‘:'I’e:cc'g‘f:dd@ U""U's'ﬁ'"" :

Conscjo de Planeamicnto Urbano “2018-Aito de m ﬂ‘r’n‘ﬁm .ﬁ?s‘?.’ﬁ..m.-...'f!‘i'ﬁ/\ San Juan®

retiro Contra-frontal de la Ordenanza Municipal N°3705, para la parcela
identificada en el catastro municipal de la ciudad de Ushuaia como Scccién 0,
Macizo 5g, Parccla 16.

Propuesta: Dar curso al proyecto de Ordenanza propuesto.

Convalidan: Los presentes.

TEMA 8 - Expediente DU-2700-2018: “U-1-10b - MARTINEZ - FANK - s/
uso: Depésito™.
) Consideraciones previas: Se solicita autorizacién para el Uso no consignado
“Deposito y Secadero de madera” para el edificio denominado “Dep0osito”,
ubicado en la parcela identificada en el catastro municipal de la ciudad dc
Ushuaia como Seccién U, Macizo 1, Parcela 10b.
Propuesta: Dar curso al proyecto de Ordenanza propuesto.

Convalidan: Los presentes.

TEMA 9 - Expediente DU-4170-2018: “D-68A-25 - ARCE-JURADO - s/
retiro frontal”.

Considcraciones previas: Sc solicita excepcién al Articulo V.3.2. Retiro de
Frente Obligatorio y VII.1.2.1.2. R2: Residencial Densidad Media/Baja — Retiro
Frontal: 3,00, ambos del C.P.U., a la parcela denominada en el catastro
municipal de la ciudad de Ushuaia como Seccién D, Macizo 68A, Parcela 25.
Propuesta: No dar lugar a la solicitud. Se sugicre la reubicacion del tanque de
agua.

Convalidan: Los presentes.

'~{~\- Deposito”.
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Provincia de Ticrra del Fuego Arq Jorgdina ELCARO
Antértida, ¢ Islas del Atlantico Sur Jofe Depto Estudios y Normas

Repubiica Argentina Direccion de Urbanismo
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA Municipaidad de Ushuara
Conscjo de Plancamicento Urbano “2018-Aito de los 44 Hévoes del Submarine ARA Sin Junn®

Consideraciones previas: Se solicita autorizar o uso No Consignado en el

?2

C.P.U. “Depésito sin punto de venta”, a la parcela denominada en el catastro
municipal de la ciudad de Ushuaia como Seccién A, Macizo 62, parcela 14.
Propuesta: Dar curso al proyecto de Ordenanza propuesto.

Convalidan: Los presentes.

TEMA 11 - Expediente DU-4725-2018: “H-17-1Rem - Mun. Ush - s/
7o desafectar E.V. para afectarse al uso deportivo, en el marco del convenio con la
FE.U.FUT.SAL”.
Consideraciones previas: Se solicita la desafectacion del uso piblico al espacio
verde identificado en el catastro municipal de la ciudad de Ushuaia, como
Seccion H, macizo 17, parcela 1 Rem, para ser incorporado al uso deportivo
cubierto, quedando zonificado como PE, Proyectos Especiales. Se dcroga el
Convenio N°4664, suscripto entre la Municipalidad de Ushuaia y la Federacion
Ushuaiense de Fitbol de Salén, ratificado por Ordenanza Municipal N°3735,
quedando condicionado todo lo anterior a la firma de un nuevo convenio.
Propuesta: Dar curso al proyecto de Ordenanza propuesto.

Convalidan: Los presentes.

TEMA 12 - Expediente DU-4711-2018: “S-Al / Andorra - Mun. Ush s/
indicadores urbanisticos p/ el sector asignado a la UEJN por D.M. 1548/17”,

Consideraciones previas: Se solicita la readeccuacion de Indicadores
Urbanisticos para la fraccién identificada provisoriamente como scccién S —

' Sector A1 (a ser incorporada a la Seccién O def Valje de ndorra).

Propuesta: Dar curso al proyecto de Decreto/

Convalidan: Los presentes.

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del/Sur sony serdn Argenlinas.
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Provincia de Tierra del Fuego A gehha FELCARO (\\C’\Q Ol
Antarlida, ¢ Islas del Atldntico Sur Jofa Depto Estudios y Normas EQ
Reptblica Argentina Direccion de Urbanismo
MUNICIPALIDAD DE USHHUAIA Municipalidad de Ushuaia
Conscjo de Plancamicnto Urbano “2018-Aivo de los 44 Wéroes det Submaring ARA San .lmm\

N
TEMA 13 - Expediente DU-4700-2018: “B-101-13 - L.ALL.CEC - s /
estacionamiento”.

Consideraciones previas: Se solicita excepcion al Articulo VIII Tabla de usos.
VII. inciso 7.1, del C.P.U. “Consultorio externos. Centro o servicio médico u
odontolégico. Consultorio médico, odontolégico o veterinario. Dispensario,
primeros auxilios”, para la parcela identificada en el catastro municipal de la
ciudad de Ushuaia, como Seccién B, Macizo 101, Parcela 13.

Propuesta: Dar curso al proyecto de Ordenanza propueslo.

Convalidan: Los presentes.

TEMA 14 - Expediente DU-1473-2017: “I-61A-1 — ARMADA ARGENTINA
_ s/desafectacion de espacio verde”.

Consideraciones previas: Se propone la regularizacién de una porcion de
tierras cuyo uso actual es la Av. Hipolito Yrigoyen, rotonda del Cadic y
continuacién de la calle Intendente Ing. Jorge Garramuiio.

Propuesta: Dar curso al proyecto de Ordenanza propuesto.

Convalidan: Los presentes.
SE INCORPORAN SOBRE TABLAS LOS SIGUIENTES TEMAS:
TEMA 15 - Expediente DU-5237-2018: “A - 69 - 8g — BANCO DE TIERRA

DEL FUEGO s/ FOS — Art. VI1.1.2.2.2. Zonificacion CEl: Central Microcentro,
del C.P.U.”

o

Consideraciones previas: Se solicita la excepcion al cumplimiento del Articul

VI1.1.2.2.2. del C.P.U, Indicadores Urbanisticos zonificacion CE1: Centre

icrocentro — FOS 0,80 para los pisos restantes, ?’c I

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y serén Argentinas.
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Provincia de Ticrra del Fuego

Antirtida, ¢ Islas del Atldntico Sur Arq Jorgehila FELCARO
Republica Argentina Jofa Depto Estudios y Normas

MUNICIPALIDAD DE USTHIUAIA Direccion de Urbanismo

Consejo de Plancamiento Urbano “2018-AnceinicipHiided WESushudim ARA San Junn

el catastro municipal de la ciudad de Ushuaia, como Seccion A, Macizo 69,
Parcela 8g.
Propuesta: Dar curso al proyecto de Ordenanza propuesto.

Convalidan: Los presentes.

TEMA 16 - Expediente DA-4514-2018: “F-114-1a / F-119-1 - Barrio 11 de
Noviembre s/ Indicadores Urbanisticos — Reordenamiento Urbano.”
Consideraciones previas: Se tramitan los Indicadores uibanisticos de
aplicacion para el proyecto denominado “Reordenamiento Urbano — Barrio 11
de Noviembre.

Propuesta: Dar curso al proyecto de Decreto propuesto.

Convalidan: Los prescntes.

TEMA 17 - Expediente DA-5388-2018: “C-12-12 s/ Autorizacion de
emplazamiento sub-estacién transformadora EDIFICIO AMUNDSEN- Geiler
Guillermo Adolfo — Fideicomiso Amundsen.”

Consideraciones previas: Se solicita aulorizacion para cmplazar una
subestacién transformadora compacta, para el suministro de cnergfa cléctrica al
edificio implantado en la parcela identificada en el catastro municipal de la
ciudad de Ushuaia, como Seccion C, Macizo 12, Parccla 12. El solicitante
propone localizarla en una porcién del espacio piblico, identilicado en cl
catastro como parcela 8 (remanente), del mismo macizo (Pasco del Centenario).
Propuesta: Dar curso al proyecto de Ordenanza.

Ceoxvalidan: Los presentes.
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TEMA 18 - Expediente DU-4286-2018: “F-91A-1 Mun. Ush. s/ desafectar
Pasaje Peatonal y fraccion de E.V. para afectarse al uso residencial y a un nuevo
Pasaje Peatonal, en el marco del ordenamiento definitivo del sector”.
Consideraciones previas: En cl marco del proceso dec ordcnamiento y
regularizacion de los bartios informales establecido mediante O.M. 5398, sc
clabord, en consenso con el vecino habitante, una propuesta de ordcnamiento
del macizo F-91A-1, resultando viable para la pronta regularizacion.
Propuesta: Dar curso al proyeclo de Ordenanza.

Convalidan: Los presentes.

TEMA 19 - Expediente DU-4275-2018: “0-2 y 2A. Mun Ush. s/desafectar
fraccion de Espacio Piblico para afectarse al uso residencial y viccversa, a los
efectos del ordenamiento definitivo del sector.

Consideraciones previas: En el marco del proceso de ordenamiento 'y
regularizacion de los barrios informales establecido mediante O.M. 5398, se
clabord, en consenso con los vecinos habitantes, una propuesta de ordenamicnto
de los macizos O-2 y 2A, resultando viable para la pronta regularizacion.
Propuesta: Dar curso al proyecto de Ordenanza.

Convalidan: Los prescntes.

Coordinacién: Dra. Gabricla MUNIZ SICCARDI.
Asistencia: Arq. Jorgelina FELCARO.

En representaciéon del Departamento Ejecutivo:

2

BENAVENTE, Guillermo; FELCARO, Jorgelina.

En representacién del Concejo Dcliberante:
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ORDONEZ, Rodolfo; BARRANTES, Guillermo.
. USHUAIA, 13 de JULIO de 2018.-
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Provincia de Tierra del Fuego

Antértida, e Islas del Atlantico Sur “2018- Aifio de los 44 Héroes del Submarino ARA SAN JUAN”
Repiiblica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

NOTANC 7( /2018.-
LETRA: Co.P.U.

USHUAIA, 10 JUL. 2018

SENOR INTENDENTE:

Tengo el agrado de dirigirme a Usted, a los efectos de remitir adjunto
el Expte. DU-1156-2018 — “K-1G-10 - GUZMAN - s/ superficie minima de parcela, retiro frontal y
acceso desde pasaje peatonal”, en el cual se incorporé lo resuelto por el Co.P.U. (Consejo de
Planeamiento Urbano) segun Acta 196, en sesion ordinaria de fecha 13 de julio de 2018.

Por lo expuesto se adjunta Proyecto de Nota para su conocimiento y
posterior giro de las actuaciones mencionadas al Concejo Deliberante.

S.P.el.P,
Municipalidad de Ushuaia

A/C,

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y serdn Argentinas.
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