Provincia de Tierra del Fuego
Antartida, e Islas del Atlantico Sur
Repiiblica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA “2019-Aiio del Centenario del Nacimiento de Eva Duarte de Perén”

NOTANe 18 1 \2019.-
LETRA: MUN.U.

USHUAIA, 9272 0CT 2019

SENOR PRESIDENTE:

Me dirijo a Usted, a efectos de elevar lo actuado en el Consejo de
Planeamiento Urbano (Co.P.U.), en sesién ordinaria de fecha 11 de octubre de 2019, en el
marco del Expediente 9371-DU-2019: ‘D-1C-2 — S/ RETIRO FRONTAL — Propietario:
Francisco Solano Rojas — Profesional: Agiiero, Nancy”. En tal sentido, para mayor informacion
se adjunta a la presente el Expediente mencionado anteriormente, con Informe Depto E y N. N°
25/2019 de la Direccién de Urbanismo, Acta 203 del Co.P.U., de fecha 11 de octubre de 2019,
para conocimiento de ese Cuerpo Deliberativo.
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SENOR PRESIDENJE

DEL CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE USHUAIA

Dn. Juan Carlos PINO
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Sin ofro particular, saludo a Usted muy atentamente.

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y serdn Argentinas.
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Oficina de Origen: 00505 DIR.GRAL.DESARR.URB.AMB.Y ORD.TERRITORIAL

Fecha de Entrada: 02/09/2019
Iniciador: 30-54666281-7 MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Asunto: 0000103 SOLICITUD EXCEPCION AL CODIGO DE PLANEAMIENTO URBANO

Extracto:

D-1C-2 S/RETIRO FRONTAL o
PROP. FRANCISCO SOLANO ROJAS PROF. AGUERG NANCY

Piezas Agregadas:
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PLANILLA DE PEDIDO DE EXCERCION

Sr. Director de YRBANISMO:

Solicito por su intermedio se tramite & preseme solicitud ante las areas compeiemes de acuerdo al siguiente
detalle y a la documentacion que se adjunta, . |
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ARTICULOS DEL CODIGO DE PLANEAMIENTO
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ARTICULOS DEL CODIGO DE EDIFICACION
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“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur y Los Hielos Continentales, :son y seran Argentinos”



Provincie de Tlerrs def Fuego
Antdrtide a Islan dol Atldntico Sur
Rapblica Argonting
Municlpalidad de Ushuain

- DISPOSICION D.U. N® 04 /2007

ANEXQ |

Documentaciéon a presentar para la_solicitud de pedldo de excepcién a los Coédiqos de

Planeamiento Urbano y/o Ediﬂcaclén A '

1- Planilla de pedido de excepcién (Anexo Il ).

2- Memoria Descriptiva, rubricada en todas sus fojas por el profesional o técnico responsable del trdmite

exponiendo las razones técnicas que justifiquen extender la excepcién solicitada.
3- Copla de planos de anteproyecto 0 proyecto por duplicado, presentados ante el Dpto. de Obras

Privadas, sobre el cual se solicita oxcepmén.

4- Toda aquella documentacién qtile ayude a la mejor comprensién de la situacién planteada, (croquis

indicativo, fotografias, etc.).

5- Certificado de Libre Deuda del bredio afectado‘al proyecto. ( Ordenanza Municipal N2 1507).
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“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur y Los Hielos Continentales, son y seran Argentinos”
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AGUERO NANCY I.

Maestro Mayor de obras

Mat. N° 302 - R.C.P. N.°706

Gasista Matriculada

lera Categoria Mat. N.° 31471

e-mail: ivaagueroush@gmail.com Cel. 02901-15508996. Ushuaia — Tierra del Fuego.

Ushuaia 26 de agosto de 2019

MEMORIA DESCRIPTIVA

PEDIDO DE EXCEPCION A LOS CODIGOS DE P. U. Y/O
EDIFICACION

DESCRIPCION DEL PROYECTO:

1- NOMBRE DEL PROPIETARIO: Solano Francisco, Rojas
2- DOMICILIO: Gobernador Gémez N° 969 — Ushuaia.
3- NOMENCLATURA CATASTRAL: Seccién D — Macizo 1C — Parcela 02.-

4- USO SEGUN ZONIFICACION: Vivienda Unifamiliar, Multifamiliar, Comercio Minorista,
etc.

5- SUPERFICIE DEL TERRENO: 365,52m2

6- TITULAR DE LA ACTIVIDAD: Matilde Ramona, Benitez.
7- RUBRO: Salén de Belleza y Peluqueria.

8- SUPERFICIA A HABILITAR: 40,00 m2

9- PROFESIONAL RESPONSABLE DEL EMPADRONAMIENTO Y HABILATACION
COMERCIAL: MMO. Agiiero Romero, Nancy. "




La presente memoria descriptiva se refiere al pedido
de excepcion al codigo de Planeamiento Urbano, La vivienda se encuentra emplazada en
un terreno de 365,52 m? de acuerdo a mensura, zonificacion R2 seg(n cédigo de
planeamiento de la ciudad de Ushuaia, Ordenanza Municipal N°2690/2004 — Decreto
Municipal N°973/2004..-

La primera edificacion construida fue empadronada
el 19 de diciembre del afio 1.990, y visada por M.M.O. Manuel A. Villegas — Director de Obras
Particulares en ese ario. Al dia de la fecha nos encontramos realizando el empadronamiento
de mejoras a la vivienda empadronada con anterioridad, dado el crecimiento de la familia del
propietario, y también de la vivienda nueva que se construy6 para poder trabajar en ella,
creando asi una fuente de trabajo para la familia. Los locales construidos sobre el retranqueo
de 3,00m solicitado por la zonificacién son:

Planta nivel + 0,20

- 2 Box de masajes.

- 1 Box de belleza.

- 1 Bario.

- 1 Deposito.
En una superficie de 40,00 m2, el rubro a desarrollar es Sal6n de Belleza y Peluqueria, con
un bafio, cumpliendo con todas las exigencias de la O. M. para habilitacién de locales
comerciales.

’ Por todo lo antes expuesto, solicitamos pedido de °
excepcion al cédigo (CPU V.3.7 “b_ parcelas que cuenten con afloramientos rocosos
dentro del area de implantacién segun zonificacién y que representen mas del 25% de
dicha area”) tanto para el empadronamiento como para la habilitacién comercial del
mismo. Haciendo saber que a tal fin el propietario se pone a disposicién de presentar
acreditacion de AFLORAMIENTO ROCOSO en la parcela mediante documentacion técnica
pertinente (nivelmetria realizada por un profesional agrimensor) si en su momento se le
requiriera.

La solucién presentada seria retirarse los 3,00 m a
partir de la linea municipal, demoliendo lo construido. Esto no cambiaria o impactaria sobre
el ejido urbano existente en la zona, por la razén de que, la mayoria de las parcelas linderas
y parcelas vecinas en diferentes cuadras, se realizaron sobre la linea municipal, locales
comerciales, tales como Sederia y Merceria “Baleska”; poli rubro “Rapunzel” y gimnasio
‘Atenas” entre otros, a manera de ejemplos, son locales habilitados que estan sobre linea
municipal compartiendo misma calle en diferentes parcelas. La vivienda a empadronar y
habilitar posee amplio margen de vereda en buen estado para peatones, con reparaciones
y mantenimientos constantes de parte del propietario. Por lo cual no seria un problema tanto
para el peatén como para el cliente.

La titular de la actividad que alquila el local, madre de 4
hijos se encuentra sin empleo, y debido a la crisis actual del pais, necesita imperiosamente
la habilitacion ya que se ha capacitado y ha adquirido equipamiento con mucho esfuerzo
durante afos para dicho fin, viendo asi la posibilidad de solventar los ga to;»%iia\rios de su

/

hogar y ayudar al crecimiento y fortalecimiento del mismo; al mismo tiempo de pagar todos
r‘\




los impuestos y tasas que correspondan, a los efectos de quedar legalmente habilitida.
ello.

LOCALES VECINOS HABILITADOS SOBRE LINEA MUNICIPAL
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Al presente informe, se adjunta las imagenes del emplazamiento de la vivienda y los
locales que estan habilitados.

Esperando una favorable respuesta a dicha solicitud, me despido atentamente.
Muchas gracias.

Implantacién (Imagen Satelital Google Earth):

Vivienda a Empadronar y habilitar comercialmente

I = Buscer saGoog Maps




ﬁrovincia de Tierra del Fuego.
Antartida e Islas de Atlantico Sur.
Repiblica Argentina.
Municipalidad de Ushuaia.
Direccién General de Rentas.

CERTIFICADO DE SITUACION
FISCAL REGULAR

Provincia de Tierra del Fuego,
Antértida e Islas del Atléntico Sur
Municipalidad de Ushuasia
CERTIFICADO N°:0019830/2019 emitido el 23/08/2019

CONTRIBUYENTE tD-12660596
NOMBRE:ROJAS, FRANCISCO SOLANO
DOMICILIO: GOB. JOSE MARIA GOMEZ 969 CP 9410

El funcionario que suscribe, certifica que el contribuyente utsupra
mencionado, se encuentra inscripto ante esta Direccién General, bajo el
nimero de contribuyente indicado, encontrandose en situacién Fiscal Regular,
por los recursos Y tributos que se detallan a continuacién:

Tasa General por Servicios Municipales

Padron de Tasas Numero:4251

Nomenclatura Catastral:D 30001C o002

Titular:

TASA GRAL POR SERVICIOS MUN. -SUJETO A VERIFICACION Exp:0--0

Impuesto Inmobiliario

Padron Inmobiliario N°:4251
Nomenclatura Catastral:D 30001C 0002
Titular: ROJAS, FRANCISCO SOLANO (D—12660596)
IMPUESTO INMOBILIARIO - SUJETO A VERIFICACION Ex
NO VALIDO PARA BAJA .- NO VALIDO PARA ESCRITU
Se extiende la presente a solicitud de 1la barfe interesada phra ser
Preseritada ante: DIRECCION DE OBRAS PRIVADAS /- MUN. USHUAIA
08/09/2019

----------------------------------------------------------

INTERVINO Vto. Bno DIRECCION G NERAIL/ DE RENTAS

..................................

FIRMA ACLARACION DOCUMENTO
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PLANILLA DE ILUMINACION Y VE

LOCAL SUPERF. ILUMINACION VENT
N°| DESTINO | M2 lNECES. fnovsml NECES.
VIVIENDA |
1 PORMITORIO| 12.54 m2 [1.25 m2|1.50 m2|0.45 m:
2 | BaRO 3.96m2 {0.4m2 |0.70 m2[0.30 m:
3 [COCINA 8.00m2 [0.9m2 [1.50 m2]0.60 m:
4 |DORMITORIO| 8.96m2 0.8 m2 [1.50 m2]0.30 m
5 |DORMITORIO | 8.60 m2 |0.96 m2[1.50 m2|0.32 m:
6 |[ESTAR 13.80 m2 [1.40 m2{1.50 m20.50 mz
7 loumcno FAM{ 19.55 m2 [1.95 m2{6.82 m2[0.65 m
VIVIENDA
1 |DESPENSA | 19.55m2 [1.95 m2{2.14 m2|0.65 mi
2 |TOnLETT 1.88m2 [018m2| — | —
VIVIENDA
1 |COCINA 11.22m2 |1.08 m21.80 m2 [0.36 m;
2 |BAKD 330m2 {1.11m2{1.80m2|0.37m
3 [ESTAR 21.94 m2 {219 m2]3.17m2 {0.73 m:
4 | DORM. 6.80m2 |0.68 m2(1.30 m20.22 m!
5 |HALL 6.80m2  |0.68 m2{1.30 m2 [0.22 m:
VIVIENDA
1 |BOX DE MAS.| 9.08m2 [0.96 m2j2.77m2]0.30m!
2 |BARO 2.88 m2 |0.28 m2| 1.20m2| 0.19m
3 [Box DEMAS. | 3.88m2 |0.38 m2| 0.24m2| 0.25m:
4 {bEPOSITO 9.19m2 |0.91 m2|4.20m2 | 0.30m:
5 |Bo% DE BELL| 13-39 M2 | 133 m2f 1.20m2| 0.44m
VIVIENDA
1 IDEP.FAM. | 13.38 m2 |1.33 mzl 1.20m2| 0.44m

VIVIENDA NIVEL +2.80

7

3.32

3.97
VIVIENDA NIVEL +0.60 332

SUP.VIVIENDA NIVEL +2.80 (a empadronzir) 33.14m2
SUP.VIVIENDA NIVEL +2.80 (existente EXP. 328/1990) 71.10m2
SUP.VIVIENDA NIVEL +0.60 (a empadronar) 32.34m2
SUP.VIVIENDA NIVEL -0.20 (a empadronar) 14.38m2
SUP.VIVIENDA NIVEL +0.40 (existente EXP.328/1990) 35.20m2
SUP.VIVIENDA NIVEL +0.20 (a empadronar) 45.75m2

SUP. TOTAL 231.91m2

SUP. A EMPADRONAR 125.61m2

SUP. EXISTENTE EXP.328/1990 106.30m2

CALCULOF.OSY F.0.T

F.0.S.= 127.67 m2- 0 34 m2
365.52m2

F.O.T.=231.91m2_ 5 g3 m2
365.52m2




PLANILLA DE ILUMINACION Y VENTILACION PLANILLA DE MATERIALES
LOCAL SUPERF. ILUMINACION VENTILACION OBSERVA.! MUROS CONTRAP.|  PISO ZOCALO | REVEST. | CARPINT. um

N°| DESTINO [ M2  [neces proveor]neces [rrovecr| —— Rt | T osa | CARPETA [CER. ALF. [CERAMICO EERAMICO) PVC | Mwm
VIVIENDA NIVEL +2.80

1 PORMITORIOf 12.54 m2 (1.25 m2|1.50 m2{0.45m2{ 208 m2 | — o| O o) [©) O] O o)

2 | BAfO 3.96m2 [0.4m2 |0.70 m2[0.30 m2|5.40 m2 —_ ol O (o] o) (o) o] o] o]

3 |COCINA 9.00m2 [0.9m2 [1.50m2|060m2|056m2 | — o] © o) o o o] o o)

4 |DORMITORIO| 8.96m2 [0.9m2 [1.50m2[0.30 m2[0.35m2 | —— ol O |0 o 6ol o]©

5 [DORMITORIO| 9.60m2 [0.96 m2(1.50 m2[0.32 m2| 0.35m2 | — o] © |0 o o]l ol o

6 |ESTAR 13.80 m2 |1.40 m2|1.50 m2[0.50 m2[0.35m2 [ — O O ®) O| O O

7 luumcno FAM{ 19.55m2 [1.95m2]6.82m2|0.65m2|565m2 | ___ O O (o] o) ol o Fo)
VIVIENDA NIVEL +0.60

1 |DESPENSA | 19.55m2 1.95m2|z.14 m2 [0.65 m2[2.14 m2 [ O O (o] (@] O (o) O

TOLET | 1s8m2 fot8m2| — | — | — — | 0 o_|o o} 0 o o

VIVIENDA NIVEL +0.40

1 |COCINA 11.22 m2 |1.08 m2{1.80 m2 [0.36 m2| 0.36 m2 O| O O O O o © (@)

2 |gaRo 3.30m2 |1.11 m2 [1.80 m20.37 m2| 2.08 m2 o] O O O ®] O] O o)

3 [ESTAR 21.94 m2 |2.19 m2(3.17m2 (0.73 m2| 2.90 m2 O| O 0 O O| O (o)

4 | DORM. 6.80m2 [0.68 m2[1.30 m20.22 m2] 0.4 m2 O O o) O O o) O

5 [HALL 6.80m2 |0.68 m2[1.30 m2 [0.22m?2 | 0.49 m2 ol 0 |o @) o] © o
VIVIENDA NIVEL +0.20

1 |BOXDEMAS.,| 9.08m2 |0.96 m2|2.77m2 | 0.30m2| 0.48m2 &) O o |©o 0 @) 0 ®]

2 IBANO 2.88m2 |0.28 m2{1.20m2| 0.19m2| 0.20m2 o] o] o |O o) o) o) o) [e)

3 |BOXDEMAS. | 3.88m2 |0.38 m2| 0.24m2] 0.25m2| 0.36m2 O O o |O (o) O 0 0 O

4 |DEPOSITO 9.19m2 |0.91 m2|1.20m2 | 0.30m2 | 0.48m2 (0] (0] O |o 0O o) o) O

5 | BOX DE BELL| 13.39m2 [4.33 m2) 1.20m2} 0.44m2| 2.52m2 o] O 0 O 0 o) o) [e)
VIVIENDA NIVEL -0.20

1 lDEP.FAM. l 13.38m2 |1.33 m2| 1.20m2|o.44m2| 2.52m2 [ O | I I @) | I | ] ] ®] | l

//

= L

N\

R

\
D\

VIVIENDA NIVEL +2.80
—_—
397
VIVIENDA NIVEL +0.60 s /// //
/ /
5.29
272 VIVIENDA NIVEL -0.20
IIVEL +2.80 (a empadronair) 33.14m2
IVEL +2.80 (existente EXP. 328/1990) 71.10m2
{IVEL +0.60 (a empadronar) 32.34m2
IIVEL -0.20 (a empadronar) 14.38m2
IIVEL +0.40 (existente EXP.328/1990) 35.20m2
IIVEL +0.20 (a empadronar) 45.75m2 006
SUP. TOTAL . 231.91m2
SUP. A EMPADRONAR 125.61m2
SUP. EXISTENTE EXP.328/1990 106.30m2
7.55
CALCULOF.O.SYF.O.T VIVIENDA NIVEL +0.20
F.O.S.=127.67 m2- 0.34 m2
365.52 m2
365.52 m2

8

SO




ECCI MACIZO PARCELA Plano:
NOMENCLATURA CATASTRAL S (I:)c N 1C 2 ?Ino

'lano de: EMPADRONAMIENTO Y REFACCIONES
Jso predominante: VIVIENDA MULTIFAMILIAR - SALON DE BELLEZA

Jropiedad de:
FRANCISCO SOLANO ROJAS

Jomicilio: CALLE: GOB. GOMEZ N° 969.

?lano de: ARQUITECTURA / PLANILLAS Escala: 1: 100
Zonificacion: DU: 600Hab/ha | PROPIETARIO:
DN: 300Hab/ha FRANCISCO SOLANO ROJAS
R n 2 FOS: 0.34 Firma:
FOT: 0.63 Domicilio:Gob. GOMEZ N°969

>roquis de Ubicaci6n: 4 . o |

] g_/ INFORMANTE ECNICO

Av. LEANDRO N. ALEM )01— )L(" o . /L .\\
Q- 4.0. Ag%ﬂero Nancy
& M.P. 302 - Mat. Mun. 706
) & Gasista Mat. N° 31471 Cat_ 1
i ¢ 2901 508996
o ’ DIRECTOR DE OBRA:
Gdor. JM.GOMEZ ™"
]

SUP. TERRENO: ......eeeemeveeen, 365.52m2
SUP. CONSTRUIDA ................. s 106.30 m2
SUP. AEMPADRONAR ........ouvennnn. 125.61 m2 CONSTRUCTOR:
SUP. TOTAL oo 231.91 m2 ]
SUP. LIBRE ..o, 133.61 m2

La aprobacion de los planos no exime de la

obligacion de poseer permiso de habilitacion
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sol de excépcién las normas CPU

IMPORTANTE: Ef presente recibo tendra vafidez sélo
cuando posea el sallo y firma del ente recaudador o
conste que se encuentra adherndo a débito automatico,

La presentacion do osto comprobante no exime
de pago de otras doudos atrasadas

L1nk Pagos. Cod 29460004251

1119010000000045 17001 10/09/2019

$2,374.00

SI TOMAS, NO MANEJES ™

ORDENANZA MUNICIPAL N°5200
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina N
Municipalidad de Ushuaia *2019 - Afio del Centenario del Nacimineto de Eva Duarte de Peror™

Ref. D - 01c-2
DU -9371/2019

Sr. Director;
D.GD.UA.yO.T.
Arq. Gabriel Palacios.

Me dirijo a Usted con relacion a la solicitud de excepcion del Art.
VI1.1.2.1.2 “Retiro Frontal — Zonificacién R2" y al Art. V.3.2 “Retiro Frontal” del CPU,
para la parcela denominada en el catastro municipal de la ciudad de Ushuaia como
Seccion D, Macizo 01c¢, Parcela 02, propiedad del Sr Rojas Francisco Solano.

En la propiedad se observan tres construcciones, dos de vieja data,
empadronamiento visado anti-reglamentario del 19/12/1990 (exp. DOP N°
328/1990), la restante posee documentacion de empadronamiento presentada
mediante exp. DOP N° 102/2019, que es el plano que se presenta para esta
solicitud. En dicho plano se observa que una nueva construccion se emplaza sobre
la linea municipal, de la calle Gobernador Goémez, invadiendo el retiro de 3m,
normado por el articulo de referencia. Al parecer esta construccion seria alquilada
para uso comercial.

El profesional en su memoria descriptiva, indica que en el lote hay
afloramientos rocosos suficientes para invocar el articulo V.3.7 del CPU, que dice en
su inciso “b” de la “Excepcion a la obligatoriedad del retiro segun caracteristicas
topograficas y forestales.”:

"b)_ Parcelas que cuenten con afloramientos rocosos dentro del area de
implantacion, segun zonificacién Y que represente mas del 25% de dicha drea y
supere 1.00 m. de altura sobre el nivel natural de Ia parcela.”

Cabe destacar que esta nueva construccion se hizo de forma irregular, sin
documentacién previa, dichos afloramientos, quizas le hubieran permitido obtener el
permiso de inicio de obra reglamentario para la realizacion de estas construcciones
ocupando el retiro de 3m.

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”



Desde este departamento no creemos conveniente avalar excepciones al
Codigo de Planeamiento Urbano, que sean en pos de un lucro por parte de los
propietarios y menos aun, si se originanaron por haber construido en forma
clandestina. Entendemos que tanto el profesional como el propietario a través de
esta solicitud, no esgrimen razones técnicas para avalar dicho pedido, por lo tanto
decidimos no acompafiar este pedido de excepcion.

Por lo expuesto, se eleva el presente informe para su consideracion, a
los efectos de remitir las actuaciones al Consejo de Planeamiento Urbano, vy

posterior giro al Concejo Deliberante para su evaluacion.

INFORME Depto. E y N. N° 25/2019
Ushuaia, 25 de septiembre de 2019,

jgnacio R.
idios y Normas

Diretcidpide Urbanismo

Monicipalidad de \Jshuaia

Arg. DianColpdrero.
Depto. Kt
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o - ~ NCIPALIDAD, & USHENAIA
Provincia de Tierra del Fucgo
Antdrtida, e Islas del Atliantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Conscjo de Plancamicnto Urbano “2019-Afio del Centenario del Nacimiento de Eva Duarte de Peron™

Reunion Ordinaria del Consejo de Plancamicento Urbano (Co.P.U)

Acta N 203

Fecha de sesion: 11 de octubre de 2019. Lugar: Municipalidad de Ushuaia.

Orden del dia:

I- Expedicente 6627-DU-2019: “A-34-13b — EXCEPCION CPU”.

Consideraciones previas: |

El profesional M.M.O. Eduardo Martin Pinea solicita que se exceptle a la parcela, del
Art. VII.1.2.2. del C.P.U, cn lo referido al F.O.S y F.O.T. La parcela es propiedad del Sr.
Raimundo Lechman. El objetivo del pedido de excepcion es poder ampliar el templo
construido en la parcela, razén por la que proyectan ampliar el salon principal en 84 m2,
elevando el F.O.S de 0,82 a | y el F.O.T de 2,63 a 2,80 aproximadamente.

Propuesta: No dar curso a la solicitud. |

Convalidan: Los presentes.

2-Expediente  6770-DU-2019:  “AUTORIZACION DE USO DROGUERIA
ESPECIALIDADES MEDICINALES, FARMACIA, HERBORISTERIA
PERFUMERIA, COSMETICA — ZONIFICACION R3”, |
Consideraciones previas:

El profesional, Arq. Guillermo Comba, requiere la autorizacion del “uso farmacia”, par.

/%)“m""f/t ,

C. QzUl




Provincia de Tierra del Fuego
Antdrtida, € Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Conscjo de Plancamiento Urbano

“2019-Ato del Centenario del Nacimiento de Fva Duarte de Perén™
Ushuaia, como Seccion J - Macizo 105 — Parcela 40. La parcela es propiedad del Sr.
Gustavo Gomez. Se encuentra zonificada como R3: Residencial Densidad Baja.
Propucsta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza.

Convalidan: Los presentes.

3- Expediente 9371-DU-2019: “D-1C-2 — S/ RETIRO FRONTAL — Propietario:
Francisco Solano Rojas — Profesional: Agiiero, Nancy”.

Considcraciones previas: Se solicita excepcion al Art. VII.1.2.1.2. Retiro Fronta] —
Zonificacion R2 y al Art. V.3.2. Retiro frontal, del C.P.U. En la parcela existen 3
construcciones, una de las cuales invade el Retiro Frontal. Esta construccion, la cual fue
realizada de forma irregular, seria alquilada para uso comercial.

Propuesta: No dar curso a la solicitud.

Convalidan: Los presentes.

4- Expediente 9350-DU-2019: “0-6-19 — S/ FOS — Huenchur Huenchur, Maria
Angélica — Profesional. Alberto Moreno”.

Consideraciones previas: Se solicita excepcion al FOS de 0.60, normado por la O.M.
N®3705. En la parcela existen dos construcciones, un local comercial y una vivienda. La
propictaria usufructia el local, y dado que requiere una superficic mayor, intenta
ampliarlo techando el espacio de aire y luz, situacién que eleva el FOS a 0.78. Cabe
aclarar que el lote fue adquirido como parcela de interés social.

Propuesta: No dar curso a la solicitud.

Convalidan: Los presentes.

5- Expedicente 10222-DU-2019: “B-49-7B — Cortiglia Bosch S/ CPU
A

{:@é—- Y‘ 7 }( _! :ﬂ ; . | 4(«:—:
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Provincia de Tierra del Fuego
Anlartida, ¢ Islas dcl Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Conscjo de Plancamiento Urbano

“2019-Aifio del Centenario det Nacimicnto de Eva Duarte de Peron™

Consideraciones previas: La profesional, Arq.'Alc-:ja.ndra Penisi, solicita excepcion al
FOS y FOT. EI motivo de dicha excepcién es poder realizar una construccion para la
instalacion de un “Resonador magnético de alto campo”. El resonador seria el Ginico de
este tipo en la Provincia de Tierra del Fuego. Es necesario otorgar un FOS de | y un FOT
de 2.90.

Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza.

Convalidan: Los presentes.

6- Expediente 10185-DU-2019: “B-74-6 — Mansilla $/ CPU — RETIRO FRONTAL Y
ESTACIONAMIENTO”.

Consideraciones previas: El profesional, MMO. Alejandro Mansilla, solicita excepcion
a los Articulos VII.1.2.1.2. “Retiro Frontal, FOS y FOT” y VIIL1.1.3. “Referencias para
estacionamiento o guarda vehicular”. La construccién es de dos plantas, posee un
“Visado antirreglamentario” e invade el retiro lateral de 3 m, ocupa un FOS de 0.89 y un
FOT de 1.21. El hall frio no cumple con el Art. V.3.6.1. Se estarian incumpliendo
también otros articulos del Codigo de Edificacion referidos a vista a predios linderos,

iluminacién y ventilacién de locales, alturas minimas de locales, pudiendo estos Gltimos

ser subsanados en obra.
Propuesta: No dar curso a la solicitud.

Convalidan: Los presentes.

7- Expediente 10186-DU-2019: “H-35-1 — Monte de Oca S/ CPU — RETIRO DE
FRENTE”.

Consideraciones previas: La profesional, MMQ. Maria A. Calderon, solicita excepcion

al Articulo V.3.2. “Retiro de lﬂente obllgatono En la parcela existe un truccién
= _p____..,-:——-'———“"";; ./4_____ . ;,i/

Nas Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y serin Argentinas.



Provincia de Ticrra del FFuego
Antartida, e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Conscjo de Plancamiento Urbano

*2019-Afio del Centenario del Nacimiento de Fva Duarte de Perén™

de dos plantas, posee un empadronamiento “Visado Antirreglamentario”, las
construcciones originales invaden el retiro frontal de [,50 m. Posec planos aprobados de
ampliacion en planta alta que incluian la demolicion de dos superficies que invadian los
retiros frontales. El profesional expone que el propietario construyé sobre lo ya ejecutado
(visado antirreglamentario) para no ocupar el espacio verde de la parcela y aprovechar la
estructura existente.

Propuesta: No dar curso a la solicitud.

Convalidan: Los presentes.

8- Expediente 8664-DU-2019: “B-64A-2 — SOLICITUD DE AMPLIACION DE
PREDIO”.

Consideraciones previas: Se solicita la desafectacion parcial del Espacio Verde
identificado en cl Catastro municipal como Parcela 1e del Macizo 84A de la Seccion B
(Reserva Natural Urbana Hol Hol), con la finalidad de anexar dicha porcion al
contrafrente del predio lindero (Parcela 2), propicdad de la Municipalidad de Ushuaia y a
su vez adjudicado a la Sra. Elda Lidia Villagran mediante Decreto Municipal N° 636/95.

Propuesta: No dar curso a la solicitud.

Convalidan: Los presentes.

9- Expediente 10467-DU-2019: “L-15-4 — GARCIA, S/ CPU-USO: QUINCHO*

Consideraciones previas: El profesional, Arq. Gerardo Marmissolle, solicita que se
autorice el uso “Quincho”, en la parcela denominada en el catastro municipal de la
ciudad de Ushuaia como Seccion L, Macizo 15, Parcela 4. La parcela esta zonificada

como R2: Residencial Densidad Media/Baja. La intencion del propietario, Sr.. Atilio

as Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y scran Argentinas.



Provincia de Tierra del I'uego
Antartida, ¢ Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Consejo de Plancamiento Urbano

“2019-Afo del Centenario del Nacimiento de Eva Duarte de Peron™

Garcia, es poder alquilar el salon para realizar reuniones de promocién y venta dec
productos, asi como otras actividades de bajo impacto.
Propucsta: No dar curso a la solicitud.

Convalidan: Los presentes.

Coordinacion: Sra. Lorena HENRIQUES SANCHES.

Asistencia: Arq. Jorgelina FELCARO.

En representacion del Departamento Ejecutivo:

BENAVENTE, Guillermo; FELCARO, Jorgelina; LOBO, Maximo; PALACIOS,

Gabriel.

En representacion del Concejo Deliberante:

BARRANTES, Guillermo.

USHUAIA, 11 de OCTUBRE de 2019.-

Mg Cietleime 1l BEavENTE Arg Jorgelina FELCARQO
Jeta Depto Estudios y Normas
SMUNICIATIAY DESHUAIA Diraccion de Urbanismo

WMumicipahdad de Ushuata
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Provincia de Tierra del Fuego
Antirtida, e Islas del Atlintico Sur
Repiblica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA “2019-Afio del Centenario del Nacimiento de Eva Duarte de Perén”

NOTAN® 24 /2019.-
LETRA: Co.P.U.

USHUAIA, 15 0CT. 233

SENOR INTENDENTE:

Tengo el agrado de dirigirme a Usted, a los efectos de remitir
adjunto el Expte. 9371-DU-2019: “D-1C-2 — S/ RETIRO FRONTAL - Propietario: Francisco
Solano Rojas —~ Profesional: Agtero, Nancy”, en el cual se incorporé lo resuelto por el Co.P.U.

(Consejo de Planeamiento Urbano) seglin Acta 203, en sesion ordinaria de fecha 11 de octubre
de 2019.

Por lo expuesto se adjunta Proyecto de Nota para su conocimiento
Yy posterior giro de las actuaciones mencionadas al Concejo Deliberante.

K)

s Sanches
Cretaria de Deparrollo Tetrilorial
Sec. de Habital y[Ord. Tersitonal
MUNICIPALIDA DE USHUAIA

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y seran Argentinas.
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