Provincia de Tierra del Fuego
Antartida, e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA “2019-Afio del Centenario del Nacimiento de Eva Duarte de Peron”
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L \ USHUAIA, 99 geT 2018

SENOR PRESIDENTE:

Me dirijo a Usted, a efectos de elevar lo actuado en el Consejo de
Planeamiento Urbano (Co.P.U.), en sesién ordinaria de fecha 11 de octubre de 2019, en el
marco del Expediente 10185-DU-2019: “B-74-6 — Mansilla S/ CPU - RETIRO FRONTAL Y
ESTACIONAMIENTO”. En tal sentido, para mayor informacién se adjunta a la presente el
Expediente mencionado anteriormente, con Informe Depto E y N. N° 30/2019 de la Direccién
de Urbanismo, Acta 203 del Co.P.U., de fecha 11 de octubre de 2019, para conocimiento de
ese Cuerpo Deliberativo.

H
=

Sin otro particular, saludo a Usted muy atentamente.

SENOR PRESIDENTE

DEL CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE USHUAIA

Dn. Juan Carlos PINO

S / D

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y serdn Argentinas.
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USHUAIA

MUNICIPALIDAD
NE Letra _ Afo Ambito Tipo Copia DV
10185 DU 2019 00310 - MUNICIPALIDAD DE USHUAIA E 0 0

Oficina de Origen: 00505 . DIR.GRAL.DESARR.URB.AMB.Y ORD.TERRITORIAL
Fecha de Entrada: 26/09/2019
Iniciador: 30-54666281-7 MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Asunto: 0000103 SOLICITUD EXCEPCION AL CODIGO DE PLANEAMIENTO URBANO

Extracto:

B-74-6. MANSILLA S/CPU - RETIRO FRONTAL Y ESTACIONAMIENTO.

Piezas Agregadas:

A foja A NOTA NS 55HZ /19




Municipalidad de Ushuaia,

Direccién de Urbanismo.

De mi consideraciéon:

Ushuaia, 17 de septiembre de 2019

MUNIC'PALIDA DE USSH»UA:;-‘
Div. M.E. y 5.8 3

NOTAREGISTRADA N°OSS<xZ,
FECHA 17 GEP 2019H0F A;é’

RECBID0FIR Lo ec,

Tengo el agrado de dirigirme a Ud. con motivo de presentar
la “Planilla de Pedido de Excepcién” (Disposicion D.U. n® 01/2007, Anexo

II), Memoria Descriptiva, Copia de Plano de de Empadronamiento,

Certificado de Libre Deuda, del inmueble sito en calle Rafaela Ishton n°

892, cuya titular es el senor Ricardo Raul Portillo.
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Secretarln o Hab Ord. Territorial
Mu afided de Ushuals
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1. Talén para el Contribuyente

USHUAIA

MUNICIPALIDAD

Direccién General de Rentas.
Provincia de Tierra del Fuego. X
Antértida e islas del Atldntico Sur.

CUIT 30-54666281-7

wwwushualagobar @ €@ @ “2018 - Afio de los

USHUAIA
Capital de
MALVINAS

CONTADO INGRESOS VARIOS

iy s S e e e 5 e

. 17/09/2019

sol de excepcién las normas CPU

IMPORTANTE: E| presente recibo tendra valldez sélo
cuando posea el sello y firma del ento recaudador o
conste que se encuentra adherido a débito automatico.

La presentacion de este comprobante no exime
de pago de otras deudas atrasadas.

SI TOMAS, NO MANEJES ~

ORDENANZA MUNICIPAL N°5200

P

B SRR DENTIEICAGION]

MOCMIGINOIREAT T

" = S AR S B I‘ |
111901000000028126001 | 17/09/2019 :

INCLUYE

Deb/Cred:106(00000000 0000)
Tabla: (General)

"ENUSHUAIA,
DONAR ORGANOS
Y SANGRE ES'

$2,374.0(i
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Provincle de Tiarra del Furgo
Antértida o Islos del Aliéntico Sup
Ropiiblica Argentina '
Munlcipelidad de Ushusis !

DISPOSICIOND.U. Ne 04 / 200F

ANEXO 1i

PLANILLA DE PEDIDO DE EXCERCION

Si. Director de YRBANISMO: ) - ' -
Y
Solicito por su intermedio se tramite la presente solicitud ante las arqas competentes, de acuerdo al siguiente

detalle y a la documentacién que se adjunta,

UBICACION DE LA OBRA CALLE: RAFGELY 54 Zop fNQ 892

PROPIETARIO: .t 2icgeno Sy

OCUPANTE: E

PROFESIONAL ACTUANTE: P77 ol o @MD% RP.CN: S5E77

NOMENCLATURA CATASTRAL: S cjoyy + 13 Yloizeo ; ‘74 P@,@cg%_ 06

!

ZONIFICACION: > >

i

N® DE EXPEDIENTE DEOBRA: 2923 / 2018 |

ARTICULOS DEL CODIGO DE PLANEAMIENTO Vi 1.2.1. 2 CPU (RewiRe ontil - xcaie Ros , Fop)
URBANO A LOS QUE SE SOLICITA LA BXCEPOION: ) /vy g o0 e ot o oo s ©)

ARTICULOS DEL CODIGO DE EDIFICACION
A LOS QUE SE SOCILITA LA EXCEPCION:

N2 DE ORDENANZA A LA CUAL SE SOLICITA
EXCEPCION:

e

A P TMMO ragnsilid 2o
v rUT.PFIN IS RP.CNSO7
FIRMA DEL PROPIETIARIO a FIRMA DEL PROFESIONAL O TECNICO RESPONSABLE
FECHA: .

i
“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich dei Sur y Los Hielos Continentales, son y seran Argentinos”



Provincla de Tierrs dol Fuego
Antértide e Islas del Altantico Sur
Roplblica Argontina
Municipalidad de Ushuaia

' DISPOSICION D.U. N® 04 /200%

ANEXQ |

Documentacién a presentar para la_solicitud de pedldo de excepcuén a los Cdédiqos de

u

Planeamiento Urbano y/o Ediﬂcaclén. A

[

1- Planilla de pedido de excepciélj (Anexo II').

2- Memoria Descriptiva, rubricada fen todas sus fojas por el profesional o técnico responsable del tramite
exponiendo las razones técnicas qub justifiquen extender la excepcion solicitada.

i

3- Copla de planos de anteproyecto 0 proyecto por duplicado presentados ante el Dpto. de Obras

Privadas, sobre el cual se solicita excepcnén

4- Toda aquelia documentacion que ayuds a la mejor comprensuén de la situacion planteada, (croquis

mdlcatwo fotogratias, etc.).

5- Certificado de Libre Deuda del predio afectado al proyecto. ( Ordenanza Municipal N® 1507).

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur y Los Hielos Continentales, son y seran Argentinos”



INFORME TECNICO

1) Datos de la parcela:
Nomenclatura catastral: Seccion: B - Macizo: 74 - Parcela: 06.
Propiedad de: PORTILLO Ricardo Raiil.
Superficie terreno: 480.00 m?2
Zonificacion: R2 Cuyos indicadores urbanisticos son:
Frente min.:12.00 m - Sup. Min.: 360.00 m2
Retiros: Frontal: 3.00 m - lateral: NO —
Contra frontal: Segin Cap. V.1.3.1. Determinacién del Esp.
Libre Macizo.
F.0.8:0.60 - F.O.T: 1.20 - Altura max. S/LE: 9.00 m
2) Ordenanza Municipal sobre la que se solicita la excepcion:

I) VIL1.2.1.2 CPU ( Retiro frontal - excede FOS y FOT )
II)  VIILIV CPU ( Referencias para Estacionamientos o Guarda Vehicular )

3) Reseiia:

En caracter de informante Técnico, vengo formalmente a solicitar se otorgue la
excepcion al Cédigo de Planeamiento Urbano y/o Edificacién, a los inmuebles sito
en la calle Rafaela Ishton n°® 892.

Vale aclarar que en la mencionada parcela se encuentra emplazada una vivienda
familiar y un local en el cual se desarrollan actividades deportivas exclusivamente.

- La parcela se encuentra ubicada en una zonificacion catalogada como R2
Residencial Densidad media/Baja, y segun los parametros establecidos en
los indicadores Urbanisticos, se estipula un retiro frontal de 3.00 m, siendo el
real de 2.65 m.

- Por otro lado se estipula para el F.0.S maximo 0.60, siendo el construido de
0.89.

- Por 1ultimo se estipula para el F.O.T un maximo de 1.20, siendo el real de
1.21.

- En cuanto a lo estipulado en el punto “VIILIV CPU ( Referencias para
Estacionamientos o Guarda Vehicular )”, se propone la instalacién, a cargo
del titular del inmueble, de carteleria vial informativa que indique, entre
discos, “Estacionamiento exclusivo para ascenso y descenso de pasajeros” o
bien “estacionamiento exclusivo Academia SHENUKENK?”,

Reconocido el titular que ha procedido de manera irregular, obviando exigencias
establecidas por esa Municipalidad a través de su Cédigo de planeamiento Urbano
y/o Edificacion, motivado por la necesidad de ampliar las instalaciones donde se
desarrollan actividades deportivas, con una matricula creciente debido al tipo de
ensefianza, valores y principios que se imparten, brindado ademas un espacio de
contencion de nifios, nifias, adolescentes y adultos.

Por lo aqui expuesto y ante la necesidad de que la Academia SHENUKENK de
Gimnasia artistica pueda obtener la habilitacion definitiva, es que se solicita la
presente excepcion.

Adjunto toma fotografica, copia de planos visados.

MMO ALEJANDRO MANSILLA RPC N° 507 pag. 1



n

O P

MMO ALEJANDRO MANSILLA RPC N° 507

pag. 2



&

PUERTAS PLACA

|+9.00

3,54

deposito £ H'
536 .

e

- 2,20

* estar

|+3no '

e 2,6 i

+0.8
':tﬁﬁ"‘

PLAN TA BAJA ¢ IMPLAN TACION

'% <9

CORTE A-2

GIMNASIO




— T
KITCHENETTE (o) E,

the aa

SALA DEPORTIVA __

e @

-~
- i

I —— - - . ) ‘ : -
L . T IR, d V

- COCINA-COMEDOR .|

| ESTRUCTURAMETALICA ARETRAR ~ -

S
-
o
<
I
9)
a
<
I
]
L

. EED, .
N
7

1600 @b o

CALLE RAFAELA ISHTON R ///// supmcx




MUROS DE BLOQUES

ESTRUCTURA RETICULADA
+4.76
Y
CABIOS METALICOS

wy

o

~
sala deportiva

EJED.

25

N o.
kitchenette

R

R,
R

AN
R A//}\//k KRG

R R

R R R R R R R R R R R AR ~

AR

RS

RURRRARAR

AN

NS

¥ / / ’
R R R A AR

AR R
SAAARAANA

ANLNENANANAN NN

L 3
QUKL N
W \//\\//\\//\\//\//\\4\0\\)){//\\/\/\0

SR

IR

DYDY

EJED. EJED.

| s p—
y - —
——]

g
|

/N

i

EANALETA =

N N NN N N N

N

CANALETA

R R

==




o)

EJED. EJED.

<

SR
/

AN

ot Bl L e r—

b I KR
T -

=

/

AN
/

AN

/CE\ o

/

/

CANALETA

R T

LTI

,\.
£
2?78

— 4,77

' OFICINA j

ESTRUCTURA METALICA A RETIRAR

3,93 H—02

[a] 'Q-
5 5

DA - VISADO 10/09/1999

EL PROPIETARIO SE HACE RESPONSABLE DE .
TODO LO CONSTRUIDO SIN PERMISO MUNIC.
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PLANILLA DE ILUMIN
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PLANILLA DE ILUMINACION Y VENTILACIONHERI\}HNACIONES '

REVEST.

ILUMINACION| VENTILACION PISO

N°|LOCALES SUP. COEF. | REQ. | PROY. [COEF. | REQ. | PROY. [ceram|arrom|a AMI FINO | Yeso
1 |COCINA-COMEDOR| 30.87 | 1/10 | 3.08 [ 3.48 | 1/3i [1.16] 1.22 | @ oloe
2 |BANO 3.38  2E |

3 | GIMNASIO 287.58 ° |l®

4 |SALA DEPORTIVA | 76.00 e oleo
5 |KITCHENETTE 5.78 () )
6 |BANO 748 | 17101074 | 0.24 | 1/3i |0.08] 0.24 | @ S lele
7 |BANO 7.64 | 110 1 0.76 [ 0.24 | 1/3i |0.08| 024 | @ ol@o|
8 |OFICINA 1520 | 1710 | 1.52 [ 6.98 | 1/3i [2.32 el Y
9 |BSTAR 20.52 | 1710 { 2.05 {11.20] 1/3i |3.73 o o
10 | DORMITORIO 2230 | 1710 | 223 | 1.77 | 1/3i [0.59 | 0.59 e ()
11 | DEPOSITO 8.11 ‘ () ()
12 |DEP. FAMILIAR 3241 Y o
13 | DORMITORIO 1722 [ 1710 [ 1.72 | 1.60 | 1/3i {0.53 | 0.55 ) ' X
'14 |DORMITORIO 15.06 | 1/10 { 1.50 P @

16.00

|

sl

740

6.12

2.22

1.95

8.00

Sup. poligono A Visada = 280.00 m2
Sup. poligono E Visada = 35.87 m2

" . Sup. poligono B =118.40 m2

Sup. poligono C = 29.19 m2

Sup. Semi-cubierta poligono D =2.16 m2
Sup. poligono F =4.32 m2

Sup. poligono G =36.72 m2

Sup. poligono H = 74.40 m2

Sup. Planta baja = 429.75 m2

Sup. Planta alta = 151.31 m2

Supeficie TOTAL = 581.06 m2

~ SILUETA Y BALANCE DE SUPERFICIE

CALCULO FOS -
gcélculo de fos :
sup. const. s / planta baj:
sup. total del terreno :

|=0.s95(Fos:(

célcﬁlo de fot :
sup. total construida :
sup. total del terreno ; -

| =1.210 (FOT: 1

Supeficie a EMPADRONAR (B+C+D+F-+G+H) = 265.19 m2
6.22

1.90

6.22 -

1.90

4.77

P Stead T

4.00

5.22

222
i

CUBIERTA DE CHAPA ONDULADA
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29,75 m2 0= = = =
180,00 m2
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81,06 m2 -
180,00 m2 ' =
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| :
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- NOMENCLATURA CATASTRAL. | SECGION MA,gIZO : PAI})%JELA PLANO *
PLANODE: =~ EMPADRONAMIENTO e
“USO PREDOMINANTE : VIVIENDA FAMILIAR GIMNASIO ou & {%\ N
N . “ . !
| TITULAR: < O f)_é).—..,;:_’ .
| e

i.

:, CALLE: RAFAELA ISHTONN 892 - USHUAIA

Plano de ARQUITECTURA ESCALA : 1:100/200
ZONIFICACION | pN. 600 hab/Ha. | PROPIETARIO :

| D.U. 300 hab./Ha. ' |

R2 F.O.S. 0.89 ~ //)[
F.O.T. 121 Firma : -
CROQUIS DE UBICACION 2 - # | INFORMANTE TECNICO :
: F\) Nombre MMO ALEJANDRO MANSILLA
y "| Mat. Prof: N° 1
‘%\ ’ M Mun R.P CM N“SO
Domicilio: Bahia San
N v : ﬂ 7/ /7///




| PLANODE: = EMPADRONAMIENTO

! USO PREDOM]NANTB VIVIEN.DA FAMILIAR - GIMNASIO ;ﬁr::) 3\ R
| | 0B
 TITULAR: N \9.’)-\5... .

‘;‘ PORTILLO RICARDO RAUL ™

CALLE: RAFAELA ISHTON N° 892 - USHUAIA -

‘Plano de ARQUITECTURA | ESCALA : 1:100/ 200
ZONIFICACION | py. 600 hab./Ha. | PROPIETARIO :
{ D.U. 300 hab./Ha.
RZ F.O.S. 0.89
F.O.T. 1.21 Firma : -/

CROQUIS DE UBICACION

INFORMANTE TECNICO -

Nombre: M.M.O. ALEJANDRO MANSILLA
‘| Mat. Prof.: N° 135
Mat. Mun.: R.P.C.M. N°507
" Domicilio: Bahia San Felipe n° 3225

~CUADRO DE SUPERFICIES o

| Superficie del terreno - 1480.00 m2-

" || “Superficie Visada. - S 31587 m2
*|.| Superficie a Empadropar =~ - . 265.19 m2:

. iSuperﬁcw Libre S 50.25 m2

La aprobacién de los planos no exime de la -
obhgaclén de poseer permiso de habilitacion..-

(OBRA Al'l‘RREGI.\AMEN'I‘ARHi

JHFNo cumpe Arrs. WAL A ?_/\H 2.2 x,\’\\\ 4CPV
| Newmere anss . . (, ML 8\, {1t 44 i CB
\&o mm@\.:_- O: M. 3005

P ‘Subsecretaria de AN . 1.0
.~ Fiscalizacion .. /3 j




"

g o B
+ N .n)v l- .-
O
—
M - o
T n
E
8 o )
3 | W :
2 — 8}
: — _ R & & :
I~ MM/.NW\//M/M I | .
2 . * R ‘ :
AN S L8 s
® < -
M . Ee
(131 0T’z [
< 3
2
= o m g
W. LR, A LU
N | ] .
“ﬂr‘ ..... P
W VAN - T T m“ - - T
3 A
: = T
. —7 ;
. W .
Oc..”.. .




"

14,92

ESTRUCTURA METALICA ARETRAR =~
. L)

EIED.
AN

.. LiNEAMUNICIPAL,

. — ! o — 18—l 72 | b——27-
, B L ~tossd— N /T L




EJED.

ESTRUCTURA RETICULADA

MUROS DB BLOQUES ‘ . 1
/ | Zg
/ - +4.76
IN

+3.85

. gimnasio

.25

L]
sala deportiva -J} kitchenette

N N N R N O R R R R R O e A O O U U L A
A A A AN AN AR R R R R RN,

S AR RAA

R R R R R A A N AN R

...... NNz RURARRGRURRRLRURLR RARLA

NILLLLLLLLLLLLLL x&«&«l«@«&&#ﬁ&l&«‘\m& MM \MM)&\: %WW

..... A

.

=

==
2
/\

€

AANTATDTA

L ST RS RO




e ——

24

T
s = d
-t

y et

A

Aoy

2,75 =

-

ESTRUCTURA METALICA ARETIRAR - . . :

8

— 58

YI-

Tl

I__.

473

- DORMITORIO -

©

02

OFICINA P

3,55

02

4,92

2,22 -

393 }

EJED. .

" LINEA MUNICIPAL

SUPERFICIE CONFORMADA - VISADO 10/09/1999 .~

ESTRUCTURA METALICA A RETIRAR _ T

02

e e s T T T T T e O T T T T

/

L

L

EL PROPIETARIO SE HACE RESPONSABLEDE . ;
TODO LO CONSTRUIDO SIN PERMISOMUNIC. ||
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PLANILLA DE ILUMINACIC
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o N°|LOCALES SUP. ‘ﬁ
‘ _ 1 |COCINA-COMEDOR| 30.87 | 1/1(
N 'g‘ 2 [BANO 3.38
‘“ 3 |GIMNASIO 287.58
4 |SALADEPORTIVA | 76.00
. 5 |KITCHENETTE 5.78
[ 6 |BANO 7.48 | 1/1(
7 |BARO 764 | 11(
8 |OFICINA 1520 | 1/1(
9 |ESTAR 20.52 | 1/1¢
Fy 10 | DORMITORIO 2230 | 1/1(
1 11 | DEPOSITO 8.1
12 |DEP. FAMILIAR 32.41
R 13 |DORMITORIO - 1722 | /1€
14 | DORMITORIO 15.06 | 1/1(
SILUETA Y 1
16.00

7.40
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PLANILLA DE ILUMINACION Y VENTILACION/T: ERl\),ﬂNACIONES

ILUMINACION| VENTILACION PISO REVEST. -

N°|LOCALES SUP. [cogr. | REQ. | PROY. |CORF. |REQ. | PROY. rom]u ] o | veso
1 |COCINA-COMEDOR | 30.87 | 1/10 | 3.08 [ 3.48 | 1/3i |1.16]| 1.22 | @ 0|00
2 |BANO 3.38 o o
3 | GIMNASIO 287.58 ® @
4 |SALA DEPORTIVA 76.00 : . o ( BN
5 |KITCHENETTE 5.78 : ® @F
6 |BANO 748 | 1/10-10.74 [ 0.24 | 1/3i |0.08] 024 | @ [ AN )
7 |BANO 764 [1/10 [ 0.76 | 0.24 | 1/3i |0.08| 024 | @ LK
8 |OFICINA 1520 | 1710 | 1.52 | 6.98 | 1/3i .[2.32 o L
9 |ESTAR 20.52 | 1/10 | 2.05 1 11.20| 1/3i {3.73 ] o
10 |DORMITORIO 2230 | 1710 } 2.23 | 1.77 | 1/3i |0.59 | 0.59 o [ ]
11 |DEPOSITO 8.11 o o
12 |DEP. FAMILIAR 32.41 | ® @
\wwm S 13 | DORMITORIO - 17.22 | 1710 1.72 | 1.60 | 1/3i |0.53 | 0.55. 1@ ®
—_— 14 {DORMITORIO 15.06 | 1/10 | 1.50 o o
SILUETA Y BALANCE DE SUPERFICIE
16.00 : N '
Sup. poligono A Visada = 280.00 m2 CALCULO FOS .
Sup. poligono E Visada = 35.87 m2 célculo de fos :
Sup. poligono B =118.40 m2 sup. const. 8 / planta baj
Sup. poligono C =29.19 m2 sup. total del terreno :

7.40

- Sup. poligono F =4.32 m2
Sup. poligono G =36.72 m2 . . :
Sup. poligono H = 74.40 m2 célculo de fot :

Sup. Semi-cubierta poligono D =2.16 m2 @

Sup. Planta baja =429.75 m2 : sup. total construida :
Sup. Planta alta = 151.31 m2 sup. total del terrenc :

- Supeficie TOTAL = 581.06 m2 1 =1.210 (FOT :

Supeficie a EMPADRONAR (B+C+D+F+G+H) =265.19 m2
| 6.22 ‘

|BsED.

1.90

.

6.22

+1.90

Q
NN
N

6.12 8.00 ' 5.22 - 8.00
8 Ql F
o o~
1.95 1.95
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| Uso PREDOMINANTE VIVIENDA FAMILIAR GIMNASIO

. TITULAR:

CALLE: RAFAELA ISHTON N° 892 - USHUAIA -

Plano de ARQUITECTURA ESCALA : 1:100/ 200
ZONIFICACION | pN. 600 hab./Ha. | PROPIETARIO :
: ; D.U. 300 hab./Ha. ,
R2 F.O.S. 0.89 . //71 .
] : -~ |roT. 121 Firma : - |-
CROQUIS DE UBICACION | INFORMANTE TECNICO :
e ' Nombre: MM.O. ALEJANDRO MANSILLA
'é‘ Mat. Prof.; N° 135
‘O " Mat. Mun R.P.C.M. N°50
% "o Domicilio: Bahia San Fi pe ® 3225
= | //




| NOMENCLATURA CAT ASTRAL | SECCION MA%IZO‘ 'E';PK%%ELA PLANQ
| PLANODE: EMPADRONAMIENTO e

'~ USO PREDOMINANTE:  VIVIENDA FAMILIAR - GIMNASIQ_ oU u’t{%
TITULAR: A ')9*? /y;

PORTILLO RICARDO RAUL

CALLE: RAFAELA ISHTON N° 892 - USHUAIA -

Plano de ARQUITECTURA ESCALA : 1:100/ 200
ZONIFICACION | pN. 600 hab./Ha. | PROPIETARIO :
~ |DU. 300 hab/Ha. |
R2 F.O.S. 0.89
o - |FOT. 121 Firma : -
’ CROQUIS DE UBICACION | INFORMANTE TECNICO :
 Nombre: MM.0. ALEJANDRO MANSILLA
Mat, Prof.: N° 135
' Mat. Mun.: R.P.C.]M. N°507
Domicilio: Bahia San Felipe n°® 3225 / /

' A
CUADRO DE. SUPERFICIES , .
'Superﬁcle del ten'enq ' 1 480.00 m2-°|
‘Superficie Visada*' - °315:87 m2’
Superficie a Empadronar - 265.19 m2-
Superficie Libre .

50.25 m2

La aprobacion de los planos no exime de Ia
obligacién de poseer permiso de habilitacién.-
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Provincia de Tierra del Fuego.
Antértida e Islas de Atléntico Sur.
Repiblica Argentina.
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA.
Direccion General de Rentas.

Provincia de Tierra del Fuego,
Antartida e Islas del Atldntico Sur
Municipalidad de Ushuaia

CONSTANCIA

VALIDO UNICAMENTE PARA SER PRESENTADO ANTE
LA DIRECCION DE OBRAS PRIVADAS

CERTIFICADO N°: 0021938/2019
FECHA DE EMISION: 17/09/2019

Por medio de la presente ,se deja constancia, que el vecino que a
continuacién se detalla posee una situacién fiscal tal que se encuentra en
condiciones de continuar con el inicio de carpeta de obra, aviso de obra,
certificado de aptitud técnica, conexién cloacal y habilitacién
profesional

Apellido y Nombre: PORTILLO, RICARDO RAUL
Documento : D-0014909782
Padron : 10386

VALIDEZ: SIETE (7) DIAS CORRIDOS DESDE LA FEC
Obeervaciones: NO VALIDO PARA BAJA IMPOSITIVA

DE EMISION

ooooooooooooooooooooooooooooo
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reporte

Municipalidad de Ushuaig

Brecclén de Andilsis o Informacisn Teroriql

RESUMEN pg SITUACION PARCELARIA A LA FECHA 0311012019 12:51:53
=L INMUEBLE NO TIENE DEUDA

E
Letra Macizo

0074

Personas relacionadas g la Parcela

i pormuio R

ICARDO RAUL OTRO 14900782

PORTILLO RICARDO RAUL | b 14909782

Descripcion
RAFAELA ISHTON

M_W~%%NW
r‘“ Parceln 7
—
Metros Frente 16.00
Superficls Terreno 480.00
Valor Tlerr_g 6664.35
Valor de Mejora 116125.83
Porcentaje 0.00
Terreno Esquina NO
Dobie Frente NO
Exp. Obra 352-1999 293.291g
Exp. Comercio 7115-0 -1908
Exp. Suelo Urbano 334-N-9387-1994
Plano Mensura TF.1-012.85
Partida
Observaciones
4

to no tiene validez sin la fi

M.M.Q. Gisel 2

Sec. Haipitaty,Q
Mimrcmﬁgﬁ(qw

Generated with CodeCharge Studio.
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Reptblica Argentina
Municipalidad de Ushuaia "2019 - Afio del Centenario del Nacimineto de Eva Duarte de Peron”.

Ref.. B— 74 - 06.
DU -10185/2019

Sr. Director:
D.G.D.UA. yO.T.
Arq. Gabriel Palacios.

Me dirijo a Usted con relacién a la solicitud de excepcidn presentada por
el MMO Alejandro Mansilla, a los articulos VII.1.2.1.2 “Retiro Frontal, FOS y FOT" y

al articulo VII.1.1.3 “Referencias para estacionamiento o guarda vehicular”, para la

parcela denominada en el catastro municipal de la ciudad de Ushuaia como Seccion
B, Macizo 74, Parcela 06, propiedad del Sr. Raul Ricardo Portillo.

En la propiedad, se observa una construccién de dos plantas, posee un
empadronamiento  “Visado Antirreglamentario” con fecha 30/11/2018. Esta
construccion invade el retiro frontal de 3m (estan a 2.65m) sobre la calle Rafaela
Ishton, ocupa un FOS de 0.89 sobre los 0.60 normados para la zonificacion R2:
Residencial Densidad Media/Baja, en donde se encuentra emplazada la obra, y un
FOT de 1.21, superior al 1.20 de la zona. Asi mismo el hall frio, de 3.88m?, no
cumple con el articulo V.3.6.1 sobre construcciones permitidas en el retiro frontal, al
no estar separado de la Linea Municipal por 1.5m.

Cabe destacar que el visado antirreglamentario que posee la
documentacion, indica que tampoco cumple con los articulos 111.11.1 “Vista a predio
lindero” del Cédigo de Edificacién (CE); 111.8 “lluminacién y Ventilacion” del CE, en
los locales 2, 3, 5, 13 y 14; 1I1.6 “lluminacién y Ventilacién” de la escalera exterior:
I1.8 “lluminacién” en el local 10; VI.2.2 “Altura minima” del Cdédigo de Planeamiento
Urbano (CPU); y con la OM N° 3005. Todos estos items o articulos pueden ser
subsanados en obra. Asi mismo, se le paralizo la obra por una posible ampliacién
sobre el lateral izquierdo de la parcela (ver expte. Administrativo OP N°4553/1 9).

El profesional, en su memoria descriptiva, nos indica que el propietario ha
reconocido su accionar irrégular, motivado por la necesidad de ampliar las

instalaciones donde se desarrollan actividades deportivas, debido a la matricula

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”



creciente y requiere estas excepciones para la obtencion de la habilitacion
comercial definitiva.
Desde este departamento no creemos conveniente avalar excepciones al

Cddigo de Planeamiento Urbano, que sean en pos de un lucro por parte de los
propietarios, entendiendo ademas que tanto el profesional como el propietario a
través de esta solicitud, no esgrimen razones técnicas que avalen dicho pedido, por
lo tanto decidimos no acompanar este pedido de excepcion.

Por lo expuesto, se eleva el presente informe para su consideracion, a los
efectos de remitir las actuaciones al Consejo de Planeamiento Urbano, y posterior —~
giro al Concejo Deliberante para su evaluacion.

INFORME Depto. E y N. N° 30/2019 i
Ushuaia, 1 de octubre de 2019. )

wq. Diaz Colodrelo, ignacio R.
Depto. Estudios qumas
Diretcion de Udpanismo
Municipalidad de Ushuaia
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Jorgelinz FELEARO

Jefa Deplo Estudios ¥ Normas
Direccion de Urbarmismo
Municipalidad de Ushuasa
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida, e islas det Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Conscjo de Plancamicento Urbano “2019-Afto del Centenario det Nacimicnto de Liva Duarte de Peron™

Reunidn Ordinaria del Consejo de Planeamiento Urbano (Co.P.U)

Acta N° 2(_)_3

Fecha de sesion: 11 de octubre de 2019. Lugar: Municipalidad de Ushuaia.

Orden del dia:

I- Expedicente 6627-DU-2019: “A-34-13b — EXCEPCION CPU”.

Consideraciones previas:

El profesional M.M.O. Eduardo Martin Pinea solicita que se exceptie a la parcela, del
Art. VIL.1.2.2. del C.P.U, en lo referido al F.O.S y F.O.T. La parccla es propiedad del Sr.
Raimundo Lechman. El objetivo del pedido de excepcion cs poder ampliar el templo
construido en la parcela, razon por la que proyectan ampliar el salon principal en 84 m2,
elevando el F.0.S de 0,82 a | yel F.O.T de 2,63 a 2,80 aproximadamente.

Propuesta: No dar curso a la solicitud.

Convalidan: Los prescntes.

2-Expediente  6770-DU-2019:  “AUTORIZACION DE USO DROGUERIA,
ESPECIALIDADES MEDICINALES, FARMACIA, HERBORISTERIA,
PERFUMERIA, COSMETICA — ZONIFICACION R3”.

Consideraciones previas:

El profesional, Arq. Guillermo Comba, requiere la autorizacion del “uso tarmacia”, para

\’j%)’(ﬂ N / /
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Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y serdn Argentinas.
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida, e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Conscjo de Planeamiento Urbano “2019-Ana del Centenario del Nacimicnto de Fva Duarte de P

AT ,lr’/\x.u../ L) |J U SYUAIA

eron™

Ushuaia, como Seccion J - Macizo 105 — Parcela 40. La parcela es propiedad del Sr.
Gustavo Gémez. Se encuentra zonificada como R3: Residencial Densidad Baja.
Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza.

Convalidan: Los presentes.

3- Expediente 9371-DU-2019: “D-1C-2 — S/ RETIRO FRONTAL - Propietario:
Francisco Solano Rojas — Profesional: Agiiero, Nancy”.

Consideraciones previas: Se solicita excepcion al Art. VII.1.2.1.2. Retiro Fronta] —
Zonificacion R2 y al Art. V.3.2. Retiro frontal, del C.P.U. En Ia parcela existen 3
construcciones, una de las cuales invade el Retiro Frontal. Esta construccién, la cual fue
realizada de forma irregular, seria alquilada para uso comercial.

Propuesta: No dar curso a la solicitud.

Convalidan: Los presentes.

4- Expediente 9350-DU-2019: “0-6-19 — §/ FOS — Huenchur Huenchur, Marfa
Angélica — Profesional. Alberto Moreno”,

Consideraciones previas: Se solicita excepcion al FOS de 0.60, normado por la O.M.
N°3705. En la parcela existen dos construcciones, un local comercial y una vivienda. La
propietaria usufructia el local, y dado que requiere una superficie mayor, intenta
ampliarlo techando el espacio de aire y luz, situacion que eleva el FOS a 0.78. Cabe
aclarar que el lote fue adquirido como parcela de interés social.

Propuesta: No dar curso a la solicitud.

Convalidan: Los presentes.

5- predlcntc 10222-DU-2019: “B-49-7B — Comyla Bosch S/ CPU f

%‘Tj’( f« 2 . ’ Ki’:_\:;
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Provincia de Tierra del Fuego ; UN.Q.;.‘L\ (OAD f;._ USHUAIA
Antartida, e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Conscjo de Plancamiento Urbano “2019-Aiio del Centenario del Nacimiento de Eva Duarte de Peron™

Consideraciones previas: La profesional, Arq. Alejandra Penisi, solicita excepcion al
FOS y FOT. El motivo de dicha excepcion es poder realizar una construccion para la
instalacion de un “Resonador magnético de alto campo”. El resonador seria el tnico de
este tipo en la Provincia de Tierra del Fuego. Es necesario otorgar un FOS de | y un FOT
de 2.90.

Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza. .

Convalidan: Los presentes.

6- Expediente 10185-DU-2019: “B-74-6 — Mansilla S/ CPU - RETIRO FRONTAL Y
ESTACIONAMIENTO”,

Consideraciones previas: El profesional, MMO. Alejandro Mansilla, solicita excepcion
a los Articulos VII.1.2.1.2. “Retiro Frontal, FOS-y FOT” y VIIL.I.1.3. “Referencias para
estacionamiento o guarda vehicular”. La construccion es de dos plantas, posee un
“Visado antirreglamentario” ¢ invade el retiro lateral de 3 m, ocupa un FOS de 0.89 y un
FOT de 1.21. El hall frio no cumple con el Art. V.3.6.1. Se estarian incumpliendo
también otros articulos del Codigo de Edificacion referidos a vista a predios linderos,
tluminacion y ventilacion de locales, alturas minimas de locales, pudiendo estos tltimos
ser subsanados en obra.

Propuesta: No dar curso a la solicitud.

Convalidan: Los presentes.

Expediente 10186-DU-2019: “H-35-1 — Monte de Oca S/ CPU -~ RETIRO DE
FRENTE”.
Consideraciones previas: La profesional, MMQO. Maria A. Calderon, solicita excepeion

al Articulo V 3.2. “Rctuo e Frente obllgatouo En la parcela existe un struccion

trrrm’ e
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Provincia de Tierra del Fuego MUNGIPRULAL - DoIUAIA
Antértida, e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Conscjo de Plancamiento Urbano “2019-Aio det Centenario del Nacimiento de Fva Duarte de Peran™

de dos plantas, posee un empadronamiento  “Visado Antirreglamentario”, las
construcciones originales invaden el retiro frontal de 1,50 m. Posce planos aprobados de
ampliacion en planta alta que incluian la demolicion de dos superficies que invadian los
retiros frontales. El profesional expone que el propietario construyé sobre lo ya ejecutado
(visado antirreglamentario) para no ocupar el espacio verde de la parcela y aprovechar la
estructura existente.

Propuesta: No dar curso a la solicitud.

Convalidan: Los presentes.

8- LExpediente 8664-DU-2019: “B-64A-2 — SOLICITUD DE AMPLIACION DE
PREDIO”.

Consideraciones previas: Se solicita la desafectacion parcial del Espacio Verde
identificado en el Catastro municipal como Parcela le del Macizo 84A de la Seccién B
(Reserva Natural Urbana Hol Hol), con la finalidad dec anexar dicha porcién al
contrafrente del predio lindero (Parcela 2), propiedad de la Municipalidad de Ushuaia ya
su vez adjudicado a la Sra. Elda Lidia Villagran mediante Decreto Municipal N° 636/95.
Propuesta: No dar curso a la solicitud.

Convalidan: Los presentes.

9- Expediente 10467-DU-2019: “L-15-4 — GARCIA, S/ CPU-USO: QUINCHO*

Consideraciones previas: El profesional, Arq. Gerardo Marmissolle, solicita que se
autorice el uso “Quincho”, en la parcela denominada en el catastro municipal de la
ciudad de Ushuaia como Seccidn L, Macizo 15, Parcela 4. La parcela estd zonificada

como R2: Residencial Densidad Media/Baja. La intencion del propictario, Sr. Atilio

las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur sony seran Argentinas.



Provincia de Tierra del Fuego
Antartida, ¢ Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Conscjo de Plancamiento Urbano “2019-Aiio det Centenario del Nacimicnto de Eva Duarte de I

cron’”

Garcia, es poder alquilar el salon para realizar reuniones de promocién y venta de
productos, asi como otras actividades de bajo impacto.
Propuesta: No dar curso a la solicitud.

Convalidan: Los presentes.

a Coordinacion: Sra. Lorena HENRIQUES SANCHES.
Asistencia: Arq. Jorgelina FELCARO.
En representacion del Departamento Ejecutivo:
BENAVENTE, Guillermo; FELCARO, Jorgelina; LOBO, Maximo; PALACIOS,
Gabriel.
En representacion del Concejo Deliberante:
BARRANTES, Guillermo.
rr-
USHUAIA, 11 de OCTUBRE de 2019 -
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida, e Islas del Atlantico Sur
Repiiblica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

e SENOR INTENDENTE:

“2019-Afio del Centenario del Nacimiento de Eva Duarte de Perén”

NOTANe 27  /2019.-
LETRA: Co.P.U.

USHUAIA, 15 (CT. 2373

Tengo el agrado de dirigirme a Usted, a los efectos de remitir
adjunto el Expte. 10185-DU-2019: “B-74-6 — Mansilla S/ CPU - RETIRO FRONTAL Y
ESTACIONAMIENTO”, en el cual se incorporé lo resuelto por el Co.P.U. (Consejo de
Planeamiento Urbano) seglin Acta 203, en sesién ordinaria de fecha 11 de octubre de 2019.

Por lo expuesto se adjunta Proyecto de Nota para su conocimiento
y posterior giro de las actuaciones mencionadas al Concejo Deliberante.

Q
- T

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y scrdn Argentinas.
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