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SENOR PRESIDENTE:

Me dirijo a Usted, a efectos de elevar lo actuado en el Consejo de
Planeamiento Urbano (Co.P.U.), en sesion ordinaria de fecha 11 de octubre de 2019, en el
marco del Expediente 6627-DU-2019: “A-34-13b — EXCEPCION CPU”. En tal sentido, para
mayor informacién se adjunta a la presente el Expediente mencionado anteriormente, con
Informe Depto E y N. N° 21/2019 de la Direccién de Urbanismo, Acta 203 del Co.P.U., de fecha

11 de octubre de 2019, para conocimiento de ese Cuerpo Deliberativo.
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SENOR PRESIDENTE

DEL CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE USHUAIA

Dn. Juan Carlos PINO

S [ D

Sin otro particular, saludo a Usted muy atentamente.

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y serdn Argentinas.
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Asunto: 0000103 SOLICITUD EXCEPCION AL CODIGO DE PLANEAMIENTO URBANO

E xtracto:
A-34-13B - EXCEPCION CPU

Piezas Agregadas:




Sr. Director de Urbanismo

S / D.

Solicito a Ud. por su intermedio tenga a bien otorgar la Excepcion de los articulos
indicados en Planilla adjunta; Dicho pedido se debe a que ésta Congregacion ha crecido en forma
exponencial debido a los problemas sociales gque nos toca vivir en los tiempos que corren, en
donde es necesario contar con un espacio para ellos. Mas alla de impartir la palabra de Dios, se
realizan tareas tales como contencion de familias carenciadas, reuniones para personas con
adicciones, mujeres solas, madres solteras, familias en situacion de riesgo, capacitacion gratuita
en diferentes temas, apoyo escolar, clases de musica para chicos y grandes tanto instrumentos
musicales, como canto y Ccoro," reuniones especiales de jovenes, nifios, adolescentes y
preadolescentes para evitar que los mismos estén en la calle.

Sin otro particular enviamos las mas ricas bendiciones de Dios para sus vidas
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Provincle de Tiarra dal Fuego
Antértida o Islas del Atléntico Sup
Replblica Argentine .
Munlcipalidad da Ushuaia

Sr. Director de YRBANR{SMO!

DISPOSICION D.U. N2 94/ 200%

ANEXO Hi

PLANILLA DE PEDIDO DE EXCERCION

Solicito por Su intermedio se tramite la presente solicitud ante las dreas oompetentes. de acuerdo al siguiente
detalle y a la documentacion que se adjunta,

UBICACION DE LA OBRA
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NOMENCLATURA CATASTRAL: S ey M, Ar WJ\@Q . é&, ’P’fﬂ@q . ]g j)

ZONIFICACION:

cCE.
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N* DE EXPEDIENTE DE OBRA: —7 WQ@ 7

ARTICULOS DEL CODIGO DE PLANEAM(ENTO .
URBANO A LOS QUE SE SOLICITA LA EXCEPCION: \/

P

ARTICULOS DEL CODIGO DE EDIFICACION
A LOS QUE SE SOCILITA LA EXCEPCION:

N¢ DE ORDENANZA A LA CUAL SE SOLICITA
EXCEPCION:

FfRMA DEL P_BOFESIONAL O TECNICO RESPONSABLE
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Provincia de Tierra del Fuego.
Antértida e Islas de Atlantico Sur.
Repiblica Argentina.
Municipalidad de Ushuaia.
Direccién General de Rentas.

CERTIFICADO DE SITUACION
FISCAL REGULAR

Provincia de Tierra del Fuego,
Antértida e Islas del Atlartico Sur
Municipalidad de Ushuaia

CERTIFICADO N°:0012310/2019 emitido el 23/05/2019

CONTRIBUYENTE :D-17255085
NOMBRE : ROTENBERG, FABIAN GABRIEI
DOMICILIO:LOS NAVEGANTES 337 CP 9410

El funcionario que suscribe, certifica que el contribuyente utsupra
mencionado, se encuentra inscripto ante esta Direccién General, bajo el
nimero de contribuyente indicado, encontrandose en situacién Fiscal Regular,
por los recursos y tributos que se detallan a continuacién:

Tasa General por Servicios Municipales
Padron de Tasas Numero:6040
Nomenclatura Catastral:D 30096 0014
~~ Titular: ROTENBERG, FABIAN GABRIEL (D—17255085)
TASA GRAL POR SERVICIOS MUN. -SUJETO A VERIFICACION Exp:0--0

Tasa General por Servicios Municipales

Padron de Tasas Numero:24780

Nomenclatura Catastral:J 60118B 0008

Titular: GALINDO JOSE ANTONIO - LUIS OLGA (H-26768)

Tasa General por Servicios Municipales
Padron de Tasas Numero:24781

Nomenclatura Catastral:J 60118B 0009
Titular: GALINDO JOSE ANTONIO - LUIS OLGA (H—26768)

Impuesto Inmobiliario

Padron Inmobiliario N°:6040

Nomenclatura Catastral:D 30096 0014

Titular: ROTENBERG, FABIAN GABRIEL (D—17255085)
IMPUESTO INMOBILIARIO - SUJETO A VERIFICACION Exp:0~-0

—Impuesto Inmobiliario
Padron Inmobiliario N°:24780
Nomenclatura Catastral:J 60118B 0008
Titular: GALINDO JOSE ANTONIO - LUIS OLGA (H-26768)
Impuesto Inmobiliario
Padron Inmobiliario N°:24781
Nomenclatura Catastral:J 601188
Titular: GALINDO JOSE ANTONIO /- L,
NO VALIDO PARA ESCRITURAR.- NO
Se extiende la presente a sollic
presentada ante: DIRECCION DE
VALIDO HASTA EL: 22/06/2018

itud

A »
Mginicipalidad de Ushuata



Provincia de Tierra del Fuego.
Antartida e Islas de Atlantico Sur.
Repiblica Argentina.
Municipalidad de Ushuaia.
Direccién General de Rentas.

CERTIFICADO DE SITUACION
FISCAL REGULAR

Provincia de Tietra del Fuego,
Antértida e Islas del Atléntico Sur
Municipalidad de Ushuaia

CERTIFICADO N°:0012310/2019 emitido el 23/05/2019

~CONTRIBUYENTE :D-17255085
NOMBRE : ROTENBERG, FABIAN GABRIEL
DOMICILIO:LOS NAVEGANTES 337 CP 9410

El funcionario que suscribe, certifica que el
men01onado, se encuentra inscripto ante esta
niimero
por los

ireccidén General, bajo el
contribuyente indicado, encontréandbse en situacién Flscal Reqgular,
rsQs tributos que se detallan/a continuacié

Admj |stratwa Leg. 3257
; )ure i6n Gral.«de Remas
-ipalidad de Ushuata
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ACLARACION DOCUMENTO




1. Talén para et Contribuyente

"

USHUAIA

MUNICIPALIDAD

Direccion General de Rentas.

Provincia de Tierra del Fuego. CONTADO INGRESOS VARIOS

Antdrtida e Islas del Atldntico Sur. N o

CUIT 30-54666281-7 www.ushuaiagob.ar o @ o
. S -
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001901002019052400058 | 24/05/2019 H

sol de excepcién las normas CPY 2,374.00
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SHUAlA,
EDONAR ORGANOS
Y SANGRE ES D ‘

IMPORYANTE: El presente rec.bo tendr validez solo
cuando posca el sello y tirmn del ente recaudador o
conste que se encuentra adherido a débito automatico.

Lo prusentacion do este comprobante no exime
e payo de otras deudas atrasadas
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cCcION | MACIZO | PARCELA PLANO
NOMENCLATURA CATASTRAL SE AION 34 13b _

PLANO DE: MODIFICACION DE OBRA
USO PREDOMINANTE: IGLESIA

PROPIETARIO:

RAIMUNDO LECHMAN
comprapor: FABIAN ROTEMBERG

CALLE: Gobernador Paz N°1366
PLANO DE: ARQUITECTURA ESC. 1:100

ZONIFICACION | D.U = 500 hab/ha. COMPRADOR
D.N = 1000 hab/ha. . )
CE F.0.S=0.82 =30 <
F.OT=2.63 7 .0 FIRMA; K /‘ /
AT N LIDTAAATAR N NDIRECTOR nﬁ PROVA:,CTO




SECCION | MACIZO | PARCELA PLANO
NOMENCLATURA CATASTRAL E EI N 34 13b P

PLANO DE: MODIFICACION DE OBRA
USO PREDOMINANTE: IGLESIA

PROPIETARIO:

RAIMUNDO LECHMAN
comprabor: FABIAN ROTEMBERG

CALLE: Gobernador Paz N°1366

PLANO DE: ARQUITECTURA ESC. 1:100

ZONIFICACION | D.U = 500 hab/ha. COMPRADOR
D.N = 1000 hab/ha.
CE F.0.S=0.82 u
i s <
L FIRMA: KO
F.O.T=2.63 7.7 /=
CROQUIS DE UBICACION ~ # | DIRECTOR I?é PROYECTO
| | | 7 Nombre: PINEA, EDUARDO MARTIN
GOBERNADOR PAZ Mat. Prof: 6684
/ Mat. Mun.: R.P.C.M.. 531
Domicilio: ME POW&,N“’ZZGO e
< 13b1 o Ly
z g4 = e
3 L e
< = 1
E 34 % ‘, DIRECTOKgDE OBRA
Py ~~Nombre: PINEA,/EDUARDO MARTIN
Mat. Prof: 6684 :
Mat. Mun.: RP.C.M] 531 ..
GOBERNADOR DELOQUI Domicilio: ME AN°2260
-
/
FIRMA:
1Y
SUPERFICIE DEL TERRENO 478.17 m2 gQNgTﬁ]C]J@R
SUPERFICIE CONSTRUIDA 1178.21 M2 A" b e PINEA, B U ARDO MARTIN
SUPERFICIE A AMPLIAR 84.05 m2 ﬁzﬁ f;?,f;fﬁf‘;‘_c_ _____
Domicilio: MENDO © 2260 -
SUPERFICIE TOTAL 1262.23m2 2
La aprobacién de los planos no exime la obligacion
. e sz FIRMA:
de poseer permiso de habilitacion.
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MEMBRANA ACUSTICA
FONAC BARRIER

MONTANTE DE 69
SOLERA DE 70

NOMENCLATURA CATASTRAL

SECCION

A

MACIZO
34

PARCELA PLANO
13b 1

PLANO DE: MODIFICACION DE OBRA

USO PREDOMINANTE: IGLESIA

PROPIETARIO:

RAIMUNDO LECHMAN
compraDOR: FABIAN ROTEMBERG

CALLE: Gobernador Paz N°1366

PLANO DE: ARQUITECTURA

ESC. 1:100

ZONIFICACION | D.U = 500 hab/ha.
D.N = 1000 hab/ha.

CE F.0.S= 0.82

F.O.T= 2.63

COMPRADOR..
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FONAC BARRIER

MONTANTE DE 69

SOLERA DE 70
SECCION | MACIZO | PARCELA PLANO
NOMENCLATURA CATASTRAL CION | MACIZO | PARCE o

PLANO DE: MODIFICACION DE OBRA
USO PREDOMINANTE: IGLESIA

PROPIETARIO:

| RAIMUNDO LECHMAN
comprapor: FABIAN ROTEMBERG

CALLE: Gobernador Paz N°1366

| PLANO DE: ARQUITECTURA ESC. 1:100
ZONIFICACION | D.U = 500 hab/ha. COMPRADOR.—_..
D.N = 1000 hab/ha.

-

S
F.O.T= 2.63 FIRMA: 7

CE F.0.S= 0.82 ( / . h\7
7

, i 7
CROQUIS DE UBICACION /¥ DIRECTOR DE P}KOZY ECTO

GOBERNADOR PAZ

T Nombre: PINEA, EDUARDO MARTIN
Mat. Prof: 6684 |

4 Mat, Mun.: R P.C.M{531
Domicilio: MENDQAA 0.
% e
1077 - woas /|
5| ¥~ 7 il
= & DIRECTOR DE OBRA
a 34 & <
Nombre: PINEA.EDUARDO MARTIN
Mat. Prof: 6684
Mat. Mun.: R.P . 531
GOBERNADOR DELOQUI Domicilio: MENDOZA/N° 2260
FIRMA: \)_/
SUPERFICIE DEL TERRENO 478.17 m2 CONSTRUCYDR
SUPERFICIE CONSTRUIDA 1178.21 m2

~{" Nombre: PINEA, DUARDO MARTIN

Mat. Prof: 668 .
SUPERFICIE A AMPLIAR 84.05 mz’/ Mat. Muns RACM. 531

Domicilio: MENJOZA N° 2260
SUPERFICIE TOTAL 1262.23m2

La aprobacién de los planos no exime la obligacion
de poseer permiso de habilitacion.

a0
FIRMA:




Asunto solicitud de excepcién

Remitente ignacio.diazcolodrero <ignacio.colodrero@ushuaia.gob.ar>
Destinatario  <eduardopinea@hotmail.com>
Fecha 2019-07-05 11:46

Nota N° 23/2019 Depto. Estudio y Normas

MMO Eduardo Pinea

Cumplo en informarle que para realizar un analisis detallado de lo solicitado por usted,
requerimos que nos informe detalladamente los items a los cuales solicita excepcidn al articulo
/_VII.1.2.2.1, ya que este es toda la planilla de indicadores para la zonificacién CE. Asi mismo la

nformacién en planos es confusa, por lo tanto no se podrd dar seguimiento al tramite de
excepcion hasta tanto no nos remita nueva informacidn complementaria o se acerque a nuestra
oficinas a tratar el tema.

Arq. Ignacio Diaz Colodrero.
Dto. Estudios y Normas.
Direccidén de Urbanismo.
Municipalidad de Ushuaia.

e Fe. Com th /Vzwa N
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Arq Jorgelina FELCARO
Jefa Depto Estudios y Normas
Direccién de Urbanismo
Municipakdad de Ushuaia
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Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atlantico Sur

Republica Argentina

Municipalidad de Ushuaia

Sr. Director:

Ref:Pedido de excepcion.
Parcela A/34/13b.

Me dirijo a Usted en respuesta a la solicitud del pedido de excepcién de la
parcela A/ 34/ 13b.

Parcela minima:
Frente: 10 m

Superficie: 200m2

Ubicacién: Gobernador Paz N°1366.
Propietario: Raimundo Lechman.
Comprador: Fabian Rotenberg.
Nomenclatura Catastral: A-34-13b.

Zonificacion: CE: Central.

Expediente de Obra: 2007/799 -~ Cuerpo | ~ Cuerpo Il — Cuerpo Il - Obra

Nueva.

Profesional actuante: Ing. Maria Eugenia Vera.

INDICADORES URBANISTICOS — CE: CENTRAL

Retiros:

Frontal no
Lateral no
Contra frontal min.

s/Cap.V. Esp. Libre Macizo

F.0S. 0.80 DN: 1000 hab / ha

F.OT. 230 DU: 500 hab / ha

Altura Maxima S/ L.E.: 12.00 m.
Plano Limite Altura Max.: 18.00 m.
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Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atléntico Sur

Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

La Ingeniera Maria Eugenia Vera solicita excepcion para la ampliacion del E

edificio e instalacion de una antena para transmision de FM. Actualmente dicho edificio
funciona como “Sal6n de Culto”. '

De acuerdo a lo observado en el Expediente de Obra, existen antecedentes
de denuncias de vecinos desde enero del 2008, se construyé de manera clandestina y la
obra fue paralizada.

Se solicita excepcion a los siguientes articulos:

- Articulo VII.1.2.2.1.CE CENTRAL - Indicadores Urbanisticos. F.0.S:
0,80 - F.O.T: 2,30 del C.P.U.

De acuerdo al balance de superficie de los planos presentados por la Ing.
Vera, el F.O.S resultante luego de la ampliacién seria de 1,00. Dado que el F.O.S. permitido
es de 0,80 se estaria solicitando una excepcién para la construccion de 97,30 m2 (F.O.S =
1).

Con respecto al F.O.T, la superficie total permitida a construir es de 1 099,80
m2, la superficie resultante luego de la ampliacién (de acuerdo al balance de superficie
presentado por la profesional) seria de 1333,66 m2 (F.0.T=2,79).

Superficie construida 386,63 m2 | 620,88 m2
Aprobada
Superficie construida 558,33 m2
sin permiso
Superficie a construir 93,30 m2 }154,45 m2
1333,65
Total construido 479,93 m2 m2
F.0.5=0,80( 382,55 m2) 1 '
F.O.T = 2,30 ( 1099,80 m2) 2,79
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Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas de! Atlantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

- Articulo V.1.3.1. Determinaciéon del Espacio Libre de Macizo del
C.P.U: El porcentaje de espacio libre se distribuira dentro de cada parcela, en la forma que
el proyectista considere mas apropiada de acuerdo al proyecto, a las condiciones de
habitabilidad mas convenientes y a las existencias, si las hubiera, y segun el F.O.S.
requerido para cada zonificacion en el capitulo VIl -Zonificacién — debiéndose mantener en
Planta Alta un retiro minimo de 4 metros desde la Linea Divisoria Contrafrontal. En Planta
Baja, sobre el retiro contrafrontal, se permitira una Altura Méxima de construccion de 4,80
metros.

El presente Articulo sera de aplicacién para las zonificaciones CE — CE1 - R1
y R2 y se deberan respetar los indicadores urbanisticos de cada zonificacion.

En caso de realizarse la ampliacion se estaria ocupando el Retiro
Contrafrontal obligatorio en todo en ancho de la parcela, arrojando sombras que
perjudicarian a las parcelas linderas.

También se observa que en los niveles inferiores -5.85 m y -2.95 m existen
locales (oficina, comedor y cocina) que no cumplen con normas de habitabilidad.

Con respecto a la antena vemos que la misma no cumple con lo siguiente:
- Ordenanza Municipal N°2185 — Capitulo iI: Impacto Visual.

...”Inciso d) Las torres o estructuras similares deberan instalarse de manera
tal de asegurar una distancia minima desde la base hasta la linea municipal igual a la mitad
de la altura total de la estructura y elementos adosados y desplazados 2 (dos) metros de los
ejes divisorios del predio. La altura maxima medida desde el terreno natural no podra
superar en ningun caso los 30 (treinta) metros”...

En el caso que analizamos la antena llega hasta una altura de 14,40 m
(considerando edificio mas antena), la separacion desde la linea municipal deberia ser de
7,20 m y la misma es de 5,60 m.

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur , son y serén Argentinas” .




Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

.."Inciso e) Los predios donde se implanten estas estructuras deberan ser
parquizados, aislados los elementos componentes de la instalacion con alambrado olimpico,
y mantenidos en perfecto estado de limpieza y conservacion. Debera preverse el libre
acceso para inspeccion de los funcionarios municipales”...

La antena se encuentra implantada sobre un edificio.

Articulo VIII.5.3. Plantas transmisoras. Capitulo VIIl. Normas Generales del
uso del Suelo, del Codigo de Planeamiento Urbano. Dicho Uso no esta permitido para la
zonificacién CE: CENTRAL.

En cuanto al  estacionamiento, cabe aclarar que de acuerdo al plano
aprobado con fecha 21/01/2008 fueron requeridos 12 médulos. En enero del afio 2008 el Sr
Rotenberg firmo un convenio con la Sra. Susana Caimapo, domiciliada en Belgrano 236/8,
por la sesion de 15 médulos de estacionamiento. De acuerdo a lo observado, actualmente
dicha parcela no es utilizada para tal fin (ver fotos), dejando al edificio que nos ocupa en
situacion antirreglamentaria.

En referencia a la solicitud de excepcion del F.0.S, F.O.T. y
Retiro Contrafrontal, se considera que no se exponen razones técnicas que justifiquen dicho
pedido.

En relacién a la antena se recomienda establecer un sistema de enlace de
forma tal de poder operar técnicamente desde el estudio ubicado en el edificio, con la planta
transmisora en donde estaria emplazada la antena, establecida en una zona quehlo permita
el Codigo de Planeamiento Urbano.
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Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

Antecedentes de la obra en el municipio:

Expediente 2007/799 (Cuerpo 1) - Obra Nueva:

- 05/12/2007: Acta de Correccién N° 17504

-11/01/2008: Permiso Provisorio de Obra N° 085/2007 — Superiicie total a
construir 634,41 m2 — Uso predominante: Salén de Culto.

-18/12/2007: Nota Registrada N° 7160 — Firma de los propietarios de las
parcelas ubicadas por Gobernador Paz entre las calles Sarmiento y Onas. En la misma

manifiestan la preocupacion por el impacto y los perijuicios que les podria ocasionar la obra.

-20/12/2007: Acta de Correccion N° 17515 — De acuerdo a lo establecido en Ia
Ordenanza Municipal N° 2835, se deberan incorporar al proyecto 35 mddulos de
estacionamiento vehicular.

-27/12/2007: Nota del propietario del predio solicitando suspension para la
implementacion de un estacionamiento.

~03/01/2008: Nota Registrada N° 156 — E profesional M.M.O: Villca solicita
excepcion con respecto al estacionamiento.

-07/01/2008: Nota del propietario informado que se ha labrado un convenio con

la Sra. Susana Caimapo, domiciliada en Belgrano 236/8, por la sesi6n de 15 mo6dulos de
estacionamiento. ‘

-15/01/2008: Acta de Correccion N° 17905 — Se deja constancia de que la
resolucién adoptada para el estacionamiento vehicular cumple con lo establecido en el Art.

VIIL1.7. del Cédigo de Planeamiento Urbano.

-15/01/2008: Se extiende permiso provisorio de obra N° 002/2008, con una
vigencia de 30 dias.

-21/01/2008: Acta de Correccién N° 17910 - Observaciones cumplidas de las
Actas de Correccion N° 17504, 17515 y 17505.

-21/01/2008: Planos de Obra Nueva - Salén de Culto — Aprobados.
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Provincia de Tierra de} Fuego
Antartida e Islas del Atléntico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

-23/01/2008: Denuncia de la propietaria de una de las construcciones linderas

ala obra.

-23/01/2008: Acta de Inspeccion Técnica de Obras N° 8873 — Se intima al
profesional a realizar talud reglamentario.

-31/01/2008: Actas de Inspeccién Técnica de Obras N° 8873 y N° 8962 — Se
intima a paralizar los trabajos de obra, hasta tanto se ejecute talud reglamentario.
-31/01/2008: Nota Registrada N° 842 — Ej propietario efectia un cambio de

profesional.

-07/02/2008: Acta de Inspeccién Técnica de Obras N° 8969 — Se intima al
profesional a colocar vallas de seguridad y a cumplir con lo referente al talud.

-07/02/2008: Acta de Inspeccién Técnica de Obras N° 12053 — No se dio
cumplimiento a lo solicitado en el Acta de Inspeccién técnica de Obras N° 8969.

-29/02/2008: Acta de Inspeccion Técnica de Obras N° 12055

-06/03/2008: Acta de Inspeccién Técnica de Obras N° 12059

-14/03/2008: Acta de Inspeccién Técnica de Obras N° 12062

-18/03/2008: Permiso de Inicio de Obra N° 063/08

-09/04/2008: Acta de Inspeccién Técnica de Obras N° 12231

-21/05/2008: Acta de Inspeccién Técnica de Obras N° 12864 — Se intima al
profesional a tomar los recaudos necesarios a predios linderos.

Expediente 2007/799 (Cuerpo Il) - Obra Nueva:

-05/12/2008: Nota Registrada N°7394 - Nota solicitando 1Ia urgente
intervencion de la Municipalidad.

-18/12/2008: Acta de Inspeccién Técnica de Obras N°9157 — Se intima a
presentar planos conforme a obra. Se intima a mantener lag instalaciones sin uso “Salén de
Culto” hasta tanto culmine con el tramite de Conforme a Obra.

-23/12/2008: Carta Documento enviada por la vecina Sra Casalaga.
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Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

-06/01/2009: Acta de Inspeccién Técnica de Obras N°7644 — Se constata que
las instalaciones “Salén de Cultos” se continua utilizando se labra el acta de inspeccion y se
pega faja de Obra Paralizada.

-14/01/2009: Acta de Inspeccion Técnica de Obras N° 14026 - Se constata en
el lugar el retiro de faja de obra paralizada. Se constatd el incumplimiento del Acta N°9157.

-07/01/2009: Acta de Inspeccion de la Direccién de Comercio e Industria N°
318752 — Se observa que se exceden las mediciones permitidas en la Ordenanza Municipal '
N° 2467. (Referente a ruidos molestos).

-20/01/2009: Acta de Correccion N° 20514 — Se solicita presentar memoria de
calculo del altillo.

-21/01/2009: Denuncia de parte de vecinos ante la Direccion de Obras
Privadas debido a ruidos molestos.

-24/01/2009: Acta de Inspeccién N° 318754 - Se labra Acta de Infraccion por
ruidos molestos.

Expediente 2007/799 (Cuerpo Ili) - Obra Nueva:

.01/07/2009: Acta de Correccion N° 21730 — Vereda no cumple con
Ordenanza Municipal 3005.

-04/09/2009: Acta de Correccion N° 21735 — Se debe presentar informe de la
estructura certificando que la estructura puede soportar el uso declarado en planos firmado
por un profesional responsable ‘

-22/10/2009: Acta de Inspeccion Técnica de Obras N° 12773 — Se constata la
instalacion de un cartel que no cumple con la normativa. Se intima a retirar el mismo.

.24/06/2010: Nota del propietario del edificio solicitando que se le otorgue el
Certificado Final de Obra Parcial y la Habilitacion definitiva del Salon de Culto. Informe
estructural de la Ing. Maria Eugenia Vera.

“as Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas” ¢
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-22/10/2010: Acta de Inspeccion Técnica de Obras N° 12773 — Se constata la
instalacion de un cartel publicitario que no cumple con Dec. Municipal N° 1117/2005 y O.M.
N° 3564.

-18/10/2010: Plano Conforme a Obra Parcial Aprobado.

-06/2010: Informe De la estructura presentado por la Ing.Ma.E. Vera.

-14/10/2010: Acta de Inspeccién Técnica de Obras N° 9301 — Lo declarado
concuerda con los planos presentados. No se han ejecutado los niveles +3,25; +6,35 y -5,80

-18/10/2010: Certificado Final de Obra Parcial N° 157/2010.

-24/05/2011: Se observa que la obra se mantiene paralizada. Se encuentra
faja de “obra paralizada” y faja “clausurado”.

-03/06/2011: Acta de Inspeccion Técnica de Obras N° 11695 — Se observa
que se han ejecutado antenas por encima de la estructura de techo con una altura
aproximada de 7 m, sin poseer permiso municipal. Se observa que la obra se mantiene
paralizada. Se encuentra faja de “obra paralizada” y faja “clausurado”. Se intima al retiro de
ambas antenas.

-06/06/2011: Nota del propietario informando que se ha retirado la antena
instalada sobre el techo. ‘

-07/06/2011: Acta de Inspeccion Técnica de Obras N° 11697 — Se verifica
que se retird una antena quedando otra de aproximadamente 4 m. Se le otorgan 24 hs para
retirar ia antena.

-10/06/2011: Acta de Inspeccion Técnica de Obras N° 11699 — Se dio
cumplimiento en cuanto al retiro de la antena.

-22/06/2011: Denuncia N° 333, efectuada por una vecina.

-01/07/2011: Acta de Inspeccién Técnica de Obras N° 10572 — Se notifica que
se deberan mantener los trabajos de obra paralizados hasta tanto se designe profesional

responsable y se obtenga permiso reglamentario.
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-06/07/2011: Acta de Inspeccion Técnica de Obras N° 10575 — Se deberan
mantener los trabajos de obra paralizados hasta tanto se otorgue permiso de obra
reglamentario y se designe profesional a cargo.

-21/07/2011: Nota Registrada N° 3865 — Fecha: 21/07/2011. El propietario
. solicita autorizaciéon para continuar con los trabajos de aislacién acustica de las paredes e
informa de los trabajos realizados hasta la fecha.

-09/08/2011: Nota del propietario autorizando a la Ing. Ma. E. Vera a actuar
como proyectista, director de obra y constructor.

INFORME Dpto. Ey N. N° 30/11
Ushuaia, ¢ S/o b / 201}

— )

Arg. Jorgdling FELCARO -
Deptd “studivs y Normas
Diaccion de Urbamsmo
Mumcipalidad de Ushuaia
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2 Exp- V. 8446.72013

Municipalidad de Ushuaia

N

x/
N Refoliado N°

Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e islas del Atlantico Sur
Republica Argentina

Municipalidad de Ushuaia “Donar 6rganos es donar vida”.

"1904-2014. 110 afios de Presencia Ininterrumpida en la Antértida Argentina"”

Ref.: A-34-13
Propiedad: Rotenberg, Fabian.

Sr. DIRECTOR DE URBANISMO:

Me dirijo a usted en relacién al Expediente DU-8446/2013, mediante el cual el
Profesional actuante Maestro Mayor de Obras Andrea Olariaga solicita excepcion al cédigo
de los Articulo VII.1.2.2.1 del CPU referente al FOS vy al retiro contra frontal en zonificacion
CE: CENTRAL vy al articulo VI.4 del CPU refe;nte a las medidas minimas de locales de
tercera, para la Parcela 13, del Macizo 34, de la Seccién A, en la zonificacion CE: Central,
propiedad de Fabian Rotenberg.-

Se trata del proyecto de ampliacion de obra en ejecucion (obrante en folio 11 y 12),
solicitado por el profesional, en la que se propone regularizar 530.83m2 construidos de
manera clandestina y construir unos 154.45m? nuevos, en un terreno de 478.17m? con
documentacion aprobada en fecha 18 de octubre de 2010 al profesional MMO Marcelo
Barria (obrante en folio 22).

Cabe mencionar que el 07/10/2011 en Reunion Ordinaria del Consejo de
Planeamiento Urbano (Acta N°141, obrante en expediente en folio N°23 al 27) se
recomendo “No dar curso” al pedido de excepcion al FOS, FOT y retiro contra-frontal ya
que no exponia razones técnicas que lo justifiquen y en lo referente a la colocacion de la

antena en el lote no se contaba con la informacion necesaria para su evaluacion.

De los planos presentados en la Direccién de Obras Privadas de ampliacién de obra
en ejecucion se desprende que:

» El propietario quiere utilizar el 100% del lote, ocupando le 5.45m del contra
frente por todo el ancho del terreno y en sus cuatro niveles generando una
superficie util de 274.84m? (obra paralizada mediante Acta de Fiscalizacion
Técnica de Obras N° 3086 el 23-05-2011 de la Direccion de Fiscalizacion y
Contralor Urbano).

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur y los Hielos Continentales, son y serén Argentinos”



Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina

Municipalidad de Ushuaia “Donar 6rganos es donar vida”,
"1904-2014. 110 afios de Presencia Ininterrumpida en la Antartida Argentina”

¢ Que el propietario quiere regularizar las superficies 1 y 3 ya construidas de
forma clandestina. Otorgéndole a estos espacios nuevos usos, deposito en la
superficie 1y salén de usos muitiples en la superficie 3

e Que dicho SUM no estaria cumpliendo con el articulo I11.8 del CE referente a
iluminacién y ventilacién natural de locales.

e Que el local indicado con el numero 13 e indicado como “Patio cubierto”, al
ejecutarse los muros de sus tres lados mas la cubierta, cambiaria de semi-
cubierto a cubierto.

* Asimismo en la nave principal se ejecutd de forma irregular dos nuevos
entrepisos (nivel +3.25 y +6.35) utilizados como locales funcionales, que no
poseen verificacion técnica de estructuras segun lo informado por la Direccion
de Obras Privadas en Acta de Inspeccion Técnica de Obras N° 18687 del 22-
03-2013 obrante en folio N° 28 al 30.

En la memoria descriptiva presentada por el propietario se nos informa que: “...esta
congregacion ha crecido en forma exponencial debido a los problemas sociales que nos
toca vivir en los tiempos que corren ... por tal motivo en el salén de usos multiples mas alla
de impartir la palabra de Dios, se realizan tareas tales como contencion de familias
carenciadas, reuniones para personas con adicciones, mujeres solas, madres solteras,
familias en situacion de riesgo, capacitaciones gratuitas en diferentes temas, apoyo escolar,
clases de musica para chicos y grandes, tanto e instrumentos musicales como canto y COro,
reuniones especiales de jévenes, nifios , adolescentes, preadolescentes para evitar que los
mismos estén en la calle”. Asi mismo nos informa que:”... es imprescindible contar con el
espacio para albergar una congregacion de mas de 700 familias y asi evitar el hacinamiento
y cumplir con la capacidad de personas por metro cuadrado establecido por el cédigo de
planeamiento urbano”.

De la interpretacion de la documentacion presentada por el profesional y por el titular .
se observa que la ocupacion del contra-frente del lote empeoraria la situacion de
iluminacion y ventilacion de los pisos inferiores, y al no exponer razones técnicas que avalen

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur y los Hielos Continentales, son y seran Argentinos”



Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina

Municipalidad de Ushuaia “Donar 6rganos es donar vida”,
"1904-2014. 110 afios de Presencia Ininterrumpida en la Antartida Argentina”

dichas construcciones es que recomendamos no dar curso a Ia solicitud de excepcion
realizada por el propietario, hasta tanto indique como mejorar la situacion de los locales
ubicados en los subsuelo, puesto que no seria adecuado exceptuar a estos locales de los

requerimientos especificos de iluminacidn y ventilacion necesarios para su utilizacién y
funcionamiento.

Se anexa Informe D.O.P. N° 18/2013 para su conocimiento.

Elevo el presente informe a vuestra consideracion.-

INFORME Dpto. E.y N. N° 12/14.-
Ushuaia, 08 de abril de 2014.-

Arq. Ignacio DIAZ COLODRERO.
Depto. Estudios y Normas.
Direccion de urbanismo.
Municipalidad de Ushuaia
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Municipalidad de Ushuaia *2019 - Afio del Centenario del Nacimineto de Eva Duarte de Pergn”

Ref.: A-34 -13b
DU -6627/2019

Sr. Director:
D.G.D.UA.yO.T.
Arq. Gabriel Palacios.

Me dirijo a Usted con relacién a la solicitud de excepcion al Articulo
VI.1.2.2.1., en lo referente al FOS y FOT de la planilla de indicadores de la
zonificacion CE: Central del CPU, para la parcela denominada en el catastro
municipal de la ciudad de Ushuaia como Seccion A, Macizo 34, Parcela 13b,
propiedad del Sr. Fabian Rotenberg y emplazada en esa misma zonificacién. -

El profesional actuante, MMO Eduardo Pinea, en su memoria descriptiva,
nos indica que por distintas situaciones sociales que vive el pais, requieren ampliar
el templo para dar contencion a sus feligreses. Para esto proyectan ampliar el salén
principal en 84m? aprox., sobre unas estructuras, indicadas como a demoler en
planos previamente presentados en la Direccion de Obras Privadas. Elevando el
FOS de 0.82 a 1 y el FOT de 2.63 (superior al 2.30 de la zona) a 2.8 (valores
estimados en base a los planos presentados, no verificados por la DOP).

Otros profesionales han solicitado cosas similares previamente, mediante
informe E y N N°30/2011 se le nego la solicitud de excepcién de FOS, FOT y Retiro
Frontal (ver copia del informe a foja 9 al 17), y mediante informe E y N N° 12/2014
se le negbé nuevamente los solicitado asi como otras contravenciones al CPU (ver
copia del informe a foja 18 al 20). Cabe mencionar que la obra fue paralizada en
reiteradas oportunidades por no tener permiso de obra.

Del analisis de la documentacion presentada se desprende que la
ejecucion de esta nueva superficie de ampliacion del salén, perjudica el
funcionamiento de las instalaciones bajo estas, tornando las aulas en salones sin
iluminacién y ventilaciéon natural. Situacion que revisten otras aulas del mismo
templo. Ademas cabe destacar que las estructuras sobre las que se piensa ejecutar
la obra, se indicaron como a demoler, para obtener la aprobacién de planos

b
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anteriores. Este edificio con gran aforo de personas no cuenta con estacionamiento
ni lugar para construirlo, produciendo un gran trastorno para los vecinos del sector, y
el aumento de capacidad, produciria un mayor impacto en el sector. Por lo tanto este
departamento no acompana el pedido de excepcién solicitado por el profesional e
insta a los propietarios a que comiencen a buscar un sector con mayor superficie
donde puedan continuar con la inmensa labor comunitaria que realizan, sin
perjudicar a terceros.

Por lo expuesto, se eleva el presente informe para su consideracion, a los
efectos de remitir las actuaciones al Consejo de Planeamiento Urbano, y posterior

giro al Concejo Deliberante para su evaluacion.

INFORME Depto. E y N. N° 21/2019
Ushuaia, 12 de julio de 2019.

Arg. Diaz Calgljrero, Ignacio R,
Depto. Estullos y Normas
Direscion deYJrbanismo
Municipalidad de Ushuaia
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3/10/2019 reporte

Municipalidad de Ushuaia

Direccldn de Andlisis o Informacion Tenitorial

RESUMEN DE SITUACION PARCELARIA A LA FECHA 03/10/2019 12:50:12
POSEE DEUDA EN RENTAS

Seccion N° Macizo Letra Macizo N° Parcela Letra Parcela UF./U.C.
A 0034 0013 B

Personas relacionadas a la Parcela Direcciones
Tipo Personas Documento |Descrinclon Num |Tipo Puerta
Titular IGLESIA DE CRISTO ROCA DE PAZ |OTRO 129955 GOBERNADOR F. MARIA PAZ_|1360 | Principal :
Contribuyente | IGLESIA DE CRISTO ROCA DE PAZ |OTRO 129955 GOBERNADOR F. MARIAPAZ {1366 |Secundaria

Parcela
Metros Frente 16.81
Superficie Terreno 478.17
Valor Tierra 12097 .58
Valor de Mejora 205734.55
Porcentaje 0.00
Terreno Esquina NO
Doble Frente NO
Exp. Obra
Exp. Comercio
Exp. Suelo Urbano 1540-N-5779-1000
Plano Mensura T.F.1-044-86
Partida

Observaciones

* El Titular de dominio actualizado se debera consultar al Registro de {a Propiedad

Inmueble de la Provincia (Art.21-Ley Nac.N° 17801- Art. 56 Ley Prov. N° 532)

El pres 0 10 tiene validez sin la firma y sello del funcionario que lo emite

M.M.O. Gisel E-. N/\F«z\.//-\r._i:,zl
Di~r Analisis e inf. Tern'_onq ‘
Se*(‘ Habitat y Ord, Territoria

ﬂ AT ATTAT TRl
IRMA ACLARACION

l‘mprimirJ

Generated with CodeCharge Studio,

htto://172.20.0.239%/catastro ushuaia desalbarcelas/reporte cat.oho?parcela nomencla=A+30034+++0013R+++ ++++ &Rnnmenniatiral=& nh=&narrala id= 1M
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida, ¢ Islas dél Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Consejo de Plancamiento Urbano

“2019-Ano del Centenario del Nacimiento de Fva Duarte de Perén™

Reunion Ordinaria del Consejo de Plancamicnto Urbano (Co.P.U)

Acta N° 203

Fecha de sesion: 11 de octubre de 2019. Lugar: Municipalidad de Ushuaia.

Orden del dia:

I- Expediente 6627-DU-2019: “A-34-13b — EXCEPCION CPU”.

Consideraciones previas:

El profesional M.M.O. Eduardo Martin Pinea solicita que se exceptie a la parcela, del
Art. VIL.1.2.2. del C.P.U, en lo referido al F.0.S y F.O.T. La parcela es propiedad del Sr.
Raimundo Lechman. El objetivo del pedido de excepcion es poder ampliar el templo
construido en la parcela, razon por la que proyectan ampliar el salon principal en 84 m2,
elevando el F.O.S de 0,82 a 1y el F.O.T de 2,63 a 2,80 aproximadamente.

Propuesta: No dar curso a la solicitud.

Convalidan: Los presentes.

2-Expediente  6770-DU-2019:  “AUTORIZACION DE USO DROGUERIA,
ESPECIALIDADES MEDICINALES, FARMACIA, HERBORISTERIA,
PERFUMERIA, COSMETICA — ZONIFICACION R3”.

Consideraciones previas:

El profesional, Arq Guillermo Comba, requiere la autorizacion del “uso farmacia” pala

’%)U prol/
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Provincia de Tierra del Fuego
Antdrtida, e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Counscjo de Planeamiento Urbano

“2019-Afio del Centenario del Nacimiento de Eva Duarte de Perén™

Ushuaia, como Seccion J - Macizo 105 — Parcela 40. La parcela es propiedad del Sr.
Gustavo Goémez. Se encuentra zonificada como R3: Residencial Densidad Baja.
Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza.

Convalidan: Los presentes.

3- Expediente 9371-DU-2019: “D-1C-2 — S/ RETIRO FRONTAL - Propietario:
Francisco Solano Rojas — Profesional: Agiiero, Nancy”.

Consideraciones previas: Se solicita excepcién al Art. VII.1.2.1.2. Retiro Frontal —
Zonificacion R2 y al Art. V.3.2. Retiro fi‘oﬁtal, del C.P.U. En la parcela existen 3
construcciones, una de las cuales invade el Retiro Frontal. Esta construccidn, la 'cual fue
realizada de forma irregular, seria alquilada para uso comercial.

Propuesta: No dar curso a la solicitud.

Convalidan: Los presentes.

4- Expediente 9350-DU-2019: “O-6-19 — S/ FOS — Huenchur Huenchur, Maria
Angélica — Profesional. Alberto Moreno”.

Consideraciones previas: Se solicita excepcion al FOS de 0.60, normado por la O.M.
N°3705. En la parcela existen dos construcciones, un local comercial y una vivienda. La
propietaria usufructia el local, y dado que requiere una superficie mayor, intenta
ampliarlo techando el espacio de aire y luz, situacién que eleva el FOS a 0.78. Cabe
aclarar que el lote fue adquirido como parcela de interés social. |

Propuesta: No dar curso a la solicitud.

Convalidan: Los presentes.




Provincia de Tierra del Fucgo
Antartida, e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Conscjo de Plancamicnto Urbano

“2019-Aiio del Centenario del Nacimicnto de Eva Duarte de Peron”

Consideraciones previas: La profesional, Arq. Alejandra Penisi, solicita excepcién al
FOS y FOT. El motivo de dicha excepcion es poder realizar una construccién para la
instalacion de un “Resonador magnético de alto campo”. El resonador seria el Gnico de
este tipo en la Provincia de Tierra del Fuego. Es necesario otorgar un FOS de | y un FOT
de 2.90.

Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza.

Convalidan: Los presentes.

6- Expediente 10185-DU-2019: “B-74-6 — Mansilla S/ CPU — RETIRO FRONTAL Y
ESTACIONAMIENTO”.

Consideraciones previas: El profesional, MMO. Alejandro Mansilla, solicita excepcion
a los Articulos VII.1.2.1.2. “Retiro Frontal, FOS y FOT” y VIILI.1.3. “Referencias para
estacionamiento o guarda vehicular”. La construccién es de dos plantas, posee un
“Visado antirreglamentario” e invade el retiro lateral de 3 m, ocupa un FOS de 0.89 y un
FOT de 1.21. El hall frio no cumple con el Art. V.3.6.1. Se estarian incumpliendo
también otros articulos del Cédigo de Editicacion referidos a vista a predios linderos,
iluminacion y ventilacion de locales, alturas minimas de locales, pudiendo estos altimos
ser subsanados en obra.

Propuesta: No dar curso a la solicitud.

Convalidan: Los presentes.

7- Expedicnte 10186-DU-2019: “H-35-1 — Monte de Oca S/ CPU — RETIRO DE
FRENTE”.
Consideraciones previas: La profesional, MMO. Maria A. Calderon, solicita excepcion

al Articulo V.3.2. “Retiro dge Frente obligatorio”. En la parcela existe ung trucciodn

(e % —
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Provincia de Tierra del Fuego
Antértida, e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Conscjo de Plancamicnto Urbano

“2019-Ao del Centenario del Nacimicnto de Eva Duarte de Peron”

de dos plantas, posee un empadronamiento “Visado Antirreglamentarib”, las
construcciones originales invaden el retiro frontal de 1,50 m. Posec planos aprobados de
ampliacién en planta alta que incluian la demolicién de dos superficies que invadian los
retiros frontales. El profesional expone que el propietario construyé sobre lo ya ejecutado
(visado antirreglamentario) para no ocupar el espacio verde de la parcela y aprovechar la
estructura existente.

Propuesta: No dar curso a la solicitud.

Convalidan: Los presentes.

8- Expediente 8664-DU-2019: “B-64A-2 — SOLICITUD DE AMPLIACION DE
PREDIO”, |

Considcraciones previas: Se solicita la desafectacion parcial del Espacio Verde
identificado en el Catastro municipal como Parcela le del Macizo 84A de la Seccion B
(Reserva Natural Urbana Hol Hol), con la finalidad de anexar dicha porcién al
contrafrente del predio lindero (Parcela 2), propiedad de la Municipalidad de Ushuaia y a
su vez adjudicado a la Sra. Elda Lidia Villagran mediante Decreto Municipal N° 636/95.
Propuesta: No dar curso a la solicitud. |

Convalidan: Los presentes.

9- Expediente 10467-DU-2019: “[-15-4 — GARCIA, S/ CPU-USO: QUINCHO*

Consideraciones previas: El profesional, Arq. Gerardo Marmissolle, solicita que se
autorice el uso “Quincho”, en la parcela denominada en el catastro municipal de la
ciudad de Ushuaia como Seccion L, Macizo IS, Parcela 4. La parcela esta zonificada

como R2: Residencial Densidad Media/Baja. La intencién del propietario, Sr. Atilio

~rfh e ‘
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida, ¢ Islas de! Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Conscjo de Planeamicnto Urbano
Garcia, es poder alquilar el saléon para realizar reuniones de promocion y venta de

“2019-Ano det Centenario del Nacimiento de [va Duarte de Peron™

productos, asi como otras actividades de bajo impacto.

Propuesta: No dar curso a la solicitud.

Convalidan: Los presentes.

Coordinacién: Sra. Lorena HENRIQUES SANCHES.

Asistencia: Arq. Jorgelina FELCARO.

En representacion del Departamento Ejecutivos:
BENAVENTE, Guillermo; FELCARO, Jorgelina; LOBO, Maximo; PALACIOS,
Gabriel.
En representacion del Concejo Deliberante:
BARRANTES, Guillermo.
USHUAIA, 11 de OCTUBRE de 2019.-

PraniN
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Provincia de Tierra del Fuego
Antértida, e Islas del Atlantico Sur
Repiiblica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA “2019-Aiio del Centenario del Nacimiento de Eva Duarte de Perén”

NOTANC 22 /2019.-
LETRA: Co.P.U.

USHUAIA, 15 or1. 2379
SENOR INTENDENTE:

Tengo el agrado de dirigirme a Usted, a los efectos de remitir
adjunto el Expte. 6627-DU-2019: “A-34-13b — EXCEPCION CPU", en el cual se incorporé lo
resuelto por el Co.P.U. (Consejo de Planeamiento Urbano) segun Acta 203, en sesion ordinaria
de fecha 11 de octubre de 2019.

Por lo expuesto se adjunta Proyecto de Nota para su conocimiento
y posterior giro de las actuaciones mencionadas al Concejo Deliberante.

LofepiaHenri Che
taria de Degarrollo Tern_l rial
ec. tle Habitat yfOrd. TerrilonallA

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y serdn Argentinas.
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