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NOTAN° 18.4 /2019.-
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USHUAIA, 217 0CY 2018

SENOR PRESIDENTE:

Me dirijo a Usted, a efectos de elevar lo actuado en el Cdnsejo de
Planeamiento Urbano (Co.P.U.), en sesién ordinaria de fecha 11 de octubre de 2019, en el
marco del Expediente 8664-DU-2019: “B-84A-2 SOLICITUD DE SUPERFICIE PARA
AMPLIAR PREDIO". En tal sentido, para mayor informacion se adjunta a la presente el
Expediente mencionado anteriormente, con Informe D.A. e I.T. N° 54/2019, Acta 203 del
Co.P.U., de fecha 11 de octubre de 2019, para conocimiento del Cuerpo Deliberativo.

Sin otro particular, saludo a Usted muy atentamente.

>

SENOR PRESIDENTE

DEL CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE USHUAIA

Dn. Juan Carlos PINO

S / D

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y seran Argentinas.
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B-84A-2 SOLICITUD DE SUPERFICIE PARA AMPLIAR PREDIO.
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DISPOSICION D.U. N2 04/ 200%

ANEXO Il

PLANILLA DE PEDIDO DE EXCERCION

]

Sr. Director de YRBANISMO: . | _
Solicito por su intermedio se tramite la preéente solicitud ante las 4reas competentes, de acuerdo al siguiente

detalle y a la documentacion que se adjunta.

usicacioNDELAOBRA  CALLE: C. Vo onad N &

PROPIETARD: E\Jda \Lidia \\\\\qqmn

OCUPANTE: =&\ da- Ldio \S\\\qo\vo(\

PROFESIONAL ACTUANTE: @0(\@3\9 ladwo Com\ino  merone 182

NOMENCLATURA CATASTRAL: B SNA -2

ZONIFICACION: CY o |

N? DE EXPEDIENTE DE OBRA: |

' s PR <
ARTICULOS DEL CODIGO DE PLANEAMIENTO Solidhd Qe Bupes hue yeQ
B , .
URBANO A LOS QUE SE SOLICITA LA EXCEPCION: = )\ Pladn de R edvo.

ARTICULOS DEL CODIGO DE EDIFICACION
A LOS QUE SE SOCILITA LA EXCEPCION:

N DE ORDENANZA A LA CUAL SE SOLICITA
EXCEPCION:

TECNICO RESPONSABLE

Andirea Carolina Olariaga
Mizlestro Mayor de Obras
G 182 MP 4560

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur y Los Hielos Continentales, son y seran Argentinos”



Provincls de Yierra del Fusgo
Antérilds o lslas del Alldntico Sur
Replblica Argentina
Municlpafidad de Ushuaia

DISPOSICION D.U. N® 04 /200%

ANEXO |

Documentacion a_presentar para la solicitud de pedido de excepcién a los Cddigos de

-

Planeamiento Urbano y/o Edificacidén. A

1- Planilla de pedido de excepcion ( Anexo Il ).

2- Memoria Descriptiva, rubricada en todas sus folas por el profesional o técnico responsable del tramite

- exponiendo las razones técnicas que justifiquen extender la excepci6n solicitada.

3- Copla de planos de anteproyecto o proYecto por duplicado, preéentados ante el Dpto. de Obras

* ‘ 1] ' ) H
Privadas, sobre el cual se solicita excepcion.

4- Toda aquella documentacién que ayude a la mejor comprension de la situacién planteada, (croquis

indicativo, fptograﬁas, etc.).

5- Certificado de Libre Deuda del predio afectado al proyecto. ( Ordenanza Municipal N® 1507).

“Las Islas Malvinas, Georglas y Sandwlch del Sur y Los Hielos Continentales, son y seran Argentinos”



1. Talén para el Contribuyente
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USHUAIA

MUNICIPALIDAD

Direccién General de Rentas.

Provincia de Tlerra del Fuego. CONTADO INMOBILIARIO
Antértida e Islas del Atlantico Sur.
CUIT 30-54666281-7

www.ushualagob.ar

Capital de
MALVINAS

"2018 - Ario de los 44 Héroes del Submarino ARA San Juan”

00006

}

po e VENCIMIENTORS

. 25/06/2019

PR DENTIFICAGION)

NCtrl:B 30084A 0002

SOBRINERNN L O B GO JHEA DU
é CONGRESO NACIONAL 841 CP 9410 B
PDRN: D-00002553 ”LEjgr:70000003580/2019“ | 11190100000000358000ﬂ§ 25/06/2019 g 10/07/20191

R O EFATTERTMENSAYE!

sol de excépcién las normas CPU

2.374,00]  INCLUYE

Deb/Cred: 10600000000
Tabla: (General)

IMPORTANTE: El presente recibo tendra validez sélo
cuando posea el sello y firma del ente recaudador o
| conste que se encuentra adherido a déblto automatico.

La presentacién de oste comprobante no exime
‘ de pago de otras deudas atrasadas.

S| TOMAS, NO MANEJES.

0000)

ENUSH
DONAR
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ORDENANZA MUNICIPAL N°5200

rn




448

PLANTA

] LirTemé'l'ﬂlunlc'iFa'T fo3— - _l,,!_;,lffnea Municipal 10.3

/

PASAJE PEATONAL

Ei=

. /
o | N -
2 {
8 l \J 8
B i
% l +—11.00
wy T P 315 501500 238 sl . 4,{,53 o5
1ar W : = O
g i
}II_L o
nm th ‘estidor 5 o
1 ormitori
- ® “
3 8%
n
)
Paso ~
(9
: Ae X |
T W -
|||~ ¢+(-uoo . .
1 872 /
¥k /
g Depositd Cocina edor ge I
g 1 v ~ /
¥ H =
XZ et . G
ol g i) 6 o
s & Awm.
] 172 /____ Qlemsop 14 f-“‘“"d“ ﬂ
4T ‘ 450
"~ l )
{-r-i. | J | !/
- ' ] = | l‘ /
T g}l . ng ol _ o -z el
Rt — A g b
ol | ‘
i | M ;
|| | ] = .
IL | /
L§L8 = al { | 'LY
d ]
S 1.87 Lﬂllly_m'_‘gh_—_—_—i:‘_—_—_—'_L___n_m_q_M . 7 / :OV
4 o T e / ;
s & =~ ] s '8
© g
1% o /2
i = GAS

&
<



rr

5.90
] -
o =
Q. 34 Superficie 5.90
Planta a refacciongr
= 107.27M2
1.53 B — 2
-| <
Superficie "
Planta a Const. -
5.
15.25M2 .
NoR-3)
_2 o~
L
™~
~
1.87 543
I Chopa Galvenizada N° 24 Chapa Galvanizado
Tipo Onduloda +4:02 Tipo Ondulada
Sobrecargo
H* Pobre J
Muros ) = -
Medianeros —{] i r—C—I ' - il
Bloque H* i || Cielorraso ga s @ |
N y machimbre = |
gl o £
2l 2 & |
Muros gl |l |
Medianeros _E.{(l | |

Bloque H°

Contrapiso Terreno
A? compoctado - HA

CORTE2-2

Chapa Galvanizada N° 24 Chapo Calvonizada
Tipo Ondulada Tipo Ondulada

IllllllllfllillllHHIHHIIIHIIIIIHII

Sobrecargo

1t
H* Pobre
Cenefa +4.02

Madera
cepillada

Carpinteria

melakicg

Termopanel
Revestimiento Exerior
Chopa G* Prepintoda |




SILUETA Y BALANCE

DE SUPERFICIES
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PLANILLA DE ILUMINACION Y VENTILACION
ES LOCALES SUP. ILUMINACION VENTILACION
(m2.)
| [INo. [ DESTING Coef. | Req. [ Proy | Coef. | Req. ] Proy OBSERVACIONES
1] Living 32.21 1/10 | 3.22 10.50 | 1/3 3.50 7.00 %*
2 { Bafo 5.60 1/10 10.56 |no req| Ventila por conducto
1 3 | Deposito 7.91 1/10 {0.79 [no req.
4 | Cocina Comedor| 24.82 | 1/10 [2.48 |4.48 2/3 2.98 | 3.50
] 5 | Paso 3.19 1/10 10.32 |no req.
. 6 | Dormitorio 1213 11/10 | 1.21 13.50 1/3 1.16 |1.70
1 7 | Baio 4.42 1/10 [ 0.44 {no req. Ventila por conducto
] 8 | Vestidor 7.03 1/10 10.70 [no req.
] 9 | Dormitorio 12.96 1/10 |1 1.30 2.10 1/3 0,70 1.05
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INES

* EL PROFESIONAL FIRMANTE ES EL UNICO RESPONSABLE
DE TODA LA ESTRUCTURA SISMORESISTENTE
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NOMENCLATURA CATASTRAL "B | san | T | ™M° 1
PLANO DE OBRA: AMPLIACION Y REFACCION «l( fw::;‘
USO PREDOMINANTE: VIVIENDA UNIFAMILIAR N

PROPIETARIO: YMunic. de Ushuaio

ELDA LIDIA VILLAGRAN( |

Domicilio: Congreso Nacional N° 841 USHUTAIA

PLANO DE: ARQUITECTURA ESCALA 11100

Contribuyente:

ZONIFICACION D.N. 600 Hab/h
D_U_ 300 hab/H ELDA LIDIA VILLAGRAN

R2 FOS 0.45 \@

FOT 0.45

’

Domicil!g:/ Congreso Nacional N°841

LOCALIZACION # | DIRECTOR DE PROYECTO

HIELOS CONYINENTALES 198

DIRECTOR DE OBRA

Firma
HIELOS CONTINENTALES 198
Sup. Terreno 27450m2. | CONSTRUCTOR
Sup. Planta a refaccionar 107.27 m2.
Sup. Planta a construir 15.25 m2. Firma ANDREA CAROLINNDLARIAGA
MAE RIDE OBRAS
Sup. Libre 151.98 m2. MP 4560 RPC182

HIELOS CONTINENTALES 198

La aprobacién de los planos no exime de la
obligacién de poseer permiso de habilitacion

APROBADO

o~ "\\\)\\
/ A 16 460 2012
.,‘; r\'O}" - /; N p
- #
L : A Sy 10
. - . ' = Cieacipra de Okead Privadas

icipalidad de Ushueia




SK NTE
Jafe Dpls. Asist. Tée- Acminisirativa
Dir. Gral. Desar Urbaro Anbental yOT.
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

AS J08/19

A Javier Refandro BENAVENTE
Jefe Opto. Asist. Téc- Acmin syativa
Dir. Gral. Deszm. Urbaro Amb:znlal y O.T,
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

27/5 8/4a|



0664 - D0 /zo1q

| NIGIPALINA DE USHUAIA
E . Div. M.z y © 8.8.G. e
uW\ REGISTRADAN 041041 Ushuaia, 23 de abril de 2019.-
CHA op/ogé/ijORA Lo

Sr. Director PW IBD0 BOR — P REF. B-84-2
Urbanismo t
Municipalidad de Ushuana
S/D

Por medio de la presente me dirijo a Ud. a los efectos de
solicitarle tenga a bien considerar la siguiente situacion.

Solicitamos de acuerdo al croquis adjunto, lo posibilidad de
que me otorguen la superficie indicada, debido a que mi lote linda con un espacio
verde, el mismo cuenta con un 90 % de Turba, es mi intencién solo cercar para
tener mas espacio verde, comprometiéndome a no construir sobre la mencionado
superficie, y teniendo en cuenta que mi lote es de una superficie menor a la
exigida, 274.50 m2, para la zonificacion R2, indicada en el Cédigo de
Planeamiento Urbano en Vigencia, que contempla una superficie minima de
360.00 m2,

Deriva mi pedido que mi construccion ocupa gran parte del
lote oportunamente adjudicado y ha quedado fuera de linea con respecto al del

vecino del lateral izquierdo, dado que al él se le han concedido aproximadamente
60.00 m2, adjunto ordenanza.

Sin mas y esperando considere nuestro pedido, saludo a Ud.

muy atte. Con \ﬁx@g o Is4os% + ;

&w& {w%ﬂ

20, 290113405974
- |SHO 1341

W meq He Z/ §v¢ Se aemis,
Q%Qc/ﬁm 0@; A /eﬁqmw © Mg

G2 a6n 2099



CERTIFICADO DE DESLINDE Y AMOJONAMIENTO

El Agrimensor que suscribe, Juan Carlos Rihle, Matrfcula Nac. N*3020 — CPATDF ﬁ? L w'\\
con domicilio en Rivadavia N* 163 de la ciudad de Ushuaia, certifica que a pedidd( '
Sra. ELDA VILLAGRAN  —\—»————mmmmmem procedid a amojonar medi ) é
las operaciones que son de la préctica de la Agrimensura, el terreno ubicado en
Congreso Nacional N°841individudlizado catastralmente por la siguiente nomencl
PARCELA 2 — MACIZO 84A — SECCION B — Dto. USHUAIA,

Las referencias utilizadas, las sefiales colocadas y las dimensiones verificadas se indican
en la descripcién gréfica que sigue:

VIRVEEVERVIRVERVERVER VYRRV et
N=0081.212 P EHC
F=6979.218 N=0084.330
. £=6996.082

EHE

20.00

Marca de Pintura

\ N=0064.41
\ 1030 E=6994.19
Marca de
Pintura
N=0061.845
E=6984.207
| %,
w
N NACIONAL
~onsT U
calle
&
ESCALA 1:250 I
REFERENCIAS:
0] FHC — Estaca de Hierro Colocada
ente O

® EHE — Estaca de Hierro Existente
Plano de Mensura TF 1-20-80.-

, , Referido a lo Red Planimétrica de Ushuaia.—
Casilla Precaria

v , . . .
M Sup. Cubierta Construida Lugar y Fecha: Ushuaia, 1* de Marzo de 2017.—
Coneope i, T i T ueno, b .
r : ; ,
i /
0 {
IR S S QOSl ...... h 4 r ] AN GARLOS RUHLE
Maria del Carmen Cagllarl A; AGRIMENSOR
h Agrimensora - i MATRICULA NACIONAL 3020 — CPATDF 7
ol O AR 201 cEATOR N2 FADAVA 65 - USUAA = TER B L
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Concejo Deliberante \
de la Ciudad de Ushuaia

EL CONCEIJO DELIBERANTE

DE LA CIUDAD DE USHUAIA

SANCIONA CON FUERZA DE
ORDENANZA

ARTICULO 1°.- DESAFECTAR del uso publico una superficie de cincuenta Yy hueve
metros cuadrados con diez decimetros cuadrados (59,10 m?) del espacio verde con
categoria de Reserva Ambiental identificado catastralmente como Parcela 1a, Macizo
84A, Seccion B, del ejido urbano de la ciudad de Ushuaia, conforme al croquis que
acompana a la presente como Anexo |.

ARTICULO 2°.- AFECTAR la superficie definida en el articulo 1° a la Parcela 3, Macizo
84A, Seccion B del ejido urbano de la ciudad de Ushuaia, propiedad del vecino Narciso
Buendia, con domicilio en Congreso Nacional 850.

ARTICULO 3°.- AUTORIZAR al Departamento Ejecutivo Municipal a adjudicar en venta
la fraccion indicada en el articulo 1° al propietario de la parcela detallada en el articulo
precedente a la que queda anexada. |

ARTICULO 4°.- EMPLAZAR al propietario de la parcela establecida por el articulo 1° a
prestar conformidad con el monto de la venta y el plan de pagos definidos por el
Departamento Ejecutivo Municipal en un maximo de seis (6) meses contados a partir de
la publicacion de la presente ordenanza. Cumplido dicho plazo sin novedad queda sin
efecto la presente ordenanza.

ARTICULO 5°.- DISPONER que la modificacion de mensura correspondiente quedara a
cargo del propietario.

ARTICULO 6°.- CONDICIONAR la parcela resultante por aplicacion de la presente
ordenanza, al mantenimiento de Iés implantaciones existentes y su uso exclusivo como
vivienda unifamiliar. En caso de producirse cualquier modificacion de obra o ampliacion,
la misma debera contar con autorizacion expresa de la Municipalidad y adecuarse a la
normativa vigente.

ARTICULO 7°- REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo Municipal para su
promulgacion. Dar al Boletin Oficial Municipél para su publicacion y ARCHIVAR.

ORDENANZA MUNICIPALNe 4 927 -

SANCIONADA EN SEGUNDA /LECTURA EN SESION ORDI;NAR A «DE_FEGHA

C.D.

s

{

ic NOELIA BUTT
(/*" Secretaria I %
/ Concajo Deliberante \

T se Tolae Maliisae € onvnsore ar Covomdsiiade 2.7 € Py
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
= Repiiblica Argentina =

Municipalidad de Ushuaia “2019 - Afio del Centenario del Nacimiento de Eva Durate de Perén™

Ref: B —84a - 2.
Nota Registrada N° 04541/2019

Sr. Director General D.U.A.y O.T.

Mediante la presente se informa a usted que luego de analizar la
situacion de la vecina Elda Villagran quien solicita, que le otorguen una superficie NO
especificada en nota de referencia, desafectando asi para su uso una pequeia porcion de la
‘Reserva Urbano Ambiental Hol Hol” cual fuera creada mediante Ordenanza Municipal N°
5325, bajo el marco del Ordenamiento Integral del Macizo 842 de la Seccién B, adjunto
Ordenanza.

Los motivos que llevan a la vecina a solicitar mayor superficie son que
su vivienda ocupa gran parte del lote otorgado oportunamente, que la zonificacién R2 indica
que la superficie minima es de 360m2 y su lote es de 274.50 y que su vecino (lote 3) logro
mediante Ordenanza Municipal N° 4927/2015 una ampliacién de 60m2 aprox. de su terreno
desafectando la reserva natural. Para lo expuesto ninguno de los requerimientos se
encuadran dentro de nuestro departamento, refutando asi su pedido, sin embargo dejo a Ud.
Sefior Director el criterio que estime corresponder.

fa\
Ubicacion del lote B-84 -2

NOTA Dpto. P.U. N°L‘r/ 12019.
Ushuaia, 08 de Agosto de 2019

unicipalidad de Ushuaia

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran argentinas”
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SANCIONA CON TVLERZA DL
ORDLENANZA

5325 .

ARTICULO 1°.- DISPONER el Ordenamiento Integral del Macizo 84A de la Seccion
B del ejido urbano de la ciudad de Ushuaia, mediante el cual se resolvera de forma
armonica la regularizacién del barrio informal “Lapataia Sur” y del predio de la
Asociacion de Residentes Bolivianos "Simon Bolivar”, asi como también la mejora en
la conectividad vial, la generacion de suelo urbano con fines habitacionales,
deportivos y recreativos, el saneamiento cloacal y la creacidn de una Reserva
Natural Urbana para la puesta en valor del humedal ubicado en dicho macizo.
ARTICULO 2°.- En el marco del Ordenamiento Integral dispuesto en el articulo 1° del
presente instrumento, crear la “Reserva Natural Urbana Hol Hol", afectandose a tal
fin un area de ciento dieciséis mil doscientos cuarenta metros cuadrados (116.240
m?) de superficie aproximada, del predio identificado segun catastro como Parcela
1a del Macizo 84A de la Seccion B del ejido urbano de la ciudad de Ushuaia, de
acuerdo al croquis que como Anexo | corre agregado a la presente ordenanza.
ARTICULO 3°.- ASIGNAR a la fraccién enunciada en el articulo 2°, la zonificacion
“RN - Distrito Reserva Natural”, en concordancia con el caracter establecido en el
Cadigo de Planeamiento Urbano de la ciudad de Ushuaia, Ordenanza Municipal N°
2139, para dicha zona.

ARTICULO 4°.- AFECTAR al uso publico como calle una fraccion de dieciséis mil
diez metros cuadrados (16.010 m?) de superficie aproximada, del predio identificado
segun catastro como Parcela 1a del Macizo 84A de la Segcig

la ciudad a de Ushuaia, de acuerdo al croquis que comg

B del ejido urbano de

| corre agregado a la
presente ordenanza.
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ARTICULO 5°.- AF ECTAR al uso publico como espacio verde una fraccion de quince
mil novecientos treinta Yy un metros cuadrados (15.931 m?) de superficie aproximada,
del predio identificado segun catastro como Parcela 1a del Macizo 84A de |a Seccion
B del ejido urbano de la ciudad de Ushuaia, de acuerdo al croquis que como Anexo |
Corre agregado a la presente ordenanza.

ARTICULO 6°.- AFECTAR al uso publico Como espacio verde el predio identificado
segun catastro como Parcela 1c del Macizo 84A de la Seccion B del ejido urbano de

la ciudad de Ushuaia, de acuerdo al croquis que como Anexo | corre agregado a Ia
presente ordenanza.

ARTICULO 7°.- AFECTAR al uso residencial -con destino a vivienda unifamiliar- una
fraccion de ocho mil setecientos cincuenta y dos metros cuadrados (8.752 m?) de
superficie aproximada, del predio identificado segun catastro como Parcela 1a del
Macizo 84A de la Seccion B del ejido urbano de la ciudad de Ushuaia, de acuerdo al
croquis que como Anexo | corre agregado a la presente ordenanza.

ARTICULO 8°.- ASIGNAR a la fraccion enunciada en el articulo 7°, los usos e

indicadores urbanisticos eslablecidos en la hoja de zona que como Anexo |l corre
agregada a la presente ordenanza.

ARTICULO 9°- AFECTAR al uso residencial una fraccion de cuatro mil cincuenta y
seis metros cuadrados (4.056 mz) de superficie aproximada, del predio identificado
segun catastro como Parcela 1a del Macizo 84A de la Seccion B del ejido urbano de
la ciudad de Ushuaia, de acuerdo al croquis que como Anexo | corre agregado a la
presente ordenanza.

ARTICULO 10.- ASIGNAR a la fraccion enunciada en el articulo 9°, la zonificacion
“R1 - Distrito Residencial de Densidad Media", en concordancia con los parametros
urbanisticos establecidos en el Articulo Vil.1.2.1.1 del Cddigo de Planeamiento

Urbano de la ciudad de Ushuaia, Ordenanza Municipal N° 2139, para dicha zona.

ARTICULO 11 - ASIGNAR al predio identificado segun catastro como Parcela 1b del
Macizo 84A de la Seccién B del ejido urbano de la ciudad de Ushuaia, la zonificacion

“PE - Distrito de Proyectos Especiales”, en congohyancia con el caracter establecido

3
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en el Codigo de Planeamiento Urbano de la ciudad de Ushuaia, Ordenanza

Municipal N° 2139, para dicha zona.

ARTICULO 12.- ASIGNAR a la fraccion enunciada en el articulo 11, los usos e
indicadores urbanisticos establecidos en la hoja de zona que como Anexo il corre
agregada a la presente ordenanza.

ARTICULO 13.- AFECTAR a la regularizaciéon con fines habitacionales, para
vivienda unica y familiar, una fracciéon de cuatro mil seiscientos cuarenta y tres
metros cuadrados (4.643 m?) de superficie aproximada, del predio identificado segun
catastro como Parcela 1a del Macizo 84A de la Seccién B del ejido urbano de la
ciudad de Ushuaia, de acuerdo al (;roquis que como Anexo | corre agregado a la
presente ordenanza.

ARTICULO 14.- ASIGNAR a la fraccion de tierra enunciada en el articulo 13, la
zonificacion “PE - Distrito de Proyectos Especiales”, en concordancia con el caracter
establecido en el Cadigo de Planeamiento Urbano de la ciudad de Ushuaia,
Ordenanza Municipal N° 2139, para dicha zona.

ARTICULO 15.- DESAFECTAR a los predios identificados segin catastro como
Parcelas 1a, 1b y 1c del Macizo 84A de Ia Seccion B del ejido urbano de la ciudad
de Ushuaia, del uso Reserva Natural instituido por Ordenanza Municipal N° 2139, a|
tiempo que a la Parcela 1a del Macizo 84A de la Seccion B del ejido urbano de la
ciudad de Ushuaia, del uso Reserva Ambiental de la ciudad de Ushuaia, instituido
por Ordenanza Municipal N° 3123, todo de acuerdo al croquis que como Anexo |
corre agregado a la presente ordenanza.

ARTICULO 16.- REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo Municipal para su
promulgacion. Dar al Boletin Oficial Municipal para su publicacion y ARCHIVAR.
ORDENANZA MUNICIPAL N° 5325

SANCIONADA EN__ LA TERCERA JORNADA DEL DIA 28/08/2017,
CORRESPONDIENTE A LA SEXTA SESION ORD/NARIA DE FECHA 09/08/2017 -
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Concejo Deliberante ANEXO II.
ORDENANZA MUNICIPAL N°
Caracter Objetivos
Residencial. Area de viviendas de baja densidad. ‘
< T T e e e Consolidar ¢l  scctor como  drea
| Delimitacion . Usos

=== -—--| rasidencial.

Preservar parte del paisaje natural en
Seguin Anexo | Vivienda Unifamiliar cada parcela,

_|_nd_icédorus_{jrbanlstlc't')s o - . e

Teiios i e
Frontal: 8,00 m
Lateral: 3,00 m
Contra-frontal minimo;
4m

Parcela Minima: F.0.5.:0.40 D.N.: 160

' . F.0.T.: 0.50 hab/ha
Frente: 10 m Parcelas en esquina: A
. 2 . . . | Altura Maxima s/LE.;

Superficie: 300 m? Sobre el lado mas

largo: 3 m 8m D.U.: 80 hab/ha
) imite:

Sobre el lado mas Plano Limite: 9 m
corto: 8 m

Estacionamiento: ———
» En parcelas de hasta 400 m’ se deberin pre
cada parcela.

= En parcelas de mds de 400 m? se deberan prever 3 moédulos de
cada parcela.

ver 2 mddulos de estacionamiento vehicular por

estacionamiento vehicular por

» Dentro de cada parcela se permitira la construccion de una sola vivienda,

— ok ST ATSS Ml e 400 4 et L beemmt e ee0 s e ae——— e L —

Normas de Procedimiento y condiciones urbanisticas y constructivas a instrumentar durante el
proceso de Urbanizacion y Construccion de viviendas unifamiliares:

» Cercos Perimetrales. En ningdn caso se podrin colocar cercos de mamposteria en lineas
divisarias de la parcela y/o municipales, propicidndose &1 uso de dercos vivos 0 matlados que
permitan las visuales y fa percepcion de la urbanizacidn/parque. .

" ALEJANDRO BEROLA tlos PINO
Secretario Legisiativo
Canceio Delibaranta Ushuaia

S COPIAFIEL ™~

' - FLRIFK FERNANDEZ
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Indicadores urbanisticos. Parcela 1B, del Macizo 84A, de la Secci6n B.

Uso: Cultural — Deportiva Recreativo.

Retiros: F.0.8.: 0.40

Frontal: 8.00m. F.0.T.: 0.50

Bilateral: 5m Altura méaxima s/ L.E.: 9m
Contra-frontal: 8.00m. Plano limite: 12m

 En elinterior de la parcela se debera prever un (1) mddulo de estacionamiento

vehicular (2.5m x 5m) cada 40 m? cubiertos y dos (2) modulos de carga y
descarga (30m? c/uno).

» NO se admiten locales comerciales, saivo los complementarios al uso principal
(bar- buffet, de uso interno).

« NO se admite el uso vivienda.

» Se materializara un cerco perimetral vivo o de malla abierta, de hasta 2m de
alto, en ningun caso se podra superar los 0.5m de cerco ciego.

» Se deberd dar tratamiento a las fachadas, prohibiéndose la estética de galpdn.

» Se debera preservar la mayor cantidad de arboles, reubicando las especies en

los sectores libres del predio o en otros espac rrdes de la ciudad.
e e e — Y Y

) W ¢
Juan-6arlos PINO
Prosisbnte

Condelo Doliberante de Ushuain

Concejo Delibaranta Ushuals
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USHUAIA 18 SEP 2017

VISTO el expediente N° CD-6880/2017 del registro de esta Municipalidad; y

CONSIDERANDO:

Que mediante el mismo tramita la promulgacion de la Ordenanza Municipal
sancionada por el Concejo Deliberante de esta ciudad en la tercera jornada del dia 28/08/2017
correspondiente a la sexta sesion ordinaria del dia 09/08/2017, por medio de la cual se dispone
el Ordenamiento Integral del Macizo 84A de la Seccién B del ejido Urbano de la ciudad de
Ushuaia, mediante el cual se resolvera de forma armonica la regularizacion del barrio informal
“Lapataia Sur” y del predio de la Asociacion de Residentes Bolivianos “Simon Bolivar”, asi
como también la mejora en la conectividad vial, la generacion de suelo urbano con fines
habitacionales, deportivos y recreativos, el saneamiento cloacal y la creacion de una Reserva
Natural Urbana para la puesta en valor del humedal ubicado en dicho macizo.

Que ha tomado la intervencion pertinente el Servicio Juridico Permanente de esta
Municipalidad emitiendo Dictamen S.L.y T. N° 26 5/2017, recomendando su promulgacion.

Que el suscripto comparte el criterio sustentado por ese Servicio Juridico,
encontrandose facultado para el dictado del presente acto administrativo, en atenciéon a las
prescripciones de los articulos 152 inciso 3) de la Carta Organica Municipal de la ciudad de

Ushuaia.
Por ello:
EL INTENDENTE MUNICIPAL DE USHUAIA
DECRETA
ARTICULO 1°.- Promulgar la Ordenanza Municipal N° 5325 . , Sancionada por el

Concejo Deliberante de la ciudad de Ushuaia en la tercera jornada del dia 28/08/2017
correspondiente a la sexta sesion ordinaria del dia 09/08/2017, por medio de la cual se dispone
el Ordenamiento Integral del Macizo 84A de la Seccion B del ejido Urbano de la ciudad de
Ushuaia, mediante el cual se resolvera de forma arménica la regularizacion del barrio informal
‘Lapataia Sur” y del predio de la Asociacion de Residentes Bolivianos “Simon Bolivar’, asi
como también la mejora en la conectividad vial, la generacion de suelo urbano con fines
habitacionales, deportivos y recreativos, el saneamiento cloacal y la creacion de una Reserva
Natural Urbana para la puesta en valor del humedal ubicado en dicho macizo. Ello, en virtud de
lo expuesto en el exordio.

ARTICULO 2°- Comunicar. Dar al Boletin Oficial de la Municipalidad de Ushuaia. Cumplido,
archivar. 1557 '
DECRETO~MUNICIPAL N° 12017 .-
am.
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Jete Dplo. Asist, Téc- Acminsraliva
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Jefa Deplo Estudios y Normas
reccion de Urbanismo
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) lnmgeble de la Provincia (Art.21-Ley Nac.N°® 17801- Art. 56 Ley Prov. N°® 532)
.

* El Titular de dominio actualizado se deberd consultar al Registro de la Propiedad

El presente instrumento no tiene validez sin la firma y sello del funcionario que lo emite

b
A
RESUMEN DE SITUACION PARCELARIA A LA FECHA 10/10/2019 14:29:33 /‘/ .
. EL INMUEBLE NO TIENE DEUDA T
Seccion N° Macizo Letra Macizo N° Parcela Letra Parcela U.F./U.C.
B 0084 A 0002
Personas relacionadas a la Parcela Direcciones
Tipo Personas Documento Descrlp_g:éﬂg .N%.“—._.l!” Puerta
Titular MUNICIPALIDAD DE USHUAIA OTRO 0 CONGRESO NACIONAL | 841 Principal
Contribuyente | VILLAGRAN ELDA LIDIA OTRO 12148338
Parcela
Metros Frente 10.30
Superficie Terreno  {268.03
Valor Tierra 1310.16
Valor de Mejora 50194.12
Parcentaje 0.00
Terreno Esquina NO
“~~“IDoble Frente NO
Exp. Obra 199-1999 973-2008 864-2011
Exp. Comercio
Exp. Suelo Urbano {87-N-8068-1992
Plano Mensura T.F.1-020-80_h2
Partida 8060
Observaciones

Arg. Guitlermo Raul BENAVENTE
Director de Andlists ¢ Informacion Termiorial

MUNICIPALIDAD DE LSHUAIA

f g e
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Tmprimir

Generated with CodeCharge Studio.



Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atlantico Sur
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA 2019 - ARO DEL CENTENARIO DEL NACIMIENTO DIE VA DUARTY, DE PERON

Ref: Expte. DU-8664/2019

SR. DIRECTOR GENERAL DE
DESARROLLO URBANO AMBIENTAL Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL:

Me dirijo a usted con relacion al expediente de referencia, mediante el
cual se tramita la solicitud (ingresada a esta Municipalidad como Nota Registrada N2
04630/2019) de superficie para la ampliacién del predio identificado en el Catastro como
Parcela 2 del Macizo 84A de la Seccién B del ejido urbano de la ciudad de Ushuaia, propiedad
de la Municipalidad de Ushuaia; a su vez adjudicado en venta a la Sra. Elda Lidia VILLAGRAN
mediante Decreto Municipal N2 636/95.

En la presentacién, formalizada por la M.M.O. Andrea Carolina
OLARIAGA, se especifica que lo solicitado se fundamenta en la presencia de un Espacio Verde
en el contrafrente de la parcela, y que la superficie a anexar sélo serviria a los fines “..de tener
mds espacio verde...”, habida cuenta que el predio adjudicado a la Sra. Villagran tiene una
superficie menor a la minima establecida para la zona en la que se implanta: R2 — Distrito
Residencial Densidad Media/Baja (Art. VI1.1.2.1.2 del Cédigo de Planeamiento Urbano de la
Ciudad de Ushuaia). Asimismo, se manifiesta el compromiso de “..no construir sobre la
mencionada superficie...”, y se expone que el pedido obedece a que la superficie edificada en

"

el predio “..ocupa gran parte del lote oportunamente adjudicado...”, al tiempo que el eje
divisorio contrafrontal “..ha quedado fuera de linea con respecto al del vecino del lateral
izquierdo, dado que a él se le han concedido aproximadamente 60 m2...”.

Del andlisis de la situacion planteada, surgen las siguientes

consideraciones:

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur; son y serdn argentinas.
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
= Republica Argentina =
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA 2019 ANO DEL CENTENARIO DIL NACIMIENTO DI EVA DUARTY DE PIERON

a) El Espacio Verde ubicado en el contrafrente de la parcela adjudicada
a la Sra. Villagrén, es el predio identificado en el Catastro como Parcela 1e del Macizo 84A de
la Seccién B. En el marco del Ordenamiento Integral del Macizo 84A, dispuesto por la
Ordenanza Municipal N2 5325, el Espacio Verde mencionado fue afectado a la creacion de la
“Reserva Natural Urbana Hol Hol”, cuyo objetivo es la puesta en valor del humedal alli ubicado.
En este escenario, la desafectacion de una porcion de tal Espacio Verde (para anexarla a un
lote residencial) resultaria divorciada de los objetivos que guiaron la conformacién de dicha
Reserva Natural. Toda operacién de mensura anterior a la creacién de la Reserva Natural
Urbana Hol Hol (como la porcién de 59,10 m? desafectada mediante la Ordenanza Municipal
N2 4927, a la que se alude en la presentacién), no puede ser tomada como un antecedente

vélido que permita justificar una nueva modificacién del estado parcelario.

b) Respecto de lo manifestado sobre la necesidad de aumentar la
superficie del lote oportunamente adjudicado para compensar que la superficie actual del
predio es inferior a la minima establecida para la zona, cabe recordar que el Articulo V.1.6.
Parcelas Atipicas del Codigo de Planeamiento Urbano de la Ciudad de Ushuaia contempla la
asignacion de indicadores urbanisticos especiales para tales casos, permitiendo —justamente-
que la superficie maxima a construir tome como referencia la parcela minima (para R2, 360
m?) y no la superficie real del lote. Vale en este punto observar que los 122, 52 m?2 construidos
en el predio que habita la Sra. Villagran suponen una afectacion real del 45% de la superficie
de la parcela (268,03 m?), ocupacién claramente inferior al 60% maximo permitido para la
zona en general, y muy por debajo del 80% que —por aplicacién del Articulo del C.P.U. antes

mencionado- seria admitido para este predio en particular.

Por lo expuesto, no encontrando en la solicitud argumentos técnicos

vdlidos que justifiquen la desafectacion parcial del Espacio Verde lindero al predio adjudicado
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida ¢ Islas del Atlantico Sur
= Repuiblica Argentina =
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a la Sra. Villagran, se entiende pertinente recomendar no dar curso favorable a la ampliacién
de superficie del predio de marras. Se eleva a vuestra consideracion el presente informe, a

los efectos de girar las actuaciones al Consejo de Planeamiento Urbano (Co.P.U.), para su

tratamiento.

INFORMED. A. e l. T. N° 54/2019.

USHUAIA, 10 de octubre de 2019.

e ARQe GUILLERMO RAUL BENAVENTE
DIRECTOR DE ANALISIS'E INFORMACION TERRITORIAL
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son Y serdn argentinas.
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Provincia de Tierra del Fuego
Antéartida, e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Conscjo de Plancamiento Urbano “2019-Aifo del Centenario del Nacimicnto de lva Duarte de Peran™

Reuniéon Ordinaria del Consejo de Planeamiento Urbano (Co.P.U)

Acta N° 203

Fecha dc sesion: 11 de octubre de 2019. Lugar: Municipalidad de Ushuaia.

Orden del dia:

I- Expediente 6627-DU-2019: “A-34-13b — EXCEPCION CPU”.

Consideraciones previas:

El profesional M.M.O. Eduardo Martin Pinea solicita que se exceptiie a la parcela, del
Art. VIL.1.2.2. del C.P.U, en lo referido al F.O.S y F.O.T. La parcela es propiedad del Sr.
Raimundo Lechman. El objetivo del pedido de excepcién es poder ampliar el templo

construido en la parcela, razén por la que proyectan ampliar el salon principal en 84 m2,
elevando el F.O.S de 0,82 a 1 y el F.O.T de 2,63 a 2,80 aproximadamente.
Propuesta: No dar curso a la solicitud.

Convalidan: Los presentes.

2-Expediente  6770-DU-2019:  “AUTORIZACION DE USO DROGUERIA,
ESPECIALIDADES MEDICINALES, FARMACIA, HERBORISTERIA,
PERFUMERIA, COSMETICA — ZONIFICACION R3”.

Consideraciones previas:

El profesional, Arq. Guillermo Comba, requiere la autorizacion del “uso farmacia”, para

el local a construirse en la parcela identificada en el catastro municipdl de la djudad de

-’I/Hf ] ‘ ULW/\V—J

(e oot
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida, c Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Conscjo de Plancamiento Urbano . “2019-Aio del Centenario del Nacimiento de Eva Duarte de Perén™

Ushuaia, como Seccion J - Macizo 105 — Parcela 40. La parcela es propiedad del Sr.
Gustavo Goémez. Se encuentra zonificada como R3: Residencial Densidad Baja.
Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza.

Convalidan: Los presentes.

3- Expediente 9371-DU-2019: “D-1C-2 — S/ RETIRO FRONTAL — Propietario:
Francisco Solano Rojas — Profesional: Agiiero, Nancy”.

Consideraciones previas: Se solicita excepcién al Art. VII.1.2.1.2. Retiro Fronta] —
Zonificacion R2 y al Art. V.3.2. Retiro frontal, del C.P.U. En la parcela existen 3
construcciones, una de las cuales invade el Retiro Frontal. Esta construccion, la cual fue
realizada de forma irregular, serfa alquilada para uso comercial.

Propuesta: No dar curso a la solicitud.

Convalidan: Los presentes.

4- Expediente 9350-DU-2019: “O-6-19 — S/ FOS — Huenchur Huenchur, Maria
Anggélica — Profesional. Alberto Moreno”.

Consideraciones previas: Se solicita excepcion al FOS de 0.60, normado por la O.M.
N°3705. En la parcela existen dos construcciones, un local comercial y una vivienda. La
propictaria usufructia el local, y dado que requiere una superficie mayor, intenta
ampliarlo techando el espacio de aire y luz, situacion que eleva el FOS a 0.78. Cabe
aclarar que el lote fue adquirido como parcela de interés social.

Propuesta: No dar curso a la solicitud.

Convalidan: Los presentes.

5- Expedicnte 10222-DU-20J9: “B-49-7B — Cortiglia Bosch S/ CPU -
3
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida, ¢ Islas det Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Consejo de Plancamiento Urbano “2019-Ao del Centenario del Nacimiento de Eva Duarte de Peron™

Consideraciones previas: La profesional, Arq. Alejandra Penisi, solicita excepcion al
FOS y FOT. El motivo de dicha excepcion es poder realizar una construccion para la
instalacion de un “Resonador magnético de alto campo”. El resonador seria el (inico de
este tipo en la Provincia de Tierra del Fuego. Es necesario otorgar un FOS de | y un FOT
de 2.90.

Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza.

Convalidan: Los presentes.

6- Expediente 10185-DU-2019: “B-74-6 — Mansilla S/ CPU — RETIRO FRONTAL Y
ESTACIONAMIENTO.

Consideraciones previas: El profesional, MMO. Alejandro Mansilla, solicita excepcion
a los Articulos VII.1.2.1.2. “Retiro Frontal, FOS y FOT” y VIILL1.3. “Referencias para
estacionamiento o guarda vehicular”. La construccion es de dos plantas, posee un
“Visado antirreglamentario” e invade el retiro lateral de 3 m, ocupa un FOS de 0.89 y un
FOT de 1.21. El hall frio no cumple con el Art. V.3.6.1. Se estarian incumpliendo
también otros articulos del Codigo de Edificacion referidos a vista a predios linderos,
tluminacion y ventilacion de locales, alturas minimas de locales, pudiendo estos Gltimos
ser subsanados en obra.

Propuesta: No dar curso a la solicitud.

Convalidan: Los presentes.

7- Expediente 10186-DU-2019: “H-35-1 — Monte de Oca S/ CPU — RETIRO DE
FRENTE”.

Consideraciones previas: La profesional, MMO. Maria A, Calderén, solicita excepcion

al Articulo V.3.2. “Rctno e Frente obllgatono En la parcela existe un truccion




Provincia de Tierra del Fuego
Antartida, ¢ Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Conscjo de Plancamiento Urbano “2019-Aio del Centenario del Nacimiento de Fva Duarte de Peron™

de dos plantas, posee un empadronamiento “Visado Antirreglamentario”, las
construcciones originales invaden el retiro frontal de 1,50 m. Posee planos aprobados de
ampliacion en planta alta que incluian la demolicion de dos superficies que invadian los
retiros frontales. El profesional expone que el propietario construyd sobre lo ya ejecutado
(visado antirreglamentario) para no ocupar el espacio verde de la parcela y aprovechar la
estructura existente.

Propuesta: No dar curso a la solicitud.

Convalidan: Los presentes.

8- Expediente 8664-DU-2019: “B-64A-2 — SOLICITUD DE AMPLIACION DE
PREDIO”.

Consideraciones previas: Se solicita la desafectacion parcial del Espacio Verde
identificado en el Catastro municipal como Parcela le del Macizo 84A de la Seccion B
(Reserva Natural Urbana Hol Hol), con la finalidad de anexar dicha porcién al
contrafrente del predio lindero (Parcela 2), propiedad de la Municipalidad de Ushuaia y a
su vez adjudicado a la Sra. Elda Lidia Villagran mediante Decreto Municipal N° 636/95.

Propuesta: No dar curso a la solicitud.

Convalidan: Los presentes.

9- Expedicnte 10467-DU-2019: “L-15-4 — GARCIA, S/ CPU-USO: QUINCHO*

Considceraciones previas: El profesional, Arq. Gerardo Marmissolle, solicita que se
autorice el uso “Quincho”, en la parcela denominada en el catastro municipal de la
ciudad de Ushuaia como Seccion L, Macizo 15, Parcela 4. La parcela esta zonificada

como R2: Residencial Densidad Media/Baja. La intencion del propietario, Sr. Atilio

las Islas Malvinas, Georgias y Sdndwich del Sur son y seran Argentinas.



Provincia de Tierra del Fuego
Antartida, ¢ Islas del Atldntico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Conscjo de Plancamicento Urbano

“2019-Afio del Centenario del Nacimicnto de Bva Duarte de Peron™

Garcia, es poder alquilar el salén para realizar reuniones de promocion y venta de

productos, asi como otras actividades de bajo impacto.

Propuesta: No dar curso a la solicitud.

Convalidan: Los presentes.

Coordinacion: Sra. Lorena HENRIQUES SANCHES.
Asistencia: Arq. Jorgelina FELCARO.

En representacion del Departamento Ejecutivo:

BENAVENTE, Guillermo; FELCARO, Jorgelina; LOBO,

Gabriel.

En representacion del Concejo Deliberante:

BARRANTES, Guillermo.
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida, ¢ Islas del Atlantico Sur
Repiblica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA “2019-Aiio del Centenario det Nacimiento de Eva Duarte de Perén”

NOTANe 29  /2019.-
LETRA: Co.P.U.

USHUAIA, 15 (CT. 233
SENOR INTENDENTE:

Tengo el agrado de dirigirme a Usted, a los efectos de remitir
adjunto el Expte. 8664-DU-2019: “B-84A-2 — SOLICITUD DE SUPERFICIE PARA AMPLIAR
PREDIQ’, en el cual se incorpor6 lo resuelto por el Co.P.U. (Consejo de Planeamiento Urbano)
segun Acta 203, en sesion ordinaria de fecha 11 de octubre de 2019.

Por lo expuesto se adjunta Proyecto de Nota para su conocimiento
y posterior giro de las actuaciones mencionadas al Concejo Deliberante.

Py

b sarrollo Territorial
Secde Habitat y Ord. Territorial
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y serdn Argentinas.
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