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SENOR PRESIDENTE:

Me dirijo a Usted, a efectos de elevar lo actuado en el Consejo de
Planeamiento Urbano (Co.P.U.), en sesién ordinaria de fecha 27 de noviembre de 2019, en el
marco del Expediente 10596-DU-2019: “J-71-ia — S/ FOS PARA ESTACIONAMIENTO
IGLESIA CENTRO DE AVIVAMIENTO USHUAIA - IPV”. En tal sentido, para mayor informacion
se adjunta a la presente el Expediente mencionado anteriormente, con Informe Depto E y N. N°
32/2019 de la Direccién de Urbanismo, Acta 204 del Co.P.U., de fecha 27 de noviembre de
2019, para conocimiento de ese Cuerpo Deliberativo.

EN(%ESIDENTE

DEL CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE USHUAIA

Dn. Juan Carlos PINO

S [ D

Sin otro particular, saludo a Usted muy atentamente.

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y serdn Argentinas.
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Oficina de Origen: 00505 DIR.GRAL.DESARR.URB.AMB.Y ORD.TERRITORIAL
Fecha de Entrada: 08/10/2019
Iniciador: 30-54666281-7 MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Asunto: 0000103 SOLICITUD EXCEPCION AL CODIGO DE PLANEAMIENTO URBANO

Extracto:

J-71-1A S/FOS PARA ESTACIONAMIENTO IGLESIA CENTRO DE AVIVAMIENTO
USHUAIA - IPV

Piezas Agregadas:
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Director de Planeamiento Urbano
Municipalidad de Ushuaia
Arq. GUILLERMO BENAVENTE:;

Ref.: Solicitud de Excepcion
O. M. N° 2139 -~ ANEXO |
Art.: VII.1.2.1.2 (CPU.)

Art.: VIILL1 (CPU.)

Art.: VIILL1.3 (CPU.)

De mi mayor consideracion:

Tengo el agrado de dirigirme a Ud. a efectos de solicitarle se
considere la excepcion a la Ordenanza Municipal de referencia, por los motivos y razones
que a continuacién se detallan.

La solicitud surge por necesidad que tiene la IGLESIA CENTRO
DE AVIVAMIENTO USHUAIA de contar con un lugar propio para sus fieles. El terreno lo han
adquirido mediante Convenio N° 0084/19 con el Instituto Provincial de Vivienda y la
excepcion se refiere al requerimiento de médulos de estacionamiento y los factores de
ocupacioén, del Suelo y Total.

UBICACION:

Seccion: J

Macizo: 71

Parcela: 26

Calle: Calle Bahia Margarita N°2913
Propietario: Instituto Provincial de Viviendas
Zonificacion: R.2. (O.M. N° 2690/2004)

Por lo antes expuesto, y con la documentacién que adjunto, pido
a Ud. Y por su intermedio a quien corresponda, tenga la gentileza de considerar la solicitud

Sin otro particular, saludo a usted muy atte.
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A Javier Alejandro BENA\[ENTE
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Dir, Gra Deser, Urbano Ambiental y O.T
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

03?/40/47

Arq Jorgelna FELCARO

Jefa Depto Estudios y Normas
Diraccion de Urbanismo
Municipalidad de Ushuaia



DISPOSICION D.U. N° 01/2007

ANEXO lI

PLANILLA DE PEDIDO DE EXCEPCION

Director de Urbanismo:

Solicito por su intermedio se tramite la presente solicitud ante
las areas competentes de acuerdo al siguiente detalle y a la documentacion que se
adjunta.

UBICACION DE LA OBRA CALLE: Calle Bahia Margarita  N° 2913

PROPIETARIO: INSTITUTO PROVINCIAL DE VIVIENDA -TDF

OCUPANTE: IGLESIA CENTRO DE AVIVAMIENTO USHUAIA

PROFESIONAL ACTUANTE: ARQ. PETRINA IRUPE R.P.C.N° 349

NOMENCLATURA CATASTRAL: J-71-26

ZONIFICACION: R.2: RESIDENCIAL DENSIDAD MEDIA/BAJA

N° DE EXPEDIANTE: --—--

ARTICULOS DEL C.P.UALOS ViL.1.2.1.2 -F.O.S.
QUE SE SOLICITA LA EXCEPCION: VIiL.I1 -F.O.T
VIiill.1.1.3 - ESTACIONAMIENTO

ARTICULOS DEL C.E. ALOS
QUE SE SOLICITA LA EXCEPCION:

N° DE ORDENANZA A LA 2139

CUAL SE SOLICITA EXCEPCION:

FIRMA DEL PROPIETARIO FIRMA DEL PROFESIONAL O TECNICO RESPONSABLE

Arq. Irupe PETRINA
DIRECTORA DE DISER!

: TECNICA Z/8
EECHA: ABEA L

“LAS ISLAS MALVINAS, GEORGIAS Y SANDWICH DEL SUR Y LOS HIELOS CONTINENTALES, SON Y SERAN ARGENTINOS”




#2019 — ANO DEL CENTENARIO DEL NACIMIENTO DE EVA D

INSTITUTO PROVINCIAL DE VIVIERDA

Brooincia de Tierra del Fuggon Antirtida
e Felas del Adldntico Jur
Repeiblica Argentina

MEMORIA DESCRIPTIVA

El objeto del Proyecto es que la Iglesia Centro de Avivamiento Ushuaia
tenga un lugar propio y fisico, que cumpla con los requisitos que los fieles necesitan
para desarrollar sus actividades de culto.

La cantidad de fieles actualmente es de 150 personas, y en crecimiento de
adeptos, por lo que el espacio fisico se plantea con espacios flexibles y amplios.

Se fundamenta la solicitud, en la importancia manifestada para dar respuesta
social y espiritual a parte de la comunidad de Ushuaia.

La parcela cuenta con una superficie de 610,78m2, se plantea una
‘ construccién de 692.95m2, desarrollada en dos niveles: ‘

-Salén para ceremonias.

-Comedor y/o SUM.

-Salas de reuni6n.

-Salon de medios de comunicacion.

Los indicadores de FOS, FOT exceden lo establecido en el cédigo de
planeamiento urbano. No se cumple el requisito de estacionamiento dentro de la
parcela

Para dar respuesta al estacionamiento, se plantea sobre una de las margenes
del espacio verde que se encuentra frente al predio. J-63-01 espacio verde cedido
por el .P.V. a la Municipalidad de Ushuaia segtin plano T.F1-74-00.

De acuerdo al convenio I.P.V. N° 272/19 qued6 plasmado que el instituto

() ejecutara el proyecto, estudio de suelo, direccién de obra, etc. y la obra sera de
autoconstruccion por partes de la Iglesia.

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y seran Argentinas”.
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CODIGO DE PLANEAMIENTO URBANO DE LA CIUDAD DE USHUAIA | ™ ‘@r\ ¢ )

ANEXO | - ORDENANZA MUNICIPAL N2 2139 Y
ZONIFICACION TEXTO ORDENADO ACTUALIZADO AL 26/08/2015 (Ord. Mun. 4926) \:/

Vil.1.2.1.2 R2: RESIDENCIAL DENSIDAD MEDIA/BAJA.

CARACTER

Residencia general donde la vivienda est4 asociada
con los usos directamente vinculados a ella,
tolerandose otros que por su tipo y magnitud no
desvirtia el caracter predominante de la zona.
Convive la vivienda unifamiliar y multifamiliar de baja
altura.

DELIMITACION

El limite de la zona pasa por los lotes frentistas
prevaleciendo los indicadores urbanisticos de mayor
densidad.

USOS. USOS SEGUN TABLA.

PRINCIPAL.: Vivienda unifamiliar y multifamiliar.

COMPLEMENTARIO: Comercio minorista, industria,
talleres y servicios personales.

INDICADORES URBANISTICOS.

Parcela Minima: Retiros: F.O.S. 0.60 DN: 600 hab/ha
Frente 12.00 m Frontal 3.00m F.O.T. 1.20 '
Superficie 360.00 m? Lateral no Altura Maxima S/L.E.: | DU: 300 hab/ha

Contrafrontal minimo: 9.00 m,

Segln Cap. V.1.3.1. Plano Limite Altura

Determinacion del Esp. Max.:15.00 mts.

Libre Macizo.

PREMIOS INCREMENTO FOT
Por retiro unilateral 3.00 m como minimo y en todo el ancho del lote y en 0.15
LT - SRR
Por construccion retirada de la L.E.

Por cada metro de retiro. .........ccoeiviuiueeiiieiec e e, 0.03
Hasta Un MAXIMO de.......oooiiiiiiiiiiiiie e 0.15
Objetivos Generales

Alentar la construccién de viviendas y comercios complementarios con retiros frontales y
laterales parquizados.

Alentar arborizacién y parquizacion de la zona.

Promover ensanche de calles secundarias indicadas segtin su jerarquizacion, transito.

Propuestas de Proyecto

Ensanche de calles secundarias.

Pavimentacién calles de conexion interbarrial (secundarias).
Represtacion via publica.

Arborizacién de la via publica.

[ Il 1] v V Vi Vil Vil IX X

Introduccién Diccionario Normas Tramas Nuevas Urban. Normas Gral. Normas de | Zonificacién | Normas Gral. | Condiciones Temas
Administrativas | Circulatorias y Parcelam. s/Tejido Urb. Habitabilidad uso del suelo | Ambientales | Especiales




CODIGO DE PLANEAMIENTO URBANO DE LA CIUDAD DE USHUAIA | P
ANEXO | - ORDENANZA MUNICIPAL N2 2139 V
NORMAS GENERALES SOBRE USO DEL SUELQ - 7exto 0RDENADO ACTUALIZADO AL 26/08/2015 {Ord. Mun. 4926)

VIIL.L.1.REFERENCIAS GENERALES DEL CUADRO DE USOS SEGUN DISTRITOS.

No permitido en la zona.

Permitido sin restricciones

Permitido superficie maxima destinada a la actividad 50% del F.O.T. de la zona.

Permitido superficie maxima destinada a la actividad 50% del F.O.S. de la zona.

o <le (o

No estd prevista la localizacién en ejido Municipal, a fin de estudiarse la
aprobacion del uso y/o actividad debera presentarse proyecto de Arquitectura y
memoria técnico-constructiva, evaludndose el grado de molestia se normara la
actividad para su ubicaci6n en el ejido. El D.E.M elevara proyecto de Ordenanza
ad referéndum del Concejo Deliberante.

VIiLL.1.1.Limitacién nimero de operarios.

Maxmo nimero de operarios 25.

- Maximo nimero de o’perarios 10.Industria de caracter familiar.-

VIll.I.1.2.Referencias para espacios de carga y descarga.

Modulo minimo carga y descarga 30 m®.

Superficie minima un (1) médulo

oe

Superficie minima dos (2) médulos

Superficie minima (1) médulo por cada camién que opera simultaneamente,
considerandose en relacion a la suéperficie cubierta total destinada al uso

hasta 300m 1 médulo 30m?
© | de301/m? a 600m? 2 médulos 60m?

de 601/m? a 1000m? 3 médulos 90m?

de 1001/m? a 1500m? 4 médulos 120m?

un (1) médulo cada 500 m2 maés o fraccion
(4] Superficie 20% de la destinada al uso (2) dos médulos 60m*

Mas de 300m* de superficie destinada al uso (1) un médulo 30 m*®
@ |d30 m? a 1.000m? (2) dos médulos 60m?
de 1001 en mas y cada 500m? o fraccién (1) un médulo.

i Il ] I\ Vv Vi Vil Vil IX X

Introduccién Diccionario Normas Tramas Nuevas Urban. Normas Gral. Normasde | Zonificacion | Normas Gral. | Condiciones Temas
Administrativas | Circulatorias y Parcelam. s{Tejido Urb. Habitabilidad uso del suelo | Ambientales | Especiales




CODIGO DE PLANEAMIENTO URBANO DE LA CIUDAD DE USHUAIA

ANEXO | - ORDENANZA MUNICIPAL N2 2139
NORMAS GENERALES SOBRE USO DEL SUELO - 1ex10 ORDENADO ACTUALIZADO AL 26/08/2015 (Ord. Mun. 4926)

VIILl.1.3.Referencias para estacionamiento o guarda vehicular.

Un (1) médulo cubierto o al aire libre.

15 m? y ancho minimo de 3m para médulo con su perimetro cerrado.
12,5 m? y ancho 2,5m para médulo de perimetro abierto.

® Un (1) médulo cada 150m” de la superficie cubierta.

©

“Se calculara la cantidad de mddulos con la aplicacion de la siguiente formula:
Sumatoriade S x 1/FO x 1/FC x FP, donde:

S= Superficie destinada a usos de acceso pulblico masivo, atn cuando se
declaren de acceso exclusivo.

FO= Factor de Ocupacién de acuerdo a lo que indica el Cddigo de Edificacion en
® su Articulo 1.3, segln cada uso especifico.

FC= 4 = Valor constante que surge de la capacidad de personas por vehiculos;
FP= 0,75 = Valor constante que surge de considerar una permanencia efectiva de
los vehiculos del 75%.

Cuando existan en un mismo edificio diferentes usos, se tomaran aquellos que
tengan FO=1 en un 100% y los demas en un 25%.

Salén de 300m2 o mas el 20% de la superficie total construida.

1) Un mddulo por cada: Aula - Unidad habitacional - Taller
Consultorio - Laboratorio Profesional

“Se calculara la cantidad de mddulos con la aplicacién de la férmula que se detalla

en el inciso 3 del presente articulo”.

Un (1) médulo por cada profesional mas un médulo cada (6) seis camas.

Un (1) médulo cada cinco operarios.

Un (1) médulo por cada vehiculo registrado.

© Oe0 e o |®

Superficie de estacionamiento igual a superficie destinada a reparaciones mas
dos (2) moédulos. Minimo (3) tres médulos.

| Il 1] v 3 Vi Vii viiil IX X

Introduccién Diccionario Normas Tramas Nuevas Urban. Normas Gral. Normasde | Zonificacion | Normas Gral. | Condiciones Temas
Administrativas | Circulatorias y Parcelam. siTejido Urb. Habitabitidad uso del suelo ] Ambientales | Especiales
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ANEXO | - ORDENANZA MUNICIPAL N2 2139
NORMAS GENERALES SOBRE USO DEL SUELQ - 7ex70 0RDENADO ACTUALIZADO AL 26/08/2015 (Ord. Mun, 4926) N

TABLA DE USOS. | AREA URBANA. RESTR.
Residencial. Centr. Mixto. o
(=]
o g 5|3
= = =
=l8|2|&8|z|8[z]|3|3]|5|¢8]= s |82
8 |E]°
111-14. VETERINARIA.
14-1. Veterinaria y venta de
animales domésticos y aves. O O O o o O O O O
14-2. Especlficos
velerinarios. Alimento y
articulos para animales O O O O O O O O
domésticos y aves.
IV CULTURA, CULTO Y ESPARCIMIENTO.
IV.1. DEPORTIVAS.
1-1.Autédromo. Circuito de
com- petencias de vehiculos
motorizados, cuatriciclos, O @
motos y autos.
1-2. Kartédromo, O OI OI
1-3. Estadio de deportes
cubiertos O O O O 0 ‘ <> O O' O' OI OI @
1-4.Gimnasos y estadios de

deportes al aire libre.
Gimnasio. Natatorio. Club
deportivo con instalaciones al
aire libre. Pista de patinaje.
Pista de pafinale sobre hicb. | O O O O O @) O O OH Ot OH Ol @
Sala de patinaje, patinaje

sobre hielo. Polideportivo
Club social, cultural y

deportivo {Instalaciones
cubiertas)
1-5. Tiro, poligono
acusticamente aislado O @
Instalaciones cubiertas)
V.2, CULTO.
2-1-Templo. Capilla 0 ®) ‘ (o) <> (o) <> (o) Ol (o) Ol @
IV.3. ESPARCIMIENTO.
3-1. Auditorio. Sala de teatro. I I I
Sala de convenciones. Ol0 Ol10 <> @) <> oM No! Ko O Ol O CS:
Cines.
3-2. Café-concert, salén con
espectaculos en vivo, con
servicio de comidas y/o (0 O O (@) OT O] Ol OH
bebidas.
3-3.a, Salon de baile.
Confiteria bailable. Ol Ol
3-3.b. Salén de fiestas. Casa
de fiestas y/o quinchos. O O O O O OI O OI Ol
| I ] 1\ Vv vi Vil Vil IX X
Introduccién Diccionario Normas Tramas Nuevas Urban. Normas Gral. Normasde | Zonificacion | Normas Gral. | Condiciones Temas
Administrativas | Circutatorias y Parcelam. sfTejido Urb. Habitabilidad uso del suelo | Ambientales | Especiales
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" T " LINEA EEDIFICACION

Previsterio

DESIGNACION DE LOCAL

PISOS

LOCALES

ALFOMBRA
CERAMICO

Sanitario

Office

Sala de Reuniones

Asamblea

Sanitarios

Sala de Maquinas

Hall

Paso .

Cl|N[{|aA|[WIN|-

Paso

-
L~

S.UM !

-t
-

Oficinas

Oficinas

7
B

Sala de Reuniones

1N

| Sanitarios

15

Depasito

DERDSITO -15- m” /4__.",.\ "TI

I

VACIO S/ PLANTA BAJA
——
i 482 0.15 2.63 0.10 an
SALADE
REUNIONES -13- gl;l.CINAS 3!:!_CINAS |
_ /N N :
SUM.
PASO -9- 2 ; 10




PLANTA A



B 55"525250@3352253?% 5 | 3 || & |3!|5
2| 8lEls|8[=(3(F|2|9)3F43|8|3 g | & |g|8 |%|%
1 |Sanitario X X1 X X4-A X j.)(r 2,12 1/10 - - 1730 | - — | Vent. por Conductc
2 |office X XPX XIX X EX 2,56 1/10 - - 1/30 | 009 | —
3 |Sala de Reuniones X Xi:X X X1X X.: 31,10 1/10 3,11 825 | 1/30 | 1,04 |1 4,13
4 |Asamblea X X i 4 XX X 351,78 1/10 35,18 36 1/30 | 11,73]1200| — e
5 |Sanitarios X X|X XX XX 32,11 1/10 - - /30 | - ~ | Vent. por Conduct:
6 |Sala de Maquinas X X1 X XX X 6,10 1/10 - - 1/30 | - - —— -
7 |Hall X X X XX _«X’;f 16,60 1/10 1,66 15 1/30 | 0,55 | 0,90
8 |Paso X X XX X 32,95 1/10 - - 1730 | - -
9 |Paso X X - X |iX X 2315 1/10 - 1730 | - -
10 |S.UM. X X X X iX: X “1'(,( 57,33 1/10 573 9 1/30 { 1,91 | 4,50
11 |Oficinas X X1 X X X |:X X 13,65 1/10 1,37 3,8 1/30 | 0,46 | 1,90
12 |Oficinas X X1-X X XX X 16,47 1/10 1,65 4,6 1/30 | 0,55 | 2,30
N3 |Sala de Reuniones X X1:X X XX X 20,93 1/10 | 209 | 3,15 1/30 | 070 | 1,58 | oo
13N Sanitarios X X]-X XX XX 6,20 1/10 - - 1/30 | 0,21 | 0,90 | Vent. por Conduct
15 D‘ep(@ito X X} X XX X 8,10 1/10 - - 1/30 10,27 | 090 | ———e———e
\
\ Sup Parcela:  610.78m?
\ Sup. Semicubierta: 6.72m?
\ Sup. Planta Baja: 501.65m?
\ Sup. Planta Alta: 170.54m?
\ Sup. TOTAL: _ 678.91m?
\
\ De acuerdo a Indicadores O.M. N° 4720
\ FOS: 0.60 FOT:1.20
\ De acuerdo a PROYECTO
\ FOS:0.83 FOT:1.12
\\ / 11.12
\ 7
\
\\ Planta Baja
\ 501.65m?
A
A
A
§
S.UuM. \
e \\ 23.66
\
A Baja Alta
N 170.54m?

25.84
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Sanitario X XX XX aXc X 2,12 1/10 - - /30 | - ~_| Vent. por Conducto
Office X i ] 5 [ p 2,56 710 - - 1730 (009 ] — —————
Sala de Reuniones X X X g 31,10 1710 3,11 | 825 1/30 | 1,04 | 4,13 ——————
Asamblea X X 351,78 1710 35,18 36 1/30 111,73 12,00 —
Sanitarios 32,11 1/10 - - /30 | - ~__] Vent. por Conducto
Sala de Maquinas B 6,10 1/10 - - 1730 | - = ] —
Hall wx j X 16,60 1710 1,66 15 1/30 | 0,55 090 ) —
Jaso .3 32,95 1710 - - 1730 | — - —— .
aso % 23,15 1/10 - - 17730 [ = - —_—_—
.M a 2 57,33 /10 | 573 9 730 ) 191|450 | —
Yicinas ] 13,65 710 | 137 | 38 1730 {046 [190] —
Micinas 16,47 110 | 1,65 |46 | 30| 055 |23 ——
iala de Reuniones 20 093 gstn ! A T
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SECCION MACIZO PARCELA | PTANG N

NOMENCLATURA CATASTRAL J 71 1a

PLANO DE: AMPLIACION
USO PREDOMINANTE:  VIVIENDA UNIFAMILIAR

PROPIETARIO:
INSTITUTO PROVINCIAL DE VIVIENDA

ADJUDICATARIO: IGLESIA CENTRO DE AVIVAMIENTO USHUAIA
DOMICILIO:  BAHIA MARGARITA N° 2913

PLANO DE: ARQUITECTURA Esc. 1:100
ZONIFICACION
DU: 300 hab/ha | PROPIETARIO
DN: 600 hab/ha INSTITUTO PROVINCIAL DE
I a - 2 . FOT: 1.12 (1.20) VIVIENDA
FOS: 0.843(0.60) FIRMA:
DOMICILIO:
CROQUIS DE UBICACION DIRECTOR DE PROYECTO

NOMBRE: -,
D." ;r(]c L PLTINA
) \ECTORAD: ::5EN
FIRMA: AREATECNI( 4 2/8 °
DOMICILIO: LRV.

M.PROF. Yo M.MUN. 344 CAT.

DIRECTOR DE OBRA

NOMBRE:
FIRMA:
DOMICILIO:
M.PROF. M.MUN. CAT.
SUP. TERRENO 610.78m?2 CONSTRUCTOR
SUP. CUB. ACONSTRUIRP.B. 501.65m2
SUP. TOTAL 67/8.31Tm2 )
SUP. LIBRE 102.41m?2 | REP. TECNICO:
LA APROBACION DE LOS PLANOS NO FIRMA:

EXIME DE LA OBLIGACION DE POSEER DOMICILIO:
PERMISO DE HABILITACION.— M.PROF. M.MUN. CAT.




reporte

1de2

Municipalidad de Ushuaia
Direccion de Andiisis & Informacion Tendtoral

http://172.20.0.239/catastro_ushuaia_desa/parcelas/reporte’ cat..

RESUMEN DE SITUACION PARCELARIA A LA FECHA 11/10/2019 15:12:22
POSEE DEUDA EN RENTAS

Seccion N° Macizo Letra Macizo N° Parcela Letra Parcela U.F./U.C.
J 0071 0001 A
Personas relacionadas a la Parcela Direcciones
Tipo Personas  |Documento Descripcion Num |Tipo Puerta
Titutar LPV. OTRO 0 BAHIA MARGARITA (2911 |Principal
Contribuyente .LP.V. OTRO 0
Parcela
Metros Frente 91.50
Superficie Terreno 1093.27
Valor Tierra 4080.90
Valor de Mejora 0.00
Porcentaje 0.00
Terreno Esquina Si
Doble Frente Si
Exp. Obra
Exp. Comercio
Exp. Suelo Urbano
Plano Mensura T.F.1-008-05
Partida

Observaciones

—

-

* El Titular de dominio actualizado se debera consultar al Registro de la F

inmueble de la Provincia (Art.21-Ley Nac.N° 17801- Art. 56 Ley Prov. N°.

El‘.presente/\instrumento no tiene validez sin la firma y se

i
’ Al 5 Nacucht
I i Fatnan Migued Nac
A Legajo 2062 .
S Jefe de Departamento Agnmensura
l/‘ ] Mireccinn e Anahsis & informacon Terntoriat
: A}

Municipahcad de Ushuaid

ACLARACION

11/10/2019 15:(



NOMENCLATURA CATASTRAL DE ORIGEN

ROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO, [scccon: .
NTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO |wmacizo: 71

UR PARCELA: 1a
INSCRIPCION DE DOMINIO
N—-A—-11745
EPARTAMENTO:  USHUAIA. PARTIDA:
014971

UGAR: CIUDAD DE USHUAIA.
)BJETO: MENSURA Y DIVISION.

IEN: PARCELA 1a del MACIZO 71 de la SECCION J.
'ROPIETARIO:

INSTITUTO PROVINCIAL DE VIVIENDA

OTAS: 1) LAS MEDIDAS LINEALES ESTAN EXPRESADAS EN METROS.

-—

EL (RICCIONES:

SUJETO A SERVIDUMBRE SOBRE NACIMIENTOS Y CORRIENTES
DE AGUA, PETROLEO Y DEMAS HIDROCARBUROS.

"ECHA DE MENSURA: ABRIL DE 2019.

\NTECEDENTES: NOMENCLATURA S/CATASTRO: .
LANOS: TF 1-08-05 DEPARTAMENTO: USHUAIA
SECCION: J

*XPEDIENTE: 000000—AR—-2019.
MACIZO: 71

JESIG. ANT.: PARCELA 1a—MACIZO 71-SECCION J. PARCELAS: 26 "a” 27

’OR LA PRESENTE DOY MI CONFORMIDAD AL PRESENTE PLANO DE MENSURA,
YJEC' *RANDO HABER RECIBIDO SATISFACTORIAMENTE BAJO MI CUSTODIA LOS MOJONES
JUE SE CITAN EN ESTE PLANO, HACIENDO EXPRESA DONACION DE CALLE, OCHAVAS,

'AGIO-MERDE..A.LA MUNICIPALIDAD DE USHUAIA.—
consejo Profesionai de Agrimensura de Tierra del l'ucy_oj
Antirtida o tzlas dol Atidntico Sur. ﬂ

Ley Provincial n2 961 y maodiyivateria n? 978.

REG. N°1- .327.0

(vAA___,G(?- S¥. GUSTAVO DARIO VAZQUES
" s ADE 9N ke = D.N.. N° 25.286.339
|'-a~_c:!<!A:Z...ﬁ.}l./.ﬁ‘:":g.i.yzot,,mg FIRMAL .../, A%’ﬁ;%ggﬂfﬁkms CO GONZALEZ N* 651 - USHUMA -T. DEL FUEGO
Lo G Tietra, de EuiegoPRESIDENTE DEL INSTITUTO PROVINCIAL DE VIVIENDA

N
& PROFESIONAL RESPONSABLE
DO DIRECCION DE TIERRAS_— I.P.V.

ROCIO“DEL CIELO OLIVER

ST SR INGENIERA AGRIMENSORA ~ MAT. CPATDF o IAS N'32
Arg. Guillermo Hoil BENAVENTE Callo F. Gonzalez N° 651~ Ushuala

TS
s Tiera

Director de Analisis £ ion Tetritorial

- ~MURICIPALIAD DE USHUAIA T . F‘ . 1 O O 1 9

Munictpaiigad de Ushusin

“LAS ISLAS MALVINAS, GEORGIAS Y SANDWICH DE SUR, SON Y SERAN/ARGENTINAS".
N 3 Aava 2110



...... LT N R A IYVini L LJiIL

71 A 3.923.227,472| 2.541.040,399

3.923.189,441

2.541.063,730

Sup.
610,87nt

NCIAS

N DE MACIZO
N DE PARCELA
HIERRO COLOCADA

HIERRO ENCONTRADA
MADERA

1IERRO

BALANCE DE SUPERFICIES

S |

SUP. PARCELA 1a MZ0. 71 S/T 1093,27 m2
ergfa Eléctrica .
______________ SUP. PARCELA 26 MZ0. 71 S/M 610,87 m2
SUP. PARCELA 27 MZ0. 71 S/M 482,40 m2
Diferencia 0,00 m2

CROQUIS SEGUN TITULO

Escala 1:1000

Parte
Macizo 70 Q\\)‘*

Macizo 63

\/ER‘F\CADO MACIZO jfz)
CUMPLE CON LAS NORMAS DE Parcela 25 \  Parcela 1a

» Sup.1093,27m"

pLAREAMIENTQ URBANO VIGENTES

Parcela 2

Ay, Guillermg Rayl BENAVENTE
Director de Anatgls & Informacign Territoriat

Macizo
-+ MUNICIPALIDAD DE USHUAIA 'z0 658




PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGOQ
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
= REPUBLICAARGENTINA =

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA “2019 Afio del Centenario del Nacimiento de Eva Duarte de Perén”

Nota: /2019
Letra: D.F.0.G-D.O.P

Sr. Profesional
Arq. lrupe PETRINA - RPC 349

Seccion J ; Macizo 71; Parcela 01A -Propietario: INSTITUTO PROVINCIAL DE
VIVIENDA.-

Se realiza la correccion de documentacion presentada:

1- Normas de presentacién Art. 11.1.1.2.5 y 11.1.1.2.6 CPU: Falta acotar altura de muros
divisorios en retiros- Verificar los datos en caratula no corresponden.-

2- Se debera dar cumplimiento a lo establecido en la OM 3005 (accesibilidad) -
3- Proyecto no cumple con los indicadores segiin OM 4720.-(fos)
4- Falta declarar los médulos de estacionamiento segtin uso declarado en tabla de usos -

Saludo a Ud. atentamente.

D.O.P.

“LAS ISLAS MALVINAS, GEORGIAS Y SANDWICH DEL SUR SON Y SERAN ARGENTINAS”
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Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas de! Atlantico Sur
Repiblica Argentina
Municipalidad de Ushuaia *2019 - Afio del Centenario del Nacimineto de Eva Duarte de Peron”.

Ref.: J- 71 -01a.
DU - 10596/2019

Sr. Director:
D.G.D.UA yO.T.
Arq. Gabriel Palacios.

Me dirijo a Usted con relacion a la solicitud de excepcion presentada por
la Arq. Irupe Petrina, a los articulos VII.1.2.1.2 “FOS y FOT” y al articulo VIII.1.1.3

4] . . . . ,, .
Referencias para estacionamiento o guarda vehicular”, para la parcela denominada

en el catastro municipal de la ciudad de Ushuaia como Seccién J, Macizo 71,
Parcela 01a, propiedad del Instituto Provincial de la Vivienda (IPV).

En el predio se proyecta una iglesia denominada Centro de Avivamiento
Ushuaia, se prevé una construccion de dos niveles, el proyecto respeta los retiros
frontales, y ocupa un FOS de 0.84 sobre el 0.60 previstos para la zonificacion, no
superando el FOT normado por la OM N° 4720, fijjado en 1.2 que regula los
indicadores para esta parcela, y urbanizacion.

Cabe destacar que segun el proyecto, en la asamblea pueden reunirse
unas 300 personas, aunque en la memoria indican que tienen unos 150 feligreses
en constante crecimiento.

El profesional solicita varias excepciones, indicando por error los
articulos del CPU, cuando en realidad debe solicitar la excepcion a los indicadores
FOS y FOT de la OM N°4720, que establece los indicadores de la “Urbanizacion Rio
Pipo” en donde se encuentra emplazada la parcela, los usos propios de la parcela
son los mismos que los de la zonificacién R2: Residencial Densidad Media/Baja, que
permiten como uso complementario templo/capilla cuando se ocupa solo el 50% del
FOT de la zona, razén por la ‘cual también deberia solicitar excepcién a esto.

Desde este departamento, entendemos que no se deben consentir las
excepciones al Codigo de Planeamiento que perjudiquen a terceros, o que no sean
de caracter técnico como en este caso particular, que no garantiza por lo menos un

40% de los médulos de estacionamiento en el interior del lote, necesarios para no

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”



congestionar las arterias que rodean el predio con estacionamiento en vereda. Asi
mismo la presente solicitud no esgrime razones técnicas que la avalen, por lo tanto
decidimos no acompafiar este pedido de excepcion.

Por lo expuesto, se eleva el presente informe para su consideracién,
a los efectos de remitir las actuaciones al Consejo de Planeamiento Urbano, y

posterior giro al Concejo Deliberante para su evaluacion.

INFORME Depto. E y N. N° 32/2019
Ushuaia, 23 de octubre de 2019.

az ;
Ddpto. Estudios ¥ Normas
reucion de Urbanistho
nicipalidad de Ushuaia
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Provincia de Tierra del Fuego - ‘ ‘ ;

: L Arg Jorgel -

Antértida, e Islas del Atlantico Sur q gelina FELCARg
Republica Argentina ocmf&“‘f}?&‘i,.ﬁ?{,

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA : Municipalidad de Ushua!

Consejo de Planeamicento Urbano “2019 - Afio del Centenario del Nacimicnto de Eva DARrte\de &gr()rd 6

Reunion Ordinaria del Consejo de Planeamiento Urbano (Co.P.U.)

Acta N° 204

Fecha de sesion: 27 de noviembre de 2019. Lugar: Municipalidad de Ushuaia.

Orden del dia:

1- Expediente 10596-DU-2019: “J-71-1a — S/ FOS PARA ESTACIONAMIENTO IGLESIA CENTRO
DE AVIVAMIENTO USHUAIA - IPV”.

Consideraciones previas:

La parcela es propiedad del Instituto Provincial de Vivienda. Se proyecta una construccion de dos
niveles que sera destinada a una iglesia para aproximadamente 300 personas. La profesional Arq. Irupé
Petrina solicita que se exceptiie a la parcela de cumplir con lo establecido en el Articulo VII.1.2.1.2, en
lo referido al F.O.S. y F.O.T., y en el Articulo VIILI.1.3 “Referencias para estacionamiento o guarda
vehicular”, ambos del C.P.U. Los indicadores urbanisticos para la parcela estan normados por la
Ordenanza Municipal N° 4720. Con respecto a los usos, se asimilan a los establecidos para R2:
Residencial Densidad Media/Baja. El Art. VIIL.IV.2. Culto del C.P.U., establece una superficie maxima
destinada a la actividad del 50% del F.O.T. de la zona.

Propuesta: No dar curso a la solicitud.

Convalidan: Los presentcs.

2- Expediente 11076-DU-2019: “G-32-5 MODIFICACION DE ORDENANZA N° 4065 -
07/12/2011”.

Consideracionces previas:

La profesional, Arq. Sandra Simdes, requiere la modificacién de la Ordenanza Municipal N° 4065 para
la parcela G-32-5, propiedad de Industrias Plasticas Australes S.A. (IPASA). Se solicita demoler una

superficie de—L,QQS) m?, con el objetivo de construir una nave para instalar una nueva maquinaria, la cual

N\,
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Phlog\‘?mg B“gadﬁerraeﬁu 7 g’uego
Antértida, e Islas del Atlantico Sur
Reptiblica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Consejo de Planeamiento Urbano “2019 - Afio del Centenario del Nacimiento de Eva Duarte de Perén”

posee una altura tal que no permite instalarla en la nave existente. La construccion a ejecutarse cumple
con los indicadores normados para la zonificacién MR: Mixto Residencial.
Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza.

Convalidan: Los presentes.

3- Expediente 11359-DU-2019: “G-6-6h SOLICITUD DE EXCEPCION DE RETIROS — LAUDADC
HUGO - PROF. MMO. RODRIGUEZ LUIS”.

Consideraciones previas:

El profesional, M.M.O. Luis Rodriguez, solicita excepcion a los Articulos V.3.4 “Retiro Lateral” y
VIL1.2.2.1 “Retiros” del Cddigo de Planeamiento Urbano, para la parcela identificada en el Catastro
como G-6-6h, propiedad del Sr. Hugo Laudado. Se trata de un lote en esquina que se encuentra
zonificado como MI: Mixto Industrial. Se requiere ocupar el Retiro Frontal sobre la calle Cabo Nicolas
Flores, y el Retiro Lateral sobre las parcelas linderas G-6-8 y G-6-6j, para la instalacién de una nave
industrial de 30 m x 29,66 m. Si bien desde el Depto. de E. y N. se propone autorizar la ocupacién del
retiro frontal, en lo referido al retiro lateral de 3 m se exige respetarlo sobre lé parcela lindera G-6-8.
Propuesta: Dar curso al Proyectb de Ordenanza.

Convalidan: Los presentes.

4- Expediente 11806-DA-2019: “G-51-3 / G-52-1 (EX G-1000-32R) S/ MODIFICACION DE
PROYECTO URBANO Y ZONIFICACION — BARRIO AKAR”.

Consideraciones previas: Mediante el expediente de referencia se tramita la solicitud de autorizacién
para modificar el proyecto de urbanizacién de los predios identificados en el Catastro como Parcela 3
del Macizo 51 y Parcela 1 del Macizo 52 de la Seccién G del ejido urbano de la ciudad de Usliuaia
(originados por la divisién de la Parcela 32R del Macizo 1000), propiedad de LUIS FIQUE Y CiA S.A.
(Comprador: Gustavo Rail SANDER), que a su vez se tramita en el Expediente SP-7902/2004. Esta
urbanizacién —actualmente en ejecucion- fue denominada Barrio AKAR (Hogar) mediante la
Ordenanza Municipal N° 5495. Sobre la base del proyecto que fuera oportunamente Visado (Etapa 1).el

dia 01/09/2017, cuya planimetria se convalidé por aplicacion de lo establecido en la Ordenanza

1
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Provincia de Tierra del Fuego Arq Jorgelina FE
Antartida, e Islas del Atlantico Sur JBfi'?Depk? Estudios '; %‘:
Republica Argentina : Direccién de Urbanis
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA Municipalidact de 1+

Consejo de Plancamiento Urbano “2019 - Ao del Centenario del Nacimiento de Eva

Municipal N° 5255, la profesional responsable —Arq. Adriana Irupé PETRINA— realizé una
presentacion en la que se plantean algunas modificaciones al mismo. Considerando que los cambios
introducidos a la planimetria del proyecto urbano de marras se ajustan a paxlémetros similares a los
autorizados previamente en la Ordenanza Municipal N° 5255, se entiende menester el reemplazo de
dicho instrumento por uno nuevo, en el que se identifiquen correctamente las modificaciones realizadas
al proyecto, al tiempo que se mantengan las excepciones otorgadas oportunamente.

Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza.

Convalidan: Los preserites.

Coordinacién: Sra. Maria Lorena HENRIQUES SANCHES.
Asistencia: Arq. Jorgelina FELCARO.

En representacion del Departamento Ejccutivo:
BENAVENTE, Guillermo; DIAZ COLODRERO, Ignacio; FELCARO, Jorgelina; LOBO, Maximo;
PALACIOS, Gabriel.

En representaciéon del Concejo Deliberante:
BARRANTES, Guillermo.

o-Agnacio R.
 iaz Clodrere-
\;olmc £stuoios Y qumas
Dl}ecclo de Urbamts‘m;;a
Municipalidad de Ushu

fitaty Ordenarmiento Termorial
ffratdad de Lshuaia

rgelina FELCARO ' rrbv*a -
- ‘Qfgo\i&g Estudios y Normas _ U“‘L‘VW ' &Z S]
WBENAVENTE Direccion de Urbanismo

nalisisfe Informacion Territorial Municipaixiad de Ushuaia
MUNICIPALIAD DE USHUAIA

aximo LOBO

reclonl' de Desarrollo Territonal
Sec de Habitat y Ord. Terntonal

Municipahidad de Ushr ¢

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y serén Argentinas.
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida, e Islas del Atlantico Sur
Repiiblica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA “2019-Aiio del Centenario del Nacimiento de Eva Duarte de Perén”

NOTANC 32 /2019.-
LETRA: Co.P.U.

USHUAIA, 2 8 NOV. 23°9

SENOR INTENDENTE:

Tengo el agrado de dirigirme a Usted, a los efectos de remitir
adjunto el Expte. 10596-DU-2019: “J-71-1a — S/ FOS PARA ESTACIONAMIENTO IGLESIA
CENTRO DE AVIVAMIENTO USHUAIA - IPV”, en el cual se incorpor6 lo resuelto por el Co.P.U.
(Consejo de Planeamiento Urbano) segln Acta 204, en sesidén ordinaria de fecha 27 de
noviembre de 2019.

Por lo expuesto se adjunta Proyecto de Nota para su conocimiento
y posterior giro de las actuaciones mencionadas al Concejo Deliberante.

| L Y,
z M. Lorena Henri leLannos
secretaria de Desdrrollo Territorial

. de Habitat y O1. Terrionat
MUNICIPALIDAD D USHUAIA

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y serdn Argentinas.
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