Provincia de Tierra del Fuego
Antértida, e Islas del Atlantico Sur
Repiblica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA “2019-Afio del Centenario del Nacimiento de Eva Duarte de Perén”

030 -
NOTA Ne /2019.-

LETRA: MUN.U.

USHUAIA, CMAR NG

SENOR PRESIDENTE:

Me dirijo a Usted, a efectos de elevar lo actuado en el Consejo de
Planeamiento Urbano (Co.P.U.), en sesién ordinaria de fecha 11 de marzo de 2019, en el
marco del Expediente 674-DU-2019: “F-52-8 — LA CORTE, MARIA - Solicitud de excepcion al
Cédigo de Planeamiento Urbano — Retiro Frontal”. En tal sentido, para mayor informacion se
adjunta a la presente el Expediente mencionado anteriormente, con Informe Depto. E y N N°
04/2019 de la Direccién de Urbanismo, Acta 201 del Co.P.U., de fecha 11 de marzo de 2019,
para su conocimiento.
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SENOR PRESIDENTE

DEL CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE USHUAIA unicipdlidad de Ushugia
Dn. Juan Carlos PINO

S / D

Sin otro particular, saludo a Usted muy atentamente.

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y seran Argentinas.
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Oficina de Origen: 00505 DIR.GRAL.DESARR.URB.AM’E. / ORD.TERRITORIAL
Fecha de Entrada: 28/01/2019
Iniciador: 30-54666281-7 MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Asunto: 0000103 SOLICITUD EXCEPCION AL CODIGO DE PLANEAMIENTO URBANO

Extracto:

F-52-8 - LA CORTE, MARIA S/RETIRO FRONTAL.

Piezas Agregadas:
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ANEXO §i

PLANILLA DE PEDIDO DE EXCERCION

Sr. Director de YRBANISMO: . . )
Solicito por su intermedio se tramite la presente solicitud ante las dreas competentes, de acuerdo al siguiente
detalle y a la documentacion que se adjunta.

UBICACION DE LA OBRA  GALLE: SdOe@0IA N@CLO.Q@/Z N ZD+D

PROPIETARIO: LA CORTE {aseYA  JWVES

OCUPANTE:

PROFESIONAL ACTUANTE: MO CALDE R.ON TI1ACA A RPCN: /2

NOMENCLATURA GATASTRAL: = _ &2 — O

ZONIFICACION: 2
Ne® DE EXPEDIENTE DE OBRA: _ 28 k/ / . 8

ARTICULOS DEL CODIGO DE PLANEAMIENTO N2 by “ e)
URBANO A LOS QUE SE SOLICITA LA EXCEPCION:

ARTICULOS DEL CODIGO DE EDIFICACION
A LOS QUE SE SOCILITA LA EXCEPCION: —_—

Ne DE ORDENANZA A LA CUAL SE SOLICITA
EXGEPCION: 7

[

FIRMA DEL PROPIETARIO

recrs 48]0t [2049
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Provincia de Yierra de! Fuego
Antértide e islas def Miantico Sur
Repiblica Argentina
Municipaiidad de Ushuaia

DISPOSICION D.U. N2 O4 /200%

ANEXO |

-

Documentacion_a presentar para la solicitud de pedido de excepcién a los Cddigos de

“

Planeamiento Urbano y/o Edificacién.

1- Planilla de pedido de excepcion ( Anexo Il ).

2- Memoria Descriptiva, rubricada en todas sus folas por el profesional o técnico responsable del tramite

exponiendo las razones técnicas que justifiquen extender la excepcion solicitada.

3- Copla de planos de anteproyecto o proyecto por duplicado, presentados ante el Dpto. de Obras

Privadas, sobre el cual se solicita excepcion.

4- Toda aquelia documentacion que ayude a la mejor comprensién de la situacién planteada, (croquis

indicativo, fotografias, etc.).

5- Certificado de Libre Deuda del predio afectado al proyecto. ( Ordenanza Municipal N2 1507).
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1. Talén para el Contribuyente

_L@ CORTE,

MARIA INES ROSA(7157) (D\-l2'_7}88_2‘29‘)

SEVENGIHIENTO RN

04/01/2019

BIDENTIRICACIONS
NCtri:F 30052 0008

IMPORTANTE: €] presente recihyo tendra validoy, soto
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Ushuaia, 15 de enero de 2019

DIRECCION DE URBANISMO ref: Seccion:F-Macizo:52-Parcela:08
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Por medio de la presente solicito se contemple el articulo V.3.7.del Cédigo de Planeamiento
Urbano; en sus incisos b) y e) EXCEPCION A LA OBLIGATORIEDAD DEL RETIRO SEGUN
CARACTERIST. 1CAS TOPOGRAFICAS Y FORESTALES:
b) Parcelas que cuenten con afloramientos rocosos dentro del drea de implantacion, segun zonificacién y
que represente mas del 25% de dicha drea y supere 1.00 de altura sobre el nivel natural de la parcela.
e) parcelas que si bien no tienen pendiente, poseen una cota de nivel natural por sobre el nivel de vereda
que supera 1.50m permitiéndose construif sobre L.M. tinicamente espacio para guarda de vehiculo, sala de
maquina u otro destino similar.- .

N~ Como asi también se observa en varias construcciones (05) CINCO sobre el mismo macizo
52, y otras sobre macizos 50 y 53 que no han cumplimentado con los retiros exigidos por el CODIGO DE
PLANEAMIENTO URBANO; se adjuntan vistas fotograficas y plano con corte longitudinal donde se
observa la pendiente del terreno natural. Cabe aclarar que en el barrio en general “LOS MORROS” existen
en su mayoria terrenos rocosos y de pronunciadas pendientes, y varias construcciones que no han respetado
los retiros a pesar de contar con terrenos sin pendientes y rocoso.-

Por lo expuesto solicito se contemple la posibilidad de dichas excepciones y poder concluir con el

tramite d¢ CONFORME A OBRA .-

Sin otro particular, saludan a Uds. Atentamente.-

Costa e L« guna N° 1476



MACIZO 52/ PARCELAS 08 y 07

&

PARCELAS 09 INVADE GARAGE

0
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W RMINT 43
Cnsta de Laggna N° 1438

MACIZO 53 PARCELA 24 INVADE RETIRO
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ARGENTINA
Gertifirado D
Beslinde y Amoijonamienio
SE CERTIFICA: que se ha procedido a replantear y colocar todos los mojones que se
indican en el Plano de Mensura T.F. 1-—101)5—-8 7 correspondiente a la
Parcela 8 del Macizo 52 de la Seccion F del departamento USHUAIA ,realizando
operaciones que son de préactica en Agrimensura de acuerdo a la Reglomentacién
Nacional de Mensura (Decreto Nac. N° 10.028/57).—
Las referencias utilizadas, las seriales y mojones colocados, responden en un todo de
acuerdo a los articulos 150 y 170 de la reglamentacion ya citada.—
/A
REFERENCIAS
0 e.h.c. estaca de hierro colocada 3.92 /! 6.00
O m.p. marca de pintura < 76 81'3
i Tisuperficie cubierta 1.82 303 = B. o ONAL
.7 superficie semicubierta - NAC
CALLE SOBERANIA

Antecedentes Consultados: Plancheta Catastral y Plano T.F: 1-105—-87
Observaciones:

USHUAIA, JULIO DE 2017.— Profe onsable

: ; . ¥
e reacion Co Urosnisio© |
Direscicn do U




Provincia de Tiema del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia "2019 - Afio del Centenario del Nacimineto ds

DU - 674/2019
Ref.: F - 52 -08

Sr. Director:
D.G.D.UA. yO.T.
Arq. Gabriel Palacios.

Me dirijo a Usted con relacién al Expediente DU-674/2019, a través del
cual la profesional, MMO.‘ Maria Calderon, mediante Nota Registrada N° 267/2019
(obrante a foja 1), solicitaﬁ. se la exceptie del cumplimiento del articulo V.3.7 inciso
‘D" y “e” “Excepcion a la obligatoriedad del retiro segun caracteristicas topograficas y
forestales”, a la parcela denominada en el catastro municipal de la ciudad de
Ushuaia como Seccion F, Macizo 52, Parcela 08, cuyo propietario es lé Sra. Maria
La Corte. Dicha parcela se encuentra zonificada como R2: Residencial Densidad
Media/Baja.

La parcela, ubicada sobre la calle Soberania Nacional N° 2073, posee
dos construcciones, una en el frente del lote, de planta baja y un piso, y una en el
contra-frente, de solo un nivel. La construccion del frente, invade parcialmente el
retiro frontal de tres metros (3m) normado para la zonificacion.

El Codigo de Planeamiento Urbano de la ciudad de Ushuaia en sus
incisos “b” y “e” del articulo V.3.7 dice:

‘b)_ Parcelas que cuenten con afloramientos rocosos dentro del area de
implantacion, segtn zonificacién y que represente mas del 25% de dicha area y
supere 1.00 m. de altura sobre el nivel natural de la parcela.”

‘e)_ Parcelas que si bien no tienen pendiente, poseen una cota del nivel
natural por sobre el nivel de vereda que supera 1,50 m., permitiéndose construir
sobre LM unicamente espacio para guarda de vehiculo, sala de maquina u ofro
destino similar.”

Cabe mencionar que la parcela posee multiples expedientes de obra, y que
en el exp. DOP N°884/2008 el profesional original de la obra MMO Miguel Angel

T

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”



Villca, presento planos para hacer un Obra Nueva, que nunca fueron aprobados, y
en donde ya se proyectaba invadir el retiro, no se observa en el mismo expediente
que la obra haya tenido permiso de obra. Por lo tanto dicha obra se ejecuté de forma
clandestina, a lo largo de estos afios, se sucedieron distintos profesionales que no
regularizaron la obra.

Desde este departamento entendemos que las transgresiones fueron
realizadas con conocimiento, y no por error del profesional o propietario y que
ademas no se exhibe ninguna razén técnica que avale el pedido de excepcion,
maxime considerando que las construcciones anti-reglamentarias no son sobre la
vivienda principal, Unica y permanente, sino sobre las construcciones
complementarias, tres departamentos monoambiente. Habida cuenta ademas, que
la excepcion posibilita al propietario de realizar un empadronamiento, que seria
visado como reglamentario, yendo en contra de la normativa que pretende
desalentar a los propietarios de realizar obras anti-reglamentarias y empadronarlas,
en pos de tener que modificarlas para hacerlas reglamentarias. Por lo tanto desde
este departamento se decide no acompaiiar el pedido de excepcion, solicitado por la
profesional actuante.

Por lo expuesto, se eleva el presente informe para su consideracion, a
los efectos de remitir las actuaciones al Consejo de Planeamiento Urbano, y

posterior giro al Concejo Deliberante para su evaluacion.

INFORME Depto. E 'y N. N° 4/2019.
Ushuaia, 20 de febrero de 2019.

Arq. DigZ Colodrero, Ighacio R.
Depto. Estudios y Normas
retcion de Urbanismo
Mginicipalidad de Ushuala
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Provincia de Tierra del Fucgo

Antirtida ¢ Islas del Atldntico Sur 2019 - ANO DEL CENTTINARIO DIEIL NACIMIENTO DU VA DUARTT DE PRRON,
= Repiiblica Argenting =
Municipalidad de Ushuaia

Cde: Exptes. Co.P.U.

NOTA N° 12 /2019
Letra: D.G.D.U.A.y O.T.

Elby-Afejandro VALDES

Sec. Hab. y Ord. Territorial i, ’
Municipalidad de Ushuaia Ushuaia, 28/02/19

SECRETARIA DE HABITAT
Y ORD. TERRITORIAL:

Realizados los informes preliminares desde cl Dplo. Estudios y Normas,
clevo los siguicntes expedicntes, solicitando su inclusién en la préxima rcunién del Conscjo de
Planeamicento Urbano (CoP.U.):

544-DU/2019 - SALGADO / PINCOL.
4641-DU/2018 - HOSPITAL REGIONAL USHUAIA.
7373-DU/2017 - PROVINCIA T.D.F.

674-DU/2019 - LA CORTE, Maria.

595-DU/2019 - GARCIA, Pablo.

651-DU/2019 — Modif. Ordenanza 4716 (indicadores urb.).
5652-DU/2010 - Pasaje peatonal F-87 y 88 (Sulfaniqucl).
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ES COPIA FIEL DEL ORIGINAL

Provincia de Tierra del Fuego Arq Jotgelina FELCARO

Antértida, e Islas del Atlantico Sur Jafo Daplo Estucios y Normas

e . Direccién de Urbanismo
Republica Argentina Municipalidad de Ushuaia
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Consejo de Planeamiento Urbano 2019 - Afio del Centenario del Nacimiento de Eva Duarte de Perén”

Reuniéon Ordinaria del Consejo de Planeamiento Urbano (Co.P.U.)
Acta N° 201

Fecha de sesién: 11 de marzo de 2019. Lugar: Municipalidad de Ushuaia.

Orden del dia:

1- Expte. DU-544/2019: “J-2B-17 — SALGADO PINCOL - Solicitud de excepcion

Uso: Taller Mecanico”.

Consideraciones previas:

La profesional MM.O. Andrea Olariaga solicita que se autorice el uso Taller
Mecanico, para el predio identificado en el Catastro municipal de la ciudad de
Ushuaia, como Seccion J - Macizo 2B — Parcela 17. La zonificacion de la parcela esta
normada por el Decreto Municipal N° 1162/2012, que asimila los usos a los de la
zonificacién R3 — Distrito Residencial Densidad Baja.

Propuesta: No dar curso a la solicitud.

Convalidan: Los presentes.

2- Expte. DU-4641/2018: “C-43-4 — HOSPITAL REGIONAL USHUAIA - Solicitud

de Indicadores Urbanisticos”.

Considgraciones previas:

Lyis Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y serdn Argentinas.



ES COPIA FIEL DEL ORIGINAL

Provincia de Tierra del Fuego s
Antartida, € Islas del Atlantico Sur ]Pgoigtrgegw:adFELﬁARo
. . e stugios or
Republica Argentina Oirercion do Urba);} Asmrq;ma
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA Nishrpandt de Lste
Consejo de Planeamiento Urbano 2019 - Afio del Centenario del Nacimiento de Eva Duarte de Perdn”

El profesional, Arq. Fernando Castagnet, solicita que se establezcan los Indicadores
Urbanisticos para el predio identificado en el Catastro municipal de la ciudad de
Ushuaia, como Seccion C - Macizo 43 — Parcela 4, el cual se encuentra zonificado
como PE — Distrito de Proyectos Especiales. El pedido se debe a la ampliacién y
remodelacion del Hospital Regional Ushuaia.

Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza.

Convalidan: Los presentes.

3- Expte. DU-7373/2017: “A-79-2¢ ~ PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO -

Solicitud de Indicadores Urbanisticos”.

Consideraciones previas:

La profesional, Arq. Isabel A. De Stefano, solicita que se establezcan los Indicadores
Urbanisticos para el predio identificado en el Catastro municipal de la ciudad de
Ushuaia, como Seccién A - Macizo 79 — Parcela 2c, el cual se encuentra zonificado
como EU — Distrito de Equipamiento Especial. El pedido se debe a la ampliacion y
remodelacién de las oficinas administrativas de la Direccion Provincial de Puertos.
Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza.

Convalidan: Los presentes.

4 — Expte. DU-674/2019: “F-52-8 — LA CORTE, MARIA — Solicitud de excepcion al

Cédigo de Planeamiento Urbano — Retiro Frontal”.

Consideraciones previas:

Las Islas Malvinas, Georgias y Sdndwich del Sur son y serdn Argentinas. /



ES COPIA FIEL DEL ORIGINAL

Provincia de Tierra del Fuego -'\l::gDe(;trg eE.snt:desE ';ngnig
Antartida, e Islas del Atlantico Sur Diraecion de Urbanismo
Republica Argentina Munieipatided de Ushuaia
MUNICIPALIDAD DE USHUAITA
Consejo de Planeamiento Urbano 2019 - Afio del Centenario del Nacimiento de Eva Duarte de Perén”

La profesional, M.M.O. Maria Angélica Calderén, solicita excepcion al Articulo
V.3.7. Incisos “b” y “d” — Excepcion a la obligatoriedad del retiro segin
caracteristicas topograficas y forestales del C.P.U., al predio identificado en el
Catastro municipal de la ciudad de Ushuaia como Seccion F - Macizo 52 — Parcela 8,

el cual se encuentra zonificado como R2 — Distrito Residencial Densidad Media/Baja.
Propuesta: No dar curso a la solicitud.

Convalidan: Los presentes.

5 — Expte. DU-595/2019: “D-71-8 — GARCIA, PABLO - Solicitud de Excepcion al

Cédigo de Planeamiento Urbano — Alturas Minimas - Muros Divisorios - Cuerpos

Salientes - Patios”.

-

Consideraciones previas: La profesional, M.M.O. Lucila Sambataro, solicita "

excepcion a los Articulos VI.2.2. “Alturas Minimas”, V.3.5. “Muros Divisorios y
Cercos”, V.3.6.1. “Retiro Frontal — Cuerpos salientes”, V.2.1.2. “Normas comunes —
Patios y V.2.2. “Patios de primera categoria, todos del Codigo de Planeamiento
Urbano, y el Articulo ITL.8. “Iluminacién y ventilacion natural de locales”, del Codigo
de Edificacién, al predio identificado en el Catastro municipal de la ciudad de
Ushuaia, como Seccién D - Macizo 71 - Parcela 8, el cual se encuentra zonificado
como CO1 — Corredor Comercial en Distrito Residencial Densidad Media.

Propuesta: No dar curso a la solicitud.

Convalidan: Los presentes.

g:f Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y serdn Argentinas.
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6 — Expte. DU-651/2019: “MODIFICACION DEL ANEXO V DE LA
ORDENANZA MUNICIPAL N° 4716 (Indicadores Urbanisticos)”.

Consideraciones previas:

Desde la Secretaria de Habitat y Ordenamiento Tetritorial se llevo a cabo el proceso
de ordenamiento, saneamiento y regularizaciéon de los barrios informales de la ciudad
de Ushuaia. Si bien algiinos de ellos ya cuentan con indicadores urbanisticos,
establecidos por la O.M. N° 4716, y el sector de las 64 ha por la O.M. N° 3705, para
finalizar con los actos administrativos correspondientes a los barrios Antiguos
Lefladores, Las Reinas y Grilla 10, se necesitan normar indicadores urbanisticos
particulares. Dado que se trata de barrios muy heterogéneos entre si, desde la
Direccién de Urbanismo se elaboré una propuesta con indicadores que se ajustan a
esta realidad.

Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza.

Convalidan: Los presentes.

7— Expte. DU-10116/2018: “RED PRIMARIA DE SENDEROS - USHUAIA”.

Consideraciones previas: Se propone crear la Red Primaria de Senderos de Ushuaia,
poniendo en valor los senderos histéricos que actualmente existen, complementéndolos
con otros en forma de una red intervinculada. Esta red permitira a su vez fortalecer las
actividades deportivas, turisticas y recreativas en la comunidad, lo cual tendrd
importantes —y positivas— implicancias, tanto en la calidad de vida de los vecinos

como en e} fomento de la actividad turisti
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El proyecto plantea la afectacion de la tierra para el desarrollo de la red. Asimismo,
establece aspectos vinculados a su desarrollo y conservacion. Incluye un anexo
cartografico de detalle, que representa la red y sus elementos constitutivos en
diferentes escalas graficas. Promueve la realizacion de las respectivas mensuras, como
medida de consolidacion en la afectacion de la tierra.

Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza.

Convalidan: Los presentes.
Se incorpora sobre tablas el siguiente tema:

8 — Expte. DU-5652/2010: “F-87 y 88 MUNICIPALIDAD DE USHUAIA -

Convenio de uso y custodia sobre Pasaje Peatonal”.

Consideraciones previas: Los propietarios de las parcelas 1, 4 y 5, del Macizo 87, de
la Seccion F, desde el afio 2016 han tramitando la desafectacion del pasaje contiguo a
sus parcelas, por motivos de vandalismo y otras cuestiones.

Mediante la O.M. N° 4956, promulgada por D.M. N° 1828/2015, se facultd al
Municipio a celebrar convenios de uso y custodia gratuito con los solicitantes,
mediante los cuales los vecinos se comprometian a cuidarlos y mantenerlos limpios;
no obstante, se les prohibia realizar construcciones permanentes. Mediante Nota
Registrada Municipal N° 0574/2019, los propietarios solicitaron la compra de dicho
sector. Dado que existen antecedentes de venta entre los Macizos 87 y 88 de la

Seccién F, de distintos sectores de dicho pasaje peatonal, se propone cederles ese

espacio de pasaje en venta. : i g;
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Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza.

Convalidan: Los presentes.

Coordinacién: Arq. Maria Teresa FERNANDEZ.
Asistencia: Arq. Jorgelina FELCARO.

En representacion del Departamento Ejecutivo:
BENAVENTE, Guillermo; DiAZ COLODRERO, Ignacio; FELCARO, Jorgelina;
LOBO, Maximo; PALACIOS, Gabriel.

En representacion del Concejo Deliberante:

BARRANTES, Guillermo.

USHUALIA, 11 de marzo de 2019.-

ppto. Estugfos y Normas
g Urbanismo

Arg. Guiliermo Rail BEN, """
Director dg Anils! fmacion Terntorial
UNICIPALIQAD DE USHUAIA

rq Jorgelina FELGARO
Jefa Dopto Estudios y Normas

Diraccion de Urbamsmy
Municipahdae dr ¢ !
Arg. Mearia Terese FERNANDI
Sacrotaria do Habitat y Ond. To |
Munkipalidad de Ustingla
Direcloge Desarrollo Territorial
Sec. de Mabitat y Ord. Terntorial
Municipalidad de Ushuaia 6
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida, e Islas del Atlantico Sur
Repiiblica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA “2019-Aiio del Centenario del Nacimiento de Eva Perén”

NOTANe 04  /2019.-
LETRA: Co.P.U.

USHUAIA, 17 MAR. 2019

SENOR INTENDENTE:

Tengo el agrado de dirigirme a Usted, a los efectos de remitir
adjunto el Expte. 674-DU-2019: “F-52-8 — LA CORTE, MARIA - Solicitud de excepcion al
Cédigo de Planeamiento Urbano — Retiro Frontal’, en el cual se incorporé lo resuelto por el
Co.P.U. (Consejo de Planeamiento Urbano) seglin Acta 201, en sesién ordinaria de fecha 11 de
marzo de 2019.

Por lo expuesto se adjunta Proyecto de Nota para su conocimiento
Yy posterior giro de las actuaciones mencionadas al Concejo Deliberante.
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