Provincia de Tierra del Fuego Brnnpn
Antartida, e Islas del Atlantico Sur .
Repiiblica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA “2019-Afio del Centenario del Nacimiento de Eva Duarte de Perén”

085 -
NOTA Ne /2019.-

LETRA: MUN.U.

USHUAIA, 21 Jun 20
SENOR PRESIDENTE:

Me dirijo a Usted, a efectos de elevar lo actuado en el Consejo de
Planeamiento Urbano (Co.P.U.), en sesidn ordinaria de fecha 18 de junio de 2019, en el marco
del Expediente 5162 — DU - 2019: “Indicadores Urbanisticos regularizacion - Sector Alto K y
D”. En tal sentido, para mayor informacién se adjunta a la presente el Expediente mencionado
anteriormente, con Informe Depto. E y N N° 16/2019 de Ia Direccién de Urbanismo, Acta 202
del Co.P.U., de fecha 18 de junio de 2019, para su tratamiento por ese Cuerpo Deliberativo.

Sin otro particular, saludo a Usted muy atentamen

o
S

SENOR PRESIDENTE

DEL CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE USHUAIA

Dn. Juan Carlos PINO

S / D

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y serdn Argentinas.



Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia *2019 - Afio del Centenario del Nacimineto de Eva Duarte de Peron”,

PROYECTO DE ORDENANZA

ARTICULO 1°: Otorgamiento. OTORGAR los indicadores urbanisticos enunciados en
el Anexo | que corre agregado a la presente, para la zona denominada “Sector Alto K y
D", de acuerdo al croquis que como Anexo Il corre agregado a la presente.
ARTICULO 2°: Otorgamiento. OTORGAR los indicadores urbanisticos enunciados en
el Anexo Il que corre agregado a la presente, para la zona denominada “Relocalizacién
y regularizacion Sector K y D”, de acuerdo al croquis que como Anexo lll corre
agregado a la presente.

ARTICULO 3° Desafectacion. DESAFECTAR una superficie aproximada de
quinientos seis metros cuadrados (506m?) del Espacio Verde, ubicado en la seccién K,
Macizo 17, Parcela 20, del registro del catastro municipal de la ciudad de Ushuaia,
para ser incorporado al proyecto de “Relocalizacién y regularizacién Sector K y D"
ARTICULO 4°: Derogacién. DEROGAR toda norma que se oponga a lo dispuesto por
la presente ordenanza.

ARTICULO 5°: REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo para su promulgacion,
dar al Boletin Oficial Municipal para su publicacion y ARCHIV

L0 ohlidad Se Uchun
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia “2019 — A#io del Centenario del Nacimineto de Eva Duarte de Perén".

ANEXO | - ORDENANZA MUNICIPAL N° 12019.

Indicadores Urbanisticos - Regularizacién “Sector alto K y D"

Caracter:

Residencial. Area de viviendas de baja densidad - Regularizacion y recuperacion de los sectores previamente impactados de la
ciudad.

Usos:

Vivienda (nica, familiary permanente, NO se autorizara ningun uso comercial dentro del predio.

DELIMITACION.

Anexo IIl - Ordenanza Municipal N° /2019.
Plano de zonificacion, Anexo | del CPU, para mayor actualizacion observar version digital en
https://www.ushuaia.gob.ar/zonificacion.

Indicadores Urbanisticos

Parcela Minima:
Las que surjan mediante plano de mensura aprobado.

Retiros: Aplicable a obras de readecuacion (reforma y/o ampliacion), asi como a ejecucion de nuevas

SuperfICIe! construcciones. En los casos en que las obras de readecuacion solo involucren la ejecucion de muros
cortafuegos, los retiros no serén exigibles al momento de tramitarse el correspondiente Permiso de Inicio de Obra.
Las que surjan mediante plano de | Frontal: 3,00 m F.0.8.: 0.60 D.N.: 200 hab/ha.
mensura aprobado' Lateral: 200m* F.0.T.: 0.80
Contra-frontal minimo: 4 m. Altura Max. s/L.E.: 6 m D.U.: 100 hab/ha.

Plano Limite: 8 m.
*Parcelas con superficie mayor a
300m2 y frente de 10m o0 mas
deberan cumplir con un retiro
bilateral de 2m

Estacionamiento:
Se debera prever, como minimo un (1) médulo de estacionamiento vehicular en el interior de la parcela para cada lote, y dos (2)
modulos para las que superen los 300 m2. Incrementando en un (1) médulo por cada aumento de 200m2 de superficie de parcela.

Observaciones.
* Nose aplica lo establecido en el Articulo V.1.6, PARCELAS ATIPICAS, del Cédigo de Planeamiento Urbano.
e Locales de 1e2 Clase admitidos: Dormitorios; salas de estar; comedores.
* Locales de 2% Clase admitidos: Cocinas; Cuartos de Bafio, Retretes; Lavaderos.
* NO se admiten locales de 3¢r2 Clase, planta libre ni salones de usos multiples.
* Locales de 4ta Clase admitidos: Pasillos, Corredores; Garajes; Hall frio; Despensa.

* Todo proyecto de vivienda en el que se prevea la localizacién de espacios cuyas dimensiones no se ajusten al destino declarado, sera

rechazado por la autoridad municipal de competencia.

Normas de Procedimiento y condiciones urbanisticas y constructivas a instrumentar durante el proceso de Urbanizacion
y Construccion de viviendas unifamiliares:

Cercos Perimetrales: En ninguin caso se podran colocar cercos de mamposteria que superen los 0.5m en lineas divisorias de
la parcela y/o municipales, propiciandose el uso de cercos vivos o mallados que permitan las visuales.
/ * Sedebera prolongar la parquizacion desde la Linea Municipal hasta Ia Linea de Edificacion.

{ «L Q} Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y serdn Argentinas.



Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia “2019 — Ahio del Centenario del Nacimineto de Eva Duarte de Peron”.

ANEXO Il - ORDENANZA MUNICIPAL N° 12019.

Indicadores Urbanisticos - Relocalizacién y regularizacién Sector Ky D.

Caracter

Residencial. Area de viviendas de baja densidad.

Usos:

Vivienda Unica, familiar y permanente, NO se autorizara ninglin uso comercial dentro del predio.

DELIMITACION.

Anexo lIl - Ordenanza Municipal N° 12019.
Plano de zonificacion, anexo | del CPU, para mayor actualizacion observar version digital en
https://www.ushuaia.gob.ar/zonificacion.

Indicadores Urbanisticos

Parcela Minima:
Las que surjan mediante plano de mensura aprobado.

Retiros:

Frontal: 5,00 m F.0.S.: 0.40 D.N.: 200 hab/ha.
Lateral: 2m * F.0.T.: 0.60

Contra-frontal minimo: 4 m. Altura Max. s/L.E.: 6 m D.U.: 100 hab/ha.

Plano Limite: 8 m.
* En parcelas de frente menor a
8m, no se exigira retiro lateral.

Estacionamiento:
Se debera prever, como minimo un (1) modulo de estacionamiento vehicular en el interior de la parcela para cada lote, y dos (2)
madulos para las que superen los 300 m2. Incrementando en un (1) mddulo por cada aumento de 200m? de superficie de parcela.

Observaciones.
e Nose aplica lo establecido en el Articulo V.1.6, PARCELAS ATIPICAS, del Codigo de Planeamiento Urbano.
* Locales de 1¢r2 Clase admitidos: Dormitorios; salas de estar: comedores.
* Locales de 29 Clase admitidos: Cocinas; Cuartos de Bano, Retretes; Lavaderos.
*  NO se admiten locales de 3¢ra Clase, planta libre ni salones de usos multiples.
*  Locales de 4ta Clase admitidos: Pasillos, Corredores: Garajes; Hall frio; Despensa.

® Todo proyecto de vivienda en el que se prevea la localizacion de espacios cuyas dimensiones no se ajusten al destino declarado, sera
rechazado por la autoridad municipal de competencia.

Normas de Procedimiento y condiciones urbanisticas y constructivas a instrumentar durante el proceso de Urbanizacion
y Construccion de viviendas unifamiliares:

»  Cercos Perimetrales: En ningln caso se podran colocar cercos de mamposteria que superen los 0.5m en lineas divisorias de
la parcela y/o municipales, propiciandose el uso de cercos vivos o mallados que permitan las visuales.
o  Se debera prolongar la parquizacion desde la Linea Municipal hasta la Linea de Edificacion.

Vji;(}\,\
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Relocalizacion y Regularizacion Sector K y D.

Regularizacion Sector Alto Ky D

Espacio Verde a Desafectar

0 115 230

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

SECRETARIA DE HABITAT Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DIRECCION GENERAL DE DESAROLLO URBANO AMBIENT, ALY ORDENAMIENTC TERRITORIAL

Proyecto: Dirseelon:
Tema: Indicadores Urbanisticos Regularizacion "Sector Alto p| pebuayor
" Ky D"y Relocalizacién y Regularizaceion sector K y D. Ve o .
Arq. Gabriel Ralacios 13/06/2019
Plano: ANEXO Il - ORDENANZA MUNICIPAL N Lnriogratio: Escala;
Arq. Boggin 5Qo/mo 1:5000
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Oficina de Origen: 00100 DEPARTAMENTO ESTUDIOS Y NORMAS
Fecha de Entrada: 20/05/2019

Iniciador: 30-54666281-7 MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Asunto: 0000048 PROYECTOS DE ORDENANZA MUNICIPAL

Extracto:

INDICADORES URBANISTICOS REGULARIZACION "SECTOR ALTO K Y D"

Piezas Agregadas:
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wgordindcion y Daspach:
“Area Legislativa
.oncejo Deliberante

Concejo Deliberante
de [a Civdad de Ushuaia

385/1992

EL CONCEJO DELIBERANTE

DE LA CIVDAD DE USHUAIA

SANCIONA CON FUERZA DE
ORDENANZA

ARTICULO 1°- DESAFECTAR del uso publico, de acuerdo al croquis que como Anexo
I corre agregado a la presente, una superficie de aproximadamente 2,7 hectareas de
tierra fiscal sin mensurar, una fraccion del espacio verde identificado catastralmente
como Parcela 24 i, del Macizo 119, de la Seccién D y la Reserva Municipal identificada
catastralmente como Parcela 33, del Macizo 119, de la Seccién D; para ser afectado al
proyecto de saneamiento y ordenamiento del sector K yD.

ARTICULO 2°.- MODIFICAR el limite de bosque comunal establecido por Ordenanza
Municipal N° 3209, afectandose la fraccion de la parcela identificada catastralmente
como Seccién D - Macizo 120 - 3a y la tierra fiscal sin mensurar mencionada en el

articulo 1°, comprendida por encima de la cota 115 msnm al area urbana.

ARTICULO 3°- MODIFICAR el plano de areas establecido por Ordenanza Municipal N°

3209 de acuerdo al plano gue como Anexo Il corre agregado a la presente.

ARTICULO 4°.- AFECTAR una superficie de aproximadamente 9,14 hectareas al uso

residencial como zona de proyectos especiales, para el saneamiento y ordenamiento
urbano del sector Ky D - 1° Etapa, de acuerdo al croquis que como Anexo 1l se adjunta
a la presente.

ARTICULO 5°.- MODIFICAR el Plano de Zonificacion del Cdédigo de Planeamiento

Urbano vigente de acuerdo al plano que como Anexo il corre agregado a la presente.
ARTICULO 6°- Las modificaciones establecidas en los articulos precedentes quedaran
coﬁdicionadas a la intervencién de la Direccion de Bosques, dependiente de la
Se¢cretaria de Desarrollo Sustentable y Ambiente de la Provincia, autoridad de

licacién de la Ley Nacional 26331 v Ley Provincial 869,
ARTICULO 7°- AUTORIZAR al Departamento Ejecutivo Municipal a aprobar la -

,‘/\ propuesta urbana planteada como anteproyecto de trama circulatoria y conformacién de
/ \macizos, para los sectores identificados coino Esperanza y Obrero, conforme al Anexo

h
'

v que corre agregado a la presente, y que fueran acordados oportunamente con los

| jyecinos de los sectores involucrados, en el marco/de las denominadas mesas de
A /participacién.

£S5 COPIA FITL DEL ORIGINAL

DLyTvDG 5L yT
Municipatidzidlde Ushuaia .
Las Irias Malvinas, Georgias y Sandwich def Sur, son j serdn Argentinas
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ARTICULO 8°- La aprobacion del proyecto urbano quedard condicionada a la
aprobacion de la instancia ambiental correspondiente, conforme a lo normado en la
legislacion vigente.

ARTICULO 9°- APROBAR los indicadores urbanisticos para la propuesta urbana
planteada en el articulo 5°, conforme al Anexo V que forma parte de la presente.
ARTICULO 10.- EI Departamento Ejecutivo Municipal podra aprobar por Unica vez ya

los efectos de regularizar situaciones de hecho, parcelas menores a las indicadas en el
Anexo V.

ARTICULO 11.- AUTORIZAR al Departamento Ejecutivo Municipal a iniciar los trabajos

de relocalizacion, en el marco de la propuesta urbana indicada en el articulo 5° de la
presente.

ARTICULO 12.- REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo Municipal para su
promuigacion. Dar al Boletin Oficial Municipal para su publicacion y ARCHIVAR,

ORDENANZA MUNICIPAL N° 4638

SANCIONADA EN SEGUNDA LECTURA EN LA SEGUNDA JORNADA DEL DIA

20/05/2015, CORRESPONDIENTE A LA SEGUNDA SESION ORDINARIA DE FECHA
25/03/2015.~
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Concejo Deliberante
de (2 Ciudad de Ushuaia

ANEXO V.ommeeeeeece
ORDENANZA MUNICIPAL Ne

Indicadores urbanisticos. !

Usos Se asimilan Jos usos al de la

zonificacién R2.

Parcela Minima: Retiros; F.0.5.: 0,70 DN: 600/ha
Retiro Frontal; NO F.O.T.: 1,40 DU 300/ha
Superficie: 160.00 m?. Retiro Contra- Altura Maxima S/L.
Frente - 7.50m Frontal: Sera de apli- E.; 9,00m.
cacion el Art.V.1.3.1 Plano Limite Altura
para R2.del CPU, M&x.:15,00 m.
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Proyincia de 'l'ierjﬁl}éc Luego,
ZEWNIMIBRE i é’w& ico Sur
Republica Argentina

“2015- Alio del Bicentenano del Congreso de los Pueblos Libies”
Municipatidad de Ushuaia

USHUAIA. 16 Jun 0%

VISTO el expediente N° CD- 4671-2015 del registro de esta Municipalidad; y

CONSIDERANDO:

Que mediante el mismo tramita la promulgacién de la Ordenanza Municipal
sancionada por el Concejo Deliberante de esta ciudad sancionada en la Segunda Jornada del -
dia 29/05/2015 correspondiente a la Segunda sesién ordinaria del dia 25/03/2015, por medio
de la cual se desafecta del uso publico, de acuerdo al croquis que como Anexo | corre
agregado a la misma, una superficie de aproximadamente 2,7 hectareas de tierra fiscal sin
mensurar, una fraccion del espacio verde identificado catastralmente como Parcela 24i, del
Macizo 119, de la Seccion D y la Reserva Municipal identificada catastralmente como Parcela
33, del Macizo 119, de la Seccion D, para ser afectado al proyecto de saneamiento y
ordenamiento del sector K y D; modifica el limite de bosque comunal establecido por
Ordenanza Municipal N° 3209, afectandose la fraccién de la parcela identificada catastralimente
como Seccion D, Macizo 120- 3ay la tierra fiscal sin mensurar , comprendida por encima de la
cota 115 msnm al area urbana y el plano de areas; afecta una superficie de aproximadamente
9,14 hectareas al uso residencial como zona de proyectos especiales, para el saneamiento yy
ordenamiento urbano del sector K y D- 1° Etapa, se modifica el plano de zonificacion del
Codigo de Planeamiento Urbano y se aprueban indicadores urbanisticos, y se autoriza ai
Departamento Ejecutivo Municipal a aprobar la propuesta urbana planteada como
anteproyecto de trama circulatorio y conformacion de Macizos, para los sectores identificados
como Esperanza y Obrero .

Que ha tomado intervencion el Servicio Juridico Permanente de esta Municipalidad
emitiendo Dictamen S.L.y T. N° W 3 U 12015, recomendando su promulgacion.

Que el suscripto comparte el criterio sustentado por ese Servicio Juridico,
encontrandose facultado para el dictado del presente acto administrativo, en atencion a las

prescripciones de los articulos 152 inciso 3) de la Carta Organica Municipal de la ciudad de

Ushuaia.
Por ello:
EL INTENDENTE MUNICIPAL DE USHUAIA

DECRETA




Provineia de Tiargy b Fuego,
Ordenanza e 4848 %,

Republica Argenting

“2015- Aha del Hicentenario ded Conpresol
Municipalidad de Ushuaia

1.2

correspondiente a la Segunda sesion ordinaria del dia 25/03/2015, por medio de la cual se
desafecta del uso publico, de acuerdo al croquis que como Anexo | corre agregado afa misma,
una superficie de aproximadamente 2,7 hectéreas de tierra fiscal sin mensurar, una fraccion del
espacio verde identificado catastralmente como Parcela 24i, del Macizo 119, de la Seccion D y
la Reserva Municipal identificada catastralmente como Parcela 33, del Macizo 119, de la
Seccion D, para ser afectado al proyecto de saneamiento y ordenamiento del sector Ky D:
modifica el limite de bosque comunal establecido por Ordenanza Municipal N° 3209,
afectandose la fraccion de la parcela identificada catastralmente como Seccion D, Macizo 120-
3ay la tierra fiscal sin mensurar , comprendida por encima de la cota 115 msnm al area urbana
y el plano de areas; afecta una superficie de aproximadamente 9,14 hectareas al uso
residencial como zona de proyectos especiales, para el saneamiento y ordenamiento urbano
del sector Ky D- 1° Etapa, se modifica el plano de zonificacion del Codigo de Planeamiento
Urbano y sc aprueban indicadores urbanisticos, y se autoriza al Departamento Ejecutivo
Municipal a aprobar la propuesta urbana planteada como anteproyecto de trama circulatorio y

conformacion de Macizos, para los sectores identificados como Esperanza y Obrero . Ello, en-

virtud de lo expuesto en el exordio.

ARTICULQO 2°.- Comunicar. Dar al Boletin Oficial de fa Municipalidad de Ushuaia. Cumplido,

archivar.
667 ¢
DECRETO MUNICIPAL N° [2015.-
S
“ ing. Juan I\‘AU\AFO

~enrelono General de Planeamiento
' siralegico y Coord. de Gestion
Mrnespahdad de Ushuaig
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Provincia de Tierra del Fucgo
Antérlida e Islas del Atlantico Sur
=Repiblica Argentina=
Municipatidad de Ushuaia

“2016- Afio del Bicentenario de la Declaracion de la Independencia Nacional”

USHUAIA, 50860 e

VISTO el expediente N° CD-5314/2016 del registro de esta Municipalidad: y
CONSIDERANDO:
Que mediante el mismo tramita la promulgaciéon de la Ordenanza Municipal
sancionada por el Concejo Deliberante de esta ciudad, en sesién ordinaria del dia 10/08/20186,
por medio de la cual se establece y designa como ares urbana, segun lo estipulado en el
articulo VILLLI det Cédigo de Planeamiento Urbano vigente de tierras fiscales municipales, las

. qQue seran destinadas a nuevas urbanizaciones, saneamiento Yy regularizacion, segin croquis

que obra como Anexo | y se destina un sector de tierras municipales para nuevas
urbanizaciones y discriminado segun al detalle que se adjunta como Anexo I

Que ha tomado la intervencicn pertinente el Servicio Juridico Permanente de esta
Municipalidad emitiendo el Dictamen S.L yTN'Y 35 /2016, recomendado su promulgacién.
Que el suscripto comparte el criterio sustentado por ese Servicio Juridico,

encontrandose facultado para el dictado del presente acto administrativo, en atencion alas

prescripciones del ariculo 152 inciso 3) de la Carta Organica Municipal de la ciudad de
Ushuaia.

Por ello:

EL INTENDENTE MUNICIPAL DE USHUAIA

DECRETA

ARTICULO 1°.- Promulgar la Ordenanza Municipal N"5 082 ! sancionada por el Concejo

Deliberante de la ciudad de Ushuaia en sesién ordinaria del dia 10/08/2016, por medio de
la cual se establece y designa como area urbana, segun lo estipulado en el articulo VII.I1} del

Codigo de Planeamiento Urbano vigente de tierras fiscales municipales, las que seran

destinadas a nuevas urbanizaciones, saneamiento y regularizacion, segun croquis que obra

como Anexo | y se destina un sector de tierras municipales para nuevas urbanizaciones y

discriminado segun al detalle que se adjunta como Anexo |. Ello, en virtud de lo expresado en
el exordio.

ARTICULO 2°.- Comunicar. Dar al Boletin Oficial de Ia Municipalidad de Ushuaia, Cumplido,
archivar. ’ .
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Concejo Deliberante t‘Concelo Deliberante

de (a Ciudad de Ushuaia
“Afio del Bicentenario de la Declaracién de la Independencia Nacional.”
8/2016

EL CONCEJO DELIBERANTE

OE LA CIVUDAD DE USHUAIA

SANCIONA CON FUERZA DE
ORDENANZA

ARTICULO 1°.- ESTABLECER Y DESIGNAR como area urbana, segtin lo estipulado en
el articulo VILLLI del Cdédigo de Planeamiento Urbano vigente de tierras fiscales
municipales, las que serdn destinadas a nuevas urbanizaciones, saneamiento y
regularizacion, conforme al croquis que obra como Anexo 1 de la presente.

ARTICULO 2°.- DESTINAR un sector de tierras municipales para nuevas
urbanizaciones y discriminado de acuerdo al siguiente detalle, conforme al Anexo I:

e SECTOR A: desafectar como area de Bosque Comunal (BC) un sector de tierras
fiscales municipales para ser afectado como area urbana en el sector identificado
en el Cédigo de Planeamiento Urbano y pasar de area suburbana a urbana la
superficie comprendida por debajo de la cota 115 y zonificar como distrito PE -
Proyectos Especiales.

o SECTOR B: desafectar como area de Bosque Comunal (BC) un sector de tierras
fiscales municipales para ser afectado como area urbana en el sector identificado
en el cédigo de planeamiénto urbano y zonificar como distrito PE - Proyectos
Especiales.

e SECTOR C: desafectar como area de Bosque Comunal (BC) un sector de tierras
fiscales municipales para ser afectado como area urbana en el sector identificado
en el Codigo de Planeamiento Urbano y zonificar como distrito PE - Proyectos
Especiales.

» SECTOR D: desafectar como area de Bosque Comunal (BC) un sector de tierras
fiscales municipales para ser afectado como area urbana en el sector identificado
en el Codigo de Planeamiento Urbano y zonificar como distrito PE ~ Proyectos
Especiales.

ARTICULO 3°.- DESTINAR la superficie indicada en el articulo 1° de la presente a la

realizacion de un proyecto urbano infegral \que determine las intervenciones

correspondientes segun sus condiciones Y, poterciales generales en el marco de las
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ARTICULO 4°- EI Departamento Ejecutivo Municipal debera realizar los estudios y
proyectos integrales definitivos de urbanizacién de conformidad a lo establecido en los
articulos anteriores, con los indicadores urbanisticos, con estudios de impacto
ambiental y factibilidad de servicios de cada sector.
ARTICULO 5°- Para ser adjudicatario en venta los predios de las nuevas
urbanizaciones, saneamiento y regularizaciones de tierras fiscales municipales,
deberan contar con los servicios de acuerdo a lo establecido en la Carta Organica
Municipal en su articulo 51, inciso 3°.
ARTICULO 6°.- Las modificaciones establecidas en los articulos precedentes quedaran
condicionadas a la aprobacién del cambio de uso de suelo por parte del organismo
provincial competente respecto a la aplicacién de la Ley Nacional N° 26.331 y la Ley
Provincial N° 869.
ARTICULO 7°- REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo Municipal para su
promuigacion. Dar al Boletin Oficial Municipal para su publicacién y ARCHIVAR.

ORDENANZA MUNICIPAL N° 508 2.
SANCIONADA EN SEGUNDA LECTURA EN SESION ORDINARIA DE FECHA

10/08/2016.-
[ --\
\ \
\\ “\‘
. ? \\
- w n Carlos PINO )\

co
Prasldente
E.
af;m‘,'gfglgisgu Concsjo. Delinerante do Ushuela__

/ / Cohcejo Deliberante Ushupin

L DEL OR!GINAL

egm G FARIVES FERNANDEZ
Jefa Dpto. Despach General
DT -QL) ]
tAunicipatdaddg Ushuaia

Las Islas Malvinas, Georgias y 5\ ankhwich del S, #r, son y serdn Argentinas

i




Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina AN 7,,

Municipalidad de Ushuaia "2019 - Afio del Centenario del Nacimineto de Eva DusHe de:Reréi”
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Ref.: Sector Ky D

Sr. Director:
D.GD.UA yO.T.
Arq. Gabriel Palacios.

Me dirijo a Usted con relacion al otorgamiento de los Indicadores
urbanisticos requeridos para la regularizacion del “Sector Alto K y D” de acuerdo a
lo solicitado por usted.

La inclusién y regularizacion de los barrios informales es un objetivo
central desde el inicio de la gestion.

Se tomé la decision desde la Secretaria de Habitat y Ordenamiento
Territorial, de iniciar de manera inmediata el proceso de ordenamiento o cual es uno
de los requisitos previos indispensables para promover la regularizacion de los
barrios informales. La regularizacién es una tarea lenta y muy compleja, la practica
demuestra la alta dependencia que esto tiene en las capacidades de los equipos
municipales, en el plano técnico pero sobretodo en el complejo manejo vy
negociacion con los habitantes.

Hablamos de poblacion destinataria de la politica de tierras de la S.H. y
O.T.. habitantes que viven de manera informal en tierras de dominio municipal desde
hace mas de 10 aros.

De la situacion actual del sector observamos que existian serias
inconsistencias en cuanto a las existencias, ocupaciones, pretensiones dominiales.
Este complejo escenario genero una cantidad de conflictos que obligé a realizar
sucesivas acciones previas para lograr el ordenamiento y la regularizacion del
sector. Dichas tareas requirieron en primera instancia del consenso con los
ocupantes del sector para la definicion de las parcelas, que se enmarcaron como
vivienda Unica, familiar y permanente.

Este proceso de ordenamiento tuvo gran aceptacion por parte de los

vecinos, sobre todo en aquellos que esperan pacientemente desde hace mas de
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diez afos la regularizaciéon que posibilite lograr la transferencia del dominio de la
tierra para mejorar su calidad de vida y la de sus familias.

Asimismo, se les comunico a las familias las instancias de gestion
administrativas necesarias para alcanzar la regularizacion. Por lo que se trabajé
conjuntamente con el Programa de Habitat y Ordenamiento Territorial, en el cruce
de datos, constataciones de los ocupantes, en la solicitud de documentacién y
demas tareas administrativas, para concluir la regularizacion con la entrega de los
decretos de pre-adjudicacion o canon de uso, segun amerite cada caso en
particular.

Como parte de este trabajo de regularizacion el departamento Estudios y
Normas, elaboro los siguientes indicadores urbanisticos, dado que este sector esta
zonificado como PE: Proyectos Especiales, mediante la Ord. Mun. N°5082, es
necesario otorgarle indicadores urbanisticos ad-referéndum del concejo deliberante.
Estos se incluirédn entre las zonificaciones de baja densidad y regularizacién, seran
para vivienda unifamiliar Gnica y permanente, las medidas de los lotes surgiran de la
futura mensura de regularizacién, tendran un FOS de 0.60, un FOT de 0.80, retiro
frontal de 3m y retiro lateral de 2m, con un retiro contra-frental de 4m; las parcelas
mayores a 300m? y con un frente mayor a 10m deberan ademas, cumplir con un
retiro bilateral de 2m.

A su vez en un area del sector K sin ocupar, se proyecta la utilizacion del
espacio, que incluira lotes para la regularizacion y relocalizacién de sector K y D.
Los indicadores son similares, pero al tratarse de espacios no impactados, se puede
tener mejores retiros frontales que permitiran ubicar mejor los modulos de
estacionamiento en el interior del predio, tendran un FOS de 0.40, un FOT de 0.60,
retiro frontal de 5m vy retiro lateral de 2m, con un retiro contra-frental de 4m;
quedaran exceptuados del retiro lateral de 2m las parcelas de menos de 8m de
frente.

Ademas de estos indicadores especificos, no sera de aplicacion el articulo
V.1.6 parcelas atipicas del CPU. Se restringira el uso de los locales de 1°m 2%y 4ta
clase a dormitorios, salas de estar, comedores, cocinas, cuartos de bafio, retretes,
lavaderos, pasillos, corredores, garajes, hall frio, despensa. NO se admitiran los

locales de 3°™ clase, planta libre ni salones de usos multiples. Para ambos casos.




Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
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En cuanto a las normas de procedimiento y condiciones urbanisticas
y constructivas: En ninglin caso se podran colocar cercos de mamposteria que
supere los 0.50m en lineas divisorias de la parcela y/o municipales, propiciandose el
uso de cercos vivos o mallados que permitan las visuales.

Para completar el proyecto urbano es necesario desafectar el espacio
verde denominado en el catastro municipal de la ciudad de Ushuaia como, Seccidon
K', macizo 17, parcela 20, de aproximadamente 506m?, espacio verde sin uso al dia
de la fecha y que servira para dar continuidad a las vias de circulacion.

Se sugiere ademas la derogacion de los articulos que se contrapongan a
esta ordenanza.

Por lo expuesto, se eleva el presente informe para su consideracion,
conjuntamente con el Proyecto de Ordenanza que seria del caso dictar, a los efectos
de remitir las actuaciones al Consejo de Planeamiento Urbano, y posterior giro al

Concejo Deliberante para su evaluacion.

INFORME Depto. E y N. N° 16/2019
Ushuaia, 21 de mayo de 2019.

“Dirgecion de WUrbanismo
Mdnlcipalidad de Ushuaia

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”
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PROYECTO DE ORDENANZA

ARTICULO 1°: Otorgamiento. OTORGAR los indicadores urbanisticos enunciados en
el Anexo | que corre agregado a la presente, para la zona denominada “Sector Alto K y
D", de acuerdo al croquis que como Anexo llI corre agregado a la presente.

ARTICULO 2°: Otorgamiento. OTORGAR los indicadores urbanisticos enunciados en
el Anexo Il que corre agregado a la presente, para la zona denominada “Nueva

Urbanizacion, Sector K”, de acuerdo al croquis que como Anexo Il corre agregado a la
presente.

ARTICULO 3°; Derogacion. DEROGAR toda norma que se oponga a lo dispuesto por
la presente ordenanza.

ARTICULO 4°: REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo para su promulgacion,
dar al Boletin Oficial Municipal para su publicacion y ARCHIVAR.

h
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Provincia de Ticrra del Fuego
Antértida ¢ Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia “2019 - Aiio del Centenario del Nacimineto de Eva Duarte de Perén”.

ANEXO | - ORDENANZA MUNICIPAL N° [2019.

Indicadores Urbanisticos - Regularizacion “Sector alto K y D”.

Caracter:

Residencial. Area de viviendas de baja densidad - Regularizacion y recuperacion de los sectores previamente impactados de la
ciudad.

Usos:

Vivienda anica, familiary permanente, NO se autorizara ninglin uso comercial dentro del predio.

DELIMITACION.

Anexo lll - Ordenanza Municipal N° ___ /2019.

Plano de zonificacion, Anexo | del CPU, para mayor actualizacion observar version digital en
https://www.ushuaia.gob.ar/zonificacion.

Indicadores Urbanisticos

Parcela Minima:
Las que surjan mediante plano de mensura aprobado.

Retiros: Aplicable a obras de readecuacion (reforma y/o ampliacion), asi como a ejecucion de nuevas

Superficie: construcciones. En los casos en que las obras de readecuacién solo involucren la ejecucion de muros
cortafueqos, los retiros no seran exigibles al momento de tramitarse el correspondiente Permiso de Inicio de Obra,
Las que surjan mediante plano de | Frontal: 3,00 m F.0.8.:0.60 D.N.: 200 hab/ha.
mensura aprobado_ Lateral: 2,00 m* F.0.T.: 0.80
Contra-frontal minimo: 4 m. Altura Max. s/L.E.: 6 m D.U.: 100 hab/ha.

Plano Limite: 8 m.
* Parcelas con superficie mayor a
300m?y frente de 10m o mas
deberan cumplir con un retiro
bilateral de 2m

Estacionamiento:
Se debera prever, como minimo un (1) modulo de estacionamiento vehicular en el interior de la parcela para cada lote, y dos (2)
modulos para las que superen los 300 m2. Incrementando en un (1) médulo por cada aumento de 200m? de superficie de parcela.

Observaciones.
» Nose aplicalo establecido en el Articulo V.1.6, PARCELAS ATIPICAS, del Cadigo de Planeamiento Urbano.
e Locales de 1ea Clase admitidos: Dormitorios; salas de estar; comedores.
e Locales de 2% Clase admitidos: Cocinas; Cuartos de Bafio, Retretes; Lavaderos.
» NO se admiten locales de 3¢ Clase, planta libre ni salones de usos multiples.
Locales de 4ta Clase admitidos: Pasillos, Corredores; Garajes; Hall frio; Despensa.

® Todo proyecto de vivienda en el que se prevea la localizacion de espacios cuyas dimensiones no se ajusten al destino declarado, sera

rechazado por la autoridad municipal de competencia.

Normas de Procedimiento y condiciones urbanisticas y constructivas a instrumentar durante el proceso de Urbanizacion
y Construccion de viviendas unifamiliares:

f-\ Cercos Perimetrales: En ningln caso se podrén colocar cercos de mamposteria que superen los 0.5m en lineas divisorias de

\

la parcela y/o municipales, propiciandose el uso de cercos vivos o mallados que permitan las visuales.

\\i-/ Se debera prolongar la parquizacion desde la Linea Municipal hasta la Linea de Edificacion.

"~
i

/ 1 ( !\/\ Las islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y serdn Argentinas.




Antartidac Islas del Atlantico Sur
Repiiblica Argentina
Municipalidad de Ushuaia “2019 - Afio del Centenario del Nacimineto de Eva Duarte de Peron”.

ANEXO Il - ORDENANZA MUNICIPAL N° 12019.

Indicadores Urbanisticos - Nueva Urbanizacién, Sector K.

Caracter
Residencial. Area de viviendas de baja densidad.
Usos:

Vivienda tinica, familiar y permanente, NO se autorizara ningtin uso comercial dentro del predio.

DELIMITACION.

Anexo lil - Ordenanza Municipal N° 12019.

Plano de zonificacion, anexo | del CPU, para mayor actualizacion observar version digital en
https://www.ushuaia.gob.ar/zonificacion.

Indicadores Urbanisticos

Parcela Minima:
Las que surjan mediante plano de mensura aprobado.

Retiros:

Frontal: 5,00 m F.0.5.: 0.40 D.N.: 200 hab/ha.
Lateral: 2m* F.0.T.: 0.60

Contra-frontal minimo: 4 m. Altura Max. s/L.E.: 6 m D.U.: 100 hab/ha.

Plano Limite: 8 m.
* En parcelas de frente menor a
8m, no se exigira retiro lateral.

Estacionamiento:
Se debera prever, como minimo un (1) modulo de estacionamiento vehicular en el interior de la parcela para cada lote, y dos (2)
modulos para las que superen los 300 m Incrementando en un (1) médulo por cada aumento de 200m? de superficie de parcela.

Observaciones.
e Nose aplica lo establecido en el Articulo V.1.6, PARCELAS ATIPICAS, del Cadigo de Planeamiento Urbano.
e Locales de 1¢2 Clase admitidos: Dormitorios; salas de estar; comedores.
o Locales de 29 Clase admitidos: Cocinas; Cuartos de Bafio, Retretes; Lavaderos.
= NO se admiten locales de 3¢ Clase, planta libre ni salones de usos multiples.
» Locales de 4ta Clase admitidos: Pasillos, Corredores; Garajes; Hall frio; Despensa.

® Todo proyecto de vivienda en el que se prevea la localizacion de espacios cuyas dimensiones no se ajusten al destino declarado, sera

rechazado por la autoridad municipal de competencia.

Normas de Procedimiento y condiciones urbanisticas y constructivas a instrumentar durante el proceso de Urbanizacion
y Construccion de viviendas unifamiliares:

o Cercos Perimetrales: En ninglin caso se podran colocar cercos de mamposteria que superen los 0.5m en lineas divisorias de
la parcela y/o municipales, propiciandose el uso de cercos vivos o mallados que permitan las visuales.
*  Se debera prolongar la parquizacion desde la Linea Municipal hasta la Linea de Edificacion.

b
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

SECRETARIA DE HABITAT Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANO AMBIENTAL Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Tema: Indicadores Urbanisticos Regularizacion "Sector Alto K y D" Proyecto: Direccion:
y Nueva Urbanizacion sector K Visado: Fooha, 22/05/5010
Plano: ANEXO Iii - ORDENANZA MUNICIPAL N° Cartografia: Escala,
Ballesteros
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Municipalidad de Ushuaia

Provincia de Tierra del Fuego Refoliado e 15
Antartida e Islas de! Atiantico Sur

Reptiblica Argentina \

Municipalidad de Ushuaia “2019 - Afio de! Centenario del Nacimineto de Eva Duarte de P8

PROYECTO DE ORDENANZA

ARTICULO 1°: Otorgamiento. OTORGAR los indicadores urbanisticos enunciados en
el Anexo | que corre agregado a la presente, para la zona denominada “Sector Alto K'y
D", de acuerdo al croquis que como Anexo Il corre agregado a la presente.
ARTICULO 2°: Otorgamiento. OTORGAR los indicadores urbanisticos enunciados en
el Anexo Il que corre agregado a la presente, para la zona denominada “Relocalizaciéon
y regularizacion Sector K y D", de acuerdo al croquis que como Anexo llI corre
agregado a la presente.

ARTICULO 3°: Desafectacion. DESAFECTAR una superficie aproximada de
quinientos seis metros cuadrados (506m?) del Espacio Verde, ubicado en la seccion K,
Macizo 17, Parcela 20, del registro del catastro municipal de la ciudad de Ushuaia,
para ser incorporado al proyecto de “Relocalizacién y regularizacion Sector K yD".
ARTICULO 4°: Derogacion. DEROGAR toda norma que se oponga a lo dispuesto por
la presente ordenanza.

ARTICULO 5°: REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo para su promulgacion,
dar al Boletin Oficial Municipal para su publicaciéon y ARCHIVAR.
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Republica Argentina

Municipalidad de Ushuaia “2019 — Afio del Centenario del Nacimineto de Eva Duarte de Peron”

ANEXO | - ORDENANZA MUNICIPAL N° 12019.

Indicadores Urbanisticos — Regularizacién “Sector alto K y D”.

Caracter:

Residencial. Area de viviendas de baja densidad - Regularizacion y recuperacion de los sectores previamente impactados de la
ciudad.

Usos:

Vivienda Unica, familiar y permanente, NO se autorizara ningln uso comercial dentro del predio.

DELIMITACION.

Anexo Il - Ordenanza Municipal N° /2019.
Plano de zonificacion, Anexo | del CPU, para mayor actualizacion observar version digital en
https://www.ushuaia.gob ar/zonificacion.

Indicadores Urbanisticos

Parcela Minima:
Las que surjan mediante plano de mensura aprobado.

Retiros: Aplicable a obras de readecuacion (reforma ylo ampliacion), asi como a ejecucion de nuevas

Supel’fICIel construcciones. En los casos en que las obras de readecuacion solo involucren la ejecucion de muros
cortafueqos, los retiros no seran exigibles al momento de tramitarse el correspondiente Permiso de Inicio de Obra,
Las que surjan mediante plano de Frontal: 3,00 m F.0.S.: 0.60 D.N.: 200 hab/ha.
mensura aprobado_ Lateral: 2,00 m* F.O.T.:0.80
Contra-frontal minimo: 4 m. Altura Max. s/L.E.: 6 m D.U.: 100 hab/ha.

Plano Limite: 8 m.
* Parcelas con superficie mayor a
300m2y frente de 10m o mas
deberan cumplir con un retiro
bilateral de 2m

Estacionamiento:

Se debera prever, como minimo un (1) modulo de estacionamiento vehicular en el interior de la parcela para cada lote, y dos (2)
modulos para las que superen los 300 m2. Incrementando en un (1) médulo por cada aumento de 200m2 de superficie de parcela.

Observaciones.
» Nose aplicalo establecido en el Articulo V.1.6, PARCELAS ATIPICAS, del Codigo de Planeamiento Urbano.
* Locales de 1% Clase admitidos: Dormitorios; salas de estar; comedores.
» Locales de 2% Clase admitidos: Cocinas; Cuartos de Bafio, Retretes; Lavaderos.
* NO se admiten locales de 3¢ Clase, planta libre ni salones de usos multiples.
* Locales de 4ta Clase admitidos: Pasillos, Corredores; Garajes; Hall frio; Despensa.

e Todo proyecto de vivienda en el que se prevea la localizacién de espacios cuyas dimensiones no se ajusten al destino declarado, sera

rechazado por la autoridad municipal de competencia.

Normas de Procedimiento y condiciones urbanisticas y constructivas a instrumentar durante el proceso de Urbanizacion
y Construccién de viviendas unifamiliares:

*  Cercos Perimetrales: En ningln caso se podran colocar cercos de mamposteria que superen los 0.5m en lineas divisorias de
la parcela y/o municipales, propiciandose el uso de cercos vivos o mallados que permitan las visuales.
* Se debera prolongar la parquizacion desde la Linea Municipal hasta la Linea de Edificacion.

‘ i
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ANEXO Il - ORDENANZA MUNICIPAL N° 12019.

Indicadores Urbanisticos - Relocalizacién y regularizacion Sector Ky D.

Caracter

Residencial. Area de viviendas de baja densidad.
Usos:

Vivienda lnica, familiar y permanente, NO se autorizara ningun uso comercial dentro del predio.

DELIMITACION.

Anexo Ill - Ordenanza Municipal N° /2019,

Plano de zonificacion, anexo | del CPU, para mayor actualizacién observar version digital en
hitps://www.ushuaia.gob.ar/zonificacion.

Indicadores Urbanisticos

Parcela Minima:

Las que surjan mediante plano de mensura aprobado.

Retiros:

Frontal: 5,00 m F.0.8.:0.40 D.N.: 200 hab/ha.
Lateral: 2m* F.0.T.. 0.60

Contra-frontal minimo: 4 m. Altura Max. s/IL.E.:6m D.U.: 100 hab/ha.

Plano Limite: 8 m.
* En parcelas de frente menor a
8m, no se exigira retiro lateral.

Estacionamiento:

Se debera prever, como minimo un (1) médulo de estacionamiento vehicular en el interior de Ia parcela para cada lote, y dos (2)
modulos para las que superen los 300 m?. Incrementando en un (1) médulo por cada aumento de 200m2 de superficie de parcela.
Observaciones.

» Nose aplica lo establecido en el Articulo V.1.6, PARCELAS ATIPICAS, del Codigo de Planeamiento Urbano.

e Locales de 1¢2 Clase admitidos: Dormitorios; salas de estar; comedores.

¢ Locales de 29 Clase admitidos: Cocinas; Cuartos de Bafio, Retretes; Lavaderos.

¢ NO se admiten locales de 3o Clase, planta libre ni salones de usos multiples.

* Locales de 4ta Clase admitidos: Pasillos, Corredores; Garajes; Hall frio; Despensa.

* Todo proyecto de vivienda en el que se prevea la localizacion de espacios cuyas dimensiones no se ajusten al destino declarado, sera

rechazado por la autoridad municipal de competencia.

Normas de Procedimiento y condiciones urbanisticas y constructivas a instrumentar durante el proceso de Urbanizacién
y Construccion de viviendas unifamiliares:

»  Cercos Perimetrales: En ninglin caso se podran colocar cercos de mamposteria que superen los 0.5m en lineas divisorias de
la parcela y/o municipales, propiciandose el uso de cercos vivos o mallados que permitan las visuales.
»  Se debera prolongar la parquizacion desde la Linea Municipal hasta la Linea de Edificacion.

B

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y serdn Argentinas.




7%

R/eg@riz/aqiq’n
SectorAlto Ky D

REFERENCIAS

Relocalizacion y Regularizacion Sector Ky D.

K
\\ Regularizacion Sector Alto K y D 3;%
JIIII"'I..G

-
LIITITITRAN] o

Espacio Verde a Desafectar

%
%wrm""’
5)

/( e

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

SECRETARIA DE HABITAT Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DIRECCION GENERAL DE DESAROLLO URBANO AMBIENTAL Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Proyecto: Dirpeeicn:
Tema: Indicadores Urbanisticos Regularizacién "Sector Alto ™, D.G.DUA.yO.T.
" Ky D"y Relocalizacion y Regularizaccion sector Ky D. Vi T - A
: /(‘\k Facha:
Arq Gl paiacios | 13/106/2019
Plano: ANEXO Ill - ORDENANZA MUNICIPAL Ne Lartogrmtia: Escala:
Arq. Bo Antonlo 1:5000




|ES COPIA FIEL Dfsl_ @ G

Provincia de Tierra del Fuego

Antartida, c [slas del Atlantico Sur Jutgelina FtLCAR

el )E-Pio Estudios y Normas .

Republica Argentina Direccion de Urbanismo
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA Municipaidad de Ushuaie
Consejo de Planeamiento Urbano “2019-Aito del Centenario del Nacimiento de Eva Duarte de Perén”

Reunion Ordinaria del Consejo de Planeamiento Urbano (Co.P.U)

Acta N° 202

Fecha de sesion: 18 de junio de 2019. Lugar: Municipalidad de Ushuaia.

Orden del dia:

1- Expediente 2319-DU-2019: “L-56C-15 - CESPEDES OLIVERA EMILIA - S$/ FOT
y FOS”.

Consideraciones previas: El profesional M.M.O. Zacarias Inca solicita que se exceptie
del Art. V.4.1 - Inciso a) del C.P.U., y de lo establecido en el Anexo I de la Ordenanza
Municipal N°3642, en lo referido a la Altura Méaxima y F.O.T., al predio identificado en
el Catastro municipal de la ciudad de Ushuaia como Seccion L - Macizo 56C — Parcela
15. La titular del predio expone que el objetivo del pedido de excepcion es poder realizar
una vivienda para sus hijos. Dado que no se exponen razones técnicas que avalen el
pedido de excepcion, solo se autoriza a sobrepasar la altura maxima permitida con una
saliente de aproximadamente 0,61 m de altura por 0,70 m de ancho.

Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza.

Convalidan: Los presentes.

2- Expediente DU-8452-2018: “L-56A-6 - PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO -
S/ Indicadores Urbanisticos”.
Consideraciones previas: El profesional Arq. Eduardo Losa solicita excepcion al Art. 2°

de la Ordenanza Municipal N° 5527, la cual establece los Indicadores Urb

= 4 E Qo
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el predio identificado en el Catastro municipal de la ciudad de Ushuaia como Seccién L -
Macizo 56A — Parcela 6. En dicha parcela se esta terminando de construir un “Centro
Cultural”. Se solicita la excepcion a la exigencia de darsenas de estacionamiento, debido
a la imposibilidad de ejecutarlas por razones econdmicas.

Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza.

Convalidan: Los presentes.

3- Expediente 3945-DU-2019: “MUNICIPALIDAD DE USHUAIA - PLAYON
DEPORTIVO B° 11 DE NOVIEMBRE - S/ mensura y denominacion”.
Consideraciones previas: Con el objetivo de regularizar la situacion del playon
deportivo del barrio “11 de Noviembre”, conservandolo en el lugar donde se encuentra
en la actualidad, se propone la modificaciéon de la mensura, desafectindose una
superficie aproximada de setecientos setenta y un metros cuadrados del uso publico
“Calle, 'pasaje peatonal y ochava”, para ser anexada al Macizo 114 (futuro Espacio
Verde que surgira del plano de mensura del barrio 11 de Noviembre, que esta llevando a
cabo el Instituto Provincial de la Vivienda).

Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza.

Convalidan: Los presentes.

4-Expediente 3763-DU-2019: “D-58 - DPOSS - S/ Indicadores Urbanisticos”.

Consideraciones previas: El profesional Ing. Marcelo Domato solicita que se otorguen
Indicadores urbanisticos al predio identificado en el Catastro municipal de la ciudad de
Ushuaia, como Secciéon D - Macizo 58 — Parcela 0000REM. La parcela es propiedad de

la Provincia de Tierra del Fuego y su ocupante es la Direccion Provincial de Obras y
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Servicios Sanitarios (DPOSS). Esta zonificada como PE - Proyectos Especiales. En
dicho lote se construira el nuevo edificio de “Redes y Administracion”.
Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza.

Convalidan: Los presentes.

5-Expediente 5332-DU-2019: “J-1000-2AHAR - Solicitud de excepcioén p/ construccion
vivienda de servicio - zonificacion RT2 - Reserva Turistica”.

Consideraciones previas: El profesional Arq. Alejandro Arglielles, solicita una
excepcion o cambio de zonificacion, para el predio identificado en el Catastro municipal
de la ciudad de Ushuaia como Seccidn J - Macizo 1000 - Parcela 2AHAR, cuyo titular es
la firma Popper S.A. El objetivo de la solicitud es poder construir una vivienda para el
cuidador de las construcciones que se encuentran en el predio lindero, identificado como
Seccion J - Macizo 1000 - Parcela 2AQR.

Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza.

Convalidan: Los presentes.

6-Expediente 5162-DU-2019: “Indicadores Urbanisticos regularizacion “Sector Alto K
y D”.

Consideraciones previas: Con el objetivo de la regularizacion del “Sector alto K y D”,
y de la utilizacion de una porcion del “Sector K” para una relocalizacion de viviendas, se
otorgan indicadores urbanisticos. El sector estd zonificado como PE - Proyectos
Especiales. Se sugiere ademas la derogacion de los articulos que se contrapongan a la
ordenanza propuesta.

Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza.
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Convalidan: Los presentes.

7-Expediente DU-740-2017: “D-87-12 - PROPIETARIO: VELASQUEZ, SANTIAGO
COLQUE - Excepcion: Ordenanza Municipal N° 3678 - Cuerpos Salientes”.
Consideraciones previas: El profesional M.M.O. Gabriel Luchini solicita que se
exceptiie del Art. V.3.6.1. - Retiro Frontal del C.P.U., al predio identificado en el
Catastro municipal de la ciudad de Ushuaia como Seccion D - Macizo 87 - Parcela 12,
propiedad del Sr. Santiago Colque Velasquez y otros. Se trata de una construccion de
planta baja y dos pisos, que consta de varios locales comerciales y departamentos.
Propuesta: No dar curso a la solicitud.

Convalidan: Los presentes.

8-Expediente 2322-DU-2019: “J-72-1C - MENESES, SILVIA ANGELICA - S/
Retiros”.

Consideraciones previas: El profesional Ing. Augusto Zossi solicita que se exceptue de
la Ordenanza Municipal N° 4720, en lo referido al retiro frontal de 3 m, y al Articulo
V.3.2. - Retiro de Frente Obligatorio del C.P.U., al predio identificado en el Catastro
municipal de la ciudad de Ushuaia como Seccion J - Macizo 72 - Parcela lc, propiedad
de la Sra. Silvia Angélica Meneses. Habiéndose realizado la consulta a la Secretaria de
Planificacion e Inversion Publica sobre la apertura de la calle Rio Olivia, y habiéndose
informado que la calle no iba a ser abierta, se autoriza la ocupacién del retiro frontal
sobre la calle Rio Olivia.

Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza.

Convalidan: Los presentes.
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9-Expediente 5247-DA-2019: “D-110-3 — S/ Subdivision parcelaria p/regularizacion
Modulos de Asentamiento Habitacional”.

Consideraciones previas: Desde la Direccion de Gestion del Habitat e Integraciéon
Socio Urbana, se esta llevando adelante el proceso de regularizacion de los tres (3)
Modulos de Asentamiento Habitacional ubicados en el predio identificado en el Catastro
municipal de la ciudad de Ushuaia como Seccion D - Macizo 110 - Parcela 3. Con la
finalidad de garantizar la conexion a la red domiciliaria de gas, se solicita que la divisién
parcelaria contemple dar a los tres médulos frente sobre la calle Isla de los P4jaros.
Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza.

Convalidan: Los presentes.

10-Expediente DU-3410-2016: “J-57A-1a - MUNICIPALIDAD DE USHUAIA - S/
desafectacion de Espacio Verde para uso: Calle”.

Consideraciones previas: Los vecinos frentistas a la calle Rio Moat solicitan a la
Municipalidad de Ushuaia que proceda a comunicar dicha arteria con la calle De la
Estancia, dando continuidad a la traza de la primera hasta su interseccién con la segunda.
Dado que la traza propuesta atraviesa el Espacio Verde identificado en el Catastro
municipal de la ciudad de Ushuaia como Seccion J — Macizo 57A — Parcela 1a, se
requiere una reafectacion parcial (del espacio necesario para concretar la nueva traza) al
uso publico como Calle.

Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza.

Convalidan: Los presentes.
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11-Expediente 600-DU-2019: “J-97A-15 - BARKI - LUXEN - RODRIGUEZ - §/
subdivision”.

Consideraciones previas: La profesional Arq. Natalia Ferra solicita una excepcion a los
indicadores urbanisticos (frente y superficie) para el predio identificado en el Catastro
municipal de la ciudad de Ushuaia como Seccion J - Macizo 97A - Parcela 15, propiedad
de Erica Barki, Norberto Llixen y Miguel Rodriguez, con la finalidad de que se autorice
su division en dos (2) parcelas de dimensiones menores a las admitidas para la zona (R3
— Residencial Densidad Baja).

Propuesta: No dar curso a la solicitud.

Convalidan: Los presentes.

12-Expediente 6334-DU-2019: “L-97-1A — MUNICIPALIDAD DE USHUAIA - S/
Ordenamiento Integral Sector calle Chaco”.

Consideraciones previas: Se propone la regularizacion de un sector de los Macizos 74 y
97 de la seccidn L, del turbal lindero y del trazado de la calle Chaco. Para llevar adelante
dicho proceso, es necesaria la desafectacion de la calle Chaco y de un sector de la parcela
L-97-1a, para ser afectados al uso residencial, Reserva Municipal, Red de Senderos y
calle peatonal.

Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza.

Convalidan: Los presentes.

Se incorpora sobre tablas el siguiente tema:

13-Expediente 6532-DU-2019: “J-187-1 — ATE S/ subdivision e indicadores

= k. - QA
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Consideraciones previas: Se propone la autorizacion de la subdivisiéon en noventa y tres
(93) parcelas, y el otorgamiento de indicadores urbanisticos, para el predio identificado
en el Catastro municipal de la ciudad de Ushuaia como Seccion J - Macizo 187 - Parcela
1, perteneciente al sector C y D de la urbanizacién “Barrancas del Pipo”, asignada por
convenio a Ja Asociacién de Trabajadores del Estado (ATE). Motiva dicha autorizacion
la necesidad de otorgar soluciones habitacionales individuales en lugar de colectivas.
Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza.

Convalidan: Los presentes.

Coordinacion: Arq. Maria Teresa FERNANDEZ.
Asistencia: Arq. Jorgelina FELCARO.

En representacion del Departamento Ejecutivo:

PALACIOS, Gabriel; LOBO, Maximo; DIAZ COLODRERO, Ignacio; BENAVENTE,
Guillermo; FELCARO, Jorgelina.

En representacion del Concejo.Deliberante:

BARRANTES, Guillermo.

‘USHUAIA, 18 de JUNIO de 2019.-
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NOTANe: 17 1o019.-
LETRA: Co.P.U.

USHUAIA, 18 Juk 200
SENOR INTENDENTE:

Tengo el agrado de dirigirme a Usted, a los efectos de remitir
adjunto el Expte. 5162-DU-2019: “Indicadores Urbanisticos regularizacion - Sector Alto K y D",
en el cual se incorpord lo resuelto por el Co.P.U. (Consejo de Planeamiento Urbano) segtn
Acta 202, en sesién ordinaria de fecha 18 de junio de 2019.

Por lo expuesto se adjunta Proyecto de Nota y Proyecto de
Ordenanza, que seria del caso dictar para su conocimiento y posterior giro de las actuaciones
mencionadas al Concejo Deliberante.

o
G

)

Arq.mmrsnwuez/
Coordinadora

Conaejo de Planeamiento Urband
Municipalidad de Ushuaia
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PROYECTO DE ORDENANZA

ARTICULO 1°: Otorgamiento. OTORGAR los indicadores urbanisticos enunciados en
el Anexo | que corre agregado a la presente, para la zona denominada “Sector Alto K y
D”, de acuerdo al croquis que como Anexo Ill corre agregado a la presente.
ARTICULO 2°: Otorgamiento. OTORGAR los indicadores urbanisticos enunciados en
el Anexo Il que corre agregado a la presente, para la zona denominada “Relocalizacion
y regularizacion Sector K y D”, de acuerdo al croquis que como Anexo Il corre
agregado a la presente.

ARTICULO 3°: Desafectacion. DESAFECTAR una superficie aproximada de
quinientos seis metros cuadrados (506m?) del Espacio Verde, ubicado en la seccion K,
Macizo 17, Parcela 20, del registro del catastro municipal de la ciudad de Ushuaia,
para ser incorporado al proyecto de “Relocalizacion y regularizacion Sector Ky D”.
ARTICULO 4°: Derogacion. DEROGAR toda norma que se oponga a lo dispuesto por
la presente ordenanza.

ARTICULO 5°: REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo para su promulgacion,
dar al Boletin Oficial Municipal para su publicacién y ARCHIVAR.

S
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ANEXO | - ORDENANZA MUNICIPAL N° 12019.

Indicadores Urbanisticos - Regularizacién “Sector alto K yD”.

Caracter:

Residencial. Area de viviendas de baja densidad - Regularizacion y recuperacion de los sectores previamente impactados de la
ciudad.

Usos:

Vivienda Unica, familiar y permanente, NO se autorizara ninglin uso comercial dentro del predio.

DELIMITACION.

Anexo Il - Ordenanza Municipal N° 12019.
Plano de zonificacion, Anexo | del CPU, para mayor actualizacion observar version digital en
| https://www ushuaia.gob.ar/zonificacion.

Indicadores Urbanisticos

Parcela Minima:
Las que surjan mediante plano de mensura aprobado.

Retiros: Aplicable a obras de readecuacion (reforma ylo ampliacion), asi como a ejecucion de nuevas

Su perficie: construcciones. En los casos en que las obras de readecuacion solo involucren la ejecucion de muros
cortafuegos, los retiros no serén exigibles al momento de tramitarse el correspondiente Permiso de Inicio de Obra,
Las que surjan mediante plano de Frontal: 3,00 m F.0.S.: 0.60 D.N.: 200 hab/ha.
mensura aprobado' Lateral: 200m* F.O.T.: 0.80
Contra-frontal minimo: 4 m. Altura Max. s/L.E.: 6 m D.U.: 100 hab/ha.

Plano Limite: 8 m.
* Parcelas con superficie mayor a
300m2y frente de 10m o mas
deberan cumplir con un retiro
bilateral de 2m

Estacionamiento:
Se debera prever, como minimo un (1) modulo de estacionamiento vehicular en el interior de la parcela para cada lote, y dos (2)
madulos para las que superen los 300 m2 Incrementando en un (1) modulo por cada aumento de 200m? de superficie de parcela.

Observaciones.
e Nose aplica lo establecido en el Articulo VV.1.6, PARCELAS ATIPICAS, del Codigo de Planeamiento Urbano.

¢ Locales de 1e Clase admitidos: Dormitorios; salas de estar; comedores,

* Locales de 2% Clase admitidos: Cocinas; Cuartos de Bafio, Retretes; Lavaderos.

* NO se admiten locales de 3% Clase, planta libre ni salones de usos multiples.

* Locales de 4ta Clase admitidos: Pasillos, Corredores; Garajes; Hall frio; Despensa.

* Todo proyecto de vivienda en el que se prevea la localizacion de espacios cuyas dimensiones no se ajusten al destino declarado, sera
rechazado por la autoridad municipal de competencia.

]

Normas de Procedimiento y condiciones urbanisticas Y constructivas a instrumentar durante el proceso de Urbanizacion
y Construccion de viviendas unifamiliares:

o Cercos Perimetrales: En ninglin caso se podran colocar cercos de mamposteria que superen los 0.5m en lineas divisorias de
la parcela y/o municipales, propiciandose el uso de cercos vivos o mallados que permitan las visuales.
o Sedebera prolongar la parquizacion desde la Linea Municipal hasta la Linea de Edificacion.

' . /
7&/ @\JZ/ Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y serdn Argentinas.
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Provincia de Tierra del Fucgo
Antértida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia 2019 — Afio del Centenario del Nacimineto de f-va Duarte de Perén”.

ANEXO | - ORDENANZA MUNICIPAL N° [2019.

Indicadores Urbanisticos - Relocalizacién y regularizacion Sector K y D.

Caracter

Residencial. Area de viviendas de baja densidad.

Usos:

Vivienda Gnica, familiary permanente, NO se autorizara ningan uso comercial dentro del predio.

| DELIMITACION.

Anexo [l - Ordenanza Municipal N° 12019.
Plano de zonificacion, anexo | del CPU, para mayor actualizacion observar version digital en
https://www.ushuaia.gob.ar/zonificacion.

Indicadores Urbanisticos

Parcela Minima:
Las que surjan mediante plano de mensura aprobado.

Retiros:

Frontal: 5,00 m F.0.5.:0.40 D.N.: 200 hab/ha.
Lateral: 2m * F.0.T.: 0.60

Contra-frontal minimo: 4 m. Altura Max. siL.E.:6m D.U.: 100 hab/ha.

Plano Limite: 8 m.
* En parcelas de frente menor a
8m, no se exigira retiro lateral.

Estacionamiento:
Se debera prever, como minimo un (1) modulo de estacionamiento vehicular en el interior de la parcela para cada lote, y dos (2)
modulos para las que superen los 300 m2 Incrementando en un (1) médulo por cada aumento de 200m2 de superficie de parcela.

~ Observaciones.
» Nose aplica lo establecido en el Articulo V.1.6, PARCELAS ATIPICAS, del Codigo de Planeamiento Urbano.

* Locales de 1¢2 Clase admitidos: Dormitorios; salas de estar; comedores.

¢ Locales de 2% Clase admitidos: Cocinas; Cuartos de Bafio, Refretes: Lavaderos.

» NO se admiten locales de 3 Clase, planta libre ni salones de usos multiples.

¢ Locales de 4ta Clase admitidos: Pasillos, Corredores; Garajes; Hall frio: Despensa.

o Todo proyecto de vivienda en el que se prevea la localizacion de espacios cuyas dimensiones no se ajusten al destino declarado, sera

rechazado por la autoridad municipal de competencia.

Normas de Procedimiento y condiciones urbanisticas y constructivas a instrumentar durante el proceso de Urbanizacién
y Construccion de viviendas unifamiliares:

e  Cercos Perimetrales: En ninglin caso se podran colocar cercos de mamposteria que superen los 0.5m en lineas divisorias de
la parcela y/o municipales, propiciandose el uso de cercos vivos o mallados que permitan las visuales.
* Sedebera prolongar la parquizacion desde la Linea Municipal hasta la Linea de Edificacion.

,)%/ Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y serdn Argentings.
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

SECRETARIA DE HABITAT Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DIRECCION GENERAL DE DESAROLLO URBANO AVIBIENTAL Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Proyecto: Dirscoicn:
Tema: Indicadores Urbanisticos Regularizacion "Sector Alto o D.G.D.UA.yO.T.
* Ky D"y Relocalizacién y Regularizaccion sector K yD. waém TN b e
Arq. SabriglPalacios | 13/06/2019
Plano: ANEXO iil - ORDENANZA MUNICIPAL N° Uartogratia: : Escala:
Arg. Bogtirip Antonio 1:5000
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