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NOTA N°	 /2020.-
LETRA: MUN.U.

USHUAIA,	 2 OCT 2020

SEÑOR PRESIDENTE:

Me dirijo a Usted, a efectos de elevar lo actuado en el Consejo
de Planeamiento Urbano (Co.P.U.), en sesión ordinaria de fecha 11 de septiembre de 2020, en
el marco del Expediente E-5074-2020: "LUDUEÑA Y OTROS s/ excepción CPU F.O.S. y

En tal sentido, para mayor información se adjunta a la presente el Expediente
mencionado anteriormente, con Informe Depto E y N N°03/2020 de la Dirección de Urbanismo,
Acta N205 del Co.P.U., de fecha 11 de septiembre de 2020, para conocimiento de ese Cuerpo
Deliberativo.

Sin otro particular, saludo a Usted muy atentamente.

SEÑOR PRESIDENTE
DEL CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE USHUAIA
Dn. Juan Carlos PINO

Las Islas Malvinas. Georgias y Sandmich del Sur son y serán Argentinas.
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(310) MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

NRO
MUS-E-5074-2020

FECHA 04/0912020

AÑO
2020

INICIADOR
DIRECCIÓN GENERAL DE DESARROLLO URBANO AMBIENTAL Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL

EXTRACTO
Tema: Excepción
Detalle: DU-875/2020 J-127-5 FOS y FOT _Archivo metalico

Interesado:
DNI/CUIL/CUIT:
Telefono:

ail:
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Ámbito	 TiDO CODia DV

075 DU 2020 00310 - MUNICIPAUDAD DE USHUA1A 	 E 0 0

Oficina de Origen: 00505	 DIR.GRAL.DESARR.URB.AMB.Y ORD.TERRITORIAL

Fecha de Entrada: 29/03/2020
Iniciador: 30-54666281-7 MUNICIPAUDAD DE USHUAIA

Asunto: 0000103	 SOLICITUD EXCEPCIÓN AL CODIGO DE PLANEAMIENTO URBANO

Extracto:

LUDUEÑA Y OTROS S/EXCEPCIÓN CPU - F.O.S. Y F.O.T.

Piezas Agregadas:



Ushuaia, 20 de enero de 2020.-
r .!MC I PALIDA DE USHJAIA

Div. M.E. y  S.S.G.

3TARE3iCT
rECHA 0/
RECIBIDO 0 	

All°0 350

249 HORA/3:20

JEREleona N° 3618

Sr. Director
Planeamiento Urbano
Municipalidad de Ushuaia
S/D

Por medio de la presente me dirijo a Ud. a los efectos de solicitarle
tenga a bien considerar la siguiente situación.
Solicitamos Excepción al Código de Planeamiento Urbano en los artículos 1.1.4 FOS
máximo permitido, uso: Vivienda Multifamiliar

• FOT: 0.50 Solicitamos 0.70

Solicito considere nuestro pedido basado en que ínicialmente la documentación fue
aprobada con dos viviendas, ya que el predio fue adquirido por dos familias quienes
pretenden subdividir el terreno, debido a la diferencias entre la magnitud de los
proyectos es que necesitamos se amplíe el FOT a 0.70 ya que una de las familias
queda con menor superficie para poder construir.

Sin más y esperando una pronta respuesta, saludo a Uds. Muy atte.

Ser Ilbii Ordenamlento Tervilorial
Municipadad de Jahudis
24 ENE. 2020
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Leona	 EREZ L. N° 3818

Set Hipitat yOrdenarnientoTenal
Mbeipádad de LIslanta

77 ENF. 2020
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ANEXO

. PLANILLA DE PEDIDO DE EXCEPCION

Proulnelo de Tlern del Fuelo

ArddrOde e lelee dal AUdMico Suf
Repúblice ArgenUne

liunleipshded de Uehuele

TECNICO RESPONSABLE

rifto	 . ILL0

/44)t--. sit8	 .ruutp

Sr. Director de t1 lk5M M
Solicito por su Intermedio se tramite la preleIte solicitud ante las áreas competentes, de acuerdo al siguiente

detalle y a la documentación que se adJunta.

UBICACION DE LA OBRA	 CALLE:	 __..cm	 :t. ‘ rC.S	 Ni?	 .Izt\-2. 1

PROPIETARIO: 11;kft einp	 ..),3 duakket trelircrIto -114,ek \.1.3 t.,Z. 01/4
D. IrW1 1\ et 'Reb\eak<1	 ,	 /	 uti- -1,..Joei l Ch

OCUPANTE:

PROFESIONAL ACTUANTE:	 :)--\-() , C...C1ri "Q.	 kt•N CS etek,	 R.P.C.N°: ZOS

NOM ENCLATURA CATASTRAL: 	 j _ 1, Di _ os
ZONIFICACION:	 (---	 4
N5 DE EXPEDIENTE DE OBRA:

ARTICULOS DEL CODIGO DE PLANEAMIENTO 1- • X A	 l'os	 6,x1r1M),	 -----
URBANO A LOS QUE SE SOLICITA LA EXCEPCION: uzo qe,1 mt Srld o \. \I ', \l¡exváo c.Vcn 	 TI\NIZX

ARTICULOS DEL CODIGO DE EDIFICACION
A LOS QUE SE SOCILITA LA EXCEPCION:

Nra DE 0 FIDENANZA A LA CUAL SE SOLIC ITA
EXCEPCION:

, .

FIRMA DEL PROPIET 10

FECHA:

/2"1¿•:3
atssz. Aclo

Z2A.942. Pe,
21 9-

Rut:3,Ncel(CL
32.1f545-9

032.1-WS

"Las Islas MalvInas, Georgias y Sándwich del Sur y Los HIelos ContInentales, son y seran ArgenEnos"



ProvInele de Tlene dal Puego
AntirUde e leles del Mlántloo Sur

Repriblice Argenhine
Munlelpelided de Ushuele

DISPOSICIÓN D.U. N9 04 /2ag

ANEXO I

Documentaclón a oresentar para la solicitud do Dedido de excepcIón a los Códiaos de

Planeamlento Urbano vio EdificacIón.

1-Planilla de pedIdo de excepolón ( Anexo ).

2-Memoria Descriptiva, rubricada en todas sus folas por el profeslonal o técnico responsable del trámite

exponiendo las razones técnIcas que justlflquen extender la excepción solicitáda.

3-Copla de planos de anteproyecto o proyecto por duplIcado, presentados ante el Dpto. de Obras

Privadas, sobre el cual se solicita excepción.

4-Toda aquella documentacIón que ayude a la mejor comprensIón de la sltuacIón planteada, (croquis

Indicativo, fotograffas, etc.).

5-Certlficádo de Llbre Deuda del predlo afectado al proyecto. ( Ordenanza Municipal Ng 1507).

"Las Islas MalvInas, GeorgIas y SandwIch del Sur y Los Hielos Conlinentales, son y serán ArgentInos"



CODIGO DE PLANEAMIENTO URBANO DE LA CIUDAD DE USHUAIA
	

VII
ZONIFICACION	 página 7

1.1.4.	 R4: RESIDENCIAL PARQUE

CARACTER

,
.............ii-r?

Area de vivenda unifamiliar de baja densidad con traza de
Barrio Parque y caracteristicas de tejido abierto. Usos
recreativos de esparcimiento así como áreas de reservas
paisajisticas.

DELIMITACIÓN	 .

USOS USOS SEGÚN TABLA
PRINCIPAL Vivienda unifamiffao.

COMPLEMENTARIO: industrias y talleres artesanales,
comercio.Servicios personales según tabla de usos
El uso complementario debe cohexistir con el uso principal
en la parcela

La construcción destinada al uso complementario, puede ser
previa a la construcción de lo destinado a uso principal

INDICADORES URBANISTICOS
Parcela Mínima:
Frente	 '	 20.00 m
Superficie	 600.00 m2

Retiros:
Frontal	 3.00 m
Bilateral	 3.00 m
Contrafront. min.4.00 m
s/Cap. V. Esp. Libre Macizo

F.O.S.	 0.40
F.O.Z.	 0.50
Altura Máxima SILE.: 8.00
m.
Plano Límite Altura Máx.:
12.00mts

DN:	 160 hab/ha

DU:	 80 hab/ha

PREMIOS INCREMENTO F.O.T.
Por implantación del proyecto respetando la planimetría y forestación (paisaje natural) 	
Por construcción retirada de la L.E..	 Por cada metro de retiro 	

Hasta un máximo de. 	
Por	 construcción	 retirada	 de	 la	 L.E..de	 retiro	 lateral	 obligatoria.

Por cada metro de retiro 	
Hasta un máximo de. 	

0.10
0.03
0.15

0.03
0.15

Objetivos Generales

• Preservar parte del paisaje natural en cada parcela.
• Presevar áreas de bosques.
• Reforzar el carácter de la zona Barrio Parque.

1.1.4.2.	 Propuestas de Proyecto

• Consolidar espacios recreativos.
• Realizar diseño de equipamiento urbano.
• Completar infraestructura con diseño particularizado.

Introducción
I II III IV V VI VII 1	 VIII IX X

Dicciardrio Normas
Administrativas

Tramas
Ciroktorias

Nuevas Urban.
y Parcelam.

Normas Grei.
strefido Urb.

Normas de
Habitablidad

Zonificación Normas Gral.
uso del sueto

Condiciones
Ambientalss

Temas
Espedales



1/10/2019

Direcciones
tnimBescrleclen TIpo Puerta

LOS ÑIRES PrincIpal3921

Thm Persones Documento
71tular LUDUEÑA, MARIANO GERMAN OTRO 30327715
7itular GARRIDO, BELEN LUCIA OTRO 24552190
TItular ZANONA, PABLO NELMIR OTRO 21572556
Titular RUIZ, NOELIA OTRO 32113459

• EI Titular de dominto actuaraado se deberá consuttar al RegIstro de la Propiedad

Inmueble de la Provincia (Art.	 y Nac.N° 17801- Art. 56 Ley Prov. N° 532)

El pre	 rsente	 o no tiene validez sin la firma y sello del funcionario que lo emite
M.M.O. Gisel E NARVAEZ
Dir. Análisis e nt. Territorial

Sec. Hábitat y Ord. Territorial
Municipaliaae ae Ushadid

ACLARACION

Parcela
Metros Frente 20.05 

601.48 
1710.61

Superftie Terreno
Vabr Tierra
Vabr de Mejora
Porcentaje 0.00

NO 
NO

Terreno Esquina
Doble Frente
Exp. Obra
Exp. COMGMIO

Exp. Sueb Urbano
Plano Mensura T.F.1-012-15
,Partida

Observaciones

reporte

Municipalidad de Ushuala
Dirección de Anasla e Infatmactón Tenitodal

RESUMEN DE SITUACIÓN PARCELARIA A LA FECHA 01/10/2019 11:43:46
El INMUEBLE NO TIENE DEUDA

Seeclon	 N° Macizo	 Letra Maclzo	 N° Parcele	 Letra Parcela	 U.F. U.C.
0127
	

0005

Personas relacionadas a la Parcela

Generated with GodeCharge Studts.

htto://172.20.0.239/catastro ushuaia desa/oarcelas/reoorte cat.oho?Dersonas oersonas oarcelaPaoe . 1&oersonas Dersonas oarcelaPaceSize=108.oarce... 1/1
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Provincia de Tierra del Fuego.
Antártida e Islas de Atlántico Sur.

República Argentina.
MUWICIPALIDAD DE USHUAIA.

Direccion General de Rentas. Provincie de Tierra del Fuego,
Antártida e Islas del Atlántico sur

Murdcipalidad de Ushuaia

HÉCTOR
Lew2J5

Dirección gsI. de Renb:
MUNICIPALIDIkD OF

CONSTANCIA

VALIDO UNICAMENTE PARA SER PRESENTADO ANTE
LA DIRECCION DE OBRAS PRIVADAS

CERTIFICADO N°: 0023065/2019
FECHA DE EMISION: 30/09/2019

nor medio de la presente ,se deja constancia, que el vecino que a
_ontinuación se detalla posee una situación fiscal tal que se encuentra en
condiciones de continuar con el inicio de carpeta de obra, aviso de obra,
certificado de aptitud técnica, conexión cloacal y habilitación
profesional

Apellido y Nombre: ZANONA, PABLO NELMIR
Documento	 : D-0021572556
Padrón	 : 29517

VALIDEZ: SIETE (7) DIAS CORRIDOS DESDE LA F
Observaciones:

RECIBI CONFORME.	
FIRMA	 ACLARACION DOCUMENTO



Provincia de Tierra del Fuego.

Antártida e Islas de Atlántico Sur.

RepUblica Argentina.

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA.

Direccion General de Rentas.
Provincla de Tierre del Fuego,

Antártida e Islas del Atlántico Sur
MunIcipalidad cha Ushusia

jst

U.
dj 514 V0,40.1

CONSTANCIA

VALIDO UNICAMENTE PARA SER PRESENTADO ANTE
LA DIRECCION DE OBRAS PRIVADAS

CERTIFICADO N°: 0022938/2019
FECHA DE EMISION: 30/09/2019

^gr medio de la presente ,se deja constancia, que el vecino que a_Jntinuación se detalla posee una situación fiscal tal que se encuentra en
condiciones de continuar con el inicio de carpeta de obra, aviso de obra,
certificado de aptitud técnica, conexión cloacal y habilitación
profesional

Apellido y Nombre: RUIZ, NOELIA
Documento	 : D-0032113459
Padrón	 : 37262

VALIDEZ: SIETE (7) DIAS CORRIDOS DESDE
Observaciones: NO VALIDO PARA ESCRIT

• FECHA DE
-NO VALIDO

RECIBI CONFORME.	
FIRMA ION

EMISION.
PARA BAJA IMPOSITIVA

DOCUMENTO



Provincia de Tierra del Fuego.
Antártida e Islas de Atlántico Sur.

República Argentina.
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA.

Direccion General de Rentas. Provincia de Tierra del Fuego,
Antártida e Islas del Atlántico Sur

Municipalidad de Ushuale

CONSTANCIA

VALIDO UNICAMENTE PARA SER PRESENTADO ANTE
LA DIRECCION DE OBRAS PRIVADAS

CERTIFICADO N°: 0023063/2019
FECRA DE EMISION: 30/09/2019

nor medio de la presente ,se deja constancia, que el vecino que a
ontinuación se detalla posee una situación fiscal tal que se encuentra en
condiciones de continuar con el inicio de carpeta de obra, aviso de obra,
certificado de aptitud técnica, conexión cloacal y habilitación
profesional

Apellido y Nombre: GARRIDO, BELEN LUCIA
Documento	 : D-0024552190
Padrón	 : 45823

VALIDEZ: SIETE (7) DIAS CORRIDOS DESDE LA FEC
Observaciones:

HÉCTO R.ALMAJ. -
Leq 555

gral. de Rentr.,=.
MUNICIPA IDAD OF

RECIBI CONFORME-
FIRMA ACLARACION	 DOCUMENTO
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0008296985

RONTON RIO NEGRO 750 18 - USHUAIA
USHUAIA - TIERRA DEI. FUEGO .
FEWA Y CUGAR-DE NAgiy2E9TO, 16 JU L 1670
- RIO NEGRO

-1971h04.40,,
Itl<SF§

thjae neTota • meRcosIJR
WDZUE~TIMIAOIONAt. ne joEw4-00A0

14,0tiO ,EQ 'FI. YONAI DL p P5glks1,11%.

A , EIMIR
Ulk,1 ROpE-DOCUMENTO:

12-,-556
sexol.

ARGENTINA
warciont

fslo ea luebtriFt>en n•

riteAErVON516111514T	
NO YALIDO PARA VOTAR

Pi

TWARt21512156 <5 <<<<.
700-7167141611262ARG<««<<“<<8 1,''i
ZANONA<<PABLO<NELMIR<<“<<“<< 1:111



PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTÁRTIDA E ISLAS DEL ATLÁNTICO SUR

REPÚBLICA ARGENTINA
JUZGADO ADMINISTRATIVO

MUNICIPAL DE FALTAS
USHUAIA - 25 DE MAY0 151

TEL (02901) 423665 - FAX (02901) 434075
JUZGADO.CONSULTAS@USHUAIA.GOBAR

2019 - Año del Centenario del Nacimiento
de Eva Duarte de Perón"

Libre Deuda Juzgado Administrativo Municipal de Faltas

Se certifica que ZANONA PABLO NELMIR - DNI/CUIT: 21572556, no adeuda multas en este
Juzgado. En las causas en trámite que pudiera registrar, será oportunamente citado.
Se extiende el presente a solicitud del interesado para ser presentado ante quien corresponda.

Ushuaia, lunes 30 septiembre 2019

VALIDEZ DE LA PRESENTE CONSTANCIA: 7 DIAS CORRIDOS.

"Si Usted ha celebrado un Plan de Pagos por deuda contravencional el efecto liberatorio del presente
Instrumento opera si ha cancelado vencimientos cumplidos hasta el dia de la fecha. Asimismo, si luego
de emitir su Libre Deuda ingresa nueva causa al Juzgado, la presente Constancia quedará invalidada."

Cód go de Validación

1 III 111111

	

1 II 1
1000029351

"Las Islas Mabtinas, Georgias y Sandwich del 5ur, son y serán Argentinas"



PROVINC1A DE TIERRA DEL FUEGO
ANTÁRTIDA E ISLAS DEL ATLÁNTICO SUR

REPÚBLICA ARGENTINA
JUZGADO ADMINISTRATIVO

MUNICIPAL DE FALTAS
USHUAIA - 25 DE MAY0 151

TEL (02901) 423665 - FAX (02901) 434075
JUZGADO.CONSULTAS@USHUAIA.GOBAR

"2019 - Aflo del Centenatio del Nacimiento
de Eva Dua	 n"

1II

Libre Deuda Juzgado Administrativo Municipal de Faltas

Se certifica que LUDUEÑA MARIANO GERMAN - DNI/CUIT: 30327715, no adeuda multas en
este Juzgado. En las causas en trámite que pudiera registrar, será oportunamente citado.
Se extiende el presente a solicitud del interesado para ser presentado ante quien corresponda.

Ushuaia, lunes 30 septiembre 2019

VALIDEZ DE LA PRESENTE CONSTANCIA: 7 DIAS CORRIDOS.

"Si Usted ha celebrado un Plan de Pagos por deuda contravencional el efecto liberatorio del presente
Instrumento opera si ha cancelado vencimientos cumplidos hasta el dia de la fecha. Asimismo, si luego
de emitir su Libre Deuda ingresa nueva causa al Juzgado, la presente Constancia quedará invalidada."

Código de Validacón

III 111111 111 1 1
000029377

1

"Las Islas Malvinas, G eargias y Sandwich del Sur, san y serán Argentinas"



PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR

REPÚBLICA ARGENTINA
JUZGADO ADMINISTRATIVO

MUNICIPAL DE FALTAS
USHUA1A - 25 DE MAY0 151

TEL (02901) 423665 - FAX (02901) 434075
JUZGADO.CONSULTAS@USHUAIA.GOB.AR

"2019 - Año det Centenario
de Eva

11 1II IIIIII

Libre Deuda Juzgado Administrativo Municipal de Faltas

Se certifica que RUIZ NOELIA - DNI/CUIT: 32113459, no adeuda multas en este Juzgado. En
las causas en trámite que pudiera registrar, será oportunamente citado.
Se extiende el presente a solicitud del interesado para ser presentado ante quien corresponda.

Ushuaia, lunes 30 septiembre 2019

VALIDEZ DE LA PRESENTE CONSTANCIA: 7 DIAS CORRIDOS.

"Si Usted ha celebrado un Plan de Pagos por deuda contravencional el efecto liberatorio del presente
Instrumento opera si ha cancelado vencimientos cumplidos hasta el dia de la fecha. Asimismo, si luego
de emitir su Libre Deuda ingresa nueva causa al Juzgado, la presente Constancia quedará invalidada."

Código de Validación

000029376

"Las Islas Malvinas, G eorgias y Sandwidi det Sur, son y serán Argentinas"



Provincia de Tierra del Fuego.
Antártida e Islas de Atlántico Sur.

RepUblica Argentina.
MUNICIPAtIDAD DE USHUAIA.

Direccion General de Rentas. Provincia de Tierra del FUego,
Antértida e Islas del Atlántico Sur

Municipalidad de Ushuaia

VALIDEZ: SIETE (7) DIAS CORRIDOS DESDE LA F HA DE EM
Observaciones: NO VALIDO PARA ESCRITURAR-N VALIDO P

SION.
BAJA IMPOSITIVA

RECIBI CONFORME.	
FIRMA ACLARACI DOCUMENTO

CONSTANCIA

VALIDO UNICAMENTE PARA SER PRESENTADO ANTE
LA DIRECCION DE OBRAS PRIVADAS

CERTIFICADO N°: 0022939/2019
FECRA DE EMISION: 30/09/2019

Por medio de la presente ,se deja constancia, que el vecino que a
Jontinuación se detalla posee una situación fiscal tal que se encuentra en
condiciones de continuar con el inicio de carpeta de obra, aviso de obra,
certificado de aptitud técnica, conexión cloacal y habilitación
profesional

Apellido y Nombre: LUDUEÑA, MARIANO GERMAN
Documento	 : D-0030327715
Padrón	 : 33531



PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTÁRTIDA E ISLAS DEL ATLÁNTICO SUR

REPÚBLICA ARGENTINA
JUZGADO ADMINISTRATIVO

MUNICIPAL DE FALTAS
USHUAIA - 25 de mayo 151
C.P. 9410 - TE. 02901-423665

www.jamf-ushuala.gov.ar

Libre Deuda 

Se certifica que GARRIDO, BELEN LUCIA - DNI 24552190, no adeuda multas en este
Juzgado. En las causas en trámite que pudiera registrar, será oportunamente citado.

Se extiende el presente a solicitud del interesado para ser presentado ante quien
corresponda.

Ushuaia, 01/10/2019.

"Si Usted ha celebrado un Plan de Pagos por deuda contravencional el efecto liberatorio
de/presente Instrumento opera si ha cancelado los vencimientos cumplidos h a el dia
de la fecha"

VALIDEZ DE LA PRESENTE CONSTANCIA: 30 DIAS CORRIDOS.

"Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y serán Argentinas.''
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ESCALA 1:250
REFERENCIAS: 

O	 EHC — Estaca de Hierro Colocada
• EHE — Estaco de Hierro Existente

Alambrado
Cerco Metálico

oáZ

CERTIFICADO DE DESLINDE Y AMOJONAMIENTO

El Agrimensor que suscribe, Juon Corlos Rühle, MatrIcula Nac. N'3020 — CPATDF N
con domicilio en Rivadavia N 163 de la ciudad de Ushuaia, certifica que a pedido
Sr. MARIANO GERMÁN LUDUEÑA 	  procedió a amojonar mediante
las operaciones que son de la práctica de la Agrimensura, el terreno ubicado en la calle
Los Ñires 3921	 individualizado catastralmente por la siguiente nomenclatura:
PARCELA 5 — MACIZO 127 — SECCIÓN J — Dto. USHUAIA.
Las referencias utilizados, las señales colocadas y las dimensiones verificadas se indican
en lo descripción grófica que sigue:

h

•
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M.M.O. Afrl, 	 111TERT .
asPriv..'t

TI‘Q cOPIA FIEL DEL ORIGINAL

Antecedente Consultados: 
Plano de Mensuro TF 1-12-15
Referido a la red planimétria de Ushuoia

Lugar y Fecha: Ushuaio, 23 de Abril de 2019
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N=B360.859
E=3635.059

Calle LOS ÑIRES

86/20.00 ,P

1.22
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Provincia de Tierra del Fuego
Antártida, e Islas del Atlántico Sur

República Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Ref.: Parcela J — 127 — 05

875 — DU — 2020

Sr. Director D.G.D.U.A. y O.T.
Arq. Gabriel Palacios.

Me dirijo a Usted con relación al Expediente 875 — DU — 2020,

mediante el cual la profesional, M.M.O. Andrea Soto, a través de la Nota Registrada

N° 0350, de fecha 23/01/20, solicita excepción en lo referido al F.O.T y uso permitido

"Vivienda Unifamiliar", para la parcela denominada en el catastro municipal de la

ciudad de Ushuaia como Sección J, Macizo 127, Parcela 05 (Los Nires 3921). Sus

propietarios son los Sres Mariano G. Ludueña, Belen L. Garrido, Pablo N. Zanona y

Noelia Ruiz. De acuerdo a lo manifestado por la profesional, el predio fue adquirido

por dos familias que quieren subdividir la parcela. La parcela está zonificada como

R4: Residencial Parque, contando de acuerdo a lo normado en el Artículo VII.1.2.1.4.

del Código de Planeamiento Urbano, con un FOT permitido de 0.50. Se solicita un
FOT de 0.70, razón por lo cual se excedería aproximadamente de lo permitido, en

120 m2 de superficia

Sobre un sector de la parcela, la construcción es de planta baja y

primer piso, posee 4 dormitorios, quincho y cocina comedor, mientras que en la

porción restante, posee una construcción de tres niveles, que de acuerdo a la

documentación presentada se quiere ampliar Ilegando a ejecutarse una vivienda de

dos dormitorios localizada en el primer y segundo piso, 3 departamentos

monoambientes, ubicados entre planta baja y primer piso. Con fecha 14/04/2014, se

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serán Argentinas*



Provincia de Tierra del Fuego
Antártida, e Islas del Atlántico Sur

República Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

aprobaron planos, para la construcción de dos viviendas, con una superficie de

56,61 m2 y 196,10 n12 respectivamente, resultando un FOS de 022 y un FOT de
0,42.

Mediante Acta de Inspección Técnica de Obras N° 23271, de fecha

10/04/2019, se observa que la parcela sobre el lateral izquierdo posee un tercer nivel

ejecutado, el cual no se encuentra declarado en los planos aprobados, se intima a
regularizar la documentación.

Cabe aclarar que se trata de un caso en el que se solicita la

subdivisión de la parcela para construir no solamente las viviendas de cada uno de

los propietarios de la parcela, sino que en una de las fracciones se proyecta construir

además tres departamentos monoambientes.

Luego de haber analizado la documentación, se observa que no

existen razones técnicas que justifiquen el pedido, por lo cual no se otorga la
excepción.

Por lo expuesto, se eleva el presente informe para su consideración,

a los efectos de remitir las actuaciones al Consejo de Planeamiento Urbano y su

posterior giro al Concejo Deliberante.

INFORME Depto. E y N. N° 03 /20
Ushuaia, 31 / 01 / 2020

Arq Jorgel ina FELCA 0
Jefe • to Estudos y Normas

Deacción de Urbanismo
Municipalidad de Ushuma

"Las Islas Malvinas, Georglas y Sandwich del Sur, son y serán Argentinas°
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las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serán Argentinas°
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martes, 8 de septiembre de 2020

USHUA A
MUNICIPALIDAD

CONSTANCIA DE NOTIFICACIÓN

Concejo Deliberante de la ciudad de Ushuaia:

Remito expediente a tratarse en la Reunión Ordinaria del CoPU a realizarse el día 11/09/2020, a los
fines de dar vista a los Sres. Concejales.

Arq. Jorgelina Felcaro. Depto Estudios y Normas. Dirección de Urbanismo.

Notificado Por: 	 jorgelina.

Se Notifico a: 	 1 Concejo Deliberante: concejodeliberanteushuaia@hotmail.com 1: arqjfelcaro@gmail.com



martes, 8 de septiembre de 2020

USHUAIA
MUNICIPALIDAD

CONSTANCIA DE NOTIFICACIÓN

Concejo Deliberante de la ciudad de Ushuaia:

Remito expediente a tratarse en la Reunión Ordinaria del CoPU a realizarse el día 11/09/2020, a los
fines de dar vista a los Sres. Concejales.

Arq. Jorgelina Felcaro. Depto Estudios y Normas. Dirección de Urbanismo.

Notificado Por:	 jorgelina.

Se Notifico a: 	 1 Concejo Deliberante: concejodeliberanteushuaia@hotmail.com : arqjfelcaro@gmail.com



martes, 8 de septiembre de 2020

USHUA A
MUNICIPALIDAD

CONSTANCIA DE NOTIFICACIÓN

Concejo Deliberante de la ciudad de Ushuaia:

Remito expediente a tratarse en la Reunión Ordinaria del CoPU a realizarse el día 11/09/2020, a los
fines de dar vista a los Sres. Concejales.

Arq. Jorgelina Felcaro. Depto Estudios y Normas. Dirección de Urbanismo.

Notificado Por: 	 jorgelina.

Se Notifico a:	 1 Concejo Deliberante: concejodeliberanteushuaia@hotmail.com 1: arqjfelcaro@gmail.com



martes, 8 de septiembre de 2020

USHUA A
MUNICIPALIDAD

CONSTANCIA DE NOTIFICACIÓN

Concejo Deliberante de la ciudad de Ushuaia:

Remito expediente a tratarse en la Reunión Ordinaria del CoPU a realizarse el día 11/09/2020, a los
fines de dar vista a los Sres. Concejales.

Arq. Jorgelina Felcaro. Depto Estudios y Normas. Dirección de Urbanismo.

Notificado Por: 	 jorgelina.

Se Notifico a:
	 1 Concejo Deliberante: concejodeliberanteushuaia@hotmail.com  1: areelcaro@gmail.com
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reporte	 http://172.20.0.239/catastro_ushuaia_desa/parcelas/reportecat....

Municipalidad de Ushuaia
DIreccIón de Andibb e InfolmocIón Teidtodal

RESUMEN DE SITUACIÓN PARCELARIA A LA FECHA 10/0912020 10:49:10
EL INMUEBLE NO TIENE DEUDA 

f--SeccIon I 1N° Maclzo	 iLetra Maclzo 	 IN° Parcela	 Letra Parcela 	 U.F. U.C.
0127	 10005

Personas reIacionadas a la Parcela
DR.9 Et9991111 
Titular LUDUEÑA, MARIANO
Titular GARRIDO, BELEN LUCIA
Titular ZANONATPABLO N—E-LMIR
Titular RUIZ, NOELIA

Parcela
Metros Frente 20.05
Superticie Terreno 601.48
Valor Tierra 1710.61
Valor de Mejora
r--Porcentaje 0.00
Terreno Esquina NO
Doble Frente NO
Exp. Obra
Exp. Comercio

i
Exp. Suelo Urbano
Plano Mensura	 -I

ipartida
I
l

Observaclones

T.F.1-012-15 l

i

I
,

i

,

GERMAN
DIrecciones

DescrIpclon Num JTipo Puerta
LOS ÑIRES 3921 PrIndpal

pcIst
OTRO 30327715
OTRO 24552190
OTRO-21572556
OTRO 32113459

El Titular de dominio actualizado se deberá consultar al Registro de la Propiedad

, Inmueble de la Provincla (Art.21-Ley Nac.N° 17801- Art. 56 Ley Prov. N°532)

1 E1 presente instrumento no tiene validez sin la firma y sello del funcionario que lo emite

FIRMA	 ACLARACION

Generated Wth CodeCharge Studio.

•

to/nonogn 1 fl.A2



Sr. Director: Remito Expediente tratado en el CoPU a los fines de continuar con el tramite.



Firmado Electrónicamente por
FELCARO Jorgelina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Jefe/a de departamento
14/0912020 10:41



Provincia de Tierra del Fuego
Antártida, e Islas del Atlántico Sur

República Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Consejo de Planeamiento Urbano	

"2020-Bieentenario del paso a la inmortalidad del General Manuel Belgrano"

Reunión Ordinaria del Conseio de Planeamiento Urbano (Co.P.U)

Acta N°205

Fecha de sesión: 11 de septiembre de 2020. Lugar: REALIZADA MEDIANTE LA
APLICACIÓN ZOOM. ID: 3452572720 - CODIGO DE ACCESO: 34rtr

Orden del día:

1. Expediente E-4591-2020: "Desafectación de E.V., aprobación e Indicadores

Urbanísticos para el Anteproyecto: Relocalización y Regularización de los barrios

informales del SECTOR K y D".

Consideraciones previas:

Se otorgan los Indicadores Urbanísticos para el proyecto de relocalización y regularización

de los barrios informales del Sector K y D. La inclusión y regularización de los barrios

informales constituye un objetivo central desde el inicio de la gestión. Para completar el

proyecto urbano es necesario desafectar el Espacio Verde denominado en el catastro

municipal como, Sección K, Macizo 17, Parcela 20, de aproximadamente 506 m2, Espacio

Verde sin uso al día de la fecha y que servirá para dar continuidad a las vías de circulación.

Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza.

Convalidan: Los presentes.

2. Expediente E-4555-2020: "Aprobación e Indicadores Urbanísticos para el

Anteproyecto: Regularización del sector denominado BARBA DE VIEJO y relocalización

del asentamiento denominado El CAÑADON".

Consideraciones previas:

Se otorgan los Indicadores Urbanísticos requeridos para el proyecto de "regularización del

asentamiento denominado Barba de Viejo y la relocalización del asentamiento denominado

El Cariadón". La inclusión y regulariza ión de los barrios informales es un objetivo central

desde el inicio de la gestión.

Propuesta: Dar curso al Proyecto de Or 4,- nanza.

(53 ilat•

111,
Convalidan: Los presen es.

s Islas Malvinas, Georgias y Sándwich del Sur son y serán Argentinas.



3. Expediente E-5078-2020: "L-56C-1 CESPEDES OLIVERA EMILIA s/ FOT y FOS".
Consideraciones previas:

Islas Malvinas, Georgias y Sándwich del Sur son y serán Argentinas.

2

Provincia de Tierra del Fuego
Antártida, e Islas del Atlántico Sur

República Argentina
MUN1CIPALIDAD DE USHUAIA
Consejo de Planeamiento Urbano

"2020-Ricentenario del paso a la Inmortalidad del General Manuel Belgrano"

3. Expediente E-5074-2020: "LUDUEÑA Y OTROS s/ excepción CPU — F.O.S. y
F.O.T".

Consideraciones previas:

La profesional M.M.O. Andrea Soto solicita excepción al F.O.T para la parcela identificada

en el catastro municipal de la ciudad de Ushuaia, como Sección J, Macizo 127, Parcelas 05.

La parcela esta zonificada como R4: Residencial Parque. El F.O.T. requerido es de 0.70,

razón por la que se estaría excediendo aproximadamente 120 m2 de lo permitido. Se solicita

excepción al F.O.T. con el propósito de poder construir aparte de las dos viviendas

familiares tres departamentos monoambientes.

Propuesta: No dar curso a la solicitud de excepción.

Convalidan: Los presentes.

4. Expediente E-5077-2020: "G-32-113 — Autorización de USO NO PREVISTO —

Excepción Art. VII.1.2.11 del C.P.U. — RC Distrito Reserva de Costa — RCM Reserva de

Costa de Mar — Solicitud de cambio de zonificación".

Consideraciones previas:

El profesional MMO Silvio Alberto Moreno, solicita un cambio de zonificación para la

parcela identificada como G-32-1b, zonificada como MR: MIXTO RESIDENCIAL y se le

exceptué del cumplimiento del Art. VII.1.2.11 RCM: Reserva de mar. El profesional

requiere que se le otorguen a la parcela los indicadores de la zonificación MI: Mixto

Industrial, que le permitan realizar el proyecto "Fabrica de cerveza, y bar temático", con una

superficie aproximada de 3000 m2.

Propuesta: No dar curso a lo solicitado. El expediente queda a resguardo del Depto. de

Estudios y Normas, hasta tanto la documentación sea firmada por el propietario de la

parcela.

Convalidan: Los presentes.



Provincia de Tierra del Fuego
Antártida, e Islas del Atlántico Sur

República Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Consejo de Planeamiento Urbano

"2020-Bieentenario del paso a la inmortalidad del General Manuel Belgrano"

El profesional M.M.O. Zacarias Inca, solicita nuevamente excepción en lo referido al F.O.T

y Alturas Máximas normadas en la Ordenanza Municipal N°3642, para la parcela

denominada en el Catastro Municipal como Sección L, Macizo 56c, Parcela 15. Sus

propietarios son la Sra. Emilia Céspedes y el Sr. Fanor Vallejos. Requiere un FOT de 1.64,

excediéndose aproximadamente 28.16 m2 de la superficie permitida para construir.

También pide excepción a la Altura Máxima de 6.00 m. Mediante O.M. N° 5642, se le

autorizo a sobrepasar la Altura Máxima permitida con una saliente de 0.61 m

aproximadamente, con el propósito de ayudar al propietario para que no tuviera que

demoler dicha saliente. En enero de 2019 la obra fue paralizada por estar construyendo

mayor superficie y altura en relación a lo aprobado.

Propuesta 1: No dar curso a la solicitud de excepción.

Convalidan: ZAMORA, Gonzalo; OLARIAGA, Gastón; GARCIA, Gabriel;

SARMIENTO, Marcos; VEDOVALDI, Carla; PETRINA, Irupé; PALACIOS, Gabriel;

LOBO, Máximo; DIAZ COLODRERO, Ignacio; BENAVENTE, Guillermo;

ARGÜELLES, Alejandro; FELCARO, Jorgelina.

Propuesta 2: Dar curso a la solicitud de excepción, dado que se trata de una construcción
ya ejecutada.

Convalida: BARRANTES, Guillermo.

Se incorpora sobre tablas el siguiente tema:

6. Expediente E-5008-2020: "J-2-13 López Armando s/uso: TALLER DE CHAPA Y

PINTURA — ZONA: P.E.".

Consideraciones previas:

La profesional M.M.O. Nancy Agüero Romero solicita excepción a lo normado en el D. M

N° 1162/2012, requiriendo que se le autorice el uso "Taller de Chapa y Pintura", para la

parcela identificada en el catastro municipal como Sección J, Macizo 02, Parcela 13,

propiedad de la Municipalidad de Ushuaia, y cuyo contribuyente es el Sr. Armando López.

El D.M N° 1162/2012 asimila los usi a la zonificación R3: Residencial Baja. El lote fue

asignado como parcela de interés soci 1, y permite la coexistencia de vivienda y comercio

minorista, no así de talleres mecánicos nin ún

Ih\n	 Las Islas Malvinas, Georgias y Sándwich del Sur son y serán Argentinas.
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Provincia de Tierra del Fuego
Antártida, e Islas del Atlántico Sur

República Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Consejo de Planeamiento Urbano "2020-Bieentenario del paso a la inmortalidad del General Manuel Belgrano"

Propuesta: No dar curso a lo solicitado. El expediente queda a resguardo del Depto. de

Estudios y Normas, hasta tanto se solucione la situación cle deuda en la Dirección de Rentas,

como así también que la profesional solicitante de la excepción cumpla con los requisitos de

habilitación por parte de la Dirección de Obras Privadas de la Municipalidad de Ushuaia.

Convalidan: Los presentes.

Coordinación: Arq. Irupé PETRINA.

Asistencia: Arq. Jorgelina FELCARO.

En representación del Departamento Ejecutivo:

PETRINA, Irupé; PALACIOS, Gabriel; LOBO, Máximo; DIAZ COLODRERO, Ignacio;

BENAVENTE, Guillermo; ARGÜELLES, Alejandro; FELCARO, Jorgelina, 30,-,nu /1144.
pr, 

y N u
de Urberusmo

En represeleaMaddalluelaricejo Deliberante:

BARRANTES, Guillermo; ZAMORA, Gonzalo; OLARIAGA, Gastón; GARCIA, Gabriel;

SARMIENTO, Marcos; VEDOVALDI, Carla.

USHUAIA, 11 de SEPTIEMBRE de 2020.-
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Prov ncia de Tierra del Fuego

Antártida e Islas del Atlántico Sur

República Argentina

Sra Secretaria de Hábitat. y O.T.

Se elevan las presentes actuaciones según lo acordado mediante Sesión
Ordinaria del Co.P.0 - Acta N° 205.

"Las Islas Malvinas, Georgias, Sándwich del Sur, son y serán Argentinas"
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Firmado Electrónicamente por
PETRINA Adriana Irupé
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Provincia de Tierra del Fuego
Antártida, e Islas del Atlántico Sur

República Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA "2020-Bieentenario del paso a la inmortalidad del General Manuel Belgrano"

NOTA N° 03 /2020.-
LETRA: Co.P.U.

15 SP 2020USHUAIA,	 •

SEÑOR INTENDENTE:

Tengo el agrado de dirigirme a Usted, a los efectos de remitir
adjunto el Expte. E-5074-2020: "LUDUEÑA Y OTROS s/ excepción CPU — F.O.S. y F.O.T", en
el cual se incorporó lo resuelto por el Co.P.U. (Consejo de Planeamiento Urbano) según Acta
N°205, en sesión ordinaria de fecha 11 de septiembre de 2020.

Por lo expuesto se adjunta Proyecto de Nota para su conocimiento
y posterior giro de las actuaciones mencionadas al Concejo Deliberante.

Las Islas Malvinas, Getrgias y Sandwich del Sur son y serán Argentinas.



Provincia de Tierra del Fuego
Antártida, e Islas del Atlántico Sur

República Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA "2020-Bieentenario del puso a lu hunortalidad del General Munuel Belgruno"

PROYECTO
NOTA N°	 /2020.-

LETRA: MUN.U.

USHUAIA,

SEÑOR PRESIDENTE:

Me dirijo a Usted, a efectos de elevar lo actuado en el Consejo

de Planeamiento Urbano (Co.P.U.), en sesión ordinaria de fecha 11 de septiembre de 2020, en

el marco del Expediente E-5074-2020: "LUDUEÑA Y OTROS s/ excepción CPU — F.O.S. y

F.O.T". En tal sentido, para mayor información se adjunta a la presente el Expediente

mencionado anteriormente, con Informe Depto E y N N°03/2020 de la Dirección de Urbanismo,

Acta N°205 del Co.P.U., de fecha 11 de septiembre de 2020, para conocimiento de ese Cuerpo

Deliberativo.

Sin otro particular, saludo a Usted muy atentamente.

SEÑOR PRESIDENTE

DEL CONCEJO DELIBERANTE

DE LA CIUDAD DE USHUAIA

Dn. Juan Carlos PINO

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y serán Argentinas.



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
	 " Atio del Bicentenario del paso a la Inmortalidad dcl General Manucl Belgrano"

Provincia de Tierra del Fuego

Antártida e Islas del Atlántico Sur

República Argentina

SECRETARÍA LEGAL Y TÉCNICA:

SE REMITE NOTA COPU N° 03/2020, Y PROYECTO DE NOTA MUN.U,
PARA SER REMITIDA AL CONCEJO DELIBERANTE.

"Las Islas Malvinas, Georgias, Sándwich del Sur, son y serán Argentinas"
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Firmado Electrónicamente por
HENRIQUES SANCHES Maria Lorena
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Secretaria de Habitat y ordenamiento
Territorial
15/09/2020 16:48
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