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Antartida, e Islas del Atlantico Sur T
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA R M(\cgmgg

NOTAN® (7 8 /2021.-
LETRA: MUN.U.

USHUAIA, 9 1 aBR 2079

SENOR PRESIDENTE:

Me dirijo a Usted, a efectos de elevar lo actuado en el Consejo
de Planeamiento Urbano (Co.P.U.), en sesidn ordinaria de fecha 19 de abril de 2021, en el
marco del Expediente E-1195-2021: “J-1A-5, Minist. O. y S.P. Obra: Gimnasio Ushuaia
s/Indicadores Urbanisticos — Zona PE”. En tal sentido, para mayor informacion se adjunta a la
presente el Expediente mencionado anteriormente, con Informe Depto E y N N° 02/2021 de la
Direccién de Urbanismo, Acta N°208 del Co.P.U., de fecha 19 de abril de 2021, y Proyecto de

rdenanza, para su tratamiento en préxima sesion.

J("‘

Sin otro particular, saludo a Usted muy atentamente.

SENOR PRESIDENTE

DEL CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE USHUAIA

Dn. Juan Carlos PINO

S / D
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Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas de! Atlantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

PROYECTO DE ORDENANZA

ARTICULO 1°: Autorizaciéon. AUTORIZAR la ejecucién de la obra “Gimnasio
Ushuaia”, a la Provincia de Tierra del Fuego A. e 1.A.S., en la parcela denominada en
el catastro municipal de la ciudad de Ushuaia, con la nomenclatura Seccién J, Macizo
1a, Parcela 05, de acuerdo a los croquis que como Anexos |, II, lll, IV, V, y VI corren
agregados a la presente.

ARTICULO 2°: Autorizacién. Autorizar un aumento de superficie de hasta un 5%,
sobre la superficie total permitida seguin los croquis que como Anexos LG IV, V, y
VI corren agregados a la presente.

ARTiCULO 3°: Condicionamiento. CONDICIONAR la ejecucion de las construcciones
enunciadas en el Articulo 1°, al analisis previo y aprobacion de la documentacion
rgquerida por las areas técnicas competentes a nivel Municipal.

ARTICULO 4°: REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo para su promulgacion,
dar al Boletin Oficial Municipal para su publicacion y ARCHIVAR.
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Provincia de Tierra del Fuego

Antartida e Islas del Atlantico Sur

Republica Argentina

Municipalidad de Ushuaia

ORDENANZA MUNICIPAL N°

ANEXO I.
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Plano obrante en el Expediente Municipal N° E - 1195 - 2021




Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina

Municipalidad de Ushuaia

ORDENANZA MUNICIPAL N°

ANEXO L.
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Plano obrante en el Expediente Municipal N° E - 1195 - 2021.
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Provincia de Tierra del Fuego

Antartida e Islas del Atlantico Sur

Republica Argentina

Municipalidad de Ushuaia

ORDENANZA MUNICIPAL N°

ANEXO Il
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Plano obrante en el Expediente Municipal N° E - 1195 - 2021.
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Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atiantico Sur

Republica Argentina

Municipalidad de Ushuaia

ORDENANZA MUNICIPAL N°

ANEXO IV.
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Plano obrante en el Expediente Municipal N° E - 1195 - 2021
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Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atlantico Sur

Repliblica Argentina

Municipalidad de Ushuaia

ORDENANZA MUNICIPAL Ne

ANEXO V

BOMF 1053
VONTIS0E VASIA

8043 283
IVANOHA YASIA

Plano obrante en el Expediente Municipal N° E - 1195 - 2021.
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Provincia de Tierra del Fuego

Antartida e Islas del Atlantico Sur

Repiiblica Argentina

Municipalidad de Ushuaia

ORDENANZA MUNICIPAL N°

ANEXO VL.
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(310) MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

NRO ANO
MUS-E-1195-2021 2021
FECHA 03/02/2021

INICIADOR

DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANO AMBIENTAL Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL

EXTRACTO

Tema: Proyecto de ordenanza

Detalle: J-1A-5, Minist. O. y S.P. Obra: "Gimnasio Ushuaia" s/Indicadores Urbanisticos - Zona
PE

Interesado:
DNI/CUIL/CUIT:
Telefono:

Mail:
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(310) MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

NRO ANO
MUS-N-1240-2021 2021
FECHA 02/02/2021

INICIADOR

DIVISION MESA DE ENTRADA Y DESPACHO
Arg.Aguero Marcela_ Ministerio O.y S.P. Nota N°10/21

EXTRACTO
Tema: Visacion
Detalle: Remite 6 planos y anteproyecto para visacion - J-1A-05 - Obra GIMNASIO USHUAIA

Interesado:
DNI/CUIL/CUIT:
Telefono:
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Provincin de Tievea del Faego,
Antdrtida-¢ Istas del Addntico Sy
Repiihlica Avgentinn

MINISTERIO DE OBRAS Y SERVICIOS PUBLICOS

A2 - ARO DEL TREGESINO ANIVERSARIC) DIE LA CONSTITUCION PROVINCIAL

SECRETARIA DE PROYECTOS INTEGRADORES DEL HABITAT

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Div. M.E.y 8.58.G.

NOTAREGISTRADAN® N=4240 .

FECHAOZl! Z&’ZA HORA AL
RECIBIDO POW‘

NOTA N¢ 10/21

Letra: S.P.L.H.- MOYSP

Ref.: Solicitud Indicadores Urbanisticos
Obra: Gimnasio Ushuaia. N.C: J-1A-5

Ushuaia, 01 de febrero de 2021.

o
DIRECCION DE URBANISMO
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

De mi mayor consideracion:

Por medio de la presente y en virtud de la Obra “GIMNASIO USHUAIA”, ubicada en
Av. Hipélito Irigoyen y Av. Presidente Ricardo Alfonsin (Ruta Nac. N 3), cuya Nomenclatura
Catastral corresponde a Seccidn J, Macizo 1A, Parcela 5 de la ciudad de Ushuaia. Solicito a
Uds. tengan a bien indicar los Indicadores Urbanisticos, ya que el predio se encuentra segin
el Codigo de Planeamiento Urbano capitulo VII. ZONIFICACION, Inciso 1.2.6.PE- Distrito de
Proyectos Especiales.

Dicho proyecto se ubicaria en el sector deportivo y recreativo, se integraria con los
espacios existentes, de manera que favoreceria a la conformacién de un nodo deportivo con
multiples actividades para practicas deportivas variadas, con la posibilidad de pablico en
general, segln la capacidad que se indica en la documentacién gréafica adjunta.

Las escuelas deportivas necesitan este tipo de desarrollo para formar deportistas que
puedan representarnos fuera de la provincia con mayor competitividad, como asi también
brindar a la sociedad fueguina una alternativa mas para que tanto nifios como adolescentes
puedan no solo desarrollarse en lo competitivo, sino también en lo recreativo. Si bien hay
gimnasios en la ciudad, pocos son con presencia de publico, donde se permita que
compartan con las familias, ya sea en competencias o en actividades de entrenamiento.
Existe carencia de estos espacios deportivos en la ciudad, que sea de ambito provincial,
donde las escuelas deportivas, deportistas diversos o torneos puedan ejercer estas
actividades principalmente con publico, aunque sea de menor escala, esto alienta e incentiva
a la comunidad a interesarse por los deportes, que es uno de los pilares de la salud. El
Gimnasio permitiria realizar estos eventos deportivos para la comunidad de las tres ciudades
o regionales. Para ello se requiere un desarrollo edilicio adecuado. El Complejo Deportivo
Eva Perdn que se encuentra colindante brinda actividades deportivas variadas, siendo
insuficiente debido a la gran demanda, estando este gimnasio, como el resto de los que
cuenta la ciudad siempre con los horarios completos, y quedando aun en falta, se otorgan
turnos nocturnos, lo cual hace que no se propicie a realizar estas actividades.
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A28 ANC L3l TRIGESIME ANIFERSARICO DE LA CONSTITUCION PROVINGIAL®

Provineis de Tievrn del Fuego,
Auntivetidy ¢ Istas del Atddntico Sur
Repiblica Argention
MIRISTERIO DE OBRAS Y SERVICIOS PUBLICOS
SECRETARIA DE PROYECTOS INTEGRADORES DEL HABITAT

El objeto del mismo se detalla segin la siguiente descripcidn:

ANEXOQO | - Memoria Descriptiva

Archivo digital: -Memoria Descriptiva GU.pdf (10 fojas)

ANEXO lI- Documentacion Grafica

Archivos digitales:

1_PI_01_IMPLANTACION GU.pdf (1plaro)
2_AP_01_PLANTA.pdf {1 plano)

3_PT_01_PLANTA DE TECHOS GU.pdf (1plano)
4_AV_01_VISTAS GU- VISTAS FRONTALES.pdf (1 plano)
4_AV_02_VISTAS GU VISTAS LATERALES.pdf {1 plano)
5_AC_01_CORTES GU.pdf {1 plano)

5_AC_02_CORTES GU.pdf {1 plano)

3

1

i

Asimismo, se informa con respecto a los Estacionamientos se prevén:
-Estacionamientos que constan de un total de setenta y uno (71) de los cuales cuatro
{4) mddulos son para estacionamiento discapacitado, y sesenta y siete (67) modulos
generales, los mismos podrdn acceder/egresar por calle interna.
Saludos cordiales. -

.......................................

. Marcelg AGUERD

DirectorNGeneral dg Arquitectura
Dirgceitin Provingial de Arghitectura ¢ Ingenieria
Secretwrls do Proyectos Integradares dal Habitat

M.QO.yS.p.
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b Ministerio de Obras y Servicios Pliblicos

Smae | MEMORIA
§§% 2 oo Secretaria de Proyectos Integradores DESCRIPTIVA
& para el Habitat

Obra: GIMNASIO USHUAIA

OBRIJETO DE LA OBRA:
Construccion de un Gimnasio en la Urbanizacion RIO FIPO. Ciudad de USHUAIA - .

UBICACION:
Calle: Av. Presidente Ricardo Alfonsin (Ruta Nac. N2 3) y Av. Hipélito Irigoyen,

LOCALIZACION:
SECCION: J
MACIZO: 1A
PARCELA: 5

TIPO DE OBRA:
OBRA NUEVA

SUPERFICIE DE LA OBRA:

Sup. Cubierta...o s 2.526,27 m®
Sup. semi cubierta.....eew. 65,17 m?
Sup. Totaloemrmenmaanns 2.591,44 m?
Sup. Parceld...cueen 27.682,22 m?

DESCRIPCION DEL ANTEPROYECTO:

El anteproyecto del Gimnasio estd destinado para uso de practicas deportivas parala
comunidad de Ushuaia , que conforma en la actualidad un importante centro poblacional que
ha crecido y siguen en aumento. Existen en la zona nodos barriales que se han desarrollado, a
partir del avance de los servicios, la instalacidn de la construccién de infraestructura de
viviendas, escuelas, servicos de salud y seguridad, comercios de diversos rubros.

La idea es lograr que el edificio se convierta en un espacio simbdlico, que propicie el
desarrollo de las disciplinas deportivas de Fitbol de salén, Bésquetbol, Tenis, Vdley, Handbol,
escalada, entre otras. El objetivo es incentivar a la comunidad a que se apropie tanto del
edificio deportivo como de sus espacios exteriores, disefados para que favorezca
deportivamente a la misma. Se quiere con el proyecto, instaurar la actividad deportiva como
un medio de inclusién social. Ademds de proponer a la ccmunidad, actividades deportivas en
espacios propicios que promuevan su salud.

Con estos condicionantes descriptos, sumados a la idea de partido inicial se pretende
lograr un edificio de cardcter contempordneo, con aplicacion de tecnologias actuales y
disponibles, utilizando texturas, colores, jugando con la entrada de luces, tratando con estos
elementos de generar un dmbito que invita a ser reconocido, usado por multiples actividades
deportivas.
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Ministerio de Obras y Servicios Pablicos

MEMORIA

Secretaria de Proyectos Integradores DESCRIPTIVA
para el Habitat

Obra: GIMNASIO USHUAIA

Asimismo este espacio publico, se plantea para que coexista flexible en sus usos, ante
la sociedad actual, siendo factible dmbitos de cultura, de actividades barriales varias, como
festivales a pequefia escala, charlas educativas o de salud preventiva diversas, con
regulaciones para que cada uso sea adecuado.

La superficie de construccidn aproximada 2.591,44 m?, superficie que da respuesta a
las necesidades deportivas o las que se pudieran plantear afines.

Con respecto a los espacios exteriores y la implantacidon del edificio en el terreno, se

tratd como premisa que, tanto el interior como el exterior, sea muy recurrido y la comunidad
se apropie de este espacio urbang, inserto en un paisaje natural.
Por ello se contempld acceder al gimnasio por la calle interna, siendo este conector, gue
vincula otras dreas de deporte, va que se encuentra dentro de un sector deportivo recreativo
con infraestructura de menor escala, para practicas sin publico, ademds las parcelas limitantes
tienen como destino un gran espacio verde, quedando conformada la zona, como un nodo
que ademds de deportivo serd para recreacion y esparcimiento. Se accede al edificio a través
de este espacio inmerso dentro un bosque, con una calle consolidada. Sobre esta calle
s¢ accede al Estacionamiento, contemplado con espacios para discapacitados.

El edificio se proyecta con la premisa de en un sector principal de Cancha con
dimensiones Gtiles para actividades deportivas como bésquet, véley, handbol, fitbol de saldn;
como asi también actividades diversas que requieren espacios centrales con alturas
considerables. Se accede al mismo a través de un volumen que contiene el acceso principal,
con un Hall Frio, que hace la transicién entre espacio semicubierto y cubierto. Acompafian
este volumen principal, locales de apoyatura, como son Control, Administracidn, Consultorio,
Sanitarios Publicos accesibles, Vestuarios de Jugadores y Arbitros, y Sala de Maquinas, con
Cisterna con capacidad que incluye sistema contra incendios, segtin calculo. La nave principal,
que contiene las canchas donde se ejecutarian deportes tales como fitbol, con canchas de
40.00m por 20.00m; bdsquet de 15.00m por 28.00m y voley de 18.00m por 9.00m,
actividades deportivas principales, pero que podrian extenderse a cualquier otra disciplina
deportiva que contenga dichas dimensiones. Bordeando la cancha de mayores dimensiones
circunda la zona suplementaria sin obstdculos. Sobre uno de los laterales se ubican las gradas,
que contendran al publico que asista, con una capacidad de 257 personas sentadas, que
incluyen espacios para la colocacion de sillas de ruedas. Entre los laterales de las gradas, se
disponen dos sectores amplios para Precalentamiento de equipos. Sobre las dos cabeceras del
gimnasio se encuentran las Salidas de Emergencias vinculadas directamente con el solado a
nivel de vereda exterior municipal. Contiene a este gran espacio central, el sector de Acceso y
Control, Hall principal, Hall frio, que nos dirige por un lado hacia el sector de Cantina y Buffet,
continuamente a las salas de Entrenamiento y en otro sentido hacia el sector de
Administracion, Consultorio, Sanitarios Publicos, Vestuarios Local y Visitantes, Vestuarios
Arbitros y Jueces, Depositos. Como remate a este sector de apoyatura se ubica la Sala de
Maquinas.







Ministerio de Obras y Servicios Piblicos

MEMORIA
Secretaria de Proyectos Integradores DESCRIPTIVA
para ¢l Habitat

toblone ¢
i

Obra: GIMNASIO USHUAIA

CARACTERISTICA GENERALES- Sistema Constructivo v terminaciones:

Seleccidn de tecnologia constructiva:

Los criterios utilizados para la seleccion de la tecnologia adoptada surge a partir de una
modulacién que facilite un orden tanto para la estructura, como la funcionalidad.

Se utilizan materiales priorizando fa optimizacion de su rendimiento.Este sistema
modular racionalizado de paneles promueve la adopcion una propuesta constructiva
optimizando tiempos y costos en obra. Asimismo lograr flexibilidad, color y dinamismo en el
proyecto,

Se adoptara un modulo estructural y funcional que garantice la dptima resolucién
sismorresistente,

Por otra parte el mismo cumple con las normas de accesibilidad, en un todo de
acuerdo con las normativas provinciales y nacionales referido a la Accesibilidad al Medio Fisico
de personas con movilidad reducida.

Tipologia constructiva:

Estructura:

Bases, vigas de encadenado inferior de H2A?, contrapiso de hormigdn armado, de perfiles
metalicos conformados en acero de primera calidad para la conformacion de porticos.

La Cubierta serd de Panel térmico autoportante de chapa galvanizada prepintada color
BLANCO con recubrimiento poliéster en ambas caras y nicleo aislante de poliestireno
expandido EPS espesor 100mm.

Muros y Tabigues:

Tl.Exterior: Chapa ondulada prepintada color negro horizontal, mas membrana hidréfuga de
polipropileno; placa multilaminado fendlico esp. 9 mm; aistacion lana de vidrio de 4" con una
cara de papel Kraf hacia el interior; estructura perfiles de acero galvanizado PGU/PGC
100x1,24mm. cada 60cm; placa de roca de yeso tipo linea verde esp 12,5mm.

T2.Exterior: Panel térmico autoportante de chapa galvanizada prepintada color gris pizarra con
recubrimiento poliéster en ambas caras y nicleo aislante de poliestireno expandido EPS
espesor 100mm.

T3.Exterior: Chapa ondulada prepintada color negro mas membrana hidréfuga de
polipropileno, con placa multilaminado fendlico esp. 9 mm; aistacion lana de vidrio de 4" con
una cara de papel Kraf hacia el interior, estructura perfiles de acero galvanizado PGU/PGC
100x1,24mm. cada 60cm; placa de roca de yeso tipo Extra Resistente de Durlock o calidad
superior esp 15mm.






Ministerio de Obras y Servicios Pablicos

MEMORIA

Secretaria de Proyectos integradores DESCRIPTIVA
para el Habitat

Obra: GIMNASIO USHUAIA

T4.Exterior: mamposteria de bloques de cemento 20x20x40cm armado cada 3 hiladas 3¢6.
Hacia el exterior azotado grueso con hidréfugo esp 2em, imprimacion asfiltica. Hacia el
interior revoque fino y grueso esp 25mm.

T5.Interior: Placa de roca de yeso tipo linea Extra Resistente de Durlock o calidad superior esp
15mm mas estructura propia del sistema 100mm; placa de roca de yeso linea verde (del lado
sanitario) esp. 12,5mm.

Té.Interlor: Placa de roca de yeso tipo linea Extra Resistente de Durlock o calidad superior esp
15mm en ambas caras mas estructura propia del sistema 100mm.

T7.Interior: Placa de roca de yeso linea verde, esp. 12,5 de ambos lados mas estructura propia
del sistema 100mm. :

T8.Interior: Placa de roca de yeso tipo linea Extra Resistente de Durlock o calidad superior esp
15mm en ambas caras, mas aislacion lana de vidrio de 50mm tipo Acustiver P500 de ISOVER,
con estructura propia del sistema 100mm.

T9. interior: Mamposteria de blogques de cemento de 20x20x40 con armado cada dos hiladas
2 ¢ 4 con revoque grueso v fino esp: 2,5cm en ambas caras .

T10.Tabique prefabricado para box de bafio. Revestimiento en melamina con estructura de
aluminio.

Til.Exterior: Placa cementicia esp 10mm, mas membrana hidrofuga de polipropileno, con
placa multilaminado fendlico esp. 9 mm; aislacion lana de vidrio de 4" con una cara de papel
Kraf hacia el interior, estructura perfiles de acero galvanizado PGU/PGC 100x1,24mm. cada
60cm mas placa de roca de yeso tipo Extra Resistente de Durlock o calidad superior esp
15mm.

T12.Exterior: Placa cementicia esp 10mm, mas membrana hidréfuga de polipropileno con
placa multilaminado fendlico esp. 9 mm, con estructura perfiles de acero galvanizado
PGU/PGC 100x1,24mm:. cada 60cm mas chapa ondulada horizantal color segtin vistas.

De Hormigdn Armado espesor 15 cm.: con doble malla electrosoldada g6mm ¢/15¢m., sobre
relleno compactado , film de polietileno de 200 u y poliestireno expandido 2". Carpeta
hidrofuga esp. 3cm, carpeta de nivelacién esp, 2ocm.

Carpeta hidrofuga espesor 3cm mas carpeta de nivelacion esp. 2cm sobre platea.
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Ministerio de Obras y Servicios Piablicos

MEMORIA

Secretaria de Proyectos Integradores DESCRIPTIVA
para el Habitat

Obra: GIMNASIO USHUAIA

De Hormigon Armado espesor 8 cm. con malla electrosoldada ¢4.2 mm ¢/15¢m.

De Hormigén Armado espesor 8 cm.: con malla electrosoldada #4.2 mm ¢/15¢m., sobre
relleno compactado, film de polietileno de 200 u y poliestireno expandido 2"

Pisos:
P1: Pavimento articulado de adoquines intertrabados de 22,5 x 12,5 x 8 cm, sobre cama de
arena esp 5cmy capa drenante y anticongelante segin especif, técnicas.

P2: Piso deportivo poliuretdnico tipo FLOOR SYSTEM modelo FS EURO ESP. 10mm color oliva, o
de similares caracteristicas, con detalles en color oliva y lineas de demarcacién de canchas
reglamentarias segtn plano de solados, sobre cemento fratazado, esp. 5¢m.

P3: Piso deportivo de caucho reciclado, encastrable mediante sistema de tubos pldsticos tipo
FLOOR SYSTEM modelo ECO HARD ESP. 25mm color gris, o de similares caracteristicas, sobre
cemento fratazado, esp. 5cm.

P4: Porcelanato 58X58cm tipo "Sandstone natural” de San Lorenzo de similares caracteristicas
o calidad superior. incluye mezcla de asiento, esp total aprox 2 cm,

P5: Porcelanato 33 x 66 cm tipo Granito white de Cerro Negro, o cahdad superior, con junta de
3mm. Incluye mezcla de asiento, esp. total aprox. 2 ¢,

P6: Cemento alisado sobre carpeta de mortero de cemento prop.1 :2 esp: 7 cm, terminacidon
peinada con peine metalico y ranuras de profundidad minima de 7mm.

P7: Alfombra de entrada; alfombrilla con base para trdfico externo de personas. Para interior y
exterior del edificio. Tipo 3M.

P8: Enriplado de granza de 1", segin Especificaciones Técnicas Particulares.

P9: Solado de prevencion de textura en relieve, largo 0.60 mts. por el ancho de la circulacién
vertical, color contrastante.

P10: Baldoson guia premoldeado 30 x 30 cm, color amarillo vial, esp. 4cm.

P11: Cemento alisado pigmentado sobre carpeta de mortero de cemento prop.1:2 esp: 7 cm,
terminacion rodillada color oliva.

P12: Trampa de nieve. Sera metalica in situ de una profundidad h: 20cm interior con revogue
impermeable. Proteccién marco hierro dngulo con rejilla a ejecutar con hierro redonde,
soldado @16¢/5cm. Pafio desmontable para impieza, cada 1,00m. Pend.min. 2%.
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P13: Parquizado sobre los sectores que figuran en plano correspondiente. Se procedera a la
colocacién de un manto de tierra negra de aproximadamente 10cm de espesor, sobre la cual
se sembrara las semillas de césped, segan Especificaciones Técnicas Particulares.

Zocalos:

Porcelanato 10 x 58cm tipo "Sandstone natural” de San Lorenzo de similares caracteristicas o
calidad superior.

De madera dura, h: 12,5cm y bisel superior a 459, terminacién 3 capas de impregnante
protector para madera tipo Cetol o de simHares caracteristicas color natural.

Revestimientos:

R1: INTERIOR: Ceramicos de 33x33 cm, color blanco, 6 hiladas.

R2: INTERIOR: Placa de roca de yeso tipo linea Extra Resistente de Durlock o calidad superior
esp 15mm.

R3: INTERIOR: Placa multilaminado fendlico. Esp 19mm. Hasta h:3,60m.

R4: EXTERIOR: Chapa ondulada prepintada horizontal color segin vistas.

C1: Placas de roca de yeso, esp: 9,5 mm, con estructura del sistema.

€2: Placas cementicias esp. 8mm, con estrxjgtura propia del sistema.

€3: Placas de roca de yeso linea roja, esp: 12,5 mm, con estructura del sistema.

C4: Cara interna panel autoportante de chapa galvanizada prepintada con recubrimiento
poliéster en ambas caras y nucleo aislante de poliestirenc expandido EPS espesor 100mm.

€5: Fondo de losa visto.

Muebles

MO1- Bajo mesada: estructura de placas de multilaminado fendlico, esp:19mm con
revestimiento de melamina color visén en frentes y superficies vistas, y color arcilla en
Interiores. Puertas con rebajes para accionamiento. Bisagras a resorte, cierre magnético
superior, tirador tipo puente, todo en bronce platil. Cajones: Correderas metalicas {guias),
esmaltado blanco, para rodamientos de teflon, tiradores tipo puente. Revestimiento
melaminico exterior color visén en frentes y color arcilla en interiores. Iré fijado al tabique
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mediante tornillos con tarugos, y sobre banguina de hormigén altura 10 ¢cm. Mesada de
multilaminado fentlico de 19m con terminacién de acero inoxidable, con perfil botaaguas y
z6calo de Scm.-

MO2- Alacena: estructura de placas de multilaminado fendlico, esp:19mm con revestimiento
de melamina color arcilla en frentes v superficies vistas e interiores. Bisagras a resorte, cierre
magnético superior, tirador tipo puente, todo en bronce platil. Ird fijado al tabique mediante
tornillos con tarugos.

Mesada para pasaplatos, de madera, espesor 2", con ménsulas metélicas, altura superior
0.90m . .

Pinturas ‘

-Muros y Tabiques:

Interior: Esmalte sintético terminacion mate. Color segin documentacion gréfica.
interior:Latex antihongo color blanco.

Interior: Dos manos de impregnante protector para madera tipo Cetol segin tonalidades en
corte 3-3 (petiribi, roble claro y roble oscuro).

Exterior: Esmalte sintético terminacién mate. Color tipo SW6902 Decisive Yellow de Sherwin
Williams.

-Cielorraso

Latex al agua color blanco.

Latex antihongo.

Esmalte sintético. Color tipo SW6902 Decisive Yellow de Sherwin Williams.

Convertidor de éxido {dos manos ) y esmalte sintético satinado {dos manos) en portones,
puertas, cercos exteriores metdlicos y marcos de puertas interiores,

Esmalte sintético terminacién mate, minimo dos manos, color segiin documentacion grafica.

Carpinterias:

Carpinteria de PVC tipo VEKA, Linea Ekoline o similares caracteristicas, con refuerzo interior,
de acero 6 aluminio. Burletes perimetrales, Superficies transparentes de vidrio termopanel
taminado en la cara interior.

Herrajes

Los herrajes para las carpinterias de PVC serdn tipo Euro-let o de similares caracteristicas y
calidad.

Carpinteria Metdlica
Ventanas de perfiles metdlicos tubo con doble vidriado hermético {Exterior float 5mm, cdmara
de aire 9mm, interior laminado 3+3mm con film de seguridad). Ernv el gimnasio film polarizado.
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Las puertas exteriores, serdn de chapa doblada N2 18, con estructura interior tubular relleno
de poliuretano, marco de chapa doblada N2 16 y tres bisagras a municién por hoja;
contramarco de chapa doblada, con guardapie y guardamano en acero inoxidable, cristal
taminado de seguridad 6mm. (3+3) transparente.

Las puertas interiores serdn tipo placa, interior nido de abeja de madera maciza, revestidas en
ambas caras con enchapado de 6 mm, con cantos de cedro; marco de chapa doblada Ne 16,
premarco de chapa doblada N2 16, manija doble balancin tipo sanatorio pesado, cerradura
tipo paleta, pasador superior e inferior en una hoja y barral complementario en la otra, las
ventanas superiores poseerdn dos bisagras y un brazo de empuje por hoja. Los vidrios seran
laminados de seguridad.

Salidas de emergencia

Las puertas de emergencia deben cumplir con lo estipulado en la normativa respectiva, los
herrajes antipanicos serdn del tipo PUSH BARR o similar, con llave y picaporte externos.
Resistencia al fuego F-90, conforme ordenanza 268/36.

Instalaciones;

Las cafierfas y accesorios a proveer e instalar para los desagiies sanitarios, deberan ser de
Polipropileno de alta resistencia, y para la instalacion de agua seran de polipropileno
Copolimero random tipo 3, marca IPS tipo Maxum PN 20 térmico tricapa, o de similares
caracteristicas y calidad. Los desagiies se conectaran a cdmaras de inspeccion y séptica a
construir, y desaguaran a red existente. Ademds se ejecutara conexion de agua a red.

Instalacion de Gas

La instalacion de gas de este edificio consiste en la ejecucion de todos los trabajos necesarias
para la provision de gas natural de 9.300 Kcal/m3; como asi también la provisién y colocacién
de todos los artefactos y materiales necesarios para completar la citada instalacion, se tendrd
en cuenta las ventilaciones, campanas v tirajes, que forman parte de los artefactos y de la
instalacion.

Todas las cafierias a utilizar para la instalacién interna serdn de acero con revestimiento epoxi
de didmetro standard con sus correspondientes accesorios.

Todo el tendido de cafierias se hard con piezas roscadas no admitiéndose curvaturas en frio o
en caliente.

Instalacién de calefaccidn

El edificio tendrd dos sistemas de calefaccién uno por radiadores y el sector de acceso,
sanitarios, vestuarios y salas de entrenamiento. Y calefaccién por tubos radiantes en el
gimnasio.

Instalacién contra incendio
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La instalacidn contra incendio contard con una red de agua con cafierias de hierro negro con
alta costura, bocas de incendio con gabinete metalico con soporte para manguera, védlvula tipo
teatro, mangueras con acople tipo store y lanzas de expulsion. Ademas se colocaran extintores
para fuegos clase A, By C, de 10 Kg., y % kg, segin lo indicado en plano.

Esta instalacion se complementara con la central de alarmas; también se colocaran los carteles
indicadores en fas salidas de emergencia y en los lugares indicados en el plano, modelo 9005L
de Atomlux.

instalacion eléctrica
Instalacion con distribucién principal por bandejas, cafieria embutida para el interior.
Todos los circuitos contardn con protecciones termo magnético y dnferencnal
Instalacion de los siguientes sistemas:

1) Sistema de iluminacion y tomas.

2} Sistema de alarma para la deteccidén y aviso de robo, e incendio.

3) Sistema de fuerza motriz para bombas; calderas; etc.

Obras Exteriores:
-Barandas

Los pasamanos serdn continuos, de hierro redondo, fijados al muro o empotrados al solado, Se
seran con cafio de 0 50mm a una altura de filo superior de 90cm y planchuela de 1" x 3/16”, Se
terminardn con pintura convertidor de dxide y dos (2) manos de pintura anticorrosiva y
terminacién con pintura epoxi. Segunda etapa.

fAIbaﬁat

Albafial de Hormigdén armado moldeado calidad H30, ancho exterior 0,40m y altura y
pendientes variables, segun célculo, para captar las aguas provenientes de la lluvia,
derretimiento de nieve y el deshielo. Dicho albafial serd a cielo abierto, con una reja superior
para posibilitar el drenaje de las aguas y de ficil apertura para el mantenimiento de los
canales. Las rejas serdn en hierro de 0,37m de ancho y en tramos de 1,50m de largo como
maximo, estardn conformadas por perfil L de 35 x 35 x 3,8mm y planchuelas de 35mm x
3,8mm distanciadas cada 20mm.

Cartel con nombre del establecimiento

Serd con estructura metdlica de cafio estructural 20640mm, fijadas con planchuelas a chapa de
acero inoxidable donde se construirdn las letras. Terminacion superficie exterior pulido
semimate, y terminacion interior pintura epoxi color grafito {gris oscuro).

Sefializaciones
Se utilizara el pictograma de accesibilidad internacional en el estacionamiento sobre calle Las
Azucenas, segun se indica en plano, ira pintado en el solado con pintura vial color amarilio.
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Vado
El vado y rebajes de corddn se ubicardn segln se indica en plano, serdn de H® Armado la

armadura ird en continuidad con la armadura de la vereda, baldosas premoldeadas de H° de 40
x 40 con ranurado antideslizante en espina de pez, con media cafia de Smm de profundidad y

una separacién entre ranuras de 20mm.
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“Las Islas Malvinas, Georgias, Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”
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Ministerio de Obras y Servicios Publicos

| Gobierno de

Tierra del Fuega ry
Antértida e Islas para el Habitat

i del Atantico Sur |

Obra: GIMNASIO USHUAIA

OBJETO DE LA OBRA:
Construccion de un Gimnasio en la Urbanizacion RIO PIPO. Ciudad de USHUAIA - .

UBICACION:
Calle: Av. Presidente Ricardo Alfonsin (Ruta Nac. N2 3) y Av. Hipdlito Irigoyen.

LOCALIZACION:
SECCION: J
MACIZO: 1A
PARCELA: 5

TIPO DE OBRA:
OBRA NUEVA

SUPERFICIE DE LA OBRA:

Sup. Cubierta.......ccervererunne 2.526,27 m?
Sup. semi cubierta.............. 65,17 m?
Sup. Total....ecerenvrecnnnes 2.591,44 m?

Sup. Parcela....cueeerensnnn. 27.682,22 m?

DESCRIPCION DEL ANTEPROYECTO:

El anteproyecto del Gimnasio esta destinado para uso de practicas deportivas para la
comunidad de Ushuaia , que conforma en la actualidad un importante centro poblacional que
ha crecido y siguen en aumento. Existen en la zona nodos barriales que se han desarrollado, a
partir del avance de los servicios, la instalacién de la construccién de infraestructura de
viviendas, escuelas, servicos de salud y seguridad, comercios de diversos rubros.

La idea es lograr que el edificio se convierta en un espacio simbdlico, que propicie el
desarrollo de las disciplinas deportivas de Futbol de salén, Basquetbol, Tenis, Voéley, Handbol,
escalada, entre otras. El objetivo es incentivar a la comunidad a que se apropie tanto del
edificio deportivo como de sus espacios exteriores, disefados para que favorezca
deportivamente a la misma. Se quiere con el proyecto, instaurar la actividad deportiva como
un medio de inclusion social. Ademds de proponer a la comunidad, actividades deportivas en
espacios propicios que promuevan su salud.

Con estos condicionantes descriptos, sumados a la idea de partido inicial se pretende
lograr un edificio de cardcter contemporaneo, con aplicacién de tecnologias actuales y
disponibles, utilizando texturas, colores, jugando con la entrada de luces, tratando con estos
elementos de generar un dmbito que invita a ser reconocido, usado por multiples actividades
deportivas.

M. Descript.: GIMNASIO USHUAIA
M.O.yS.P.—DP.Acll
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Asimismo este espacio publico, se plantea para que coexista flexible en sus usos, ante
la sociedad actual, siendo factible dmbitos de cultura, de actividades barriales varias, como
festivales a pequefa escala, charlas educativas o de salud preventiva diversas, con
regulaciones para que cada uso sea adecuado.

La superficie de construccién aproximada 2.591,44 m? superficie que da respuesta a
las necesidades deportivas o las que se pudieran plantear afines.

Con respecto a los espacios exteriores y la implantacidon del edificio en el terreno, se

tratd como premisa que, tanto el interior como el exterior, sea muy recurrido y la comunidad
se apropie de este espacio urbano, inserto en un paisaje natural.
Por ello se contempld acceder al gimnasio por la calle interna, siendo este conector, que
vincula otras dreas de deporte, ya que se encuentra dentro de un sector deportivo recreativo
con infraestructura de menor escala, para practicas sin publico, ademas las parcelas limitantes
tienen como destino un gran espacio verde, quedando conformada la zona, como un nodo
gue ademads de deportivo serd para recreacion y esparcimiento. Se accede al edificio a través
de este espacio inmerso dentro un bosque, con una calle consolidada. Sobre esta calle
se accede al Estacionamiento, contemplado con espacios para discapacitados.

El edificio se proyecta con la premisa de en un sector principal de Cancha con
dimensiones utiles para actividades deportivas como basquet, véley, handbol, fatbol de salén;
como asi también actividades diversas que requieren espacios centrales con alturas
considerables. Se accede al mismo a través de un volumen que contiene el acceso principal,
con un Hall Frio, que hace la transicién entre espacio semicubierto y cubierto. Acompafian
este volumen principal, locales de apoyatura, como son Control, Administracién, Consultorio,
Sanitarios Publicos accesibles, Vestuarios de Jugadores y Arbitros, y Sala de Maquinas, con
Cisterna con capacidad que incluye sistema contra incendios, segin calculo. La nave principal,
que contiene las canchas donde se ejecutarian deportes tales como fatbol, con canchas de
40.00m por 20.00m; basquet de 15.00m por 28.00m y véley de 18.00m por 9.00m,
actividades deportivas principales, pero que podrian extenderse a cualquier otra disciplina
deportiva que contenga dichas dimensiones. Bordeando la cancha de mayores dimensiones
circunda la zona suplementaria sin obstaculos. Sobre uno de los laterales se ubican las gradas,
que contendran al publico que asista, con una capacidad de 257 personas sentadas, que
incluyen espacios para la colocacion de sillas de ruedas. Entre los laterales de las gradas, se
disponen dos sectores amplios para Precalentamiento de equipos. Sobre las dos cabeceras del
gimnasio se encuentran las Salidas de Emergencias vinculadas directamente con el solado a
nivel de vereda exterior municipal. Contiene a este gran espacio central, el sector de Acceso y
Control, Hall principal, Hall frio, que nos dirige por un lado hacia el sector de Cantina y Buffet,
continuamente a las salas de Entrenamiento y en otro sentido hacia el sector de
Administracion, Consultorio, Sanitarios Pdblicos, Vestuarios Local y Visitantes, Vestuarios
Arbitros y Jueces, Depositos. Como remate a este sector de apoyatura se ubica la Sala de
Magquinas.
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CARACTERISTICA GENERALES- Sistema Constructivo v terminaciones:

Seleccién de tecnologia constructiva:
Los criterios utilizados para la seleccién de la tecnologia adoptada surge a partir de una

modulacién que facilite un orden tanto para la estructura, como la funcionalidad.

Se utilizan materiales priorizando la optimizaciéon de su rendimiento.Este sistema
modular racionalizado de paneles promueve la adopcidn una propuesta constructiva
optimizando tiempos y costos en obra. Asimismo lograr flexibilidad, color y dinamismo en el
proyecto.

Se adoptara un mddulo estructural y funcional que garantice la éptima resolucién
sismorresistente.

Por otra parte el mismo cumple con las normas de accesibilidad, en un todo de
acuerdo con las normativas provinciales y nacionales referido a la Accesibilidad al Medio Fisico
de personas con movilidad reducida.

Tipologia constructiva:

Estructura:

Bases, vigas de encadenado inferior de H2A?, contrapiso de hormigdn armado, de perfiles
metdlicos conformados en acero de primera calidad para la conformacién de pérticos.

La Cubierta serd de Panel térmico autoportante de chapa galvanizada prepintada color
BLANCO con recubrimiento poliéster en ambas caras y nucleo aislante de poliestireno
expandido EPS espesor 100mm.

Muros y Tabiques:

T1.Exterior: Chapa ondulada prepintada color negro horizontal, mas membrana hidréfuga de
polipropileno; placa multilaminado fendlico esp. 9 mm; aislacién lana de vidrio de 4" con una
cara de papel Kraf hacia el interior; estructura perfiles de acero galvanizado PGU/PGC
100x1,24mm. cada 60cm; placa de roca de yeso tipo linea verde esp 12,5mm.

T2.Exterior: Panel térmico autoportante de chapa galvanizada prepintada color gris pizarra con
recubrimiento poliéster en ambas caras y nicleo aislante de poliestireno expandido EPS
espesor 100mm.

T3.Exterior: Chapa ondulada prepintada color negro mas membrana hidréfuga de
polipropileno, con placa multilaminado fendlico esp. 9 mm; aislacién lana de vidrio de 4" con
una cara de papel Kraf hacia el interior, estructura perfiles de acero galvanizado PGU/PGC
100x1,24mm. cada 60cm; placa de roca de yeso tipo Extra Resistente de Durlock o calidad
superior esp 15mm.

M. Descript.: GIMNASIO USHUAIA
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T4.Exterior: mamposteria de bloques de cemento 20x20x40cm armado cada 3 hiladas 3@6.
Hacia el exterior azotado grueso con hidréfugo esp 2cm, imprimacién asfltica. Hacia el
interior revoque fino y grueso esp 25mm.

T5.Interior: Placa de roca de yeso tipo linea Extra Resistente de Durlock o calidad superior esp
15mm mas estructura propia del sistema 100mm; placa de roca de yeso linea verde (del lado
sanitario) esp. 12,5mm.

T6.Interior: Placa de roca de yeso tipo linea Extra Resistente de Durlock o calidad superior esp
15mm en ambas caras mas estructura propia del sistema 100mm.

T7.Interior: Placa de roca de yeso linea verde, esp. 12,5 de ambos lados mas estructura propia
del sistema 100mm.

T8.Interior: Placa de roca de yeso tipo linea Extra Resistente de Durlock o calidad superior esp
15mm en ambas caras, mas aislacion lana de vidrio de 50mm tipo Acustiver P500 de ISOVER,
con estructura propia del sistema 100mm.

T9. Interior: Mamposteria de bloques de cemento de 20x20x40 con armado cada dos hiladas
2 ¢ 4 con revoque grueso y fino esp: 2,5cm en ambas caras .

T10.Tabique prefabricado para box de bafio. Revestimiento en melamina con estructura de
aluminio.

T1l1.Exterior: Placa cementicia esp 10mm, mas membrana hidréfuga de polipropileno, con
placa multilaminado fendlico esp. 9 mm; aislacién lana de vidrio de 4" con una cara de papel
Kraf hacia el interior, estructura perfiles de acero galvanizado PGU/PGC 100x1,24mm. cada

60cm mas placa de roca de yeso tipo Extra Resistente de Durlock o calidad superior esp
15mm.

T12.Exterior: Placa cementicia esp 10mm, mas membrana hidréfuga de polipropileno con
placa multilaminado_ fendlico esp. 9 mm, con estructura perfiles de acero galvanizado
PGU/PGC 100x1,24mm. cada 60cm mas chapa ondulada horizontal color segun vistas.

Contrapisos:
De Hormigén Armado espesor 15 cm.: con doble malla electrosoldada g6mm c/15cm., sobre

relleno compactado , film de polietileno de 200 M v poliestireno expandido 2". Carpeta
hidrofuga esp. 3cm, carpeta de nivelacion esp. 2¢m.

Carpeta hidréfuga espesor 3cm mas carpeta de nivelacién esp. 2cm sobre platea.

M. Descript.: GIMNASIO USHUAIA
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De Hormigén Armado espesor 8 cm. con malla electrosoldada 84.2 mm c/15¢m.

De Hormigén Armado espesor 8 cm.: con malla electrosoldada ¢4.2 mm c/15cm., sobre
relleno compactado, film de polietileno de 200 pu y poliestireno expandido 2".

Pisos:
P1: Pavimento articulado de adoquines intertrabados de 22,5 x 12,5 x 8 cm, sobre cama de
arena esp 5cm y capa drenante y anticongelante seguin especif. técnicas.

P2: Piso deportivo poliuretanico tipo FLOOR SYSTEM modelo FS EURO ESP. 10mm color oliva, o
de similares caracteristicas, con detalles en color oliva y lineas de demarcaciéon de canchas
reglamentarias segun plano de solados, sobre cemento fratazado, esp. 5cm.

P3: Piso deportivo de caucho reciclado, encastrable mediante sistema de tubos plasticos tipo
FLOOR SYSTEM modelo ECO HARD ESP. 25mm color gris, o de similares caracteristicas, sobre

cemento fratazado, esp. 5ecm.

P4: Porcelanato 58X58cm tipo "Sandstone natural" de San Lorenzo de similares caracteristicas
o calidad superior. Incluye mezcla de asiento, esp total aprox 2 cm.

P5: Porcelanato 33 x 66 cm tipo Granito white de Cerro Negro, o calidad superior, con junta de
3mm. Incluye mezcla de asiento, esp. total aprox. 2 cm.

P6: Cemento alisado sobre carpeta de mortero de cemento prop.1 :2 esp: 7 cm, terminacion
peinada con peine metalico y ranuras de profundidad minima de 7mm.

P7: Alfombra de entrada; alfombrilla con base para trafico externo de personas. Para interiory
exterior del edificio. Tipo 3M.

P8: Enripiado de granza de 1", segln Especificaciones Técnicas Particulares.

P9: Solado de prevencién de textura en relieve, largo 0.60 mts. por el ancho de la circulacién
vertical, color contrastante.

P10: Baldoson guia premoldeado 30 x 30 cm, color amarillo vial, esp. dcm.

P11: Cemento alisado pigmentado sobre carpeta de mortero de cemento prop.1:2 esp: 7 ¢cm,
terminacién rodillada color oliva.

P12: Trampa de nieve. Sera metdlica in situ de una profundidad h: 20cm interior con revoque
impermeable. Proteccion marco hierro angulo con rejilla a ejecutar con hierro redondo,
soldado @16c¢/5cm. Pafio desmontable para limpieza, cada 1,00m. Pend.min. 2%.

M. Descript.: GIMNASIO USHUAIA
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P13: Parquizado sobre los sectores que figuran en plano correspondiente. Se procedera a la
colocacion de un manto de tierra negra de aproximadamente 10cm de espesor, sobre la cual
se sembrara las semillas de césped, seglin Especificaciones Técnicas Particulares.

Zocalos:

Porcelanato 10 x 58cm tipo "Sandstone natural” de San Lorenzo de similares caracteristicas o
calidad superior.

De madera dura, h: 12,5cm vy bisel superior a 452, terminacién 3 capas de impregnante
protector para madera tipo Cetol o de similares caracteristicas color natural.

t

Revestimientos:

R1: INTERIOR: Ceramicos de 33x33 cm, color blanco, 6 hiladas.

R2: INTERIOR: Placa de roca de yeso tipo linea Extra Resistente de Durlock o calidad superior
esp 15mm.

R3: INTERIOR: Placa multilaminado fenélico. Esp 19mm. Hasta h:3,60m.

R4: EXTERIOR: Chapa ondulada prepintada horizontal color segtin vistas.
Cielorrasos:

C1: Placas de roca de yeso, esp: 9,5 mm, con estructura del sistema.

C2: Placas cementicias esp. 8mm, con estructura propia del sistema.

C3: Placas de roca de yeso linea roja, esp: 12,5vmm, con estructura del sistema.

C4: Cara interna panel autoportante de chapa galvanizada prepintada con recubrimiento
poliéster en ambas caras y nucleo aislante de poliestireno expandido EPS espesor 100mm.

C5: Fondo de losa visto.

Muebles

MO1- Bajo mesada: estructura de placas de multilaminado fendlico, esp:19mm con
revestimiento de melamina color visén en frentes y superficies vistas, y color arcilla en
Interiores. Puertas con rebajes para accionamiento. Bisagras a resorte, cierre magnético
superior, tirador tipo puente, todo en bronce platil. Cajones: Correderas metalicas (guias),
esmaltado blanco, para rodamientos de teflon, tiradores tipo puente. Revestimiento
melaminico exterior color vison en frentes y color arcilla en interiores. Ira fijado al tabique

M. Descript.: GIMNASIO USHUAIA
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mediante tornillos con tarugos, y sobre banquina de hormigén altura 10 cm. Mesada de
multilaminado fendlico de 19m con terminacién de acero inoxidable, con perfil botaaguas y
zocalo de 5cm.-

MO02- Alacena: estructura de placas de multilaminado fendlico, esp:19mm con revestimiento
de melamina color arcilla en frentes y superficies vistas e interiores. Bisagras a resorte, cierre
magnético superior, tirador tipo puente, todo en bronce platil. 1rd fijado al tabique mediante
tornillos con tarugos.

Mesada para pasaplatos, de madera, espesor 2", con ménsulas metdlicas, altura superior
0.90m .

Pinturas

-Muros y Tabiques:

Interior: Esmalte sintético terminacién mate. Color segiin documentacion gréfica.
Interior:Latex antihongo color blanco.

Interior: Dos manos de impregnante protector para madera tipo Cetol segln tonalidades en
corte 3-3 (petiribi, roble claro y roble oscuro).

Exterior: Esmalte sintético terminacion mate. Color tipo SW6902 Decisive Yellow de Sherwin
Williams.

-Cielorraso

Latex al agua color blanco.

Latex antihongo.

Esmalte sintético. Color tipo SW6902 Decisive Yellow de Sherwin Williams.

Convertidor de 6xido (dos manos ) y esmalte sintético satinado (dos manos) en portones,
puertas, cercos exteriores metdlicos y marcos de puertas interiores.

Esmalte sintético terminacién mate, minimo dos manos, color segin documentacién grafica.

Carpinterias:

Carpinteria de PVC tipo VEKA, Linea Ekoline o similares caracteristicas, con refuerzo interior,
de acero O aluminio. Burletes perimetrales. Superficies transparentes de vidrio termopanel
laminado en la cara interior.

Herrajes

Los herrajes para las carpinterias de PVC serdn tipo Euro-let o de similares caracteristicas y
calidad.

Carpinteria Metalica
Ventanas de perfiles metdlicos tubo con doble vidriado hermético (Exterior float 5mm, camara
de aire 9mm, interior laminado 3+3mm con film de seguridad). En el gimnasio film polarizado.

M. Descript.: GIMNASIO USHUAIA
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Las puertas exteriores, seran de chapa doblada N2 18, con estructura interior tubular relleno
de poliuretano, marco de chapa doblada N® 16 y tres bisagras a municién por hoja;
contramarco de chapa doblada, con guardapie y guardamano en acero inoxidable, cristal

laminado de seguridad 6mm. (3+3) transparente.

Las puertas interiores seran tipo placa, interior nido de abeja de madera maciza, revestidas en
ambas caras con enchapado de 6 mm, con cantos de cedro; marco de chapa doblada N2 16,
premarco de chapa doblada N2 16, manija doble balancin tipo sanatorio pesado, cerradura
tipo paleta, pasador superior e inferior en una hoja y barral complementario en la otra, las
ventanas superiores poseeran dos bisagras y un brazo de empuje por hoja. Los vidrios seran

laminados de seguridad.

Salidas de emergencia

Las puertas de emergencia deben cumplir con lo estipulado en la normativa respectiva, los
herrajes antipanicos seran del tipo PUSH BARR o similar, con llave y picaporte externos.

Resistencia al fuego F-90, conforme ordenanza 268/86.
Instalaciones:

Instalacién sanitaria

Las cafierias y accesorios a proveer e instalar para los desagiies sanitarios, deberan ser de
Polipropileno de alta resistencia, y para la instalacién de agua seran de polipropileno
Copolimero random tipo 3, marca IPS tipo Maxum PN 20 térmico tricapa, o de similares
caracteristicas y calidad. Los desagiies se conectaran a cdmaras de inspeccidn y séptica a
construir, y desaguaran a red existente. Ademds se ejecutara conexién de agua a red.

Instalacion de Gas

La instalacion de gas de este edificio consiste en la ejecucion de todos los trabajos necesarios
para la provisién de gas natural de 9.300 Kcal/m3; como asi también la provisién y colocacién
de todos los artefactos y materiales necesarios para completar la citada instalacion, se tendra
en cuenta las ventilaciones, campanas y tirajes, que forman parte de los artefactos y de la

instalacion.

Todas las cafierias a utilizar para la instalacion interna seran de acero con revestimiento epoxi

de diametro standard con sus correspondientes accesorios.

Todo el tendido de cafierias se hara con piezas roscadas no admitiéndose curvaturas en frio o

en caliente.
Instalacidn de calefaccidn

El edificio tendrd dos sistemas de calefaccion uno por radiadores y el sector de acceso,
sanitarios, vestuarios y salas de entrenamiento. Y calefaccion por tubos radiantes en el

gimnasio.

Instalacién contra incendio

M. Descript.: GIMNASIO USHUAIA
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La instalacion contra incendio contara con una red de agua con cafierias de hierro negro con
alta costura, bocas de incendio con gabinete metélico con soporte para manguera, vdlvula tipo
teatro, mangueras con acople tipo store y lanzas de expulsion. Ademas se colocaran extintores
para fuegos clase A, By C, de 10 Kg., y % kg, segtin lo indicado en plano.

Esta instalacion se complementara con la central de alarmas; también se colocaran los carteles
indicadores en las salidas de emergencia y en los lugares indicados en el plano, modelo 9005L
de Atomlux.

Instalacién eléctrica
Instalacién con distribucion principal por bandejas, cafieria embutida para el interior.
Todos los circuitos contaran con protecciones termo magnsético y diferencial.
Instalacién de los siguientes sistemas:

1) Sistema de iluminacién y tomas.

2) Sistema de alarma para la deteccién y aviso de robo, e incendio.

3) Sistema de fuerza motriz para bombas; calderas; etc.

Obras Exteriores:

-Barandas

Los pasamanos serdn continuos, de hierro redondo, fijados al muro o empotrados al solado. Se
seran con cafio de 0 50mm a una altura de filo superior de 90cm y planchuela de 1" x 3/16”. Se
terminaran con pintura convertidor de éxido y dos (2) manos de pintura anticorrosiva y
terminacion con pintura epoxi. Segunda etapa.

-Albafal

Albaftal de Hormigén armado moldeado calidad H30, ancho exterior 0,40m vy altura y
pendientes variables, segin célculo, para captar las aguas provenientes de la lluvia,
derretimiento de nieve y el deshielo. Dicho albaial serd a cielo abierto, con una reja superior
para posibilitar el drenaje de las aguas y de facil apertura para el mantenimiento de los
canales. Las rejas seran en hierro de 0,37m de ancho y en tramos de 1,50m de largo como
maximo, estaran conformadas por perfil L de 35 x 35 x 3,8mm y planchuelas de 35mm x
3,8mm distanciadas cada 20mm.

Cartel con nombre del establecimiento

Sera con estructura metdlica de cafio estructural 20x40mm, fijadas con planchuelas a chapa de
acero inoxidable donde se construirdn las letras. Terminacidn superficie exterior pulido
semimate, y terminacion interior pintura epoxi color grafito (gris oscuro).

Seializaciones
Se utilizara el pictograma de accesibilidad internacional en el estacionamiento sobre calle Las
Azucenas, segun se indica en plano, ira pintado en el solado con pintura vial color amarillo.
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Vado

El vado y rebajes de cordén se ubicardn segin se indica en plano, seran de H° Armado la
armadura ird en continuidad con la armadura de la vereda, baldosas premoldeadas de H® de 40
x 40 con ranurado antideslizante en espina de pez, con media cafia de 5mm de profundidad y

una separacion entre ranuras de 20mm.
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SECRETARIA DE PROYECTOS INTEGRADORES DEL HABITAT

NOTA Ne 15/21

Letra: S.P.1.H.- MOYSP

Ref.: Solicitud Indicadores Urbanisticos
Obra: Gimnasio Ushuaia. N.C: J-1A-5

Ushuaia, 09 de febrero de 2021.

DIRECCION DE URBANISMO
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

De mi mayor consideracién:

Por medio de la presente y en virtud de la Obra “GIMNASIO USHUAIA”, ubicada en
Av. Hipdlito Irigoyen y Av. Presidente Ricardo Alfonsin (Ruta Nac. N¢ 3}, cuya Nomenclatura
Catastral corresponde a Seccidn J, Macizo 1A, Parcela 5 de la ciudad de Ushuaia. Solicito a
Uds. tengan a bien indicar los Indicadores Urbanisticos, ya que el predio se encuentra segun
el Codigo de Planeamiento Urbano capitulo VII. ZONIFICACION, Inciso 1.2.6.PE- Distrito de
Proyectos Especiales.

Indicadores urbanisticos, para este proyecto de Gimnasio se propone:
FOS: 0,09
FOT: 0,09

SUPERFICIES:
Superficie del terreno.......cccoeveevveenan.. 27.682,22 m?

SUPERFICIES NUEVAS: v
Planta Baja: Sup. Cubierta total.............. 2526,27 m?
Sup. Semicubierta total.......... 65,17 m?

SUPERFICIE TOTAL......... 2591,44 m?

FOS: Sup. Planta Baja/ Sup. Parcela
2591,44 m?/ 27.682,22 m*= 0,09

FOT: Sup. Cubierta Total/ Sup. Parcela
2591,44 m?/ 27.682,22 m?= 0,09

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y sersn Argentinas”
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Con respecto a la altura maxima del gimnasio, serd de 12,32m la parte mds alta de la
cubierta y sobre el acceso el volumen del mismo baja siendo de 4.93m la altura maxima, con
pendiente hacia el ingreso finalizando en 4,22m.

Cabe aclarar que el terreno presenta una gran pendiente sobre calle Hipdlito
Irigoyen, donde la cota es de aprox. 50m en la linea municipal, con respecto a la cota 00.00
tomado como nivel de piso terminado el interior del Gimnasio, y cuya implantacidn se
separa aprox. 6.00m de la vereda de la calle interna, cuyo solado de acceso al gimnasio tiene
una pendiente del 3% .

Sin otro particular saluda a ud. atentamente.

Firmado digitaimente porDRIUSSI Pablo
Rodrigo

DN: cn=DRIUSSI Pablo Rodrigo c=AR
Motivo:Soy el autor de este documento
Ubicacion:

Fecha:2021-02-09 17:54-03:00

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y serin Argentinas”



Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

E - 1195 - 2021
Ref.: J-01a-05
Sr. Director:
D.G.D.U.A.yO.T.
Arqg. Gabriel Palacios.

Me dirijo a Usted con relacién al Expediente E - 1195 - 2021, mediante el
cual, la Arq. Marcela Aglero, en su caracter de Directora General de Arquitectura,
de la Dir. Provincial de Arq. e Ing (Secretaria de Proyectos Integradores del Habitat,
Ministerio de Obras y Servicios Publicos Gobierno de Tierra del Fuego A.LLA.S),
solicita a través de la Nota Registrada N° N-1240, de fecha 02/02/2021 , obrante en
adjunto 3 del Expediente E - 1195 - 2021, que se le otorguen los indicadores
urbanisticos necesarios pa'ra la realizaciobn de la obra “Gimnasio en la
Urbanizacion RIO PIPO”, ubicado en la parcela identificada en el catastro
municipal de la ciudad de Ushuaia, como Seccién J, Macizo 1a, Parcela 05,
propiedad de la Provincia de Tierra del Fuego A. e |.A.S. Dicha parcela se encuentra
emplazada en la zonificacion PE: Proyectos Especiales y tiene una superficie de
27.682,22 m2.

El anteproyecto presentado, cuenta con una superficie total a construir
aproximada de 2592m?, distribuidas en un solo nivel, y en el interior del predio ubica
70 mobdulos de estacionamiento, que incluyen 4 para personas con movilidad
reducida. El F.O.S y el F.O.T resultante del proyecto es de 0,09 ambos.

El sector deportivo cuanta con las dimensiones para incluir una cancha de
futsal, handball, basket o de voleyball. Tres salas de entrenamiento, vestuarios para
locales y visitantes con sus superficies de calentamiento privadas, unas gradas con
un aforo aproximado de 210 personas sentadas, los correspondientes sanitarios
para el publico espectador. Asi mismo cuenta con un bar, un consultorio médico, y
una oficina destinada a la administracion, y otras dependencias de servicio.

En su memoria descriptiva los solicitantes nos dicen que: “El anteproyecto del
Gimnasio esta destinado para uso de practicas deportivas para la comunidad de...".
“...Existen en la zona nodos barriales que se han desarrollado, a partir del avance

de los servicios, la instalaciéon de la construccion de infraestructura de viviendas,
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escuelas, servicios de salud y seguridad, comercios de diversos rubros”; "La idea es
lograr que el edificio se convierta en un espacio simbdlico, que propicie el desarrollo
de las disciplinas deportivas de Futbol de salén, Basquetbol, Tenis, Véley, Handbol,
escalada, entre otras. El objetivo es incentivar a la comunidad a que se apropie tanto
del edificio deportivo como de sus espacios exteriores, disefiados para que
favorezca deportivamente a la misma. Se quiere con el proyecto, instaurar la
actividad deportiva como un medio de inclusién social. Ademas de proponer a la
comunidad, actividades deportivas en espacios propicios que promuevan su salud.
Con estos condicionantes descriptos, sumados a la idea de partido inicial se
pretende lograr un edificio de caracter contemporaneo, con aplicacién de
tecnologias actuales y disponibles, utilizando texturas, colores, jugando con la
entrada de luces, tratando con estos elementos de generar un ambito que invita a
ser reconocido, usado por miltiples actividades deportivas”.

Respecto a la ubicacion del edificio en el predio, cabe aclarar que se
encuentra en un sector altamente arbolado y con una pendiente descendente desde
la Ruta Nacional N° 3 hacia la calle de entrada, y también presenta afloramientos
rocosos de envergadura. Al momento de la inspecciéon previa del lote se pudo
observar que en el lugar funcionan unas pistas naturales, para la practica de
deportes en dos ruedas (Mountain Bike, BMX) y para carreras de trail, usufrutuadas
por la secretaria de deportes de la provincia.

Desde este departamento no se objeta el proyecto, ya que todo equipamiento
que aumente la capacidad deportiva y de equipamiento de la ciudad en beneficio de
los habitantes de la ciudad, es bienvenido. Sin embargo seria interesante, que de
propiciarse un polo.deportivo en el lugar se pudiera disponer de una mayor cantidad
de modulos de estacionamiento en los predios alrededor de este, que también son
propiedad del Gobierno de la Provincia, como ser el J-1a-01 y J-1a-04. Por lo antes
expuesto este Departamento propone otorgar los indicadores urbanisticos
solicitados de acuerdo a los planos presentados (obrantes en el expediente de
referencia), autorizandose un aumento de superficies de hasta un 5% sobre la
superficie total a construir permitida, por cuestiones operativas, funcionales o
estructurales.
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Dicha ordenanza quedara condicionada a que la autoridad de aplicacién a
nivel municipal y deportivo, apruebe el proyecto.

Por lo expuesto, se eleva el presente informe para su consideracion,
conjuntamente con el Proyecto de Ordenanza que seria del caso dictar, a los fines
de que, dado la envergadura del proyecto y las caracteristicas de la parcela, sea
girado a la Direccion de Ambiente y Desarrollo Territorial de la Municipalidad de
Ushuaia, con el objetivo de que emita una opinién al respecto, para posteriormente
dar continuidad al tramite.

INFORME Depto. E y N. N° 02/2021
Ushuaia, 08 de febrero de 2021

Arq. Diaz Colodrero, ignacio R. Arq. Jorgelina Felcaro.
Departamento Estudios y Normas. Departamento Estudios y Normas.
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PROYECTO DE ORDENANZA

ARTICULO 1°: Autorizacion. AUTORIZAR la ejecucion de la obra “Gimnasio
Ushuaia”, a la Provincia de Tierra del Fuego A. e |LA.S., en la parcela denominada en
el catastro municipal de la ciudad de Ushuaia, con la nomenclatura Seccién J, Macizo
1a, Parcela 05, de acuerdo a los croquis que como Anexos |, II, I, IV, V, y VI corren
agregados a la presente.

ARTICULO 2°: Autorizacién. Autorizar un aumento de superficie de hasta un 5%,
sobre la superficie total permitida segun los croquis que como Anexos I, Ii, lll, IV, V, y
VI corren agregados a la presente.

ARTICULO 3°: Condicionamiento. CONDICIONAR la ejecucion de las construcciones
enunciadas en el Articulo 1°, al analisis previo y aprobaciéon de la documentacion
requerida por las areas técnicas competentes a nivel Municipal.

ARTICULO 4°: REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo para su promulgacion,
dar al Boletin Oficial Municipal para su publicacién y ARCHIVAR.

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich de! Sur, son y seran Argentinas”
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ORDENANZA MUNICIPAL N° .
ANEXO II.
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ORDENANZA MUNICIPAL N° .
ANEXO IIL.
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ANEXO V.
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ORDENANZA MUNICIPAL N°
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Sr. Director de Desarrollo Territorial
Llc. Maximo Lobo

Remito solicitud de indicadores urbanisticos para su conocimiento e intervencién. Una vez evaluado remitir
a esta Direccidon General para su elevacion al Co.P.U.

Atte. Arq. Gabriel Palacios



Firmado Electrénicamente por
PALACIOS Gabriel
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Director/a

22/02/2021 11:13



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Provincia de Ticrra det Fuego

Antartida ¢ Islas del Atlantico Sur

Republica Argentina

Sr. Director General de Desarrollo Urbano Ambiental y O.T
Arq. G. Palacios

Se ha evaluado la implantacién del proyecto de edificio para Gimnasio en la parcela de dominio provincial
con nomenclatura catastral Seccion j, Macizo 1A, Parcela N° 05. Si bien el 4rea se encuentra cubierta de
bosque nativo, se ha evaluado las coberturas de zonificacion correspondientes a la Ley 26331 de proteccion
del bosque nativo identificando que el edificio se implantaria en una zona de Categoria Tres (3) lo cual
permite un cambio de uso del suelo, es decir la remocién del bosque, aunque dentro de los criterios y
procedimientos establecidos en la mencionada ley.

El proponente, una vez finalizado el tramite de otorgamiento de indicadores ¢ iniciado el expediente de obra
debera presentar ante la Secretaria de Habitat y O.T. una Guia de Aviso de proyecto en el marco de la O.M.
N° 4124. Asimismo se realizara la consulta a la Sec. de Ambiente provincial respecto a si es necesaria la
presentacion de un plan de cambio de uso del suelo estando el mismo sujeto a la superficie y el tipo de
bosque a desmontar. Dicha definicién es potestad de la mencionada Autoridad de Aplicacién provincial.

Sin otro particular se remite en devolucion a los fines de continuar con el tramite.
Att.
Lic. Méximo Lobo

Director de Desarrollo Territorial.
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Firmado Electronicamente por
LOBO Maximo
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Director/a

01/03/2021 09:46



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Provincia de Ticrra del Fuego

Antartida ¢ Islas del Atlantico Sur

Republica Argentina

Sr. Subsecretaria de Desarrollo Territorial
Arq. Petrina Irupé
Se eleva informe técnico y propuesta de indicadores urbanisticos para su tratamiento en Co.P.U.

Atte. Arq. Palacios Gabriel
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Firmado Electronicamente por
PALACIOS Gabriel
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Director/a
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Provincia de Ticrra del Fucgo

Antdrtida e Islas del Atlantico Sur

Republica Argentina

Sra. Secretaria de H. y O.T
Lorena Henriques Sanches.

Elevo expediente con proyecto de ordenanza que seria del caso suscribir para ser
tratado en el proximo CoPu. Se ha evaluado la documentacion y no se encuentra objecion al proyecto,
teniendo en cuenta que se trata de un equipamiento deportivo para la comunidad.

Si es importante considerar ampliar la cantidad de modulos de estacionamiento,
ya que la provincia cuenta con parcelas linderas que podrian ser de utilidad para el caso, asi como tambien,
tener en cuenta la instancia de Guia de Aviso que se debera presentar cuando la Direccion de Obras
Particulares lo determine.

“Las Islas Malvinas, Georgias, Séndwich del Sur, son y seran Argentinas”



Firmado Electrénicamente por
Subsecretaria de Habitat y
ordenamiento Territorial PETRINA
Adriana Irupé

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Provincia de Ticrra del Fucgo

Antdrtida ¢ Islas del Atlantico Sur

Republica Argentina

USHUAIA: 16/4/2021.-
SUBSECRETARIA DE D.T.

DE ACUERDO, CONTINUAR TRAMITE.-
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Secretaria de Habitat y ordenamiento
Territorial HENRIQUES SANCHES
Maria L.orena
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Provmeia de Tierra del Fuego
Antartida, ¢ Istas del Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Consejo de Plancamiento Urbano

Reunidn Ordinaria del Consejo de Planeamiento Urbano {(Co.P.U)

Acta N2208

Fecha de sesién: = * 1.5 ABRk 202¢ " Lugar: REALIZADA MEDIANTE LA APLICACION
ZOOM. ID: 721 0068 6303 - CODIGO DE ACCESO: BLLn7i

Orden del dia:

1. Expediente E-8138-2020: “1808-DU-2020 ~ Seccién F, Macizo 3A — Parcelas varias.
Rectificacion de zonificacidn”.

Consideraciones previas:

Se solicita un cambio de zonificacién para el Macizo denominado en el registro del
catastro municipal de la ciudad de Ushuaia, como Seccidn F, Macizo 3A. El mismo se
encuentra zonificado como “MI: Mixto industrial”. Los lotes que lo integran no poseen
las dimensiones minimas para estar zonificados como MI: Mixto Industrial, como asi
tampoco las caracteristicas construidas, retiros, etc. Cabe aclarar que el macizo de
referencia se encuentra bordeado por el Arroyo Grande, un Corredor Comercial sobre Ia
calle Eva Perdn, los macizos F-09 y F-10 (ambos zonificados como R1: Residencial
Densidad Media), frente a la calle Eva Perdn, y el Macizo F-01A {zonificado como M-
Mixto Industrial). Se propone cambiar la zonificacion a R1: Residencial Densidad Media.
Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza.

Convalidan: Los presentes.

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son v seran Argentinas.
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2. Expediente E-7604-2020: “J-194-01 — Modificacion de Indicadores Urbanisticos B® 8
de Noviembre”.

Consideraciones previas:

Los adjudicatarios de la parcela denominada en el registro del catastro municipal de la
ciudad de Ushuaia, como Seccidn J, Macizo 194, Parcela 1, solicitan que se revean los
indicadores urbanisticos normados por el Decreto Municipal N°1162, Sector B. Dichos
adjudicatarios manifiestan que en las viviendas viven familias numerosas, como asi
también familias jovenes y en crecimiento. Se propone asimilar los indicadores a los
establecidos para la zonificacién R2: Residencial Densidad Media/Baja.

Propuesta: Dar curso al Proyecto de Decreto.

Convalidan: Los presentes.

3. Expediente E-6057-2020: “J-2B-16 ~ Barria, Cesar, s/ CPU — Retiro Obligatorio”.
Consideraciones previas:

El profesional, M.M.O. Reinaldo Enriquez solicita excepcion a la ocupacion de parte del
Retiro Frontal de 5 m, normado por el Decreto Municipal N°1162/2012, para la parcela
denominada en el catastro municipal como Seccién J, Macizo 2B, Parcela 16. Se
propone una ampliacion en el frente de la vivienda de aproximadamente 15,72 m2,

destinada a “Sala de Estar”. Se deja libre una superficie de 3 m x 5 m, razon por lo que

- se mantiene el modulo de estacionamiento en el interior del predio. Se propone otorgar

la excepcion, quedando condicionada la misma a que se mantenga el retiro de 1,94 m

teral derecho dé la parcéta,
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Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza modificando el proyecto original del
mismo, dejando establecido que se debera mantener el médulo de estacionamiento en
el interior del predio.

Convalidan: Los presentes.

4. Expediente E-8959-2020: “Q-5D-22 ~Marcela I. Zas, s/ Retiro Frontal — Prof. Arg.
Carlos Allende”.

Consideraciones previas:

El profesional, Arg. Carlos Allende, solicita excepcidn a la ocupacion de parte del Retiro
Frontal de 3 m, normado por la Ordenanza Municipal N°3967, para la parcela
denominada en el catastro municipal como Seccidon Q, Macizo 2D, Parcela 22. El
objetivo del pedido es que la propietaria le pueda otorgar una vivienda a su hija. Se
propone una ocupacion del retiro frontal de aproximadamente 22,8 m2. Ei
otorgamiento de la excepcién quedara condicionado a que se mantenga el retiro lateral
de 5 m sobre la totalidad del lateral derecho de la parcela.

Propuesta 1: Dar curso al Proyecto de Ordenanza.

Convalidan: PETRINA, Adriana lrupé; DIAZ COLODRERO, lgnacio; BENAVENTE,
Guillermo; BORGNA, Maria Belén; MARTINEZ, Yanira; ZAMORA, Gonzalo; ARGUELLO,
Mariano, GARCIA, Gabriel; FELCARQ, Jorgelina.

Propuesta 2: No dar curso al Proyecto de Ordenanza.

Convalida: Guillermo Bawantey“w
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5. Expediente E-1195-2021: “J-1A-5, Minist. O. y S.P. Obra: Gimnasio Ushuaia
s/Indicadores Urbanisticos — Zona PE”.

Consideraciones previas:

La Arg. Marcela Agliero, en su caracter de Directora General de Arquitectura, de la Dir.
Provincial de Arq. e Ing. (Secretaria de Proyectos Integradores del Habitat, Ministerio de
Obras y Servicios Publicos Gobierno de Tierra del Fuego A.LAS),
solicita que se le otorguen los indicadores urbanisticos necesarios para la realizacién de
la obra “Gimnasio en la Urbanizacién RIO PIPO”, ubicado en la parcela identificada en
el catastro municipal de la ciudad de Ushuaia, como Seccién J, Macizo 1a, Parcela 05,
propiedad de la Provincia de Tierra del Fuego A. e LLAS. Dicha parcela se encuentra
emplazada en la zonificacién PE: Proyectos Especiales y tiene una superficie de
27.682,22 m2. El anteproyecto presentado cuenta con una superficie total a construir
de 2592 m2. Se propone otorgar los indicadores urbanisticos solicitados de acuerdo a
los planos presentados.

Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza.

Convalidan: Los presentes.

6. Expediente E-8374-2020: “D-15B-12 Corradini s/solicitud de excepcion Frente y
Superficie, para subdivision de parcela”.

. | Consideraciones previas:

Se tramita la solicitud de excepcion a las normas de planeamiento urbano (frente y

|
i

S e ”_ - . o
AP superficie minimas) para el predio identificado en e Catastro como Parcela 12, del

Macizo 15B, de la Seccidén D del ejido ughano de 1a ciudad de Ushuaia, zonificado como
-y ' 4o / :
—~\_ L ) AP LN




Provinca de Lrerra del Fuego
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un futuro, quedando estos indicadores normados de acuerdo a lo solicitado por la
Direccion de Estudios y Proyectos (SPelP).

Propuesta 1: Dar curso al Proyecto de Ordenanza.

Convalidan: PETRINA, Adriana lIrupé; DIAZ COLODRERO, Ignacio; BENAVENTE,
Guillermo; BORGNA, Maria Belén; MARTINEZ, Yanira; ZAMORA, Gonzalo; ARGUELLO,
Mariano, GARCIA, Gabriel; FELCARO, Jorgelina.

Propuesta 2: No dar curso al Proyecto de Ordenanza. Fl Arg. Barrantes expone que si
bien apoya el proyecto de la Terminal de Pasajeros y su necesidad, no estd de acuerdo
con la ubicacion de la misma.

Convalida: BARRANTES, Guillermo.

8. Expediente E-1845-2021: “F-1-37 — Calderdn y otros s/ Indicadores Urbanisticos —

Prof. M.M.O. Giménez, Sandra.

Consideraciones previas

La profesional MMO. Sandra Giménez solicita el cambio de zonificacion para la parcela

denominada en el registro del catastro municipal de la ciudad de Ushuaia, como Seccién

F, Macizo 1, Parcela 37. La misma se encuentra actualmente zonificada como “Mi:

Mixto Industrial”, y pertenece a los sefiores/as Claudio Calderon, Jonathan Barboza,
i Celeste Lera, Romina Vargas, Juan Carlos Calderdn, Deysi Garay, Nancy Andrade, Walter
N 4 Garcia y Dolores Obregdn. La parcela original fue dividida mediante el régimen de
,;;j “Conjunto inmobiliario”, en nueve (9) unidades funcionales. Los lotes resultantes de |a

¥ subdivision, no poseen ias démeméonw’?néh?m@ para ser lotes zonificados como “Ml
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Antartida, e Isias del Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Consejo de Planeamiento Urbane

R1: Distrito Residencial Densidad Media, procurando que se autorice la subdivision del
predio en dos (2) fracciones, una de ellas de dimensiones menores a las establecidas
para la zona correspondiente, con la finalidad de brindar una solucién habitacional para
su hijo. Se propone no otorgar la excepcion solicitada v someter el predio al Derecho
Real del Conjunto Inmobiliario {Art. 2073 y subsiguientes del cédigo Civil y Comercial).
Propuesta: No dar curso a la excepcion solicitada.

Convalidan: Los presentes.

7. Expediente E-1767-2021: Proyecto: "Estacion Central de Pasajeros”.

Consideraciones previas:

Se proyecta la construccién de la “Nueva Terminal de Omnibus Ushuaia”, en la Zona
denominada |, del “Plan de Manejo Integrado Costero de la ciudad de Ushuaia” definido
por la OM N° 3838. Se ha firmado un Convenio, especifico de asistencia técnica \
econdomica, entre el Ministerio de Transporte de la Nacidn y la Municipalidad de
Ushuaia, el cual a la fecha no se encuentra registrado aun, para la ejecucion del
proyecto de obra.

La terminal se construira sobre una superficie aproximada de 6,35 hectareas de “Tierras
Fiscales sin mensurar”, en el ejido urbano de la ciudad de Ushuaia, ubicado frente a la
Av. Perito Moreno entre el macizo 32 de la seccidon "G" y la desembocadura del Rio

7

/Olivia, siendo afectada al uso “Servicios Urbanos”, el sector sera zonificado como PE-
1/ Proyectos Especiales.
Se autorizan los Indicadores Urbanisticos para el nuevo edificio, el cual formara parte de

< un conjunto de construcciones de servicimg@nfréégtmcmm para la ciudad, a definir en
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Mixto Industrial”. Por esta razén es que solicita que se modifiquen los indicadores para
toda la parcela.

Se propone cambiar la zonificacién por una méas compatible con lo ya construido,
proponiéndose fa zonificacion R2: Residencial Densidad Media/Baja, la cual permitira a
los propietarios construir sus viviendas.

Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza.

Convalidan: Los presentes.

9. Expediente E-3438-2021: “U-11-1 Gob de TDF e IAS Ampliacién Complejo Martial Art.
VI1.1.2.7.RT Distrito Reserva Turistica (CoPU) - Excepcion Art. VILL1.2.7. (CPU) RT Distrito
Reserva Turistica Seccion U - Perimetro Libre”

Consideraciones previas:

El Gobiernc de la Provincia de Tierra del Fuego, A. e I.A.S, a través del profesional, Arq.
Roberto Matach, solicita la aprobacién del proyecto “Ampliacion Edificio Aerosilla
Martial”, ubicado en la calle Luis Fernando Marti al N° 3599, y la excepcion al Articulo
VIL1.2.7.1. RT-Distrito Reserva Turistica-Seccién U para dicho proyecto. El complejo del
Martial, se encuentra ubicado en la parcela identificada en el catastro municipal de la
ciudad de Ushuaia como Seccidn U, Macizo 11, Parcela 01, zonificada como RT -
DISTRITO RESERVA TURISTICA ~ SECCION U.

El Articulo VIL1.2.7. RT - DISTRITO RESERVA TURISTICA del Cadigo de Planeamiento
Urbano, establece lo siguiente: “Areas que por su uso o caracteristicas naturales se
consideran de interés turistico, deb%éndo&eyggéamemtar su ocupacion e infraestructura
de servicio basica de acgerdo a cada g?fé;@cm espégijéw Ad-Referéndum del Concejo
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Deliberante”, razon por la que el proyecto debe ser evaluado en la Direccidn de
Urbanismo, para ser girado posteriormente Ad-Referéndum del Concejo Deliberante.

El Articulo VI.1.2.7.1. RT - DISTRITO RESERVA TURISTICA ~ SECCION U, del C.P.U,
establece los indicadores urbanisticos, normando en relacion a los Retiros la obligacion
de respetar un perimetro libre de 8,00.

Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza.

Convalidan: Los presentes.

10. Expediente E-3771-2021: “Cambio de zonificacidén Parcelas Seccidn H, Macizos 36,
37, 38y 39, s/ frente a la Avenida Hipdlito Irigoyen”
Consideraciones previas:
Mediante Nota Electronica N-4661-2021, se solicita al Depto. de Estudios y Normas, la
elaboracion del “Proyecto de Ordenanza”, para el cambio de zonificacion de las parcelas
frentistas a la Avenida Hipdlito Yrigoyen, ubicadas en el Barrio Malvinas Argentinas.
Dichas parcelas estan incluidas en los macizos identificados en el catastro municipal de
la ciudad de Ushuaia, como Seccién H, Macizos 36, 37, 38 y 39; y se encuentran
zonificadas actualmente como R2: Residencial Densidad Media/Baja. Pasarian a estar
zonificadas como CO: Corredor Comercial, tomando todos los indicadores urbanisticos
AL de dicha zonificacion, con excepcién de las alturas, las cuales serian de 12 m para la

14 Altura Maxima S/L.Ey de 15 m para el Plano Limite de Altura Mdxima.

Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza.

\ Convalidan: Los presentes. /
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Coordinacion: Arq. Irupé PETRINA.
Asistencia: Arq. Jorgelina FELCARO.

En representacion del Departamento Ejecutivo:
PETRINA, Adriana Irupé; DIAZ COLODRERO, Ignacio; BENAVENTE, Guillermo; BORGNA,
Maria Belén; MARTINEZ, Yanira; FELCARO, Jorgelina.

En representacion del Concejo Deliberante:

BARRANTES, Guillermo; ZAMORA, Gonzalo; ARGUELLOD, Mariano, GARCIA, Gabriel.

USHUAIA, 19 de ABRIL de 2021.-
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09
NOTAN° j2021.-
LETRA: Co.P.U.

USHUAIA, 2.1 ABR 2071
SENOR INTENDENTE:

Tengo el agrado de dirigirme a Usted, a los efectos de remutir
adjunto el Expte. £-1195-2021. "J-1A-5, Minist. O. y 8.P Obra: Gimnasio Ushuaia s/indicadores
Urbanisticos — Zona PE’, en el cual se incorpord lo resuelto por e CoPU. (Consejo de
Planeamiento Urbano) segun Acta N° 208, en sesion ordinaria de fecha 19 de abril de 2021,

Por lo expuesto se adjunta Proyecto de Nota y Proyecio de
Ordenanza que seria del caso dictar para su conocimiento y posterior giro de las actuaciones

mencionadas al Concejo Deliberante.
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