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NOTA N° g/2021 -

LETRA: MUN.U.

USHUAIA, 2 1 ABR 107

SENOR PRESIDENTE:

Me dirijo a Usted, a efectos de elevar lo actuado en el Consejo
de Planeamiento Urbano (Co.P.U.), en sesion ordinaria de fecha 19 de abril de 2021, en el
marco del Expediente E-7604-2020: “J-194-01 — Modificacion de Indicadores Urbanisticos B° 8
de Noviembre”. En tal sentido, para mayor informacion se adjunta a la presente el Expediente
mencionado anteriormente, con Informe Depto E y N N°25/2020 de la Direccién de Urbanismo,
Acta N° 208 del Co.P.Uz 2deB fecha 19 de abril de 2021, y copia debidamente autenticada del

Decreto Municipal N° /2021 .-, para su tratamiento en proxima sesion.

W

Sin otro particular, saludo a Usted muy atentamente.

INTEMBY
bunicingified

SENOR PRESIDENTE

DEL CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE USHUAIA

Dn. Juan Carlos PINO

S / D
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Antartida e Islas del Allantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

shiueia

21 ABR 2071

VISTO el expediente E — 7604/ 2020, del registro de esta Municipalidad: y

CONSIDERANDO:

Que mediante el mismo se tramita la modificacion de los Indicadores Urbanisticos para la
parcela identificada en el catastro municipal de la ciudad de Ushuaia, como Seccién J, Macizo

194, Parcela 1, localizada en la “Urbanizacion Barrancas del Pipo”.

Que mediante Decreto Municipal N° 1162/2012, ratificado por Resolucion CD N°299/2012,
se tramitaron los usos e indicadores urbanisticos para el proyecto denominado “Urbanizacion
Barrancas del Pipo”, localizado en espacios publicos de dominio municipal de la Seccién J, en el

sector Suroeste de la ciudad de Ushuaia.

Que la parcela se encuentra zonificada como Sector B, de acuerdo al Anexo II, del Decreto
Municipal N°1162/2012.

Que el Municipio con el objeto de brindar soluciones habitacionales, celebré con fecha veinte
(20) de octubre de 2014 con el Sindicato de Obreros y Empleados Municipales, el convenio
registrado bajo el N° 8866, aprobado por Decreto Municipal N° 1473/2015, mediante el cual el
Municipio afecté el predio identificado catastralmente en forma provisoria como Seccién J. Macizo
1000, Parcela DI, con una superficie aproximada de SIETE MIL DOSCIENTOS METROS
CUADRADOS (7.200 m2), para el desarrollo de un proyectoy construccion de viviendas familiares

unicas y permanentes.

Que ante la subdivisién del macizo en quince (15) parcelas (mensura en tramite, visado
municipal del 25/06/2019) de una superficie aproximada entre 432m?y 729m? cada una, a costo y
cargo de los adjudicatarios.

Que en se requiere autorizar un FOS de 0.60 y un FOT de 1.20 y no alterar ninguno de los
otros indicadores normados por el Anexo |l del DM N°1162/2012.

Que se establecera como uso principal: “Vivienda Unifamiliar’.

Que el departamento Estudios y Normas dependiente de la Direccion de Urbanismo a
realizado un informe técnico sobre la modificacion de los indicadores urbanisticos obrante en el
adjunto 11, el cual es compartido por la Direcciéon de Urbanismo obrante en el adjunto 13

Que la Sra. Subsecretaria de Planeamiento, habitat y Ordenamiento Urbano ha autorizado

la con(inuidad del tramite obrante en el adjunto15.

Que en consecuencia corresponde otorgar la modificacion de los Indicadores Urbanisticos
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Municipalidad de Ushuaia
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"FOS y FOT” establecidos en el Decreto Municipal N° 1162/2012, ad-referéndum del Concejo
Deliberante.

Que ha intervenido el Concejo de Planeamiento Urbano (Co.P.U.), emitiendo el acta N° 208,
que en su propuesta lleva adjunto un proyecto de Decreto Municipal, mediante el cual se
estableceran los Indicadores Urbanisticos que garantizarian una correcta insercién del proyecto
en la estructura urbana, respetando los lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano
y en cumplimiento a las prescripciones del Cédigo de Planeamiento Urbano de la ciudad de Ushuaia
y demas normas que rigen la materia.

Que segun lo dispuesto en el Cédigo de Planeamiento Urbano vigente, corresponde al
Departamento Ejecutivo Municipal reglamentar, ad-referéndum del concejo deliberante, los
aspectos técnicos mencionados en el parrafo.

Que el suscripto se encuentra facultado para dictar el presente acto administrativo, en virtud
de lo dispuesto en el articulo 152, incisos 1), 19y 32) de la Carta Orgéanica Municipal de la ciudad
de Ushuaia, y en el articulo VI1.1.2.6 del Cédigo de Planeamiento Urbano de la ciudad de Ushuaia,

aprobado mediante Ordenanza Municipal N° 2139.
Por ello
ELINTENDENTE MUNICIPAL DE USHUAIA

DECRETA

ARTICULO 1°.- Modificar Ad - Referéndum del Concejo Deliberante, los indicadores urbanisticos
establecidos mediante Decreto Municipal N° 1162/2012, Sector B, estableciendo los indicadores
urbanisticos de aplicacién para la parcela denominada en el catastro municipal de la ciudad de
Ushuaia como Seccion J, Macizo 194, Parcela 1 (y sus futuras subdivisiones), conformea lo
descripto en el Anexo | que se adjunta y forma parte integrante de la presente. Ello, por las razones
expuestas en el exordio.

ARTICULO 2°.- Comunicar. Dar copia al Boletin Oficial de la Municipalidad @& Ushuaia. Cumplido,
archivar. V

A
DECRETO MUNICIPAL N° ?/ﬁf’ﬂ
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

ANEXO | — DECRETO MUNICIPALN® &2 § /12021.

Indicadores Urbanisticos — “Barrancas del Pipo — Macizo J -194 - 1 — Residencial Vivienda
Unifamiliar”,

Caracter

Residencial. Area de viviendas de baja densidad.

Usos:

Principal: Vivienda Unica, familiar y permanente. Complementario: Servicios personales y comercio, asimilables a los
usos establecidos para R3. Debe coexistir con el uso principal de la parcela.

DELIMITACION.

Anexo | - Decreto Municipal N° 12020.

Plano de zonificacion, anexo [ del CPU, para mayor actualizacion observar version digital en
hitps://www.ushuaia.gob.ar/zonificacion.

Indicadores Urbanisticos
Parcela Minima:
Las que surjan mediante plano de mensura aprobado.

Retiros:

Frontal: 5m F.0.8.:0.60 D.N.: 400 hab/ha.

Lateral: NO F.0.T.:1.20

Contra-frontal minimo: 4 m. Altura Max. s/L.E.: 6 m D.U.: 200 hab/ha.
Plano Limite: 8 m.

Estacionamiento: Se deberé prever, como minimo un (1) médulo de estacionamiento vehicular en el interior de la parcela para
cada lote, y dos (2) modulos para las que superen los 200 m2,
Observaciones.

©  Dentro de cada parcela se permitira la construccion de una sola vivienda.

No se aplica lo establecido en el Articulo V.1.6, PARCELAS ATIPICAS, del Cédigo de Planeamiento Urbano.
Locales de ¢ Clase admitidos: Dormitorios; salas de estar; comedores.

Locales de 29 Clase admitidos: Cocinas; Cuartos de Bario, Retretes; Lavaderos.

NO se admiten locales de 3¢r Clase, planta libre ni salones de usos maltiples.

Locales de 4ta Clase edmitidos: Pasillos, Corredores; Garajes; Hall frio; Despensa.

o ® & © & o

Todo proyecto de vivienda en el que se prevea la localizacion de espacios cuyas dimensiones no se ajusten al destino declarado, sera rechazado por I
autoridad municipal de competencia.

Normas de Procedimiento y condiciones urbanisticas y constructivas a instrumentar durante el proceso de

Wrbanizacion y Construccion de viviendas unifamiliares:

o Cercos Perimetrales: En ninglin caso se podran colocar cercos de mamposteria que superen los 0.5m en lineas
divisorias de la parcela y/o municipales, propiciandose el uso de cercos vivos o mallados que permitan las visuales.

o Se det} ra prolongar la parquizacion desde la Linea Municipal hasta la Linea de Edificacion.
En las aregs de retiro se debera conservar la vegetacion nativa.
B
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(310) MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

NRO ANO
MUS-E-7604-2020 2020
FECHA 24/11/2020

INICIADOR

DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANO AMBIENTAL Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL

EXTRACTO
Tema: Excepcion
Detalle: J-194-01 Modificacién de Indicadores Urbanisticos B® 8 de Noviembre

Interesado:
DNI/CUIL/CUIT:
Telefono:
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(310) MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

NRO ANO
MUS-N-2877-2020 2020

FECHA 16/11/2020

INICIADOR
DIVISION MESA DE ENTRADA Y DESPACHO
Valdez Julio Vecinos B°8 de Noviembre

EXTRACTO
Tema: Reclamo
Detalle: Informa s/problematica para ampliacion de acuerdo a la subdivion de lotes J194-01

Interesado:
DNI/CUIL/CUIT:
Telefono:
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Secretaria de Habitat y Ordenamiento Urb§)no.
Sra. Maria Lorena Henriquez Sanchez.

Ushuaia 16 de rwyiewpe 2020.

Mediante esta nota los adjudicatarios del
predio denominado en el catastro municipal de la ciudad de Ushuaia como
Seccion J, Macizo 194, parcela 1, adjudicado mediante Decreto Municipal N°1799,
promulgado el 16/11/2018, solicitamos se revean los indicadores asignados a
nuestra parcela mediante Decreto Municipal N° 1162, promulgado el 10/8/2012.
Ya que luego de haber encargado la mensura y subdivisién del lote a nuestro
coste y cargo (mensura visada por la Municipalidad de Ushuaia, el 25 de junio de
2019) algunos lotes han sidb afectadas por el FOS y FOT bajos otorgados en
dicho decreto. Cabe destacar que nuestras viviendas solo tienen dos dormitorios y
limitadas la ampliacién al ancho de 5m propio de la vivienda, por todo el fondo del
lote, dimensiones a veces tan dispares como 7.73m o 13.6m (dadas por la
irregularidad del predio). Debido a la imposibilidad de construir en el frente, por el
retiro frontal de 5m, en cuyo lugar ahora se ubican los vehiculos familiares o esta
implantada parte de la infraestructura del barrio (garrafén del gas). Para el caso
tomamos como ejemplo el lote 11 propuesto por la mensura en tramite (sup.
Aprox. 446.89m2 ) comprendido por las viviendas N° 37, 38, 39 y 40, que terminan
teniendo cada vivienda aproximadamente 111,72m2 , (luego de la subdivisién en
unidades funcionales. En vez de los 132.60m2 calculados por la division de la
superficie del lote (7160.93m2 ) sobre la cantidad de viviendas (54). Esta
superficie de 111,72m2 al ser afectada por los indicadores permite la construccién
en superficie de unos 55.86m2 (FOS 0.50) y en total de 89.37m2 (FOT 0.80).
Descontéandoles la superficie en planta baja de la vivienda ya construida, de
34.44m2 y en total de 68.2m2 , solo permiten una ampliacién del orden de los y
21m2 en planta baja y 21m2 en total. Dichas superficies solo permiten la ejecucion
de una ampliacién de aproximadamente 10.5m2 por piso en dos niveles. O unos
21m2 totales en un solo nivel. Superficie que podria utilizarse toda en un segundo
nivel, pero no contamos con los calculos de estructura con los que se realizaron
las viviendas y no sabemos si eso puede ejecutarse estructuralmente, y ademas al
tener que sacrificar un dormitorio para colocar la circulacion vertical, basicamente
estariamos en la misma situacion del principio. Cabe destacar que los indicadores
otorgados Ultimamente para urbanizaciones, ya sea nuevas, de saneamiento o
recuperaciéon de espacios impactados poseen indicadores de mayor importancia,
generalmente en el orden de FOS 0.70 y FOT 1.40, para lotes de mayor
superficie, generalmente de mas de 250m2 , superficies que permiten la
construccion de viviendas dignas para grupos familiares tipo. Considerando que
gran parte de los adjudicatarios tienen un hijo y al menos seis familias tres hijos, o
son familias jovenes con interés en hacer crecer el grupo familiar. Se solicita la






ampliacion de dichos indicadores por unos que permitan la ejecucién de
ampliaciones acordes a la cantidad de personas que viviran en la vivienda. Se
adjunta copia de plano de mensura en tramite, y planilla con superficies segtn
indicadores fijados por el Decreto Municipal N° 1162. Sin otro particular la
saludamos atentamente, los vecinos abajo firmantes del Barrio “8 de noviembre”.
Esperango pronta respuesta a lo solicitado
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sup aprox uf Jfos 0.5 ot 0,80 fsup casa pb fsup casa total fsup. restantes en b Jsup. restante total
132 86 1058 34 68 32 376
2 33 1665 2664 34 €8 1325 1984
2 132 66 1056 34 68 32 37,
2 132 66 1056 34 [ 32 37,
2 4 729 13! 1056 34 68 32 37,
3 5 516 12¢ 1032 34 68 30,5 2
6 516 128 103,2 34 68
7 518 128 103,2 4 68
8 51 129 103,2 34 68
4 9 485 123 984 7 68
4 495 123 884 34 68
4 485 123 61,5 98,4 4 68 .4
4 2 49! 123 615 684 4 68 4
5 3 47 118 59 94,4 6 4
5 4 47; 1 59 94,4 4 [ 6.4
5 5 37. 1 59 844 34 3¢ 4
6 472 18 34,4 34 [; 26,4
7 454 13 0.4 34 68 225 224
18 454 113 0.4 34 68 225 22,4
16 454 1 904 34 68 22,5 2.4
20 454 1 90,4 4 66 225 4
21 432 0 4 86,4 34 66 20 4
7 22 432 08 54 86,4 34 68 20 4
7 2 43; 108 54 86.4 34 66 20 18.4
7 24 43! 108 54 864 34 68 20 184
8 2 4 108 52, 4 34 18,5 1
8 26 34 105 52, 84 34 18,5 18
8 27 54t 5 52, 34 14 68 18,5 1
28 54 34 11 1804 4 68 8s 122.4
28 7 16! 2704 14 68 135 2024
30 7. 55, 68,8 34 68 1, 0.8
7: 555 888 34 86 1, 0.8
7 855 88,8 34 68 X 0.8
10 442 110 55 18 34 68 21 20
10 4 442 110 56 8 34 68 21 20
10 35 4432 110 55 88 4 68 21 20
10 36 447 10 55 a8 k 88 21 20
1 37 448 11 34 [ 21, 20,
1 38 446 11 4 58 Y 20,8
1 39 446 1 4 68 X 20,
1 4 446 1 4 68 5 X
[ 4 457 4 4 68 )
1 4 457 13 4 68 )
43 457 114 4 68
44 457 4 4 B 23
497 4 4 68 28
4 45 4 34 [ 28
4 4 124 34 [T 28
13 48 497 124 34 68 28
14 4 54 135 34 €8 33,
14 50 54 35 4 68 33,
14 5 54 35 34 68 33,
14-1 52 41 35 4 68 335
15 53 452 40 34 68 38
18 54 452 12 58 122 181,6
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA " Affo del Bicentenario del paso a la Inmortalidad del General Manucl Belgrano"
Provincia de Ticrra del Fuego
Antértida e Islas dcl Atlantico Sur

Republica Argentina

DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO U.Ay O.T.:

POR DISPOSICION DE LA SENORA SECRETARIA,
SE GIRA EL PRESENTE A LOS EFECTOS DE SU INTERVENCION -




“Las Islas Malvinas, Georgias, Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”



Firmado Electrénicamente por
GARCIA Enrique
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
SIN PROFESION
16/11/2020 18:41



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA " Afio del Bicentenario dcl paso a la Inmortalidad del General Manucl Belgrano”

Provincia de Tierra del Fuego

Antértida ¢ Islas del Atléntico Sur

Republica Argentina

Sra. Jefa Depto. Estudios y Normas.

Arq. Jorgelina FELCARO.

Se remite solicitud para su evaluacién. Informar al respecto a esta Direccién General.
Atte.

Arq. Gabriel PALACIOS

D.G.D.UA.yO.T.
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Firmado Electronicamente por
PALACIOS Gabriel
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Director/a

17/11/2020 10:48
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(310) MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

NRO ANO
MUS-N-2877-2020 2020
FECHA 16/11/2020

INICIADOR

DIVISION MESA DE ENTRADA Y DESPACHO
Valdez Julio Vecings B°8 de Noviembre

EXTRACTO
Tema: Reclamo
Detalle: Informa s/problematica para ampliacion de acuerdo a la subdivion de lotes J194-01

Interesado:
DNI/CUIL/CUIT:
Telefono:

Mail:
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Secretaria de Habitat y Ordenamiento Urbg)wo‘
Sra. Maria Lorena Henriquez Sanchez.

Ushuaia 16 de mwyiewype 2020.

Mediante esta nota los adjudicatarios del
predio denominado en el catastro municipal de la ciudad de Ushuaia como
Seccion J, Macizo 194, parcela 1, adjudicado mediante Decreto Municipal N°1799,
promulgado el 16/11/2018, solicitamos se revean los indicadores asignados a
nuestra parcela mediante Decreto Municipal N° 1162, promulgado el 10/8/2012.
Ya que luego de haber encargado la mensura y subdivision del lote a nuestro
coste y cargo (mensura visada por la Municipalidad de Ushuaia, el 25 de junio de
2019) algunos lotes han sido afectadas por el FOS y FOT bajos otorgados en
dicho decreto. Cabe destacar que nuestras viviendas solo tienen dos dormitorios y
limitadas la ampliacioén al ancho de 5m propio de la vivienda, por todo el fondo del
lote, dimensiones a veces tan dispares como 7.73m o 13.6m (dadas por ia
irregularidad del predio). Debido a la imposibilidad de construir en el frente, por el
retiro frontal de 5m, en cuyo lugar ahora se ubican los vehiculos familiares o esta
implantada parte de la infraestructura del barrio (garrafén del gas). Para el caso
tomamos como ejemplo el lote 11 propuesto por la mensura en tramite (sup.
Aprox. 446.89m2 ) comprendido por las viviendas N° 37, 38, 39 y 40, que terminan
teniendo cada vivienda aproximadamente 111,72m2 , (luego de la subdivision en
unidades funcionales. En vez de los 132.60m2 calculados por la division de la
superficie del lote (7160.93m2 ) sobre la cantidad de viviendas (54). Esta
superficie de 111,72m2 al ser afectada por los indicadores permite la construccion
en superficie de unos 55.86m2 (FOS 0.50) y en total de 89.37m2 (FOT 0.80).
Descontandoles la superficie en planta baja de la vivienda ya construida, de
34.44m2 y en total de 68.2m2 , solo permiten una ampliacién del orden de los y
21m2 en planta baja y 21m2 en total. Dichas superficies solo permiten la ejecucion
de una ampliacién de aproximadamente 10.5m2 por piso en dos niveles. O unos
21m2 totales en un solo nivel. Superficie que podria utilizarse toda en un segundo
nivel, pero no contamos con los calculos de estructura con los que se realizaron
las viviendas y no sabemos si eso puede ejecutarse estructuralmente, y ademas al
tener que sacrificar un dormitorio para colocar la circulacion vertical, basicamente
estariamos en la misma situacion del principio. Cabe destacar que los indicadores
otorgados ultimamente para urbanizaciones, ya sea nuevas, de saneamiento o
recuperacion de espacios impactados poseen indicadores de mayor importancia,
generalmente en el orden de FOS 0.70 y FOT 1.40, para lotes de mayor
superficie, generalmente de mas de 250m2 , superficies que permiten la
construccion de viviendas dignas para grupos familiares tipo. Considerando que
gran parte de los adjudicatarios tienen un hijo y al menos seis familias tres hijos, o
son familias jévenes con interés en hacer crecer el grupo familiar. Se solicita la






ampliacion de dichos indicadores por unos que permitan la ejecucion de
ampliaciones acordes a la cantidad de personas que viviran en la vivienda. Se
adjunta copia de plano de mensura en tramite, y planilla con superficies segin
indicadores fijados por el Decreto Municipal N° 1162, Sin otro particular la
saludamos atentamente, los vecinos abajo firmantes del Barrio “8 de noviembre”.
Esperangdo pronta respuesta a lo solicitado

Jokd Vasdey

e " v ;/ ¢
VA6 % : o AhHve/ ¥ wf?'//j Sy a2 4
Claudio T{x;),.(”_‘%ﬁ“‘ | Porerdw Cese /4
12835239 L6 S . | ze134gs)

Casg 250 CPS® \33\5 ahdn 28

P

g

2
P (O s> S ——— ﬂ«":‘ G \ig
Mno§elo, Fyagoc ;N %
7O e Ll

SHERLO
?:)\. G\(?h)')«\ ‘O\\

eASn n A

/(;IM&Q Terrnd o

26X34UY
casa NP3







sup aprox uf _ﬁom 0.5 Hot 080 Jsup casapb fsup casa total Sup. restante fotal
32 66 058 4 68 32 37,6
33 1865 2664 34 €8 1325 198.4
32 66 05,6 34 68 2 37.8
32 66 05,6 i4 ) 32 376
F) 4 729 32 €6 1056 4 [ 2 376
3 5 516 29 64,5 1032 34 68 30.5 52
3 3 516 128 64,5 103, 34 68 0, 5,
7 516 129 54,5 103, 34 68 0, )
3 8 516 126 34,5 103, Y 68 0, )
4 ] 495 1 61, 08.4 34 68 7.5 30,4
0 495 1 61, 084 %4 ] 37.5 0,4
4 495 12 61, 98 4 34 ) 78 A4
4 p 495 12 61, 68 4 4 58 575 4
3 472 11 59 54 4 4 68 75 6,4
4 47, 1 59 54,4 34 68 25 6.4
47 1 568 84,4 34 68 75 5.4
473 18 59 944 34 ] 75 26,4
154 13 56, 04 34 68 2.5 2.4
8 354 3 56, 0, 34 68 5.5 4
5 454 56, 904 4 68 225 4
20 454 1 56, a0.4 3 68 225 4
21 432 10 34 36,4 34 66 20 4
7 72 432 10 54 X 34 68 20 4
7 23 432 10 54 6.4 34 68 %0 184
7 24 432 108 4 35,4 34 58 184
] 75 4 105 52,6 4 4 ) 16
8 26 54 105 52,5 4 34 8 18
8 27 54 105 525 B4 34 [ 16
8 28 54 238 11 1604 68 1224
9 29 7. 338 16 2704 4 B8 2024
30 87, 111 §5.5 a8, 4 68 20
31 672 1 55,5 88, 14 68 20,
2 672 1 55,5 88 34 68 20,
10 3 442 55 3¢ 34 68 20
18 34 142 0 55 34 68 20
1 35 443 0 5 34 68 20
1 36 442 10 5 88 4 68 20
1 37 44¢ Y 883 34 68 20,1
1 38 44 1 3 88, 34 [T 20,
1 39 44 88, 4 &8 X
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA " Afio del Biccntenario del paso a la Inmortalidad del General Manuc) Belgrano”
Provincia de Ticrra del Fucgo

Antartida c Islas del Atlantico Sur

Republica Argentina

DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO U.A y O.T.

POR DISPOSICION DE LA SENORA SECRETARIA,
SE GIRA EL PRESENTE A LOS EFECTOS DE SU INTERVENCION.-
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Firmado Electréonicamente por
GARCIA Enrique
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
SIN PROFESION
16/11/2020 18:41



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA " Afio del Biccntenario del paso a la Inmortalidad del General Manucl Belgrano"

Provincia de Ticrra del Fuego
Antértida e Islas dcl Atlantico Sur

Republica Argentina

Sra. Jefa Depto. Estudios y Normas.

Arq. Jorgelina FELCARO.

Se remite solicitud para su evaluacién. Informar al respecto a esta Direccion General.
Atte.

Arq. Gabriel PALACIOS

D.G.D.U.A.yO.T.
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Firmado Electronicamente por
PALACIOS Gabriel
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Director/a

17/11/2020 10:48
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida, e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA “2020-Bicentenario del paso a Ia inmortalidad del General Manuel Belgrano™

Ref.: E—=7604 - 2020
Modificacién Indicadores Urbanisticos
Barrio “8 de Noviembre”.

Sr Director:

Me dirijo a Usted con relacion a la solicitud de modificacion de Indicadores
Urbanisticos para el Barrio “8 de Noviembre”, ubicado en la parcela denominada en el
catastro municipal de la ciudad de Ushuaia como Seccion J, Macizo 194, Parcela 1,
propiedad de la Municipalidad de Ushuaia, y adjudicada mediante Decreto Municipal
N°1799 a miembros del Sindicato de Obreros y Empleados Municipales (SOEM), en
fecha 16/11/2018. Dicha solicitud se tramita mediante Expediente E-7604-2020.

Por medio de la nota registrada N° 2877/2020 del 16/1 1/2020, los adjudicatarios
del predio solicitan que se revean los indicadores normados por el DM N°1162, sector B
(viviendas unifamiliares). La mensura de la parcela fue modificada con el objetivo de
subdividirla en unidades con independencia estructural, (actualmente se encuentra en
tramite, y posee visado municipal de fecha 25/11/201 9).

Las viviendas originales, tienen un frente de 5m y una superficie aproximada de
60m?, estan construidas en dos niveles y tienen dos dormitorios, uno ubicado al frente y el
otro en el contra-frente de la vivienda.

En la memoria presentada por los adjudicatarios se hace mencién a que en las
viviendas viven familias numerosas, asi-como una cantidad de familias jovenes y en
crecimiento.

De la planilla de superficies adjuntada en la solicitud se desprende que las
unidades funcionales (UF) fluctian entre 105m? y los 140m? aproximadamente, habiendo
excepciones en las esquinas, que por conformacion del macizo, retiros, etc; se observan
predios que van desde los 238m? a los 338mZ2. Siendo que de la subdivision matematica de
la parcela (7160m2) entre los cincuenta y cuatro (54) adjudicatarios, a cada uno le
corresponderia una media de 132m?, que al ser afectada por el FOS y FOT actual, 0.50 y
0.80 respectivamente, le permitiria construir una superficie de 66 m2 en Planta Baja y un
total de 105 m2 aprox. Dado que las viviendas actuales poseen una superficie aprox. de 60
m2, en promedio los adjudicatarios podrian ampliar una superficie de 36 m2 en Planta Baja
y de 45 m2 de superficie total.

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”



Provincia de Tierra del Fuego
Antartida, e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA ‘ “2020-Bicentenario del paso a la inmortalidad del General Manuel Belgrano™

En el caso de modificar el FOS y FOT normados, y asimilarios a los
establecidos para la zonificacion R2: Residencial Densidad Media/Baja, se podrian construir
(siempre tomando en cuenta una parcela promedio de 132 m2 de superficie) una superficie
de 79 m2 en Planta Baja y de 158m2 en total. Sobre los 60 m2 de superficie existente se
podria ampliar una superficie de 49 m2 en Planta Baja y un total de 98 m2.

Es dable mencionar que estos mismos indicadores impactarian de forma
distinta en los lotes en esquina, superando ampliamente las superficies pensadas para los
demas.

Por lo expuesto, se eleva el presente informe para su consideracion,
conjuntamente con el proyecto de decreto que seria del caso dictar, a los efectos de remitir
las actuaciones al Consejo de Planeamiento Urbano, y posterior giro al Concejo Deliberante
para su evaluacion.

Arg. Jorgelina Felcaro
Depto Estudios y Normas

INFORME Depto. E y N. N°25/20
Ushuaia, 27 / 11/ 2020.

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, sony seran Argentinas”



Firmado Electrénicamente por
FELCARO Jorgelina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Jefe/a de departamento
18/02/2021 10:22



Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia *2020 - Afio del Bicentenario del paso a la inmortalidad del General Manuel Belgrano”.

Ushuaia,

VISTO el expediente E — 7604 - 2020, del registro de esta Municipalidad; y

CONSIDERANDO:

Que mediante el mismo se tramita la modificacion de los Indicadores Urbanisticos para la
parcela identificada en el catastro municipal de la ciudad de Ushuaia, como Seccién J, Macizo
194, Parcela 1, localizada en la “Urbanizacion Barrancas del Pipo”.

Que mediante Decreto Municipal N° 1162/2012, ratificado por Resolucion CD N°299/2012,
se tramitaron los usos e indicadores urbanisticos para el proyecto denominado “Urbanizacion
Barrancas del Pipo’, localizado en espacios publicos de dominio municipal de la Seccién J, en el
sector Suroeste de la ciudad de Ushuaia.

Que la parcela se encuentra zonificada como Sector B, de acuerdo al Anexo II, del
Decreto Municipal N°1162.

Que el Municipio con el objeto de brindar soluciones habitacionales, celebré con fecha
veinte (20) de octubre de 2014 con el Sindicato de Obreros y Empleados Municipales, el convenio
registrado bajo el N° 8866, aprobado por Decreto Municipal N° 1473/2015 de fecha uno (01). de
octubre de 2015, mediante el cual el Municipio afectd el predio identificado catastralmente en
forma provisoria como Seccién J, Macizo 1000, Parcela DI, con una superficie aproximada de
SIETE MIL DOSCIENTOS METROS CUADRADOS (7.200 m2), para el desarrollo de un proyecto
y construccion de viviendas familiares Gnicas Y permanentes.

Que ante la subdivisién del macizo en quince (15) parcelas (mensura en tramite, visado
municipal del 25/06/2019) de una superficie aproximada entre 432m? Yy 729m? cada una, a costo y
cargo de los adjudicatarios.

Que en se requiere autorizar un FOS de 0.60 y un FOT de 1.20 y no alterar ninguno de los
otros indicadores normados por el Anexo Il del DM N°1162/2012.

Que se establecera como uso principal: “Vivienda Unifamiliar”.

Que el departamento Estudios y Normas dependiente de la Direccién de Urbanismo a
realizado un informe técnico sobre la modlﬂcacmn de los indicadores urbanisticos obrante en el
adjunto Bl el cual es compartido por la Direccion de Urbanismo obrante en el adjunto X%

Que la Sra. Subsecretaria de Planeamiento, habltat y Ordenamiento Urbano ha autorizado
la continuidad del tramite obrante en el adjunto jgo &
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia : “2020 - Afio del Bicentenario del paso a la inmortalidad del General Manuel Belgrano".

W12

Que en consecuencia corresponde otorgar la modificacion de los Indicadores Urbanisticos
‘FOS y FOT” establecidos en el Decreto Municipal N° 1162/2012, ad-referéndum del Concejo
Deliberante.

Que ha intervenido el Concejo de Planeamiento Urbano (Co.P.U.), emitiendo el acta N°
-, que en su propuesta lleva adjunto un proyecto de Decreto Municipal, mediante el cual
se estableceran los Indicadores Urbanisticos que garantizarian una correcta insercion del
proyecto en la estructura urbana, respetando los lineamientos establecidos en el Plan de

Desarrollo Urbano y en cumplimiento a las prescripciones del Codigo de Planeamiento Urbano de

la ciudad de Ushuaia y deméas normas que rigen la materia, £8

Que segun lo dispuesto en el Codigo de Planeamiento Urbano vigente, corresponde al
Departamento Ejecutivov Municipal reglamentar, ad-referéndum del concejo deliberante, los
aspectos técnicos mencionados en el parrafo.

Que el suscripto se encuentra facultado para dictar el presente acto administrativo, en
virtud de lo dispuesto en el articulo 152, inciso 19 y 32) de la Carta Organica Municipal de la
ciudad de Ushuaia, y en el articulo VI1.1.2.6 del Codigo de Planeamiento Urbano de la ciudad de
Ushuaia, aprobado mediante Ordenanza Municipal N° 2139.

Por ello
EL INTENDENTE MUNICIPAL DE USHUAIA

-DECRETA

ARTICULO 1°- MODIFICAR, ad - referéndum del Concejo Deliberante, los indicadores
urbanisticos establecidos mediante Decreto Municipal N° 1162/2012 sector B, estableciendo los
indicadores urbanisticos de aplicacién para la parcela denominada en el catastro municipal de la
ciudad de Ushuaia como Seccién J, Macizo 194, Parcela 1 (y sus futuras subdivisiones), conforme
a lo descripto en el Anexo | que se adjunta y forma parte integrante de la presente. Ello, por las

razones expuestas en el exordio.

ARTICULO 2°.- Comunicar. Dar copia al Boletin Oficial de la Municipalidad de Ushuaia. Cumplido,
archivar.

DECRETO MUNICIPAL N° 2021

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serén Argentinas”



Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia *2020 - Afio de! Bicentenario de! paso a la inmortalidad de! General Manuel Belgrano”.

ANEXO | - DECRETO MUNICIPAL N° 12020.

Indicadores Urbanisticos — “Barrancas del Pipo — Macizo J -194 - 1 — Residencial Vivienda
Unifamiliar”.

Caracter
Residencial. Area de viviendas de baja densidad.

Usos:

Principal: Vivienda tnica, familiary permanente. Complementario: Servicios personales y comercio, asimilables a los

usos establecidos para R3. Debe coexistir con el uso principal de la parcela.

DELIMITACION.

Anexo | - Decreto Municipal N° 12020.

Plano de zonificacion, anexo | del CPU, para mayor actualizacion observar version digital en
https://www.ushuaia.gob.ar/zonificacion.

Indicadores Urbanisticos

Parcela Minima:

Las que surjan mediante plano de mensura aprobado.

Retiros:

Frontal: 5m F.0.S.: 0.60 D.N.: 400 hab/ha.

Lateral: NO F.O0.T.: 1.20

Contra-frontal minimo: 4 m. Altura Max. s/L.E.: 6 m D.U.: 200 hab/ha.
Plano Limite: 8 m.

Estacionamiento: Se debera prever, como minimo un (1) modulo de estacionamiento vehicular en el interior de la parcela para
cada lote, y dos (2) modulos para las que superen los 200 m2.
Observaciones.

e Dentro de cada parcela se permitira la construccion de una sola vivienda.

* Nose aplicalo establecido en el Articulo V.1.6, PARCELAS ATIPICAS, del Cadigo de Planeamiento Urbano.
e Locales de 1¢ Clase admitidos: Dormitorios; salas de estar; comedores.

e Locales de 29 Clase admitidos: Cocinas; Cuartos de Bafio, Retretes; Lavaderos.

»  NO se admiten locales de 3¢ Clase, planta libre ni salones de usos multiples.

*  Locales de 4ta Clase admitidos: Pasillos, Corredores; Garajes; Hall frio; Despensa.

®  Todo proyecto de vivienda en el que se prevea la localizacion de espacios cuyas dimensiones no se ajusten af destino declarado, sera rechazado por la :
autoridad municipal de competencia.

Normas de Procedimiento y condiciones urbanisticas y constructivas a instrumentar durante el proceso de

Urbanizacion y Construccion de viviendas unifamiliares:

*  Cercos Perimetrales: En ninguin caso se podran colocar cercos de mamposteria que superen los 0.5m en lineas
divisorias de la parcela y/o municipales, propiciandose el uso de cercos vivos o mallados que permitan las visuales.

e Se debera prolongar la parquizacion desde la Linea Municipal hasta la Linea de Edificacion.

En las areas de retiro se debera conservar la vegetacion nativa.

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serén Argentinas”



Sra. Subsecretaria de Desarrollo Territorial
Arq. Irupé Petrina

Se eleva solicitud de modificacién de indicadores urbanisticos e informe técnico del
Departamento de Estudios y Normas para su tratamiento en el Co.P.U.

Atte. Arq. Gabriel Palacios

D.G.D.U.A.yO.T.



Firmado Electrénicamente por
PALACIOS Gabriel
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Director/a

22/02/2021 11:25



Provincia de Tierra del Fuego
Antartida. ¢ Islas del Atlantico Sur
Repubhica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Consejo de Planeamiento Urbano

Reunion Ordinaria del Consejo de Planeamiento Urbano {Co.P.U)

Acta N2208

Fecha de sesion: -~ * 1.5 Bk 2021 ~ Lugar: REALIZADA MEDIANTE LA APLICACION
ZOOM. ID: 721 0068 6303 - CODIGO DE ACCESO: BLLn7i

Orden del dia:

1. Expediente E-8138-2020: “1808-DU-2020 — Seccidn F, Macizo 3A — Parcelas varias.
Rectificacion de zonificacion”.

Consideraciones previas:

Se solicita un cambio de zonificacion para el Macizo denominado en el registro del
catastro municipal de la ciudad de Ushuaia, como Seccién F, Macizo 3A. El mismo se
encuentra zonificado como “MI: Mixto Industrial”. Los lotes que lo integran no poseen
las dimensiones minimas para estar zonificados como MI: Mixto Industrial, como asi
tampoco las caracteristicas construidas, retiros, etc. Cabe aclarar gue el macizo de
referencia se encuentra bordeado por el Arroyo Grande, un Corredor Comercial sobre la
calle Eva Perodn, los macizos F-09 y F-10 (ambos zonificados como R1: Residencial
Densidad Media), frente a la calle Eva Perdn, y el Macizo F-01A (zonificado como Mi:
Mixto Industrial). Se propone cambiar la zonificacién a R1: Residencial Densidad Media.

Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza,

Convalidan: Los presentes.




Provinoia de Tierra del Fuego
Antartida, ¢ Islas del Atlanuco Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Conseja de Planeamiento Urbane

2. Expediente E-7604-2020: “J-194-01 — Modificacion de Indicadores Urbanisticos B° 8
de Noviembre”.

Consideraciones previas:

Los adjudicatarios de la parcela denominada en el registro del catastro municipal de la
ciudad de Ushuaia, como Seccién J, Macizo 194, Parcela 1, solicitan que se revean los
indicadores urbanisticos normados por el Decreto Municipal N°1162, Sector B. Dichos
adjudicatarios manifiestan que en las viviendas viven familias numerosas, como asi
también familias jévenes y en crecimiento. Se propone asimilar los indicadores a los
establecidos para la zonificacion R2: Residencial Densidad Media/Baja.

Propuesta: Dar curso al Proyecto de Decreto.

Convalidan: Los presentes.

3. Expediente E-6057-2020: “J-2B-16 — Ba rria, Cesar, s/ CPU - Retiro Obligatorio”.
Consideraciones previas:

El profesional, M.M.O. Reinaldo Enriquez solicita excepcion a la ocupacién de parte del
Retiro Frontal de 5 m, normado por el Decreto Municipal N°1162/2012, para la parcela
denominada en el catastro municipal como Seccién J, Macizo 2B, Parcela 16. Se
propone una ampliacion en el frente de la vivienda de aproximadamente 15,72 m2,
destinada a “Sala de Estar”. Se deja libre una superficie de 3 m x 5 m, razén por lo que

.~ se mantiene el médulo de estacionamiento en e interior del predio. Se propone otorgar

la excepcion, quedando condicionada la misma 3 que se mantenga el retiro de 1,94 m

A7, sobre la totalidad dei?jf/erai derecho de fa pa\;ééra\]
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Provincia de Tierra det Fuego
Antartida, ¢ Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Consejo de Plancamients Urbans

Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza modificando el proyecto original del
mismo, dejando establecido que se debera mantener el médulo de estacionamiento en
el interior del predio.

Convalidan: Los presentes.

4. Expediente E-8959-2020: “Q-5D-22 -Marcela |. Zas, s/ Retiro Frontal — Prof. Arq.
Carlos Allende”.

Consideraciones previas:

El profesional, Arq. Carlos Allende, solicita excepcion a la ocupacidn de parte del Retiro
Frontal de 3 m, normado por la Ordenanza Municipal N®3967, para la parcela
denominada en el catastro municipal como Seccién Q, Macizo 2D, Parcela 22. El
objetivo del pedido es que la propietaria le pueda otorgar una vivienda a su hija. Se
propone una ocupacién del retiro frontal de aproximadamente 22,8 m2. Fl
otorgamiento de la excepcién quedara condicionado a que se mantenga el retiro lateral
de 5 m sobre la totalidad del lateral derecho de la parcela.

Propuesta 1: Dar curso al Proyecto de Ordenanza.

Convalidan: PETRINA, Adriana frupé;  DIAZ COLODRERO, lIgnacio; BENAVENTE,
Guillermo; BORGNA, Maria Belén: MARTINEZ, Yanira; ZAMORA, Gonzalo; ARGUELLQ,
Mariano, GARCIA, Gabriel; FELCARO, Jorgelina.

Propuesta 2: No dar curso al Proyecto de Ordenanza.

Convalida: Guillermo Barrante}/wm

é Las Islas Malvinas, Georgias v Sandwich del Sur son ¥ OSCran Argentinas.



Provincia de Tierra del Feego
Antartida, ¢ Islas del Atlantico Sw
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Consejo de Planeamients Urbano

5. Expediente E-1195-2021: “J-1A-5, Minist. O. y S.P. Obra: Gimnasio Ushuaia
s/Indicadores Urbanisticos — Zona PE”.

Consideraciones previas:

La Arg. Marcela Agiiero, en su caracter de Directora General de Arquitectura, de la Dir.
Provincial de Arq. e Ing. (Secretaria de Proyectos Integradores dei Habitat, Ministerio de
Obras vy Servicios Publicos Gobierno de Tierra del Fuego A.LAS),
solicita que se le otorguen los indicadores urbanisticos necesarios para la realizacién de
la obra “Gimnasio en la Urbanizacién RIO PIPO”, ubicado en la parcela identificada en
el catastro municipal de Ia ciudad de Ushuaia, como Seccién J, Macizo la, Parcela 05,
propiedad de la Provincia de Tierra del Fuego A. e L.AS. Dicha parcela se encuentra
emplazada en la zonificaciéon PE: Proyectos Especiales y tiene una superficie de
27.682,22 m2. El anteproyecto presentado cuenta con una superficie total a construir

de 2592 m2. Se propone otorgar los indicadores urbanisticos solicitados de acuerdo a

los planos presentados.

Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza.

Convalidan: Los presentes.

6. Expediente E-8374-2020: “D-15B-17 Corradini s/solicitud de excepcion Frente vy
Superficie, para subdivisién de parcela”.

Consideraciones previas:

Se tramita la solicitud de excepcion a las normas de planeamiento urbano {frente vy
superficie minimas) para el predio identificado en el catastro como Parcela 12, del

é

Macizo 15B, de la Seccién Djdei ejido ;f_ﬁb’égg dea ciudad de Ushuaia, zonificado como
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Provincia de Trerra del Fuego
Antartida. ¢ Islas del Atlantico Sur
Repubiica Argentina
MUNICIPALIDAD DL USHUAIA
Consejo de Planeamiento Urbano

un futuro, quedando estos indicadores normados de acuerdo a fo solicitado por la
Direccion de Estudios y Proyectos (SPelP).

Propuesta 1: Dar curso al Proyecto de Ordenanza.

Convalidan: PETRINA, Adriana frupé;  DIAZ COLODRERO, Ignacio; BENAVENTE,
Guillermo; BORGNA, Maria Belén; MARTINEZ, Yanira; ZAMORA, Gonzalo; ARGUELLO,
Mariano, GARCIA, Gabriel; FELCARO, Jorgelina.

Propuesta 2: No dar curso al Proyecto de Ordenanza. El Arg. Barrantes expone que si
bien apoya el proyecto de la Terminal de Pasajeros Y su necesidad, no estad de acuerdo
con la ubicacién de la misma.

Convalida: BARRANTES, Guillermo.

8. Expediente E-1845-2021: “F-1-37 — Calderdn y otros s/ Indicadores Urbanisticos —
Prof. M.M.O. Giménez, Sandra.

Consideraciones previas

La profesional MMO. Sandra Giménez solicita el cambio de zonificacion para la parcela
denominada en el registro del catastro municipal de la ciudad de Ushuaia, como Seccién
F, Macizo 1, Parcela 37. La misma S€ eéncuentra actualmente zonificada como “Mi-
Mixto industrial”, Y pertenece a los sefiores/as Claudio Calderdn, Jonathan Barboza,
Celeste Lera, Romina Vargas, Juan Carlos Calderdn, Deysi Garay, Nancy Andrade, Walter
Garcia y Dolores Obregén. La parcela original fue dividida mediante el régimen de
“Conjunto Inmobiliario”, en nueve (9) unidades funcionales. Los lotes resultantes de |3

nimas para ser lotes zonificados como “Mi:

\,,\ i
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Provineia de Tierra del Fuego
Antirtida, e Islas del Atlanteo Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAJA
Consejo de Planeamiento Urbane

R1: Distrito Residencial Densidad Media, procurando que se autorice la subdivision del
predio en dos (2) fracciones, una de ellas de dimensiones menores a las establecidas
para la zona correspondiente, con la finalidad de brindar una solucién habitacional para
su hijo. Se propone no otorgar la excepcién solicitada y someter el predio al Derecho
Real del Conjunto Inmobiliario (Art. 2073 y subsiguientes del cédigo Civil y Comercial).
Propuesta: No dar curso a la excepcion solicitada.

Convalidan: Los presentes.

7. Expediente E-1767-2021: Proyecto: "Estacion Central de Pasajeros”.

Consideraciones previas:

Se proyecta la construccién de la “Nueva Terminal de Omnibus Ushuaia”, en la Zona
denominada I, del “Plan de Manejo Integrado Costero de la ciudad de Ushuaia” definido
por fa OM N° 3838. Se ha firmado un Convenio, especifico de asistencia técnica vy
economica, entre el Ministerio de Transporte de la Nacién y la Municipalidad de
Ushuaia, el cual a la fecha no se encuentra registrado aun, para la ejecucion del
proyecto de obra.

La terminal se construira sobre una superficie aproximada de 6,35 hectareas de “Tierras
Fiscales sin mensurar”, en el ejido urbano de la ciudad de Ushuaia, ubicado frente a la

Av. Perito Moreno entre el macizo 32 de la seccidon "G" vy la desembocadura del Rio

;x{ /Ohv:a siendo afectada al uso “Servicios Urbanos”, el sector serd zonificado como PE-

Proyectos Especiales.

Se autorizan los Indicadores Urbanisticos para el nuevo edificio, el cual formara parte de

un conjunto de construccmnes de servicio e” nfz“aemuc%:ura para la ciudad, a definir en

Fas Istas Malvinas. Georgias v Sandwich del Su SON Y serdn Argentinas



Provinea de Tierra del Fuego
Antarnda, ¢ Islas del Atlantico Sur
Repiblica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Consejo de Planeamients Urbano

Mixto Industrial”. Por esta razén es que solicita que se modifiquen los indicadores para
toda la parcela.

Se propone cambiar la zonificacién por una mas compatible con lo ya construido,
proponiéndose la zonificacién R2: Residencial Densidad Media/Baja, la cual permitira a
los propietarios construir sus viviendas.

Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza.

Convalidan: Los presentes.

9. Expediente E-3438-2021: “U-11-1 Gob de TDF e IAS Ampliacion Complejo Martial Art.
VIL1.2.7.RT Distrito Reserva Turistica (CoPU) - Excepcidn Art. VIL.1.2.7. (CPU) RT Distrito
Reserva Turistica Seccion U - Perimetro Libre”

Consideraciones previas:

El Gobierno de la Provincia de Tierra del Fuego, A. e LLA.S, a traves del profesional, Arq.
Roberto Matach, solicita la aprobacién del proyecto “Ampliacién Edificio Aerosilla
Martial”, ubicado en la calle Luis Fernando Marti al N° 3599, y la excepcion al Articulo
VII.1.2.7.1. RT-Distrito Reserva Turistica-Seccién U para dicho proyecto. El complejo del
Martial, se encuentra ubicado en la parcela identificada en el catastro municipal de la
ciudad de Ushuaia como Seccion U, Macizo 11, Parcela 01, zonificada como RT -
DISTRITO RESERVA TURISTICA — SECCION U,

El Articulo VIL1.2.7. RT - DISTRITO RESERVA TURISTICA del Codigo de Planeamiento
Urbano, establece lo siguiente: “Areas que por su uso o caracteristicas naturales se
consideran de interés turistico, debsendose regiameﬁtar su ocupacion e infraestructura

de servicio basica de acuerdo a cada p/oyecto espem sw Ad-Referéndum del Concejo
/”‘?

Las Islas Malvinas, Georeas v Sandwich del Sur sén v seran Argentinas.
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Provineia de Dierra del uego
Antdrtida. ¢ Islas del Addntico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Consejo de Planeamiento LUrbane

Deliberante”, razén por la que el proyecto debe ser evaluado en la Direccidn de
Urbanismo, para ser girado posteriormente Ad-Referéndum del Concejo Deliberante.

El Articulo VILL1.2.7.1. RT - DISTRITO RESERVA TURISTICA ~ SECCION U, del C.P.U,
establece los indicadores urbanisticos, normando en relacion a los Retiros la obligacién
de respetar un perimetro libre de 8,00.

Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza.

Convalidan: Los presentes.

10. Expediente €-3771-2021: “Cambio de zonificacion Parcelas Seccidn H, Macizos 36,
37,38y 39, s/ frente a la Avenida Hipdlito Irigoyen”

Consideraciones previas:

Mediante Nota Electronica N-4661-2021, se solicita al Depto. de Estudios y Normas, la
elaboracion del “Proyecto de Ordenanza”, para el cambio de zonificacién de las parcelas
frentistas a la Avenida Hipélitc Yrigoyen, ubicadas en el Barrio Malvinas Argentinas.
Dichas parcelas estén incluidas en los macizos identificados en el catastro municipal de
la ciudad de Ushuaia, como Seccién H, Macizos 36, 37, 38 v 39; v se encuentran
zonificadas actualmente como R2: Residencial Densidad Media/Baja. Pasarian a estar
zonificadas como CO: Corredor Comercial, tomando todos los indicadores urbanisticos
% de dicha zonificacion, con excepcién de las alturas, las cuales serian de 12 m para la
:’( Altura Maxima S/L.Eyde 15m para el Plano Limite de Altura Maxima.

Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza.

Convalidan: Los presentes. /
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Provincia de Tierra del Fuego
Antdruda, ¢ Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Consejo de Planeamicnto Urbano

Coordinacion: Arg. Irupé PETRINA.
Asistencia: Arq. Jorgelina FELCARO.

En representacion del Departamento Ejecutivo:
PETRINA, Adriana Irupé; DIAZ COLODRERO, Ignacio; BENAVENTE, Guillermo; BORGNA,

Maria Belén; MARTINEZ, Yanira; FELCARO, Jorgelina.

En representacion del Concejo Deliberante:

BARRANTES, Guillermo: ZAMORA, Gonzalo: ARGUELLO, Mariano, GARCIA, Gabriel.

USHUAIA, 19 de ABRIL de 2021.-
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Provincia de Tierra del Fucgo
Antdrtida ¢ Islas dcl Atlantico Sur

Republica Argentina

USHUAIA 20 DE ABRIL
DE 2021.

SECRETARIA DE LEGAL Y TECNICA:

Se gira el presente a los efectos de su intervencién y continuidad del
tramite.
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida, ¢ Islas del Atdantico Sur
Republica Argenting
MUNICIPALIDAD DF USHUAIA

NOTA li"g 12021 .-
LETRA: CoP.U.

USHUAIA, 21 ABR 20
SENOR INTENDENTE:

Tengo el agrado de dirigirme a Usled, a los efectos de remitir
adjunto el Expte. E-7604-2020: “J-194-01 — Modificacién de Indicadores Urbanisticos B® 8 de
Noviembre”, en el cual se incorpord o resuelto por el Co.P.U. {Consejo de Planeamienio
Urbano) segun Acta N 208, en sesion ordinaria de fecha 19 de abril de 2021.

Por lo expuesto se adjunta Proyecto de Nota y Proyecto de
Decreto ad - referéndum del Concejo Deliberante, que seria del caso suscribir y posterior giro
de las actuaciones mencionadas al Concejo Deliberante.
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