CONGEJO DE: 22 ANTE USHUAIA
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Numero:__ 43O . S¢
Provincia de Tierra del Fuego Fojas:

Antartida, e Islas del Atlantico Sur Expte. N°.
Republica Argentina Girado: / )

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA Rec«b.aol \/\v\J"// / /

Nancy Pafricia
Responsablg Coorfilnacién

y Dekpac
£ANERI0 DELIBERANTE UBNUAIA

NoTane 17 112021 -
LETRA: MUN.U.

USHUAIA, 07 JuL 0
SENOR PRESIDENTE:

Me dirijo a Usted, a efectos de elevar lo actuado en el Consejo
de Planeamiento Urbano (Co.P.U)), en sesion ordinaria de fecha 02 de julio de 2021, en el
marco del Expediente E-4936-2021: “Q-3A-17 MAJO, Santiago s/Retiros y Sup. Max. - Rep.
Téc. MMO. TABACHI, Sebastian (tramite migrado de Nota Pape! N°928/2020)". En tal sentido,
para mayor informacién se adjunta a la presente el Expediente mencionado anteriormente, con
Informe Depto E y N N.° 11/2021 de la Direccion de Urbanismo, Acta N.° 209 del Co.P.U., de
fecha 02 de julio de 2021, y Proyecto de Ordenanza, para su tratamiento en proxima sesion.

Sin otro particular, saludo a Usted muy atentamente.

Ce'”

W\"

SENOR PRESIDENTE

DEL CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE USHUAIA

Dn. Juan Carlos PINO

S / D
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur

Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

PROYECTO DE ORDENANZA

EL CONCEJO DELIBERANTE

DE LA CIUDAD DE USHUAIA

SANCIONA CON FUERZA DE
ORDENANZA

ARTICULO 1°.- Excepcion: EXCEPTUAR de lo establecido en la Ordenanza Municipal N°
3967, Retiro Lateral: 3m y FOT 0.60, a la obra ubicada en el predio identificado en el registro
del catastro municipal de la ciudad de Ushuaia, como Seccién Q, Macizo 3a, Parcela 17,
autorizandose la ocupacion del Retiro Lateral con una superficie de 22.8 m? de nueva
construccion, y un FOT de 0.67, conforme a lo construido de acuerdo al plano que como
Anexo | corre agregado a la presente.

ARTICULO 2°.- Condicionamiento: CONDICIONAR lo enunciado en el articulo precedente, a
que se mantenga el Retiro Lateral de 5m para toda nueva construccion.

ARTICULO 3°.- REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo para su promulgacion, dar al
Boletin Oficial Municipal para su publicacién y ARCHIVAR.

ORDENANZA MUNICIPAL N°

DADA EN SESION DE FECHA / /

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”
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Plano obrante en Expediente Municipal E - 4936 - 2021
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Provincia de Tierra del Fuego
Antdrtida, e Islas del Atléntico Sur ' i.eonafS . JERIZ/ A eg. N° 3618
Republica Argentina ) .
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA Sec. Hebitat y (_erenamle‘n'xo Teritorial
Consejo de Planeamicnto Urbano Municipalidad de Ushudia

Reunién Ordinaria del Consejo de Planeamiento Urbano (Co.P.U)
Acta N°209

Fecha de sesion: 02 de Julio de 2021. Lugar: REALIZADA MEDIANTE LA APLICACION ZOOM.
ID: 828 12019904 - CODIGO DE ACCESO: 396211.

Orden del dia:

1. Expediente E-4207-2021: “U-01-07 Ampliacion Hall Frio Hotel Las Hayas - Art. VIl 1.2.7 RT -
Distrito Reserva Turistica (CPU)".

Consideraciones previas:

Se solicita la evaluacion del proyecto “Ampliacién hall frio Hotel Las Hayas”.

El profesional, Arq. Martin Ordoﬁéz, es el responsable de la obra ubicada en la calle Luis Fernando
Martial N° 1650, en la parcela identificada en el catastro municipal de la ciudad de Ushuaia como
Seccion U, Macizo 01, Parcela 07. Dicha parcela esta zonificada como RT - DISTRITO RESERVA
TURISTICA — SECCION U. El Articulo VI1.1.2.7. RT - DISTRITO RESERVA TURISTICA del Codigo
de Planeamiento Urbano, establece lo siguiente: “Areas que por su uso o caracteristicas naturales se
consideran de interés turistico, debiéndose reglamentar su ocupacion e infraestructura de servicio
bésica de acuerdo a cada proyecto especifico Ad-Referéndum del Concejo Deliberante”.  De
acuerdo a la documentacion presentada, se ejecutara un hall frio, de una superficie cubierta de 29.41
m2, contemplandose también una superficie semi-cubierta de 47.09 m2, sumando una superficie total
de 76.50 m2. Segun lo indicado por el profesional, la ampliacién se materializara reemplazando el
acceso actual, demoliéndose para la ejectcion un pequerio sector.

Se autoriza la ampliacion solicitada, ya que de acuerdo a lo observado no impacta en relacion a lo

; ropuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza.

Convalidan: Los presentes.

2. Expediente E-4878-2021: “C-39-2a UF.24 ORLANDI, Alejandro s/Estacionamiento - Rep. Téc.
MMO ALMONACID, Antonio”.




Provincia de Tierra del Fuego
Antartida, e Islas del Atantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Consejo de Planeamiento Urbano

Consideraciones previas:

EI M.M.O. Antonio Almonacid, en su céracter de Informante Técnico / Profesional actuante, solicita la
excepcion al requerimiento de un modulo de estacionamiento normado por el Articulo VII. Sanidad,
inciso 7.1. Consultorio médico, del Capiiulo VIl “TABLA DE USOS", del Codigo de Planeamiento
Urbano, para la Unidad Funcional N°24 del edificio “Marinas Tower Ushuaia”, ubicado en la parcela
denominada en el catastro municipal de la ciudad de Ushuaia como Seccién C, Macizo 39, Parcela
2a, propiedad del Sr. Alejandro Orlandi.

Considerando que en las inmediaciones del edificio, hay superficie a nivel de acera para el libre
estacionamiento, asi como una playa-de estacionamiento medido a menos de 200m (Carrefour),
distancia mas que Gptima para que los futuros pacientes y los profesionales de la salud que utilicen
los consultorios estacionen ahi, se decide otorgar la excepcion solicitada.

Se remite proyecto de ordenanza.

Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza.
Convalidan: Los presentes.

3. Expediente E-4936-2021: “Q-3A-17 MAJO, Santiago s/Retiros y Sup. Max. - Rep. Téc. MMO.
TABACHI, Sebastian {tramite migrado de Nota Papel N°928/2020)".

Consideraciones previas:

El profesional M.M.O. Sebastian Tabacchi solicita excepcion a la Ordenanza Municipal ~ N° 3967,
Retiro Lateral y FOT, para la regularizacion de la vivienda ubicada en la Parcela 17, del Macizo 3a,
de la Seccion Q, del registro del catastro municipal de la ciudad de Ushuaia. La titular de dicha
parcela es la Municipalidad de Ushuaia, mientras que su contribuyente es el Sr. Santiago Majo. Se
otorga la excepcion, condicionandose lés futuras construcciones a mantener el Retiro Lateral de 5m,
establecido por la construccién implantada originalmente, para toda la propiedad, con el objetivo de

% compensar la superficie otorgada mediante la excepcion, autorizandose ademas la ampliacion del

) FOT a 0.67.
[w

Se remite proyecto de ordenanza.
%‘/’

:Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza.

Convalidan: Los presentes.

-2
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Provincia de Tierra del Fuego
Antdrtida, e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Consejo de Planeamiento Urbaneo

4. Expediente E-5071-2021: “B-70-7 ROBLEDO, Marta s/CPU - Uso: "Planta de filrado y
embotellado de agua a escala artesanal”. - Rep. Técnico MMO ALMONACID, Antonio”.
Consideraciones previas:

El M.M.O. Antonio Aimonacid, en su caracter de Informante Técnico / Profesional actuante, solicita
que se le autorice el uso no permitido “Bebidas sin alcohol y refrescos (gasif. o no gasif.) . Beb. sin
alcohol (gasif. 0 no ) planta embotelladora” normado por el Capitulo VIIl = | - 10 — 3 “Industria de
bebidas no alcohdlicas y aguas gaseosas” - Tabla de Usos, del Cadigo de Planeamiento Urbano,
para la zonificacion R2: Residencial Densidad Media/Baja, para la parcela denominada en el catastro
municipal de la ciudad de Ushuaia, como Seccion B, Macizo 70, Parcela 07, propiedad de la Sra.
Marta Robledo. _

Dado que la produccion no produce ruidds molestos para terceros, y que al ser de escala domestica
o artesanal los volimenes de produccion, no incidirian en el normal funcionamiento de la zona donde
se encuentra implantada la vivienda (embotelladora), habida cuente ademas que dentro del predio se
contara con los modulos de estacionamiento y carga y descarga necesarios para su funcionamiento,
se decide acompafiar el pedido de excepcion limitandolo a un plazo de 5 afios, de renovacion
automatica, si las condiciones formales y funcionales siguen vigentes, o hasta que la autoridad de
aplicacion (Direccion de Urbanismo o la que pueda reemplazarla en el futuro) determine lo contrario,
asi mismo se revocara dicha excepci'én si el lote cambia de propietario. Se eleva proyecto de
ordenanza.

Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza.
Convalidan: Los presentes.

5. Expediente E-6874-2021: “Modificacion Cap. VIll. Normas Grales. s/ Uso del Suelo; Art. VII.
Sanidad, Inciso 7.2 del CPU”

Consideraciones previas:

Se propone la modificacion del Articulo VII — Sanidad - Inciso 7.2 “Clinicas, sanatorios, institutos
privados. Clinicas veterinarias con internacién”, del Capitulo VIl “Normas generales sobre el uso

de suelo”, del Codigo de Planeamiento Urbano.

S
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Provincia de Tierra del Fuego Leonardo
Antértida, e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina Sec fiafital y Ordenamiento Terttorial
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA Minicipalidad de Ushuaia

Consejo de Plancamiento Urbano

Al observar la proliferacion de nuevos centros médicos privados, se detectd que en el Codigo de
Planeamiento Urbano, no hay requerimientos especiales para la solicitud de modulos de
estacionamiento para el Inciso 7.2, tal como se encuentran normados en el inc. 7.1.

Se remite proyecto de ordenanza.

Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza.
Convalidan: Los presentes.

6. Expediente E-1286-2021: “Proyecto previsto para Barba de Viejo".

Consideraciones previas:

Se elabora un proyecto de ordenanza que contempla las modificaciones realizadas en la traza,
macizos y parcelas del anteproyecto denominado "Regularizacion del Sector Barba de Viejo y
Relocalizacion del asentamiento El Cafiadon”.

Dichas modificaciones surgen como consecuencia de la necesidad de un ajuste permanente en la
etapa de proyecto, y también, luego de haber realizado un relevamiento georreferenciado de las
construcciones existentes, y habiéndose mantenido reuniones de consenso con los vecinos del
sector.

Se remite proyecto de ordenanza.

Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza.
Convalidan: Los presentes.

7. Expediente E-6688-2021: “Seccion O - Sector La Pradera”.

Consideraciones previas:

Sobre la base del Plan Integral de Desarrollo Urbano Ambiental de la ciudad de Ushuaia, y en el
marco de la linea de accion de Saneamiénto y Regularizacion, se llevara adelante la propuesta de
ordenamiento urbano de una fraccion del denominado Sector Il- Faldeo de Andorra, “Barrio La

Pradera’. El sector de referencia se encuentra actualmente impactado asentandose alli mas de 35
familias.

Se elabora el proyecto de ordenanza para la propuesta urbana e indicadores urbanisticos.

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y serdn Argentinas.



Provincia de Tierra del Fuego ‘*eona'? -JEREZL£g. N° 3618
Antértida, e Isfas del Atlantico Sur . e .
Republica Argentina Sec. Hfbitat y Orden m:gqto Tertoriaf
: - Minicipaldad de Jshuaia
MUNICIPALIDAD DE USHUAITA
Consejo de Planeamiento Urbano

Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza.
Convalidan: Los presentes.

8. Expediente E-6658-2021: “Seccion O - Sector Andorra la Bella”.

Consideraciones previas:

Sobre la base del Plan Integral de desarrollo urbano ambiental de la ciudad de Ushuaia, y de acuerdo
con la linea de accién de Saneamiento y Regularizacion, se llevara adelante la propuesta de
ordenamiento urbano del sector este del Barrio Andorra la Bella, vertiente Sudoccidental del Valle de
Andorra. '

El sector de referencia, actualmente impactado y consolidado, se desarrolla entre el camino principal
del valle (calle Esteban Nicolas Loncharich) y la margen occidental del Arroyo Grande.

Se eleva proyecto de ordenanza.

Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza.

Convalidan: Los presentes.

9. Expediente E-6540-2020: ‘Ref/Convenio marco de colaboracion Fondo Fiduciario (PROCREAR)
y Municipalidad de Ushuaia.”

Consideraciones previas: 4

En el marco del CONVENIO MARCO DE COLABORACION celebrado entre el Comité Ejecutivo del
Fondo Fiduciario ProCreAr y la Municipalidad de Ushuaia, donde los mismos acordaron realizar sus
mayores esfuerzos a los efectos de colaborar en todo cuanto resulte necesario, para facilitar la
construccion de viviendas bajo el Programa Procrear, se proponen los indicadores urbanisticos que
permiten la ejecucion de 62 viviendas en duplex y para la parcela Q - 01 - 11C, la ejecucion de 120
unidades de vivienda. La cantidad total seria de 182 viviendas.

Se eleva Proyecto de Decreto.

AY
_ Propuesta: Dar curso al Proyecto de Decreto.

Convalidan: Los presentes.




Provincia de Ticrra del Fuego
Antartida, e Islas del Atléntico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Consejo de Planeamiento Urbano

Lo Aty Orde \amnemoTemtpﬁal
“Airicipaiidad de Ushiudia

10. Expediente E-6962-2021: “Seccion E - Macizo 31 - Parcela 01",
Consideraciones previas:

En el marco de la solicitud de evaluacion de predios preexistentes para instalacion de un punto de
venta de combustible y lubricantes, y dada la escasez de predios disponibles dentro del gjido para la
incorporacion de nuevos equipamientos y servicios, tanto plblicos como privados, que respondan
ademas a las condiciones adecuadas de localizacion, se evaluaron dos alternativas posibles
ubicadas en distintas areas del la ciudad. Sobre los predios analizados, se evaluaron las
caracteristicas del entorno urbano, niveles de accesibilidad y conectividad, disponibilidad de
servicios, y dindmica urbana de potencial demanda, definiéndose como alternativa mas viable Ia
parcela ubicada dentro del &rea consolidada requiriendo par la utilizacion de la misma la modificacion
de la ordenanza de origen, a fin de establecer el uso e indicadores correspondientes.

Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza.

Convalidan: PETRINA, Adriana Irupé; PALACIOS, Gabriel; BENAVENTE, Guillermo; BORGNA,
Maria Belén, SEVECA, Maximiliano; GODOY, Sabrina; GARCIA, Gabriel; ARGUELLO, Mariano.

Se abstienen de votar DIAZ COLODRERQ, Ignacio y FELCARO, Jorgelina.

11. Expediente E-6066-2021: “J-104-1 SORIA, Oscar s/solicitud de desafectacion de espacio
piblico”. '

Consideraciones previas:

EI'M.M.O. Diaz Marcos Leonardo, en su caracter de Profesional actuante, solicita la desafectacion de
una superficie aproximada de 115.18 m2 de la parcela 3 macizo 110 seccion J, hoy afectada a
espacio verde, para ser incorporada a la parcela 1 macizo 104 seccién J a los fin des de poder llevar
adelante el desarrollo de un proyecto de vivienda colectiva y locales comerciales. Ademas solicita el
cambio de zonificacion a R1 y Corredor comercial, entendiendo que “el sector donde se emplaza el
mencionado se encuentra en proceso de desarrolio”.

Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza que establece la desafectacion de una fraccion de
128m2 de la parcela 3 macizo 110 seccion J para su anexion a la parcela 1 macizo 104 seccidn J; la

6
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Provincia de Tierra del Fuego
Antértida, e Islas del Atlantico Sur ) / L
Repﬂb!ica Afgenﬁna , Sef Hﬁpll?‘ y P enamw:n't‘o Tenftonai
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA : Municipalidad de Ushuaia
Consejo de Planeamiento Urbano

especifico y restringiendo indicadores referidos a ocupacion de retiros. La ordenanza propuesta
estara sujeta a la firma previa de un convenio entre las partes involucradas.
Se remite proyecto de ordenanza.

Convalidan: PETRINA, Adriana lrupé; PALACIOS, Gabriel; BENAVENTE, Guillermo; BORGNA,
Maria Belén; SEVECA, Maximiliano; GODOY, Sabrina; GARCIA, Gabriel; ARGUELLO, Mariano.
Se abstienen de votar DIAZ COLODRERQO, Ignacio y FELCARO, Jorgelina.

12. Expediente E-6875-2021: “Seccion O — Sector La Turbera”

Consideraciones previas:

Sobre la base del Plan Integral de Desarrollo Urbano Ambiental de la ciudad de Ushuaia, y de
acuerdo con la linea de accién de Saneamiento y Regularizacion, se llevara adelante la propuesta de
ordenamiento urbano del Barrio La Turbefa, vertiente sudoccidental del Valle de Andorra.

La propuesta de ordehamiento se basa en los criterios de mejoramiento de la trama y generacion de
suelo urbano, a partir de la consolidacion, ensanche y apertura de calles, y la conformacion de
macizos para la futura subdivision parcelaria.

Al respecto el proyecto define la generacion de macizos para el desarrollo del parcelario de uso
residencial, espacios verdes, reservas y accesos al sector costero del Arroyo Grande. La trama
circulatoria se establecera a partir de la consolidacion del camino principal, como eje estructurante de
la trama, y vias secundarias anexas pafa la conformacion de parcelas internas.

Se eleva proyecto de ordenanza.

Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza.
Convalidan: Los presentes.

= Se incorpora sobre tablas el siguiente tema:
éqordinacién: Arq. Irupé PETRINA.

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y serdn Argentinas.




Provincia de Tierra def Fuego
Antértida, e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Consejo de Planeamiento Urbano

En representacion del Departamento Ejecutivo:
PETRINA, Adriana lrupé; PALACIOS, Gabrigl: BENAVENTE, Guillermo; BORGNA, Maria Belén:
SEVECA, Maxmmano DIAZ COLODRERO Ignacio; FELCARO, Jorgelina.

En representacion del Concejo Deliberante:
GODOY, Sabrina; GARCIA, Gabriel; ARGUELLO, Mariano.

USHUAIA, 02 de JULIO de 2021.-
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PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
REPUBLICA ARGENTINA
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Ref.. Excepcion O.M 3967.
Exp:E—4936-2021.

Sr Director:

Me dirijo a Usted con relacién al pedido de excepcion a la Ordenanza Municipal
N°® 3967, solicitado por el profesional M.M.O. Sebastian Tabacchi, mediante Nota Registrada
N°0928, de fecha 27/02/2021, para la regularizacion de la vivienda ubicada en la Parcela 17,
del Macizo 3a, de la Seccién Q, del registro del catastro municipal de la ciudad de Ushuaia.
La titular de dicha parcela es la Municipalidad de Ushuaia, mientras que su contribuyente es
el Sr. Santiago Majo.

De acuerdo a lo observado en el Expediente de Obra “Afio 2011 - N°919”, con fecha
30/01/2012 sevaprobaron planos de “Obra Nueva®, con una superficie total a construir de
84.80 m?2 Con fecha 28/10/2018 se aprueba plano de “Modificacion de Obra en Ejecucion”.
La superficie total es de 168.11 m?.

Segun Acta de Inspeccién Técnica de Obras N°23707, de fecha 20/08/2018, se hace
referencia a que se cerré con tabiques la superficie semi-cubierta, generando mayor
superficie, ademas de colocarse una parrilla con tiraje. Lo ejecutado no se encuentra
declarado en los planos aprobados, en relacion al Retiro Lateral, en un sector la

construccion se separa 1.02 m y en otro 1.77 m respecto al eje divisorio.

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, sony seran Argentinas”



PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
REPUBLICA ARGENTINA
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Segun Acta de Correccion N° 28234, se indica que la construccién no cumple con el
Articulo 111.11.1 del Cédigo de Edificacion, que dice: “Mll.11.1. Vistas a predios linderos y
entre unidades independientes, No se permiten vistas a predios colindantes ni entre
unidades de uso independiente de un mismo predio, desde cualquier lugar situado a menor
distancia que 3.00 m del eje divisorio entre predios o entre paramentos de locales
correspondientes a unidades independientes....", ni tampoco con los indicadores segun la
Ordenanza Municipal de referencia, excediéndose en el FOT.

Desde este departamento se decide otorgar la excepcion, pero condicionandose las
futuras construcciones a mantener el Retiro Lateral de 5m, establecido por la construccion
implantada originalmente, para toda la propiedad, con el objetivo de compensar la superficie
otorgada mediante la excepcion, autorizandose ademas la ampliacién del FOT a 0.67,
tomandose en cuenta que para llegar a este valor de FOT se incluye el Local “Garaje — 08”.
Cabe aclarar que en adjunto 6 del Expediente E—4936-2021 el profesional manifiesta que el
FOT total, considerando el Local “Garaje — 08” es de 0.67. En lo referente a la abertura
hacia el predio lindero, este departamento no autoriza, en perjuicio de terceros, por lo tanto
insta al propietario a que lo solucione de acuerdo al cadigo.

Por lo expuesto, se eleva el presente informe para su consideracion,
conjuntamente con el proyecto de ordenanza que seria del caso dictar, a los efectos de
remitir las actuaciones al Consejo de Planeamiento Urbano, y posterior giro al Concejo
Deliberante para su evaluacion.

ARQ. Ignacio Diaz Colodrero Arqg. Jorgelina Felcaro

Departamento de Estudios y Normas Departamento de Esludios y Normas
Direccién de Urbanismo Direccitn de Urbanismo

INFORME Depto. E y N. N°11/21
Ushuaia, 17 / 05/ 2021.

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”



Firmado Electrénicamente por
Jefe/a de departamento FELCARO
Jorgelina

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

29/06/2021 15:45
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(310) MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

NRO ANO
MUS-E-4936-2021 2021
FECHA 11/05/2021

INICIADOR

DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANO AMBIENTAL Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL

EXTRACTO

Tema: Solicitud excepcién al cédigo de planeamiento urbano

Detalle: Q-3A-17 MAJO, Santiago s/Retiros y Sup. Max. - Rep. Téc. MMO. TABACHI, Sebastian
(tramite migrado de Nota Papel N°928/2020)

Interesado:
DNI/CUIL/CUIT:
Telefono:

"L Setins Mlabvinas, Gooraias y Somduich dod Tir som 1 sordn Klsgontinas’
Ty e 5
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Provincis de Yierre dol Fuego : NOTAREGISTRADAN® c Z 252 é

Antirtide e Islas del Atlintico Sur

R?Plﬁb"tl Argonling ' ‘ FECHA 2‘?‘% Z ! 20 HORA 2: :/), ]

Municlpalided de Ushuain
-
RECIBIDO POR 1‘%

| DISPOSICION D.U. N¢_ 04 /200%

ANEXO |

Documentacién_a_presentar p}ar‘a la solicitud de pedido de excepcién a los Codigos de

Planeamiento Urbano y/o Edificacién.

.- Planilla de pedido de excepclén ( Anexc Il ).

2- Memoria Descriptiva, rubricada on todas sus fofas por el profesional o técnico responsable del trdmite
exponiendao las razones técnicas qu‘p Justifiquen extender la excepci6n salicitada.

3- Copla de planos de anteproyecto o proyecto por duplicado, piesentados ants el Dpto. de Obras
Privadas, sobre el cual se solicita excepcidn.

4- Toda aquella documentacion qLiJe ayude a la mejor comprensién de la situacién planteada, (croquis

indicativo, fotografias, stc.). i
|
i

5- Certificado de Libre Deuda del predio afectado al proyecto. ( Ordenanza Municipal N2 1507).

Set. Mabitat y Ordenamiento Terrfioria!
unicipalidad de Ushuaia

17 FEB. 2020
VVL me-( /& Zz S é%fffrn;r7
7 5‘5\!’525 Maiviér;\i Geoﬁs/éndwlch e Sur@gs Higlos Comm:r:ﬁs son @n Argen@v




Provincie de Tiorte del Fuego
Antértide o Islag del Alléntico Sug
Ropiiblics Argantine '
Municipslidad de Ushusia

. DISPOSICION D.U, N¢ 04 1 200%
ANEXO Il

PLANILLA DE PEDIDO DE EXCEPRCION

+

Sr. Director de YRBANISMO: | ‘
A
Solicito por su intermedio se tramite la presente soficitud ante las dreas competentes, de acuerdo al siguiente

detalle y a la documentacidn que se adjunia, ‘

UBICACIONDELAOBRA  CALLE: Horta E. Walsh :Nv 4%65‘

PROPIETARIO: Njqjcimalicdad & Ushoaia |
OCUPANTE: (comlr} (oofenl-tg gcm-elﬁ agqo H A’; o)
PROFESIONAL ACTUANTE: HHO Sebq.s‘l—vdnn A ‘ﬂgécd—ﬂ R.P.C.Nﬂ:4 20

NOMENCLATURA CATASTRAL: © @180 Q / Mmacizo %A/ Txm:e‘a '17’

ZONFICACON: A g ko |ofes T Oed. Homcchl 3’?96? ,-(().E—:>

N* DE EXPEDIENTE DEOBRA: ][ q /ZO‘M

ARTICULOS DEL CODIGO DE PLANEAMIENTO N.3.6.2. 'Re'l"‘“}" fronlal - \atecal
URBANO A LOS QUE SE SOLICITA LA EXCEPCION: \ - . 1 d :
1S Sup. moX. @ conscolr en cddg e

ARTICULOS-DEL CODIGO DE EDIFICACION — ‘ -
A LOS QUE SE SOCILITA LA EXCEPCION: Z

N? DE ORDENANZA A LA CUAL SE SOLICITA ;
EXCEPCION: Odd. Hon. 226,

i

FIRMA D! @ ARIO FIHMI.\ DEL PROFESIONAL O TECNICO RESPONSABLE
.
FECHA: R Al Y-

2-2-z0

i N
“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur y Los Hielos Continentales, son y seran Argentinos



Provincia de Tierra del Fuego.
Antartida e Islas de Atléntico Sur.
Republica Argentina.
ﬂUNlClPAL[DAD DE USHUAIA.

Direccion General de Rentas. Provincia de Tierra del Fuego,
V Anrtértida e Islas del Atténtico Sur
Municipalidad de Ushuaia

CONSTANCIA

VALIDO UNICAMENTE PARA SER PRESENTADO ANTE
LA DIRECCION DE OBRAS PRIVADAS

CERTIFICADO N°: 0004901/2020
FECHA DE EMISION: 18/02/2020

Por medio de la presente ,se deja constancia, que el vecino que a
continuacién se detalla posee una situacidén fiscal tal que se encuentra en
condiciones de continuar con el inicio de carpeta de obra, aviso de obra,
certificado de aptitud técnica, conexién cloacal abilitacién
profesional

MAJO, SANTIAGO
D-0033713368
35340

Apellido y Nombre
Documento
Padrdn

VALIDEZ: SIETE (7) DIAS CORRIDOS DESDE LZ
€’ servaciones:

.................................

RECIBI CONFORME: .. ...t veeeaneacas cesssseses e e e e e et eeerseaeeeseean
FIRMA ACLARACION DOCUMENTO
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& USHUAIA S 4 ushuala
{  MUNICIPALIDAD §K,,r":;;;§:\V MALVINAS
Rrovinci de Tiora del Fusgo, CONTADO INMOBILIARIO
o eentsaae a0 S wwwushualagobar P @ ©
TIERRAS FISCALES MUNICIPALIDAD(20771) (E-84) 19/02/202

[EOHICITOIEE STA S R

MARIA ELENA WALSH 4365 CP 9410

NCtrl:Q 30003A 0017

e, ORI AL

/ [CONTRIBUVERTER i ot
MAJO, SANTIAGO(35340) MARIA ELENA WALSH 4365 CP 9410
PADRON KPR | INCONCERTJBETRAGCOHERA | e "
112001000000000990 D1

PORN: D-000161H1 Ejer: 0000000990/2020

19/02/20 0 2090

§ [CENCE IO R &

sol de excepcién las normas CPU

lnmrAmE_ £1 protonte recibg tendra validoz soto
ndo posea el sello y firma del ente recaudadar o
Conche i 52 Snewonirs adherido 8 S4bito EOMANCO

La presantacton de este comprobante no exime
de pago de otras deudas atrasadas

1. Talén para ¢! Contribuy

.25,0 lCLUYE
Deb/Cred:106(00000000  0000)
Tabla: (General)
Variaciones:
S
‘ EN USHUAlA. Ly
3 DONAR ORGANOS .
$3,125. (fo YSANGRE ESDARV!D ¢

Link Pagos: Cod=29460016161, desde www.!inkpagos.com.ar Y cajeros Link,

las 24hs todos los dias.

Cumplirmes
rmuestlr@ COMPromise can Lk

Sleames
construyendeo fuiuro.




Direccién General de Rentas
Ao Arturo Coronado 486 - Planta Baja.

p Horario de Atencién de 8.00 a 14.00 hs.
USHUAIA

www.ushuaia.gob.ar/rentas
\ MUNICIPALIDAD
Tramite su clave para Ml MUNICIPIO a través del sitio web

WWW. ia.gob. llla-digital e imprima sus comprobantes de
pago como asf también acceda a otros datos de interés.

Medios de pago habilitados Sr. Vecino:

En las oficinas de la Direccié 1 de R

- EFECTIVO.

- TARJETA DE CREDITO: Visa, Master Card, T.D.F. American Express.

- TARJETA DE DEBITO: Red Link/ Maestro / Electrén.

~ CHEQUE: emitido a favor de la Municipalidad de Ushuaia - No a la orden.

Este comprobante es vélido aun cuando su pago se efectie con
posterioridad a su vencimiento en todas las entidades habilitadas a tal
efecto. Los intereses por mora devengados seran incorporados en el
préximo vencimiento. Los pagos efectuados en los bancos y otros entes,
serdn ingresados al sistema una vez acreditados los mismos.

Adhesién al Débito Automético a través de:

- Tarjetas de crédito: T.D.F,, Visa, MasterCard.

- Caja de Ahortro de la Cuenta a Sueldo del Banco de Tierra del Fuego.
- Descuento de Haberes Municipal.

- Su Cuenta Bancaria mediante C.B.U.

- Nuestro sitio web www.ushuala.gob.ar , botén “Mi Municipio”.

Los invitamos a visitar el sitio web de la Municipalidad de Ushuaia para
encontrar informacion sobre trdmites, teléfonos utiles, noticias del
Municipio, Informacioén turistica y eventos de la ciudad.

Un click més cerca de la ciudad.

En.Bancos: E E
: :1'::::1 del Fuego " 0 @ o

Desde www.linkpagos.com.ar y cajeros Link las 24hs de todos los dias.

www.ushuaia.gob.ar

Pago Facil y la Pagaduria (inclusive con comprobantes vencidos).

o L TTTTRN

TODOS BUSCAMOS A |
. Cualqu{er dato de mmés que pueda aportar, ccmunicarse
SOFIA YASMiN ' sl felétona 101 6 1 (+54) 0800 222 SOF1 oery
HERRERA S www,soﬂahemra.com.ar ORI

l;ﬁ\o(gf?g(s)zozos» ‘
ljg. fue atendido por : gm]lgguég ALVARADO, ERICA el dia 19/02/2020

Total Operacion: ) 25,
Total Boletos : 1 Boleto/s

Cred to
Ta'a‘é:gode redt 3,125.00 084050 T:0 C:0 L:0



Ordenanza Numero: 3967

Concejo Deliberante
de (a Ciudad de Ushuaia

ANEXO! - ORDENANZA MUNICIPAL N°
3967

ZONIFICACION

ALAKALUFES )

CARACTER

Area de vivienda de baja densidad con Uaza de Bamio Parque y

caracteristicas de tejido abierlo. Usos recreativos de esparcimianto asi ®
$0Mo areas de ressrvas

DELIMITACION

Seglin Anexo Il - Ordenanza Municipal N° 3502.

US0S ‘ —ToBUETIVOS

PRINCIPAL: Vivienda Familiar, - Preservar la parte del paisaje natural en cada parcela.
- Preservar &reas de bosgues.

COMPLEMENTARIO: Los permitdos por el Cédigo de Planeamiento |- Reforzar el caréeter de Ja zona Barrio Parque.

Urbano vigente, asimilables a la zanificacion R3 e

INDICADORES URBANISTICOS :

Parcela Minima, Frente y Retiros: . ‘ F.0.S.:0,40

Superficie. Las qua surjan mediante Frontal: 3,00 m F.0.T.0,60

plano aprobado. Lateral: 300 mv.~ . Altura Mixima S/L.E.; 8,00 m
2,00 m (en parcelas de ancho | Plano Limite: 9,00 m

menor a 9,00 m) o
Contrafrontal minimo: 4 m.
Segin Capitulo

V del Cédigo de Planeamiento
Urbano,

DN:160 hab/ha

Normas de procedimiento y condicionss urbanisticas y constructivas a Instrumentar durante el proceso de
Urbanizacion y Construccién de viviendas familiares,

1- Movimiento de suslos. En ningun caso se podra excavar yf rellonar el terreno mas alla de fos dos melros perimetrales,
en planta, a la construccion y su accaso. ’

2- Taludes. Los taludes resuitantes de los movimientos do suelo necesarios para la construccion de viviendas, no podran
ser mayores a 40°,

3- Topografla. Sera de cumplimiento obligatoria el inciso k) del Articulo I1.1.1.2.5. de [a Ordenanza Municipal N° 2139
{Codigo de Planeamiento Urbano),

4 Ecologla. Sera de cumplimiento obligatorio el inclso‘i) del Articulo I1.1.1.2.5. de la Ordenanza Municipal N° 2139 (Codigo
de Planeamiento Urbana).

5- Cercos perimetrales. Se propiciar el uso de cercos vivos o mallados, que permitan las visuales y la percapeion de la

urbanizacion parque. Se prohite Ia materializacion de cercos dei tipo 0paco, tanto sobre ejes divisorios de predios
como sobre linea municipal,

transplantadas a espacios verdes del sector.

’
6- Reforestacién, Todas las especies no mayores a (1) matro ds alturay qu que /er 75{71215, deberan ser
/,‘

Las Islas Malvinas, Georgias v Sandwich del Sur. son v serdn arcentinas
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Ref. expte. N° 919 / 2011.

Obra: Ampliacién y modificacion de obra
en ejecucion.

Nom. Catastral; Seccion Q, Macizo 3a,
Parcela 17.

Ushuaia. 21 de febrero de 2020.

Secretaria de desarrollo y gestién urbana
Direccién de Urbanismo ‘

Se informa que al tomar conocimiento del fallecimiento del profesional actuante en la
obra ubicada catastralmente en la seccion Q, macizo 3a, parcela 17, la Direccién de O.P. de la
Municipalidad de Ushuaia, procedié a realizar el relevamiento y toma de estado de la presente
obra, emitiendo el ACTA DE INSPECCION TECNICA DE OBRAS N° 23707, de fecha 20/08/19, en la
cual en el punto 3) se intima al propietario a regularizar la documentacién de obra en un plazo no
mayor a TREINTA (30) dias corridos, debiendo designar un nuevo profesional a cargo de la obra.

En base a ello es que el propietario encomienda, a quien suscribe, dicha tarea.

Al realizar el relevamiento de la obra se pudo constatar que la misma se encontraba
concluida y que correspondia realizar el plano conforme a obra con el objeto de dar cumplimiento
a lo solicitado por la Direccién de O.P.

) Se informa que de acuerdo a lo proyectado en el plano de “AMPLIACION Y MODIFICACION
DE OBRA EN EJECUCION”, aprobado, se puede observar que estaba previsto realizar una cochera
semicubierta, con cubierta translucida, en el lateral de la vivienda, la cual invadia parcialmente el
retiro establecido para la zona, pero que cumplia con lo establecido en el punto V.3.6.2. - Retiro
frontal - lateral del C.P.U., y que a continuacién se detalla:

V.3.6.2. Retiro frontal - lateral.
Se permitira la construccién de cocheras semicubiertas invadiendo los retiros de frente y
lateral, manteniendo el concepto de espacio libre y transparencias. La superficie cubierta
maxima serd de 15,00 m2 y la ocupacién sobre la linea municipal no mayor de 3,00 m. La
altura maxima sera de 2,80 m. Deberd respetar las caracteristicas arquitectonicas de la
construccion principal; no debiendo ejecutar muros excepto los permitidos en MUROS Y
CERCOS DIVISORIOS, en retiro frontal obligatorio.

En base a lo sefialado precedentemente, corresponde indicar que, del relevamiento
realizado, se pudo detectar que: la superficie de la cochera semicubierta, se le realizo el
cerramiento con tabiques de estructura metdlica con revestimiento exterior de placa cementicia e
interior de placas de roca de yeso, manteniendo la cubierta translucida de policarbonato.
Asimismo, se incorpord una parrilla, como se puede observar en plano adjunto. De esta manera se
estaria incumpliendo con el retiro lateral exigido para la zona.

En virtud a lo expuesto precedentemente, y considerando que el incumplimiento aqui
indicado no perjudica a las parcelas lindantes ni a terceros, y que las modificaciones llevadas a
cabo, si bien incumplen con el retiro solicitado, no incumplen las normas de habitabilidad
establecidas en el C.P.U. y el Codigo de Edificacion, es que surge la necesidad de solicitar la
excepcion al retiro lateral de 3.00 establecido, segin los indicadores urbanisticos establecidos en
la Ordenanza Municipal N° 3967, para la zona donde se encuentra emplazada la obra (que fuera
invadido parcialmente), a efectos de poder obtener el conforme a obra por parte de la Direccién
de Obras Privadas y poder concluir con el trdmite administrativo necesario para regularizar el
expte. de referencia. De acuerdo a lo solicitado en el Acta de Inspeccién Técnica de obras N°
23707. Obteniendo de esta manera el certificado final de obra.

Por otra parte, se indica que, al realizar una primera presentacién de la documentacion
conforme a obra en la Direccién de Obras privadas de la municipalidad de Ushuaia, surge el Acta
de Correccion N° 28234, en la cual se indica en el apartado observaciones; “OBSERVACIONES
GENERALES”, punto “5- No cumple Indicadores segun Zoniﬁcacién".‘

Realizada la consulta al verificador de la Direccidn de Obras Privadas, se indicd que en la
documentacion grafica presentada se incumple con el F.O.T. permitido para la zona (0.60 segin
0.M. N° 3967 — Alakalufes 11), motivo por el cual, quien suscribe, indico que se habia calculado en
base a lo indicado en el punto V.1.5. SUPERFICIE MAXIMA A CONSTRUIR EN CADA PREDIO, del




CPU, el cual en uno de sus parrafos expresa: “En todas las dreas sin excepcion, no se computardn
como cubiertas aquellas superficies que se destinen a estacionamiento de vehiculos y/o P.B libre
vidriada, con inclusién de salas de mdquina (que no supere el 20% de la superficie) y nicleos de
circulacion vertical, sin que esta excepcion implique incumplimiento ni de la exigencia del FOS, ni de
los planos limites de altura méxima”, sin obtener una respuesta favorable a lo requerido. Por este
motivo es que se solicita, en el casor de corresponder, la excepcidn al incumplimiento del FOT
establecido para la zona. '

Para mayor informacidn se indica que en el caso de ser de aplicacion el punto V.1.5., el
FOT seria de 0.58, y en el caso de no corresponder 0.67.

Se adjuntan DOS (2) copias de planos presentados ante la Direccion de O. Privadas, con
modificaciones en la silueta de superficies para una mayor comprension.

Sin mas, y a la espera de su respuesta, saluda a Ud. muy atte.

/M.¢J. Sebastian TABACCHI
RPC N° 420 — Mat. Nac. 7302

Cel. 1sscie42
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Municipalidad de Ushuagia
Direccidn de Andiisis & Informacién Terroral

RESUMEN DE SITUACION PARCELARIA A LA FECHA 11/05/2021 13:43:45
EL INMUEBLE NO TIENE DEUDA

Seccion N° Macizo Letra Macizo N° Parcela Letra Parcela U.F./U.C.
Q 0003 A 0017
Personas relacionadas a la Parcela Direcciones
Tipo Personas Documento Descripcion Num |Tipo Puerta
Titular MUNICIPALIDAD DE USHUAIA OTRO 50 MARIA ELENA WALSH |4365 |Principal
Contribuyente | MAJO, SANTIAGO OTRO 33713368
Parcela
Metros Frente 14.03
Superficie Terreno 307.37
Valor Tierra 428.34 : 41
Valor de Mejora |
Porcentaje 0.00
Terreno Esquina NO
Doble Frente NO
Exp. Obra 919-2011
Exp. Comercio
Exp. Suelo Urbano 117-N-3143-2010
Plano Mensura T.F.1-47-10
Partida
Observaciones

* El Titular de dominio actualizado se debera consultar al Registro de la Propied:

Inmueble de la Provincia (Art.21-Ley Nac.N° 17801- Art. 56 Ley Prov. N° 532)

El presente instrumento no tiene validez sin la firma y sello de

FIRMA ACLARACION

Generated with CodeCharge Studio.

1 1 1 o



Dpto. Estudios y Normas:

Visto que la Nota - Papel N° 928/2020 habria sido oportunamente remitida a la Dir. de Analisis e Inf.
Territorial, se procedi6 a escanear la misma y sus adjuntos, para luego migrarla a Expediente Electrénico.
Remito el mismo para su analisis.

Javier Benavente

Dpto Asistencia Téc.-Adm.



Firmado Electronicamente por
Jefe/a de departamento BENAVENTE
Javier Alejandro

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

11/05/2021 13:57



Ref. Nom. Cat.: Sec. Q; Mac. 3a; Par. 17.
Contribuyente: Santiago MAJO

Ushuaia, 29 de junio de 2020.
Direccion de Urbanismo

Jefa Dpto. Estudios y Normas
Arq. Jorgelina FELCARO

Por la presente se deja constancia que considerando la superficie del
Local Cochera el F.O.T. resultante es = 0.67.
Saluda a ud. Muy atte.




PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
REPUBLICA ARGENTINA
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Ref.: Excepcion O.M 3967.
Exp:E—4936-2021.

Sr Director:

Me dirijo a Usted con relacion al pedido de excepcién a la Ordenanza Municipal
N° 3967, solicitado por el profesional M.M.Q. Sebastian Tabacchi, mediante Nota Registrada
N°0928, de fecha 27/02/2021, para la regularizacion de la vivienda ubicada en la Parcela 17,
del Macizo 3a, de la Seccién Q, del registro del catastro municipal de la ciudad de Ushuaia.
La titular de dicha parcela es la Municipalidad de Ushuaia, mientras que su contribuyente es
el Sr. Santiago Majo.

De acuerdo a lo observado en el Expediente de Obra “Afio 2011 - N°919”, con fecha
30/01/2012 se aprobaron planos de “Obra Nueva”, con una superficie total a construir de
84.80 m?. Con fecha 28/10/2018 se aprueba plano de “Modificacion de Obra en Ejecucion”.
La superficie total es de 168.11 m2.

Segun Acta de Inspeccion Técnica de Obras N°23707, de fecha 20/08/2018, se hace
referencia a que se cerrd con tabiques la superficie semi-cubierta, generando mayor
superficie, ademas de colocarse una parrilla con tiraje. Lo ejecutado no se encuentra
declarado en los planos aprobados, en relacion al Retiro Lateral, en un sector la
construccion se separa 1.02 m y en otro 1.77 m respecto al eje divisorio.

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”



PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
REPUBLICA ARGENTINA
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Segun Acta de Correccion N° 28234, se indica que la construccién no cumple con el
Articulo 111.11.1 del Codigo de Edificacion, que dice: “ll.11.1. Vistas a predios linderos y
entre unidades independientes, No se permiten vistas a predios colindantes ni entre
unidades de uso independiente de un mismo predio, desde cualquier lugar situado a menor
distancia que 3.00 m del eje divisorio entre predios o entre paramentos de locales
correspondientes a unidades independientes....", ni tampoco con los indicadores segun la
Ordenanza Municipal de referencia, excediéndose en el FOT.

Desde este departamento se decide otorgar la excepcién, pero condicionandose las
futuras construcciones a mantener el Retiro Lateral de 5m, establecido por la construccion
implantada originalmente, para toda la propiedad, con el objetivo de compensar la superficie
otorgada mediante la excepcion, autorizidndose ademas la ampliacién del FOT a 0.67,
tomandose en cuenta que para llegar a este valor de FOT se incluye el Local “Garaje — 08”.
Cabe aclarar que en adjunto 6 del Expediente E~4936-2021 el profesional manifiesta que el
FOT total, considerando el Local “Garaje — 08" es de 0.67. En lo referente a la abertura
hacia el predio lindero, este departamento no autoriza, en perjuicio de terceros, por lo tanto
insta al propietario a que lo solucione de acuerdo al cédigo.

Por lo expuesto, se eleva el presente informe para su consideracion,
conjuntamente con el proyecto de ordenanza que seria del caso dictar, a los efectos de
remitir las actuaciones al Consejo de Planeamiento Urbano, y posterior giro al Concejo
Deliberante para su evaluacion.

ARQ. Ignacio Diaz Colodrero Arq. Jorgelina Felcaro
Departamento de Estudios y Normas Departamento de Estudios y Normas
Direccion de Urbanismo Direccion de Ubanismo

INFORME Depto. E y N. N°11/21
Ushuaia, 17 / 05/ 2021.
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

PROYECTO DE ORDENANZA

ARTICULO 1°: Excepcion: EXCEPTUAR de lo establecido en la Ordenanza Municipal
N°® 3967, Retiro Lateral: 3m y FOT 0.60, a la obra ubicada en el predio identificado en
el registro del catastro municipal de la ciudad de Ushuaia, como Seccion Q, Macizo 3a,
Parcela 17, autorizandose la ocupacion del Retiro Lateral con una superficie de 22.8
m? de nueva construccion, y un FOT de 0.67, conforme a lo construido de acuerdo al
plano que como Anexo | corre agregado a la presente.

ARTICULO 2°: Condicionamiento: CONDICIONAR lo enunciado en el articulo
precedente, a que se mantenga el Retiro Lateral de 5m, conforme al plano que como
Anexo | corre agregado a la presente.

ARTICULO 3°: REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo para su promulgacion,
dar al Boletin Oficial Municipal para su publicacién y ARCHIVAR.

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”
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Plano obrante en Expediente Municipal E - 4936 - 2021

Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Provincia de Ticrra del Fucgo

Antértida ¢ Islas del Atlantico Sur

Republica Argentina

USHUAIA 30/06/2021
Subsecretaria de Desarrollo Territorial

Arq. Irupe Petrina

Se remiten las presentes actuaciones para su tratamiento en el COPU.

Atte.

Arq. Borgna Maria Belén

D.G.D.UAyO.T.



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Provincia de Ticrra del Fuego

Antartida e Islas del Atlantico Sur

Repiiblica Argentina

Sra. Secretaria de Habitat y Ordenamiento Territorial
Maria Lorena Henriques Sanches

Elevo Expediente para su tratamiento en el CoPu.




Firmado Electronicamente por
Subsecretaria de Habitat y
ordenamiento Territorial PETRINA
Adriana Irupé
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Provincia de Tierra del Fucgo

Antartida ¢ Islas del Atlantico Sur

Republica Argentina

USHUALIA, 30/6/2021.-
D.GD.UA. YO.T.

DE ACUERDO INCORPORAR PARA SU TRATAMIENTO EN EL COPU
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

PROYECTO DE ORDENANZA

ARTICULO 1°: Excepcion: EXCEPTUAR de lo establecido en la Ordenanza Municipal
N° 3967, Retiro Lateral: 3m y FOT 0.60, a la obra ubicada en el predio identificado en
el registro del catastro municipal de la ciudad de Ushuaia, como Seccidén Q, Macizo 3a,
Parcela 17, autorizandose la ocupacion del Retiro Lateral con una superficie de 22.8
m? de nueva construccién, y un FOT de 0.67, conforme a lo construido de acuerdo al
plano que como Anexo | corre agregado a la presente.

ARTICULO 2°: Condicionamiento: CONDICIONAR lo enunciado en el articulo
precedente, a que se mantenga el Retiro Lateral de 5m para toda nueva construccion.
ARTICULO 3°: REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo para su promulgacion,
dar al Boletin Oficial Municipal para su publicacién y ARCHIVAR.

ORDENANZA MUNICIPAL N°
ANEXO 1.
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida, e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Consejo de Planeamiento Urbano

Reunién Ordinaria del Consejo de Planeamiento Urbano (Co.P.U)
Acta N°209

Fecha de sesion: 02 de Julio de 2021. Lugar: REALIZADA MEDIANTE LA APLICACION ZOOM.
ID: 828 1201 9904 - CODIGO DE ACCESO: 396211,

Orden del dia:

1. Expediente E-4207-2021: “U-01-07 Ampliacion Hall Frio Hotel Las Hayas - Art. VIl 1.2.7 RT -
Distrito Reserva Turistica (CPUY".

Consideraciones previas:

Se solicita la evaluacion del proyecto “Ampliacion hall frio Hotel Las Hayas".

El profesional, Arq. Martin Ordofiez, es el responsable de la obra ubicada en la calle Luis Fernando
Martial N° 1650, en la parcela identificada en el catastro municipal de la ciudad de Ushuaia como
Seccion U, Macizo 01, Parcela 07. Dicha parcela esta zonificada como RT - DISTRITO RESERVA
TURISTICA - SECCION U. El Articulo VI1.1.2.7. RT - DISTRITO RESERVA TURISTICA del Codigo
de Planeamiento Urbano, establece lo siguiente: “Areas que por su uso o caracteristicas naturales se
consideran de interés turistico, debiéndose reglamentar su ocupacion e infraestructura de servicio
basica de acuerdo a cada proyecto especifico Ad-Referéndum del Concejo Deliberante”.  De
acuerdo a la documentacion presentada, se ejecutara un hall frio, de una superficie cubierta de 29.41
m2, contemplandose también una superficie semi-cubierta de 47.09 m2, sumando una superficie total
de 76.50 m2. Segun lo indicado por el profesional, la ampliacion se materializara reemplazando el
acceso actual, demaliéndose para la ejecucion un pequeiio sector.

Se autoriza la ampliacion solicitada, ya que de acuerdo a lo observado no impacta en relacion a lo

previamente construido. Se eleva proyecto de ordenanza.

" 2. Expediente E-4878-2021: “C-39-2a UF.24 ORLANDI, Alejandro s/Estacionamiento - Rep. Téc.
™ MMO ALMONACID, Antonio”.

)}é\ | y
I _ |
K ﬂ»—w

Las IskasAMalyinas, Gieorgiag y Sdndwich del Sur son y serdn Argentinas.




Provincia de Tierra del Fuego
Antartida, ¢ Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Consejo de Planeamiento Urbano

Consideraciones previas:

EI M.M.O. Antonio Almonacid, en su caracter de Informante Técnico / Profesional actuante, solicita la
excepcion al requerimiento de un médulo de estacionamiento normado por el Articulo VII. Sanidad,
inciso 7.1. Consultorio médico, del Capiiulo VIIl “TABLA DE USOS’", del Codigo de Planeamiento
Urbano, para la Unidad Funcional N°24 del edificio “Marinas Tower Ushuaia”, ubicado en la parcela
denominada en el catastro municipal de la ciudad de Ushuaia como Seccion C, Macizo 39, Parcela
2a, propiedad del Sr. Alejandro Orlandi.

Considerando que en las inmediaciones del edificio, hay superficie a nivel de acera para el libre
estacionamiento, asi como una playa de estacionamiento medido a menos de 200m (Carrefour),
distancia méas que optima para que los futuros pacientes y los profesionales de la salud que utilicen
los consultorios estacionen ahi, se decide otorgar la excepcion solicitada.

Se remite proyecto de ordenanza.

Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza.
Convalidan: Los presentes.

3. Expediente E-4936-2021: “Q-3A-17 MAJO, Santiago s/Retiros y Sup. Max. - Rep. Téc. MMO.
TABACHI, Sebastian (tramite migrado de Nota Papel N°928/2020)".
Consideraciones previas:
El profesional M.M.O. Sebastian Tabacchi solicita excepcion a la Ordenanza Municipal N° 3967,
Retiro Lateral y FOT, para la regularizacion de la vivienda ubicada en la Parcela 17, del Macizo 3a,
de la Seccion Q, del registro del catastro municipal de la ciudad de Ushuaia. La titular de dicha
\ parcela es la Municipalidad de Ushuaia, mientras que su contribuyente es el Sr. Santiago Majo. Se
3 otorga la excepcion, condicionandose las futuras construcciones a mantener el Retiro Lateral de 5m,
/ establecido por la construccion implantada originalmente, para toda a propiedad, con el objetivo de
«= _ compensar la superficie otorgada mediante la excepcion, autorizandose ademas la ampliacién del
/{/ FOT a 0.67.
/| Seremite proyecto de ordenanza.

; ;pmpuestai Dar curso al Proyecto de Ordenanza.

{x Convalidan: Los presentes.
/) N
ot |

. \\w ,_,.m‘.v,w“’/%/ )
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Provincia de Tierra del Fuego
Antdrtida, ¢ Islas de! Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Consejo de Planeamicento Urbano

4. Expediente E-5071-2021: ‘B-70-7 ROBLEDO, Marta s/CPU - Uso: "Planta de filtrado y
embotellado de agua a escala artesanal”. - Rep. Técnico MMO ALMONACID, Antonio”.
Consideraciones previas: |

El M.M.O. Antonio Aimonacid, en su caracter de Informante Técnico / Profesional actuante, solicita
que se le autorice el uso no permitido “Bebidas sin alcohol y refrescos (gasif. 0 no gasif.) . Beb. sin
alcohol (gasif. 0 no ) planta embotelladora’ normado por el Capitulo VIIl - 1 - 10 - 3 “Industria de
bebidas no alcohdlicas y aguas gaseosas” - Tabla de Usos, del Cddigo de Planeamiento Urbano,
para la zonificacién R2: Residencial Densidad Media/Baja, para la parcela denominada en el catastro
municipal de la ciudad de Ushuaia, como Seccion B, Macizo 70, Parcela 07, propiedad de la Sra.
Marta Robledo.

Dado que la produccién no produce ruidds molestos para terceros, y que al ser de escala domestica
0 artesanal los volumenes de produccion, no incidirian en el normal funcionamiento de la zona donde
se encuentra implantada la vivienda (embotelladora), habida cuente ademas que dentro del predio se
contara con los médulos de estacionamiento y carga y descarga necesarios para su funcionamiento,
se decide acompafiar el pedido de excepcion limitandolo a un plazo de 5 afos, de renovacion
automatica, si las condiciones formales y funcionales siguen vigentes, o hasta que la autoridad de
aplicacion (Direccion de Urbanismo o la que pueda reemplazarla en el futuro) determine lo contrario,
asi mismo se revocara dicha excepcion si el lote cambia de propietario. Se eleva proyecto de
ordenanza.

Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza.

Convalidan: Los presentes.

5. Expediente E-6874-2021: “Modificacion Cap. VIIl. Normas Grales. s/ Uso del Suelo; Art. VII.
Sanidad, Inciso 7.2 del CPU”

Consideraciones previas:

Se propone la modificacion del Articulo VIl - Sanidad - Inciso 7.2 ‘Clinicas, sanatorios, institutos
privados. Clinicas veterinarias con interacion”, del Capitulo VIll “Normas generales sobre el uso
de suelo”, del Codigo de Planeamiento Urbano.

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y serdn Argentinas.



Provincia de Tierra del Fuego
Antéartida, ¢ Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Consejo de Planeamiento Urbano

Al observar la proliferacion de nuevos centros médicos privados, se detecto que en el Codigo de
Planeamiento Urbano, no hay requerimientos especiales para la solicitud de modulos de
estacionamiento para el Inciso 7.2, tal como se encuentran normados en elinc. 7.1,

Se remite proyecto de ordenanza.

Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza.
Convalidan: Los presentes.

6. Expediente E-1286-2021: “Proyecto previsto para Barba de Viejo".

Consideraciones previas:

Se elabora un proyecto de ordenanza que contempla las modificaciones realizadas en la traza,
macizos y parcelas del anteproyecto denominado "Regularizacion del Sector Barba de Viejo y
Relocalizacién del asentamiento El Cafiadon”.

Dichas modificaciones surgen como consecuencia de la necesidad de un ajuste permanente en la
etapa de proyecto, y también, luego de haber realizado un relevamiento georreferenciado de las

construcciones existentes, y habiéndose mantenido reuniones de consenso con los vecinos del
sector.

Se remite proyecto de ordenanza.

Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza.
Convalidan: Los presentes.

7. Expediente E-6688-2021: “Seccion O - Sector La Pradera”.
Consideraciones previas:

Sobre la base del Plan Integral de Desarrollo Urbano Ambiental de la ciudad de Ushuaia, y en el

marco de la linea de accion de Saneamiento y Regularizacion, se llevara adelante la propuesta de
ordenamiento urbano de una fraccién del denominado Sector I- Faldeo de Andorra, “Barrio La
Pradera”. El sector de referencia se encuentra actualmente impactado asentandose alli mas de 35
familias.

U
)
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Provincia de Tierra del Fuego
Antértida. e Islas del Atlantico Sur
Repiblica Argenting
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Conscjo de Plancamicnto Urbano

Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza.
Convalidan: Los presentes.

8. Expediente E-6658-2021: “Seccion O - Sector Andorra la Bella”,

Consideraciones previas:

Sobre la base del Plan Integral de desarrollo urbano ambiental de la ciudad de Ushuaia, y de acuerdo
con la linea de accién de Saneamiento y Regularizacién, se llevara adelante la propuesta de
ordenamiento urbano del sector este del Barrio Andorra la Bella, vertiente Sudoccidental del Valle de
Andorra. |

El sector de referencia, actualmente impactado y consolidado, se desarrolla entre el camino principal
del valle (calle Esteban Nicolas Loncharich) y la margen occidental del Arroyo Grande.

Se eleva proyecto de ordenanza.

Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza.
Convalidan: Los presentes.

9. Expediente E-6540-2020: “Ref/Convenio marco de colaboracion Fondo Fiduciario (PROCREAR)
y Municipalidad de Ushuaia.”

Consideraciones previas: \

En el marco del CONVENIO MARCO DE COLABORACION celebrado entre el Comité Ejecutivo del
Fondo Fiduciario ProCreAr y la Municipalidad de Ushuaia, donde los mismos acordaron realizar sus
mayores esfuerzos a los efectos de colaborar en todo cuanto resulte necesario, para facilitar la
construccion de viviendas bajo el Programa Procrear, se proponen los indicadores urbanisticos que
permiten la ejecucion de 62 viviendas en diplex y para la parcela Q - 01 - 11C, la ejecucion de 120
unidades de vivienda. La cantidad total seria de 182 viviendas.

Se eleva Proyecto de Decreto.

Propuesta: Dar curso al Proyecto de Decreto.

WM j?%:onvahdan Los <ppes;entes
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Provincia de Tierra del Fuego
Antdrtida, e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
NMUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Conscjo de Planeamiento Urbano

10. Expediente E-6962-2021: “Seccién E - Macizo 31 - Parcela 01",
Consideraciones previas:

En el marco de la solicitud de evaluacion de predios preexistentes para instalacion de un punto de
venta de combustible y lubricantes, y dada la escasez de predios disponibles dentro del ejido para la
incorporacion de nuevos equipamientos y servicios, tanto piblicos como privados, que respondan
ademés a las condiciones adecuadas de localizacion, se evaluaron dos alternativas posibles
ubicadas en distintas areas del la ciudad. Sobre los predios analizados, se evaluaron las
caracteristicas del entorno urbano, niveles de accesibilidad y conectividad, disponibilidad de
servicios, y dinamica urbana de potencial demanda, definiéndose como alterativa mas viable la
parcela ubicada dentro del area consolidada requiriendo par la utilizacién de la misma la modificacion
de la ordenanza de origen, a fin de establecer el uso e indicadores correspondientes.

Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza.

Convalidan: PETRINA, Adriana Irupé; PALACIOS, Gabriel; BENAVENTE, Guillermo; BORGNA,
Maria Belén; SEVECA, Maximiliano; GODOY, Sabrina; GARCIA, Gabriel; ARGUELLO, Mariano.

Se abstienen de votar DIAZ COLODRERO, Ignacio y FELCARO, Jorgelina.

11. Expediente E-6066-2021: “J-104-1 SORIA, Oscar s/solicitud de desafectacion de espacio
publico”.

Consideraciones previas:

EI M.M.O. Diaz Marcos Leonardo, en su caracter de Profesional actuante, solicita la desafectacion de
una superficie aproximada de 115.18 m2 de la parcela 3 macizo 110 seccién J, hoy afectada a
espacio verde, para ser incorporada a la parcela 1 macizo 104 seccion J a los fin des de poder llevar
adelante el desarrollo de un proyecto de vivienda colectiva y locales comerciales. Ademas solicita el
cambio de zonificacion a R1 y Corredor comercial, entendiendo que ‘el sector donde se emplaza el
mencionado se encuentra en proceso de desarrollo”.

Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza que establece la desafectacion de una fraccion de

;\AJ” 28m2 de la parcela 3 macizo 110 seccién J para su anexién a la parcela 1 magizo 104 seccion J; la
_.asignacion a la parcela unificada de los indicadores urbanisticos correspondientes a R2, con un FOT

:SA/ Las Islag Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y seran Argentinas,



Provincia de Tierra del Fuego
Antértida, ¢ Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Consejo de Planeamiento Urbano

especifico y restringiendo indicadores referidos a ocupacion de retiros. La ordenanza propuesta
estara sujeta a la firma previa de un convenio entre las partes involucradas.
Se remite proyecto de ordenanza,

Convalidan: PETRINA, Adriana Irupé; PALACIOS, Gabriel: BENAVENTE, Guillermo; BORGNA,
Maria Belén; SEVECA, Maximiliano, GODQY, Sabrina; GARCIA, Gabriel; ARGUELLO, Mariano.
Se abstienen de votar DIAZ COLODRERQ, Ignacio y FELCARO, Jorgelina.

12. Expediente E-6875-2021: “Seccion O - Sector La Turbera”

Consideraciones previas:

Sobre la base del Plan Integral de Desarrollo Urbano Ambiental de la ciudad de Ushuaia, y de
acuerdo con la linea de accién de Saneamiento y Regularizacion, se llevara adelante la propuesta de
ordenamiento urbano del Barrio La Turbera, vertiente sudoccidental del Valle de Andorra.

La propuesta de ordenamiento se basa en los criterios de mejoramiento de la trama y generacion de
suelo urbano, a partir de la consolidacion, ensanche y apertura de calles, y la conformacion de
macizos para la futura subdivision parcelaria.

Al respecto el proyecto define la generacion de macizos para el desarrollo del parcelario de uso
residencial, espacios verdes, reservas y accesos al sector costero del Arroyo Grande. La trama
circulatoria se establecera a partir de la consolidacion del camino principal, como eje estructurante de
la trama, y vias secundarias anexas para la conformacién de parcelas internas.

~ Se eleva proyecto de ordenanza.

Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza.
Convalidan: Los presentes.

Se incorpora sobre tablas el siguiente tema:

_Coordinacion: Arg. Irupé PETRINA.
Asistencia: Arg. Jorgelina FELCARO.

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y seriin Argentinas,



Provincia de Tierra del Fuego
Antartida, ¢ Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Consejo de Planeamiento Urbano

En representacion del Departamento Ejecutivo:
PETRINA, Adriana Irupé; PALACIOS, Gabriel; BENAVENTE, Guillermo; BORGNA, Maria Belén

SEVECA, Maximiliano; DIAZ COLODRERO, lgnacio; FELCARO, Jorgelina.

En representacion del Concejo Deliberante:
GODOY, Sabrina; GARCIA, Gabriel; ARGUELLO, Mariano.

USHUAIA, 02 de JULIO de 2021.-
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Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y serdn Argentinas



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Provincia de Ticrra del Fuego

Antértida e Islas del Atlantico Sur

Republica Argentina

DIRECCION DE LEGAL Y TECNICA:

Se remite para continuidad del tramite.




Firmado Electronicamente por
Director/a BORGNA Maria Belen
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

02/07/2021 16:08



	Page 1
	Page 2
	Page 3
	Page 4
	Page 5
	Page 6
	Page 7
	Page 8
	Page 9
	Page 10
	Page 11
	Page 12
	Page 13
	Page 14
	Page 1
	Page 2
	Page 3
	Page 4
	Page 5
	Page 6
	Page 7
	Page 8
	Page 9
	Page 10
	Page 11
	Page 12
	Page 13
	Page 14
	Page 15
	Page 16
	Page 17
	Page 18
	Page 19
	Page 20
	Page 21
	Page 22
	Page 23
	Page 24
	Page 25
	Page 26
	Page 27
	Page 28
	Page 29
	Page 30
	Page 31
	Page 32
	Page 33
	Page 34
	Page 35
	Page 36
	Page 37
	Page 38

