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CONCEJO DELIBARANTE USHUAIA

NOTA N° 171 /12021.-
LETRA: MUN.U.

USHUAIA, 07 JuL 200

SENOR PRESIDENTE:

Me dirijo a Usted, a efectos de elevar lo actuado en el Consejo
de Planeamiento Urbano (Co.P.U.), en sesidon ordinaria de fecha 02 de julio de 2021, en el
marco del Expediente E-6066-2021: “Seccién J - Macizo 104 - Parcela 01”. En tal sentido, para
mayor informacion se adjunta a la presente el Expediente mencionado anteriormente, con Acta
N° 209 del Co.P.U., de fecha 02 de julio de 2021, y Proyecto de Ordenanza, para su
tratamiento en préxima sesién. '

Sin otro particular, saludo a Usted muy atentamente.

=~
&

SENOR PRESIDENTE

DEL CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE USHUAIA

Dn. Juan Carlos PINO

S / D

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y seran Argentinas.



PROYECTO DE ORDENANZA

EL CONCEJO DELIBERANTE

DE LA CIUDAD DE USHUAIA

SANCIONA CON FUERZA DE
ORDENANZA

ARTICULO 1°.- DESAFECTACION. Desafectardel uso y dominio publico una
fraccion de CIENTO VEINTIOCHOMETROS CUADRADOS (128 m? -
superficie aproximada— del Espacio Verde identificado en el Catastro como
Parcela 3 del Macizo 110 de la Secciéon J del ejido urbano de la ciudad de
Ushuaia, segun el croquis que —como Anexo |- corre agregado a la presente
Ordenanza.

ARTICULO 2°.- ANEXION. La fraccion identificada en el articulo precedente se
crea a solo efecto de su anexion a la Parcela 1 del Macizo 104 de la Seccion J.
ARTICULO 3°.- MENSURA. La operacién de mensura y unificacién parcelaria
que surja de la aplicacion del presente instrumento correra por cuenta y cargo
del titular de la parcela indicada en el articulo precedente.

ARTICULO 4°.- ZONIFICACION. Asignar a la parcela que surja de la
unificaciéon parcelaria indicada en el Articulo 2° de la presente ordenanza, los
indicadores urbanisticos correspondientes a R2: RESIDENCIAL DENSIDAD
MEDIA/BAJA segun el articulo VI11.1.2.1.2 del Cédigo de Planeamiento Urbano
de la Ciudad de Ushuaia, a excepcion del FOT que se establece en 2.20; no
seran de aplicacion los Articulos IV.6.; V.1.3.1,; V.14, V.32. y V.3.6 del
Cadigo de Planeamiento Urbano de la Ciudad de Ushuaia.

ARTICULO 5°.- CONVENIO. La presente ordenanza queda sujeta a la firma
previa de un convenio entre la Municipalidad de Ushuaia y el titular de la
parcela indicada en el articulo 2° de la presente, en el que se estableceran las
obras a ejecutar sobre los espacios verdes circundantes.

ARTICULO 6°.- REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo Municipal para
su promulgacion. Dar al Boletin Oficial Municipal para su publicacion.
Cumplido, archivar.

RDENANZA MUNICIPAL N°
AD'ADA EN SESION DE FECHA / /




FRACCION A - SUP. APROX.: 128.00m?
PARTE DE ESPACIO VERDE 0 E
A DESAFECTAR A ANEXAR

A LA PARC. 1-MZO. 104-SECCION J

SECRETARIA DE HABITAT Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO AMBIENTAL Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL

departamento direccion:

PROYECTO DE DESAFECTACION ESPACIO VERDE Agrimensura D.A.eLT.

PARCELA 3 DEL MACIZO 110 DE LA SECCION J N— .
visado: fecha:
plano de: JULIO/2021

Fabian Nacuchif s/esc.

ANEXO | - ORDENANZA MUNICIPAL Ne° dibujo: escala:

o NGO,
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Provincia de Tierra del Fuego g i
Antartida, e Islas del Atlantico Sur 7 ~
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Consejo de Planeamiento Urbano

,' ¢. Habitat y Jrdenamiento Temtorial
Municipslidad de Ushuata

Reunién Ordinaria del Consejo de Planeamiento Urbano (Co.P.U)
Acta N°209

Fecha de sesion: 02 de Julio de 2021, Lugar: REALIZADA MEDIANTE LA APLICACION ZOOM.
ID: 828 1201 9904 - CODIGO DE ACCESO: 396211.

Orden del dia:

1. Expediente E-4207-2021: “U-01-07 Ampliacion Hall Frio Hotel Las Hayas - Art. VIl 1.2.7 RT -
Distrito Reserva Turistica (CPU)".

Consideraciones previas:

Se solicita la evaluacion del proyecto “Ampliacion hall frio Hotel Las Hayas”.

El profesional, Arg. Martin Ordofiez, es el responsable de la obra ubicada en la calle Luis Fernando
Martial N° 1650, en la parcela identificada en el catastro municipal de la ciudad de Ushuaia como
Seccién U, Macizo 01, Parcela 07. Dicha parcela esta zonificada como RT - DISTRITO RESERVA
TURISTICA — SECCION U. EI Articulo Vi1.1.2.7. RT - DISTRITO RESERVA TURISTICA del Codigo
de Planeamiento Urbano, establece lo siguiente: "Areas que por su uso o caracteristicas naturales se
consideran de interés turistico, debiéndose reglamentar su ocupacion e infraestructura de servicio
basica de acuerdo a cada proyecto especifico Ad-Referéndum del Concejo Deliberante”. ~ De
acuerdo a la documentacion presentada, se ejecutara un hall frio, de una superficie cubierta de 29.41
m2, contemplandose también una superficie semi-cubierta de 47.09 m2, sumando una superficie total
de 76.50 m2. Segun lo indicado por el profesional, la ampliacion se materializara reemplazando el
acceso actual, demoliéndose para la ejecucion un pequefio sector.

Se autoriza la ampliacion solicitada, ya que de acuerdo a lo observado no impacta en relacion a lo
previamente construido. Se eleva proyecto de ordenanza.

puesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza.

Convalidan: Los presentes.

2. Expediente E-4878-2021: “C-39-2a UF.24 ORLANDI, Algjandro s/Etacionamiento - Rep. Téc.
MMO ALMONACID, Antonio”™.
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Provincia de Tierra del Fuego
Antdrtida, e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA Sec. HaMtat y Ordenamiento Teritoriaf

Conscjo de Planeamiento Urbano Municipalidad de Ushudia

Consideraciones previas:

EI' M.M.O. Antonio Aimonacid, en su caracter de Informante Técnico / Profesional actuante, solicita la
excepcion al requerimiento de un médulo de estacionamiento normado por el Articulo VII. Sanidad,
inciso 7.1. Consultorio médico, del Capifulo VIl “TABLA DE USOS’", del Cédigo de Planeamiento
Urbano, para la Unidad Funcional N°24 del edificio “Marinas Tower Ushuaia”, ubicado en la parcela
denominada en el catastro municipal de la ciudad de Ushuaia como Seccion C, Macizo 39, Parcela
2a, propiedad del Sr. Alejandro Orlandi.

Considerando que en las inmediaciones del edificio, hay superficie a nivel de acera para el libre
estacionamiento, asi como una playa de estacionamiento medido a menos de 200m (Carrefour),
distancia mas que éptima para que los futurcs pacientes y los profesionales de la salud que utilicen
los consultorios estacionen ahi, se decide otorgar la excepcion solicitada.

Se remite proyecto de ordenanza.

Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza.

Convalidan: Los presentes.

3. Expediente E-4936-2021: “Q-3A-17 MAJO, Santiago s/Retiros y Sup. Max. - Rep. Téc. MMO.
TABACHI, Sebastian (tramite migrado de Nota Papel N°928/2020)".

Consideraciones previas:

El profesional M.M.O. Sebastién Tabacchi solicita excepcion a la Ordenanza Municipal N° 3967,
Retiro Lateral y FOT, para la regularizacion de la vivienda ubicada en la Parcela 17, del Macizo 33,
de la Seccion Q, del registro del catastro municipal de la ciudad de Ushuaia. La fitular de dicha
parcela es la Municipalidad de Ushuaia, mientras que su contribuyente es el Sr. Santiago Majo. Se
otorga la excepcion, condicionéndose las futuras construcciones a mantener el Retiro Lateral de 5m,
establecido por la construccidn implantada originalmente, para toda la propiedad, con el objetivo de
compensar la superficie otorgada mediante la excepcion, autorizandose ademas la ampliacion del

- f FOT a 0.67.

Wremite proyecto de ordenanza.

1.:'Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza.

~ Convalidan: Los presentes.

Las' Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y serdn Argentinas.



Provincia de Tierra del Fuego /t &~
Antértida, e Islas del Atlantico Sur Leoparfio k. JERG
Reptublica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Consejo de Planeamiento Urbane

ZYeg. N° 3618

Jeo/ Habitat y Ordenamiento Territorial
Municipaiidad de Ushuaia

4. Expediente E-5071-2021: “B-70-7 ROBLEDO, Marta s/CPU - Uso: "Planta de filtrado y
embotellado de agua a escala artesanal”. - Rep. Técnico MMO ALMONACID, Antonio”.
Consideraciones previas:

El M.M.O. Antonio Almonacid, en su caracter de Informante Técnico / Profesional actuante, solicita
que se le autorice el uso no permitido “Bebidas sin alcohol y refrescos (gasif. o no gasif.) . Beb. sin
alcohol (gasif. 0 no ) planta embotelladora® normado por el Capitulo Vill = 1 - 10 - 3 "Industria de
bebidas no alcohdlicas y aguas gaseosas” - Tabla de Usos, del Cadigo de Planeamiento Urbano,
para la zonificacion R2: Residencial Densidad Media/Baja, para la parcela denominada en el catastro
municipal de la ciudad de Ushuaia, como Seccion B, Macizo 70, Parcela 07, propiedad de la Sra.
Marta Robledo.

Dado que la produccion no produce ruidds molestos para terceros, y que al ser de escala domestica
0 artesanal Ios voltmenes de produccidn, no incidirian en el normal funcionamiento de la zona donde
se encuentra implantada la vivienda (embotelladora), habida cuente ademas que dentro del predio se
contara con los modulos de estacionamiento y carga y descarga necesarios para su funcionamiento,
se decide acompanar el pedido de excepcion limitandolo a un plazo de 5 afios, de renovacion
automatica, si las condiciones formales y funcionales siguen vigentes, o hasta que la autoridad de
aplicacion (Direccion de Urbanismo o la que pueda reemplazarla en el futuro) determine lo contrario,
asi mismo se revocara dicha excepcion si el lote cambia de propietario. Se eleva proyecto de
ordenanza.

Propuesta: Dar curso al Proyecto de Qrdenanza.
Convalidan: Los presentes.

5. Expediente E-6874-2021: “Modificacion Cap. VIIl. Normas Grales. s/ Uso del Suelo; Art. Vil
Sanidad, Inciso 7.2 del CPU”

Consideraciones previas:

Se propone la modificacion del Articulo VIl — Sanidad - Inciso 7.2 “Clinicas, sanatorios, institutos

privados. Clinicas veterinarias con internacion”, del Capitulo VIl “Normas generales sobre el uso
de suelo”, del Cadigo de Planeamiento Urbano.

as Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y seran Argentinas.



Provincia de Tierra del Fuego

bl 0
Antédrtida, e Islas del Atiantico Sur Leg ’ eg. N 3618
Republica Argentina

) g/ Habitat y Ordenamiento Teritorial
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA Municipéhdad de 'u'ahlud!a
Consejo de Planeamiento Urbano

Al observar la proliferacion de nuevos centros medicos privados, se detectd que en el Codigo de
Planeamiento Urbano, no hay requerimientos especiales para la solicitud de modulos de
estacionamiento para el Inciso 7.2, tal como se encuentran normados en el inc. 7.1.

Se remite proyecto de ordenanza.

Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza.
Convalidan: Los presentes.

6. Expediente E-1286-2021: “Proyecto previsto para Barba de Viejo”.

Consideraciones previas:

Se elabora un proyecto de ordenanza que contempla las modificaciones realizadas en la traza,
macizos y parcelas del anteproyecto denominado "Regularizacion del Sector Barba de Viejo y
Relocalizacion del asentamiento El Cafiadon”.

Dichas modificaciones surgen como consecuencia de la necesidad de un ajuste permanente en la
etapa de proyecto, y también, luego de haber realizado un relevamiento georreferenciado de las
construcciones existentes, y habiéndose mantenido reuniones de consenso con los vecinos del
sector.

Se remite proyecto de ordenanza.

Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza.

Convalidan: Los presentes.

7. Expediente E-6688-2021: “Seccion O - Sector La Pradera’.

Consideraciones previas: _

Sobre la base del Plan Integral de Desarrollo Urbano Ambiental de la ciudad de Ushuaia, y en el
marco de la linea de accion de Saneamiénto y Regularizacion, se llevard adelante la propuesta de
ordenamiento urbano de una fraccion del denominado Sector II- Faldeo de Andorra, “Barrio La
Pradera”. El sector de referencia se encuentra actualmente impactado asentandose alli més de 35
familias.

Se elabora el proyecto de ordenanza para la propuesta urbana e indicadores urbanisticos.

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y serdn Argentinas.



Provincia de Tierra del Fuego Leonardo#/
Antartida, e Islas del Atlantico Sur - .

Republica Argentina Sec. Hgthat y Orgendmiento Temtorie!
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA ynicipalidad de Ushuaia
Consejo de Planeamiento Urbano

Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza.

Convalidan: Los presentes.

8. Expediente E-6658-2021: “Seccion O - Sector Andorra la Bella”,

Consideracioqes previas:

Sobre la base del Plan Integral de desarrollo urbano ambiental de la ciudad de Ushuaia, y de acuerdo
con la linea de accion de Saneamiento y Regularizacion, se llevara adelante la propuesta de
ordenamiento urbano del sector este del Barrio Andorra la Bella, vertiente Sudoccidental del Valle de
Andorra. ‘

El sector de referencia, actualmente impactado y consolidado, se desarrolla entre el camino principal
del valle (calle Esteban Nicolas Loncharich) y la margen occidental del Arroyo Grande.

Se eleva proyecto de ordenanza.

Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza.
Convalidan: Los presentes.

9. Expediente E-6540-2020: ‘Ref/Convenio marco de colaboracion Fondo Fiduciario (PROCREAR)
y Municipalidad de Ushuaia.” '

Consideraciones previas: ,

En el marco del CONVENIO MARCO DE COLABORACION celebrado entre el Comité Ejecutivo del
Fondo Fiduciario ProCreAr y la Municipalidad de Ushuaia, donde los mismos acordaron realizar sus
mayores esfuerzos a los efectos de colaborar en todo cuanto resulte necesario, para facilitar la
construccion de viviendas bajo el Programa Procrear, se proponen los indicadores urbanisticos que
permiten la ejecucion de 62 yiviep\das en duplex y para la parcela Q - 01 - 11C, Ia ejecucion de 120
unidades de vivienda. La cantidad total seria de 182 viviendas.

Se eleva Proyecto de Decreto.

—
__Propuesta: Dar curso al Proyecto de Decreto.

Convalidan: Los presentes.

§ k Las Islgs Malvinas, Gcofgias y Sandwich dcl Sur son y serdn Argentinas.



Provincia de Tierra del Fuego
Antartida, e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Consejo de Pla iento Urbano

Sec MAabitat v Ordeamiento Ten!ioria'
Junicipaiidad de Ushiiaia

10. Expediente E-6962-2021: “Seccién E - Macizo 31 - Parcela 01",
Consideraciones previas:

En el marco de la solicitud de evaluacion de predios preexistentes para instalacion de un punto de
venta de combustible y lubricantes, y dada la escasez de predios disponibles dentro del gjido para la
incorporacion de nuevos equipamientos y servicios, tanto publicos como privados, que respondan
ademéas a las condiciones adecuadas de localizacion, se evaluaron dos altemativas posibles
ubicadas en distintas &reas del la ciudad. Sobre los predios analizados, se evaluaron las
caracteristicas del entorno urbano, niveles de accesibilided y conectividad, disponibilidad de
servicios, y dindmica urbana de potencial demanda, definiéndose como alternativa mas viable la
parcela ubicada dentro del area consolidada requiriendo par la utilizacion de la misma la modificacion
de la ordenanza de origen, a fin de establecer el uso e indicadores correspondientes.

Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza.

Convalidan: PETRINA, Adriana lrupé; PALACIOS, Gabriel; BENAVENTE, Guillermo: BORGNA,
Maria Belén; SEVECA, Maximiliano; GODOY, Sabrina; GARCIA, Gabriel; ARGUELLO, Mariano.

Se abstienen de votar DIAZ COLODRERO, Ignacio y FELCARO, Jorgelina.

11. Expediente E-6066-2021: “J-104-1 SORIA, Oscar sisolicitud de desafectacion de espacio
publico”.

Consideraciones previas: .

EI M.M.O. Diaz Marcos Leonardo, en su caracter de Profesional actuante, solicita la desafectacion de
una superficie aproximada de 115.18 m2 de la parcela 3 macizo 110 seccion J, hoy afectada a
espacio verde, para ser incorporada a la parcela 1 macizo 104 seccion J a los fin des de poder llevar
adelante el desarrollo de un proyecto de vivienda colectiva y locales comerciales. Ademas solicita el
cambio de zonificacion a R1y Corredor comercial, entendiendo que “el sector donde se emplaza el
mencionado se encuentra en proceso de desarrollo”. |

Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza que establece la desafectacion de una fraccion de

128m2 de la parcela 3 macizo 110 seccion J para su anexion a la parcela 1 macizo 104 seccion J; la

6
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Provincia de Tierra del Fuego
Antdrtida, e Islas del Atlantico Sur LeonardoA/JER eg. N° 3618
Replublica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA Sec. Hgftat y Ordenamiento Temttorial
Consejo de Planeamiento Urbano Mdnicipaidad de Ushudia

especifico y restringiendo indicadores referidos a ocupacion de retiros. La ordenanza propuesta
estara sujeta a la firma previa de un convenio entre las partes involucradas.

Se remite proyecto de ordenanza.

Convalidan: PETRINA, Adriana Irupé; PALACIOS, Gabriel; BENAVENTE, Guillermo; BORGNA,
Maria Belén; SEVECA, Maximiliano; GODOY, Sabrina; GARCIA, Gabriel; ARGUELLO, Mariano.
Se abstienen de votar DIAZ COLODRERO, Ignacio y FELCARO, Jorgelina.

12. Expediente E-6875-2021: “Seccion O — Sector La Turbera”

Consideraciones previas:

Sobre la base del Plan Integral de Desarrolio Urbano Ambiental de la ciudad de Ushuaia, y de
acuerdo con la linea de accion de Saneamiento y Regularizacion, se llevara adelante la propuesta de
ordenamiento urbano del Barrio La Turbera, vertiente sudoccidental del Valle de Andorra.

La propuesta de ordehamiento se basa en los criterios de mejoramiento de la trama y generacion de
suelo urbano, a partir de la consolidacion, ensanche y apertura de calles, y la conformacion de
macizos para la futura subdivisién parcelaria.

Al respecto el proyecto define la generacion de macizos para el desarrollo del parcelario de uso
residencial, espacios verdes, reservas y accesos al sector costero del Arroyo Grande. La trama
circulatoria se establecera a partir de la consolidacion del camino principal, como eje estructurante de
la trama, y vias secundarias anexas para la conformacion de parcelas internas.

Se eleva proyecto de ordenanza.

Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza.

Convalidan: Los presentes.

Se incorpora sobre tablas el siguiente tema:

(:;_g\ordinacién: Arg. Irupé PETRINA.
Asistencia: Arq. Jorgelina FELCARO.

7
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Provincia de Tierra del F . -
rovincia de Ticrra det Fuego ' reonardo F. JEREZ Leg. N° 367

Antartida, e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina ‘
5 Sec. Habitat y Ordenamiento Territorial
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA Municipalidad de Jstiaia

Consejo de Planeamiento Urbano

En representacion del Departamento Ejecutivo:
PETRINA, Adriana Irupé; PALACIOS, Gabriel; BENAVENTE, Guillermo; BORGNA, Maria Belén:
SEVECA, Maximiliano; DIAZ COLODRERO, Ignacio; FELCARO, Jorgelina.

En representacion dél Concejo Deliberante:
GODOY, Sabrina; GARCIA, Gabriel; ARGUELLO, Mariano.

USHUAIA, 02 de JULIO de 2021.-
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(310) MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

NRO ANO
MUS-E-6066-2021 2021
FECHA 08/06/2021

INICIADOR

DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANO AMBIENTAL Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL

EXTRACTO
Tema: Desafectacion
Detalle: J-104-1 SORIA, Oscar s/solicitud de desafectaciénn de espacio pablico

interesado:
DNI/CUIL/CUIT:
Telefono:

"Ges Sottns @ Halbvinas, Lo 14 y’g’y durich dod v son 3 soxdia f)c/;y:m/lm”



19/5/2021 WebMail - Municipalidad de Ushuaia :: Modificacién

Asunto Modificacidn

Remitente Quique Rossy <quiquerossy@gmail.com>
Destinatario  <dir.desarrollourbano@ushuaia.gob.ar>
Fecha 2021-05-18 12:51

» IMG-20210507-WA0260.jpeg (~1,2 MB)

Buen dia, envio la nota para la modificacion.

IMG-20210507-WAQ260.jpeg
~1,2MB

https://correo.ushuaia.gob.ar/?_task=mail&_action=print&_uid=197&_mbox=IN BOX&_extwin=1
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USHUAIA 07/05/2021

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
DIRECCION DE URBANISMO
\) / D

REF: TEMA CAMBIO DE INDICADORES URBANISTICOS

EL QUE SUSCRIBE OSCAR HUMBERTO SORIA DNI
25380593 DOMICILIADO EN LA CALLE ALEM 2118
CELULAR 2901489279 EN CARACTER DE TITULAR DE LA
PARCELA 01 DEL MACIZO 104 SECCION J DESIGNO AL
PROFESIONAL DIAZ MARCOS LEONARDO R.P.C. N9355 -
MATR. N2142 COMO MI REPRESENTANTE TECNICO PARA
EL TRAMITE DE SOLICITUD DE EXCEPCION A LAS NORMAS
DE PLANEAMIENTO URBANO Y/0 EDIFICACION.

Escaneado con CamScanner



19/5/2021 WebMail - Municipalidad de Ushuaia :: Re: Modificacién

Asunto Re: Modificacion

dir.desarrollourbano
<dir.desarrollourbano@ushuaia.gob.ar>

Destinataric  Quique Rossy <quiquerossy@gmail.com>
Fecha 2021-05-19 10:54

Remitente

e IMG-20210507-WA0260.jpeg (1,1 MB)

Sr./Sra. titular de esta direccion de correo:

Con relacion al tramite solicitado, nos comunicamos telefénicamente el dia de hoy con el Sr. Oscar SORIA, quien
indico que declaraba esta direcciéon de correo (quiquerossy@gmail.com) como su Domicilio Especial Electrénico.

Eso significa que nos vamos a comunicar por aqui para tramitar el pago de la tasa administrativa y cualquier otra
novedad que hubiera que notificarle al Sr. SORIA.

A tal fin, necesito por favor nos confirme si estd de acuerdo y en tal caso nos indique su Nombre y Apellido, DNI, y
un teléfono de contacto. Gracias.

\tte.
Javier Benavente
Dpto. Asistencia Téc-Adm

Dir. G. Desarrollo Urbano

El 2021-05-18 12:51, Quique Rossy escribio:

| Buen dia, envio la nota para la modificacién.

IMG-20210507-WA0260.jpeg
1,1 MB

https://correo.ushuaia.gob.ar/?_task=mail&_action=print&_uid=1268_mbox=Sent&_extwin=1
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19/5/2021 WebMail - Municipalidad de Ushuaia :: Re: Modificacién

Asunto Re: Modificacion
Remitente Quique Rossy <quiquerossy@gmail.com>

dir.desarrollourbano
<dir.desarrollourbano@ushuaia.gob.ar>

Fecha 2021-05-19 10:58

Destinatario

Buen dia, mi nombre es:
Rossi Alberto Enrique
DNI: 25213269
Contacto: 2901537655.

El mié., 19 de mayo de 2021 10:54 a. m., dir.desarrollourbano <dir.desarrollourbano@ushuaia.gob.ar> escribio:

Sr./Sra. titular de esta direccion de correo:

Con relacion al tramite solicitado, nos comunicamos telefénicamente el dia de hoy con el Sr. Oscar SORIA, quien
indicé que declaraba esta direccion de correo (quiquerossy@gmail.com) como su Domicilio Especial Electrénico.

Eso significa que nos vamos a comunicar por aqui para tramitar el pago de la tasa administrativa y cualquier otra
novedad que hubiera que notificarle al Sr. SORIA.

A tal fin, necesito por favor nos confirme si esta de acuerdo y en tal caso nos indique su Nombre y Apellido, DNI,
y un teléfono de contacto. Gracias.

Atte.
Javier Benavente

Dpto. Asistencia Téc-Adm

Dir. G. Desarrollo Urbano

H

El 2021-05-18 12:51, Quique Rossy escribio:

| Buen dia, envio la nota para la modificacion.

hitps:/icorreo.ushuaia.gob.ar/?_task=mail&_action=print&_uid=1988&_mbox=INBOX&_extwin=1

7



71612021 WebMail - Municipalidad de Ushuaia :: Proyecto para Solicitud de Excepcion J-104-01

Proyecto para Solicitud de Excepcion J-
104-01

Marcos Leonardo Diaz
<mmodiazmarcos@gmail.com>

Destinatario  <dir.desarrollourbano@ushuaia.gob.ar>
Fecha 2021-06-04 13:35

Asunto

Remitente

Informe CoPU - Edificio De la Estancia 2350.pdf (~483 KB)
Nota de Encomienda.pdf (~370 KB)

Deslinde y Amojonamiento.pdf (~412 KB)

Plancheta Catastral.pdf (~687 KB)

Adjunto documentacién solicitada en varios e-mail dado que no soporta tanta cantidad de archivos para dar
continuidad al tramite.

saludos cordiales.

MMO. DIAZ MARCOS LEONARDO

https:l/correo,ushuaia.gob.arI?_task=mail&_action=print&_uid=205&_mbox=!NBOX&_extwin=1

7n



COLEGIO do PROFESIONALES TECHNICOS
el TICFERN CHL FOUP )

o N0 030 © .
RETPNe U/ 000307
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REGISTRO DE ENCOMIENDA DE TAREAS PROFESIONALES 2 ’2 &3
So3g
TIPO DE RETP: 55. < g‘ 5
[ Y BN
ko I o
Profesional @ =3
=8
5

Apellidos y Nombres: DIAZ MARCOS LEONARDO
Matricula Municipal N°: 355

Matricula Profesional N°: 142

Naturaleza Técnica del Contrato (De acuerdo a la Ley 595)

Se centifica que el profesicnal se encuentra atnculade

en este Colegio Profesionat

la/s firmals adjunta/s se ¢
cer la profesion en !a Provincia de T

en su matricula encontrandose en

Profesion (M.M.O / Técnico Constructor / efc.). MAESTRO MAYOR DE OBRAS
Tareas Profesionales (direccion de obra / Proyecto / responsable relevamiento /
etc.): DIRECCION DE PROYECTO, DIRECCION DE OBRAS,

CONSTRUCTOR
Datos de la Obra/Local
(73
Propietario: SORIA, OSCAR HUMBERTO % o
D.N.I.: 25.380.593 §§ g 0
Datos Catastrales: J - 104 - 01 .&9 g % u;
idad: i et <
Localidad: Ushuaia SE’ - 3
Destino de la Obra: LOCALES Y VIVIENDA FAMILIAR %’ 1~
S

Area o Superficie: 450 m?
Magnitud y valor de la obra: $ 15.750.000,00

Declaracién
-Los datos declarados en la presente por parte del profesional y comitente son correctos, y se ajustan a la

realidad, los mismos tienen caracter de declaracion jurada.-
e la firma y personerla del comitente.

-El profesi?'7l e responsabiliza de la autenticida

..........................................

Firma y Aclaracion del Comitente Firma y $ello del Profesional Firmd y Sello del CPTTOF
MM  |Draz. Mazcos
MaT. hoF. 42




CERTIFICADO DE DESLINDE Y AMOJONAMIENTO

El Agrimensor que suscribe, Raul A. Herrera, Matricula Provincial N°6 (CPATDF) con do-—
micilio en Haruwen N'2418 -—Barric Andorra— Ushuaia. CERTIFICA
Que sl dia ..13./.01../2019 procedio a replantear, mediante las operaciones que
son de practica en la Agrimensura, el terreno ubicado en:

CALLE DE. LA, ESTANCIA N30, ... S— 84 H R 8AEPREE 1A 50000
DEPARTAMENTO:  USHUAIA SECCioN: o MaCizo: 104 pARCELA: 1

Las referencias utilizadgs, las senales colocadas y las dimensiones verificodas,
se indican en lo descripcion grafica que sigue:

El presente Certificado se realiza a pedido de: ........... MARCOS. DIAZ-DNIL29.298.797 ~......

s

COORDENADAS
X Y
3923470.85 | 2541591.00

3923467.87 | 2541608.61

3923462.63 | 2541611.55
3923447.30 | 2541605.42

3923448.31 | 2541590.18
IRED CATASTRAL USHUAIA TDF5

ESCALA: 1:200
ANTECEDENTES CONSULTADOS: T.F.1-05-04 Y PLANCHETA CATASTRAL

Lonsejo Profesinne’ de apriamensura de Tierra del Fuego,
AntErtida e Islas del 4 A tico Sur
Ley Provincia! 72 861 y o catoria n? 378,

REG. 11° 4- 3377
18 rur ,-;/ U~ |img Agrim RAVL A HERRERA (CPATDF N'6)
FECHZ D Fﬂrﬁgmg f«.r}:w,a,;,,/;% Haruwen N'2418 -Andorra- Ushuaia

ofhando David Vifias | Telefono: 0280115512578 - raulahl@gmail. com

S —— o5

Mat. C.PA T.D.F, N°1g



arquitectura
disefio
construcciones

Ushuaia, 20 de Abril de 2021

Municipalidad de Ushuaia

Co.P.U

Me dirijo a usted a fin de solicitar, tenga a bien analizar la situacién
particular del predio sito en la calle De la Estancia N° 2350, Nomenclatura Catastral Seccién: J,
Macizo: 104, Parcela: 01, Zonificacién: R3, la misma cuenta con planos aprobados ante la Direccion

de Obras Privadas, Inicio de Obra y Protocolo Aprobado por el COE.

Con el fin de expandir el rubro comercial e inmobiliario, dado que
en el sector donde se emplaza el mencionado se encuentra en proceso de desarrollo, contando con
todos los servicios (luz, gas, agua, calle pavimentada y asfaltada, alumbrado y limpieza). El entorno
esta compuesto por un Supermercado, Estacién de Servicio con salén de ventas y cafeteria, Torres
Rivera del Pipo (departamentos), Consultorio Médicos Ushuaia, Local de Farmacia pronta habilitar,
Centro comercial en construccién, Carniceria, Despensa, Venta de Pan y Fiambreria, esta ultima
perteneciente a la cadena Trelew. Es imprescindible destacar la necesidad de brindar a los vecinos
de los barrios aledafios la cercania de un corredor comercial, para una futura descentralizacion,
generando la posibilidad de fomentar la apertura de nuevos comercios, nuevos puestos de trabajos
y a su vez incrementar las construcciones de departamentos en altura, debido a la gran demanda

habitacional.

El espacio verde lindante de la parcela arriba indicada, cuenta con
un entorno privilegiado junto al Rio Pipo (AJEJ), el cual la comunidad hace uso del mismo, como un
sendero de paseo y recreacién. La construccién de un sendero manteniendo el entorno verde, sin
afectar el campo visual del mismo y destacando el recurso natural caracteristico de la zona,
colocando iluminarias y bancos, a fin de otorgarle a la comunidad un espacio util, agradable para el

uso diurno y vespertino.



_ arquitectura
¢ disefio
construcciones

Por lo expuesto se presenta proyecto a fin de consolidar la apropiacién del sector de esparcimiento.

La construccién del sendero se hard a costas del propietario,

logrando un nodo en el imaginario urbano, permitiendo el uso y goce de toda la comunidad.

Para tal fin se solicita, se ceda parte de la parcela 3 {espacio verde)
una superficie aproximada de 115.18m?2, como lo indica en el anexo adjunto y el cambio de los
indicadores urbanisticos para dicha zona a CORREDOR COMERCIAL (CO) y Residencia Densidad

Media (R1), dado que el crecimiento de la ciudad avanza a pasos agigantados.

Sin mas que agregar y a la espera de una respuesta favorable,
adjunto la do;umentacién presentada ante la direccion de obras privadas y proyecto de propuesta

a realizar (laminas). Saludo a usted muy atte.

M.M.O. DIAZ MARCOS LEONARDO

Mat. Prof. 142 -R.P.C N2 355



— \ PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO Nomenclatura Catastral
YER DETALLE ~ \ o ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR Depanamento USHUAIA
A s \ \ \\ m DIRECCION GENERAL DE CATASTRO Seccion ] [Macizo: | 104
s . f@f \ \ > HOJA 1 | Origen: |
g \ N Parcela L'ote % Superficie Padran
{ w Origen i
(9] 7,
b= O 1 i 38936m? | 014446
z 4 K 2 | 228,55 m® | 014447
0 ¥ - 3 RESERVAFISCAL 438,75 m? | 014448
A ] '/;4\ R } L8235 % \ 4 | 450.00-m2 014440
tzie NS {E . z =77
TELES CE G 2 , 5 | 472,57 | 014450
~ <] N B 2 — 3
251 :15/‘ bt = \U 3/ espven 6 | 451,52 m? | 014451
| T E R T sy | 7 — 46347l | o14452
'E.‘E Mo |Z qga B8 }?\“5 — /—\\ Q . 450.06-m2 014453
a2 IR s G O / Sf. T 12 -~ L
b@ s g =2 (18) N 5 450,06-mi-1_ 014454
N <4, 83 : 1 - 2
= O TR L ST 11 430,06 m* | 014456
X Wl @) ff@:‘ k., 12 43037 m? | 014457
§\\105 /n’ } :‘1 2258 |= i :""” :- _:.‘éo Gj;””’-}//’ 13 4’65,06“&2 014458
= S we |3 3B, 3 { 10a 225,03m’ | 015744
z B R e e — 10b | 22503m? | 015745
i yed® (gay 3 0T e 8a 225,03 m® | 15398
i TV i TR Q0 Sl e e MR 3 8b 225,03 m? | 15899
trsdF @ AT o2 M‘g\ -0 G-te,‘o % i 225,03m? | 015934
; 2280 = PN ) (@"}Q ;22’_,-” (233 % 9b 225,03 e® 015935
! wols TR B T 57 4a 150,07 m® | 015844
20,00 joesl s » =1216.68.730.00 N/ /S - ——3
£/m = 1850 T oo ( iz 4b i 14985 m 015845
ZCoE Gy A8 | 4 150,08 m? | 015846
(ER () 78 o = c "
= 4(;/; f= 8) 3 7a 231,66 m> | 017539
S e~ 3 b L4l m? | 017540
yo e 1% 22503 =% | 017628
S I 15 225,03 m? | 017629
Sl 16 306,45 m? | 100580
/ \\/ég / T 17 261,47 m> | 100581
el S/ SN ; 8 233,91 m? | 100582
/ { / = L/ 19 21430m® | 100583
y Z. £350n pranc T.E. 1-1€-12 | Nt \\ ~/ 20 263,68 m® | 100584
~ . 260,22 m® | 100585
52.98 (PAR. 2TR), 1-5-04 (PAR. 1 a” 13), 1-9-08 (PAR. 10a, 10b), 1-10-08 (PAR. 8a y 8b), 1-41.08 (PAR. 4a, 4b y 4c), 2; 222'4; T
- i ", . y m
.21.08 (PAR. 7ay 7b), 1-26-11 (PAR. 14, 15), 1-16-12 (PAR. 16 "a* 30) 2
CONTINUA EN HOJA 2

130508
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Municipalidad de Ushuaia

Direccitn de AnGlisls e informacion Teritonol

RESUMEN DE SITUACION PARCELARIA A LA FECHA 07/06/2021 15:14:19

POSEE DEUDA EN RENTAS
Seccion N° Macizo Letra Macizo iN° Parcela Letra Parcela IU.F.JU.C.
J 0104 10001 |
Personas relacionadas a la Parcela - Dlrecclone§
Tipo ;Personas Documento m%m %ML—" Puerta
Titular ""SORIA, OSCAR HUMBERTO |OTRO 25380593 | OE LA ESTANCIA 2350 |Principal
Contribuyents | SORIA, OSCAR HUMBERTO |OTRO 25360593 DE LA ESTANCIA 2350 Local Comercial
Parcela

Metros Frente 17.86
Superficie Terreno 389.36
Valor Tierra 1257.29
Valor de Mejora 0.00
Porcentaje 0.00
Terreno Esquina S :
Doble Frente NO
Exp. Obra
Exp. Comercio
Exp. Suelo Urbano
Plano Mensura T.F.1-005-04
Partida i

Observaciones

||ESC-29-06-18~ SINDICATO DE CHOFERE,sf
{| DE CAMIONES, OBREROS Y EMPLEADOS

DEL TRANSPORTE- VENDE A TIT. CONT.

SORIA, OSCAR- CARGADO 04-04-19

: 8 13 26 39 52 n @ Q "\"_?

* El Titular de dominio actualizado se debera consultar al Registro de la Propied

Inmueble de la Provincia (Art.21-Ley Nac.N° 17801- Art. 56 Ley Prov. N° 5632)

‘El presente instrumento no tiene validez sin la firma y sello de

FIRMA ACLARACION

Generated with CodeCharge Studio.

4« 1. 91 O/0LINOD2T D214 -



8/6/2021 WebMail - Municipalidad de Ushuaia :: solicito liquidacion - SORIA- expte. E-6066-2021

P solicito liquidacién - SORIA- expte. E-
6066-2021 | -

dir.desarrollourbano
<dir.desarrollourbano@ushuaia.gob.ar>

Gestion Tributaria de Rentas
<gestiontributaria@ushuaia.gob.ar>

Fecha 2021-06-08 12:44

Remitente

Destinatario

Solicito tengan a bien gestionar la liquidacion de la tasa administrativa para el tramite de una (1)
SOLICITUD DE DESAFECTACION de Espacio Publico - Cédigo 1646, por la suma de $ 4.061,98,

segun los siguientes datos:
Titular: SORIA, Oscar Humberto, DNI:25.380.593

Nomenclatura Catastral: J - 104 - 01

Contacto: ROSSI, Alberto

Teléfono: 2901-537655 correo electrénico: quiquerossy@gmail.com

Gracias!
Javier Benavente
Dpto. Asistencia Téc.-Adm.

Dir. G. Desarrollo Urbano

https://correo.ushuaia.gob.ar/?_task=mail&_action=print&_uid=1 28&_mbox=Sent&_extwin=1

7n



8/6/2021 WebMail - Municipalidad de Ushuaia :: Solicitud de desafectacion

Asunto Solicitud de desafectacion 5

dir.desarrollourbano ﬁ@i@gg@m &?@@Qﬁ@ig ;

<dir.desarrollourbano@ushuaia.gob.ar>

Quique Rossy <quiquerossy@gmail.com>,
<mmodiazmarcos@gmail.com>

Fecha 2021-06-08 13:03

Remitente

Destinatario

Sres. SORIA, ROSSI y Representante Técnico:

Informo a Uds. que se dio inicio al Expte. E-6066-2021 "J-104-1 SORIA, Oscar s/solicitud de desafectaciénn de
espacio publico". Se remite el mismo A la Dir. de Analisis e Inf. Territorial para su evaluacion.

Desde la Direccién de rentas se van a comunicar con el Sr. Rossi a fin de abonar la tasa administrativa. Una vez
abonada, por favor enviar copia del comprobante a este correo.

Asimismo, se observa que la parcela figura con deuda en Rentas (inmobiliario y/o tasas). Debe regularizar la
situacion.

atte.
‘avier Benavente
Dpto. Asistencia Téc.-Adm

Dir. G. Desarrollo Urbano

https://correo.ushuaia.gob.ar/?_task=mail&_action=print&_uid=129&_mbox=Sent&_extwin=1

n
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Municipalidad de Ushuaia
Direccién de Andlisis e Informacion Teritorial

RESUMEN DE SITUACION PARCELARIA A LA FECHA 01/07/2021 14:32:34

\ N EB NC D
Seccion N° Macizo Letra Macizo N° Parcela Letra Parcela U.F./U.C.
J 0104 0001
Personas relacionadas a la Parcela Direcciones
Tipo Personas Documento Descripcion Num | Tipo Fuerta
Titular SORIA, OSCAR HUMBERTO |OTRO 25380593 DE LA ESTANCIA |2350 |Local Comercial
Contribuyents | SORIA, OSCAR HUMBERTO |OTRO 25380593 DE LA ESTANCIA |2350 |Principal
Parcela

Metros Frente 17.86
1Superficie Terreno 389.36

Valor Tierra " 11257.29

Valor de Mejora 0.00
‘{Porcentaje 0.00

Terreno Esquina Sl

Doble Frente NO
1Exp. Obra
{Exp. Comercio
1Exp. Suelo Urbano

Plano Mensura T.F.1-005-04

Partida

Observaciones

ESC-29-06-18- SINDICATO DE CHOFERES

DE CAMIONES, OBREROS Y EMPLEADOS

DEL TRANSPORTE- VENDE A TIT. CONT.

;SORIA, OSCAR- CARGADO 04-04-19

8 13 26 39 52 n Q Q

* El Titular de dominio actualizado se debera consultar al Registro de la Pro

Inmueble de la Provincia (Art.21-Ley Nac.N® 17801- Art. 56 Ley Prov. N° 53.

El presente instrumento no tiene validez sin la firma y sell¢

FIRMA ACLARACION

4 1.~ 01/0672001 071 n m



reporte

lde2

http:#1172.20.0.23% catastro_ushuaia_desa/parcelas/reporte_cat.phpZpa...

Municipalidad de Ushuaia
Dieccidn de Andlisls ® Informacion Terrdtodoal

RESUMEN DE SITUACION PARCELARIA A LA FECHA 01/07/2021 14:32:34

A :

Seccion W Macizo | Letra Macizo #° Parcels Parcela UEJUC.
3 0104 0001
Personas relacionadas a la Parcela Direcciones
Tipo Perscnas Documento EMM Hum | Vipo Puerts
Trtutar SORIA, GSCAR HUMBERTO OTRO 25380593 DE LA ESTANCIA | 2350 |Local Comercial
Contrbuyents | SORIA, DSCAR HUMBERTO OTRO 25380593 DE LA ESTANCIA |2350 |Principal
Parcela

tietros Frente 17.86
Superficie Temeno 388.38
Valor Tiema 1257.29
Valor de Mejora 000
Parcentaj;a VVVVVVVVV a.00
Terreno Esquina Sl
Doble Frente MO
Exp. Cbra
Exp. Comercic
Exp. Suelo Ubane
Plano Mensura TFA-005-08
Partida

Observaciones

DE CAMICHES,

E3C-2%-06-18- SINDICATO DE CEOFERES

OREREROS ¥ EMPLEADCE :
DEL IRBNIPORTE- VENDE A TIZI.
S0ORIE, OSCRR- CAPGARC 03-04-18

8 13 26 39 52 m Q Q

* F| Titukar de dontinio actualizado ee debera consuliar of Registro de la Pro

Inmuehie de ia Provincia {&r.21-Ley Nec N® 17801- &rt. 58 Ley Prov. N°53

El presente instrumento no tiene validez sin la firma y selb

FIRMA ACLARACION

014072021 0231 p.m.



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Provincia de Ticrra del Fucgo

Antiértida e Islas del Atldntico Sur

Republica Argentina

D.G.D.UAyO.T
Arg. Ma. Belén Borgna

Remito expediente para elaborar propuesta de Ordenanza, previo tratamiento en el
CoPu.



Firmado Electronicamente por
Subsecretaria de Habitat y
ordenamiento Territorial PETRINA
Adriana lrupé

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA



PROYECTO DE ORDENANZA

EL CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE USHUAIA SANCIONA
CON FUERZA DE ORDENANZA

ARTICULO 1°.- DESAFECTACION. Desafectardel uso y dominio publico una
fraccion de CIENTO VEINTIOCHOMETROS CUADRADOS (128 m?) —superficie
aproximada- del Espacio Verde identificado en el Catastro como Parcela 3 del
Macizo 110 de la Seccion J del gjido urbanc de la ciudad de Ushuaia, segun el
croquis que —como Anexo |- corre agregado a la presente Ordenanza.

ARTICULO 2°.- ANEXION. La fraccién identificada en el articulo precedente se
crea a solo efecto de su anexion a la Parcela 1 del Macizo 104 de la Seccién J.

ARTICULO 3°.- MENSURA. La operacion de mensura y unificacion parcelaria que
surja de la aplicacién del presente instrumento correrd por cuenta y cargo del
titular de la parcela indicada en el articulo precedente.

ARTICULO 4°.- ZONIFICACION. Asignar a la parcela que surja de la unificacion
parcelaria indicada en el Articulo 2° de la presente ordenanza, los indicadores
urbanisticos correspondientes a R2: RESIDENCIAL DENSIDAD MEDIA/BAJA
segun el articulo VI1.1.2.1.2 del Cédigo de Planeamiento Urbano de la Ciudad de
Ushuaia, a excepcion del FOT que se establece en 2.20; no seran de aplicacion
los Articulos IV.6.; V.1.3.1,; V.1.4,; V.3.2. y V.3.6 del Cédigo de Planeamiento
Urbano de la Ciudad de Ushuaia. ‘

ARTICULO 5°.- CONVENIO. La bresente ordenanza queda sujeta a la firma previa
de un convenio entre la Municipalidad de Ushuaia y el titular de la parcela indicada
en el articulo 2° de la presente, en el que se estableceran las obras a ejecutar
sobre los espacios verdes circundantes.

ARTICULO 6°.- REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo Municipal para su
promulgacién. Dar al Boletin Oficial Municipal para su publicacién. Cumplido,
archivar. '

ORDENANZA MUNICIPAL N°

DADA EN SESION DEFECHA _/_/__



FRACCION A - SUP. APROX.: 128.00m?
PARTE DE ESPACIO VERDE

A DESAFECTAR A ANEXAR

A LA PARC. 1-MZ0. 104-SECCION J

PARC. 1
MZO. 104
SECC. J

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

SECRETARIA DE HABITAT Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO AMBIENTAL Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL

departamento

PROYECTO DE DESAFECTACION ESPACIO VERDE Agrimensura
PARCELA 3 DEL MACIZO 110 DE LA SECCION J

visado:

plano de: JULIO/2021

ANEXO | - ORDENANZA MUNICIPAL Ne




MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Provincia de Ticrra del Fucgo

Antértida c Islas del Atlantico Sur

Repuiblica Argentina

USHUALIA 01/07/2021
Subsecretaria de Desarrollo Territorial

Arq. Irupe Petrina

Se remiten las presentes actuaciones para su tratamiento en el COPU.

Atte.

Arq. Borgna Maria Belén

D.G.D.U.AyO.T.



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Provincia de Tierra del Fucgo

Antartida c Islas del Atlantico Sur

Republica Argentina

Sra. Secretaria de Habitat y Ordenamiento Territorial

Maria Lorena Henriques Sanches

Elevo para su tratamiento en el CoPu




Firmado Electronicamente por
Subsecretaria de Habitat y
ordenamiento Territorial PETRINA
Adriana lrupé

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
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AP MMO ALMONACID, Antonio”.

Provincia de Tierra del Fuego
Antértida, e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Consejo de Planeamiento Urbano

Reunidn Ordinaria del Consejo de Planeamiento Urbano (Co.P.U)
Acta N°209

Fecha de sesion: 02 de Julio de 2021. Lugar: REALIZADA MEDIANTE LA APLICACION ZOOM.
ID: 828 1201 9904 - CODIGO DE ACCESOQ: 396211.

Orden del dia;

1. Expediente E-4207-2021: “U-01-07 Ampliacién Hall Frio Hotel Las Hayas - Art. VIl 1.2.7 RT -
Distrito Reserva Turistica (CPU)".

Consideraciones previas:

Se solicita la evaluacion del proyecto “Ampliacion hall frio Hotel Las Hayas".

El profesional, Arg. Martin Ordofiez, es el responsable de la obra ubicada en la calle Luis Fernando
Martial N° 1650, en la parcela identificada en el catastro municipal de la ciudad de Ushuaia como
Seccion U, Macizo 01, Parcela 07. Dicha parcela esta zonificada como RT - DISTRITO RESERVA
TURISTICA - SECCION U. El Articulo VII.1.2.7. RT - DISTRITO RESERVA TURISTICA del Codigo
de Planeamiento Urbano, establece lo siguiente: “Areas que por su uso o caracteristicas naturales se
consideran de interés turistico, debiéndose reglamentar su ocupacion e infraestructura de servicio
bésica de acuerdo a cada proyecto especifico Ad-Referéndum del Concejo Deliberante”.  De
acuerdo a la documentacion presentada, se ejecutara un hall frio, de una superficie cubierta de 29.41
m2, contemplandose también una superficie semi-cubierta de 47.09 m2, sumando una superficie total
de 76.50 m2. Segun lo indicado por el profesional, la ampliacién se materializara reemplazando el
acceso actual, demoliéndose para la ejecucién un pequefio sector.

Se autoriza la ampliacion solicitada, ya que de acuerdo a lo observado no impacta en relacion a lo
previamente construido. Se eleva proyecto de ordenanza.

%ﬂ"'??éﬁuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza.

3" Convalidan: Los presentes.

2. Expediente E-4878-2021: "C-39-2a UF.24 ORLANDI, Alejandro s/Estacionamiento - Rep. Téc.
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida, e Islas del Atléntico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Consejo de Planeamiento Urbane

Consideraciones previas:

Et M.M.O. Antonio Almonacid, en su caracter de Informante Técnico / Profesional actuante, solicita la
excepcion al requerimiento de un médulo de estacionamiento normado por el Articulo VII. Sanidad,
inciso 7.1. Consultorio médico, del Capifulo VIl “TABLA DE USOS", del Codigo de Planeamiento
Urbano, para la Unidad Funcional N°24 del edificio “Marinas Tower Ushuaia®, ubicado en la parcela
denominada en el catastro municipal de la ciudad de Ushuaia como Seccion C, Macizo 39, Parcela
2a, propiedad del Sr. Alejandro Orlandi.

Considerando que en las inmediaciones del edificio, hay superficie a nivel de acera para el libre
estacionamiento, asi como una playa de estacionamiento medido @ menos de 200m (Carrefour),
distancia mas que Optima para que los futuros pacientes y los profesionales de la salud que utilicen
los consultorios estécionen ahi, se decide otorgar la excepcion solicitada.

Se remite proyecto de ordenanza.

Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza.

Convalidan: Los presentes.

3. Expediente E-4936-2021: “Q-3A-17 MAJO, Santiago s/Retiros y Sup. Max. - Rep. Téc. MMO.
TABACH|, Sebastian (tramite migrado de Nota Papel N°928/2020)".
Consideraciones previas:
El profesional M.M.O. Sebastian Tabacchi solicita excepcién a la Ordenanza Municipal ~ N° 3967,
Retiro Lateral y FOT, para la regularizacion de la vivienda ubicada en la Parcela 17, del Macizo 3a,
de la Seccion Q, del. registro del catastro municipal de la ciudad de Ushuaia. La titular de dicha
\ parcela es la Municipalidad de Ushuaia, mientras que su contribuyente es el Sr. Santiago Majo. Se
3 otorga la excepcion, condicionandose las futuras construcciones a mantener el Retiro Lateral de 5m,

K establecido por la construccion implantada originalmente, para toda la propiedad, con el objetivo de
/?{// compensar la superficie otorgada mediante la excepcidn, autorizandose ademas la ampliacion del
“ FOT a0.67.

' 1 Se remite proyecto de ordenanza.

. ¥ _Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza.

~ Convalidan: Los presentes.
-~ ~
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Provincia de Tierra del Fuego
Antdrtida, ¢ Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Consejo de Planeamiento Urbano

4. Expediente E-5071-2021: “B-70-7 ROBLEDO, Marta s/CPU - Uso: "Planta de filtrado y
embotellado de agua a escala artesanal”. - Rep. Técnico MMO ALMONACID, Antonio”.
Consideraciones previas:

El M.M.O. Antonio Almonacid, en su caracter de Informante Técnico / Profesional actuante, solicita
que se le autorice el uso no permitido “Bebidas sin alcohol y refrescos (gasif. o no gasif.) . Beb. sin
alcohol (gasif. 0 no ) planta embotelladora” normado por el Capitulo Vil - 1 = 10 — 3 “Industria de
bebidas no alcohdlicas y aguas gaseosas” - Tabla de Usos, del Cédigo de Planeamiento Urbano,
para la zonificacion R2: Residencial Densidad Media/Baja, para la parcela denominada en el catastro
municipal de la ciudad de Ushuaia, como Seccion B, Macizo 70, Parcela 07, propiedad de la Sra.
Marta Robledo.

Dado que la produccién no produce ruidds molestos para terceros, y que al ser de escala domestica
o artesanal los volimenes de produccion, no incidirian en el normal funcionamiento de la zona donde
se encuentra implantada la vivienda (embotelladora), habida cuente ademas que dentro del predio se
contara con los médulos de estacionamiento y carga y descarga necesarios para su funcionamiento,
se decide acompafiar el pedido de excepcion limitandolo a un plazo de 5 afios, de renovacion
automatica, si las condiciones formales y funcionales siguen vigentes, o hasta que la autoridad de
aplicacion (Direccion de Urbanismo o la que pueda reemplazarla en el futuro) determine lo contrario,
asi mismo se revocara dicha excepcion si el lote cambia de propietario. Se eleva proyecto de
ordenanza.

Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza.

Convalidan: Los presentes.

5. Expediente E-6874-2021: "Modificacion Cap. VIll. Normas Grales. s/ Uso del Suelo; Art. VIl
Sanidad, Inciso 7.2 del CPU"

Consideraciones previas:

Se propone la modificacion del Articulo VIl - Sanidad - Inciso 7.2 “Clinicas, sanatorios, institutos
privados. Clinicas velerinarias con internacion’, del Capitulo VIl “Normas generales sobre el uso
de suelo”, del Codigo de Planeamiento Urbano.

Las Islas Malvinas, Georgias y Sdndwich del Sur son y serdn Argentinas.



Provincia de Tierra del Fuego
Antartida, e Islas del Atdntico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Consejo de Planeamiento Urbano

Al observar la proliferacion de nuevos centros médicos privados, se detectd que en el Cadigo de
Planeamiento Urbano, no hay requerimientos especiales para la solicitud de modulos de
estacionamiento para el Inciso 7.2, tal como se encuentran normados en el inc. 7.1,

Se remite proyecto de ordenanza.

Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza.
Convalidan: Los presentes.

6. Expediente E-1286-2021: “Proyecto previsto para Barba de Viejo'.

Consideraciones previas:

Se elabora un proyecto de ordenanza que contempla las modificaciones realizadas en la traza,
macizos y parcelas del anteproyecto denominado "Regularizacion del Sector Barba de Viejo y
Relocalizacion del asentamiento EI Cafiadén”.

Dichas modificaciones surgen como consecuencia de la necesidad de un ajuste permanente en la
etapa de proyecto, y también, luego de haber realizado un relevamiento georreferenciado de las
construcciones existentes, y habiéndose mantenido reuniones de consenso con los vecinos del
sector.

Se remite proyecto de ordenanza.

Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza.

Convalidan: Los presentes.
7. Expediente E-6688-2021: “Seccion O - Sector La Pradera”.

\XP Consideraciones previas:
ﬂi) Sobre la base del Plan Integral de Desarrollo Urbano Ambiental de la ciudad de Ushuaia, y en el
&9 marco de la linea de accion de Saneami'ento y Regularizacion, se llevara adelante la propuesta de
ordenamiento urbano de una fraccién del denominado Sector Il- Faldeo de Andorra, “Barrio La
) ,,»{ . Pradera’. El sector de referencia se encuentra actualmente impactado asentandose alli mas de 35

\

%
i
‘)E/\ familias.

H

\ - -
ﬁl_‘_X‘Se elabora el proyecto de ordenanza para la propuesta urbana e indicadores urbanisticos.
N

A L
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida. e Islas del Atlantico Sur
Repiblica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Conscjo de Planeamiento Urbano

Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza.
Convalidan: Los presentes.

8. Expediente E-6658-2021: “Seccion O - Sector Andorra la Bella”.

Consideraciones previas:

Sobre la base del Plan Integral de desarrollo urbano ambiental de la ciudad de Ushuaia, y de acuerdo
con la linea de accion de Saneamiento y Regularizacion, se llevara adelante la propuesta de
ordenamiento urbano del sector este del Barrio Andorra la Bella, vertiente Sudoccidental del Valle de
Andorra.

El sector de referencia, actualmente impactado y consolidado, se desarrolla entre el camino principal
del valle (calle Esteban Nicolas Loncharich) y la margen occidental del Arroyo Grande.

Se eleva proyecto de ordenanza.

Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza.
Convalidan: Los presentes.

9. Expediente E-6540-2020: “Ref/Convenio marco de colaboracién Fondo Fiduciario (PROCREAR)
y Municipalidad de Ushuaia.”

Consideraciones previas:

En el marco del CONVENIO MARCO DE COLABORACION celebrado entre el Comité Ejecutivo del
Fondo Fiduciario ProCreAr y la Municipalidad de Ushuaia, donde los mismos acordaron realizar sus
mayores esfuerzos a los efectos de colaborar en todo cuanto resulte necesario, para facilitar la
construccion de viviendas bajo el Programa Procrear, se proponen los indicadores urbanisticos que
permiten la ejecucion de 62 yiviendas en diplex y para la parcela Q - 01 - 11C, la ejecucion de 120
unidades de vivienda. La cantidad total seria de 182 viviendas.

Se eleva Proyecto de Decreto.

Convalidan: Los gesentes‘
S
\
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida, e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Consejo de Planeamiento Urbano

10. Expediente E-6962-2021: “Seccion E - Macizo 31 - Parcela 01"
Consideraciones previas:

En el marco de la solicitud de evaluacion de predios preexistentes para instalacion de un punto de
venta de combustible y lubricantes, y dada la escasez de predios disponibles dentro del ejido para la
incorporacion de nuevos equipamientos y servicios, tanto publicos como privados, que respondan
ademas a las condiciones adecuadas de localizacién, se evaluaron dos alternativas posibles
ubicadas en distintas areas del la ciudad. Sobre los predios analizados, se evaluaron las
caracteristicas del entorno urbano, niveles de accesibilidad y conectividad, disponibilidad de
servicios, y dindmica urbana de potencial demanda, definiéndose como alternativa mas viable la
parcela ubicada dentro del area consolidada requiriendo par la utilizacion de la misma la modificacién
de la ordenanza de origen, a fin de establecer ¢l uso ¢ indicadores correspondientes.

Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza.

Convalidan: PETRINA, Adriana Irupé; PALACIOS, Gabriel; BENAVENTE, Guillermo; BORGNA,
Maria Belén; SEVEfCA, Maximiliano; GODQY, Sabrina; GARCIA, Gabriel; ARGUELLO, Mariano.

Se abstienen de votar DIAZ COLODRERQO, Ignacio y FELCARO, Jorgelina.

11. Expediente E-6066-2021: "J-104-1 SORIA, Oscar s/solicitud de desafectacion de espacio
publico”. '

Consideraciones previas:

El M.M.O. Diaz Marcos Leonardo, en su caracter de Profesional actuante, solicita la desafectacion de
una superficie aproximada de 115.18 m2 de la parcela 3 macizo 110 seccion J, hoy afectada a
espacio verde, para ser incorporada a la parcela 1 macizo 104 seccion J a los fin des de poder llevar
adelante el desarrollo de un proyecto de vivienda colectiva y locales comerciales. Ademés solicita el
cambio de zonificacion a R1 y Corredor comercial, entendiendo que “el sector donde se emplaza el
mencionado se encuentra en proceso de desarrollo”.

Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza que establece la desafectacion de una fraccion de

;o :«_\_<128m2 de la parcela 3 macizo 110 seccion J para su anexion a la parcela 1 macizo 104 seccion J; la
- _asignacion a la parcela unificada de los indicadores urbanisticos correspondientes a R2, con un FOT

Las Isla§ Malvinas, Georgias v Sandwich del Sur son y serén Argentinas,
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Provincia de Tierra del Fuego
Antértida, ¢ Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICYPALIDAD DE USHUAIA
Consejo de Planeamiento Urbano

especifico y restringiendo indicadores referidos a ocupacion de retiros. La ordenanza propuesta
estara sujeta a la firma previa de un convenio entre las partes involucradas.
Se remite proyecto de ordenanza.

Convalidan: PETRINA, Adriana lrupé; PALACIOS, Gabriel; BENAVENTE, Guillermo; BORGNA,
Maria Belén; SEVECA, Maximiliano; GODQY, Sabrina; GARCIA, Gabriel; ARGUELLO, Mariano.
Se abstienen de votar DIAZ COLODRERQO, Ignacio y FELCARO, Jorgelina.

12. Expediente E-6875-2021: “Seccion O - Sector La Turbera”

Consideraciones previas:

Sobre la base del Plan Integral de Desarrollo Urbano Ambiental de la ciudad de Ushuaia, y de
acuerdo con la linea de accion de Saneamiento y Regularizacion, se llevara adelante la propuesta de
ordenamiento urbano del Barrio La Turbera, vertiente sudoccidental del Valle de Andorra.

La propuesta de ordenamiento se basa en los criterios de mejoramiento de la trama y generacion de
suelo urbano, a partir de la consolidacion, ensanche y apertura de calles, y la conformacion de
macizos para la futura subdivision parcelaria.

Al respecto el proyecto define la generacion de macizos para el desarrollo del parcelario de uso
residencial, espacios verdes, reservas y accesos al sector costero del Arroyo Grande. La trama
circulatoria se establecera a partir de la consolidacién del camino principal, como eje estructurante de
la frama, y vias secundarias anexas para la conformacién de parcelas internas.

Se eleva proyecto de ordenanza.

Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza.

Convalidan: Los presentes.

Se incorpora sobre tablas el siguiente tema:

/ \ %i;oordinacion: Arg. Irupé PETRINA.

Las Islas Malvinas, Georgias y Sdndwich del Sur son v serdn Argentinas.



Provincia de Tierra del Fuego
Antartida, e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Consejo de Planeamiento Urbano

En representacion del Departamento Ejecutivo:
PETRINA, Adriana Irupé; PALACIOS, Gabriel; BENAVENTE, Guillermo; BORGNA, Maria Belén;
SEVECA, Maximiliano; DIAZ COLODRERO, Ignacio; FELCARO, Jorgelina,

En representacion del Concejo Deliberante:
GODOQY, Sabrina; GARCIA, Gabriel; ARGUELLO, Mariano.

USHUAIA, 02 de JULIO de 2021.-
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Provincia dc Ticrra del Fuego

Antartida ¢ Islas del Atlantico Sur

Repiiblica Argentina

DIRECCION DE LEGAL Y TECNICA:

Se remite para continuidad del tramite.




Firmado Electronicamente por
Director/a BORGNA Maria Belen
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

02/07/2021 16:05
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