Ushuaia, 9 de Noviembre de 2021

Sr. Presidente
Concejo Deliberante
Juan Carlos PINO

S / D

Por medio de la presente me dirijo a ud. a fin de solicitar, se tramite el
pedido de excepcién de la Ordenanza Municipal N° 2139 y anexo, con la finalidad de
realizar un emprendimiento comercial gastronémico con fines turisticos a la propiedad
identificada como Seccion J, Macizo 26, Parcela 06 la cual se encuentra comprendida
actualmente con nomenclatura de zonificacion R3, lo cual seria un impedimento para tal fin.

Es importante destacar que la oferta gastronémica en la zona sur de la ciudad, es muy
limitada, pudiendo ofrecer este tipo de servicios solo hoteles y hosterias comprendidas
dentro de la misma zonificacién. Dada la alta densidad poblacional, este tipo de proyectos
implica no solo la posibilidad de generacion de nuevos puestos de trabajo para la ciudad
sino también la ampliaciéon de propuestas gastronémicas y recreativas para la poblacién en
general, consolidando también el turismo en nuestra ciudad.

Sin otro particular saludo a ud atentamente
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NAHUELQUIN JUAN DANIEL

MAESTRO MAYOR DE OBRA
Mat.Prof.: 196 R.P.C.442
CEL.: 2901604705  E-mail: dnahuelquin@hotmail.com
Domicilio: CRISTINA ALKAN N°1931

Ushuaia, 21 de Septiembre de 2021
Ref: Solicitud de excepcion.
SEC.:J Mac.: 26 Parcela.: 06
Zonificacion: R3

Sefior Director de Urbanismo
Municipalidad de Ushuaia

Por medio de la presente, me dirijo al Sefior Director a efectos de
solicitarle, por donde corresponda, se tramite el pedido de excepcidn que se acompafia de la
propiedad sita en Seccion J, Macizo 26, Parcela 06, propiedad del Sefiora MERCEDES
SILVIA RUIZ, a cuyo efecto se adjunta la documentacién correspondiente

Sin otro particular saludo a Ud., muy atentamente.

M.M.O. NAHUELQUIN JUAN DANIEL
MAT.PROF. 196 R.P.C. 442



NAHUELQUIN JUAN DANIEL
MAESTRO MAYOR DE OBRA
Mat.Prof.: 196 R.P.C.442
CEL.: 2901604705  E-mail: dnahuelquin@hotmail.com
Domicilio: CRISTINA ALKAN N°1931

MEMORIA DESCRIPTIVA
ANEXO 1

Ubicacién de la Obra: DE LA PRADERA N°2017
Propietaria: MERCEDES SILVIA RUIZ

Profesional Actuante: M.M.O NAHUELQUIN JUAN DANIEL
Nomenclatura Catastral: SeccionJ - Macizo 26 - Parcela 06

Zonificacion: R3
Expedientede Obra: N°
Articulo del Cédigo de Planeamiento Urbano a los que se solicita la Excepcién:

USOS COMPLEMENTARIO DE PARCELA PARA LA ZONIFICACION.

Articulo del Cédigo de Edificacién a los que se solicita la Excepcion: NINGUNO



NAHUELQUIN JUAN DANIEL
MAESTRO MAYOR DE OBRA
Mat.Prof.: 196 R.P.C.442
CEL.: 2901604705  E-mail: dnahuelquin@hotmail.com
Domicilio: CRISTINA ALKAN N°1931

MEMORIA DESCRIPTIVA
ANEXO II

Mi Comitente el sefior Ferrero Lautaro Martin, es hijo de la propietaria de la vivienda ubicada en la
calle De la Pradera N°2017, el cual comenz6 su pequefio emprendimiento de elaboracién de cerveza
artesanal hace afios, en un pequefio garaje de una superficie de 28.13 m?, el cual con el transcurrir de los
afios pudo fortalecer y expandir sus pequeflas ventas, es por eso que su intencion siempre fue poder hacerlo
de forma correcta y poder contar con la habilitaciones correspondientes para poder realizar ventas a los
distintos comercios de nuestra ciudad.

El mismo realizo las mejoras y adecuaciones del lugar, solicitando pedidos de inspeccion de bromatologia
y también de la policia cientifica para contar con un informe final el cual es solicitado por parte del 4rea de
comercio y asi poder realizar la presentacion del Certificado de Aptitud Técnica, el cual es aprobado por
el area de Obras Privadas de la Municipalidad de Ushuaia.

Cabe aclarar que se cuenta con planos aprobados y que el dia 18 de junio via mail se realizé las
presentaciones necesarias para la habilitacién comercial, las cuales fueron rechazadas el dia 23 de junio por

el director de Obas privadas.

M.M.O. NAHUELQUIN JUAN DANIEL
MAT.PROF. 196 R.P.C. 442
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FORMULARIO DE INTERVENCION TECNICA PREVIA
{n completar por Is Direcclén de Obras Frivades)

Situacion local a habilitar:............ . REGLAMENTARIO ANTIREGLAMENTARIO
Estacionamicnto:  cant, modulos.............. CUMPLE NO CUMPLE

Carga y descarga: cant. Mddulos ... .......... CUMPLE NOCUMPLE
Requiere Informe estrucwaral: Sk ... NO . VeriRea: ..o
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Corresponde continuar trimite de habilitacion
Sk NO:
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PROVISORIO:

SUPERFICIE MINIMA

LADO MINIMO

VENTILACION E ILUMINACION

VENTILACION MECANICA

SERVICION SANITARIOS

TRATAMIENTO DE EFLUENTES
AGUA CORRIENTE e
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PRICESIMG ANIVERSARK

| Prapietario: Mercedes Silvia Ruiz.
Responsable: Lautaro Martin Ferrero.
Usos: Cerveceria "Pluschow
Ubicacion: Calle De la Pmdera ‘

Sup. Del Terreno: 46925 Mw
Sup. A Habilitar: 2813 Mis . Apmm 0
Seccion: v Mac;zo,

DATOS COMPLEMENTARIOS:

En reterencia @ aichio establecimiento, af momen
Sistema de Frevencion de Sinestros, ajustado a 1a nom
condicionas nutimas réqueridas, en concordancia con la
Migiene v Segunidat en 2 Ambito Laboral y su Decmta
18 "Proteccion Conira Incendios”

Con el Fn de arnibar/mantener un adecua
traves del presente informe, lo siguiente;

RECOMENDACIONES REALIZADAS

De la actitud que se adopte frente a fa
deben tenerse presente, entre otras, /as
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Los Elementos Y Accesorios Que Integrm,
Incendio.




NOMENCLATURA CATASTRAL SECCION |

OBRA :
AMPLIACION

‘USO PREDOMINANTE : VIVIENDA UNIFAMILIAR
PROPIETARIO :

CALLE DEL TOLKEYEN N* 842

ARQUITECTURA

D.U. 150 hab/ha.
D.N. 300 hab/ha
F.0.8.= 0,37
F.O.T.=043

N———
DE LAS ESTRELLAS
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PROPIETARIO: MERCEDES SILVIA RUIZ

e

TITULAR: FERRERO LAUTARO MARTIN

RUBRO:CERVECERIA PLUSCHOW

|

TABLERO SECCIONAL
DETECTOR DE HUMO BAJO CIELORRASO
SERALIZADOR SALIDA DE EMERGENCIA
TIPQ ATOMLL 920050, AUTONOMO
PERMANENTE COMPACTD A LED DE
ALTO PODER LUMINICO CON ACRILICO
Y SERIGRAFIA

Z DE EMERGENCIA

EXTINTOR DE 5KG

2

REFERENCIA &
v
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