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Sin otro particular, y a Ia espera de una respuesta fa le a nuestro pedido
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SR. PRESIDENTE DON JUAN CARLOS PINO 	 PROPIETARIO: GANGAS MARIO

Me tomo el atrevimiento por este medio a pedirles de tratar el presente pedido de
excepción, lo antes posible. Motiva dicho pedído de urgencia dado que, al propietario le están exigiendo el
Gobierno de la Provincia, (arrendatario) la aprobación del plano munícipal, el cual es antirreglamentario por
el FOS. Cabe aclarar que ya se presentó en la municipalidad expte E-7751/2021 a la Dirección de Urbanismo
con fecha 13/07/2021, siendo a la fecha de la presente todavía no tratado. Habiendo conversado con los
profesionales del COPU, me informan que el informe sale favorable, pero dado el tiempo transcurrido
necesitamos de ser factible se trate en cesión, para que se apruebe el plano y continuar con el contrato de
locación del inmueble al Gobierno.

Por lo que solicito se contemple la excepción al ART VII.1.2.2.1 del Código de
Planeamiento Urbano.: F.O.S. requerido 0.80 (276.80M2) Y EL DECLARADO EN PLANOS ES 0.94 (325,24M2)
SUPERANDO UNA SUPERFICIE DE 48,44M2.

La zonifícacion es CE (central) por lo que solícitamos se contemple dicha excepción, dado el crecimiento
comercial en la misma. Cabe aclarar que la construcción del edificio en esquina, donde hoy funciona el
"Mínisterío de industria y Ambiente" (hace 20 aiios, y anteriormente fue alquilado por la Municipalidad de
Ushuaia sector tránsito) contaba con documentación aprobada del 16/04/1985.

El propietario ejecuto una construcción posteríor, sobre el contra frente para el uso de depósito familiar
(Ernpadronada y Visada Antirreglamentaría con fecha 07/04/1994) que es lo que hiso antirreglamentaría por
el artículo VII.1.2.2.1 DEL CPU. (FOS).-

Con fecha 18/11/2019 se sella el plano Obra antirreglamentaria, motiva dicha presentación ante la Dirección
de Obras Privadas, para empadronar el USO del ecilficío (oficinas/ depásito), siéndo la situación de
antirreglamentaria por el mísmo artículo VII.1.2.2.1 DEL CPU. (FOS). Solo se modificó el uso.

Por Io expuesto se solicita la factibilidad de la excepción, viendo que la construcción del depósito/garaje, no
afecta terrenos línderos, y dicha zona está en pleno crecimiento comercial, como así también, urge la
necesidad de contar con la documentación Aprobada, dado como se dijo en marras, lo está alquilando el
Gobierno de la Provincia de Tierra del Fuego, siendo uno de los requísitos para la contratación, el plano
aprobado. Para mayor información el edificio cuenta con la inspección y documentación aprobada de
bomberos de la policía científica y con todo los requisitos solícitados por la municipalidad (bario
discapacitados/rampa de acceso) y a fines del ario 2018 se hiso a nuevo toda la ínstalaci 'n de gas aprobada
por CAMUZZI.

Escaneado con CamScanner
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MUNILIPALIDAD DE USHUAIA

Por la presente sOlicito se contemple la excepción al ART 

de Planearnlento Urbano. : F.O.S. requerido 0.80 (276.80M2) Y EL

DECLARADO EN PLANOS ES 0.94 (325,24M2) SUPERANDO UNA SUPERFICIE DE 48,44M2.

t a zonificación es CE (central) por lo que solicítamos se contemple dicha excepción, dado

crecimiento comercial en la misma. Cabe aclarar que la construcción del edificio en
esquina,(Fitz Roy y Kayen) donde hoy funciona el "Ministerio de industria y Ambiente"

(hace 20 años, y anteriormente fue alquilado por la Municipalidad de Ushuaia sector

tránsito) contaba con documentación aprobada de116/04/1985.

El propietario ejecuto una construcción posterior, sobre el contra frente para el uso de

depósito familiar (Empadronada y Visada Antirreglamentaria con fecha 07/04/1994) que

es lo que hiso antirreglamentaria por el articulo VIL1.2.2.1 DEL CPU. (FOS).-

Con fecha 18/11/2019 se sella el plano Obra antirreglamentaria, "motiva dicha
presentación ante la Dirección de Obras Privadas, para empadronar el USO del edificio
(oticinas/ depósíto), siendo la situación de antirreglamentaria por el mismo articulo
VIL1.2.2.1 DEL CPU. (FOS). Solo se modificó el uso.

Por lo expuesto se solicita la factibilidad de la excepción, viendo que la construcción del
depósito/garaje, no afecta terrenos linderos, y dicha zona está en pleno crecimiento
comercial, como así también, 'urge la necesidad de contar con la documentación
Aprobada, dado como se dijo en marras, lo está alquilando el Gobierno de ia Provincia de
Tierra del Fuego, siendo uno de los requisitos para la contratación, el plano aprobado.
Para mayor información el edificio cuenta con la inspección y documentación aprobada de
homberos de la policía científica y con todo los requisitos solicitados por la municipplidad
(baño discapacitados/rarnpa de acceso) y a fines del año 2018 se hiso a nuevo toda la
instalación de gas aprobada por CAMUZZI.-

Sin otro particulár, y a la epera de uná respuesta f,ávorahle a
do saluda atentarnente.-

Luz
Apod d

Mario Cesar Gangas

Escaneado con CamScanner
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POLICÍA DE LA PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO,
ANTÁRTIDA E ISLAS DEL AnÁNTICO SUR

VAL — DE PREVENCIÓN DE INCENDIOS — N° 215/2021

DATOS ESPEdfICOS
P43t70 cesar Gangas.-

ponsable:	 Ministeno de Industria e Innovación Productiva..
ro:	 Actividad AdminiStrativa- Ministerío de Industria e 	 a	 Product-

'cacion:	 Cd/le Fitz Ray Aly 164-- Ushuaía,„
SulL Del "fel-re;7o: 	 346„00
Sup. A 1*;bilitar; 	 716,99 filt s Aproximadarnente.

	

Afacizo:	 "31"	 arcela:	 "02'

DATOS CO! 'PLtPJLWTA RIOS:

En referencia a dic o establecirmento, al momento de la inspeccon realizada, se constato ei
Sistema de Prevención de Sintestws, ajustado a la normatl ya en vigencia, cumpliendo con aquellas
condiciones minimas requeridas, en concordancia con la Ley Nacional No 19,587, referida de la Medicina
HIgiene y Segundad en eí AmbIto Laboref. y su Decreto Reglamentarío N o 351/79, Anexo fr7i. Capkulo
16. 'Protección Contra Incenclios".

Con el fih de arribar/mare, • Lin adecuado nivel de Prevención de Siniestros„ se recomienda
's de/presente informe,- lo sigii/ente:

RECOMENDACIONES REALIZADAS A LOS EFECTOS DE LA PREVENCIÓN INCENDIOS:

De la actitud que se adopte frente a la prevención, dependerá que el riesgo disminuya; para
deben tenerse presente, entre otras, las piesentes medidas preventivas:-

- REALIZAR PERIDDICAMENTE REVISIONES DE LAS INSTALACIONES ELÉCTRICAS.

- OBSERVAR LA EXISTENCIA DE CABLES RECALENTADOS O QUEMADOS, PELADOS,
ENCHUFES ROTOS, CONEXIONES QUE DESPRENDAN MALOS OLORES, ETC,

- SUPRIMIR LOS CONDUCTORES QUE NO ESTÉN PROTEGIDOS O EMPOTRADOS.

EVITAR EL USO SIMULTANEO DE EQUIPOS ELÉCTRICOS MEDIAN1T
TOP cr)Rft :WTES MÚLTIPLES.

- RETIRAR LAS CORTINAS Y MA TEÑÍALES COM8USTIBLES SITUADOS XiNü , LOS
ENCHILITS Y EQUIPOS ELFCTRICOS.

AL 1 Id LA ORNADA,	 mr UFAR	 /05 EQUIPOS QUE NO DEBAN
ESTAR	 CONECTAD

00
	 A 1W i L çrsyi%74 ELÉCTRICO.

No ACUNOWR ,SASUFM
	 DICWS Lfr LOS Í'UNTOS QUF 05 PRESTEN A

GENERARINCENüros,

Escaneado con CamScanner
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NOMENCLATURA CATASTRAL	
40000
	 02	 """

PLANO DE: EMPADRONAMIENTO (CAMBIO DE USOS DE LOCALES)

USO PREDOMINANTE OFICINAS / DEPOSITOS

PROPIEDAD DE

MARIO CESAR GANGAS

CORTE A-A
dreneridie/ Purz ROY 14.164

PLANO DE ARQUITECTURA (CORTES/VISTAS) 	 Esc.1 100

NOTA: EL PROPIETARIO SE HACE
RESPONSABLE DE TODO LO
CONSTRUIDO SIN PERMISO MUNICIPAL

PROMETARM
Nombse:	 IAARIO CESAR CANSAS

1.1. 1000 hab/he
D.N 500 heb/H

POT MAX	 2.30
POT	 2.30
FOS 1103!	 0.00
POS	 0.94

Permo

PITE ROY Aol64
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•••1111E111=1=1/1131=11=11M1
EI=MISEIWZREICCIFACEMED
11=1~113215111551221E110231r1

u=murfaucommuuna
=INIIII3DMEEIIDIEW12111=1DID"119211===1•2==

ZEICII=11=1E0=1=1113=MECII=1=101=11=11=1Er~Enzecumzemzia=ffillIE•1=1=r1F11=11=111:1=~1SZIEGIGIG1====
cs~rrezca=====CI~EIZIGID:riFEIMEMEIE=MIIIEE11=1=1=11=11=10•~FILIOLIE111311:IEUDIZIM

	

P~ESSZ	
=11111111111~11=1O6=1111EWMIWOMOMEUMWAM
~111111111111~C~IIDZOI=11=11F2=Mli~11111MEISIIZIEMEM1911=1~111EILMEIZIE3I'MIIIIII1=IMMEIMIIII0E9111130
1=~EDILUIDEDIEIEWOMEICi~11100£11011EIEW1119111E1=~111111VOI•EZI•IIEWE•LBEI

	

19201 	C=MEMEI=ILIZIED/FaCEIESIE~1~11=1=111-1=1101COIME:11112:1=11=11C1=1111
=11111•EMIDEDICIDEZEWDEIMI
U~LEMPLIID:IIMEME11111C~ITEIDOMMIE11111E1~12E•171=11711:21=110=1111MFEIVIMITIE:101111DIDEI=1111111~10111EIME11111C~III•=1=11===11E11=1DMIDEIFDICD110
=~1113DIFEJIMEIEUILIESIDEIELEI=1=101===00.0919

111X1970

OMID

HCALES 13,223

á
í	 /

ca=~~~mmmomnimi mooumn~limm000mmammemomcici11~~IIMMOOMUMUMMIMO~7B=MMOMMOOMOMOMUMMUMICIIIMMMOMMUUMUMUMOMMUM~OMMMUMME10171~0~~U=~~111711~1~~~~113M~MUMMUUMIIIMUMMUMMUCIRDammoommoumcmcminummo~m=~11mmocuomommaimmulzwim=mmommoupowo MMMMM U0117m=mmlummwfflonwo MMMMM 17~111~~~~111MUMUMMMOUND0=MMUMMOOMUMUMMMMMUOCIOMMEMZIMMUUMOMEIMUIMMOOD~WMMMUMMOOMOMU MMMMM ONEW1mn~lommoomumomimmummIMMmwmmullimlamo MMMMM ~lo111=MMOMOMUOMMMID MMMMMMommmmumucimpwommomoogammommumoomumuummmumumorimmmmumociwomommumomad~0=~111111~~~01111MMUMOCImm~mumucluomuumummlameziounmmammumpumumoimaammomemoommiamompomomomommume~m=mmmomp000mommomolo
Ellii==~1111701711~~111~1~11113in=mmumommocallomommomommomo01=MOMMUMOUCIUMEMMMMWEW0=1~0MUCIUDMOMM~~7n=mmmilumoupompomeam~~
ommmmomoupomoomumumicm=1emaimmilamompumommumomoon=mmmumilimmomnimummomoonmmmmomommnmomommomoom~limmcmcfmmumumnammumoolammemm	 m- MMMMM0=~11 MMMM MM MMMMM MAZIO110~~ MMMM MMUMMMOIMIDED12=1~M M MM mmaimmoowlElmmmm mimmommum Imeelommium m mm mm MMMMM 1111.711M MM Mra MMMMM0~~ M MIMMIUMM11~11 CIZZIOMMEMM M MMMMM MMMMM 111•11UMEMMMr1.riwE~~10=~~0 MMMMMMMMM 171~~

11313 P	 Ex	 CIE CPRASO	 AlIjARO ,„.7-11151111
par 	7:71

o
14.
nwitefriairtwa-21iffpgraism aw-p

r

.t.
gregirdilAWMIli

o

zghnmacm

C.E.
INFORMANTE TECNICO

Nombre, 1111 0 MARIA A CALAVRONI®LM. E.D	 E D LM.
apa KUANIP

ftrood

ea-ihe COSTA Ot tAAORA r•A8

a p.c iv,13	 .

L M.

1111111111111111111J111111

FJl
'11,111 	 11,11 1 11111 11 ' 	 - 	 	

F1 id
YEN

„zzlwo
-	 soily

516,00,3
d9212n12
20.1,0

SIIHRF DEL THROKI
SOPERF 10182
SIPIRT LISPE

E. D.
d. ITtirg="dr °A:Or°
de hebülleclon	 "

30-1.00-	 CORTE B-B

AdirA - igiv = gos. ous41111111~-. 0 ez op eo íg aw rma II= g•AlerjrAhl: 9 I !!! m pop
do

.1151.174:01iihá 'd 	 ALA
VISTA S/Calle KAYEN Z.°Ade ddeee'  C VIST S/Calle ROYITZ

escalera de madra
en sector garage

.28

PLANTA DE TECHOS

moul-



-

;

1

n 1". n, n
,

kdtd, dlr2da
,	 ^'•-•

6dddoddkd

: 

t•-• •	 •	 •01"91S.T.Afi,T5, /,),•,7;

S'EciLNI, n 0

1°,1„•n•.,,

d	 •	 ;d",idoddd',=
—

,111:,

:
,	 1

,	 1s ••• ,-

1

,"t

rç_
›,	

=‘v- 	 •	 t PI.Vni() 1)E	 de.

°sz- • MI

,	 ,	 ..	 .	 .	 .1
v	 ,	 ;,4 0`v f -1;;C:DÍ,(''f•./..<1

0	 n de

d4 / d r ,R,,,,..1..-...-.,,1-1,,RA
-	 -.-

,-°1111,' . ',1,-. 1131..) ....	 9','.; n;;;C..`,1n (..,,	 n 	 ...,,,., ;,.1›, /1-4 . PIZOI it. '14 1.1,	 l'.-
:

....1;,-

,,,.	 1. ‘,„'„,2„»,.-,;,:: .., / 1 1 . n,..,s, ..„.

,	
.

	

.	 ', ,	 1,	 :	 i :,.'",,;n

,

: 

/

I.

1	
. n ! :	 4,1 ,- .....	 •	 ,	 ,

	

1	 ,- 1	 ,	 ;....,:), ,-1..>:,..,,,.1..,,,,,,

....„..„,„	 .,.

ddl,',:""d‘,..,..J.,,,,d	 ,d,i"..7 ede

,1	
r. k-',5.4 4 ,, v<1.<„,.,

,.4 0	 „; .I	 v	 . ,
„,,,, <

il , 	 ..,,,,	 t	 11,,,	 •-<	 F,-.,	 ,,,- 	 .„›.  	4 .......r

*	
'' ^	

n , ',..„.7— 

	

.k ""'" "	
,	

.

t.,.. - 	 - 	 ,-, -..."`"'''' 	 - 	 .
1

4',1- '1......---,- / ,..,	 i. 	\	 . 1 --"-k' 	 ,

---',

1	 ',.. 3 ..,,,'

-°`	 — "'i,.."	 ,,,	 - —1", -	 -..,

,4 ,

4	 ‘ .	

,	

,, 11 1	 ,	 ,

	

n ,	 :	 ,	 ,
,	 .,	 ,, ''...	 '

,

I

?	 .... 	 /

4

d

1

A
_ _ -___ \	 __	 ,-„,'	 -	 .....	 .,

..2.-	 -t-	 .
--,	 ,

\	

'-•	 '''' . r"'s 	 	.1. il r -

n 	

, ,
-Fddrd-d

,
1

1 1

	

i	 1 d.,.. 1.,...r.1,...........1:1,..., ."..,,,,,,

	

,	
.

- '	 —71/. 11 Vd<'.'l;,,dd	 \ \ -1'	 '—	 - •,	 -

,	 .	 „.	 ,	 .„,......,,--I n;n » ›,n .C,',1
••	 •••• • •••	 .•••,•••••	 ••• ••••	 ...

1:1!

;

nn•9



dovalm "777	 1,11,4	 .5

SEGUNDO PISO PLAND DE ARQUITECTURA (PLANTAS/DALANCE) E4e.1 100

ZONIFICACION 00 t000 MS/Ils PROPIETARIO
. soe AAA/a Noldire.	 ItaRIO Ca.AR GANGAS

C .E E. „,.. _
POT	 2 30 Arma

CENTRAL	 pg .. ... 004,340004 C177 Ror A, 940 .I

9POr OB. 0.0	 3111,00.
Stiti 1,811 mru.	 1738.2
StGfPF 1. i15P OPROB. 	 1E1.7/0
511931,7 1150. ~3.	 1526.
Blilll PSO roasa	 lr..2

919II CO. ,ORM	 90:040
MAL	

71 n12grp{itr

LOCALIZACIO1

J I I®0

escalera de H° ARMADO
ACCESO A LOS PISOS
SUPERIORES (1°,2° Y 3°)

NOMENCLATURA CATASTRAL 1 B 1 31 1 02 1 

PLANO DE EMPADRONAMIENTO (CAMBIO DE USOS DE LOCALES)
USO PREDOMINANTE OFICINAS	 DEPOSITOS 

PROPIEDAD DE

MARIO CESAR CANCAS

IATORKWIL TECMCO
Nérm.r A	 CALII.ON

nmar

IImmcdox OX4B1	 .30
APC Pr.	 .

calc rlrf FlOY	 ecac

NOTA: EL PROPIETARIO SE HACE
RESPONSABLE DE TODO LO
CONSTRUIDO SIN PERMISO MUNICIPAL

StPer	 1110.15.
SLIFOlf 121f 	 23174

.004 re0.W.230

	9 B

25.00m.

.9 	
TERCER PISO
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x3RA	 EMRADRONAMIENTO

J'ai trOml ANTE	 LOCALES COMEREIALES y pEpARTAMEN1C/
El-zoplEIARIO

LUZ D(VINA bANGAS

DOMIEILIO	 EALLE KAYEN Y FITZ Ray

Pi ANO OE AROUI T ECTdRA E INSTALACIONES , ESCALA 1:100-7..E0

ZONA	 ON 250 hab. /1-1a.
Du 120 hab. /1-la
FOS 0.94
FOT 227

CROOUIS DE UBICACION

KUANIP

SUP. TERRENO
SUP. APROBADA
SUP, EMPADRONADA

Su n , LIBRE
LA APROBACION DE LOS PLANOS NO
EXI mE DELA OBLIGACION DE POSEER
PERMa DE HABILITACION,

Ai 19911

A

2Z-\	 '><<

" <	 1S)

)

3146.Ca rnz'
762.95 m2

2.4.174n2

2017 en?

Rl

VlILCGA3
Dirocter Obras Pzrficu4are3
Sinici tulidad de

Escaneado con CamScanner
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PROPIETARIO

FIRMA

I N FORMANTE TECNICO
ARO. RIC	 "I

FIRMA

DOmICILIO SAN SALYADOR CASA:
m.PROF 13657	 mMuN.  311[64 



ON • 	 PARCELA	 P
NOMENCLATURA CATASTRAL 	 B	 3102

PLANO DE: EMPADRONAMIENTO (CAMBIO DE USOS DE LOCALES)

uso PREDOMINANTE: OFICINAS	 DEPOSITOS

• PROPIEDAD DE:

MARIO CESAR GANGAS

domicilio: FITZ ROY N°164

PLANO DE ARQUITECTURA (PLANTAS/BALANCE) Esc,1:100

D.U. 1000 heib/ha

D.N. 500 hab/E1

FOT M.AX	 2.30
FOT	 2.30
FOS MAX	 0.80
FOS	 0.94

ARIO
MARid CESAR GANGAS

Firma

Firmaz

D	 CO	 CUNA 1436

N•43 —M Prof. No, 49

ZONIFICACION

CENTRAL

<C

PROP
Nombre

La aprobacion de los planos no exime
de la obligacion de poseer permiso
de habilitacion.

tsz C'P 	 J \\ ít 2-2 1 cp-9

Escaneado con CamScanner

INFO RMANTE TECNICO,

Nombre: M.M.O. y4RIA ALDERON

ROY Nt164

LOCALIZACION

KAYEN

SUPERF. DEL TERRENO
SUPERF. TOTAL
SUPERF. LIBRE

346,00m2
799.15m2
20,17m2

KUAN I P

14,00

arin de
dblIcas



VISTA ESQUINA CALLES FIRZ ROY Y KAYEN- SECTOR CON DOCUMENTACION APROBADA EL 16/04/1985

VISTA SOBRE CALLE FIRZ ROY, CONSTRUCCION EN PLANTA BAJA VISADA 07/04/1994



RAMPA DE ACCESO

VISTA SOBRE CALLE FITZ ROY SECTOR GARAGE Y DEPOSITO FAMILIAR, QUE SE EMPADRONA 07/04/1994 Y
SURGE EL EXCESO DEL FOS. ART.VII.1.2.2.1 CPU



VISTA ESQUINA CALLES FITZ ROY Y KAYEN CON DOCUMENTACION APROBADA 16/04/1985

ESQUINA FITZ ROY Y KAYEN
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