GONGEJO DE' ‘BLIANTE USHUAIA
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s, 35
{ Numero; 239 Folas: /{ Z :
| Expte. M° So1207.1 1 USHUIAIA, 15 DE noviembre de 2021
Glrado:
Recibido; ot

CONCEJO DELIBERAN seccién: B~ Macizo: 31- par; 02

SR. PRESIDENTE DON JUAN CARLOS PINO PROPIETARIO: GANGAS MARIO

S [ D

Me tomo el atrevimiento por este medio a pedirles de tratar el presente pedido de
excepcion, lo antes posible. Motiva dicho pedido de urgencia dado que, al propietario le estén exigiendo el
Gobierno de la Provincia, (arrendatario) la aprobacion del plano municipal, el cual es antirreglamentario por
el FOS. Cabe aclarar que ya se present6 en la municipalidad expte E-7751/2021 a la Direccion de Urbanismo
con fecha 13/07/2021, siendo a la fecha de la presente todavia no tratado. Habiendo conversado con los
profesionales del COPU, me informan que el informe sale favorable, pero dado el tiempo transcurrido

necesitamos de ser factible se trate en cesién, para que se apruebe el plano y continuar con el contrato de
locacion del inmueble al Gobierno. '

Por lo que solicito se contemple la excepcién al ART VIl.1.2.2.1 del Cdodigo de

Planeamiento Urbano. : F.0.S. requerido 0.80 (276.80M2) Y EL DECLARADO EN PLANOS ES 0.94 (325,24Mm2)
SUPERANDO UNA SUPERFICIE DE 48,44M2.

La zonificacién es CE (central) por lo que solicitamos se contemple dicha excepcion, dado el crecimiento
comercial en la misma. Cabe aclarar que la construccién del edificio en esquina, donde hoy funciona el
“Ministerio de industria y Ambiente” (hace 20 afios, y anteriormente fue alquilado por la Municipalidad de
Ushuaia sector transito) contaba con documentacién aprobada del 16/04/1985.

El propietario ejecuto una construccion posterior, sobre el contra frente para el uso de deposito familiar
(Empadronada y Visada Antirreglamentaria con fecha 07/04/1994) que es lo que hiso antirreglamentaria por
el articulo V11.1.2.2.1 DEL CPU. (FOS).-

Con fecha 18/11/2019 se sella el plano Obra antirreglamentaria, motiva dicha presentagién ante la Direccidn
de Obras Privadas, para empadronar el USO del edificio ({oficinas/ depésito), siendo la situacidén de
antirreglamentaria por el mismo articulo VI1.1.2.2.1 DEL CPU. (FOS). Solo se modificé el uso.

Por lo expuesto se solicita la factibilidad de la excepcion, viendo que la construccién del dep6sito/garaje, no
afecta terrenos linderos, y dicha zona estd en pleno crecimiento comercial, como asi también, urge la
necesidad de contar con la documentacién Aprobada, dado como se dijo en marras, lo esta alquilando el
Gobierno de la Provincia de Tierra del Fuego, siendo uno de los requisitos para la contratacién, el plano
aprobado. Para mayor informacion el edificio cuenta con la inspeccidn y documentacion aprobada de
bomberos de la policia cientifica y con todo los requisitos solicitados por la municipalidad (bafio
discapacitados/rampa de acceso} y a fines del afio 2018 se hiso a nuevo toda la instalacign de gas aprobada
por CAMUZZI.
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 USHUIAIA, 13 DE JULIO DE 2021

DIRECCION DE URBAN

MUNICIPALIDAD

iDECiARADO ENPLANOS ES 0. 94 (325, 24M2) SUPERANDO UNA SUPERF!CIE DE 48,44M

La zonificacion es CE (centr‘al‘) por lo que. solicitamos se contemple dicha excepaén, dado

el crecimiento comeﬂ:lai en la misma. Cabe aclarar que la construccion cfei edificio en
esquina,(Fitz Roy y Kayen) donde hoy funciona el “Ministerio de industria y Ambiente
{(hace 20 afios, y anteriormente fue alquilado por la Municipalidad de Ushua%a se
transito) contaba con documentacién aprobada del 16/04/1985 -

El propietario ejecuto una construccion postenor sobre el contra frente para el uso cfe‘
depodsito familiar (Empadronada y Visada Antlrregiamentarta con fecha 07}‘04}1994) ue
es lo que hiso antirreglamentaria por el artnculo ViL.1.2, 2 1 DEL CPU (FOS).- '

Con fecha 18/11/2019 se sella el plano Obra antlrreg!amentana, ‘motiva  dichz
presentacién ante la Direccion de Obras Privadas, para empadronar el USO del edifici
(oficinas/ depdsito), siendo la situacion de antirreglamentaria por el mismo artict
VI1.1.2.2.1 DEL CPU. (FOS). Solo se modificé el uso.

Por lo expuesto se solicita la factibilidad de la exéépéién
depésito/garaje, no afecta terrenos linderos, y dicha
comercial, como asi también, urge Ia necesidad de cont: “. f:dn l@ “
Aprobada, dado como se dijo en marras, lo esté alquilando el Gob m

Para mayor ;nformacnén el edificio cuenta con la inspeccién y documemacién apmiiaci )
bomberos de la policia cientifica y con todo los requisitos solicitados por la municipalid
{bafio discapacitados/rampa de acceso) y a fines del afio 2018 se hiso a nuevo toda la
instalacién de gas aprobada por CAMUZZI.- p

Sin otro part!cu!ar y a la eSpera de una r‘espuesta ;averabe a mmﬁtm
p{«do saluda atentamente.- 3
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Luz Dt¥ink Gangas Costa mgwww

Mario Cesar Gangas
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POLICIA DE LA PROVI NCIA D TEER&@ DEL FUEGO,
ANTARTIDA 4 ',rsm DEL AT MNK{Q@ SUR

#

"INFORME FINAL - DE ﬁREVENﬂI 0< / 9’3’5 :

’ Propietario:

k‘espomabié )v

Rubro: o ‘

Ublcacidn;  Calle Fitz Roy N° 169~ Ushua
Sup. Del Terreno: 3%, 00 Mts T idarc

Sup. A Habilitar: 716,99 Mt Aproxmademente.
Seccion: ~  "B” . Macizo:

DATOS COMPLEMENTARIOS:

Sistema de Prevencion de Sfﬁfegrrog,, sgmsz‘ado 2 la normative en vigencia, wmpéaﬁda cor a

condiciones minimas requeridas, en concordancia con 13 Ley Nacional N° 19, 567, referide de la f%g ;‘zﬁa

Higiene y Seguridad en el Ambito Laboral, y su Decreto Reglsmentario N© 351/79, ﬁi:zexo Vit Capiulo
18, "Proteccion Contra Incendios”.

Con &f fin de arribar/mantener un adecuado mve/ de P{evenaaﬂ fe Sinfestios, se reco
través del presente mforme, lo siguente:

'RECOMENDACIONES REALIZADAS A LOS EFECTOS DE LA PREVENCION INCENDI

De Ja actitud gue se adopte frente a la prevencion, dependerd que el riesgo disminuya;
deben tenerse presente, entre otras, las presentes medidas preventivas, -

- REALIZAR PERIODICAMENTE REVISIOIVES DE LAS INSTALACIONES ELECTRI ?

- OBSERVAR LA £}Yf5 TENCIA DE CABLES RECALENTADOS O QUEMADOS, ?E*aﬁ.éf}
ENCHUFES ROTOS, CONEXIONES QUE DESPRENDAN MALOS OLORES, ETi C

- SUPRIMIR LOS CONDUCTORES QUE NO ESTEN Pf?ﬂff@fbﬂ&" o EMPO?R:@&NQ

- EVITAR EL USO SIMULTANEO DE fewms Msmm;zs MEDIANTE
TOMACORRIENTES MULTIPLES.

- RETIRAR LAS CORTINAS Y MATERIALES ﬂOMEUSTIﬁLEB‘ 5!?“ UADOS Jﬁﬂf (? A LOS
ENCHUFES Y EQUIPOS ELECTRICOS.

- AL FIN DE LA JORNADA, DESENCHUFAR AQUELLOS EQUIPOS QUE NO DEBAN %
ESTAR PERMANENTEMENTE CONECTADDS.

- SUBSANAR CUALQUIER ANOMALIA QUE SE PRODUZCA EN EL SISTEMA ELECTRICO,

- NO ACUMULAR BASURA ¥ DESPERDICIOS EN LOS PUNTOS QUE SE PRESTEN A
GENERAR INCENDIOS, }

'
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NOMENCLATURA CATASTRAL | g | @1 | 02 |

PLANO DE: EMPADRONAMIENTO (CAMBIO DE USOS DE LOCALES)
USO PREDOMINANTE: OFICINAS / DEPOSITOS

PROPIEDAD DE:

MARIO CESAR GANGAS

damicilio:  FITZ ROY N'164

PLANC DE ARQUITECTURA (CORTES/VISTAS) Ese.1100

ZONIFICACION |Du. 1000 heb/ha | PROPIETARIO
DN 500 hab/H {Nombre: WARID CESAR GANGAS
( E FOT MAX 230 |
. . | For 23p [Firme
o5 WA D80 |domicitior FITZ ROY N'164
LOCALIZACION INFORMANTE TECNICO
Nombre: M M 0. MARIA A. CALDERON
KUANIP il
Domicilia: COSTA DE LAGUNA 1438
RPC W63 Met Prop Neo 4o
s g .
% 4 E
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_Il_"‘—ll—

SUPERT DEL TERRDN
SUPERF TOTAL
SUPERF LBRC

346,00m2
799.15m2
2.1mm2
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escalera de H® ARMADO
ACCESO A LOS PISOS
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JSO_PREDOMINANTE  LOCALES COMERCIALES Vv DEPARTAMENICS
PROPIECTARIO
LUZ DIVINA GANGAS
DOMICILIO — CALLE KAYEN Y FITZ ROY
PLANO DE ARQUITECTURA € INSTALACIONES ESCALA  ¥I0C2CO
TONA ON 250 hab. [Ha | PROPIETARIO !
120 hab. [Ha | 'f
R1 ou FIRMA ;
FOS 094 i
FOT 22 . i
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: H : i
SUP.TERRENQ 24600 mg - “‘
SUP. APROBALA 7255 me :
SUP. EMPADRONADA RIRVITS }
SUP. LIBRE 20 17 m? .
TA APROBACION DE LOS PLANOS NO
EXIME DE LA OBLIGACION DE POSEER| -

PERMISO DE HABILITACION. e
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| NOMENCLATURA CATASTRAL | %" | ‘51 | oo | "™°

PLANO DE: EMPADRONAMIENTO (CAMBIO DE USOS DE LOCALES)

USO PREDOMINANTE:

OFICINAS / DEPOSITOS -

{ PROPIEDAD DE:

MARIO CESAR GANGAS

domicilio: FITZ ROY N*164

Coaly, ‘é

AN’

| PLANO DE ARQUITECTURA (PLANTAS/BALANCE) Esc.1:100

GG

La aprobacion de los planos no exime
de la obligacion de poseer permiso
de habilitacion.

ZONIFICACION | p.u. 1000 hab/ha | PROPIETARIO
— DN. 500 hab/H |yombre MARIO CESAR GANGAS
C u FOT MAX  2.30 ’
L 4. |ror 230 [|Firma
CENTRAL o MAX 08y |domicilio: FIRg ROY N'164
LOCALIZACION .| nveormaNTE Tzcmcof
N
‘ @ Nombre: M.M.0.\MJRIA A. CALDERON
KUANIP Firmas _
" Domicilio: COSTA PFLACUNA 1436
< é RP.C. N'43 -Mét. Prof. No. 49
% 14,00 ~
2 / &
< < ~~
17’ s
KAYEN -
SUPERF. DEL TERRENO 346,00m2
SUPERF. TOTAL 793.15m2
SUPERF. LIBRE 20.17m2
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VISTA SOBRE CALLE FIRZ ROY, CONSTRUCCION EN PLANTA BAJA VISADA 07/04/1994



VISTA SOBRE CALLE FITZ ROY SECTOR GARAGE Y DEPOSITO FAMILIAR, QUE SE EMPADRONA 07/04/1994 Y
SURGE EL EXCESO DEL FOS. ART.VII.1.2.2.1 CPU




VISTA ESQUINA CALLES FITZROY Y KAYEN (iON DOCUMENTACION APROBADA 16/04/1985

ESQUINAFITZ ROY Y KAYEN :
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