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M h palidad de Ushuaia

Provincia de Tierra del Fuego
Antártida e Islas del Atlántico Sur

República Argentina
Municipalidad de Ushuaia

LETRA: MUN.0

SEÑOR PRESIDENTE:

Tengo el agrado de dirigirme a Usted, a los efectos de remitir adjunto

el Expte. E- 10708/2021.- S/Excepción Retiro Frontal — Zonificación MI — Mixto Industrial, del

Código de Planeamiento de la Ciudad de Ushuaia — Edificio Concesionaria "NISSAN" S/predio

Sección F — Macizo 01 — Parcela 15c.

Con tal motivo, las áreas competentes dependientes de la Secretaría

de Hábitat y Ordenamiento Territorial, elaboraron el Informe Letra: E y N.- N.° 33/2021.

Por lo expuesto, se giran las presentes actuaciones para su

tratamiento por parte de ese cuerpo deliberativo.

Sin otro particular, saludo a Usted muy atentamente.-

SEÑOR PRESIDENTE

DEL CONCEJO DELIBERANTE

DE LA CIUDAD DE USHUAIA

Dn. Juan Carlos PINO

"Las Islas Malvinas, Georgias, Sándwich del Sur, son y serán Argentinas"
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INICIADOR

DIRECCIÓN GENERAL DE DESARROLLO URBANO AMBIENTAL Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL

EXTRACTO
Tema: Excepción

Detalle: F-1-15C s/retiros laterales Prop. ITUPLE S.R.L Prof. Castagnet

Interesado:
DNI/CUIL/CUIT:
Telefono:
Mail:

Pglas Q/11r4ina4, tj'eolvicksy anuiroiaí chi, :10/7	 onG4ta4



Dirección de Urbanismo:

Quien suscribe: Martín E. González

DNI: 22.581.102

Domicilio Real: Perito Moreno n° 1917

Teléfono de contacto 2901- 423347

en carácter de Titular de la Parcela: 15C, del Macizo: 1, Sección: F designo al
profesional: ARQ. Fernando Jorge Castagnet RPC-Matr. N°: 96 Mun.: 342, como mi
representante técnico para el trámite de SOLICITUD DE EXCEPCIÓN a las
normas de planeamiento urbano y/o edificación.

Constituyo mi DOMICILIO ESPECIAL ELECTRÓNICO, en los términos de los
Art. 21 y 55 de la Ley Prov. 141 modificada por Ley Prov. 1312, en la siguiente
dirección: nanocastagnetestudio@gmail.com
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"El profesional se responubillza por la autenticidad dala firma y personerta del Comitente"

El Colegio de Arquitectos de Tlerra del Fuego certifica la situación regular
del de-les profesionalles firmante/er encontrándose habilitado/s-para el ejercicio
profesional en los términos de la Ley Provincial N° 596. Dicha certificación acredita
únicamente la situación regular antes indicada.

El presente s extiende en un ejempler para ser presentado ante quien
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INFORME DE ESTADO DEL TERRENO. 

El presente informe tiene por objeto adjuntar datos y comparaciones que sirvan para hacer una
evaluacion rapida del contexto en que se encuentra este terreno correspondiente a la nomenclatura Fl-
15-C, propiedad de ITUPLE S.R.L.

Lineas municipales aledañas.

Otras construcciones vecinas de la misma linea municipal no cumplen con la disposición de retiro
establecida. Verificandose incluso galpones en donde un posible retiro im plicaria una movilizacion de la
estructura bastante dificil de sobrellevar, en caso de solicitarse su retiro.

Ubicación del terreno

El emplazamiento del terreno, de conformación rocosa, ha sido trabajado oportunamente
aterrazandolo y dejado con una leve pendiente hacia el frente.
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niattlZ0
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Relevamiento Fotográfico.





V.3.7. EXCEPCIÓN A LA OBLIGATORIEDAD DEL RETIRO SEGÚN CARACTERÍSTICAS
TOPOGRÁFICAS Y FORESTALES.

Retiro Frontal y Contra-frontal:

Se exceptúa de la obligatoriedad de cumplimentar el retiro frontal y/o contra-frontal obligatorio
a todas aquellas parcelas que presenten las siguientes características, acreditadas mediante la
documentación técnica pertinente, implicando la aplicación de la presente excepción, la
preservación de las características naturales del terreno (topográficas y forestales) que dieron
origen a su aplicación.

a) Parcelas con pendientes mayores al 40%, sean ascendentes o descendentes con respecto a
las calles, y que afecten a más del 40% del lote dentro del área de implantación del proyecto,
según la zonificación. En tanto la resolución estructural signifique una desproporción económica
con respecto a la obra.

b) Parcelas que cuenten con afloramientos rocosos dentro del área de implantación, según
zonificación y que represente más del 25% de dicha área y supere 1.00 m. de altura sobre el
nivel natural de la parcela.

c)Parcelas que cuenten con existencia de turba dentro del área de implantación y que superen
el 25% de ésta. Dada la profundidad de la misma que imposibilita efectuar fundación alguna,
previa verificación del departamento técnico municipal.
d) Parcelas que cuenten con una masa arbórea, dentro del área de implantación y que afecte
más del 25% de ésta.



e) Parcelas que si bien no tienen pendiente, poseen una cota del nivel natural por sobre el nivel
de vereda que supera 1,50 m., permitiéndose construir sobre LM únicamente espacio para
guarda de vehículo, sala de máquina u otro destino similar.

Retiro Lateral:

Se exceptúa de la obligatoriedad de cumplir con los retiros laterales a las parcelas zonificadas
como R4 "Residencial Parque", en las cuales se verifique el cumplimiento de alguno de los ítems
arriba mencionados, exigiéndose como retiro lateral mínimo un metro a ambos lados de la
parcela.

Las excepciones contempladas en el presente artículo, serán aplicables sólo para el uso principal
establecido en la zonificación que le corresponda a la parcela en cuestión.
ORDENANZA MUNICIPAL N9 2898 13/07/2005 DECRETO MUNICIPAL N 9 871 / 2005.

Tomando estas consideraciones y el artículo del Código de Planeamiento se solicita exceptuar
del retíro frontal.

Atte. Arq. Castagnet Fernando Jorge
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Transferencias Inmediatas Otras Entidades

Datos Ordenante:	 N° de Referencia
Cuenta Origen:	 CC $ 0299-004062/4	 10117296004210906
Titularidad:	 ITUPLE S.R.L	 Fecha
CUIT / CUIL / CDI:	 30-71191851-1 	 06/09/2021
Datos Beneficiario: Hora
CBU/CVU Destino: 	 2680000601080171000585 	 18:34:00
Titularidad:	 MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
CUIT / CUIL / CDI:	 30-54666281-7
Importe:	 4.061,98
Motivo:	 Excencion
Concepto:	 VARIOS
(S.E.U.0.)

Esta operación ha sido realizada a través de BBVA Net Cash



PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTÁRTIDA E ISLAS DEL ATLÁNTICO SUR

REPÚBLICA ARGENTINA

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Ref.: Excepción Frontal.
Exp: E — 10708 - 2021.

Sr Director:

Me dirijo a Usted en relación al pedido de excepción solicitado por el profesional

Arq. Fernando Castagnet, para la ampliación del edificio en el cual se encuentra la

concesionaria "Nissan", ubicado en la calle Av. Perito Moreno 1917. El edificio se encuentra

en la parcela denominada catastralmente como Sección F, Macizo 01, Parcela 15c, la cual
está zonificada como MI- Mixto Industrial. Su propietario es ITUPLE S.A.

La superficie a ampliar total es de 100 m2 aprox según plano presentado, de los

cuales 60 m2 aprox de superficie son lo que invadirían el Retiro Frontal. Dicha ampliación

tendría un frente de 12 m y una profundidad de 5 m, localizada sobre la línea municipal. De
tal forma que invadiría los 5 m de Retiro Frontal.

De acuerdo a lo observado en el Expediente de Obra DOP N° 75 Año 2020, con
fecha 27/11/2017, fueron aprobados los planos conforme a obra. Con fecha 27/11/2017 se
otorgó Certificado Final de Obra N°208/2017.

En marzo de 2017, el profesional solicitó una excepción a la obligatoriedad del

retiro frontal de 5 m. En la Reunión Ordinaria del Consejo de Planeamiento Urbano (CoPU),

de fecha 15/07/2017, mediante Acta N°191, se decidió por unanimidad no dar lugar a la

excepción, dado que no presentaba razones técnicas que avalaran la solicitud de
excepción.

Luego de estudiar el pedido, desde este departamento se decide nuevamente
no otorgar la excepción, debido a que actualmente tampoco se exponen razones técnicas
que abalen dicho pedido.

Por lo expuesto, se eleva el presente informe para su consideración, a los
efectos de remitir las actuaciones al Consejo de Planeamiento Urbano, y posterior giro al
Concejo Deliberante para su evaluación.



PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTÁRTIDA E ISLAS DEL ATLÁNTICO SUR

REPÚBLICA ARGENTINA

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

INFORME Depto. E y N. N° 33/21
Ushuaia, 22 / 09 / 2021.

ARQ. Ignacio Díaz Colodrero
Departamento de Estudios y Normas

Direcffin de Urbanismo

Arq. Jorgelina Felcaro
Departamento de Esttylos y Normas

Drección de Urbansmo

FOTOS OCTUBRE 2021



'irmado Electrónicamente por
lefe/a de departamento FELCARO
lorgelina
/IUNICIPALIDAD DE USHUAIA

15/10/2021 12:07



USHUAIA 9/11/2021

Subsecretaria de Desarrollo Territorial

Arq. Irupe Petrina

Se remiten las presentes actuaciones para su tratamiento en el COPU.

Atte.

Arq. Borgna María Belén

D.G.D.U.A.y O.T.



Firmado Electrónicamente por
Director/a BORGNA Maria Belen
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Dirección General de Desarrollo

Urbano Ambiental y Ordenamiento
Territorial



Provincia de Tierra del Fuego
Antártida, e Islas del Atlántico Sur

República Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Consejo de Planeamiento Urbano

Reunión Ordinaria dei Conselo de Flaneamiento Urbano (Co.P.U) 

Acta N°210
Fecha de sesión: 16 de Ooviembre de 2021. Lugar: REALIZADA MEDIANTE LA
APLICACIÓN ZOOM. !D.: 814 5977 6456 CODIGO DE ACCESO: 328925

Orden del día:

1

1. Expediente E-7400-2 1021: "Solicitud excepción al Código de Planeamiento Urbano -

D-88-16 s/retiro - Prop. Estela RODAS - Prof Virginia ESCUDERO".

Consideraciones previa4:

La profesional M.M.O. 1Virginia Escudero solicita excepción al Artículo VI1.1.2.1.2

"Retiro Frontal" del Códígo de Planeamiento Urbano, para la Parcela 16, del Macizo 88,
1

de la Sección D, del regiStro del catastro municipal de la ciudad de Ushuaia. La titular de

dicha parcela es la Sra. Estela Asunción Rodas.

En la solicitud, la m.m.q indica que la profesional anterior "abandono" la obra durante
su ejecución, indicando q'ue la propietaria no conocía la ubicación de la vivienda dentro

del predío, razón por la qiie la ejecuto invadiendo el retiro frontal, normado de 3m para la

zonificación R2: Resideneial Densidad Media/Baja; implantando la construcción a 1.5 m

de la línea municipal.

Se decide acompañar la sblicitud hecha por la profesional, condicionándose a no realizar

nuevas construcciones. Sé hace especiat hincapié en que esta transgresión no perjudica a
terceros.

Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza.

Convalidan: Los presentés.

itiluAteMO
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MAT. Paer.

Las tslas Matvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y s rán Argentinas,



B-31-2 s/FOS Prop. Mario Cesar GANGAS -

CALDERON".

Consideraciones s revias:

Prof. MMO María Angélica

1::\\»4 ndwirh rhsi q ur cnn v1 ao lelne AAnheinele gorán AraentinAs

Provincia de Tierra del Fuego
Antártida, e Islas del Atlántico Sur

República Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUMA
Consejo de Planeamiento Urbano

2. Expediente E-6693-2021: "Solicitud excepción al Código de Planeamiento Urbano -

L-89-1d Art. VII 1,2.1.2 CPU Retiro Frontal - Prop. Javier DAHHUR - Prof MASKIN".

Consideraciones previas:

El profesional, Arq. Eduardo Maskin, solicita excepción al Artículo VII1.1.2.1.2

"Indicadores Urbanísticos - Zonificación R2: Residenclal Densidad Baja/Media-Retiro

Frontal", para la vivienda ubicada en la Parcela Old, del!Macizo 89, de la Sección L, del

registro del catastro municipal de la ciudad de Ushuaia. EI thular de dicha parcela es el

Sr. Javier Fernando Dahhur.

Dado que en 2019 se le notíficó al propietario que a la M.M.O. Andrea Olariaga, quien

estaba a cargo de la obra, no se le había renovado •u matrícula en el Registro de

Profesionales de la Construcción de la Dirección de Obras Privadas, el propietario se vio

en la necesidad de designar un nuevo profesional a cargo de la obra. En su reemplazo,

fue nombrado el Arq. Eduardo Maskin, quien realzó la presentación del "Plano

Conforme a Obra". (La obra ejecutada ya contaba con algunas transgresiones al CPU).

Se decide otorgar la excepción, entendiéndose que no afecta a predios línderos ni a

terceros, condicionando dicha excepción a que no se ejiecuten nuevas construcciones en

el predio, con el objetivo de compensar la superficie otorgada.

Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza.

Convalidan: Los presentes.

3. Expediente E-7751-2021: "Solicitud excepción al Código de Planeamiento Urbano
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Provincia de Tierra del Fuego
Antártida, e Islas del Atlántico Sur

República Argentina
MUNICIPALIDAD DE USI1UAIA
consejo de Plancamiento Urbaao

La profesional M.M.Q. María Angélica Calderón solicita excepción al Artículo

VII.1.2.2.1 "FOS 0.80",Idel Códígo de Planeamiento Urbano de la ciudad de Ushuaia,

para la Parcela 2, del Macizo 31, de la Sección B, del registro del catastro municipal de

la ciudad de Ushuaia. El titular de dicha parcela es el Sr. Mario Gangas. La parcela se

encuentra zonificada como CE: Central.

De acuerdo a lo observado en el Expediente de Obra "Año 1984 - N°1115", con fecha

16/04/1985, se aprobaron planos de "Obra Nueva", con un FOS de 0.80 y un FOT de

2.20. Con fecha 7/04/1994 se realiza Ufl Visado de Empadronamiento con un FOS de

0.80 y un FOT de 2.27. El 19/11/2019 se realiza un nuevo empadronamiento que es

vísado como "Obra Anti eglamentaria".

En la solícitud, la projfesional nos indica que esta ultima situación (Visado Obra

Antirreglamentaria) no permite el cambio de usos del edíficio, haciendo inviable el

alquiler por parte del estado.

Se decide acompañar la solicitud hecha por la profesional. En este caso no habrá

condicionantes, ya que según la documentación presentada no se puede seguir

construyendo en la prop edad al haber agotado los indicadores correspondientes a FOS y

FOT. Se hace especial híncapié en que esta transgresión no perjudica a terceros.

Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza.

Convalidan: Los presentes.

4. Expediente E-8342-2021: "Solicitud excepción al Código de Planeamiento Urbano -

E-18-23 - GANCI, Alicia s/ retiros Rep. Técnico: MMO Cuellar, Javicr".

Consideraciones previas:

El profesional M.M.O. .1Iavier Quispe Cuellar solicita excepción al Artículo VH1.1.2.1.2

"Indicadores Urbanísticos, Retiro Frontal y Lateral 	 atorío	 Zonificación R4:



Provincia de Tierra del Fuego
Antártida, e Islas del Atlántico Sur

República Argentina
MUNICIPALIDAD DE USFIUMA
Consejo de Planeandento Urbano

Residencial Parque", para la vivienda ubicada en Ia Parcela 23, del Macizo 18, de la

Seceión E, del registro del eatastro municipal de la ciuda id de Ushuaia. El titular de dicha
pareela es la Sra. Alicia Ganci.

Con fecha 22/12/1995, se aprobaron planos de "Obral Nueva", siendo el profesional

responsable de la misma el MMO. Carlos Costabile. Corl fecha 25/07/2011 se desvincula

dicho profesional, notificando por nota que no había párticipado en la ejecución de la

vivienda. Luego se suceden una serie de paralizaciones de obra y de solícitudes de plazo,

que no son cumplidas por la propietaria, por continur construyendo sin permiso de

obra. El 20/03/2018, la MMO. Andrea Olariaga solicita se dé curso a la documentación

de "Conforme a Obra", que es nuevamente infraccionada (6/12/18) por haber avanzado

con la obra. Posteriormente en el año 2019, dado que se ie notífica a la propietaría que la

profesional había sido dada de baja (sin actualizar la documentación) y que debía

contratar un nuevo profesional que se encargara de regularizar la obra, es que con fecha

15/07/2021 (en adjunto 4 del expediente de referencia), la propietaria nombra al MMO.

Javier Cuellar para que trámite la "Solicitud de Excepciión" al Códígo de Planeamiento
Urbano, y finalice el expediente de obra de referencia.

Entendiendo que no hay razón técnica que avale el comportamiento de la propietaria, se

decide no otorgar la excepción.

Propuesta: No dar curso a la Excepción solicitada.

Convalidan: Los presentes.

5. Expediente E-2150-2021: "Solicitud excepción al C6digo de Planeamiento Urbano -

L-73-1 — GUERIZOLI, Vanina si subdivisión - Prof: M M.O. MORENO, Alberto".

Consideraciones previas:

Las Islas Malvinas, et ei .	 ándwich del Sur son v serán Areentinas.



Las Islas Ma vinas, Georgias y Sándwich del Sur son y serán Argentinas.

(?)

Provinda de Tierra del Fuego
Antártida, e Islas del Atlántieo Sur

República Argentina
MUNICIPALEDAD DE
Consejo de Planeamiento Urbano

Mediante el expediente cW referencia, se tramita la solicitud de excepción a las normas de

planeamiento urbano para el predio identiticado en el Catastro como Parcela I, del

Macizo 73, de la Sección L, del ejido urbano de la ciudad de Ushuaía. propiedad de

Vanina Erica GUERIZOLI. En la presentación realizada por el M.M.O. Alberto Silvio

MORENO, acompariada por un proyecto de división pareelaria, se especifica que la

excepción sería a los parAmetros mínímos establecidos en Art. IV.4.3.I del Código de

Planeamiento Urbano de la Ciudad de Ushuaia (en adelante CPU), que autorizan la

división de parcelas edificadas. A través de la solicitud de excepción, la titular procura

que se autorice la subavisión de su predio en dos (2) fracciones, una de ellas de

dimensiones menores a las establecidas como mínimas para estos easos, con la

de evitar el vínculo juríd a co que supondría someter las construcciones exístentes en el

predio al Régimen de Propiedad Horizontal.

Propuesta: No dar curso a la excepción solicitada, considerando que la situación

planteada es factible de resolución por vías reglamentarías (mensura y subdívisión para

someter el predio al Régitren de Conjunto Inmobiliarío).

Convalidan: Los present s.

6. Expediente E-8293-2021: "Proyecto de Decreto 1-36-3 Urbanización TIERRA

DE SUEÑOS s/ Indicadores Urbanísticos".

Consideraciones previas:

Mediante el expediente de referencia, se tramítan los indicadores urbanísticos de

aplicación para el proyecto de urbanización denominado "Ticrra de Sueños", a

desarrollar en el predio identificado en el Catastro como Parcela 3, del Macízo 36, de la

Sección J, del ejido urbano de la ciudad de Ushuaia, que a su vez tramita en el

expediente electrónico M S-E-6326-2021. La totalidad del área a urbanizar se eneuentra

zonificada como PE Di trito de Proyectos Especiales. En consecuencia, corresponde al
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Departamento Ejecutivo Municipal reglamentar, ad referéndum del Concejo Deliberante,

los usos e indicadores urbanísticos correspondientes (Art. VII.1.2.6 del CPU).

Propuesta: Dar curso al proyecto de Decreto Municipal, mediante el cual se asigna a la

urbanización la zonificación R3 	 Distrito Residencial Densidad Baja, siendo de

aplicación los parámetros establecidos en la hoja de zona correspondiente (Art.

VII.1.2.1.3 del CPU).

Convalidan: Los presentes.

7. Expediente E-5162-2021: "Compensación — 0-16-17 — Compensación por calle - Sr.

JUAREZ, Claudio".

Consideraciones previas:

A través del expediente de referencia, se tramita la solicitud efectuada por el Sr. Claudio

JUÁREZ — DNI 20.584.416, de materialización de una compensación a su favor

mediante la cesión de las superficies desafectadas en el Art. 40 incisos 1 y 2, de la

Ordenanza Municipal N° 3741. En los antecedentes remitidos al Departamento Ejecutivo

Municipal por el Concejo Deliberante, el solicitante expone que la Municipalidad de

Ushuaia, al evaluar la apertura de la calle Teodoro Me doza entre los Macizos 16 y 17

de la Sección G (cuya mensura databa del arro 1986) co Istató la existencia de un manto

rocoso que elevaba considerablemente los costos de I s obras necesarias a tal fin. Se

planteó entonces la moditicación de la traza originalme te proyectada, para su empalme

con la calle Los Arrieros (atravesando zonas sin prese?cia de roca); esta modificación

requería que la nueva traza atravesara algunos de los pr iedios ya conformados, entre los

cuales se encontraba el predio propiedad del Sr. Juarez, Dado que la nueva traza

atravesaría espacios tanto de dominio público como privado, en mayo de 2010 el

Concejo Deliberante sancionó la Ordenanza Municipa N' 3741, mediánte la cual se

practicaría una serie de désafectaciones y - - ,ciones (sobre parcelas, espacios verdes y
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la traza anterior de la call Teodoro Mendoza) para conformar la nueva trama urbana dcl

sector. La situación que origina el reclamo presentado por el Sr. Juárez, es que, al

sancionar el instrumento normativo, el Concejo Deliberante sólo contempló la

compensación —a título g atuito— a favor de la firma Design Suites S.A. (propietaria dei

varias de las parcelas afe ladas por la modificación de la traza), sin tener en cuenta la

cesión que ya habían acordado efectuar los propietaríos de la Parcela 19, excluyéndolos

así de la compensación g9tuita.

Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza Municipal, mediante el cual se modifica

el texto de la Ordenanzc Munícipal N°3741, incluyendo la compensación al predío

oportunamente omitido y considerando así la trama urbana del seetor.

Convalidan: Los presentes.

8. Expediente E-9244-2021: "0-50-10 SACERbORTE, Carlos s/ F.O.S. y Uso

Principal. - Rep. Tec.: Arq. ORITJA, Darío".

El profesional Arq. Darío Orítja, solicita excepción al FOS, USOS, y a los módulos de

estacionamiento normado por el artículo del Cap. V111.1.1, para la ampliación

del edificio de "Fueguina Salud", ubieado en la calle Héroes de Malvinas 1\1° 3045, el

cual se ampliara en Plaijita Baja para la incorporación de un quirófano y sala se

recuperación con sus área de apoyo, y en Planta Alta se ubicaran consultorios médicos

externos y áreas complernentarias, transformado el uso prineipal del edificio en un

"Centro Médico" en su totalidad. La parcela está zonificada como R3 Residencial
Densidad Baja. Actualrnente el edificio se encuentra habilitado y en funcionamiento
como base de operaciones, para los servicios de salud de emergencias y urgencias

médicas. La superficie a ampliar es de 97 M 2, los cuales se ejecutaran en la parte

posterior del predio, donde se eneuentra actualmente el patio con un quincho, el eual será

demolido. Según lo mani estado en el Inf 	 el Depto de E y N se expone que el

Las islas MaNinas, Georgias y Sándwich del Sur on y serán Argentinas.
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barrio donde se encuentra emplazado el centro médico no es un sector de paso, como así

también que hay muchas posibilidades de estacionamiento en la vereda, sin comprometer

el flujo de transito del área, entendiéndose que es viable autorizar el aumento de FOS, así

corno el "uso no permitido" para la zona, y la excepción a los módulos de

estacionamiento.

Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza.

Convalidan: PETRINA, Adriana Irupé; PALACIOS, Gabriel; DIAZ COLODRERO,

Ignacio; BENAVENTE, Guillermo; BORGNA, María Belén; FELCARO, ,lorgelina;
1

GARCIA, Gabriel; LILO, Sabrina; BARRANTES, Guillermo.

Abstención: El arquitecto Mariano Arguello se abstiene de votar el tema, considerando

que se dejaría un precedente para la aprobación de futuros pedidos.

9. Expediente E-10538-2021: "C-70-I 6 SACERDOTP, C. Daniel s/FOS, FOT y altura

en contrafrente - Rep. Técnico: Arq. ORITJA, Darío".

El profesional Arq. Darío Oritja, solicita la excepción para la ampliación del edificio de

"Fueguina Salud", ubicado en la calle Hernando de Magallanes 2336, el cual se ampliara

en Planta Baja para la incorporación de un quirófano y sala de recuperación con sus áreas

de apoyo. La parcela está zonificada como CO-RI. — Corredor Comercial sobre

Residencial Densidad Media. Actualmente el edific o se encuentra habilitado y en

funcionamiento, como base de operaciones para los se icios de salud de emergencias y

rt

urgencias médicas de "Fueguina Salud", y posee departamentos en los niveles

superiores. La superficie a ampliar es de 108.2 rn 2, los cuales se ejecutaran en la parte

posterior del predio, donde se encuentra actualmente el atio, en dos niveles PB y primer

piso, para lo cual se requiere la aprobación de la exce ción al FOS, FOT y al Artículo

V.I.3.1 "Determinación del espacio Libre del Macizo", del C.P.U. Desde el Depto de E

y N se propone suc si bien se entiende 	 esaria la ampliación de la Capacidad de

?ns'.- 4
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atención médica en la ciudad, se observa que la capacidad constructiva de la parce1a ya

fue alcanzada, y el propietario cuenta en el segundo y tercer piso con espacio suficiente

para la readecuación del centro médico.

Propuesta: No dar curso a la Excepción solicitada.

Convalidan: Los presentes.

10.Expediente E-107084021: "F1-15c s/retiros laterales Prop. 1TUPLE S.R.L. Prof.

Castagnet",

El profesional Arq. Femando Castagnet solicita excepción para la ampliación del edificio

en el cual se encuentra la concesionaría "Nissan", ubicado en la calle Av. Perito Moreno

1917. La pareela está zon ficada corno MI- Mixto Industrial. La superficie a ampliar total

es de 100 m2 aprox, de lo cuales 60 m2 aprox de superficie invadirían los 5 ni normados

para el Retiro Frontal. n marzo de 2017, el profesional ya había solicitado una

excepción a la obligatoriedad del retiro frontal de 5 m. En la Reunión Ordinaria del

Consejo de Planeamiento Urbano (CoPU), de fecha 15/07/2017, mediante Acta N°191,

se decidió por unanimidad no dar lugar a la excepción, dado que no presentaba razones

técnicas que avalaran la olicitud de excepción. En la presentación actual tampoco se

exponen razones técnicas que justifiquen dicho pedido.

Propuesta: No dar curso la Excepción solicitada.

Convalidan: Los presentes.

11.Expediente E-10330-2021: "F-26-9 VELÁSQUEZ MALDONADO, Oritia s/ CPU -

plano límite de altura".

La profesional MMO. Sarlra Giménez, solicita excepción para la obra construida en la

calle Soberanía NacionaL 2778. La parcela está zonificada como R1: Residencial

Densidad Media.

as Islas Ma vinas, Georgias y Sán 	 el Sur son serán Argentinas.
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El edificio posee documentación aprobada dei 15/02/2017, para una superficie

aproximada de 488m2 en planta baja y dos niveles, en dos cuerpos con un FOS de 0.55 y

un FOT de 1.83. Dicha documentación fue presentada por la MMO Andrea Olariaga.

A partir de diciembre de 2019, se hace cargo de la obra la MMO Sandra Giménez. Con

la presentación de la nueva documentación, se observa que en el contra- frente, la

edificación invade el Plano Límite (Artículo VA.1 del

20% de la superticie del tercer piso, como se observa en

CPU), aproximadamente en un

el fragmento del plano,

Cabe mencionar que en el segundo y tercer piso del edificio se ubican dos (2)

departamentos de aproximadamente 160m2.

Debido a que no se exponen razones técnicas se decide no acompañar el pedido de

excepción solicitado por el profesional.

Propuesta: No dar curso a la Excepción solicitada.

Convalidan: Los presentes.

12. Expediente E-11758-2021: "B-6-13 ESPINO, Mario s/ F.O.S. y Retiro Contrafrontal

Rep. Tec.: MMO Alberto MORENO".

El profesional MMO. Alberto S. Moreno, solicita excepción para el edificio ubicado en

la calle Primer Argentino 225, donde funciona la Igiesia denominada "Unión de la

Asambleas de Dios". La parcela está zonificada como R2 — Residencial Densidad Media

/ Baja.

El profesional pide que se le autorice el FOS = 1. No cumple tampoco con el Artículo

VIII.I.1.3. "Referencias de estacionamiento o guarda vehicular", y el inciso 2.1.

"Estacionamiento para Templo o Capilla" del Articulo IV.2. "Culto", del Capítulo

VIII.1.1. "Referencias generales del cuadro de usos según distritos", todos del C.P.U.
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Con fecha 18/10/2013, se constató que se habían realizado modificaciones en el interior

del edificio, ejecutándose el eerramiento total del patio uhicado en el contra frente del

predio, entre otras modifieaciones.

En noviembre de 2019, e ejecutivo municipal vetó la ordenanza que autorizaba para la

parcela un FOS de 1.00, y la ocupación del retiro contra frontal. Cabe aclarar que la

solicitud de excepción no había sido tratada en el Consejo de Planeamiento Urbano

(CoPU).

Se detectó que actualmen e se está realizando una ampliación sobre el frente del edificio

(se adjuntan fotos), sin documentación presentada.

Se decide no otorgar la xcepción, ya que no se exponen razones técnicas que avalen

dicha excepción.

Propuesta: No dar eurso a la Excepción solicitada.

Convalidan: Los presentOs.

13- Expediente E-62484021: "Solicitud excepción al Código de Planeamiento Urbano

Detalle: F-121-9 Prof. y Prop. VARGAS, Robinson s/CPU".

El profesional MMO Robinson Vargas, solicita excepción para el edificio ubicado en la

calle Intendente Cano 9 1. El edificio se encuentra en la pareela identificada en el

catastro municipal como ección F, Macizo 121, Pareela 09, la cual está zonificada como

R2 — Residencial Densidad Media / Baja. Sus propietarios son el Sr. Néstor Gabriel

11.Garboso y el Sr. Enrique obinson Vargas.

El profesional requiere que se le exceptúe del cumplimiento del FOT ---,..• 1.20, normado

para zonificación R2, mediante el Art. V11.1.2.1.2 del CPU, autorizándose un FOT de

1.23, resultante de cerrar una terraza en la última planta (tercer piso), para evitar

filtraciones de agua. Cabe aclarar que el edificio ya se encuentra terminado, y posee

L s Islas MaIvinas, Georgias y n wich del Sur son y serán Argentinas.
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documentación aprobada en fecha 15/01/2020, esta superficie excedente de FOT, (0,03)

representa solo 11m2 más de construcción y corresonde a dos locales de cuarta

categoría, dos despensas.

Se decide otorgar la excepción, ya que la razón técnica que infbrma el profesional es

posible y no reviste mayor gravedad a la situación al no afectar a terceros o propios.

Propuesta: Dar curso a la Excepción solicitada.

Convalidan: Los presentes.

14-Expediente E-12304-2021: "Proyeeto de Ordenanza Autorización de subdivisión de

parcelas (C.E.C.U.) adjudicadas por DM 1\1° 253/2018".

Mediante Nota Electrónica MUS-N-4057-2021, el Cenitro de Empleados de Comercio

Ushuaia realizo un pedido de subdivisión para las parcelas adjudicadas mediante el

Decreto Municipal N° 253/2018, ubicadas en el Valle de Andorra.

Habiendo analizado la ubicación de los lotes, y entendlendo la dificultad que ofrece el

mercado bancario para acceder a préstamos que permitan la ejecución de viviendas

colectivas, y observando también que en este momento hay una nueva operativa de

préstamos para viviendas indíviduales, se entiende nece ario autorizar la subdrvision en

parcelas de dimensiones menores a las mínimas estab ecidas para la zona (en lo que

refiere a frente y superficie), para que los benefic arios puedan acceder a estas

operatorias fínancieras.

Se decide acompallar la solicitud, mediante la cual se autorizaría (para las nuevas

parcelas) un frente mínimo de 5 m y una superfície supe/ior a los 90 m 2, indicándose nue

los gastos asociados a las operaciones de mensura que surgieran por aplicación de este

instrumento, estarán a cargo de los adjudicatarios.

Propuesta: Dar curso á;lPExcepción
15)
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Convalidan: Los presentes.

15-Expediente E-12789-4)21: "Proyecto de Ordenanza — Parcela Cisterna Sección K".

Se solicita la creación de una parcela de servício para la localización de la Cisterna para

la Obra "Red de distribu9ón de Agua Potable y Sistema Cloacal Sector KyD". La misma

tiene una superficie de 15

l

i00 m2.

rPropuesta: Dar curso al royecto de Ordenanza.

Convalidan: Los presentes.

16-Expediente N-15830 12021: "Desafectación de predio para Estación de Bombeo —

Ref: Expte E-7546/2020"

Se solicita la desafectación de una fracción de Espacio Verde, identificado en el catastro

municipal de la ciudad de Ushuaia como Sección Q, Macizo 01, Parcela 12c, de la

Urbanización General San Martín, para la implantación de la "Estación de Bombeo

Cloacar. Dicha porción e Espacio Verde posee una superficie aproximada de 312m2 y

será afectada a Parcela de Servicio. También se requiere la autorización para la

ejecución de la Obra "Col ctor Cloacal UGSM".

Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza.

Convalidan: Los presentes.

OBSERVACION: E1 ar uitecto Guillermo Barrantes propone, que en aquellos casos en

donde se otorgue una e cepción que signifique un beneficio económico (lucro), se

apliquen las OM N°5347 y 5348.

Las Islas Ma vinas, Georgias y Sandwich del Sur son y serán Argentinas.
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Coordinación: Arq. Adriana trupé PETRINA

Asistencia: Arq. Jorgelina FELCARO.

En representación del Departamento Ejecutivo:

PETRINA, Adriana Irupé; PALACIOS, Gabriel; bIAZ COLODRERO, Ignacio;

BENAVENTE, Guillermo; BORGNA, Mada Belén; FELCARO, Jorgelína.

En representación del Concejo Deliberante:

BARRANTES, Guillermo; GARCIA, Gabriel; LILO, S brina; ARGUELLO, Mariano.

siotaA Gaboy
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Provincia de Tierra del Fuego

Antártida e Islas del Atlántico Sur

República Argentina

USHUAIA, 17/11/2021.-

SEÑORA SECRETARIA:

SE GIRA EL PRESENTE PARA SU CONOCIMIENTO Y POSTERIOR TRÁMITE



Firmado Electrónicamente por
Subsecretaría de Habitat y
ordenamiento Territorial PETRINA
Adriana Irupé
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Provincia de Tierra del Fuego

Antártida e Islas del Atlántico Sur

República Argentina

USHUAIA, 19/11/2021.-

DIRECCIÓN LEGAL Y TÉCNICA:

SE REMITE EL PRESENTE A LOS EFECTOS DE DAR CONTINUIDAD AL
TRÁMITE.-



Firmado Digitalmente por
Secretaría de Habitat y
ordenamiento Territorial
HENRIQUES SANCHES Mária
Lorena	 MUNICIPALIDAD
DE USHUAIA
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