Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

23 NOV 200

NOTAN.? 36 9/2021.-
ol LETRA: MUN.U

a~

SENOR PRESIDENTE:

Tengo el agrado de dirigirme a Usted, a Ios efectos de remitir adjunto
el Expte. E- 9244/2021 — S/Excepcion Articulo VIl - 7.1 del Capitulo VIil.I.1 — FOS - USOS - del
Cédigo de Planeamiento de la Ciudad de Ushuaia - S/predio Seccién G — Macizo 50 — Parcela 10.

Con tal motivo, las dreas competentes dependientes de la Secretaria
de Habitat y Ordenamiento Territorial, elaboraron el Informe Letra: E y N.- N.° 28/2021, adjuntando
a tal fin el correspondiente Proyecto de Ordenanza.

Por lo expuesto, se giran las presentes actuaciones para su
tratamiento por parte de ese cuerpo deliberativo.
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7

Sin otro particular, saludo a Usted muy atentamente .-

GONCEIO DE. SL. :ANTE USHUAIA ‘t
MESA [ e:mwA LEGISLATIVA
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Myhniei shuaia

SENOR PRESIDENTE

DEL CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE USHUAIA

Dn. Juan Carlos PINO
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas de! Atlantico Sur
Repliblica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

PROYECTO DE ORDENANZA.

EL CONCEJO DELIBER ANTE
DE LA CIUDAD DE USHUALA
SANCIONA CON FUERZA DE

ORDENANZA

“FOS”, del Cédigo de Planeamiento Urbano, a la obra ubicada en el predio identificado en
el registro del catastro municipal de la ciudad de Ushuaia, como Seccién G, Macizo 50,
Parcela 10, autorizando un FOS de 0.65, de acuerdo al plano que como Anexo | corre
agregado a la presente.

ARTICULO 2°: Autorizacién: AUTORIZAR el uso no consignado “Consultorios externos

y quiréfano”, de trecientos veintiuno con noventa metros cuadrados (321.90m?), para la
parcela enunciada en al articulo precedente.

ARTICULO 3°; Excepcion. EXCEPTUAR de lo establecido en el V.17
“Estacionamiento de vehiculos” y el Articulo VIL.7.2 del Capitulo VIII, “Médulos de

Estacionamiento” del Cédigo de Planeamiento Urbano, para la parcela enunciada en al
articulo 1°.

ARTICULO 4°: REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo para su promulgacioén, dar
al Boletin Oficial Municipal para su publicacién y ARCHIVAR.

ORDENANZA MUNICIPAL N°
DADA EN SESION DEFECHA _/ /
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atiantico Sur
Repiblica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

ORDENANZA MUNICIPAL N° .
ANEXO I.
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Cpalidaif de Ushuaia

Plano obrante en Expediente Municipal E — 9244 — 2021

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”
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(310) MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

NRO ANO
MUS-E-9244-2021 2021
FECHA 19/08/2021

INICIADOR

DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANO AMBIENTAL Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL

EXTRACTO

Tema: Solicitud excepcion al codigo de planeamiento urbano

Detalle: G-50-10 SACERDORTE, Carlos s/ F.O.S. y Uso Principal. - Rep. Tec.: Arg. ORITJA,
Dario

Interesado:
DNI/CUIL/CUIT:
Telefono:

Mail:

"Los Sitins Mot , &? e y’g' derich deod Fior Jon y sendn O.(f)ym/dzm&ﬂ




4/8/2021 WebMail - Municipalidad de Ushuaia :: Presentacion Excepcion

Asunto Presentacion Excepcion
Remitente Daniel Sacerdote <sacerdotedaniel@gmail.com>
Destinatario  <dir.desarrollourbano@ushuaia.gob.ar>

Ushuaia Dario Oritja Por Gabriel Anestesiologo
<doritja@hotmail.com>

Fecha 2021-07-30 14:04

Cc

Sahuala dia

* solicitud de excepcién cpu.odt (~9 KB)

https://correo.ushuaia.gob.ar/?_task=mail&_action=print&_u id=2298& mbox=INBOX&_extwin=1
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Tramite:

Solicitud de Excepci6n a las normas de Planeamiento Urbano y/o Edificacién

Direccién de Urbanismo:

Quien suscribe, CARLOS DANIEL SACERDOTE, DNI:13.048.420.

Domicilio Real: MAGALLANES 2336, USHUAIA

Teléfono de contacto 2901-15568808

en caracter de Titular de la Parcela 10, del Macizo:50 , Seccién: G y de la Parcela 16, del Macizo
70, Seccion G.

Designo al profesional: Arq. Dario Javier Oritja, RPC-Matr. N°: 97, como mi representante técnico
para el tramite de SOLICITUD DE EXCEPCION a las normas de planeamiento urbano y/o
edificacion.

Constituyo mi DOMICILIO ESPECIAL ELECTRONICO, en los términos de los Art. 21 y 55 de la
Ley Prov. 141 modificada por Ley Prov. 1312, en la siguiente direccion:

sacerdotedaniel @gmail.com



4/8/2021 * WebMail - Municipalidad de Ushuaia :: Informe para pedidos de excepcioén al CPU

Informe para pedidos de excepcion ai T T TR
e cpu Januala Wabiall
Remitente DARIO JAVIER ORITJA <doritja@hotmail.com> -

Dir.desarrollourbano@ushuaia.gob.ar
<Dir.desarrollourbano@ushuaia.gob.ar>

Fecha 2021-07-29 13:29

Destinatario

* pedidio de excepcion Héroes.pdf (750 KB)

* Quirofano heroes.pdf (768 KB)

* Pedidio de excepcién Magailanes.pdf (597 KB)
» PROPUESTA QUIROFANO final.pdf (747 KB)

Buenas Tardes; por medio de la presente adjunto informes de dos pedidos de excepcién al CPU para
implantacién de quiréfanos en dos predios pertenecientes a Fueguina salud, se adjuntan los planos visados
por fiscalizacion sanitaria donde estan en conformidad con los mismos, si se necesita alguna otra
documentacion para su tratamiento espero sus comentarios para poder agregar de ser asi.

Saludos cordiales

Arq. Dario Javier Oritja

https://correo. ushuaia.gob.ar/?_task=mail&_action=print&_uid=227&_mbox=INBOX&_extwin=1
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agallanes 2442 B1. 02901 15447722 E-mai: dorija @hotmail.com

Solicitud de pedido de excepcién al cédigo de planeamiento urbano
Héroes de Malvinas N° 3045

Denominacion Catastral: Parcela 10, de Macizo 50, de la Seccidén G.

Propietario

CARLOS DANIEL SACERDOTE

N° DE DOCUMENTO: DNI 13.048.420

DOMICILIO REAL : MAGALLANES N° 2336 Ushuaia. TDF
DOMICILIO LEGAL: HEROES DE MALVINAS N° 3045 Ushuaia. TDF.
TE: 02901 568808

Profesional

Arqg. DARIO JAVIER ORITJA

DNI: 23.823.523

Mat. Profesional CATDF N°: 097

Mat. Prof. Municipal: N°: 353

Domicilio real: Maria Elena walsh 4462
Domicilio legal: Magallanes 2442

Cel: (02901) 15447722

Descripcion del Proyecto.

El proyecto contempla la ampliacion del edificio de Fueguina salud ubicado en la calle
Héroes e Malvinas N° 3045, en el cual se ampliara en Planta baja para la insercién de
un quiréfano y sala se recuperacion con sus areas de apoyo, y en planta alta se
ubicaban consultorios externos y areas compiementarias, transformado el uso principal
del edificio en un centro médico.-

El edificio se encuentra habilitado y en funcionamiento como base de operaciones para
los servicios de salud de emergencias y urgencias médicas.-

Para la ampliacion del edificio se deben ampliar 97 m2 , los cuales se ejecutaran en la
parte posterior del predio , donde se encuentra actualmente el patio con un quincho , el
cual sera demolido ,para lo cual se requiere la aprobacion de la excepcion al FOS y
USOS que a continuacion se detallan los pedidos de los mismos.-

Localizacién, Zonificacion:

La localizacion predio es.

Denominacién Catastral Parcela 10, de Macizo 50, de la Seccion G.
Zonificacion: R3

F.0.S: 0.65 (0.60)

F.O.T: 0.79 (0.80)



agalanes 2442 ®1. 02901 15447722 E4mai: dorija @hotmailcom

FUEGUINA SALUD S.A.

Descripcion general

En los ultimos afios la ciudad de Ushuaia ha tenido un fuerte crecimiento poblacional,
este crecimiento ha provocado un fuerte desequilibrio en la infraestructura médica de la
ciudad, los consultorios médicos privados son un valioso aporte que complementa a la
medicina publica, el faz de satisfacer la demanda existente.

Fueguina salud cumple un importante rol en el area de prestacion de servicios de salud
para la ciudad de Ushuaia. El mimo tiene una fuerte demanda de uso por atender con
diversos sectores sociales de la ciudad, sobre todo en los tiempos actuales de pandemia
todos los centros que brindan atencion a la salud ayudan a descomprimir los servicios
publicos brindados por el hospital regional Ushuaia, los caps y la clinica san Jorge. Es
por ello lo importante de poder brindar la mayor cantidad de servicios de salud para los
afiliados y los privados, la implementacion de quiréfanos para cirugias ambulatorias
seran de vital importancia para apuntalar este proyecto de servicios de salud, ya que no
existen en la ciudad cantidad necesaria de los mismos para cubrir la demanda de
pacientes de la ciudad.

También cumpliran una importante cobertura de la salud para un sector de la ciudad que
se encuentra relegado debido a su ubicacion periférica de la ciudad, el mismo sector se
encuentra separado por el rio Olivia, y en el caso de existir en la ciudad movimientos
sismicos o algun otro acontecimiento climatico el centro médico puede brindar cobertura
de apoyo a este sector de la ciudad.-

Si a esto le sumamos la aparicién de la pandemia de covit -19 , la cual a requerido de la
intervencion de todos los sectores e instituciones de salud, y el cierre del hospital
Ushuaia debido al siniestro , se ha dejado expuesto la falta de establecimientos
dedicados a la salud, para lo cual potencia la idea de ampliar los servicios del
establecimiento de Fueguina salud para brindar mayores servicios de salud a la
comunidad.-

Descripciénﬂ del edificio y el pedido de excepcién al cédigo de planeamiento

El edificio esta implantado sobre la calle Héroes de Malvinas, posee planta baja y primer
piso.

Planta baja: estacionamiento, recepcién y sala de espera general, consultorio, sala de
espera para cirugia, quiréfano, sala de recuperacién, estar médico, deposito de
medicamentos y esterilizacion. Primer piso: sala de descanso de guardia médica, dos
consultorios, sala de espera y bafios.-

Descripcion de los locales del establecimiento de salud:
3 consultorios

2 sala de espera

1 Recepcion

1 sala de espera

1 bafio discapacitados

1 bafio pacientes



agalanes 2442 ‘Bl 02901 15447722 E-mai: doritja @hotmailcom

1 estar medico

1 bafio uso medico

1 quiréfano

1 sala de recuperacion

1 depésito de medicamentos y esterilizacion
1 cambiador de pacientes

A continuacién, se detallan los dos puntos que son el pedido de excepcién al CPU:

Pedido de excepcion para incremento de FOS de 0.60 a FOS 0,65

(Art. VI1.1.2.1.3 INDICADORES URBANISTICOS. F.0.S)

Cuando se ejecuto la obra del edificio se aprovecho al maximo la superficie que se podia
construir segun el cédigo de edificacion, esto se debe a los elevados costos de la tierra
en Ushuaia y escases de predios en la ciudad.

En la parte posterior del predio existe un quincho que se va a demoler para poder
instalar los quiréfanos pero esto no alcanza para llegar a FOS maximo de la Zona; como
la zonificacion de R3 prevé un FOS de 0.60 y un FOT de 0.80, se solicita una excepcion
donde el FOS se lleve a 0,65 para poder ampliar en planta baja y poder construir el
quiréfano, la sala de recuperacion y sus areas complementarias.

El incremento en el mismo se da por la ocupacion del patio en planta baja para la
implantacion del quiréfano y sala de recuperacion en un area de facil accesibilidad de los
pacientes y menor erogacion en gastos de obra e instalaciones debido a su proximidad a
los servicios de redes.- )

La superficie total del predio es de 337.59 m2 para el célculo del FOT se toma la
superficie de la parcela minima para la zona la cual es de 400 m2 y para el FOS se
calcula con la superficie del predio actual, para construir los 97.00 m2 en planta baja
precisamos ampliar el FOS 0.05 mas de lo que posee actualmente -

Pedido excepcion de uso complementario como uso principal de la parcela

(Art. VIl.1.2.1.3 Usos)

El CPU contempla para la zona R3 el uso de vivienda familiar y familiar y como uso
complementario segun tabla de usos se pueden instalar consultorios y centros médicos,
se pide que se contemple el uso complementario (centro médico y consultorios) como
uso prineipal, si tener la necesidad de coexistir con Ia vivienda, ya que la idea de
convertir todo el edificio a un centro médico, para aprovechar los espacios edilicios del
mismo y consolidar la institucion para una nueva area de la ciudad que se encuentra
relegada del sistema de salud debido a su posicién periférica.-

Conclusiones

Teniendo en cuenta los dos puntos a los cuales se solicita excepcion al codigo de
planeamiento, y estimado que se puedan aprobar los mismos, se concluye que los
mismos no modificarian la estructura del sector ni del edificio ya que el cambio en el
F.O.S es poco significativo y se da en la parte posterior del predio y solo en planta baja
lo cual no altera la imagen del edificio en la calle Héroes de Malvinas ni tampoco
perjudica a los terrenos linderos ya que solo seria en una planta. Tampoco altera la
ventilacion e iluminacion de los espacios ya que se deja un patio sobre el lado derecho
del predio, sirviendo el mismo como lugar para evacuacion de pacientes en caso de
emergencias.
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Considerando que en la ciudad faltan edificios destinados a la salud y siendo este
edificio existente uno ya consolidado para este rubro, observamos que es factible la
excepcion al CPU brindando el aumento de FOS.

Por otro lado, se ha presentado el proyecto en la direccién de fiscalizacién sanitaria de la
provincia de TDF y el mismo se encuentra aprobado con todas las disposiciones
vigentes en dicha reparticion. - L

Por ultimo es para destacar que estos pedidos de excepcion no solo seran de beneficio
particular, sino que tendran un beneficio para los usuarios de salud de Ushuaia TDF,
precisamente en estos momentos donde la pandemia acecha y el hospital regional de
Ushuaia se encuentra fuera de funcionamiento por el siniestro acontecido en el mismo.-
A continuacion, se adjuntan imagenes explicativas del predio.-

Planta baja del edificio donde se inserta el quiréfano y sala de recuperacion
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Fachada del edificio




Paso que vincula con area de quiréfano



T TP

Puerta que se anula para conectar con ingreso a sector quiréfano
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Vista posterlor del predio donde se encuentra el,,mgreso de vehiculos y salidas de emergencias del
sector de quir6fanos.-
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ESTERLZACION

NOMENCLATURA CATASTRAL
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I SECCION MACIZO I PARCELA lvu’No

Plano de: ompliacién
Uso Predominante: of.,, consultorios y quirdfano

q 50

Propietario:

DOMICILIO:  Heroes de Molvinas N° 3045

MARA. GISELLE BORELLI
CARLOS DANIEL SACERDOTE

EDP.2640m.
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HEROES DE MALVINAS N°3045 USHUAIA
FUEGUINA SALUD S.A.

SECCION G - MACIZO 50 - PARCELA 10
ESC.: 1100

%

plano de: arquitectura Esc 1:100
Zonificacibn ON: 300 HobMa PROPIETARIO
Du: 150 Hob/Ma .
FOS: 0.65 (0.60)
r3 FOT: 0.94 (0.80) Pl
- Domicilic: Hivoes de Maivinos N 2336
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Nombre: ARQ. DARIO J. ORITJA
Domicilio: MAGALLANES 2442
Mot.Mun. N 353 MatProf. N 097

FURCHE Ricardo Oscar
VISADO. El presante

1 proyecto cumple con la
normativa sanitaria vigente
Direccién de Fiscalizacién

Sanitaria Zona Sur
2021-07-27 14:01-03:00
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. Municipalidad de Ushuaia

Direcclén de Andiisis é inforrnacién Teniono!

RESUMEN DE SITUACION PARCELARIA A LA FECHA 04/08/2021 14:13:44
EL INMUEBLE NO TIENE DEUDA

Seccion N°Macizo gLetra Macizo N°-Parcela Letra Parcela U.F./U.C.
G 0050 ' 0010
: Personas relacionadas a la Parcela Direcciones
Tipo Personas |Documento Descripcion INum |Tipo Puerta
Titular BORELLI, MARA GISELLE OTRO 24603739 HEROES DE MALVINAS 13045 | Local Gomercial
Titular SACERDOTE, CARLOS DANIEL {OTRO 13048420 HEROES DE MALVINAS 13043 |Principal
Contribuyente | BORELLI, MARA GISELLE OTRO 24603739
Per page: V‘} Inicio Anterior 12 de 2 Siguiente Final

Parcela

Metros Frente 12.78

Superficie Terreno 337.39
{Valor Tierra 806.28

Valor de Mejora 8410521

Porcentaje 0.00
{Terreno Esquina NO
{Doble Frente NO &

{Exp. Obra

736-2012 789-2012

Exp. Comercio

10330-0 -2013

{Exp. Suelo Urbano

iPlano Mensura

T.F.1-016-06

Partida

Observaciones

13 26

s2an @ QO &

* El Titular de dominio actualizado se debera consultar al Registro de la Propiedad

Inmuel;:le de la Provincia (Art.21-Ley Nac.N° 17801- Art. 56 Ley Prov. N° 532)

El presente instrumento no tiene validez sin la firma y sello del funcionario que lo emite

FIRMA

ACLARACION

Generated with CodeCharge Studio.

DA/QC/™NOT A1 o



4/8/2021 WebMail - Municipalidad de Ushuaia :: Re: Informe para pedidos de excepcién al CPU

Re: Informe para pedidos de excepciéon T T T T
al CPU Yanuala Yk
dir.desarrollourbano

<dir.desarrollourbano@ushuaia.gob.ar>

Destinatario  DARIO JAVIER ORITJA <doritja@hotmail.com>

Fecha 2021-08-04 14:50

Asunto

Remitente

Hola Dario, Ya recibimos tu correo y el del titular. Veo que son dos pedidos, asi que van a tramitar en expedientes
separados.

Desde lo administrativo solo me estaria faltando la encomienda profesional, sellada por el CATDF (contemplando
las 2 parcelas, o una x c/u).

Si faltara algo mas de informacién técnica, ya te van a avisar Jorgelina o Ignacio.

Por lo pronto voy pidiendo a Rentas las liquidaciones de las tasas administrativas. Una vez pagadas enviame por
favor los comprobantes y ya iniciamos los expedientes.

Saludos
Javier Benavente

Dpto. Asistencia técnico-administrativa

El 2021-07-29 13:29, DARIO JAVIER ORITJA escribi6:

Buenas Tardes; por medio de la presente adjunto informes de dos pedidos de excepcion al CPU para
implantacién de quiréfanos en dos predios pertenecientes a Fueguina salud, se adjuntan los planos
visados por fiscalizacidn sanitaria donde estan en conformidad con los mismos, si se necesita alguna
otra documentacién para su tratamiento espero sus comentarios para poder agregar de ser asi.
Saludos cordiales

Arq. Dario Javier Oritja

https://correo.ushuaia.gob.ar/?_task=mail&_action=print&_uid=1 44&_mbox=Sent&_extwin=1
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Solicito liquidacién - tramite:

SACERDOTE s/Solicitudes {2) de Uangala Wasial

Asunto .z
excepcion a las normas de
planeamiento urbano
Remitente javier.benavente

<javier.benavente@ushuaia.gob.ar>

Gestidn Tributaria de Rentas
<gestiontributaria@ushuaia.gob.ar>

Fecha 04/08/2021 15:06

Destinatario

Dir. Gral. de Rentas:

Solicito tengan a bien gestionar la liquidacion de la tasa administrativa para el tramite de DOS
(2) SOLICITUDES DE EXCEPCION a las normas de planeamiento urbano - Cédigo 1645,
segun los siguientes datos:

Titular: SACERDOTE, Carlos Daniel, DNI: 13.048.420
Nomenclaturas Catastrales: G - 50 - 10 'y C-70-16

Contacto: Arq. ORITJA, Dario Javier

Teléfono: 2901-447722 correo electrénico: doritia@hotmail.com

Gracias!

TSA Javier Benavente
Dpto. Asistencia Téc-Adm

Direccidén Gral. de Desarrollo Urbano

le 1 NA/NC /IAANT AN
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Solicitud de documentacion ( , ‘ e e PR
Asunt . - 2 Hosauvizibze W =eas il B
sante para tramite de excepcion. a&&gﬁnﬁmﬁ éﬁﬁﬁ&‘f :
ignacio.diazcolodrero
<ignacio.colodrero@ushuaia.gob.ar>
Destinatario  Doritja <doritja@hotmail.com>

Fecha 2021-09-08 11:56

Remitente

Ushuaia 8/09/2021 , f ;
Nota N°17/2021 Depto EyN

Buenos dias Arquitecto, este mensaje es para informarle que en la reunion de CoPU anterior se ha
modificado el CPU, agregando la obligatoriedad de incluir en el interior del predio los modulos de
estacionamiento en Centros Medicos Privados (CMP), a razon de 1 (un) modulo por cada
consultorio con el que cuente el CMP, igualandolo la situacion a la de los Centros Medicos
Publicos. Por lo tanto al observar que el CMP proyectado por usted cuenta con 3 (tres)
consultorios, ademas de un quirofano y salas de apoyo, se le informa que debera contar con esos
modulos, o solicitar la excepcion correspondiemte. A traves del estudio del proyecto determinamos
que se puden ubicar en el interior del predio dos modulos, que no se encuentran dibujados en el
plano, por esto, necesitamos que presente un nuevo plano, indicando los modulos de
estacionamiento necesarios, y en caso de ser necesaria la excepcion de algun modulo.

Sin otro particular lo saludo atentamente.

Arq. Ignacio Diaz Colodrero.
Dto. Estudios y Normas.
Direccion de Urbanismo.
Municipalidad de Ushuaia.



Solicitud de documentacion E ot e B
ara tramite de excepcion. ol B vl nd £
P t te de excepcion «@ﬂ&k& “
ignacio.diazcolodrero
<ignacio.colodrero@ushuaia.gob.ar>
Destinatario  Doritja <doritja@hotmail.com>
Fecha 2021-08-31 09:44

Asunto

Remitente

Ushuaia 31/08/2021
Nota N° 11/2021.

Como parte del enalisis de lo solicitado por usted, necesitamos que complete la informacion para
su analisis, para esto le solicitamos nos envie los planos completos del edificio en formato PDF de
la nomeclatura G-50-10, a este correo o al del Departamento, estudiosynormas@gmail.com

Sin otro particular lo saludo atentamente.

Arq. Ignacio Diaz Colodrero.
Dto. Estudios y Normas.
Direccién de Urbanismo.
Municipalidad de Ushuaia.
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lineal en el margen derecho del predio, los mismas se
por los médicos lo cual facilitara la coordj
€greso de los mismos.

De ser necesario pedir la excepcién al Cpy al punto VIIL,1.7 se deja
explicito el pedido en esta nota.-
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ARQ. DARIO JAVIER ORITIA

e MAT. N°87 RPC 353
Cateoy F Ml SactieT

Scar) canner



.§ § - .‘g E.

~
L BO TGN 3G TIONVTIVE A VLTINS




PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
REPUBLICA ARGENTINA
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

i

Ref.: Excepcién FOS, Uso y M. de Estacionamiento.
Exp:E-9244-2021.

Sr Director:

Me dirijo a Usted con relacién al pedido de excepcién solicitado por el
profesional Arq. Dario Oritja, para la ampliacién del edificio de “Fueguina Salud” ubicado
en la calle Héroes de Malvinas N° 3045, el cual se ampliara en Planta Baja para la
incorporacién de un quiréfano y sala se recuperacién con sus areas de apoyo, y en
Planta Alta se ubicaran consultorios médicos externos y areas complementarias,
transformado el uso principal del edificio en un “Centro Médico” en su totalidad. El
edificio se encuentra en la parcela denominada catastralmente como Seccién G, Macizo
50, Parcela 1, la cual esta zonificada como R3 — Residencial Densidad Baja. Su
propietario es el Sr. Carlos Daniel Sacerdote.

Actualmente el edificio se encuentra habilitado y en funcionamiento como
base de operaciones, para los servicios de salud de emergencias y urgencias médicas.

La superficie a ampliar es de 97 m?, los cuales se ejecutaran en la parte
posterior del predio, donde se encuentra actualmente el patio con un quincho, el cual
sera demolido, para lo cual se requiere la aprobacién de la excepcion al FOS, USOS, y
a los médulos de estacionamiento normados por el articulo VII-7.1 del Cap. Vill.I1.

De acuerdo a lo observado en el Expediente de Obra DOP N° 190 Afio 2014, en
julio de 2014 se presentaron planos de refaccion y ampliacion, los cuales a la fecha no
fueron aprobados, por no haberse dado cumplimiento con lo solicitado mediante Acta de
Correccién N°12865, de fecha 07/08/2014. Cabe aclai'ar que la ampliacion fue ejecutada
sin contar con planos aprobados. Al dia'de la fecha en la D.O.P figura como profesional
responsable de la obra, el Arq. Carlos Allende.

El profesional solicita excepcion al FOS, indicando que se pasaria de un FOS de
0.60 a uno de 0.65, cuando en realidad el FOS normado para la parcela que es de 0.50.
Estaria excediéndose en Planta Baja una superficie de 50 m? aprox.

En cuanto al pedido de excepcién de uso complementario como “uso”, segun
lo normado en el Art. VIl. Sanidad - 7.2, del C.P.U. el uso “Clinicas, sanatorios,
institutos privados” no esta permitido para la zonificacién R3.

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”



PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
REPUBLICA ARGENTINA
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

El plano de ampliacion presentado por el profesional cuenta con tres médulos
de estacionamiento en el interior del -predio, pero puestos uno detras del otro,
incumpliendo con el articulo VIII.1.7 d%l CPU que dice “Cada vehiculo deberé tener
asegurado el acceso directo desde la viad publica hacia y desde su correspondiente cochera
libre de obstéculos. Se debera demostrar graficamente la posibilidad de estacionar en cada
cochera con minima maniobra.”. Consultado sobre el tema el profesional solicita que se lo
exceptie también por esto, informando que de ser posible alquilaran un terreno vecino para
realizar el estacionamiento vehicular.

Desde este departamento se entiende necesaria la ampliacién de la capacidad de
atencion médica en la ciudad, ya sea de forma publica o privada, por lo tanto este
departamento decide otorgar las excepciones, entendiendo que el barrio donde se
encuentra emplazado el centro médico no es un sector de paso, como asi también que hay
muchas posibilidades de estacionamiento en la vereda, sin comprometer el flujo de transito
del area. Se decide autorizar el aumento de FOS, asi como el “uso no permitido” para la
zona, y la excepcién a los médulos de ‘estacionamiento.

Por lo expuesto, se eleva el presente informe para su consideracion,
conjuntamente con el proyecto de ordenanza que seria del caso dictar, a los efectos de
remitir las actuaciones al Consejo de Planeamiento Urbano, y posterior giro al Concejo
Deliberante para su evaluacion.

INFORME Depto. E y N. N° 28/21
Ushuaia, 08 / 09/ 2021.

ARAQ. Ignacio Diaz Colodrero Arq. Jorgelina Felcaro

Departamento de Estudios y Normas Departamento de Estidios y Normas
Direccion de Urbanismo Direccion de Urbanismo

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”



Firmado Electronicamente por
Jefe/a de departamento FELCARO
Jorgelina

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

04/10/2021 12:57



Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e [slas del Atlantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

PROYECTO DE ORDENANZA.

EL CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE USHUAIA
SANCIONA CON FUERZA DE

ORDENANZA

“FOS”, del Cadigo de Planeamiento Urbano, a la obra ubicada en el predio identificado en
el registro del catastro municipal de la ciudad de Ushuaia, como Seccién G, Macizo 50,
Parcela 01, autorizando un FOS de 0.65, de acuerdo al plano que como Anexo | corre
agregado a la presente.

ARTICULO 2°: Autorizacion: AUTORIZAR el uso no consignado “Consultorios externos
y quiréfano”, de trecientos veintiuno con noventa metros cuadrados (321.90m?), para la
parcela enunciada en al articulo precedente. ,

ARTICULO 3°: Excepcién: EXCEPTUAR de lo establecido en el VIII.1.7
“Estacionamiento de vehiculos” y el Articulo VII.7.2 del Capitulo VIII, “Médulos de
Estacionamiento” del Cédigo de Planeamiento Urbano, para la parcela enunciada en al
articulo 1°.

ARTICULO 4°: REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo para su promulgacion, dar
al Boletin Oficial Municipal para su publicacién y ARCHIVAR.

ORDENANZA MUNICIPAL N°
DADA EN SESION DEFECHA _/ /|

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich de! Sur, son y seran Argentinas”



Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

ORDENANZA MUNICIPAL N°
ANEXO I.

Plano obrante en Expediente Municipal E — 9244 — 2021

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich det Sur, son y seran Argentinas”



Firmado Electréonicamente por
Jefe/a de departamento FELCARO
Jorgelina

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
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USHUAIA 10/11/2021

Subsecretaria de Desarrollo Territorial

Arq. Irupe Petrina

Se remiten las presentes actuaciones para su tratamiento en el COPU.
Atte.

Arq. Borgna Maria Belén

D.G.D.UAyO.T.



Firmado Electrénicamente por
Director/a BORGNA Maria Belen
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Direccion General de Desarrolio
Urbano Ambiental y Ordenamiento
Territorial



Provincia de Tierra del Fuego
Antdrtida, e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Consejo de Planeamiente Urbano

Reunion Ordinaria del Consejo de Planeamiento Urbano (Co.P.U)

Acta N°210

Fecha de sesion: 16 de Noviembre de 2021. Lugar: REALIZADA MEDIANTE LA
APLICACION ZOOM. ID: 814 5977 6456 - CODIGO DE ACCESO: 328925

Orden del dia:

1. Expediente E-7498-2021: “Solicitud excepcion al Codigo de Planeamiento Urbano -
D-88-16 s/retiro - Prop. Estela RODAS - Prof. Virginia ESCUDERO”.

Consideraciones previas:

La profesional M.M.O. Virginia Escudero solicita excepeion al Articulo VIL1.2.1.2
“Retiro Frontal” del Cédigo de Planeamiento Urbano, para la Parcela 16, del Macizo 88,
de la Seccion D, del regiétm del catastro municipal de la ciudad de Ushuaia. La titular de
dicha parcela es la Sra. Estela Asuncién Rodas.

En la solicitud, la M.M.O iﬁdica que la profesional anterior “abandono” la obra durante
su ejecucion, indicando que la propietaria no conocia la ubicacion de la vivienda dentro
del predio, razon por la qt.;fxe la ejecuto invadiendo el retiro frontal, normado de 3m para la
zonificacién R2: Residencial Densidad Media/Baja; implantando la construccién a 1.5 m
de la linea municipal.

Se decide acompariar Ia solicitud hecha por la profesional, condicionéndose a no realizar
nuevas construcciones. Se hace especial hincapié en que esta transgresion no perjudica a
terceros. t

Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza.

Convalidan: Los presentes.

FUILLERMO K. RARRANYES
AnQu

eYe
MAT. Pror. N° 7808

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y stran Argentinas.



Provincia de Tierra del Fuego
Antartida, e Islas del Atldntico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Consejo de Planeamiento Urbano

2. Expediente E-6693-2021: “Solicitud excepcién al Codigo de Planeamiento Urbano -
L-89-1d Art. VII 1.2.1.2 CPU Retiro Frontal - Prop. Javier DAHHUR - Prof. MASKIN”,
Consideraciones previas:

El profesional, Arq. Eduardo Maskin, solicita excepcion al Articulo VII1.1.2.1.2
“Indicadores Urbanisticos - Zonificacién R2: Residencial Densidad Baja/Media-Retiro

Frontal”, para la vivienda ubicada en la Parcela 01d, del Macizo 89, de la Seccion L, del

registro del catastro municipal de la ciudad de Ushuaia. El titular de dicha parcela es el
Sr. Javier Fernando Dahhur.

Dado que en 2019 se le notifico al propietario que a la M.M.O. Andrea Olariaga, quien
estaba a cargo de la obra, no se le habia renovado su matricula en el Registro de
Profesionales de la Construccion de la Direccion de Obfas Privadas, el propietario se vio
en la necesidad de designar un nuevo profesional a cargo de la obra. En su reemplazo,
fue nombrado el Arq. Eduardo Maskin, quien realﬁz() la presentacion del “Plano
Conforme a Obra”. (La obra ejecutada ya contaba con algunas transgresiones al CPU).

Se decide otorgar la excepcion, entendiéndose que n(; afecta a predios linderos ni a
terceros, condicionando dicha excepcion a que no se ejkcutan nuevas construcciones en
el predio, con el objetivo de compensar la superficie otorgada.

Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza.

Convalidan: Los presentes.

3. Expediente E-7751-2021: “Solicitud excepcion al Codigo de Planeamiento Urbano -
B-31-2 s/FOS Prop. Mario Cesar GANGAS - Prof. MMO Maria Angélica

CALDERON”. ;
Consideraciones previas: @

rdidd v Sandwich del Sursan v <erdn Arventinas.

1 oac lelae Malvinas




Provincia de Tierra del Fuego
Antartida, e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIJA
Consejo de Planeamiento Urbano

La profesional MMM.O. Maria Angélica Calderén solicita excepcion al Articulo
VIL.1.2.2.1 “FOS 0.80”, del Codigo de Planeamiento Urbano de la ciudad de Ushuaia,
para la Parcela 2, del Macizo 31, de la Seccion B, del registro del catastro municipal de
la ciudad de Ushuaia. El titular de dicha parcela es el Sr. Mario Gangas. La parcela se
encuentra zonificada como CE: Central.

De acuerdo a lo observado en el Expediente de Obra “Afio 1984 - N°11 157, con fecha
16/04/1985, se aprobaron planos de “Obra Nueva”, con un FOS de 0.80 y un FOT de
2.20. Con fecha 7/04/18?94 se realiza un Visado de Empadronamiento con un FOS de
0.80 y un FOT de Z.Z’i. El 19/11/2019 sc realiza un nuevo empadronamiento que es
visado como “QObra Antifreglamentaria”.

En la solicitud, la profesional nos indica que esta ultima situacién (Visado Obra
Antirreglamentaria) no permite el cambio de usos del edificio, haciendo inviable el
alquiler por parte del estado.

Se decide acompafiar la solicitud hecha por la profesional. En este caso no habra
condicionantes, ya que segin la documentaciéon presentada no se puede seguir
construyendo en la propiedad al haber agotado los indicadores correspondientes a FOS y
FOT. Se hace especial hiéncapié en que esta transgresién no perjudica a terceros.
Propuesta: Dar curso al %Proyecto de Ordenanza,

Convalidan: Los presentes.

4. Expediente E-8342-2:()21: “Solicitud excepcion al Codigo de Planeamiento Urbano -
E-18-23 - GANCI, Aflicia s/ retiros - Rep. Técnico: MMO Cuellar, Javier”.
Consideraciones previas:

El profesional M.M.O. Javier Quispe Cuellar solicita excepcion al Articulo VII.1.2.1.2

igatorio - Zonificacion R4:

“Indicadores Urbanisticos, Retiro Fromtal y Lateral

a5 Islas Malvinpis. Georgias y Sandwich def §



Provincia de Tierra del Fuego
Antértida, ¢ Islas del Atlantico Sur .
Republica Argentina :
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA '
Consejo de Planeamiento Urbano

Residencial Parque”, para la vivienda ubicada en la Parcela 23, del Macizo 18, de la
Seccion E, del registro del catastro municipal de la ciudad de Ushuaia. El titular de dicha
parcela es la Sra. Alicia Ganci.

Con fecha 22/12/1995, se aprobaron planos de “Obra Nueva”, siendo el profesional
responsable de la misma el MMO. Carlos Costabile. Coné fecha 25/07/2011 se desvincula
dicho profesional, notificando por nota que no habia péinicipado en la ejecucion de la
vivienda. Luego se suceden una scrie de paralizaciones de obray de solicitudes de plazo,
que no son cumplidas por la propietaria, por continuar construyendo sin permiso de
obra. El 20/03/2018, la MMO. Andrea Olariaga solicita se dé curso a la documentacion
de “Conforme a Obra”, que es nuevamente infraccionada (6/12/18) por haber avanzado
con la obra. Posteriormente en el afio 2019, dado que se le notifica a la propietaria que la
profesional habia sido dada de baja (sin actualizar la documentacién) y que debia
contratar un nuevo profesional que se encargara de regularizar la obra, es que con fecha
15/07/2021 (en adjunto 4 del expediente de referencia), la propietaria nombra al MMO.
Javier Cuellar para que trémite la “Solicitud de Excepcién” al Cédigo de Plancamiento
Urbano, y finalice el expediente de obra de referencia. :

Entendiendo que no hay razén técnica que avale el comportamiento de la propietaria, se
decide no otorgar la excepcion.

Propuesta: No dar curso a la Excepcion solicitada.

Convalidan: Los presentes.

5. Expediente E-2150-2021: “Solicitud excepcion al Cédigo de Planeamiento Urbano -
L-73-1-- GUERIZOLI, Vanina s/ subdivisién - Prof: M.M.O. MORENO, Alberto”.

Consideraciones previas:
{

Sandwich del Sur son v serdn Argentinas.
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Provincia de Tierra del Fuego

Antartida, ¢ Islas del Atlantico Sur

Republica Argentina i
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Consejo de Plancamiento Urbano:

¢
Mediante ¢l expediente de referencia, se tramita la solicitud de excepcidn a las normas de
planeamiento urbano para el predio identificado en el Catastro como Parcela 1, del
Macizo 73, de la Seccién L, del ejido urbano de la ciudad de Ushuaia, propicdad de
Vanina Erica GUERIZOLI. En la presentacion realizada por el M.M.O. Albcerto Silvio
MORENO, acompaiiada por un proyecto de division parcelaria, se especifica que la
excepeion seria a los pardmetros minimos establecidos en Art. 1V.4.3.1 del Cadigo de
Planeamiento Urbano deg la Ciudad de Ushuaia (en adelantc CPU), que autorizan la
division de parcelas edificadas. A través de la solicitud de excepcion, la titular procura
que se autorice la subdi;visién de su predio en dos (2) fracciones, una de cllas de
dimensiones menores a lajs establecidas como minimas para estos casos, con la finalidad
de evitar el vinculo juridfico que supondria someter las construcciones existentes en el
predio al Régimen de Proéiedad Horizontal.
Propuesta: No dar curso a la excepeion solicitada, considerando que la situacién
planteada cs factible de resolucién por vias reglamentarias (mensura y subdivision para
someter el predio al Régimen de Conjunto Inmobiliario).
Convalidan: Los presentes.
|

6. Expediente E-8293-2021: “Proyecto de Decreto — J-36-3 — Urbanizacién TIERRA
DE SUENOS s/ Indicadoxfes Urbanisticos”.
Consideraciones previas;:
Mediantc el expediente gde referencia, se tramitan los indicadores urbanisticos de
aplicacién para el proy:i:cto de urbahizacién denominado “Ticrra de Suefios”, a
desarrollar en el predio identificado en el Catastro como Parcela 3, del Macizo 36, de la
Seccién J, del ejido urbano de la ciudad de Ushuaia, que a su vez tramita en el
cxpediente electronico M US-E-6326-2021. La totalidad del drca a urbanizar se encuentra

zonificada como PE ~ Distrito de Proyectos Especiales. En consecuencia, corresponde al

b s

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son ¥ serdn Argentinas.



Provincia de Tierra del Fuego
Antértida, ¢ Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Consejo de Planeamiento Urbano

H

Departamento Ejecutivo Municipal reglamentar, ad ref‘ei‘éndum del Concejo Deliberante,
los usos e indicadores urbanisticos correspondientes (Arjt. VIL1.2.6 del CPU).
Propuesta: Dar curso al proyecto de Decreto Municipal, mediante el cual se asigna a la
urbanizacién la zonificacion R3 ~ Distrito Residencial Densidad Baja, siendo de
aplicacion los pardmetros establecidos en la hoja zde zona correspondiente (Art.
VII.1.2.1.3 del CPU).

Convalidan: Los presentes.

7. Expediente E-5162-2021: “Compensacion — G-16-17 — Compensacion por calle - Sr.
JUAREZ, Claudio”.

Consideraciones previas:

A través del expediente de referencia, se tramita la solicitud efectuada por ¢l Sr. Claudio
JUAREZ - DNI 20.584.416, de materializacion de %una compensacion a su favor
mediante la cesién de las superficies desafectadas enfe] Art. 4° incisos 1y 2, de la
Ordenanza Municipal N° 3741. En los antecedentes rcmitidos al Departamento Ejecutivo
Municipal por el Concejo Deliberante, el solicitante e;xponc que la Municipalidad de
Ushuaia, al evaluar la apertura de la calle Teodoro Mendoza entre los Macizos 16 y 17
de la Seccién G (cuya mensura databa del afio 1986) constato la existencia de un manto
rocoso que elevaba considerablemente los costos de la;s obras necesarias a tal fin. Se
planted entonces la modificacién de la traza originalmente proyectada, para su empalme
con la calle Los Arrieros (atravesando zonas sin presencia de roca); esta modificacién
requeria que la nueva traza atravesara algunos de los predios ya conformados, entre los
cuales se encontraba el predio propiedad del Sr. Juérez. Dado que la nueva traza
atravesaria espacios tanto de dominio publico como privado, en mayo de 2010 el

Concejo Deliberante sanciond la Ordenanza Municipal N° 3741, mediante la cual se

practicaria una serie de désafectaciones y afe
N7e [&N y
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§
la traza anterior de la calle Teodoro Mendoza) para conformar la nucva trama urbana dcl
sector. La situacién que 'origina el reclamo presentado por el Sr. Judrez, cs que, al
sancionar el instrumento normativo, cl Concejo Deliberante sélo  contemplo la
compensacion ~a titulo gratuito— a favor de la firma Design Suites S.A. (propietaria de
varias de las parcelas afectadas por la modificacion de la traza), sin tener en cuenta la
cesidn que ya habian acordado efectuar los propietarios de la Parcela 19, excluyéndolos
asi de la compensacion gratuita.
Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza Municipal, mediante el cual se modifica
H
el texto de la Ordenanza Municipal N°3741, incluyendo la compensacion al predio
i
oportunamente omitido y ¢onsiderando asi la trama urbana del sector.

3

Convalidan: Los presentes.

8. Expediente E-9244-2021: “G-50-10 SACERDORTE, Carlos s/ F.O.S. y Uso
Principal. - Rep. Tec.: Arqi ORITIJA, Dario”.

El profesional Arq. DarimOritja, solicita excepcion al FOS, USOS, y a los modulos de
estacionamiento normados por el articulo VII-7.1 del Cap. VIILLI, para la ampliacién
del edificio de “FueguinaESaIud”, ubicado en la calle Héroes de Malvinas N° 3045, el
cual se ampliara en Planta Baja para la incorporacion de un quiréfano y sala sc
recuperacion con sus dreas de apoyo, y en Planta Alta se ubicaran consultorios médicos
externos y dreas complementarias, transformado el uso principal del edificio en un
“Centro Médico” en su téi)talidad. La parcela estd zonificada como R3 — Residencial
Densidad Baja. Actualmente el edificio se encuentra habilitado y en funcionamiento
como base de operaciones, para los servicios de salud de emergencias y urgencias
médicas. La superficic a ampliar es de 97 m?, los cuales se ejecutaran en la parte
posterior del predio, donde se encuentra actualmente el patio con un quincho, el cual serd

demolido. Segin lo manifestado en el Inf ¢l Depto de E y N se expone que el
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barrio donde se encuentra emplazado el centro médico no es un sector de paso, como asi
también que hay muchas posibilidades de estacionamiento en la vereda, sin comprometer
el flujo de transito del area, entendiéndose que es viable autorizar el aumento de F OS, asi
como el “uso no permitido” para la zona, y la excepcion a los médulos de
estacionamiento.

Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza.

Convalidan: PETRINA, Adriana Irupé; PALACIOS, Gabriel; DIAZ COLODRERO,
Ignacio; BENAVENTE, Guillermo; BORGNA, Maria Belén; FELCARO, Jorgelina;
GARCIA, Gabriel; LILO, Sabrina; BARRANTES, Guillermo.

Abstencién: El arquitecto Mariano Arguello se abstiene de votar el tema, considerando

que se dejaria un precedente para la aprobacién de futuros pedidos.

9. Expediente E-10538-2021: “C-70-16 SACERDOTE%, C. Daniel s/FOS, FOT y altura
en contrafrente - Rep. Técnico: Arq. ORITJA, Dario”. |

El profesional Arq. Dario Oritja, solicita la excepcion pfara la ampliacion del edificio de
“Fueguina Salud”, ubicado en la calle Hernando de Maéallarues 2336, el cual se ampliara
en Planta Baja para la incorporacion de un quiréfano y sala de recuperacion con sus dreas
de apoyo. La parcela esta zonificada como CO-R1 -~ Corredor Comercial sobre
Residencial Densidad Media. Actualmente el edificio se encuentra habilitado y en
funcionamiento, como base de operaciones para los servicios de salud de emergencias y
urgencias médicas de “Fueguina Salud”, y posee i departamentos en los niveles
superiores. La superficie a ampliar es de 108.2 m?, losj cuales se ejecutaran en la parte
posterior del predio, donde se encuentra actualmente el patio, en dos niveles PB y primer
piso, para lo cual se requiere la aprobacién de la excepcion al FOS, FOT y al Articulo
V.1.3.1 “Determinacién del espacio Libre del Macizo”,;dcl C.P.U. Desde cl Depto de E

y N se propone que si bien se entiende

esaria la ampliacién de la capacidad de

B
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atencion medica en la ciudad, se observa que la capacidad constructiva de la parcela ya
fue alcanzada, y el propictario cuenta en el segundo y tercer piso con espacio suficicnte
para la readecuacion del centro médico.

Propuesta: No dar curso a la Excepcion solicitada.

Convalidan: Los presentes.

10. Expediente E-10708-2021: “F-1-15¢ s/retiros laterales Prop. ITUPLE S.R.L. Prof.
Castagnet”. :

El profesional Arq. Feméildo Castagnet solicita excepcion para la ampliacion del edificio
en ¢l cual se encuentra laiconccsionaria “Nissan”, ubicado en la calle Av. Perito Moreno
1917. La parcela esta zoniﬁcada como MI- Mixto Industrial. La superficie a ampliar total
es de 100 m2 aprox, de los cuales 60 m2 aprox de superficie invadirian los 5 m normados
para el Retiro Frontal. En marzo de 2017, el profcsional ya habia solicitado una
excepcion a la obligatoriedad del retiro frontal de S m. En la Reunién Ordinaria del
Consejo de Planeamiento Urbano (CoPU), de fecha 15/07/2017, mediante Acta N°I91,
se decidié por unanimidad no dar lugar a la excepcion, dado que no presentaba razones
técnicas que avalaran la solicitud de excepcion. En la presentacion actual tampoco se
exponen razones técnicas que justifiquen dicho pedido.

Propuesta: No dar curso fa la Excepcidn solicitada.

Convalidan: Los presentgs.

11. Expediente E-10330~1021: “F-26-9 VELASQUEZ MALDONADO, Oritia s/ CPU -
plano limite de altura”. i
La profesional MMO. Sandra Giménez, solicita excepcion para la obra construida en la
calle Soberania Nacional 2778. La parcela estd zonificada como R1: Residencial

Densidad Media.
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El edificio posee docﬁmentacién aprobada  del 15/02/2017, para una superficie
aproximada de 488m” en planta baja y dos niveles, en dos cuerpos con un FOS de 0.55 y
un FOT de 1.83. Dicha documentacion fue presentada pér la MMO Andrea Olariaga.

A parfir de diciembre de 2019, se hace cargo de la obra la MMO Sandra Giménez. Con
la presentacion de la nueva documentacién, se observa que en el contra- frente, la
edificacién invade el Plano Limite (Articulo V.4.1 delgj CPU), aproximadamente en un
20% de la superficie del tercer piso, corﬁo se observa en iel fragmento del plano.

Cabe mencionar que en el segundo y tercer piso del edificio se ubican dos (2)
departamentos de aproximadamente 160m’.

Debido a que no se exponen razones técnicas se decide no acompaiiar el pedido de
excepcion solicitado por el profesional.

Propuesta: No dar curso a la Excepci6n solicitada.

Convalidan: Los presentes.

12. Expediente E-11758-2021: “B-6-13 ESPINO, Mdno s/ F.O.S. y Retiro Contrafrontal
- Rep. Tec.: MMO Alberto MORENO”.

El profesional MMO. Alberto S. Moreno, solicita excepfcién para el edificio ubicado en
la calle Primer Argentino 225, donde funciona la Igiesia denominada “Unidén de la
Asambleas de Dios”. La parcela esta zonificada como RF - Residencial Densidad Media
/ Baja.

El profesional pide que se le autorice el FOS = 1. No cumple tampoco con el Articulo
VILL13. “Referencias de estacionamiento o guarda vehicular”, y el inciso 2.1.
“Estacionamiento para Templo o Capilla” del Articulo IV.2. “Culto”, del Capitulo

VIILL1. “Referencias generales del cuadro de usos segiin distritos”, todos del C.P.U.
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Con fecha 18/10/2013, se constaté que se habfan realizado modificaciones en el interior
del edificio, ejecutandose el cerramiento total del patio ubicado en el contra frente dcl
predio, entre otras modificaciones.

En noviembre de 2019, el ejecutivo municipal vetd la ordenanza que autorizaba para la
parcela un FOS de 1.00, y la ocupacién del retiro contra frontal. Cabe aclarar que la
solicitud de excepcion no habia sido tratada en cl Conscjo de Plancamiento Urbano
(CoPU).

Se detectd que actualmcnite se esta realizando una ampliacién sobre el frente del edificio
(se adjuntan fotos), sin documentacion presentada.

Se decide no otorgar la excepcidn, ya que no se exponen razoncs técnicas que avalen
dicha excepcion.

Propuesta: No dar curso a la Excepeion solicitada.

Convalidan: Los presentes.

13- Expediente E-6248-2021: “Solicitud excepcion al Cédigo de Planeamiento Urbano
Detalle: F-121-9 Prof. y Iémp. VARGAS, Robinson s/CPU”.

El profesional MMO Roliinson Vargas, solicita excepcion para el edificio ubicado en la
calle Intendente Cano 931. Fl edificio se encuentra en la parcela identificada en el
catastro municipal como Seccion F, Macizo 121, Parcela 09, la cual esta zonificada como
R2 - Residencial Densidad Media / Baja. Sus propietarios son el Sr. Néstor Gabriel
Garboso y el Sr. Enrique f{obinson Vargas.

El profesional requiere que se le exceptie del cumplimiento del FOT = 1.20, normado
para zonificacién R2, mediante ¢l Art. VIL1.2.1.2 del CPU, autorizandose un FOT de
1.23, resultante de cerrafr una terraza en la ultima planta (tercer piso), para evitar

filtraciones de agua. Cabe aclarar que el edificio ya se encuentra terminado, y posee
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documentacion aprobada en fecha 15/01/2020, esta supérﬁcie excedente de FOT, (0.03)
representa solo 11m® mas de construccién y corresponde a dos locales de cuarta
categoria, dos despensas.

Se decide otorgar la excepcion, ya que la razon técnica que informa el profesional es
posible y no reviste mayor gravedad a la situacion al no afectar a terceros 0 propios.
Propuesta: Dar curso a la Excepcién solicitada. |

i

Convalidan: Los presentes.

14-Expediente E-12304-2021: “Proyecto de Ordenanza - Autorizacion de subdivision de
parcelas (C.E.C.U.) adjudicadas por DM N° 253/2018”. -

Mediante Nota Electronica MUS-N-4057-2021, el Centro de Empleados de Comercio
Ushuaia realizo un pedido de subdivision para las parcelas adjudicadas mediante ¢l
Decreto Municipal N° 253/2018, ubicadas en el Valle de Andorra.

Habiendo analizado la ubicacién de los lotes, y entendiendo la dificultad que ofrece el
mercado bancario para acceder a préstamos que permitan la ejecucion de viviendas
colectivas, y observando también que en este momento hay una nueva operativa de
préstamos para viviendas individuales, se entiende neceéario autorizar la subdivisidn en
parcclas de dimensiones menores a las minimas estab};ecidas para la zona (en lo que
refiere a frente y superficie), para que los beneficiarios puedan acceder a estas
operatorias financieras.

Se decide acompaiiar la solicitud, mediante la cual se autorizaria (para las nuevas
parcelas) un frente minimo de 5 m y una superficie superior a los 90 m’, indicdndose que

los gastos asociados a las operaciones de mensura que surgieran por aplicacion de este

instrumento, estaran a cargo de los adjudicatarios.
Propuesta: Dar curso ei‘.la)*‘Excepcién solicitada. %«)
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Convalidan: Los presentes.

15-Expediente E-12789-2021: “Proyecto de Ordenanza — Parcela Cisterna Seccién K.
Se solicita la creacién deiuna parcela de servicio para la localizacion de la Cisterna para
la Obra “Red de distriblléiétl dc Agua Potable y Sistema Cloacal Sector KyD”. La misma
tiene una superficie de 15?00 m2.

Propuesta: Dar curso al Igroyecto de Ordenanza.

Convalidan: Los presentes.

16-Expediente N-15830-2021: “Desafectacion de predio para Estacién de Bombeo —
Ref: Expte E-7546/2020".
Se solicita la desafectacion de una fraccién de Espacio Verde, identificado en cl catastro
municipal de la ciudad de Ushuaia como Seccion Q, Macizo 01, Parcela 12¢, de la
Urbanizaciéon General San Martin, para la implantacién de la "Estacién de Bombeo
Cloacal". Dicha porcién c?e Espacio Verde posee una superficie aproximada de 312m2 y
sera afectada a Parcela j’de Servicio. También sc requiere la autorizacién para la
ejecucion de la Obra “Colector Cloacal UGSM®.
Propuesta: Dar curso al I?royccto de Ordenanza.
Convalidan: Los prcsentés.

]

OBSERVACION: Fl a‘rqjuitecto Guillermo Barrantes propone, que en aquellos casos en

donde se otorgue una excepcidn que signifique un beneficio econdmico (lucro), se

apliquen las OM N°5347 y 5348.
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Coordinacién: Arq. Adriana Irupé PETRINA
Asistencia: Arq. Jorgelina FELCARO.

En representacion del Departamento Ejecutivo;
PETRINA, Adriana Irupé; PALACIOS, Gabricl; DIAZ COLODRERO, Ignacio;

BENAVENTE, Guillermo; BORGNA, Maria Belén; FEE,CARO, Jorgelina.

En representacion del Concejo Deliberante: ?
BARRANTES, Guillermo; GARCIA, Gabriel; LILO, Sabrina; ARGUELLO, Mariano.

USHUAIA, 16 de ;NOVIEMBRE de 2021 .-

Calodrera, ignacio R.

& "k Gral Urbano y Ord. Termitarial A .

Arg Jorgelina FELCARO Defo. Estudios y Normas | vicano y Cn, Telori /9. PETRINA, A. irups

Ja'f:[)ep:geﬁlmdms y Normas Dirkacian de Urbanismo Secreiaiafls Hibitat y Crd, Tomiterial Subsecretaria de Desamollp Tem':?r
Draccitn da Urbanismy.: Municipalidad de Ushusia ; Sec. de Habitat y Ord., Territor:
Municipatidad de Ush MUNICIPALIDAG nE USHYat

Arq. Guillermo RAG! BENAVEN N
Digrlosae AndEsd ¢ informacion Terntora) GUILLERNO K. BARMNTES
MUNICIPALIOAD DE USHUAIA ™ m‘v m. o
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Provincia de Tierra del Fuego

Antartida e Islas del Atlantico Sur

Repiiblica Argentina

USHUAIA, 17/11/2021.-

SENORA SECRETARIA:

SE GIRA EL PRESENTE PARA SU CONOCIMIENTO Y POSTERIOR TRAMITE




Firmado Electronicamente por
Subsecretaria de Habitat y
ordenamiento Territorial PETRINA
Adriana Irupé

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Provincia de Tierra del Fuego

Antartida e Islas del Atlantico Sur

Repiblica Argentina

USHUAIA, 19/11/2021.-
DIRECCION LEGAL Y TECNICA:

SE REMITE EL PRESENTE A LOS EFECTOS DE DAR CONTINUIDAD AL
TRAMITE.-



Firmado Digitalmente por
Secretaria de Habitat y
ordenamiento Territorial
HENRIQUES SANCHES Maria
Lorena MUNICIPALIDAD
DE USHUATIA
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