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SENOR PRESIDENTE:

Tengo el agrado de dirigirme a Usted, a los efectos de remitir adjunto
el Expte. E-7498/2021- S/Excepcion del Articulo VI1.1.2.1.2 “Retiro Frontal* del Cédigo de
Planeamiento Urbano de la ciudad de Ushuaia”. S/Predio: Seccién D — Macizo 88 - Parcela 16.

Con tal motivo, las areas competentes dependientes de la Secretaria
de Habitat y Ordenamiento Territorial, elaboraron el Informe Letra: E y N - N.° 19/2021, adjuntando
a tal fin el correspondiente Proyecto de Ordenanza.

Por lo expuesto, se giran las presentes actuaciones para su
tratamiento por parte de ese cuerpo deliberativo

Sin otro particular, saludo a Usted muy atentamente.-
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DEL CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE USHUAIA
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Provincia de Tiemra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

PROYECTO DE ORDENANZA

EL CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE USHUALA
SANCIONA CON FUERZA DE

ORDENANZA

ARTICULO 1°.- EXCEPCION. EXCEPTUAR de lo establecido en el Articulo VI1.1.2.1.2 “Retiro
Frontal” del Codigo de Planeamiento Urbano de la ciudad de Ushuaia, ubicada en el predio
identificado en el registro del catastro municipal de la ciudad, como Seccién D, Macizo 88,
Parcela 16, autorizandose la ocupacion del retiro frontal hasta 1.5 m de la linea municipal,
conforme a lo construido y de acuerdo a los planos, que como Anexos 1 y Il corren agregados

a la presente.
ARTICULO 2°.- CONDICIONAMIENTO. CONDICIONAR Ilo enunciado en el Articulo
precedente, a que se mantenga la construccion de acuerdo a los planos que como Anexos | y
Anexo II corren agregados a la presente, dejando sini efecto la excepcién en caso de
ejecutarse nuevas construcciones.
ARTICULO 3°.- REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo Municipal para su
promulgacion. Dar al Boletin Oficial Municipal para su promulgacién y ARCHIVAR.
ORDENANZA MUNICIPAL N°
DADA EN SESION DEFECHA _/ /| _
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atléntico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

ORDENANZA MUNICIPAL N°
ANEXO I.
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Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atlantico Sur

Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

ANEXO II.

ORDENANZA MUNICIPAL Ne
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(310) MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

NRO ANO
MUS-E-7498-2021 2021
FECHA 12/07/2021

INICIADOR

DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANO AMBIENTAL Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL

EXTRACTO
Tema: Solicitud excepcion al codigo de planeamiento urbano
Detalle: D-88-16 s/retiro Prop.Estela RODAS prof. Virginia ESCUDERO

Interesado:
DNI/CUIL/CUIT:
Telefono:

Mail:

“Los Solers O AMatioi & s i Sanduoich dol For Jon y sexdn Q.C’/;fyem//bm "




Asunto RV: consulta Y = ;
Ulsiseranbay Wiy

Remitente virginia escudero <vi_escudero@hotmail.com> J§§§?ﬁ§'@;¥3¥ ’&gﬁﬁygﬁgg .

evangelina.jerez@ushuaia.gob.ar

<evangelina.jerez@ushuaia.gob.ar>

Fecha 04/06/2021 13:42

Destinatario

e Estela rodas 1.pdf (275 KB)
e Estela rodas 2.pdf (238 KB)

De: virginia escudero

Enviado: viernes, 4 de junio de 2021 13:38

Para: evangelina.jerez@ushuaia.gob <evangelina.jerez@ushuaia.gob>
Asunto: consulta

Buenos dias, quisiera solicitar la documentacién para el pedido de excepcion de una obra para la cual
necesito cerrar el expediente pero la vivienda se encuentra incumpliendo el retiro frontal, situacién
que es imposible regularizar.

Adjunto planos en caso de ser necesario

Saludos y gracias

Escudero Virginia



evangelina.jerez@ushuaia.gob.ar

Cnrres Contactos Calendario Planificador Configuracién
- T "
Volver Redactar Responder Responder Reenvi Eliminar Mover Imprimir Marcar Miés
Entrada 1 R Mensaje 2 de 10
Borradores Remitente
Enviados Destinatario gestioii
Fecha 22/06/207" 1
SPAM
Papelera Ei valor indicado es el correcto. Hay un
error en el mail referido desde mi
Administracion correro.
Analisis e Informacién Territorial Solicitio las disculpas del caso.
Circulares Evangelina
Consulta de Vecinos
Decretos El 18/06/2021 11:47, gestion escribi6:
Dlreccién Gral Buenos dias, el cédigo enviado 1645
arroja un valor por $ 4,061.98 ,
Estructura confirmar si procedemos a realizar el
cargo e indicar que valor utilizar.
Eve
saludos.
Excepcion
Mariana C
Excepcion Campero (Moreno)
gen 213
Municipal Gral
El 17-06-2021 13:23, evangelina.jerez
Recibo de Haberes escribié: :
Solicitudes de Informdtica y mantenimiento 36"

Buennos dias!

Solicito tengan a bien
gestionar la liquidacion
de la tasa administrativa
para el tramite de una
(1) SOLICITUD DE
EXCEPCION a las
normas de
planeamiento urbano -
Codigo 1645, por la
suma de $ 3.125,00,
segun los siguientes
datos:

Jitular: ESTELA ASUNCION
RODAS

DNI: 20609111

Nomenclatura Catastral:
D-88-16

Contacto: ESTELA
ASUNCION RODAS

J’gﬁfgm_: 2901-480519 - correo

Cerrar sesion




Asunto RE: RV: consulta Ehosievecalon TiE
Remitente virginia escudero <vi_escudero@hotmail.com> &3@@&&;&& ‘é
evangelina.jerez

<evangelina.jerez@ushuaia.gob.ar>

Fecha 12/07/2021 12:20

Destinatario

* WhatsApp Image 2021-07-12 at 12.14.15.jpeg (169 KB)

Buen DIA, LO envié el 22/6.
Le mando foto del comprobante.
Saludos

De: evangelina.jerez <evangelina.jerez@ushuaia.gob.ar>
Enviado: lunes, 12 de julio de 2021 09:56

Para: virginia escudero <vi_escudero@hotmail.com>
Asunto: RE: RV: consulta

Buenos dias!

Solo estaria faltando el comprobante de pago en rentas de la excepcion para darle continuidad al tramite.
Saludos

Evangelina.

El 07/07/2021 15:05, virginia escudero escribio:

Buenas tardes, quisiera saber el estado de este trémite. gracias
MMO. Escudero Virginia

De: virginia escudero <vi_escudero@hotmail.com>
Enviado: jueves, 24 de junio de 2021 12:06

Para: evangelina.jerez <evangelina.jerez@ushuaia.gob.ar>
Asunto: RE: RV: consulta

Buenos dias, me comunicaba por el pedido de excepcién de la propietaria Estela Rodas de la Seccién
D Macizo 88 Parcela 16

Mi nombre es Virginia Escudero y soy la profesional que tomara intervencion en dicha solicitud.
Segun El procedimiento a seguir en el punto 3 le adjunto:

e Encomienda profesional
e Memoria descriptiva
 planos de Arquitectura

o fotografias de la vivienda

Saludos!

De: evangelina.jerez <evangelina.jerez@ushuaia.gob.ar>
Enviado: lunes, 7 de junio de 2021 11:08

Para: virginia escudero <vi_escudero@hotmail.com>
Asunto: Re: RV: consulta

Buen Dia Virginia!

Te envio adjunto al mail el procediemiento a seguir para solicitar un excepci6n.
Estamos a tu disposicion para las consultas que consideres pertinentes.
Evangelina

Dir. Andlisis e Informacion Terrtorial

Municipalidad de Ushuaia

El 04/06/2021 13:42, virginia escudero escribi6:




De: virginia escudero

Enviado: viernes, 4 de junio de 2021 13:38

Para: evangelina.jerez@ushuaia.gob <evangelina.jerez@ushuaia.gob>
Asunto: consulta

Buenos dias, quisiera solicitar la documentacién para el pedido de excepcién de una obra
para la cual necesito cerrar el expediente pero la vivienda se encuentra incumpliendo el
retiro frontal, situacién que es imposible regularizar.

Adjunto planos en caso de ser necesario

Saludos y gracias

Escudero Virginia

WhatsApp Image 2021-07-12 at 12.14.15.jpeg
169 KB
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PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
REPUBLICA ARGENTINA
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Ref.: Excepcion Retiro Frontal.
Exp:E-7498-2021.

Sr Director:

Me dirijo a Usted con relacion al pedido de excepcién del Articulo VI1.1.2.1.2 “Retiro
Frontal” del Cédigo de Planeamiento Urbano de la ciudad de Ushuaia, solicitado por la
profesional M.M.O. Virginia Escudero, mediante Nota Registrada de fecha 24/06/2021, para
la Parcela 16, del Macizo 88, de la Seccion D, del registro del catastro municipal de la
ciudad de Ushuaia. La titular de dicha parcela es la Sra. Estela Asuncién Rodas.

De acuerdo a lo observado en el Expediente de Obra “Afio 1998 - N°607”, con fecha
13/04/1999 se aprobaron planos de “Obra Nueva”, con una superficie total a construir de
128 m?. Con fecha 13/08/2012 se presenta nueva documentacién de “Conforme a Obra”,
denegada mediante AITO N° 17284 del 10/09/2012 por poseer construcciones en el contra
frente. Mediante AITO N°24427 del 02/11/2019 se le notifica a la propietaria que la
profesional actuante hasta el momento, la M.M.O. Andrea Olariaga, no estaba matriculada,
y debia mantener los trabajos de obra paralizados hasta tanto contara con un nuevo
profesional. En fecha 6/02/2020, la M.M.O. Virginia Escudero presenta nueva
documentacioén de “Conforme a Obra”.

En su solicitud la profesional nos indica que la profesional anterior “abandono” la
obra durante su ejecucion, indicando que la propietaria no conocia la ubicacién de la
vivienda dentro del predio, razén par la que la ejecuto invadiendo el retiro frontal, normado
de 3m para la zonificacion R2: Residencial densidad Media/Baja; implantando la
construccién a 1.5 m de la linea municipal.

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”



PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
REPUBLICA ARGENTINA
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Desde este departamento se observa que muchas de estas solicitudes se deben a
que no se encuentra en el CPU vigente la figura juridica de Final de Obra
‘Antirreglamentario”, como si se encuentra la figura de “Empadronamiento
Antirreglamentario", originando siempre tramites de excepcion que “deben ser otorgados
casi por obligacién” ya que no siempre pueden adecuarse las construcciones sin demolicién,
como es este caso; O bien dejando abierto un expediente en forma ilimitada, lo cual hace
que la responsabilidad civil del profesional se mantenga tamBién ilimitadamente en el
tiempo. Por consiguiente este departamento decide acompanar la solicitud hecha por la
profesional, pero condicionandosele a que no haya futuras construcciones en el predio.
Haciendo especial hincapié en que esta transgresién/excepcion no perjudica a terceros.

Por lo expuesto, se eleva el presente informe para su consideracion,
conjuntamente con el proyecto de ordenanza que seria del caso dictar, a los efectos de
remitir las actuaciones al Consejo de Planeamiento Urbano, y posterior giro al Concejo
Deliberante para su evaluacion.

ARQ. Ignacio Diaz Colodrero Arqg. Jorgelina Felcaro
Departamento da Estudios y Normas Departamento do Estudios y Normas
Direccién de Urbanismo Diraccion de Urbanismo

INFORME Depto. E y N. N° 19/21
Ushuaia, 15/ 07 /2021. .

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich de! Sur, son y seran Argentinas”



Firmado Electronicamente por
Jefe/a de departamento FELCARO
Jorgelina

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

26/10/2021 14:56



wsd
Provincia de Tierra de! Fuego
Antartida e [slas de! Atlantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

PROYECTO DE ORDENANZA

EL CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIVDAD DE USHUAIA
SANCIONA CON FUERZA DE

ORDENANZA

ARTICULO 1°.- EXCEPCION. EXCEPTUAR de lo establecido en el Articulo VII.1.2.1.2 “Retiro
Frontal” del Cédigo de Planeamiento Urbano de la ciudad de Ushuaia, ubicada en el predio
identificado en el registro del catastro municipal de la ciudad, como Seccién D, Macizo 88,
Parcela 16, autorizandose la ocupacion del retiro frontal hasta 1.5 m de la linea municipal,

conforme a lo construido y de acuerdo a'los planos, que como Anexos | y Il corren agregados
a la presente.

ARTICULO 2°.- CONDICIONAMIENTO. CONDICIONAR lo enunciado en el Articulo
precedente, a que se mantenga la construccién de acuerdo a los planos que como Anexos | y
Anexo Il corren agregados a la presente, dejando sin efecto la excepciéon en caso de
ejecutarse nuevas construcciones.

ARTICULO 3°.- REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo Municipal para su
promulgacion. Dar al Boletin Oficial Municipal para su promulgaciéon y ARCHIVAR.

ORDENANZA MUNICIPAL N°
DADA EN SESION DEFECHA _/ [

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serén Argentinas”



Provincia de Tierra de! Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur

Replblica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

ORDENANZA MUNICIPAL Ne

ANEXO .
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Firmado Electrénicamente por
Jefe/a de departamento FELCARO
Jorgelina

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

26/10/2021 14:57



Provincia de Tierra del Fuego
Antértida, e Islas del Atfantico Sur
Republica Argentina ‘
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Consejo de Planeamiente Urbano

Reunion Ordiliaria del Consejo de Planeamiento Urbano (Co.P.1)

Acta N°210

Fecha de sesion: 16 de Noviembre de 2021, Lugar: REALIZADA MEDIANTE LA
APLICACION ZOOM. ID: 814 5977 6456 - CODIGO DE ACCESO: 328925

Orden del dia:

1. Expediente E-7498-2:021: “Solicitud excepcién al Cédigo de Planeamiento Urbano -
D-88-16 s/retiro - Prop. E{;stela RODAS - Prof. Virginia ESCUDERO”.

Consideraciones previas:

La profesional M.M.O. Virginia Escudero solicita excepeion al Articulo VIL1.2.1.2
“Retiro Frontal” del Cadigo de Planeamiento Urbano, para la Parcela 16, del Macizo 88,
de la Seccidn D, del regigtro del catastro municipal de la ciudad de Ushuaia. La titular de
dicha parcela es la Sra. Estela Asuncion Rodas.

En la solicitud, la MM() indica que la profesional anterior “abandono™ la obra durante
su ejecucion, indicando cfue la propietaria no conocia la ubicacién de la vivienda dentro
del predio, razon por la qtgxe la ejecuto invadiendo el retiro frontal, normado de 3m para la
zonificacién R2: Residencial Densidad Media/Baja; implantando la construccion a 1.5 m
de la linea municipal.

Se decide acompariar la splicitud hecha por la profesional, condicionandose a no realizar
nuevas construcciones. Sé hace especial hincapié en que esta transgresion no perjudica a
terceros. 4

Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza.

Convalidan: Los presentes.

AnQuITACYS
MAT. Paor. 5° 7008

SUILLERMO K. SARMMANTES



Provincia de Tierra del Fuego
Antirtida, e Islas del Atldntico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Consejo de Planeamiente Urbano

2. Expediente E-6693-2021: “Solicitud excepcion al Cédigo de Planeamiento Urbano -
L-89-1d Art. VII 1.2.1.2 CPU Retiro Frontal - Prop. Javier DAHHUR - Prof. MASKIN”.
Consideraciones previas:
El profesional, Arq. Eduardo Maskin, solicita excepcion al Articulo VIIL1.2.1.2
“Indicadores Urbanisticos - Zonificacion R2: Residencial Densidad Baja/Media-Retiro
Frontal”, para la vivienda ubicada en la Parcela 01d, del Macizo 89, de la Secciéon L, del

registro del catastro municipal de la ciudad de Ushuaia. El titular de dicha parcela es el

Sr. Javier Fernando Dahhur. T
Dado que en 2019 se le notificé al propietario que a la MMO Andrea Olariaga, quien
estaba a cargo de la obra, no se le habia renovado fsu matricula en el Registro de
Profesionales de Ia Construccion de la Direccion de Obrzas Privadas, el propietario se vio
en la necesidad de designar un nuevo profesional a cargo de la obra. En su reemplazo,
fue nombrado el Arq. Eduardo Maskin, quien realifz() la presentaciéon del “Plano
Conforme a Obra”. (La obra ejecutada ya contaba con al%gunas transgresiones al CPU).
Se decide otorgar la excepcion, entendiéndose que m; afecta a predios linderos ni a
terceros, condicionando dicha excepcidn a que no se ejgecuten nuevas construcciones en
el predio, con el objetivo de compensar la superficie otorgada.

Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza.

Convalidan: Los presentes.

3. Expediente E-7751-2021: “Solicitud excepcion al @6dig0 de Planeamiento Urbano -
B-31-2 s/FOS Prop. Mario Cesar GANGAS - Prof. MMO Maria Angélica

CALDERON”. ?
Consideraciones previas: : (’b

2
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La profesional M.M.O. Maria Angélica Calderdn solicita excepcién al Articulo
VIL.1.2.2.1 “FOS 0.80”, del Codigo de Planeamiento Urbano de la ciudad de Ushuaia,
para la Parcela 2, del Macizo 31, de la Seccion B, del registro del catastro municipal de
la ciudad de Ushuaia. Fl titular de dicha parcela es el Sr. Mario Gangas. La parcela se
encuentra zonificada coﬂlo CE: Central.

De acuerdo a lo observado en el Expediente de Obra “Afio 1984 - N°1115”, con fecha
16/04/1985, se aprobaron planos de “Obra Nueva”, con un FOS de 0.80 y un FOT de
2.20. Con fecha 7/04/ 19;94 se realiza un Visado de Empadronamiento con un FOS de
0.80 y un FOT de 2.27. El 19/11/2019 se realiza un nuevo empadronamiento que es
visado como “Obra Antijrreglamentaria”.

En la solicitud, la pro%_fesional nos indica que esta ultima situacién (Visado Obra
Antirreglamentaria) no permite el cambio de usos del edificio, haciendo inviable el
alquiler por parte del estado.

Se decide acompafiar la solicitud hecha por la profesional. En este caso no habra
condicionantes, ya que segin la documentacion presentada no se puede seguir
construyendo en la propiedad al haber agotado los indicadores correspondientes a FOS y
FOT. Se hace especial hiincapié en que esta transgresion no perjudica a terceros.
Propuesta: Dar curso al %Proyecto de Ordenanza.

Convalidan: Los presentes.

4. Expediente E-8342-2§(}21: “Solicitud excepcion al Codigo de Planeamiento Urbano -
E-18-23 - GANCI, Alici§a s/ retiros - Rep. Técnico: MMO Cuellar, Javier”.
Consideraciones previa:s:

El profesional M.M.O. Javier Quispe Cuellar solicita excepcion al Articulo VIIL1.2.1.2

“Indicadores Urbanisticos, Retiro Frontal y Lateral igatorio - Zonificacion R4:
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Residencial Parque”, para la vivienda ubicada en la Parcela 23, del Macizo 18, de la
Seccion E, del registro del catastro municipal de la ciudad de Ushuaia. El titular de dicha
parcela es la Sra. Alicia Ganci. ’

Con fecha 22/12/1995, se aprobaron planos de “Obrai Nueva”, siendo el profesional
responsable de la misma el MMO. Carlos Costabile. Conj fecha 25/07/2011 se desvincula
dicho profesional, notificando por nota que no habia 'pézrticipado en la ejecucion de la
vivienda. Luego se suceden una serie de paralizaciones d;é obray de solicitudes de plazo,
que no son cumplidas por la propietaria, por continuar construyendo sin permiso de
obra. E1 20/03/2018, la MMO. Andrea Olariaga solicita §se dé curso a la documentacién
de “Conforme a Obra”, que es nuevamente infraccionada (6/12/18) por haber avanzado
con la obra. Posteriormente en el afio 2019, dado que se le notifica a la propietaria que la
profesional habia sido dada de baja (sin actualizar la documentacion) y que debia
contratar un nuevo profesional que se encargara de regularizar l1a obra, es que con fecha
15/07/2021 (en adjunto 4 del expediente de referencia), la propietaria nombra al MMO.

Javier Cuellar para que tramite la “Solicitud de Excepcion” al Codigo de Plancamiento

Urbano, y finalice ¢l expediente de obra de referencia.
Entendiendo que no hay razon técnica que avale el comﬁonamiento de la propietaria, se
decide no otorgar la excepcion.

Propuesta: No dar curso a la Excepcion solicitada.

Convalidan: Los presentes.

5. Expediente E-2150-2021: “Solicitud excepcion al Cédigo de Planeamiento Urbano -
L-73-1 - GUERIZOLI, Vanina s/ subdivisién - Prof: M.M.O. MORENO, Alberto”.

Consideraciones previas: ‘ W
' E v
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Mediante ¢l expediente de referencia, se tramita la solicitud de excepcién a las normas de
planeamiento urbano para el predio identiticado en el Catastro como Parcela 1, del
Macizo 73, de la Sccciétgx L, del ejido urbano de la ciudad de Ushuaia, propicdad de
Vanina Erica GUERIZOLI. En la presentacion realizada por ¢l M.M.O. Alberto Silvio
MORENO, acompafiada Epor un proyecto de divisién parcelaria, se especifica que la
excepcion seria a los par;ilnetros minimos establecidos en Art. 1V.4.3.1 del Cédigo de

{
Planeamiento Urbano de| la Ciudad de Ushuaia (en adelante CPU), que autorizan la

i

division de parcclas ediﬁ;éadas, A través de la solicitud de excepcion, la titular procura
que se autorice la subdiﬁsién de su predio en dos (2) fracciones, una de cllas de
dimensiones menores a IEI.:S establecidas como minimas para estos casos, con la finalidad
de evitar el vinculo juridjico que supondria someter las construcciones existentes en el
predio al Régimen de Pro{biedad Horizontal.

Propuesta: No dar curso a la excepcion solicitada, considerando que la situacion
planteada cs factible de resolucion por vias reglamentarias (mensura y subdivisién para
someter el predio al Régimen de Conjunto Inmobiliario).

Convalidan: Los presentes.

6. Expediente E-8293-2021: “Proyecto de Decreto — 1-36-3 — Urbanizacion TIERRA
DE SUENOS s/ Indicadores Urbanisticos”.
Consideraciones previas:

Mediante el expediente |de referencia, se tramitan los indicadores urbanisticos de

aplicacién para el proyecto de urbanizacion denominado “Ticrra de Suefios”, a
desarrollar en el predio identificado en el Catastro como Parcela 3, del Macizo 36, de la
Seccion J, del ejido urbano de la ciudad de Ushuaia, que a su vez tramita en el
cxpediente electronico MQS-E-6326-2021. La totalidad del arca a urbanizar se encuentra

zonificada como PE — Distrito de Proyectos Especiales. En consecuencia, corresponde al

g Gy
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§
H

H
Departamento Ejecutivo Municipal reglamentar, ad refe;réndum del Concejo Deliberante,
los usos e indicadores urbanisticos correspondientes (Ar‘it. VII.1.2.6 del CPU).
Propuesta: Dar curso al proyecto de Decreto Municipaﬁl, mediante el cual se asigna a la
urbanizacién la zonificacion R3 ~ Distrito Residenéial Densidad Baja, siendo de
aplicacién los pardmetros establecidos en la hoja gde zona correspondiente (Art.
VII.1.2.1.3 del CPU). |

Convalidan: Los presentes.

7. Expediente E-5162-2021: “Compensacion — G-16-1 7 — Compensacion por calle - Sr.
JUAREZ, Claudio”.

Consideraciones previas:

A través del expediente de referencia, se tramita la solicitud efectuada por el Sr. Claudic
JUAREZ — DNI 20.584.416, de materializacién de juna compensacion a su favor

mediante la cesion de las superficies desafectadas en el Art. 4° incisos 1 y 2. de la
P s

Ordenanza Municipal N° 3741, En los antecedentes remitidos al Departamento Ejecutivo
Municipal por el Concejo Deliberante, el solicitante eg,xponc que la Municipalidad de
Ushuaia, al evaluar la apertura de la calle Teodoro Mel;doza entre los Macizos 16 y 17
de la Seccion G (cuya mensura databa del afio 1986) co%nstat(') la existencia de un manto
rocoso que elevaba considerablemente los costos de lais obras necesarias a tal fin. Se
planteé entonces la modificacién de la traza originalmerfite proyectada, para su empalme
con la calle Los Arrieros (atravesando zonas sin presencia de roca); esta modificacion
requeria que la nueva traza atravesara algunos de los predios ya conformados, entre los
cuales se encontraba el predio propiedad del Sr. Juafxrez. Dado que la nueva traza
atravesaria espacios tanto de dominio piblico como ;privado, en mayo de 2010 el
Concejo Deliberante sanciond la Ordenanza Mimicipai N® 3741, mediante la cual se

practicaria una serie de désafectaciones y aciones (sobre parcelas, espacios verdes y




Provincia de Tierra del Fuego
Antarlida, e Islas del Atldntico Sur |
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Consejo de Planeamiento Urbano.

la traza anterior de la calle Teodoro Mendoza) para conformar la nucva trama urbana del

sector. La situacién que ‘origina el reclamo presentado por el Sr. Judrez, es que, al
sancionar el instrumento normativo, el Concejo Deliberante sélo contempld la
compensacion --a titulo gratuito— a favor de la firma Design Suites S.A. (propietaria de
varias de las parcelas afeétadas por la modificacion de la traza), sin tener en cuenta la
cesidn que ya habfan acordado efectuar los propietarios de la Parcela 19, excluyéndolos
asi de la compensacion grétuila.

Propuesta: Dar curso al Rroyccto de Ordenanza Municipal, mediante el cual se modifica
el texto de la Ordemn;'} Municipal N°3741, incluyendo la compensacion al predio
oportunamente omitido y COns1dcrando asi la trama urbana del sector.

Convalidan: Los presentes.

8. Expediente E-9244- 2021 “G-50-10 SACERDORTE, Carlos s/ F.O.S. y Uso
Principal. - Rep. Tec.: Arq ORITIJA, Dario”.

El profesional Arq. Dario:Oritja, solicita excepcion al FOS, USOS, y a los médulos de
estacionamiento normados por el articulo VII-7.1 del Cap. VIILIL1, para la ampliacion
del edificio de “FueguinaESaIud”, ubicado en la calle Héroes de Malvinas N° 3045, el
cual se ampliara en Plaﬁta Baja para la incorporacién de un quiréfano y sala sc
recuperacién con sus éreaé de apoyo, y en Planta Alta se ubicaran consultorios médicos
externos y areas complelénentarias, transformado el uso principal del edificio en un
“Centro Médico” en su totalidad. La parcela estd zonificada como R3 — Residencial
Densidad Baja. Actualmente el edificio se encuentra habilitado y en funcionamiento
como base de operaciones, para los servicios de salud de emergencias y urgencias
médicas. La superficic a ampliar es de 97 m?, los cuales se ejecutaran en la parte

posterior del predio, donde se encuentra actualmente el patio con un quincho, el cual serd

demolido. Segin lo manifestado en el Inf: ¢l Depto de E y N se expone que el

TN & e’

;  Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur fon y serdn Argentinas,




Provincia de Tierra del Fuego
Antirtida, e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Consejo de Planeamiento Urbano

barrio donde se encuentra emplazado el centro médico no es un sector de paso, como asi
también que hay muchas posibilidades de estacionamiento en la vereda, sin comprometer
el flujo de transito del area, entendiéndose que es viablelautorizar el aumento de FOS, asi
como el “uso no permitido” para la zona, y la excepcién a los mddulos de
estacionamiento.

Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza.

Convalidan: PETRINA, Adriana Irupé; PALACIOS,; Gabriel; DIAZ. COLODRERO,
Ignacio; BENAVENTE, Guillermo; BORGNA, Maria Belén; FELCARO, Jorgelina;
GARCIA, Gabriel; LILO, Sabrina; BARRANTES, Guillermo.

Abstencion: El arquitecto Mariano Arguello se abstienc de votar el tema, considerando

que se dejaria un precedente para la aprobacién de futuros pedidos.

9. Expediente E-10538-2021: “C-70-16 SACERDOTE, C. Daniel s/FOS, FOT y altura
en contrafrente - Rep. Técnico: Arq. ORITJA, Dario”. %

El profesional Arq. Dario Oritja, solicita la excepcidn pf}ara la ampliacion del edificio de
“Fueguina Salud”, ubicado en la calle Hernando de Maégallanes 2336, el cual se ampliara
en Planta Baja para la incorporacién de un quirdfano y s%ala de recuperacion con sus Areas
de apoyo. La parcela estda zonificada como CO-R1 -- Corredor Comercial sobre
Residencial Densidad Media. Actualmente el ediﬁcic se encuentra habilitado y en
funcionamiento, como base de operaciones para los serélicios de salud de emergencias y
urgencias médicas de “Fueguina Salud”, y posee departamentos en los niveles
superiores. La superficie a ampliar es de 108.2 m?, losi cuales se ejecutaran en la parte
posterior del predio, donde se encuentra actualmente el iaatio, en dos niveles PB y primer
piso, para lo cual se requiere la aprobacion de la excepcion al FOS, FOT y al Articulo
V.1.3.1 “Determinacidn del espacio Libre del Macizo”, del C.P.U. Desde ¢l Depto de E

¢saria 1'1 ampliacion de la capacidad de

g
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atencion médica en la ciudad, se observa que la capacidad constructiva de la parcela ya
fue alcanzada, y el propietario cuenta en el segundo y tercer piso con espacio suficiente
para la readecuacion del centro médico.

Propuesta: No dar curso a la Excepcion solicitada.

Convalidan: Los presentes.

10. Expediente E-10708-2021: “F-1-15¢ s/retiros laterales Prop. ITUPLE S.R.L. Prof.
Castagnet”.

El profesional Arq. Pemat‘%dc Castagnet solicita excepcion para la ampliacion del edificio
en ¢l cual se encuentra lagconccsionaria “Nissan”, ubicado en la calle Av. Perito Moreno
1917. La parcela esta zonificada como Ml- Mixto Industrial. La superficie a ampliar total
es de 100 m2 aprox, de Iogs cuales 60 m2 aprox de superficie invadirian los 5 m normados
para el Retiro Frontal. En marzo de 2017, ¢l profesional ya habia solicitado una
excepeidn a la obligatoriedad del retiro frontal de 5 m. En la Reunién Ordinaria del
Consejo de Planeamiento: Urbano (CoPU), de fecha 15/07/2017, mediante Acta N°191,
se decidié por unanimidad no dar lugar a la excepcion, dado que no presentaba razones
técnicas que avalaran la solicitud de excepcion. En la presentacion actual tampoco se
exponen razones técnicas que justifiquen dicho pedido.

Propuesta: No dar curso a la Excepcidn solicitada.

Convalidan: Los presentc:%s.

11. Expediente E-10330-2021: “F-26-9 VELASQUEZ MALDONADO, Oritia s/ CPU -
plano limite de altura”. |
La profesional MMO. Sandra Giménez, solicita excepcion para la obra construida en la

calle Soberania Nacional 2778. La parcela estd zonificada como R1: Residencial

Densidad Media.

Las Islas Malvinas, Georgias y Sén el Sur son y seran Argentinas.
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El edificio posee documentacién aprobada del 15/02/2017, para una superficie
aproximada de 488m” en planta baja y dos niveles, en d@s cuerpos con un FOS de 0.55 y
un FOT de 1.83. Dicha documentacion fue presentada pér la MMO Andrea Olariaga.

A partir de diciembre de 2019, se hace cargo de la obrai la MMO Sandra Giménez. Con
la presentacion de la nueva documentacion, se obserj_va que en el contra- frente, la
edificacién invade el Plano Limite (Articulo V.4.1 del? CPU), aproximadamente en un
20% de la superficie del tercer piso, como se observa en eI fragmento del plano.

Cabe mencionar que en el segundo y tercer piso del edificio se ubican dos (2)
departamentos de aproximadamente 160m’.

Debido a que no se exponen rézones técnicas se decide no acompafiar el pedido de
excepceion solicitado por el profesional.
Propuesta: No dar curso a la Excepcion solicitada,

Convalidan: Los presentes.

12. Expediente E-11758-2021: “B-6-13 ESPINO, Marxo s/ F.O.S. y Retiro Contrafrontal
- Rep. Tec.: MMO Alberto MORENO”,

El profesional MMO. Alberto S. Moreno, solicita excepcion para el edificio ubicado en
la calle Primer Argentino 225, donde funciona la Iglesia denominada “Unién de¢ la
Asambleas de Dios”. La parcela esta zonificada como R2 ~ Residencial Densidad Media
/ Baja.

El profesional pide que se le autorice el FOS = 1. No éumple tampoco con el Articulo
VILLL3. “Referencias de estacionamiento o guarda vehicular”, y el inciso 2.1.
“Estacionamiento para Templo o Capilla” del Articulo IV.2. “Culto”, del Capitulo

VIILL1. “Referencias generales del cuadro de usos segin distritos”, todos del C.P.U.

fac lelne Malvinae Gienroias v Rdnduwich del Qie vivn v eardn A rosntinae
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Con fecha 18/10/2013, sé constaté que se habian realizado modificaciones en el interior
del edificio, ejecutandose el cerramiento total del patio ubicado en el contra frente del
predio, entre otras modificaciones.

En noviembre de 2019, el ejecutivo municipal vet6 la ordenanza que autorizaba para la
parcela un FOS de I.OO,§ y la ocupacion del retiro contra frontal. Cabe aclarar que la
solicitud de excepcion no habia sido tratada en ¢l Consejo de Planeamiento Urbano
(CoPU).

Se detectd que actualmengte se esta realizando una ampliacién sobre el frente del edificio
(se adjuntan fotos), sin documentacion presentada.

Se decide no otorgar la excepcién, ya que no se exponen razones técnicas que avalen
dicha excepcion. |

Propuesta: No dar curso %1 la Excepcion solicitada.

Convalidan: Los presentes.

13- Expediente E~6248-5.021: “Solicitud excepcién al Codigo de Planeamiento Urbano
Detalle: F-121-9 Prof. y I%mp. VARGAS, Robinson s/CPU”.

El profesional MMO Rob%inson Vargas, solicita excepcion para el edificio ubicado en la
calle Intendente Cano 931 El edificio se encuentra en la parcela identificada en el
catastro municipal como éeccic’m F, Macizo 121, Parcela 09, la cual estd zonificada como
R2 - Residencial Densidad Media / Baja. Sus propietarios son ¢l Sr. Néstor Gabriel
Garboso y el Sr. Enrique Robinson Vargas.

El profesional requiere que se le exceptue del cumplimiento del FOT = 1.20, normado
para zonificacion R2, médiantc cl Art. VII.1.2.1.2 del CPU, autorizandose un FOT de
1.23, resultante de cerra;r una terraza en la tltima planta (tercer piso), para evitar

filtraciones de agua. Cabe aclarar que el edificio ya se encuentra terminado, y posee

Las Istas Malvinas, Georgias y Sanidwich del Sur son y serdn Argentinas.
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documentacion aprobada en fecha 15/01/2020, esta superficie excedente de FOT, (0.03)
representa solo 11m* mas de construccién y corresﬁonde a dos locales de cuarta
categoria, dos despensas. |

Se decide otorgar la excepcion, ya que la razén técnicﬁa que informa el profesional es
posible y no reviste mayor gravedad a la situacion al no éf‘ectar a terceros o propios.
Propuesta: Dar curso a la Excepcion solicitada. ;

Convalidan: Los presentes.

14-Expediente E-12304-2021: “Proyecto de Ordenanza%— Autorizacion de subdivision de
parcelas (C.E.C.U.) adjudicadas por DM N° 253/2018”. |

Mediante Nota Electrénica MUS-N-4057-2021, el Centro de Empleados de Comercio
Ushuaia realizo un pedido de subdivision para las parcelas adjudicadas mediante el
Decreto Municipal N° 253/2018, ubicadas en el Valle dc Andorra.

Habiendo analizado la ubicacién de los lotes, y entendiendo la dificultad que ofrece el
mercado bancario para acceder a préstamos que pernglitan la ejecucion de viviendas
colectivas, y observando también que en este momenjto hay una nueva operativa de
préstamos para viviendas individuales, se entiende necefsario autorizar la subdivisidén en
parcclas de dimensiones menores a las minimas estabiecidzzs para la zona (en lo que
refiere a frente y superficie), para que los beneﬁciarios puedan acceder a estas
operatorias financieras.

Se decide acompafiar la solicitud, mediante la cual $:e autorizaria (para las nuevas
parcelas) un frente minimo de 5 m y una superficie supergior a los 90 m?, indicandose que

los gastos asociados a las operaciones de mensura que Surgieran por aplicacion de este
instrumento, estaran a cargo de los adjudicatarios.
Propuesta: Dar curso at.la)iixcepcién solici %«)
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Convalidan: Los presentes.

15-Expediente E-12789-2021: “Proyecto de Ordenanza — Parcela Cisterna Seccién K.
Se solicita la creacién deguna parcela de servicio para la localizacion de la Cisterna para
la Obra “Red de distribucion de Agua Potable y Sistema Cloacal Sector KyD”. La misma
tiene una superficie de ISbO m2.

Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza.

¥

Convalidan: Los presentes.

16-Expediente N-15830-2021: “Desafectacion de predio para Estacién de Bombeo —

Ref: Expte E-7546/2020".

Sc solicita la desafectacion de una fraccion de Espacio Verde, identificado en el catastro
municipal de la ciudad de Ushuaia como Seccién Q, Macizo 01, Parcela 12c, de la
Urbanizacién General San Martin, para la implantacién de la "Estacién de Bombeo
Cloacal". Dicha porcién de Espacio Verde posee una superficie aproximada de 312m2 y
serd afectada a Parcela de Servicio. También sc requiere la autorizacién para la
ejecucion de la Obra “Colector Cloacal UGSM”.

Propuesta: Dar curso al éroyecto de Ordenanza.

Convalidan: Los presentes.

OBSERVACION: El arquitecto Guillermo Barrantes propone, que en aquellos casos en
donde se otorgue una excepcion que signifique un beneficio econémico (lucro), se

apliquen las OM N°5347 y 5348.
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Coordinacién: Arq. Adriana Irupé PETRINA
Asistencia: Arq. Jorgelina FELCARO.

En representacion del Departamento Ejecutivo: ;
PETRINA, Adriana Irupé; PALACIOS, Gabriel; I?IAZ COLODRERO, Ignacio;
BENAVENTE, Guillermo; BORGNA, Maria Belén; FE%JCARO, Jorgelina.

En representacion del Concejo Deliberante: ;
BARRANTES, Guillermo; GARCIA, Gabriel, LILO, Sébrina; ARGUELLQ, Mariano.

USHUAIA, 16 de ﬁOVIEMBRﬁ de 2021.-

Arg Jorgehna FELCARO Degfo. Estudios y Normas e Arg. PETRINA, A. lrupé
Jufa Deplo Estudios y Normas Dirbician de Urbanismo Subsecretatiy de Desarmollp Terit-
Drreccén da Urbanisim: Municipaiidad ds Ushusia Sec. de Habitat y Ord, Territgz:

Munkpatidad de Us™ MUNICIPALIDAG DE USHyas.

Arg. Gulllermo Raul BENAVEN
Ditagtosde-AnSTES g Infoimacion Termtonsl

D e ATATE
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA n"i ‘: Rt "m“".
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Provincia de Ticrra del Fucgo

Antértida e Islas del Atlantico Sur

Republica Argentina

USHUALIA, 17/11/2021 .-
SENORA SECRETARIA:

SE GIRA EL PRESENTE PARA SU CONOCIMIENTO Y POSTERIOR TRAMITE




“Las Islas Malvinas, Georgias, Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”



Firmado Electronicamente por
Subsecretaria de Habitat y
ordenamiento Territorial PETRINA
Adriana Irupé

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
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