Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur

e g et T

Republica Argentina

Municipalidad de Ushuaia MESA DE ENTRADA LEGISLATIVA
ASUNTOS INGRESADOS
{Fecha;

TETO( Tk 1552

CONCEJO DEx 3ErANTE USHUAIA

Numero; @S’L Fojas:

Expte. N°®

Girado: 2

Recibido: - ,} =23 ﬁ,,{‘
SENOR PRESIDENTE:

Tengo el agrado de dirigirme a Usted, a los efectos de remitir adjunto

2.3 NOV 2021

NOTANC305 12021 -
LETRA: MUN.U

el Expte. E- 7751/2021- S/Excepcién del Articulo VI.1.2.2.1 — FOS 0.80" del Cédigo de
Planeamiento Urbano de la ciudad de Ushuaia. S/Predio: Seccién B — Macizo 31 - Parcela 2.

Con tal motivo, las areas competentes dependientes de la Secretaria

de Habitat y Ordenamiento Territorial, elaboraron el Informe Letra: E y N - N.° 21/2021, adjuntando
a tal fin el correspondiente Proyecto de Ordenanza.

Por lo expuesto, se giran las presentes actuaciones para su

tratamiento por parte de ese cuerpo deliberativo

Sin otro particular, saludo a Usted muy atentamente.-

-
W/

SENOR PRESIDENTE

DEL CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE USHUAIA

Dn. Juan Carlos PINO

S / D
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“Las Islas Malvinas, Georgias, Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”



Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Istas del Atlantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

PROYECTO DE ORDENANZA

EL CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIVDAD OE USHUAIA
SANCIONA CON FUERZA DE

ORDENANZA

ARTICULO 1°.- EXCEPCION. EXCEPTUAR de lo establecido en el Articulo VII.1.2.2.1 “FOS” del
Codigo de Planeamiento Urbano de la ciudad de Ushuaia, a la obra ubicada en el predio identificado en
el registro del catastro municipal de la ciudad, como Seccién B, Macizo 31, Parcela 02, autorizandose

un FOS de 0.94, conforme a lo construido y de acuerdo a los planos que como Anexos | y I, corren
agregados a la presente.

ARTICULO 2°.- REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo Municipal para su promulgacién. Dar al
Boletin Oficial Municipal para su promulgacién y ARCHIVAR.

ORDENANZA MUNICIPAL N°

DADA EN SESION DEFECHA _/ [/

J@ Waiter Vuoto

INTENDENTE
Municipalidad de Ushuaia

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”
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Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atlantico Sur

Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

ORDENANZA MUNICIPAL N°
ANEXO L.
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Plano obrante en Expediente Municipal E - 7751 — 2021.

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Replblica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

ORDENANZA MUNICIPAL N°
ANEXO II.
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Plano obrante en Expediente Municipal E - 7751 — 2021.

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”



Municipatidad de VUshuaia
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(310) MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

NRO ANO
MUS-E-7751-2021 2021

FECHA 16/07/2021

INICIADOR
DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANO AMBIENTAL Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL

EXTRACTO
Tema: Solicitud excepcion al codigo de planeamiento urbano
Detalle: B-31-2 s/FOS Prop. Mario Cesar GANGAS Prof. MMO Maria Angélica CALDERON

Interesado:
DNI/CUIL/CUIT:
Telefono:

“.Q/aé Citlars ©Hertrsi i éf/? g ? ¥ S la/(a/(%fr szgfzmtdm- C’Q{ryew/o}um 7




Direccién Gral. De Desarmllb Urbano A.y O.T. ’
Quien suscribe: LUZ DIVINA GANGA POR PODER DE MARIO CESAR GANG
DNI 5.260.007 e

Domicilio Real: KUANIP Ne 130
Teléfono de contacto: FJO 2901-437512 / CELULAR 2901-448746
En cardcter de Titular de la Parcela- 02 - del macizo: 31 - seccion: ‘B»

Designo al profesional: .M.M.O. CALDERQ& Y
N243 CEL 2901-601733 MAIL caty962@ho “mail.)com

Como mi representante técnico para el \Wamite do SOLiClTUD; DE
a las normas de planeamiento urbano y/o ed:ﬁcacron -

Tema: ART.V.I.1.2.2.1 DEL CODIGO DE PLANEAM!ENTO uasANfc
(FACTOR DE OCUPACION DEL SUELO)

Constituyo mi DOMICILIO ESPECIAL ELECT ’RONiCO, en los términos d o
21y 55 de la ley Prov. 141 modificada por la Ley Prov. 1312, en la si
direccién: chiquiganga@hotmail.com "

Escaneado con CamScanner
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Aprobada dado como se dijo en marras, lo estd alquxland el Gabi
Tierra del Fuego, siendo uno de los requisitos para la cantra;ta on, eT
Para mavyor informacién el edificio cuenta con la mspecmén y documenta

meﬁ

Mario Cesar Gangas

Escaneado con CamScanner
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REGISTRO DE ENCOMIENDA DE TAREAS PROFESIONALES

G Ge hin

TIPO DE RETP: 23
>
Profesional ¢ ECFE
65752
% t‘{l} Ao oL
Apellidos y Nombres: M.M.O. CALDERON MARIA ANGELICA 5T (3> »
Matricula Municipal N°:43 Td ¢t 5
Matricula Profesional N° (C.P.T.):49 SEFss
T Z R
SS§Y =2
Comitente: =g
GO = =
Nombre Completo: MARIO CESAR GANGAS AESE T
D.N.I. 11.615.129
Localidad: USHUAIA

Domicilio Legal: KUANIP 130
Naturaleza Técnica del Contrato (De acuerdo a la Ley 595)

Relacién Profesional: CONTRATADO
Tarea Profesionales:(elegir opcién) AMPLIACION / OBRA NUEVA / EMPADRONAMIENTO / REFACCION /

CONFORME A OBRA /TRAMITE DE EXCEPCION AL CPU

Roles Profesionales: DIRECTOR DE PROYECTQ
DIRECTOR-DE-OBRA
CONFRUGTFOR- =
~SALCULIST AL J

(TACHAR LO QUE NO CORRESPONDA)

vy

13 JUL. 2021
Loy LUb

Datos de la Obra/Local
Propietario: MARIO CESAR GANGAS

Provincia: TIERRA DEL FUEGO

Calie 1: FITZ ROY 164
Zonificacién / Datos Catastrales Seccién: B - Macizo: 31 - Parcela: 02- CE

Localidad: USHUAIA
Destino de la Obra: (titulo presentado a la Municipalidad) VIVIENDA UNIFAMILIAR / VIVIENDA

MULTHFAMILIAR / OFICINAS/DEPOSITOS/ ETC.
Area o Superficie; 799.15m2
Declaracién

-Los datos declarados en la presente por parte del p
realidad, los mismos tienen caracter de declaracién j

¥goeossronansnsrsnve

del Comitente Firmay S§

|

Firma y Aclaraip

tr00cevssseynes

Luz Divin¥Gangas

Apoderada
Mario Cesar Gangas

Escaneado con CamScanner
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USO _PREDOMINANTE _ LOCALES COMERCIALES Y DEPARTAMENICS
PROPICTARIO

LUZ DIVINA GANGAS

ol R G S A, Wi 5 S IR i

DOMICILIO  CALLE KAYEN VY FITZ ROY
PLANO DE “ARQUITECTURA E INSTALACIONES . ESCALA 1I0GCO}
ZONA ON 250 hab. [Ha | PROPIETARIO
R1 DU 120 hab. [Ha
FOS 034 FIRMA
FOT 227 |
CROGUIS DE UBICACION gj{ [NFORMANTE TECNICO \
1):4"'*;1. . sk D0 .0, %all
W,,l !‘ ‘ L > ARQ. RIC
KUAMIP FIRMA {
et - ‘
< =1 DOMICILIO  [SAN SALYADOR CASA 3
z o M.PROF. 13657  MMUN. 311/84  CAT. P
§ | A :” ! ¢
< A B
. L“ - e [ i
KAYEM
e B et .
{ }
| i
SUP.TERRENO 24600 m: oy
SUP. APROBACA 762.55 m _
SUP. EMPADRONADA 261
SUP. LIBRE 2017 m ,
TAAPROBACION DELOS PLANOS NO : :
EXIME DE LA OBLIGACION DE POSEER] «
PERMISO DE HABILITACION . _ |
== Alg 1994
POy N
A0 TN
g/ T SLAITAL N
Lk (‘j;"” ' ,;x;:ss) “ky f
Neu, T LA 85,0, MARUEL 4 vittega
wa; > .‘3“"7“‘4‘/ : X Diroctor Qi:ﬁ.: mzx;i, : ;
) \\» Buniei palidad de {fshuatn

Escaneado con CamScanner



" NACIZ0 “PARCELA 5

| NOMENCLATURA CATASTRAL | ™% | ‘a1 05

| PLANO DE: EMPADRONAMIENTO (CAMBIO DE USOS DE LOCALES)
| USO_PREDOMINANTE: OFICINAS / DEPOSITOS
| PROPIEDAD DE:

MARIO CESAR GANCAS.

PLANG

B i
F
7 oy

domicilio: FITZ ROY N*164

| | PLANO DE ARQUITECTURA (PLANTAS/BALANCE) Esc.1:100
' [ ZONIFICACION

a

D.U. 1000 hab/ha | PROP E ARIO
T ' D.N. 500 hab/H |yombre MARIO CESAR GANGAS
C - FOT MAX  2.30
o A 1 o | FOT 2.30
FOS MAX 0.80
CENTRAL FOS 0.54
LOCALIZACION N
KUANIP
< 2
% 14,00 t_l
ﬂ.17é@
KAYEN >

SUPERF. DEL TERRENO 346,00m2
SUPERF, TOTAL 799.15m2
SUPERF. LIBRE 20,17m2

| La aprobacion de los planos no exime
de la obligacion de poseer permiso
de habilitacion.

o GOvOVe UL 2.2 .o

[ o:afia de \
=& wublicas

Escaneado con CamScanner
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PLANTA DE TECHOS

03

LW

CAULF: FITZ ROY

NOMENCLATURA CATASTRAL

& [a ozl

USO PREDOMINANTE:

PLANO DE: EMPADRONAMIENTO (CAMBIC DE USOS DE LOCALES)
OFICINAS / DEPOSITOS

PROPIEDAD DE:

MARIO CESAR CANGAS

domicilio: FITZ ROY N*164

ror

PLANO DE ARQUITECTURA (CORTES/VISTAS) Esc.1:100
ZONIFICACION {op.u. 900 hab/ma | PROPIETARIO
DN. 500 hab/H  |Nombre: MARID CESAR GANGAS
C.E.|gw = b

domictita: FITX ROY N*184

FOS MAX
Fos
_J LOCALIZACXO] .
KuANP

INFORMANTE TBCNICO

Nombrre: N.M.0. MARIA A. CALDERON
Pirma:

Dewsioltia: COSTA DF LACUNA 1438

APC. N4D  ~Nat Pref. No. 49

de habliita:
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Rubro: N =

élbmacfam Calle Fitz Ray ne 164- Usﬁaaza :

Sup. D&I Terreno‘ e 345 00 Mts'. o

Sup. Aﬁabtlztar‘ 171899 Mts‘ Aoroxtmadamenfe 5. O
5&3.";?017, "8 Macizor '

=

DATOS COMPLEMENTARIOS:

En referencia a dicho establecimiento, 8l momento de o mpemaﬂ feaﬁ;?;ézfa,
Sistermna de Prevencion de Siniestros,. ajustado a8 normativa en wigencia, ctimpliendo co
condiciones minimas requeridas, en concordancia con la Ley Nacional N¢ 19,587, referida te 5 Me

Higiene y Seguridad en el Ambito Laboral, y su Decreto Reglamentario N° 351/?? Anem vz
18, "Proteccion Contra Incendios”. . .

De fa actitud que se adopte frente a I p/evenmon, a’é;pend au / riese
deben tenerse presente, entre otras, 1as presenies med;das pfevewv

- REALIZAR PERIODICAMENTE REVISIONES DE LAS INSTALACIONES ELECTRI

- OBSERVAR LA EXISTENCIA DE CABLES RECALENTADOS O QUEMADOS, psu )
ENCHUFES ROTOS, CONEXTONES QUE DESPRENDAN MALOS OLORES, ETC.

- SUPRIMIR LOS CONDUCTORES QUE NO ESTEN PROTEGIDOS O EMPOT; RADOS.

. FYITAR EL USO SIMULTANEO DE EQUIPOS ELECTRICOS M;«?@
TOMACORRIENTES MULTIPLES.

- RETIRAR LAS CORTINAS Y MATERIALES GOME’H.S?’I&L&*&‘ 5.&'? VADOS Jﬁﬁ?“i} Los
ENCHUFES Y EQUIPOS ELECTRICOS. . .

- AL FIN DE LA JORNADA, DESENCHUFAR AQUELLOS EQUIPOS QUE Wi} $£8§ﬁ
ESTAR PERMANENTEMENTE CONECTADOS. "

- SUBSANAR CUALQUIER ANOMALIA QUE 5€ PRODUZCA EN EL SISTEMA EL é@?‘gff:&

- NO ACUMULAR BASURA Y DESPERDICIOS EN LOS PUNTOS QUE SE PRES’??K ,@3
GENERAR INCENDIOS,

R N I T P vt a‘um«m Bssrahath e B Faedwa Lol R0 Baeridwm
tgwiaide Poiyoie (hentifacs debuata o dkwe Yeeadee Ao Bosiekisod 3}4:» RS

Escaneado con CamScanner



VISTAS FOTOGRAFICAS PEDIDO DE EXCEPCION SR.GANGAS MARIO SECCION:B-MACIZO:31-PARCELA:02

VISTA SOBRE CALLE FIRZ ROY, CONSTRUCCION EN PLANTA BAJA VISADA 07/04/1994



VISTAS FOTOGRAFICAS PEDIDO DE EXCEPCION SR.GANGAS MARIO SECCION:B-MACIZO:31-PARCELA:02

VISTA SOBRE CALLE FITZ ROY SECTOR GARAGE Y DEPOSITO FAMILIAR, QUE SE EMPADRONA 07/04/1994 Y
SURGE EL EXCESO DEL FOS. ART.Vil.1.2.2.1 CPU

ERAMPA DE ACCESO SOBRE CALLE FITZ ROY



VISTAS FOTOGRAFICAS PEDIDO DE' EXCEPCION SR.GANGAS MARIO SECCION:B-MACIZO:31-PARCELA:02

ESQUINA FITZ ROY Y KAYEN



VISTAS FOTOGRAFICAS PEDIDO DE EXCEPCION SR.GANGAS MARIO SECCION:B-MACIZO:31-PARCELA:02



USHUAIA b N f*ff?i%if%i"‘

MUNICIPALIDAD - » L NA%

NCirl: B 30031 0002 | '131 'ﬁ;&&‘i ;

, vel secreto fiscal, las boletas obtenida por esta aplicacion, no contondran los datos
.. del contribuyente, o detalle del bien. En caso de requar irlos, ingresar al portal 'Mi Munieiplo', y
acceda a esa otra informacion,

B presente comprobante es valido para ser abonado por los medios de pagos habilitados,

4,061.98

Gengrido W 150272021 12,50 PM
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Escaneado con CamScanner



PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDAE ISLAS DEL ATLANTICO SUR
REPUBLICA ARGENTINA
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Ref.: Excepcién FOS.
Exp:E-7751-2021.

Sr Director:

Me dirijo a Usted con relacién al pedido de excepcion al Articulo VII.1.2.2.1 “FOS
0.80", del Cédigo de Planeamiento Urbano de la ciudad de Ushuaia, solicitado por la
profesional M.M.O. Maria Angélica Calder6n, mediante Nota Adjunta 3 de fecha 13/07/2021,
para la Parcela 2, del Macizo 31, de la Seccién B, del registro del catastro municipal de la
ciudad de Ushuaia. El titular de dicha parcela es el Sr. Mario Gangas. La parcela se
encuentra zonificada como CE: Central.

De acuerdo a lo observado en el Expediente de Obra “Afo 1984 - N°1115", con
fecha 16/04/1985 se aprobaron planos de “Obra Nueva”, con un FOS de 0.80 y un FOT de
2.20. Con fecha 7/04/1994 se realiza un Visado de empadronamiento con un FOS de 0.80 y
un FOT de 2.27. El 19/11/2019 se realiza un nuevo empadronamiento que es visado como
“Obra Antirreglamentaria”.

En la solicitud, la profesional nos indica que esta ultima situacién (Visado Obra
Antirreglamentaria) no permite el cambio de usos del edificio, haciendo inviable el alquiler
por parte del estado.

Desde este departamento, se observa que muchas de estas solicitudes se deben a
que no se encuentra en el CPU vigente la figura juridica de Final de Obra
“Antirreglamentario”, como si se encuentra la figura de “Empadronamiento
Antirreglamentario”, originando siempre tramites de excepcién que “deben ser otorgados
casi por obligacion”, ya que no siempre pueden adecuarse las construcciones sin ejecutarse
una demolicion, como es este caso. O bien se deja abierto un expediente en forma ilimitada,
lo cual hace que la responsabilidad civil del profesional se mantenga también ilimitadamente
en el tiempo. Por consiguiente, este departamento decide acompaiiar la solicitud hecha por
la profesional. En este caso no habra condicionantes, ya que segun la documentacién
presentada no se puede seguir construyendo en la propiedad al haber agotado los
indicadores correspondientes a FOS y FOT. Se hace especial hincapié en que esta
transgresion no perjudica a terceros.

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”



PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDAE ISLAS DEL ATLANTICO SUR
REPUBLICA ARGENTINA
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Por lo expuesto, se eleva el presente informe para su consideracién,
conjuntamente con el proyecto de ordenanza que seria del caso dictar, a los efectos de
remitir las actuaciones al Consejo de Planeamiento Urbano, y posterior giro al Concejo
Deliberante para su evaluacion.

ARQ. Ignacio Diaz Colodrero Arq. Jorgelina Felcaro

Departamento de Estudios y Normas Departamento de Estudios y Nomas
Dheccitin de Urbanismo Direccion de Urbanismo

INFORME Depto. E y N. N° 21/21
Ushuaia, 20/ 07/ 2021.
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Repblica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

PROYECTO DE ORDENANZA

EL CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE USHUAIA
SANCIONA CON FUERZA DE

ORDENANZA

ARTICULO 1°.- EXCEPCION. EXCEPTUAR de lo establecido en el Articulo ViIl.1.2.2.1 “FOS” del
Cédigo de Planeamiento Urbano de la ciudad de Ushuaia, ubicada en el predio identificado en el
registro del catastro municipal de la ciudad, como Seccién B, Macizo 31, Parcela 02, autorizandose un

FOS de 0.94, conforme a lo construido y de acuerdo a los planos que como Anexos | y ll, corren
agregados a la presente.

ARTICULO 2°.- REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo Municipal para su promulgacién. Dar al
Boletin Oficial Municipal para su promulgacién y ARCHIVAR.

ORDENANZA MUNICIPAL N°
DADA EN SESION DE FECHA _/_/
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ORDENANZA MUNICIPAL N°
ANEXO I
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Plano obrante en Expediente Municipal E - 7751 — 2021.
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ORDENANZA MUNICIPAL N°
ANEXO II.
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Plano obrante en Expediente Municipal E - 7751 — 2021.
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USHUAIA 9/11/2021

Subsecretaria de Desarrollo Territorial

Arq. Irupe Petrina

Se remiten las presentes actuaciones para su tratamiento en el COPU.
Atte.

Arq. Borgna Maria Belén

D.G.D.U.AyO.T.



Firmado Electronicamente por
Director/a BORGNA Maria Belen
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Direccion General de Desarrollo
Urbano Ambiental y Ordenamiento
Territorial



Provincia de Tierra del Fuego
Antértida, e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Consejo de Planeamiento Urbano

Reunion Ordinaria del Consejo de Planeamiento Urbano {Co.P.U)
Acta N°210

Fecha de sesion: 16 de Noviembre de 2021. Lugar: REALIZADA MEDIANTE LA
APLICACION ZOOM. ID: 814 5977 6456 - CODIGO DE ACCESO: 328925

Orden del dia:

L. Expediente E-7498-2021: “Solicitud excepcion al Codigo de Planeamiento Urbano -
D-88-16 s/retiro - Prop. Estela RODAS - Prof, Virginia ESCUDERO”.

Consideraciones previas:

La profesional M.M.O. Virginia Escudero solicita excepeion al Articulo VILL1.2.1.2
“Retiro Frontal” del Cadigo de Planeamiento Urbano, para la Parcela 16, del Macizo 88,
de la Seccién D, del 1‘egi§tr0 del catastro municipal de la ciudad de Ushuaia. La titular de
dicha parcela es la Sra. Estela Asuncién Rodas,

En la solicitud, la M.M.Q indica quc la profesionél anterior “abandono” la obra durante
su ejecucion, indicando que la propietaria no conocia la ubicacién de la vivienda dentro
del predio, razén por la qg:](i la ejecuto invadiendo el retiro frontal, normado de 3m para la
zonificacién R2: Residencial Densidad Media/Baja; implantando la construccién a 1.5 m
de la linea municipal.

Se decide acompafiar la solicitud hecha por la profesional, condiciondndose a no realizar
nuevas construcciones. Sé hace especial hincapié en que esta transgresion no perjudica a
terceros. ?

Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza.

Convalidan: Los presentes.

AnQuiTacys
MAT. Paor. N° 7008

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y seran Argentinas.
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Antirtida, ¢ Islas det Atlantico Sur
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
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2. Expediente E-6693-2021: “Solicitud excepcion al Cédigo de Planeamiento Urbano -
L-89-1d Art. VII 1.2.1.2 CPU Retiro Frontal - Prop. Javier DAHHUR - Prof. MASKIN”.
Consideraciones previas: |

El profesional, Arq. Eduardo Maskin, solicita excepcion al Articulo VIIL.1.2.1.2
“Indicadores Urbanisticos - Zonificacién R2: Residencial Densidad Baja/Media-Retiro
Frontal”, para la vivienda ubicada en la Parcela 01d, del Macizo 89, de la Seccion L, del
registro del catastro municipal de la ciudad de Ushuaia; El titular de dicha parcela es el
Sr. Javier Fernando Dahhur. !

Dado que en 2019 se le notifico al propietario que a la éM,M.O. Andrea Olariaga, quien
estaba a cargo de la obra, no se le habia renovado ;SLI matricula en el Registro de
Profesionales de la Construccién de la Direccién de Obras Privadas, el propietario se vio
en la necesidad de designar un nuevo profesional a cargo de la obra. En su reemplazo,
fue nombrado el Arq. Eduardo Maskin, quien realg*z() la presentacion del “Plano
Conforme a Obra”. (La obra ejecutada ya contaba con aléunas transgresiones al CPU).
Se decide otorgar la excepcion, entendiéndosc que no afecta a predios linderos ni a
terceros, condicionando dicha excepcion a que no se ej;écuten nuevas construcciones en
el predio, con el objetivo de compensar la superficie otm}gada.

Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza.

Convalidan: Los presentes.

3. Expediente E-7751-2021: “Solicitud excepcion al Codigo de Planeamiento Urbano -
B-31-2 s/FOS Prop. Mario Cesar GANGAS - E%Prof. MMO Maria Angélica

CALDERON”.
Consideraciones previas: E

2
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Provincia de Tierra def Fuego
Antartida, e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina ‘
MUNICIPALIDAD DE USHUAJA
Consejo de Planeamiento Urbatio

La profesional MMM.O. Maria Angélica Calderén solicita excepcion al Articulo
VIL.1.2.2.1 “FOS 0480”,5 del Cédigo de Planeamiento Urbano de la ciudad de Ushuaia,
para la Parcela 2, del Macizo 31, de la Seccion B, del registro del catastro municipal de
la ciudad de Ushuaia. E] titular de dicha parcela es el Sr. Mario Gangas. La parcela se¢
encuentra zonificada cmﬁo CE: Central.

De acuerdo a lo observado en el Expediente de Obra “Afio 1984 - N°1115”, con fecha
16/04/19835, se aprobaron planos de “Obra Nueva”, con un FOS de 0.80 y un FOT de
2.20. Con fecha 7/04/15?94 se realiza un Visado de Empadronamiento con un FOS de

i
i

i

0.80 y un FOT de 2.27. El 19/11/2019 se realiza un nuevo empadronamiento que es
visado como “Obra Antirreglamentaria”.

En la solicitud, la profesional nos indica que esta ultima situacion (Visado Obra
Antirreglamentaria) no permite el cambio de usos del edificio, haciendo inviable el
alquiler por parte del estado.

Se decide acompafiar la solicitud hecha por la profesional. En este caso no habra
condicionantes, ya que segin la documentacién presentada no se puede seguir
construyendo en la pro_piéedad al haber agotado los indicadores correspondientes a FOS y
FOT. Se hace especial hif;ncapié en que esta transgresion no perjudica a terceros.
Propuesta: Dar curso al %Proyecto de Ordenanza.

Convalidan: Los presentes.

4. Expediente E~8342-2;021: “Solicitud excepcion al Cédigo de Planeamiento Urbano -
E-18-23 - GANCI, Alicia s/ retiros - Rep. Técnico: MMO Cuellar, Javier”.
Consideraciones previas:

El profesional M.M.O. Javier Quispe Cuellar solicita excepcion al Articulo VII.1.2.1.2

“Indicadores Urbanisticos, Retiro Frontal y Lateral igatorio - Zonificacion R4:

5 islas Malvinhs, Georgias y Sdndwich del SUF son y serin Arggntinas,



Provincia de Tierra del Fuego
Antértida, ¢ Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Consejo de Planeamiento Urbano

Residencial Parque”, para la vivienda ubicada en la Parcela 23, del Macizo 18, de la
Seccion E, del registro del catastro municipal de la ciudad de Ushuaia. El titular de dicha
parcela es la Sra. Alicia Ganci.

Con fecha 22/12/1995, se aprobaron planos de “Obra Nueva”, siendo el profesional
responsable de la misma el MMO. Carlos Costabile. Con§ fecha 25/07/2011 se desvincula
dicho profesional, notificando por nota que no habia pérticipado en la ejecucidn de la
vivienda. Luego se suceden una serie de paralizaciones de obra y de solicitudes de plazo,
que no son cumplidas por la propietaria, por continuar construyendo sin permiso de
obra. El 20/03/2018, la MMO. Andrea Olariaga solicita se dé curso a la documentacién
de “Conforme a Obra”, que es nuevamente infraccionada (6/12/18) por haber avanzado
con la obra. Posteriormente en el afio 2019, dado que se le notifica a la propietaria que la
profesional habia sido dada de baja (sin actualizar la documentacién) y que debia
contratar un nuevo profesional que se encargara de regularizar la obra, es que con fecha
15/07/2021 (en adjunto 4 del expediente de referencia), la propietaria nombra al MMO.
Javier Cuellar para que tramite la “Solicitud de Fxcepcmn” al Cddigo de Plancamiento
Urbano, y finalice el expediente de obra de referencia. ‘

Entendiendo que no hay razon técnica que avale el com;f)ortamiemo de la propietaria, se
decide no otorgar la excepcion,

Propuesta: No dar curso a la Excepcién solicitada.

Convalidan: Los presentes.

5. Expediente E-2150-2021: “Solicitud excepcion al Codigo de Planeamiento Urbano -
L-73-1 - GUERIZOLI, Vanina s/ subdivisién - Prof: M.M.O. MORENOQ, Alberto”.

Consideraciones previas: | W
6 |
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Mediante el expediente de referencia, se tramita la solicitud de exeepeion a las normas de
planeamiento urbano para el predio identificado en el Catastro como Parcela 1, del
Macizo 73, de la Seccion L, del ejido urbano de la ciudad de Ushuaia, propicdad de
Vanina Erica GUERIZOLI. En la presentacion realizada por el M.M.O. Alberto Silvio
MORENO, acomparada ?por un proyecto de division parcelaria, se especifica que la
excepcion seria a los parametms minimos establecidos en Art. 1V.4.3.1 del Cédigo de
Planeamicnto Urbano dt, la Ciudad de Ushuaia (en adelante CPU), que autorizan la
division de parcelas cdmcadas. A través de la solicitud de excepcion, la titular procura
que se autorice la subdmmon de su predio en dos (2) fracciones, una de cllas de
dimensiones menores a chS establecidas como minimas para estos casos, con la finalidad
de evitar el vinculo Jux-xd“xco que supondria someter las construcciones existentes en el
predio al Régimen de Pro;;iedad Horizontal.
Propuesta: No dar curso a la excepeion solicitada, considerando que la situacién
planteada cs factible de resolucion por vias reglamentarias (mensura y subdivision para
someter ¢l predio al Régimen de Conjunto Inmobiliario).
Convalidan: Los presentes.

|
6. Expediente E-8293-2021: “Proyecto de Decreto ~ 1-36-3 — Urbanizacion TIERRA
DE SUENOS s/ Indicadores Urbanisticos”.
Consideraciones previas:
Mediante el expediente gde referencia, se tramitan los indicadores urbanisticos de
aplicacion para el pmy*;ccto de urbanizacion denominado “Ticrra de Suefios”, a
desarrollar en el predio id;zntiﬁcado en el Catastro como Parcela 3, del Macizo 36, de la
Seccién J, del ejido urblmo de la ciudad de Ushuaia, que a su vez tramita cn el
cxpediente clectronico MUS-E-6326-2021. La totalidad del arca a urbanizar se cncuentra

zonificada como PE — Disftrito de Proyectos Especiales. En consecuencia, corresponde al

s
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Departamento Ejecutivo Municipal reglamentar, ad referéndum del Concejo Deliberante,

los usos e indicadores urbanisticos correspondientes (Art. VI1.1.2.6 del CPU).

Propuesta: Dar curso al proyecto de Decreto Municipal, mediante el cual se asigna a la
urbanizacion la zonificacion R3 — Distrito Residencial Densidad Baja, siendo de
aplicacién los pardmetros establecidos en Ia hoja éde zona correspondiente (Art.
VIL.1.2.1.3 del CPU). |

Convalidan: Los presentes.

7. Expediente E-5162-2021: “Compensacion — G-16-17 — Compensacion por calle - Sr.
JUAREZ, Claudio”, ‘

Consideraciones previas:

A través del expediente de referencia, se tramita la solicjitud efectuada por el Sr. Claudio
JUAREZ — DNI 20.584.416, de materializacién de i’una compensacion a su favor
mediante la cesién de las superficies desafectadas engel Arl. 4° incisos 1y 2, de la
Ordenanza Municipal N° 3741. En los antecedentes remgtidos al Departamento Ejecutivo
Municipal por el Concejo Deliberante, el solicitante e&ponc que la Municipalidad de
Ushuaia, al evaluar la apertura de la calle Teodoro Mendoza entre los Macizos 16 y 17
de la Seccién G (cuya mensura databa del afio | 986) co:nstaté la existencia de un manto
rocoso que elevaba considerablemente los costos de legs obras necesarias a tal fin. Se
plante6 entonces la modificacion de la traza originalmente proyectada, para su empalme
con la calle Los Arrieros (atravesando zonas sin presencia de roca); esta modificacion
requeria que la nueva traza atravesara algunos de los predios ya conformados, entre los
cuales se encontraba el predio propiedad del Sr. Judrez. Dado que la nueva traza
atravesaria espacios tanto de dominio publico como privado, en mayo de 2010 el
Concejo Deliberante sanciond la Ordenanza Municipai N 3741, mediante la cual se

practicaria una serie de désafectaciones y pleetaciones (sobre parcelas, espacios verdes y

~
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la traza anterior de la calle Teodoro Mendoza) para conformar la nucva trama urbana del
sector. La situacién que ‘origina el reclamo presentado por el Sr. Juires, cs que, al
sancionar el instrumento normativo, ¢l Concejo Deliberante solo contempld la
compensacion —a titulo gratuito— a favor de la firma Design Suites S.A. (propictaria de
varias de las parcelas afectadas por la modificacion de la traza), sin tener en cuenta la
cesion que ya habian acordado efectuar los propietarios de la Parcela 19, excluyéndolos
asi de la compensacién gratuita.

Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza Municipal, mediante el cual se modifica
el texto de la Ordenanzz; Municipal N°3741, incluyendo la compensacion al predio
oportunamente omitido y éonsidcrando asi la trama urbana del sector.

Convalidan: Los presentes.

8. Expediente E-9244-2021: “G-50-10 SACERDORTE, Carlos s/ F.O.S. y Uso
Principal. - Rep. Tec.: qus ORITIJA, Dario™.

El profesional Arq. DarioéOritja, solicita excepcion al FOS, USOS, y a los médulos de
estacionamiento normados por el articulo VII-7.1 del Cap. VIILL1, para la ampliacion
del edificio de “FueguinajSalud”, ubicado en la calle Héroes de Malvinas N° 3045, ¢l
cual se ampliara en Planta Baja para la incorporaciéon de un quiréfano y sala sc
recuperacion con sus :—irea$ de apoyo, y en Planta Alta se ubicaran consultorios médicos
externos y areas compieljfnentarias, transformado el uso principal del edificio en un
“Centro Médico” en su té)talidad. La parcela estd zonificada como R3 — Residencial
Densidad Baja. Actualmente el edificio se encuentra habilitado y ¢n funcionamiento
como base de operaciones, para los servicios de salud de emergencias y urgencias
médicas. La superficie a%ampliar es de 97 m? los cuales sc ejecutaran en la parte
posterior del predio, donde se encuentra actualmente el patio con un quincho, el cual serd

demolido. Segin lo manifcstado en el Infi ¢l Depto de E y N se expone que el

& g
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barrio donde se encuentra emplazado el centro médico no es un sector de paso, como asi
también que hay muchas posibilidades de estacionamiento en la vereda, sin comprometer
el flujo de transito del area, entendiéndose que es viablegautorizar el aumento de FOS, asi
como el “uso no permitido” para la zona, y la excepcion a los mdédulos de
estacionamiento,

Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza. :

Convalidan: PETRINA, Adriana Irupé; PALACIOS, Gabriel; DIAZ, COLODRERQ,
Ignacio; BENAVENTE, Guillermo; BORGNA, Marié Belén; FELCARO, Jorgelina;
GARCIA, Gabriel; LILO, Sabrina; BARRANTES, Gui;lermo,

Abstencién: El arquitecto Mariano Arguello se abstien%e de votar el tema, considerando

que se dejaria un precedente para la aprobacion de futuros pedidos.

9. Expediente E-10538-2021: “C-70-16 SACERDOTE, C. Daniel s/FOS, FOT y altura
en contrafrente - Rep. Técnico: Arq. ORITJA, Dario”. g

El profesional Arq. Dario Oritja, solicita la excepcion éara la ampliacion del edificio de
“Fueguina Salud”, ubicado en la calle Hernando de Magallanes 2336, el cual se ampliara
en Planta Baja para la incorporacion de un quiréfano y sfezla de recuperacion con sus dreas
de apoyo. La parcela estd zonificada como CO-R:l — Corredor Comercial sobre
Residencial Densidad Media. Actualmente el ediﬁci;o se encuentra habilitado y en
funcionamiento, como base de operaciones para los ser;vicios de salud de emergencias y
urgencias médicas de “Fueguina Salud”, y posee | departamentos en los niveles
superiores. La superficie a ampliar es de 108.2 m?, los cuales se ejecutaran en la parte
posterior del predio, donde se encuentra actualmente el patio, en dos niveles PB y primer
piso, para lo cual se requiere la aprobacion de la exceﬁ)cién al FOS, FOT vy al Articulo
V.1.3.1 “Determinacion del espacio Libre del Macizo”,:del C.P.U. Desde el Depto de E

gsaria la ampliacion de la capacidad de

b
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atencion médica en la ciudad, se observa que la capacidad constructiva de la parcela ya
fue alcanzada, y el propietario cuenta en el segundo y tercer piso con espacio suficiente
para la readecuacién del centro médico.

Propuesta: No dar curso a la Excepcion solicitada.

Convalidan: Los presentes.

10. Expediente E-10708-2021: “F-1-15¢ s/retiros laterales Prop. ITUPLE S.R.L. Prof.
Castagnet”.

El profesional Arq. Femal‘ldo Castagnet solicita excepcion para la ampliacion del edificio
en el cual se encuentra la%conccsionaria “Nissan”, ubicado en la calle Av. Perito Moreno
1917. La parcela est4 zonificada como MI- Mixto Industrial. La superficie a ampliar total
es de 100 m2 aprox, de los cuales 60 m2 aprox de superficie invadirian los 5 m normados
para el Retiro Frontal. En marzo de 2017, el profcsional  ya habia solicitado una
excepeidn a la obligatoriedad del retiro frontal de 5 m. En la Reunién Ordinaria del
Consejo de Planeamiento Urbano (CoPU), de fecha 15/07/2017, mediante Acta N°191,
se decidié por unanimidad no dar lugar a la excepcidn, dado que no presentaba razones
técnicas que avalaran la solicitud de excepeion. En la presentacién actual tampoco se
exponen razones técnicas que justifiquen dicho pedido.

Propuesta: No dar curso a la Excepcién solicitada.

Convalidan: Los presentés.

11. Expediente E-10330-2021: “F-26-9 VELASQUEZ MALDONADO, Oritia s/ CPU -
plano limite de altura”. ‘
La profesional MMO. Sandra Giménez, solicita excepcion para la obra construida en la

i

calle Soberania Nacional 2778. La parcela estd zonificada como R1: Residencial

Densidad Media. W
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El edificio posee documentacién aprobada  del 15/02/2017, para una superficie
aproximada de 488m’ en planta baja y dos niveles, en dos cuerpos con un FOS de 0.55 y
un FOT de 1.83. Dicha documentacién fue presentada pér la MMO Andrea Olariaga.

A partir de diciembre de 2019, se hace cargo de la obra la MMO Sandra Giménez. Con
la presentacién de la nueva documentacion, se obser%va que en el contra- frente, la
edificacién invade el Plano Limite (Articulo V.4.1 del} CPU), aproximadamente en un
20% de la superficie del tercer piso, como se observa en Vel fragmento del plano.

Cabe mencionar que en el segundo y tercer piso del edificio se ubican dos (2)
departamentos de aproxunadamente 160m’.

Debido a que no se exponen razones técnicas se decide no acompaiiar el pedido de
excepeion solicitado por el profesional,

Propuesta: No dar curso a la Excepcidn solicitada.

Convalidan: Los presentes.

12. Expediente E-11758-2021: “B-6-13 ESPINO, M.mo s/ F.O.8. y Retiro Contrafrontal
- Rep. Tec.: MMO Alberto MORENO”,
El profesional MMO. Alberto S. Moreno, solicita excepcion para el edificio ubicado en
la calle Primer Argentino 225, donde funciona la Iglesia denominada “Uni6én de la
Asambleas de Dios”. La parcela est4 zonificada como R2 ~ Residencial Densidad Media
/ Baja.

El profesional pide que se le autorice ¢l FOS = 1. No éumple tampoco con el Articulo
VILILL3. “Referencias de estacionamiento o guarda vehicular”, y el inciso 2.1.
“Estacionamiento para Templo o Capilla” del Articulo IV.2, “Culto”, del Capitulo

VIILL1. “Referencias generales del cuadro de usos seg,un distritos”, todos del C.P.U.

Fac lelne Malvinae Genroing v Rdadwieh dal Qi wan v Larin Arosntinge
-
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Con fecha 18/10/2013, se constaté que se habian realizado modificaciones en el interior
del edificio, ejecutindose el cerramiento total del patio ubicado en el contra frente del
predio, entre otras modificaciones.

En noviembre de 2019, e?; ejecutivo municipal veté la ordenanza que autorizaba para la
parcela un FOS de 1.00; y la ocupacién del retiro contra frontal. Cabe aclarar que la
solicitud de excepcién xfo habia sido tratada cn ¢l Consejo de Planeamiento Urbano
(CoPU).

Se detectd que actualmente se esté realizando una ampliacién sobre el frente del edificio
(se adjuntan fotos), sin documentacién presentada.

Se decide no otorgar la excepcién, ya que no se exponen razoncs téenicas que avalen
dicha excepcion.

Propuesta: No dar curso ala Excepcidn solicitada.

Convalidan: Los presentes. -

13- Expediente E-6248-2021: “Solicitud excepeion al Codigo de Planeamiento Urbano
Detalle: F-121-9 Prof. y érop. VARGAS, Robinson s/CPU”.

El profesional MMO Rolfinson Vargas, solicita excepcion para el edificio ubicado en la
calle Intendente Cano 931. FEl edificio se encuentra en la parcela identificada en el
catastro municipal como Seccién F, Macizo 121, Parcela 09, la cual esta zonificada como
R2 - Residencial Densidad Media / Baja. Sus propietarios son el Sr. Néstor Gabriel
Garboso y el Sr. Enrique f{obinson Vargas.

El profesional requiere que se le exceptiie del cumplimiento del FOT = 1.20, normado
para zonificacion R2, mediante ¢l Art. VIL1.2.1.2 del CPU, autorizandose un FOT de
1.23, resultante de cerrair una terraza en la dltima planta (tercer piso), para evitar

filtraciones de agua. Cabe aclarar que el edificio ya se encuentra terminado, y posee

Las Istas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y serdn Argentinas.
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documentacién aprobada en fecha 15/01/2020, esta superficie excedente de FOT, (0. 03)
representa solo 11m* maés de construccién y co:responde a dos locales de cuarta
categoria, dos despensas. !

Se decide otorgar la excepcion, ya que la razén técnica que informa el profesional es
posible y no reviste mayor gravedad a la situacién al no afectar a terceros o propios.
Propuesta: Dar curso a la Excepcion solicitada.

Convalidan: Los presentes.

14-Expediente E-12304-2021: “Proyecto de Ordenanza - Autorizacién de subdivision de
parcelas (C.E.C.U.) adjudicadas por DM N° 253/2018”.

Mediante Nota Electronica MUS-N-4057-2021, el Cenfrro de Empleados de Comercio
Ushuaia realizo un pedido de subdivision para las parcelas adjudicadas mediante el
Decreto Municipal N° 253/2018, ubicadas en el Valle de :Andorra.

Habiendo analizado la ubicacién de los lotes, y entendfendo la dificultad que ofrece el
mercado bancario para acceder a préstamos que permntan la ejecucion de viviendas
colectivas, y observando también que en este momcnto hay una nueva operativa de
préstamos para viviendas individuales, se entiende necesano autorizar la subdivision en
parcelas de dimensiones menores a las minimas establecxd*xs para la zona (en lo que
refiere a frente y superficie), para que los beneﬁmarlob puedan acceder a estas
operatorias financieras. :
Se decide acompaiiar la solicitud, mediante la cual s;e autorizaria (para las nuevas
parcelas) un frente minimo de 5 m y una superficie superlor alos 90 m?, indicindose que

los gastos asociados a las operaciones de mensura que swg,xeran por aplicacion de este

instrumento, estarén a cargo de los adjudicatarios.
Propuesta: Dar curso zi‘.laz‘Excepcién solicjtada. W
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Convalidan: Los presentes.

15-Expediente E-12789-2021: “Proyecto de Ordenanza — Parcela Cisterna Seccion K.
Se solicita la creacion de;zuna parcela de servicio para la localizacién de la Cisterna para
la Obra “Red de distribucién de Agua Potable y Sistema Cloacal Sector KyD”. La misma
tiene una superficie de 15:00 m2.

Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza.

Convalidan: Los presentes.

16-Expediente N-15830-2021: “Desafectacion de predio para Estacién de Bombeo —
Ref: Expte E-7546/2020"

Se solicita la desafectacién de una fraccion de Espacio Verde, identificado en el catastro
municipal de la ciudad de Ushuaia como Seccidn Q, Macizo 01, Parcela 12c, de la
Urbanizaciéon General San Martin, para la implantacion de la "Estacién de Bombeo
Cloacal". Dicha porcién c?e Espacio Verde posee una superficie aproximada de 312m32 y
sera afectada a Parcela de Servicio. También sc requiere la autorizacién para la
ejecucion de la Obra “Colector Cloacal UGSM™.

Propuesta: Dar curso al ﬁroyccto de Ordenanza.

Convalidan: Los presentes.

OBSERVACION: El arquitecto Guillermo Barrantes propone, que en aquellos casos cn

donde se otorgue una excepcidn que signifique un beneficio econémico (lucro), se
apliquen las OM N°5347 y 5348.

B % \jL/)
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Coordinacion: Arq. Adriana Irupé PETRINA
Asistencia: Arq. Jorgelina FELCARO.

En representacién del Departamento Ejecutivo:
PETRINA, Adriana Irupé; PALACIOS, Gabricl; ]:;)IAZ COLODRERO, Ignacio;

BENAVENTE, Guillermo; BORGNA, Maria Belén: FE%CARO, Jorgelina.

En representacion del Concejo Deliberante:
BARRANTES, Guillermo; GARCIA, Gabriel; LILO, Sabrina; ARGUELLQO, Mariano.

OVIEMBRE de 2021 .-

USHUAIA, 16 d

Colodrers, ignacio R.

' ! " Ol Cesgos Urbanoy On. T Arg, P .

Arg Jorgelina FELCARO DeyYo. Estudios y Normas | vrgana y Gnd, i Q. PETRINA, A. lrups
,m'rgoep;?e Estudios y Normas Dirkiacion de Urbanismo Secreiartatls Hiblaly Ond. Tonitcrial Subsecretaria de Desarmolio Tem?»
Duraccidn da Urbanisme: Municipalidad de Ushugia Mudicioatdad do Ushyaia Sec. de Habitat y Orq, Territon;
Muniapatidad de Ush ‘ MUNICIPALIDAD DE USHyar.

Arg. Guillermo Rpdl BENA L
Diaciosde-ASFES ¢ informacidn Terntoral GUlLLERNO K. BARRANTSS
MUNICIPALIDAD OF USHUAIA o ““:I ““‘wm"

14

I as telas Malvinae Genroiae v Sandwich del Qe can v eoedn Avroentinac



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Provincia de Tierra del Fuego
Antirtida c Islas del Atlantico Sur

Repiublica Argentina

USHUAIA, 17/11/2021.-

SENORA SECRETARIA:

SE GIRA EL PRESENTE PARA SU CONOCIMIENTO Y POSTERIOR TRAMITE
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Firmado Electrénicamente por
Subsecretaria de Habitat y
ordenamiento Territorial PETRINA
Adriana lrupé

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Provincia de Ticrra del Fucgo

Antartida ¢ Islas del Atlantico Sur

Republica Argentina

USHUAIA, 19/11/2021 .-
DIRECCION LEGAL Y TECNICA:

SE REMITE EL PRESENTE A LOS EFECTOS DE DAR CONTINUIDAD AL
TRAMITE.-
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Firmado Digitalmente por
Secretaria de Habitat y
ordenamiento Territorial
HENRIQUES SANCHES Maria
Lorena MUNICIPALIDAD
DE USHUAIA
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