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ASUNTOS INGRESADOS

jojas:
Expte. N°

Gkedo:

Recibido:

23 NOV 2021

NOTA N.°3 9 /2021.-
LETRA: MUN.0

Provincia de Tierra del Fuego
Antártida e Islas del Atlántico Sur

República Argentina
Municipalidad de Ushuaia

SEÑOR PRESIDENTE:

Tengo el agrado de dirigirme a Usted, a los efectos de remitir adjunto
el Expte. E-669312021— S/Excepción del Artículo VI11.1.2.1.2 — Indicadores Urbanísticos
zonificación R2: Residencial Baja/ Media "Retiro Frontal " del Código de Planeamiento Urbano de
la ciudad de Ushuaia". S/Predio: Sección L — Macizo 89 - Parcela 01d.

Con tal motivo, las áreas competentes dependientes de la Secretaría
de Hábitat y Ordenamiento Territorial, elaboraron el Informe Letra: E y N - N.° 17/2021, adjuntando
a tal fin el correspondiente Proyecto de Ordenanza.

Por lo expuesto, se giran las presentes actuaciones para su
tratamiento por parte de ese cuerpo deliberativo

Sin otro particular, saludo a Usted muy atentamente.-

SEÑOR PRESIDENTE

DEL CONCEJO DELIBERANTE

DE LA CIUDAD DE USHUAIA

Dn. Juan Carlos PINO

"Las Islas Malvinas, Georgias, Sándwich del Sur, son y serán Argentinas"



Provincia de Tierra del Fuego
Antártida e Islas del Atlántico Sur

República Argentina
Municipalidad de Ushuaia

PROYECTO DE ORDENANZA

EL CO9\CE30 DELIBEMWTE

CIIMAD DE 017-1VAIA

SANCIONA CON TVEXZA

OUENANZA

ARTICULO 1°: EXCEPCIÓN: EXCEPTUAR de lo establecido en el Articulo VII.1.2.1.2

"Retiro Frontal" de Código de Planeamiento Urbano, a la obra ubicada en el predio

identificado en el registro del catastro municipal de la ciudad de Ushuaia, como

Sección L, Macizo 89, Parcela 01d, autorizándose la ocupación del Retiro Frontal con
una superficie cubierta de 14.05 m 2 y una superficie semi-cubierta de 9.24m 2, de
acuerdo a los planos que como Anexos I y II corren agregado a la presente.

ARTICULO 2°: CONDICIONAMIENTO: CONDICIONAR lo enunciado en el Artículo

precedente, a que se mantenga la construcción de acuerdo al plano que como Anexo I

corre agregado a la presente, dejando sin efecto la excepción en caso de ejecutarse
nuevas construcciones.

ARTICULO 3°: REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo para su promulgación,

dar al Boletín Oficial Municipal para su publicación y ARCHÍVAR.

ORDENANZA MUNICIPAL N° 	

DADA EN SESION 	 DE FECHA / /
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Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serán Argentinas"
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Solicitud de Excepeién L-81-01d	 1COMITENTE: Javier Fernando Daltlaur

DIRECCION: Misionee 4226	 FECHA: 06107/2021
ARCHIVO: Excepci6nDaltur.dwg

PLANTA BAJA Calle Misiones

PLANTA ALTA

Provincia de Tierra del Fuego
Antártida e Islas del Atlántico Sur

República Argentina
Municipalidad de Ushuaia

ORDENANZA MUNICIPAL N°
ANEXO II.

wawer woto 	 Plano obrante en Expediente Municipal E - 6693 - 2021
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Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serán Argentinas"
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Provincia de Tierra del Fuego
Antártida e Islas del Atlántico Sur

República Argentina
Municipalidad de Ushuaia

ORDENANZA MUNICIPAL N°
ANEXO I.

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serán Argentinas"
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(310) MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

NRO
MUS-E-6693-2021

FECHA 23/06/2021

AÑO
2021

INICIADOR
DIRECCIÓN GENERAL DE DESARROLLO URBANO AMBIENTAL Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL

EXTRACTO
Tema: Solicitud excepción al código de planeamiento urbano
Detalle: L-89-1d Art. VII 1.2.1.2 CPU Retiro Frontal - Prop. Javier DAHHUR Prof. MASKIN

Interesado:
DNI/CUIL/CUIT:
Telefono:
Mail:
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Firma, Aclaracíón y ONI/CU T
omiien

Firma Arquitectos/as
(aclaración o sello)

COLEGIO DE imF
ARQUITECTOS
ENCOMIENDA PROFESIONAL

El / kij// bos que	 ,, . ...	 ...... „
en carácter de 	 '41+1.4 	del inmueble de referencia
identificado catastralmente corno 	 	 c;

constituyendo domicilio en 	
ENCOMIENDAffital / adtís-arquitectol)

Matricula N° 	
Matricula N',..„

	  Matricula N° 	
Las siguientes tareas profesionales (indicar superficie estimada de intervención en
m2 o "ha" cuando corresponda).. 	
	 y 111,:› (=ei	 ;:v1(:13	 .791-kef',í 	 riX(-Elx ;-zN "-)

Domicílio de la Obra 

Asimismo, el /4iY~Sr. /ars-r/	 .. ,1.).).(75-11

Declara/ri quep / NO existen iguales tareas encomendadas por su firma a otro/s
profesional/es para el mismo predío y que todos los datos suminístrados en este
formulario son correctos y conforme a la libre expresión de su voluntad.

Finalmente, manifiestan que se comprometen a suscribir nueva encomienda
en caso de modíficación asi como también en caso de rescindirse la misma.

EI profesional se responsabiliza por la autenticidad de la firma y personería del ComItente"

El Colegio de Arquitectos de Tierra del Fuego certífica la situación regular
del / de-tos profesional/ee firmante/s-; encontrándose habilitado/ g-para el ejercicio
profesional en los términos de la Ley Provincial N° 596. Dicha certíficación acredita
únicamente la situación regular antes indicada.

El presente se extiende en un , ejemplar para ser presentado ante quien
correspenda el dia,X del mes de	 	 del año 	  en la ciudad
de	 Provincia de Tierra del Fuego, quedando registrado en
folíos H Z - 1('-< ) del Libro N 0C	 de Registro de Certificaciones de Situarclón,
Regular de los Profesionales.

-	 " F	 	 ji
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Ushuaia, 18 de junio de 2021

Municipalidad de la Ciudad de Ushuaia
Sr Director de Urbanismo
Arq. Guillermo Benavente
Presente:

Ref: Misiones N° 4226, Nomenclatura Catastral L-89-01d

Por medio de la presente, solicito a Ud. tenga a bien considerar una excepción
para la propiedad de referencia al Art VII.1.2.1.2. CPU (Retiro Frontal).

A fin de hacer entendible la situación y ésta solicitud, expongo que el proyecto
y la tramitación inicial de la Obra, fueron realizados en el ario 2011 (expte 338/2011) y aprobados en el ario
2012, por otra profesional. En el transcurso de la Obra, se realizaron cambios que no tuvieron
documentación presentada en la Dirección de Obras Privadas, ya que el Propietario ignoraba la necesidad
de realizarlo, y la profesional nunca le hizo mención de ello.

NOMENCLATURA CATASTRAL SI-CC"ON	 MACII.0	 PAHCELA	 PLANO
L	 89	 ld	 1 	

PLANO DE OBRA: OBRA NUEVA
[ USO PREDOMINANTE: VIVIENDA MULTIFAMILIAR

PROPIETARIO. SANDRO MARCELO CABRERA
Conlribuyente:

JAVIER FERNANDO DAHHUR
DarnicAo,IAip ones N04226	 Ushuaia
PLANO DE: ARQUITECTURA	 j Escala 1:100
ZONIFICACIÓN

R2 FOS

D.N. 300 Hab/h
D.U. 600 hab/H

045
FOT 0.65

Propietanw SANDRO MARCELO CABRERA
Contribuyerne
JAVIER FERNAIÇO DANHUR

F.,,,,,,

LOCALIZACIÓN
-

DIRECTOR DE OBRA
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u	 Terreno	 3011,59 m2
Sur, Senotab a constur	 13 74 m2

u	 Plenta baja a cr/natnor	 61 0,2
anta Mta a conMrur	 8138 m2

ap Total a Conatr,	 201 83 m2
L nbra	 158 6" m2

CONSTRUCTOR

FIT

ANORE&CAtA(RIAGA

/LOS C.

La aprobación de los planos no exlme de
ob:igactÓ 	 de poseer permiso de habilitaci n

CARATULA PLANO DE OBRA 2012
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"LAS 11.1/1`; MA! VINAS, GEORG(AS Y SANDWICEE nn SIJR Y LOS	 OS CO TINEN RAN ARGENTINOS"

,HORA

NOTI ilCADO/A:

ACLAHACION

L).Nl. NP>.

FECHA:

En septiembre de 2019, el propietario recibió una Cédula de Notificación
(copia adjunta) informándole que la profesional que contrató no renovó su Matrícula, e instándolo a
designar nuevo profesional en un plazo de 10 días, bajo apercibimiento de proceder a la paralización o
multas, hecho por el cual se contactó conmigo.

P HOVINCIA	 tt-IMA DEL ruEco
AN Átt I FtlA E It7>t.AS OE At ÁNTICO sun

,1 f	 t 1CA AnCI • N I INA
MUNICIPAI. IDAD DE USIRJAI, " 2010 - AEo leE Ce t o dol	 !onto de Fve Ouarto de Peren"

CÉDULA DE NOTIF CACIÓN

NOMBRE Y APELLIDO ... ,,,,,,,	 • ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,
D N I 	

DOMICILIO..., ,Ç	 ...Ushuaja
SECCIÓN	 ACIZO. ?:.)1 PARGELA.	 ,UF 	 EXP. I\U ,,,, , ,

Ushuaia, ° sE 2r;19

Por modío de la presente me dirijo a ud. en mi caraeler de Direetor de Obras

Privadas de la Municipalidad de Ushuaia, a fin de notificarle que Ia M.M.O. Andrea

Carolina OLARIAGA (R.P,C. 182) no ha dado cumplimiento a los requisitos exígidos por la

normativa vigente, por lo cual no se renovó su matrículación on el Registro de

P rofesinnales de la CoostruccIón de !a DIreccián a rni cargo.

En conseeuencia, informo a ud. que en el pla.zo de diez (10) días hábiles

contados desde la notífíoacIón de la presente, deborá designar un nuevo profesional

(Artill .9.1 --- C.E.) a cargo de la obra bajo apercibimiento de proceder a la

paralización de la misma y a la aplicación do 'multas ylo sanciones de acuerdo a la

normativa vigente.

QUEDA US7ED DEBIDAMENTE NOTIFICADO-

CEDULA NOTIFICACION 2019
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Debo decir que la propiedad se encuentra terminada y en muy buen estado, es
decir que lo adeudado, era el trámite de final de Obra, otro dato que no fue informado por la profesional.

Al acercarme a consultar el expte, sugerí realizar un Empadronamiento de
Obra, ya que los dos departamentos traseros obedecían el proyecto original, pero no así la casa, y no formé
parte del Proyecto, la Dirección, ni la Construcción en el período en que se llevó a cabo la Obra, como para
poder asegurarme de los procesos y detalle constructivos, pero se me indicó que correspondía hacer un
Plano Conforme a Obra, y luego del relevamiento se realizaron unas modificaciones para la aprobación,
quedando la observación del retiro frontal, insalvable de no ser por una excepción.

PLANTA BAJA	 Calle Misiones
PLANTA BAJA PLANO DE CONFORME A OBRA 2020



FACHADA (ACTUAL)

La construcción, como indiqué anteriormente, se encuentra terminada, y en
muy buen estado, adjunto en esta • resentación fotografías sara que se pueda constatar.

CONTRAFRENTE CASA (ACTUAL)

El propietario ignoraba la obligación de presentar el final de Obra, y de acuerdo
a su conocimiento, ya estaba todo concluido. No puedo hacerlo cargo de la situación que heredo al tomar el
caso. El propietario no se dedica a la construcción, es comerciante. En todo caso, somos los profesionales
de la construcción quienes sabemos y debemos informar a nuestros clientes sobre las condiciones respecto
a lo fáctico y a lo administrativo de sus obras.

Al encontrarse con la situación presente, me expresó que quería regularizar,
para que todo esté legalmente correcto, y el Plano Conforme a Obra no puede aprobarse como
Antirreglamentario, es por eso que solicito la excepción, que permitiría que el expediente llegue a su fin,
que se cierre éste ciclo y que el contribuyente tribute finalmente lo que corresponde.

Adjuntos se presentan planos de Arquitectura actualizado (Conforme a Obra)
del inmueble y anexo fotográfico, para su mejor interpretación.

Respaldando técnicamente el pedido del Sr Javier Fernando Dahhur, espero
interprete mi solicitud, agradeciendo de antemano su consideración y quedando( a su disposición
Sin otro particular, lo saludo atentamente.

Arq Eduardo Maskin
DNI 22.285.392
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FACHADA (A C

LATERAL IZQUIEÚDO (ACTUAL)

Ushuaia, 18 de junio de 2021

Municipalidad de la Ciudad de Ushuaia
Sr Director de Urbanismo
Arq. Guillermo Benavente
Presente:

ANEXO FOTOS 

Ref: Misiones N° 4226, Nomenclatura Catastral L-89-01d

A fin de arrojar mayor claridad para la interpretación de la solicitud de
excepción, se presenta el si guiente anexo fotográfico.



CONTRAFRENTE CASA .(ACTUAL)

FACHADA Y MURO DIVISORIO ACTUAL

FACHADA DEPARTAMENTOS TRASEROS (ACTUAL)
- • k

Arq. Edüárdo Maskin
D.N.u21,285.392



PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTÁR11DA E ISLAS DEL ATLÁNTICO SUR

REPÚBLICA ARGENTINA

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Ref.: Excepción Retiro F rontal.
Exp:E-6693-2021.

Sr Director:

Me dirijo a Usted con relación al pedido de excepción al Artículo VI11.1.2.1.2

"Indicadores Urbanísticos zonificación R2: Residencial Densidad Baja/Media-Retiro Frontal",

solicitado por el profesional Arq. Eduardo Maskin, mediante Nota Registrada de fecha 18 de

junio de 2021, para la vivienda ubicada en la Parcela 01d, del Macizo 89, de la Sección L,

del registro del catastro municipal de la ciudad de Ushuaia. El titular de dicha parcela es el

Sr. Javier Fernando Dahhur.

De acuerdo a lo observado en el Expediente de Obra "Año 2011 - N°338", con fecha

18/09/2012 se aprobaron planos de "Obra Nueva", siendo la profesional responsable de la

obra, la M.M.O. Andrea Olariaga. Con feCha 18/09/2012, se otorga "Permiso de Inicio de

Obra". Según Acta de Inspección de Obras N°20232, se realiza inspección de obras y se

observa que las superficies ejecutadas tanto en el frente, como en el contrafrente de la

parcela no coinciden con los planos aprobados.

Con fecha 30/09/2019, se le notifica al propietario que a la M.M.O. Andrea Olariaga

no se le ha renovado su matriculación en el Registro de Profesionales de la Construcción de

la Dirección de Obras Privadas, razón por la que deberá designar un nuevo profesional a

cargo de la obra. Posteriormente el propietario designa como profesional responsable al

Arq. Eduardo Maskin, quien realiza la presentación del "Plano Conforme a Obra". (la obra

ejecutada ya contaba con algunas transgresiones al CPU, insalvables de no ser por una

excepción al C.P.U.)

Desde este departamento se decide otorgar la excepción, entendiéndose que solo es

una cuestión administrativa que no afecta a predios linderos ni terceros, pero,

condicionando esta a que no haya nuevas construcciones en el predio, con el objetivo de

compensar la superficie otorgada mediante la excepción.

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serán Argentinas"



PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTÁRTIDA E ISLAS DEL ATLÁNTICO SUR

REPÚBLICA ARGENTINA
MUNICIPALIDAD DE USNUAIA

Por lo expuesto, se eleva el presente informe para su consideración,

conjuntamente con el proyecto de ordenanza que sería del caso dictar, a los efectos de

remitir las actuaciones al Consejo de Planeamiento Urbano, y posterior giro al Concejo

Deliberante para su evaluación.

ARQ. Ignacio Díaz Colodrero
Deparlamento de Estudios y Normas

Direeffin de Urbenismo

INFORME Depto. E y N. N°17/21
Ushuaia, 07 / 07 / 2021.

Arq. Jorgelina Felcaro
Departemento de Estuchos y Nonnes

Diesción de Urbenlerno

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serán Argentinas°



Firmado Electrónicamente por
Jefe/a de departamento FELCARO
Jorgelina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

26/10/2021 15:06



Provincia de Tierra del Fuego
Antártida e Islas del Atlántico Sur

República Argentina
Municipalidad de Ushuaia

PROYECTO DE ORDENANZA

TY, CONCE/0 DEL/BERAWTE

DE C/IMAD DE VSYLVA/A

SANCIOW-A .CONYVEWZA

C99YENANZA

ARTICULO 1°: EXCEPCIÓN: EXCEPTUAR de lo establecido en el Articulo VII.1.2.1.2

"Retiro Frontal" de Código de Planeamiento Urbano, a la obra ubicada en el predio

identificado en el registro del catastro municipal de la ciudad de Ushuaia, como

Sección L, Macizo 89, Parcela 01d, autorizándose la ocupación del Retiro Frontal con

una superficie cubierta de 14.05 m 2 y una superficie semi-cubierta de 9.24m 2, de

acuerdo a los planos que como Anexos I y II corren agregado a la presente.

ARTICULO 2°: CONDICIONAMIENTO: CONDICIONAR lo enunciado en el Artículo

precedente, a que se mantenga la construcción de acuerdo al plano que como Anexo I

corre agregado a la presente, dejando sin efecto la excepción en caso de ejecutarse

nuevas construcciones.

ARTICULO 3°: REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo para su promulgación,

dar al Boletín Oficial Municipal para su publicación y ARCHVAR.

ORDENANZA MUNICIPAL N° 	

DADA EN SESION 	 DE FECHA / /

las Islas Malvinas, Geongias y Sandwich del Sur, son y serán Argentinas"
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PLANTA BAJA Calle Misiones

1151PBA $1002182 Ols 1=
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Solicitud de Excepcibn L-81 .01d	 1COMITENTE: Invice Pernendo Denbur

DIRECCION: Misionee 4226 PECRA: 06/07/2021

ARCHNO: ExecpciónDabItur.dsvg

ISAMIZI,111,11 13."1""'"4"1:- DETALIE:11 c/ sup en tav. cuantifIcadas I ESCALA: 1:100 1 PLANO N° 2

PLANTA ALTA

Sup. serateubietta ervedieodo retiro frontal
1 en P.B.(5,61m2)+ 2 en P33. (3,57m2).9,24m2

Sup. cobierts invediendo retiro frontal
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USHUAIA 9/11/2021

Subsecretaria de Desarrollo Territorial

Arq. Irupe Petrina

Se remiten las presentes actuaciones para su tratamiento en el COPU.

Atte.

Arq. Borgna María Belén

D.G.D.U.A.y O.T.



Firmado Electrónicamente por
Director/a BORGNA Maria Belen
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Dirección General de Desarrollo

Urbano Ambiental y Ordenamiento
Territorial



Provincia de Tierra del Fuego
Antártida, e Islas del Atlántico Sur

República Argentina
M UNICIPALIDAD DE USIIIJAIA
Consejo de Planeamiento Urbano

Reunión Ordinaria del Conseio de Pianearniento Urhano (Co.P.U)

Acta N°210
Fecha de sesión: 16 de Noviembre de 2021. Lugar: REALIZADA MEDIANTE LA
APLICACIÓN ZOOM. ID: 814 5977 6456 CODIGO DE ACCESO: 328925

Orden del día:

1. Expediente E-7498-2021: "Solicitud excepción al Código de Planeamiento Urbano -

D-88-16 s/retiro - Prop. Estela RODAS Prof. Virginia ESCUDERO".

Consideraciones previas:

La profesional M.M.O. Virginia Escudero solicita excepción al Artículo VII.1.2.1.2

"Retiro Frontal" del Códígo de Planeamiento Urbano, para la Parcela 16, del Macizo 88,

de la Sección D, del regiStro del catastro municipal de la ciudad de Ushuaia. La titular de

dicha parcela es la Sra. Estela Asunción Rodas.

En la solicitud, la M.M.0 índica que la profesional anterior "abandono" la obra durante

su ejecución, indicando que la propietaria no conocía la ubicación de la vivienda dentro

del predio, razón por la qUe la ejecuto ínvadiendo el retiro frontal, normado de 3m para la

zonificación R2: Residencial Densidad Media/Baja; implantando la construcción a 1.5 m

de la línea municipal.

Se decide acompañar la solicitud hecha por la profesional, condicionandose a no realizar

nuevas construcciones. Se hace especial hincapié en que esta transgresión no perjudiea a
terceros.

Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza.

Convalidan: Los presentes.

utLuceisa
Amturneeve
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Provincia de Tierra del Fuego
Antártida, e Islas del Adántíco Sur
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Consejo de Planeandento Urbano

2. Expediente E-6693-2021: "Solicitud excepción al Código de P1aneamiento Urbano -

L-89-1d Art. VII 1.2.1.2 CPU Retiro Frontal - Prop. Javier DAHFRJR - Prof. MASK1N".

Consideraciones previas:

El profcsional, Arq. Eduardo Maskin, solicita excepción al Artículo V111.1.2.1.2

"Indicadores Urbanísticos - Zonificación R2: Residencial Densidad Baja/Media-Retiro

Frontal", para la vivíenda ubicada en la Parcela Old, Macizo 89, de la Sección L, del

registro del catastro municipal de la ciudad de Ushuaia.: El titu1ar de dicha parcela es el

Sr. Javier Fernando Dahhur.

Dado que en 2019 se le notificó aI propietario que a la M.M.O. Andrea Olariaga, quien

estaba a cargo de la obra, no se le había renovado su matrícula en el Registro de

Profesionales de la Construcción de la Dirección de Obras Privadas, el propietario se vio

en la necesidad de designar un nuevo profesional a cargo de la obra. En su reemplazo,

file nombrado el Arq. Eduardo Maskin, quien realízó la presentación del "Plano

Conforme a Obra". (La obra ejecutada ya contaba con algunas transgresiones a1 CPU).

Se decide otorgar la excepción, entendiéndose que no afecta a predios linderos ni a

terceros, condicionando dicha excepción a que no se ejecuten nuevas construcciones en

el predío, con el objetivo de compensar la superficie otorgada,

Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza,

Convalidan : Los presentes.

3. Expediente E-7751-2021: "Solicitud excepción al Código de Planeamiento Urbano -

3-31-2 s/FOS Prop. Mario Cesar GANGAS - Prof. MMO María Angélica

C ALDERON".

(12
Consideraciones evias:
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La profesional M.M.O. María Angélica Calderón solicita excepeión al Artículo

V1L1.2.2.1 "FOS 0.80", del Código de Planeamiento Urbano de la ciudad de Ushuaia,

para la Parcela 2, del Macizo 31, de la Sección B, del registro del catastro municipal de

la ciudad de Ushuaia, EJ titular de dicha parcela es el Sr. Mario Gangas. La parcela se

encuentra zonificada como CE: Central.

De acuerdo a lo observado en el Expediente de Obra "Año 1984 - N°1115", con fecha

16/04/1985, se aprobaron planos de "Obra Nueva", con un FOS de 0.80 y un FOT de

2.20. Con fecha 7/04/1994 se realiza un Visado de Empadronamiento con un FOS de

0.80 y un FOT de 2.27. El 19/11/2019 se realiza un nuevo empadronamiento que es

visado corno "Obra Antirreglamentaria".

En la solicitud, la profesional nos indica que esta ultíma situación (Visado Obra

Antirreglamentaria) no permite el cambio de usos del edificio, haciendo inviable el

alquiler por parte del estado.

Se decide acompatlar la solicitud hecha por la profesional. En este caso no habrá

condicionantes, ya que según la documentación presentada no se puede seguir

construyendo en la propledad al haber agotado los indicadores correspondientes a FOS y

FOT. Se hace especial hincapié en que esta transgresión no perjudica a terceros.

Propuesta: Dar curso al Troyecto de Ordenanza.

Convalidan: Los presentes.

4. Expediente E-8342-2021: "Solicitud excepción a1 Código de Planeamiento Urbano -

E-18-23 GANCI, A1ica s/ retiros - Rep. Técnico: MMO Cuellar, Javier".

Consideraciones previas:

El profesional M.M.O. Tavier Quispe Cuellar solicita excepción al Artículo VI11.1.2.1.2

"Indicadores Urbanísticos, Retiro Frontal y Lateral	 atorio Zonificación R4:
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Residencial Parque", para la vivienda ubicada en la Parcela 23, del Macizo 18, de la

Sección E, del registro del catastro municipal de la eiudad de Ushuaia. El titular de dicha

parcela es la Sra. Alicia Ganci.

Con fecha 22/12/1995, se aprobaron planos de "Obra Nueva", siendo el profesional

responsable de la misma el MMO. Carlos Costabile. Conl fecha 25/07/2011 se desvincula

dicho profesional, notificando por nota que no había participado en la ejecución de la

vivienda. Luego se suceden una serie de paralizaciones de obra y de solicitudes de plazo,

que no son eumplidas por la propietaria, por continuar construyendo sin permiso de

obra. El 20/03/2018, la MMO. Andrea Olariaga solicita ;se dé curso a la documentación

de "Conforme a Obra", que es nuevamente infraccionacia (6/12/18) por haber avanzado

con la obra. Posteriormente en el ario 2019, dado que se le notitica a la propietaria que la

profesional había sido dada de baja (sin actualizar la documentación) y que debía

contratar un nuevo profesional que se encargara de regujarizar la obra, es que con fecha

15/07/2021 (en adjunto 4 del expediente de referencia), la propietaria nombra al MMO.

Javier Cuellar para que trámite la "Solicitud de Excepción" al Código de Plancamiento

Urbano, y finalice el expediente de obra de referencia.

Entendiendo que no hay razón técnica que avale el comPortamiento de la propietaria, se

decide no otorgar la excepción.

Propuesta: No dar curso a la Excepción solicitada.

Convalidan: Los presentes.

5. Expediente E-2150-2021: "Solicitud excepción al Código de Planeamiento Urbano -

L-73-1 GUERIZOLL Vanina s/ subdivisión Prof: M.M.O. MORENO, Alberto".

Consideraciones previas:

Las Islas Malvinas. Jec	 :ándwieh del Sur son v serán Argentinas.
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Mediante el expediente de relerencia, se tramita la solicitud de excepción a las normas de

planeamiento urbano para el predio identificado en el Catastro como Parcela 1, del

Macizo 73, de la Seeción L, del ejido urbano de la ciudad de Ushuaia, propiedad de

Vanina Erica GUERIZOLL En la presentación realizada por el M.M.O. Alberto Silvio

MORENO, acompañada jpor un proyeeto de división parcelaria, se especifica que la

excepción sería a los parametros mínimos establecidos en Art. 1V.4.3.1 del Código de

Planeamiento Urbano de la Ciudad de Ushuaia (en adelante CPU), que autorizan la

división de parcelas edificadas. A través de la solicitud de excepción, la titular procura

que se autorice la subdiVisión de su predio en dos (2) fraceiones, una de ellas de

dimensiones menores a laS establecidas como mínimas para estos easos, con la finalidad

de evitar el vínculo jurídico que supondría someter las construceiones existentes en el

predio al Régimen de ProPiedad Horizontal.

Propuesta: No dar curSo a la excepeión solicitada, considerando que la situación

planteada es factible de resolución por vías reglamentarias (mensura y subdivisión para

someter el predio al Régimen de Conjunto Inmobiliario).

Convalidan: Los presentes.

6. Expediente E-8293-2921: "Proyecto de Decreto 3-36-3 Urbanización T1ERRA

DE SUEÑOS s/ Indieadores Urbanísticos".

Consideraciones previas:

Mediante el expediente de referencia, se tramitan los indicadores urbanísticos de

aplicación para ei proyeeto de urbanización denominado "Tierra de Sueños", a

desarrollar en el predio identiticado en el Catastro como Parcela 3, del Macizo 36, de la

Seeción .1, del ejido urbano de la ciudad de Ushuaia, que a su vez tramita en el

expediente electrónico MUS-E-6326-202 1. La totalidad del área a urbanizar se eneuentra

zonítIcada como PE Distrito de Proyeetos Especiales. En consecuencia, corresponde al
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Departamento Ejecutivo Municipal reglamentar, ad referéndum del Concejo Deliberante,

los usos e indicadores urbanístieos correspondientes (Arl, V11.1.2.6 del CPU).

Propuesta: Dar curso al proyecto de Decreto Municipal, rnediante el cual se asigna a la

urbanización la zonificación R3 — Distrito Resideneial Densidad Baja, siendo de

aplicación los parametros establecidos en la hoja de zona correspondiente (Art.

VH.1.2.1.3 del CPU).

Convalidan: Los presentes.

7. Expediente E-51.62-2021: "Compensación G-16-17 Compensación por calle - Sr.
JUAREZ, Claudio".

,
Consideraciones previas:

A través del expediente de referencia, se tramita la solicitud efectuada por el Sr. Claudio

JUÁREZ — DNI 20.584.416, de materialización de i una compensación a su favor

mediante la cesión de las superficies desafectadas en lel Art. 4 0 incisos 1 y 2, de la

Ordenanza Municipal 1\1° 3741. En los antecedentes rernitidos al Departamento Ejecutivo
1

Municipal por el Concejo Deliberante, el solicitante expone que la Munícipalidad de
1

Ushuaia, al evaluar la apertura de la calle Teodoro Mendoza entre los Macizos 16 y 17

de la Sección G (cuya mensura databa del año 1986) cOpstató la existencia de un manto

,irocoso que elevaba considerablemente los costos de 1 . s obras necesarlas a tal fin. Se

planteó entonces la modificación de la traza originalmente proyectada, para su empalme

con la calle Los Arrieros (atravesando zonas sin presencia de roca); esta modificación

requería que la nueva traza atravesara algunos de los predios ya contbrmados, entre los

cuales se encontraba el predio propiedad del Sr. ,Ettrez. Dado que la nueva traza

atravesaría espacios tanto de dominio público comolprivado, en mayo de 2010 el

Concejo Deliberante sancionó la Ordenanza Munícipal N° 3741, mediante la cual se

practicaría una serie de desafectaciones y 	 .. ciones (Sobre parcelas, espacios verdes y

I unl ktne 11,1<th,iov,lo	 CA.,AlsolnL
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la traza anterior de la calle Teodoro Mendoza) para conformar la nueva trama urbana del

sector. La situación que !origina el reclamo presentado por el Sr. Juárez, es que, al

sancionar el ínstrumento normativo, el Concejo Deliberante sólo contempló la

compensación —a título gratuito— a favor de la firma Design Suites S.A. (propietaria de

varias de las parcelas afeetadas por la modificación de la traza), sin tener en cuenta la

cesión que ya habían acordado efectuar los propietarios de la Parcela 19, excluyéndolos

así de la compensación gratuita.

Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza Municipal, mediante el cual se modifica

el texto de la Ordenanza Municipal N°3741, incluyendo la compensación al predío

oportunamente omitido y eonsiderando así la trama urbana del seetor.

Convalidan: Los presentes.

8. Expediente E-9244-2421: "G-50-10 SACERDORTE, Carlos s/ F.O.S. y Uso
Principal. Rep. Tee.: Arq l. ORIDA, Darío".

El profesional Árq. Darío . Oritja, solicita excepción al FOS, USOS, y a los módulos de

estacionamiento normadoS por el artículo VH-7.1 del Cap. para la ampliación

del edificio de "Fueguina Salud", ubicado en la calle Fiéroes de Malvinas N° 3045, el

cual se ampliara en Planta Baja para la incorporación de un quirófano y sala se

recuperación con sus áreas de apoyo, y en Planta Alta se ubicaran consultorios médícos

externos y áreas complementarias, transformado el uso principal del edificio en un

"Centro Médico" en su totalídad. La parcela está zonificada como R3 Residencial

Densidad Baja. Actualmente el edificio se encuentra habilitado y en funcionamiento

corno base de operaciones, para los servicios de salud de emergencias y urgencias

médicas. La superficie a ampliar es de 97 m 2, los cuales se ejecutaran en la parte

posterior del predio, donde se encuentra actualmente el patio con un quincho, el cual será

dernolido. Según lo manifestado en el 1n -•	 el Depto de E y N se expone que el

Las Islas Maktinas, Georgias y Sándwieh del Sur on y serán Argentinas.
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barrio donde se encuentra emplazado el centro médico no es un sector de paso, como así

también que hay muchas posibilidades de estacionamiento en la vereda, sin comprometer

el flujo de transito del área, entendiéndose que es viable autorizar el aumento de FOS, así

como el "uso no permitido" para la zona, y la excepción a los módulos de

estacionamiento.

Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza.

Convalidan: PETRINA, Adriana Irupé; PALACIOS, Gabriel; D1AZ COLODRERO,

Ignacio; BENAVENTE, Guillermo; BORGNA, María Belén; FELCARO, Jorgelina;

GARCIA, Gahriel; LILO, Sabrina; BARRANTES, Guillermo,

Abstención: El arquitecto Mariano Arguello se abstiene de votar el tema, considerando

que se dejaría un precedente para la aprobación de futuros pedidos.

9. Expediente E-10538-2021: "C-70-16 SACERDOTE, C. Daniel s/FOS, FOT y altura

en contrafrente - Rep. Técnico: Arq. ORITJA, Darío".

El profesional Arq. Darío Oritja, solicita la excepción riara la ampliación del edificio de

"Fueguina Salud", ubicado en la calle Hernando de Magallanes 2336, el cual se ampliara

en Planta Baja para la incorporación de un quirófano y sala de recuperación con sus áreas

de apoyo. La parcela está zonificada como CO-R1 Corredor Comercial sobre

Residencial Densidad Media. Actualmente el edificio se encuentra habilitado y en

funcionamiento, como base de operaciones para los servicios de salud de emergencias y

urgencias médicas de "Fueguina Salud", y posee departamentos en los niveles

superiores. La superficie a ampliar es de 108.2 m 2, loS cuales se ejecutaran en la parte

posterior del predio, donde se encuentra actualmente el patio, en dos niveles PI3 y primer

piso, para lo cual se requiere la aprobación de la excepción al FOS, FOT y al Artículo

V.1.3,1 "Determinación del espacio Libre del Macizo", del	 Desde el Depto de E

y N se propone aue si bien se entiendeesaria la ampliación de la eapacidad de

41,	 Zin9ki
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atención médica en la ciudad, se observa que la capacidad constructiva de la parcela ya

fue alcanzada, y el propietario cuenta en el segundo y tercer piso con espacio suficiente

para la readecuación del centro médico.

Propuesta: No dar curso a la Excepción solicitada.

Convalidan: Los presentes.

10. Expediente E-10708-2021: "F-1-15c s/retiros laterales Prop. 1TUPLE S.R.L. Prof.

Castagnet".

El profesional Arq. Fernando Castagnet solicita excepción para la ampliación del edificio

en el cual se encuentra la,concesionaria "Nissan", ubicado en la calle Av. Perito Moreno

1917. La parcela está zonificada como M1- Mixto Industrial. La superficie a ampliar total

es de 100 m2 aprox, de lol cuales 60 1112 aprox de superficie invadirían los 5 m normados

para el Retiro Frontal. Én marzo de 2017, el profesional ya había solicitado una

excepción a la obligatoriedad del retiro frontal de 5 m. En la Reunión Ordinaria del

Consejo de Planeamiento. Urbano (CoPU), de fecha 15/07/2017, medíante Acta N°191,

se decidió por unanimidad no dar lugar a la excepción, dado que no presentaba razones

técnicas que avalaran la solicitud de excepción. En la presentación actual tampoco se

exponen razones técnicas que justifiquen dicho pedido.

Propuesta: No dar curso a la Excepción solicitada.

Conva lida n: Los presentes.

11. Expediente E-10330-2021: "F-26-9 VELÁSQUEZ MALDONADO, Oritía s/ CPU

plano límite de altura".

La profesional MMO. Sandra Giménez, solicita excepción para la obra construida en la

calle Soberanía Nacionai 2778. La parcela está zonificada como R1: Residencial

Densidad Media.

as islas Maivinas, Georgias y Sán I Sur son seran Argentinas.
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El edificio posee documentación aprobada del 15/02/2017, para una superficie

aproxímada de 488m 2 en planta baja y dos niveles, en dos cuerpos con un FOS de 0.55 y

un FOT de 1.83. Dicha documentación fue presentada por la MMO Andrea Olariaga.

A partir de diciembre de 2019, se hace cargo de la obra la MMO Sandra Giménez. Con

la presentación de la nueva doeumentación, se observa que en el contra- frente, la

edificación invade el Plano Límite (Artículo VA.1 del CPU), aproximadamente en un

20% de la superficie del tercer piso, como se observa en el fragmento del plano.

Cabe mencionar que en el segundo y tercer piso del edificio se ubican dos (2)

departamentos de aproximadamente 160m2.

Debido a que no se exponen razones técnicas se decide no acompañar e1 pedido de

excepción solicitado por el profesional.

Propuesta; No dar curso a la Excepeión solicitada.

Convalidan: Los presentes.

12. Expediente E- 11758-2021: "B-6-13 ESPINO, Mario s/ F.O.S. y Retiro Contrafrontal

Rep. Tec.: MMO Alberto MORENO".

El profesional MMO. Alberto S. Moreno, solicita excepción para el edificio ubicado en

la calle Primer Argentino 225, donde funciona la Igiesia denominada "Unión de la

Asambleas de Dios". La parcela está zonificada como R2 Residencial Densidad Media

/ Baja.

El profesional pide que se le autorice el FOS 1. No bumple tampoco con el Artículo

VIII.1.1.3. "Referencias de estacionamiento o guarda vehicular", y el inciso 2.1.

"Estacionamiento para Templo o Capilla" del Articulo IV.2. "Culto", del Capítulo

VIII.I.1. "Referencias generales del cuadro de usos según distritos", todos del C.P.U.

\Pn 011111',10. iging MAIvinne GpnroiA+i 	SVInchvich rif . 1 C ,ts- ,4"111s	 rÇn A roo, nt i
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Con fecha 18/10/2013, se constató que se habían realizado modíficaciones en el interior

del edificio, ejecutándose el cerramiento total del patio ubicado en el contra frente del

predio, entre otras modificaciones.

En noviembre de 2019, e ejecutívo municipal vetó la ordenanza que autorizaba para la

parcela un FOS de 1.00; y la ocupación del retiro contra frontal. Cabe aclarar que la

solicitud de excepción no había sido tratada en el Consejo de Planeamiento Urbano

(C o PU).

Se detectó que actualmente se está realizando una ampliación sobre el frente del edificio

(se adjuntan fotos), sin documentación presentada.

Se decide no otorgar la excepción, ya que no se exponen razones técnicas que avalen

dicha excepción.

Propuesta: No dar curso a la Excepeión solieitada.

Convalidan: Los presentes.

.•
13- Expediente E -6248-1021: "Solicitud excepción al Código de Planeamiento Urbano

Detalle: F-121-9 Prof. y
1
rop. VARGAS, Robinson s/CPU".

El profesional MMO Robinson Vargas, solicita excepción para el edificio ubicado en la

calle 1ntendente Cano 931. El editicío se encuentra en la parcela identificada en el

catastro municipal como Sección F, Macizo 121, Parcela 09, la cual está zonificada como

R2 — Residencial Densidad Media / Baja. Sus propietarios son el Sr. Néstor Gabriel

Garboso y el Sr. Enrique Robinson Vargas.

El profesional requiere que se le exceptúe del cumplimiento del FOT = 1.20, normado

para zonificación R2, mediante el Art. VII.1 .2.1.2 del CPU, autorizándose un FOT de

1.23, resultante de cerrar una terraza en la última planta (tercer piso), para evitar

filtraciones de agua. Cabe aclarar que el edificio ya se encuentra terminado, y posee

40113*
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Propuesta: Dar curso ci,1J̀Excepción solic.

I	 ?1,

14-Expediente E-12304-2021: "Proyecto de Ordenanza - Autorización de subdivisión de

pareelas (C.E.C.U.) adjudicadas por DM N° 253/2018".

Mediante Nota Electrónica MUS-N-4057-2021, el Centro de Empleados de Comercio

Ushuaia realizo un pedido de subdivisión para las parcelas adjudicadas mediante el

Decreto Municipal N° 253/2018, ubicadas en el Valle de,Andorra.

Habiendo analizado la ubleación de los lotes, y entendiendo la dificultad que ofrece el

mereado bancario para acceder a préstamos que permitan la ejecución de viviendas

colectivas, y observando también que en este momento hay una nueva operativa de

préstamos para viviendas indivíduales, se entiende necelario autorizar la subdivisión en

parcelas de dimensiones menores a las mínimas establecidas para la zona (en lo que

refiere a frente y superficie), para que los beneficiarios puedan acceder a estas

operatorias financieras.

Se deeide acompañar la solicitud, mediante la cual Se autorizaría (para las nuevas

parcelas) un frente mínimo de 5 m y una superficie supe4ior a los 90 m2, indicándose que

los gastos asociados a las operaciones de mensura que surgieran por aplicación de este

instrumento, estarán a cargo de los adjudicatarios.

Provineía de Tierra del Fuego
Antártida, e Islas del Atlántico Sur

República Argentina
MUNICIPAL1DAD DE USHUMA
Consejo de Planeamiento Urbano

documentación aprobada en fecha 15/01/2020, esta superficie excedente de FOT, (0.03)

representa solo 11m2 más de construcción y corresPonde a dos locales de cuarta

categoría, dos despensas.

Se decide otorgar la excepción, ya que la razón técniea que informa el profesional es

posible y no reviste mayor gravedad a lasituación al no afectar a terceros o propios.

Propuesta: Dar curso a la Excepción solicitada.

Convalidan: Los presentes.



Provincia de Tierra del Fuego
Antártida, e Islas del Adántico Sur

República Argentina
MUNICIPALUMD DE USHUAIÁ
Consejo de Planeamiento Urbann

Convalidan: Los presentes.

15-Expediente E-12789-2021: "Proyecto de Ordenanza Parcela Cisterna Sección K".

Se solicita la ereación de , una parcela de servicio para la localización de la Cisterna para

la Obra "Red de distribución de Agua Potable y Sistema Cloacat Sector KyD". La misma

tiene una superficie de 1500 m2.

Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza.

Convalidan: Los presentes.

1

16-Expediente N-15830=2021: "Desafectación de predio para Estación de Bombeo —

Ref: Expte E-7546/2020":

Se solicíta la desafectadón de una fracción de Espacio Verde, identifícado en cl catastro

municipal de la ciudad de Ushuaia como Sección Q, Macíá 01, Parcela 12c, de la

Urbanización General San Martín, para la implantación de la "Estación de Bombeo

Cloacal". Dicha porción de Espacio Verde posee una superficie aproximada de 312m2 y

será afeetada a Parcela de Servielo. También se requiere la autorización para la

ejecución de la Obra "Colector Cloacal UGSM".

Propuesta: Dar curso al Proyeeto de Ordenanza.

Convalidan: Los presentes.

OBSERVACION: El arquitecto Guillermo Barrantes propone, que en aquellos easos en

donde se otorgue una excepción que signitique un beneficio económico (luero), se

aplíquen las OM N°5347 y 5348.

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y serán Argentinas.



USHUAIA, 16 deOVIEMBRE de 2021.-
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Provincia de Tierra del Fuego
Antártida, e Islas del Atlántieo Sur

República Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Consejo de Planeamiento Urbano

Coordinación: Arq. Adriana Irupé PETRINA

Asistencia: Arq. Jorgelina FELCARO.

En representación del Departamento Ejecutivo:

PETRINA, Adriana Irupé; PALACIOS, Gabriel; rrmAz COLODRERO, Ignacio;

BENAVENTE, Guillermo; BORGNA, María Belén; F4CARO, Jorgelina.

En representación del Coneejo Deliberante:

BARRANTES, Guillermo; GARCIA, Gabriel; LILO, Sabrina; ARGUELLO, Mariano.
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Provincia de Tierra del Fuego

Antártida e Islas del Atlántico Sur

República Argentina

USHUAIA, 17/11/2021.-

SEÑORA SECRETARIA:

SE GIRA EL PRESENTE PARA SU CONOCIMIENTO Y POSTERIOR TRÁMITE

"Las Islas Malvinas, Georgias, Sándwich del Sur, son y serán Argentinas"



Firmado Electrónicamente por
Subsecretaría de Habitat y
ordenamiento Territorial PETRINA
Adriana Irupé
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Provincia de Tierra del Fuego

Antártida e Islas del Atlántico Sur

República Argentina

USHUAIA, 19/11/2021.-

DIRECCIÓN LEGAL Y TÉCNICA:

TRÁMITE.-
	 SE REMITE EL PRESENTE A LOS EFECTOS DE DAR CONTINUIDAD AL



Firmado Digitalmente por
Secretaria de Habitat y
ordenamiento Territorial
RENRIQUES SANCRES Mária
Lorena	 MUNICIPALIDAD
DE USHUAIA
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