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USHUAIA; 11 de marzo de 2022
SENOR PRESIDENTE:

Tengo el agrado de dirigirme a Usted, a los efectos de remitir
adjunto el Expte. E- 1009/2022; Ref/Modificacion indicadores urbanisticos — Urbanizacion
Barrancas del Pipo — Sol/sustitucion Art. 2° Ordenanza Municipal N° 5649 ~ (J=187-1), en

el cual se incorporé lo resuelto por el Co.P.U. (Consejo de Planeamiento Urbano) segun
Acta N° 212, de fecha 9 de marzo de 2022.

Con tal motivo, las areas competentes dependientes de la
Secretaria de Habitat y Ordenamiento Territorial, han elaborado a tal fin el correspondiente
Proyecto de Ordenanza.

Por lo expuesto, se giran las presentes actuaciones para su
tratamiento por parte de ese cuerpo deliberativo.

Sin otro particular, saludo a Usted muy atentamente -

Firmado por VUOTO Walter Claudio Raul el
dia 11/03/2022 con un certificado emitido
por Autoridad Certificante de Firma Digital

SENOR PRESIDENTE

DEL CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE USHUAIA
Dn. Juan Carlos PINO

S / D
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PROYECTO DE QRDENANZA

EL CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE USHUAIA

SANCIONA CON FUERZA DE
ORDENANZA

ARTICULO 1°; Zonificacion. ASIGNAR a los macizos de la urbanizacién
‘Barrancas del Pipo” la zonificacion indicada en el gréafico que, como Anexo
|, corre agregado a la presente.

ARTICULO 2°: Indicadores urbanisticos. ASIGNAR, en concordancia con
la zonificacion establecida en el articulo precedente, los indicadores
urbanisticos que se establecen en las hojas de zona que, como Anexos || y
lit corren agregadas a la presente.

ARTICULO 3°. Subdivisiones. Para las parcelas de. grandes dimensiones,
destinadas originalmente al uso residencial en vivienda colectiva, sbélo se
admitirdn proyectos de subdivisién que se ajusten a los parametros aqui
establecidos para las parcelas con destino vivienda unifamiliar, que luego
seran de aplicacién para los proyectos edilicios correspondientes.
ARTICULO 4°: Abrogacion. ABROGAR las Ordenanzas Municipales Nros.
5532, 5533, 5649, 5996, 5999, dejando también sin efecto toda otra norma
que se oponga a la presente.

ARTICULO 5¢: REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo para su

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”
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promulgacion, dar al Boletin Oficial Municipal
ARCHIVAR.

ORDENANZA MUNICIPAL N°

DADA EN SESION DEFECHA _/ /
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para su publicacion y

Firmado por VUOTO Walter Claudio
Raul el dia 11/03/2022 con un
certificado emitido por Autoridad
Certificante de Firma Digital
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ORDENANZA MUNICIPAL N°¢
ANEXO 1l

"Urbanizacion Barrancas del Pipo — Viviendas Unifamiliares”.

Caracter Objetivos
Residencial: Area de viviendas de baja densidad.
Complemento: Comercio Minorista. Un (1) comercio.

Delimitacién Usos Consolidar el sector como area residencial.
Vivienda Unifamiliar. Los Preservar parte del paisaje natural en cadz
usos comerciales seran log | Parcela.

Segun Anexo | admitidos por la Preservar areas de bosque.

zonificacion R3.

Indicadores Urbanisticos

Retiros:
Parcela Minima: Frontal: 5,00 m, *xx**s F.0.8.:08 .
Frente: 5,50 m. Lateral: No F.OT.:1.2 D.N.: 400 hab/ha
Superficie: 130 m? Contra-frontal minimo:4 m | Altura Maxima s/L.E.:7 m
Plano Limite: 9m

Consideraciones especiales sobre el Retiro Frontal.

° En la parcela J-36-04:* En las parcelas donde no se pueda conformar el retiro frontal se debera garantizar los
modulos de estacionamiento necesarios para dicha parcela.

e En la parcela J-191-01:** Parcelas denominadas 04, 05, 06, 07 y 08 contaran con retiro frontal de 2m. Deberérn
contemplar 12.5m* para médulo de estacionamiento en el interior de la parcela.

o En la parcela J-191-02:%%* Parcelas denominadas 31, 32, 39, 42, 43 contaran con retiro frontal de 2m. Deberan
contemplar 12,5m* para médulo de estacionamiento en el interior de la parcela.

Estacionamiento:

Se deberd prever, como minimo un (1) médulo de estacionamiento vehicular en el interior de la parcela para

cada lote, y dos (2) médulos para las parcelas que superen los 200 m?, o maltiplos de esta.

* Dentro de cada parcela se permitira la construccion de una sola vivienda.

Normas de Procedimiento y condiciones urbanisticas y constructivas a
instrumentar durante el proceso de Urbanizacién y Construccion de viviendas
unifamiliares:

e Cercos Perimetrales. En ningtn caso se podran colocar cercos de mamposteria en
lineas divisorias de la parcela y/o municipales, propiciandose el uso de cercos vivos
0 mallados que permitan las visuales y la percepcion de la urbanizacion parque.

® Se debera prolongar la parquizacién desde la Linea Municipal hasta la Linea de
Edificacion.

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”
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ORDENANZA MUNICIPAL N°
ANEXO il

"Urbanizacién Barrancas del Pipo — Viviendas Multifamiliares”.

Caracter Objetivos

Residencial: Area de viviendas de densidad media.
Complemento: Comercio Minorista.

Delimitacién Usos Consolidar el sector como 4rea residencial.

Segun Anexo |

Vivienda Multifamiliar. Los Preservar parte del paisaje natural en cadzc

usos comerciales seran los | Parcela.
admitidos por la Preservar areas de bosque.

zonificacion R3.

Indicadores Urbanisticos

Retiros:
- F.0.8.: 0.30 D.N.: 800 hab/ha
Parcela Minima: Frontal: 500 m. ; e :
Frente: 20 m. Bilateral: 3.00 m. :lltggn Sizgt;r}"l;]rirt]gacron de | D.U.: 400 hab/ha
Superficie: 1400m? Contra-frontal minimo:5 m y D )

Altura Maxima s/L.E.:18 m
Plano Limite: 21 m

Estacionamiento:

Se debera prever, como minimo un (1) médulo de estacionamiento vehicular en el interior de Ia
parcela por cada unidad habitacional.

Premio: Por estacionamiento vehicular cubierto de al menos el 70% de los madulos requeridos
(Dejando el % restante resuelto mediante estacionamiento descubierto) se incrementara la alturs
maxima sobre LE. a 21 m y el Plano Limite a una altura max. a 24m.

* Dentro de cada parcela se permitira la construccién de una sola vivienda.

Normas de Procedimiento y condiciones urbanisticas y constructivas a

instrumentar durante el proceso de Urbanizacién y Construccién de viviendas
unifamiliares:

&

Cercos Perimetrales. En ningun caso se podran colocar cercos de mamposteria en
lineas divisorias de Ia parcela y/o municipales, propiciandose el uso de cercos vivos
o mallados que permitan las visuales y la percepcion de la urbanizacion parque.

Se debera prolongar la parquizacion desde la Linea Municipal hasta la Linea de
Edificacion.

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serén Argentinas”
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Taludes: Los taludes resultantes de |
la construccién de viviendas no podr
Ecologia: Sera de cumplimiento obli
la Ordenanza Municipal N°

0s movimientos de suelo necesarios para
an ser mayores a 40 %

gatorio el inciso i) del Articulo .11.2.5. de
2139 (Cédigo de Planeamiento Urbano).

e
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(310) MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

NRO
MUS-E-1009-2022

FECHA 09/02/2022

ANO
2022

INICIADOR

DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANO AMEIENTAL Y ORDENAMIENTO

TERRITORIAL

EXTRACTO
Tema: Proyecto de ordenanza

Detalle: Modificacion de Indicadores Urbanisticos - Urbanizacién Barrancas del Pipo (Sup.

parcelas p/ vivienda unifamiliar).

Interesado:
DNICUIL/CUIT:
Telefono:
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(310) MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

NRO . T ANO
MUS-E-32-2022 2022
FECHA 03/01/2022

INICIADOR

DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANO AMBIENTAL Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL

EXTRACTO

Tema: Proyecto de ordenanza

Detalle: J-187-1/ 93 parcelas ATE s/ indicadores urbanisticos (sustitucién del art. 2° OM
5649)

Interesado:
DNI/CUIL/CUIT:
Telefono:

Mail:
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(310) MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

NRO ANO
MUS-N-18981-2021 2021

FECHA 07/12/2021

INICIADOR
DIRECCION DE ADMINISTRACION DE LA SECRETARIA DE GOBIERNO

s, i

PEREZ Patricia CD Nota N°448/2021

EXTRACTO

Tema: Minutas de comunicacion

Detalle: Munuta de Com.N°55/2021, referente al Asunto N°434/2021-se analice la
sustitucién al Art.2° Ord.Mun.N° 5649

Interesado:
DNI/CUIL/CUIT:
Telefono:

Lis Sideas © //a/m'ﬂm‘, r(ﬁiw-ﬂy/}/\; ¥ Sandeaich del “Fow s0n Y werdn ’”‘C%:yrm/i)m.; "



TR v L TR

Concejo Defiberante MUNICIPALIBAB HE USHUAA ]
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USHUAIA, 0§ DIC, 2020

Sefiores

Mesa de Entrada y Salida

del Departamento Ejecutivo Municipal
S / D-

Se remite adjunta la Minuta de Comunicacion CD N°
55/2021, dada en la segunda jornada del dia 25 de noviembre de 2021, correspondiente a
la 9° sesion ordinaria de fecha 24 de Noviembre de 2021, dirigida al sefior intendente
municipal, don Walter Vuoto, a efectos de remitirle adjunto a la presente copia del Asunto
434/2021 del registro de nuestra Institucién, con el propdsito de que -a través del Consejo
de Planeamiento Urbano- se analice la sustitucion del articulo 2° de la Ordenanza
Municipal N.° 5649,
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Concejo Deliberante
de la Ciudad de Ushuaia 392016

CONCEIO DEL I BLERANTU
DL LA CIVDAD DE USHUALA
Minuta de comunicacion

En mi caracter de presidente del Concejo Deliberante y por mandato del
Cuerpo de concejales, tengo el agrado de dirigirme al sefor intendente municipal,
don Walter Vuoto, a efectos de remitirle adjunto a la presente copia del Asunto
434/2021 del registro de nuestra Institucion, con el propdsito de que -a través del
Consejo de Planeamiento Urbano- se analice la sustitucion del articuio 2° de la
Ordenanza Municipal N.© 5649,

Sin otro particular, Io saludo a usted muy atentamente.

MINUTA DE COMUNICACION CDN° 55 pooq.
DADA EN LA SEGUNDA JORNADA DEL DIA 25/11/2021 CORRESPONDIENTE A
LA NOVENA SESION ORDINARIA DE FECHA 24/11/2021 -
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Concejo Deliberantr
de (a Ciudad de Ushuaia

Bloque Frente de Todos
Concejal Gabriel A. De La Vega

NOTA N° 44 /2021
Letra: GDV- Bloque FDT
Ushuaia, 2 Julio de 2021.-

SENOR : e
PRESIDENTE AL W o
CONCEJO DELIBERANTE v 408 v B
DE LA CIUDAD DE USHUAIA et ﬂ = VA
Dn. JuanCarlostnm PO emeen L
S 2 D G"O, \«69_3‘6.20

o Por medio de la presente, me dirijo a Usted a los efectos de
incorporar al Boletin de Asuntos Entrados en la Sesién Ordinaria, el siguiente PROYECTO DE
MODIFICACION DE ORDENANZA en referente a la Ordenanza Municipal 5649,

El mismo se presenta acompafiado por sus cogtespondientes
fundamentos, tal lo establecido en el Articulo 94 del Reglamepto interno, Détreto D.C N°
09/2009,

e

GABRIEL DéuT\ VEGA
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Conceja Delibevante
de la Ciudad de Ushuaia

Bloque Frente de Todos
Concejal Gabriel A De La Vega

SONOTIO DULBERANTE USHPAL

FUNDAMENTOS

Considerando

Que mediante Ordenanza n° 5649 se aprob la subdivision de la parcela identificada en
el catastro municipal de la ciudad de Ushuaia como Secciéon J, Macizo 187, Parcela 01,
perteneciente al sector C y D de la urbanizacién "Barrancas del Pipo", asignada por convenio a
la Asociacién de Trabajadores del Estado (ATE), en noventa y tres (93) parcelas

Que segun se dispuso en la misma, las medidas de superficie de cada uno de los terrenos,
quedaban sujetas a lo resultante del plano de mensura a aprobarse, (Anexo II).

Que de tal condicion, se obtuvieron terrenos que rondan los cientos cuarenta/cincuenta
metros cuadrados 140m2/150m2 aproximadamente.

Que tales superficies e indicadores urbanisticas establecidos por Ordenanza n°5649 en sy
(Anexo II), limitan y condicionan per se, a la proyeccién y construccién de viviendas familiares
de dimensiones sumamente reducidas.

‘Que como antecedente podemos méticionar los indicadores urbanisticos establecidos 2
urbanizaciones de similares caracteristicas en cuanto a supetficie, cercania o lejania de centros
de consumo, comercios de cercanfa, etc.,. Como ejemplo podemos citar a 1a urbanizacién del
Valle de Andorra, a la cual, segin Ordenanza n° 3705 se le ha otorgado la zonificacién

denominada “Proyectos especiales”, asimilable a R2.

Que por lo expuesto es necesano modificar la zomﬁcacwn y los indicadores yrbanisticos
para el sector delimitado en el parrafo primero.
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Concejo Deliberante
de la Cludad de Ushiuain

Bloque Frente de Todos
Concejal Gabriel A. De La Vega

EL CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE USHUAIA
§ANCIONA CON FUERZA DE ORDENANZA:

ARTICULO 1°.- SUSTITUCION. Sustitiiyase el Art. 2° de la Ordenanza n° 5649, por el
siguiente: “ARTICULO 2°- ESTABLECER. Establézcase que para las noventa y tres (93)
parcelas resultantes de la subdivision establecida en la Ordenanza n° 5649, Ia zonificacién e
indicadores urbanisticos serdn asimilables a los instituides en el cap. VIL1.2.6, de Ia

Ordenanza n® 2139 y modﬁcatorias, conforme a Anexo II, que corre agregado a la presente”,

ARTICULO 2°.- SUSTITUCION. Sustitﬁyase el Anexo II de la Ordenanza n° 49, por el que

se agrega a la presente, ‘

ARTICULO 3°.- De forma,

t
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ANEXO QI

VIL1.2.6. P.E: PROYECTOS ESPECIALES - Urbagizacion 93 viviendas Asociacién de
Trabajadores del Estado (ATE) -

CARACTER

Conforma una zona residencial donde se combina Ia
vivienda unifamiliar y multifamiliar, estando asociadas con
los usos directamente vinculados a ellas, tolerandose otros,
{que por su tipo y magnitud, .no desvirtGan el cardcted
redominante de la zona.

SOS SEGUN TABLA.
Iusos

PRINCIPAL: Vivienda unifamiliar y muitifamiliar., Wsimilable a usos permitidos para R2:
Resliienclal Densidad Media/Baja

COMPLEMENTARIO: Comercio minorista.

INDICADORES URBANISTICOS
Parcela Minima; --{ Retiros: - F.C.S. .0.60 DN: 600 hab/ha
Frente: 700 m Frontalno F.0.T. 1.20
Superficie 140 m2 = | Lateral no e Altura Maxima: DU: 300 hab/ha
‘ -~ | Contrafront.min. 4.00 m | Plano Limite Altura
‘ M&x.:15.00 m

RIEL DE LAVEGA
- gﬁ?&]nl Frante de Todos (PJ)
Concejo Deliberante Ushueia

A
IRIARTE-SEBASTIAN

Seciélario |.edistrivo Congoj
A 22 . . Loneejo Delilieanie de Ushua
Concejo Delibera te &*hr.mm e de shuata




MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Provincia de Tierra del Fuego
Antirtida e Islas del Atldntico Sur
Repiiblica Argentina
Ushuaia, 13 de diciembre d3| 2021.

SENORA SECRETARIA DE

HABITAT Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL:

Por disposicion de la autoridad, se remite Minuts de Comunicacion N° 55/2021, para
conocimiento y fines que estime corresponder.



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur

Repuiblica Argentina

USHUALIA, 14/12/2021.-

DIRECCION GRAL. DES. URB. AMB. Y ORD, TERRITORIAL:

SE GIRA EL PRESENTE A LOS FINES DE SU
INTERVENCION E INFORME.-



Firmado Digitalmente por
Secretaria de Habitat y
ordenamiento Territorial
HENRIQUES SANCHES Maria
Lorena MUNICIPALIDAD
DE USHUAIA



USHUAIA 15/12/2021

Jefa de Departamento de Estudios y Normas

Arq. Jorgelina Felcaro

Se gira el presente a los efectos de su intervencion e informe, a fin de ser tratado en el préximo CoPU.-
Atte.

Arq. Borgna Maria Belén

D.GD.U.AyO.T.



Firmado Electrénicamente por
Director/a BORGNA Maria Belen
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Direccién General de Desarrollo
Urbano Ambiental y Ordenamiento
Territorial



PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
REPUBLICA ARGENTINA
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA “2022 - 40° Aniversario de 1a Gesta Heroica de Malvinas”

Ref.: Modificacion Indicadores
Urbanisticos “Barranca del Pipo”.
Exp: E-1009-2022.

Sra Directora:

Me dirijo a Usted con relacién a la Nota Registrada N°18981, de fecha 07/12/2021, a
través de la cual desde el Concejo Deliberante, se remite Minuta de Comunicacién CD
N°55/2021, dada en ia segunda jornada del dia 25 de noviembre de 2021, correspondiente
a la 9° sesion ordinaria de fecha 24 de noviembre de 2021, a efectos de remitir copia del
Asunto 434/2021, con el propésito de que a través del Consejo de Planeamiento Urbano, se
analice la sustitucién del articulo 2° de la Ordenanza Municipal N°5649.

Mediante dicha ordenanza se aprobd la subdivision de la parcela identificada en el
catastro municipal de la ciudad de Ushuaia como Seccion J, Macizo 187, Parcela 01,
perteneciente al sector C y D de la urbanizacion “Barrancas del Pipo”, asignada por
convenio a la “Asociacion de Trabajadores del Estado (ATE)", en noventa y tres (93)
parcelas. En lo referido a la superficie de cada uno de los terrenos, quedé establecido que
quedaban sujetos a lo que resultara del plano de mensura a aprobarse. (superficie
aproximada entre 140 m?y 150 m?).

De acuerdo al proyecto de ordenanza remitida desde el Concejo Deliberante, se
establece la zonificacion normada en el Art. VII.1.2.6. P.E: “Proyectos Especiales” del
C.P.U, y se le otorgan los siguientes indicadores urbanisticos:

- Usos asimilables a R2: Residencial Densidad Media/Baja.

- Parcela minima: Frente 7.00 m — Superficie: 140 m2.

- - Retiros: Frontal: no./ Laterai: no / Contra frontal: 4.00 m.

- F.0.8.0.60/F.0.T. 1.20

- Altura Maxima: Plano Limite Altura Maxima: 15.00 m.

- DN: 600 hab/ha — DU: 300 hab/ha.

Cabe aclarar, que a lo largo del tiempo, se han ido modificando los indicadores
urbanisticos, de las parcelas correspondientes a la Urbanizacién “Barrancas del Pipo”,
detalladas a continuacién. El cambio surgié como consecuencia, de los inconvenientes
ocurridos en referencia a los indicadores urbanisticos en el momento de ampliar las
viviendas: : v , ‘

- SOEM “Barrio 8 DE Noviembre” (J-194-1 - DM426/2021 - OM 5976)
- Asociacion de Trabajadores de Prensa de Tierra del Fuego (J-191-1 — OM 5532)

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serdn Argentinas”




PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
REPUBLICA ARGENTINA

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA . 2022 — 40° Aniversario de la Gesta Heroica de Malvinas”

- Asociacion Sindical de Empleados SEOM (J- 193 - OM 5533)

- Asociacién Mutual del Personal de Seguridad (J-191-2 — OM 5999)

- Sindicato de Choferes de Camiones, Obreros y Empleados el Transp. Automotor de
Cargas y de Servicios de la Provincia de Tierra del Fuego (J-36-4 — OM 5996)

- Asociacion de Trabajadores del Estado (J-187-1 — OM 5649)

Desde este Departamento se proponen los siguientes indicadores, para ser aplicados
a todas aquellas parcelas destinadas a vivienda familiar, con el objetivo de poder contar con
un solo cuadro de indicadores y de esta forma, facilitar por ejemplo las tareas de correccién
por parte de la Direccién de Obras Privadas. '

- Usos: Vivienda Unifamiliar. Usos comerciales asimilables a los de la R3:

Residencial Densidad Baja.

- Parcela minima: Las que surjan mediante plano de mensura aprobado.

- Retiros: Frontal: 5,00 m/ Lateral: no / Contra frontal: 4.00 m.

- F.0.8:0.60/F.0.T. 1.20.

- Altura Méxima s/L.E: 7.00 m - Plano Limite: 9.00 m.

- DN: 400 hab/ha.

Se incluyen también en la propuesta, algunas especificaciones especiales sobre el
Retiro Frontal (en referencia a algunas de las parcelas).

En relacion a los Usos, si bien para las parcelas del ATE, se solicit asimilarlos a R2:
Residencial Densidad Media/Baja, desde este departamento se decide igualarlos a los
normados en R3: Residencial Densidad Baja, dado que se estan estudiando los usos
autorizados en dicha zonificacion, con el-objetivo de incluir en los mismos algunos usos
necesarios, como por ser “comercio de cercania”.

Por lo expuesto; se eleva el presente informe para su consideracion,
conjuntamente con el proyecto de ordenanza que seria del caso dictar, a los efectos de
remitir las actuaciones al Consejo de Planeamiento Urbano, y posterior giro al Concejo
Deliberante para su evaluacion.

ARQ. Ignacio Diaz Colodrero Arq. Jorgelina Felcaro
Departamento de Estudios y Normas - . Departamento de Estudios y Normas
Direccién de Urbanismo Direccién da Urbanismo

INFORME Depto. E y N. N°04/22
Ushuaia, 08/02/2022, * - -

]
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Provincia de Tierma del Fuego
Antartida e Islas del Atiantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

PROYECTO DE ORDENANZA

EL CONCEJOC DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE USHUAIA

SANCIONA CON FUERZA DE
ORDENANZA

ARTICULO 1°: SUSTITUCION: Sustituir los indicadores urbanisticos que como Anexo
Il acompaia las Ordenanzas Municipales N° 5532, 5533, 5649, 5996, 5999,
pertenecientes a la qrbanizacién “Barrancas del Pipo — Sector Viviendas Unifamiliares”,
por los establecidos en el Anexo I, que corre agregado a la presente.

ARTICULO 2°: SUSTITUCION: Sustituir los indicadores urbanisticos que como
Anexo | acomparfia al Decreto Municipal N°426/2021, perteneciente a la urbanizacién
“Barrancas del Pipo — Sector Viviendas Unifamiliares”, por los establecidos en el Anexo
l, que corre agregado a la presente. ' ‘.

ARTICULO 3°: DEROGACION. Derogar toda norma que se oponga a la presente.
ARTICULO 4°: REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo para su promulgacién,
dar al Boletin Oficial Municipal para su publicacion y ARCHIVAR.

ORDENANZA MUNICIPAL N°
DADA EN SESION DEFECHA _/ /|

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serdn Argentinas”



Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atiantico Sur
Repiiblica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

ORDENANZA MUNICIPAL N°
ANEXO I.

"Urbanizacion Barrancas del Pipo — Sector viviendas Unifamiliares”.

Caracter Objetivos

Residencial: Area de viviendas de baja densidad.
Complemento: Comercio Minorista.

Delimitacién Usos Consolidar el sector como area residencial.
Vivienda Unifamiliar. Los Preservar paite del paisaje natural en cada
; 5 arcela.
. usos comerciales seran P
Segun Anexo | asimilables a los de la Preservar areas de bosque.

zonificacién R3.

Indicadores Urbanisticos

c . Retiros:
Parcela Minima:
. Frontal: 5,00 m ***** F.0.S.: 0.6 .
Las que surjan | | teral: No FOT:12 D.N.: 400 hab/ha

mediante plano de

mensura aprobado. Contra-frontal minimo:4 m | Altura Maxima s/L.E.:7 m

Plano Limite: 9m

Consideraciones especiales sobre el Retiro Frontal.

® En la parcela J-36-04:* En las parcelas donde no se pueda conformar el retiro frontal se debera garantizar los médulos de
estacionamiento necesarios para dicha parcela. -

® En la parcela J-191-01:* Parcelas denominadas 04, 05, 06, 07 y 08 contaran con retiro frontal de 2m. Deberan contemplar
12,5m? para médulo de estacionamiento en el interior de la parcela.

* Enla parcela J-191-02:*** Parcelas denominadas 31, 32, 39, 42, 43 contaran con retiro frontal de 2m. Deberan contemplar
12,5m? para médulo de estacionamiento en el interior de la parcela.
Estacionamiento: T 2 »
Se debera prever, como minimo un (1) médulo de estacionamiento vehicular en el interior de la parcela para cada lote, y
dos (2) mddulos para las parcelas que superen los 200 m?, o multiplos de esta.

* Dentro de cada parcela se permitira la construccién de una sola vivienda.

Normas de Procedimiento y condiciones urbanisticas y constructivas a instrumentar durante
el proceso de Urbanizacién y Construccién de viviendas unifamiliares:

¢ Cercos Perimetrales. En ningln caso se podran colocar cercos de mamposteria en lineas
divisorias de la parcela y/o municipales, propiciandose el uso de cercos vivos o mallados que
permitan las visuales y la percepcion de la urbanizacion parque.

® Se debera prolongar la parquizacion desde la Linea Municipal hasta la Linea de Edificacién.

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”



PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
REPUBLICA ARGENTINA
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA . “2022 - 40° Aniversario de la Gesta Heroica de Malvinas™

Ref.: Modificacion Indicadores
Urbanisticos “Barranca del Pipo”.
Exp: E-1009-2022.

Sra Directora:

Me dirijo a Usted con relacion a la Nota Registrada N°18981, de fecha 07/12/2021, a
través de la cual desde el Concejo Deliberante, se remite Minuta de Comunicacion CD
N°55/2021, dada en la segunda jornada del dia 25 de noviembre de 2021, correspondiente
a la 9° sesion ordinaria de fecha 24 de noviembre de 2021, a efectos de remitir copia del
Asunto 434/2021, con el proposito de que a través del Consejo de Planeamiento Urbano, se
analice la sustitucion del articulo 2° de la Ordenanza Municipal N°5649.

Mediante dicha ordenanza se aprobé la subdivisién de la parcela identificada en el
catastro municipal de la ciudad de Ushuaia como Seccién J, Macizo 187, Parcela 01,
perteneciente al sector C y D de la urbanizacion “Barrancas del Pipo”, asignada por
convenio a la “Asociacién de Trabajadores del Estado (ATE)’, en noventa y tres (93)
parcelas. En lo referido a la superficie de cada uno de los terrenos, quedd establecido que
quedaban sujetos a lo que resultara del plano de mensura a aprobarse. (superficie
aproximada entre 140 m?y 150 m?).

De acuerdo al proyecto de ordenanza remitida desde el Concejo Deliberante, se
establece la zonificacion normada en el Art. VII.1.2.6. P.E: “Proyectos Especiales” del
C.P.U, yse le otorgan los siguientes indicadores urbanisticos: "

- Usos asimilables a R2: Residencial Densidad Media/Baja.

- Parcela minima: Frente 7.00 m — Superficie: 140 m?.

- Retiros: Frontal: no / Lateral: no / Contra frontal: 4.00 m.

- F.0.S.0.60/F.0.T. 1:20

- Altura Maxima: Plano Limite Altura Maxima: 15.00 m.

- DN: 600 hab/ha — DU: 300 hab/ha.

Cabe aclarar,.que a lo largo del tiempo, se han ido modificando los indicadores
urbanisticos, de las parcelas correspordientes a la Urbanizacion “Barrancas del Pipo”,
detalladas a continuacién. El cambio surgié como consecuencia, de los inconvenientes
ocurridos en referencia a los indicadores urbanisticos en el momento de ampliar las
viviendas:

- SOEM “Barrio 8 DE Noviembre” (J-194-1 - DM426/2021 - OM 5976)
- Asociacion de Trabajadores de Prensa de Tierra del Fuego (J-191-1 — OM 5532)

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas®




PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
REPUBLICA ARGENTINA

MUN'C'PAUDAD DE USHUAIA ’ “2022 - 40° Aniversario de la Gesta Heroica de Malvinas™

- Asociacién Sindical de Empleados SEOM (J- 193 - OM 5533)

- Asociacion Muiual del Personal de Seguridad (J-191-2 — OM 59¢9)

- Sindicato de Choferes de Camiones, Obreros y Empleados del Transp. Automotor de
Cargas y de Servicios de la Provincia de Tierra del Fuego (J-36-4 - OM 5996)

- Asociacion de Trébajadores del Estado kJ-187-1 - OM 5649)

Desde este Departamento se proponen los siguientes indicadores, para ser aplicados
a todas aquellas parcelas destinadas a vivienda familiar, con el objetivo de poder contar con
un solo cuadro de indicadores y de esta forma, facilitar por ejemplo las tareas de correccién
por parte de la Direccion de Obras Privadas.

- Usos: Vivienda Unifamiliar. Usos comerciales asimilables a los de la R3:

Residencial Densidad Baja.

- Parcela minima: Las que surjan mediante plano de mensura aprobado.

- Retiros: Frontal: 5,00 m / Lateral: no / Contra frontal: 4.00 m.

- F.0.8.0.60/F.0.T. 1.20.

- Altura Maxima s/L.E: 7.00 m - Plano Limite: 9.00 m.

- DN: 400 hab/ha. .

Se incluyen también en la propuesta, algunas especificaciones especiales sobre el
Retiro Frontal (en referencia.a algunas dejlas parcelas).

En relacién a los Usos, si bien para las parcelas del ATE, se solicit6 asimilarlos a R2:
Residencial Densidad Media/Baja, desde este departamento' se decide igualarlos a los
normados en R3:.Residencial Densidad Baja, dado que se estan estudiando los usos
autorizados en dicha zonificacion, con el objetivo de incluir en los mismos algunos usos
necesarios, Como por ser “comercio de cercania”. ,

Por lo expuesto, se eleva el presente informe para su consideracion,
conjuntamente con el proyecto de ordenanza que seria del caso dictar, a los efectos de
remitir las actuaciones al Consejo de Planeamiento Urbano, y posterior giro al Concejo
Deliberante para su evaluacién.

ARQ. Ignacio Diaz: Colodrero . \ Arq. Jorgalina Felcaro
Departamento de Estudis y Normas * B Depatamento do Estudios y Normas
Oirecidn de Urbaniwmo Direccion de Urbanismo

INFORME Depto. E y N. N°04/22
Ushuaia, 08/ 02 / 2022.

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serén Argentinas”



Firmado Electrénicamente por
Jefe/a de departamento FELCARO Jorgelina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

07/03/2022 12:01



Provincia de Tiema del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia “2022 - 40° Aniversario de la Gesta Heroica De Malvinas”

PROYECTO DE ORDENANZA

EL CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIVDAD DE USHUAIA

SANCIONA CON FUERZA DE
ORDENANZA

ARTICULO 1°: Zonificacién. ASIGNAR a los macizos de la urbanizacién “Barrancas
del Pipo” la zonificacion indicada en el grafico que, como Anexo |, corre agregado a la
presente.

ARTICULO 2° Indicadores urbanisticos. ASIGNAR, en concordancia con la
zonificacion establecida en el articulo precedente, los indicadores urbanisticos que se
establecen en las hojas de zona que, como Anexos Il y Il corren agregadas a la
presente. ,

ARTICULO 3°. Subdivisiones. Para las parcelas de grandes dimensiones, destinadas
originalmente al uso residencial en vivienda colectiva, sélo se admitiran proyectos de
subdivisién que se ajusten a los parametros aqui establecidos para las parcelas con
destino vivienda unifamiliar, que luego seran de aplicacion para los proyectos edilicios
correspondientes. :

ARTICULO 4°: Abrogacién. ABROGAR las Ordenanzas Municipales Nros. 5532,
5533, 5649, 5996, 5999, dejando también sin efecto toda otra norma que se oponga a
la presente.

ARTICULO 5°: REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo para su promulgacion,
dar al Boletin Oficial Municipal para su publicacién y ARCHIVAR.

ORDENANZA MUNICIPAL N°
DADA EN SESION DEFECHA _/ [ _

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran argentinas”
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Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atlntico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia ‘2022 - 40° Aniversario de la Gesta Heroica De Malvinas”

ORDENANZA MUNICIPAL N°
ANEXO I

"Urbanizacién Barrancas del Pipo - Vi.viendas Unifamiliares”.

Caracter Objetivos

Residencial: Area de viviendas de baja densidad.
Complemento: Comercio Minorista. Un (1) comercio.

Delimitacién Usos Consolidar el sector como area residencial.

Vivienda Unifamiliar. Los Preservar paite del paisaje natural en cada
usos comerciales seran los | Parcela.

. " ¢ .
Segun Anexo | admitidos por la Preservar areas de bosque.

zonificacion R3.

Indicadores Urbanisticos

Retiros:
Parcela Minima: Frontal: 5,00 m ****** F.0.S.: 0.6 .
Frente: 5,50 m. Lateral:-No . F.O.T.: 1.2 D.N.: 400 hab/ha
Superficie: 130 m? Contra-frontal minimo:4 m | Altura Maxima s/L.E.:7 m
Plano Limite: 9m

Consideraciones especiales sobre el RetimiFrontaI. .

En la parcela J-36-04:* En las parcelas donde no se pueda conformar el retiro frontal se debera garantizar los médulos de
estacionamiento necesarios para dicha parcela.

En la parcela J-191-01:** Parcelas denominadas 04, 05, 06, 07 y 08 contaran con retiro frontal de 2m. Deberan contemplar
12,5m? para mddulo de estacionamiento en el interior de la parcela.

En la parcela J-191-02:** Parcelas denominadas 31, 32, 39, 42, 43 contarar: con retiro frontal de 2m. Deberan contemplar
12,5m? para médulo de estacionamiento en el interior de la parcela.

Estacionamiento:

Se debera prever, como minimo un (1) médulo de estacionamiento vehicular en el interior de la parcela para cada lote, y
dos (2) médulos para las parcelas que superen los 200 m?, 0 multiplos de esta.

Dentro de cada parcela se permitira la construccién de una sola vivienda.

Normas de Procedimiento y condiciones urbanisticas y constructivas a instrumentar durante
el proceso de Urbanizacién y Construccién de. viviendas unifamiliares:

Cercos Perimetrales. En ningln caso se podran colocar cercos de mamposteria en lineas
divisorias de la parcela y/o municipales, propiciandose el uso de cercos vivos o mallados que
permitan las visuales y la percepcién de la urbanizacion parque.

Se debera prolongar la parquizacién desde la Linea Municipal hasta la Linea de Edificacion.

‘Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich: del.Sur, son y serén argentinas”




Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Attantico Sur
Reptblica Argentina
Municipalidad de Ushuaia “2022 ~ 40° Aniversario de la Gesta Heroica De Malvinas”

ORDENANZA MUNICIPAL N°
ANEXO Ill

"Urbanizacion Barrancas del Pipo - Viviendas Multifamiliares”.

Caracter Objetivos

Residencial: Area de viviendas de densidad media.

Complemento: Comercio Minorista. ‘ _ . _ )
Delimitacién Usos | Consolidar el sector como area residencial.

Vivienda Multifamiliar.'Los Preservar parte del paisaje natural en cada

: . arcela.
. usos comerciales seran ios | P .
Segun Anexo | admitidos por t Preservar areas de bosque.

zonificacion R3.

Indicadores Urbanisticos

Retiros:
inima: : F.0.S.: 0.30 D.N.: 800 hab/ha
parcela Minima Bl 500 M. F.0.T.: Segin limitacion de | D.U.: 400 hab/ha
Superficie: 1400m? Contra-frontal minimo:5 m | 2ltura y plano limite.

Altura Maxima s/L.E.;18 m
Plano Limite: 21 m

Estacionamiento:
Se debera prever, como minimo un (1) médulo de estacionamiento vehicular en el interior de la
parcela por cada unidad habitacional. :
Premio: Por estacionamiento vehicular cubierto de al menos el 76% de los médulos requeridos
(Dejando el % restante resuelto mediante estacionamiento descubierto) se incrementara la altura
maxima sobre LE. a 21 m y el Plano Limite a una altura max. a 24m.

e Dentro de cada parcela se permitira la construccién de una sola vivienda.

Normas de Procedimiento y condiciones urbanisticas y constructivas a instrumentar durante
el proceso de Urbanizacion y Construccién de viviendas unifamiliares:

o Cercos Perimetrales. En ninglin caso se podran colocar cercos de mamposteria en lineas
divisorias de la parcela y/o municipales, propiciandose el uso de cercos vivos o mallados que
permitan las visuales y la percepcion de la urbanizacién parque.

* Se debera prolongar la parquizacion desde la Linea Municipal hasta la Linea de Edificacion.

e Taludes: Los taludes resultantes de los movimientos de suelo necesarios para la
construccion de viviendas no podran ser mayores a 40 %

e Ecologia: Serad de -cumplimiento obligatorio el inciso i) del Articulo I.LL2.5. de la
Ordenanza Municipal N° 2139 (Cédigo de Planeamiento Urbano).

- ‘Las/slas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serén argentinas”



Firmado Electrénicamente por
Jefe/a de departamento FELCARO Jorgelina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

07/03/2022 12:02



USHUAIA 07/03/2022

Subsecretaria de Desarrollo Territorial

Azrq. Irupe Petrina

Se remiten las presentes actuaciones para su tratamiento en el COPU.
Atte.

Arq. Borgna Maria Belén

D.G.D.U.AyO.T.



Firmado Electrénicamente por
Director/a BORGNA Maria Belen
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Direccién Ganeral de Desarroilo Urbano
Ambiental y Ordenamiento Territorial
07/63/2022 13:11



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA "' 2022- 40° Aniversario de la Gesta Heroica de Malvinas"
Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atléntico Sur

Repiiblica Argentina

SENORA SECRETARIA DE HABITAT Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL:

SE REMITEN EN UN TOTAL DE
ACUERDO, SEGUN LO INFORMADO POR LA DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANO
AMBIENTAL Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL.

“Las Islas Matvinas, Georglas, S4 del Sur, son y serén Argentinas”



Firmado Electrénicamente por
Subsecretaria de Habitat y ordenamiento
Territorlal PETRINA Adriana frupé
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

07/03/2022 15:21



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA " 2022- 40° Aniversario de la Gesta Heroica de Malvinas"

Provincia de Tierra del Fuego

Antértida e Islas del Atléntico Sur

Reptiblica Argentina

USHUAIA, 8/3/2022
SUBSECRETARIA DE DES TERR.

DE ACUERDO CONTINUAR TRAMITE.-

“Las Isias Malvinas, Georglas, Sand del Sur, son y seran Argentinas”



Fi do Digital te por S taria de
Habitat y ordenamiento Territorial
HENRIQUES SANCHES Maria Lorena
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

09/03/2022




Pravincia de Tierra del Fucgo
Antdrtida, ¢ Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Couscjo de Plancamiento Urbano “2022 — 40° Aniversario de la Gesta Heroica de Malvinas™

Reunidén Ordinaria del Consejo de Planeamiento Urbano (Co.P.U)
Acta N°212

Fecha de sesion: 09 de marzo de 2022. Lugar: MUNICIPALIDAD DE USHUAIA.

Orden del dia:

1-Expediente E-12501-2021: G-10-1c SOLDASUR S.A s/Autorizacion de uso no
consignado, segun Art. VIIl.1.4 del CPU - Rubro: VENTA DE GAS ENVASADO.
Consideraciones previas:

La Direccién de Obras Privadas soiicita la tramitacion de' uso no consignado “Trasvaso
de oxigeno, depdsito y oficina comercial”,‘ para la parcela identificada en el catastro Municipal
de la ciudad de Ushuaia como Seccion G, Macizo10, parcela O1c, ubicada en la calle Héroe
de Malvinas 4174, propiedad de Soldasur S.A.

El profesional, M.M.O. Jorge Gomez, esta tramitando el certificado de aptitud técnica
referido al uso, para la empresa “AIRGAS S.A”, que es quien desarrollara la actividad.

Segun lo establecido en el Cédigo de Planeamiento Urkano, al tratarse de un “uso no
consignado”, no esta prevista su localizacion en el ejido municipal, razén por lo cual se debe
elevar proyecto de ordenanza ad referéndum del Concejo Deliberante.

En la parcela aledafia se esta desarrollando una actividad similar (con gases
inflamables).

Se decide autorizar el uso, quedando condicionada dicha autorizacién al analisis
previo, y ala aprobac10n de la documentazién requenda por las areas tecnxcas campetentes
Propuesta Dar curso al Proyecto de Ordenanza.

Convalidan: Los presentes.

ZExpedlente E-12647-2021: U-10-20 ONYSZCZUK s/ sohc;tudes de EXCEPCiON y
DESAFECTAC!ON

Consideraciones previas:

El profesional y titular de la parcela ubicada en la calle Juana Azurduy N° 2722, Parcela
20, del Macizo 10, de la Seccidon U, del registro del catastro municipal de la ciudad de

Las Isias Malvinas, Georgias y F{mclwich del Sur son y serdin, Argentinas,
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Provincia de Tierra del Fuego
Antdutida, ¢ Islas del Atldntico Sur
Reptblica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Conscjo de Planeamiento Urbano “2022 ~ 40° Aniversario de la Gesta Heroiea de Malvinas”

Ushuaia, M.M.O. Jorge Gustavo Onyszczuk, solicita excepcion a las Alturas Maximas yala
autorizacion de la invasion de via publica para la construccion ejecutada en dicha parcela.

Se requiere la desafectacion, de una superficie de la via publica (sobre la calle Juana
Azurduy), y la excepcién al cumplimiento del Articulo VI.2.2 “Alturas Minimas”, del Cédigo de
Planeamiento Urbano 'péra algunos locales del edificio. El sector del edificio que invade el
espacio publico esta construido en planta baja, (tiene una superficie de 2,82m? aprox.) y por
un alero en voladizo. Ambas invasiones fueron declaradas en un plano de modificacion de
obra (aprobado en fecha 11/05/2021), como superficies a demoler.

El alero que sobresale, tiene aprox. 0.80 m en voladizo sobre el espacio publico de
calle, estd a una altura aproximada de 2.50 m, sobre vigas de H°A®. De lo observado en la
documentacion, el alero fue realizado por el profesional con conocimiento de la invasion.

Luego de estudiada la documentacion, se propone la desafectacion de una superficie
de 2.82 m? aprox, del espacio publico que invade la construccion en planta baja, para ser
incorporado a la parcela denominada como U-10-20, y asi poder regularizar la implantacion
de la vivienda.

En lo referido a la invasion del alero sobre el espacio publico, se opta por autorizar la
invasion a la via publica en altura, ‘entendiendo que no resulta necesaria la desafectacion de
la superficie de calle que proyecta en suelo, para quedar en situacion regular,

En cuanto a la solicitud de excepcion del Articulo VI1.2.2 "Alturas Minimas”, del Cédigo
de Planeamiento Urbano, referida a los locales denominados con los nimeros 5, 8, 9, 14 y
15, los cuales presentan alturas menores a las normadas, dado que se trata de un aspecto
que no perjudica a terceros, ni tampoco constituye un aumento de superficies, se decide
otorgar la excepcion.

Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza.

Convalidan: Los presentes.

3- Expediente E-14101-2021: Q-9-9 SALAZAR, Diego s/ C.P.U. - Retiro lateral - MMO. Olariaga,
Andrea. " ' ‘

i

Consideraciones previas:

N ij} :Z/ | . |

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y serdn Argentinas,




Provincia de Tierea del Fuego
Antartida, ¢ Islas del Adantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Conscjo de Planeamiento Urbano “2022 ~ 40° Aniversario de la Gesta Heroica de Malvinas”

La profesional, M.M.O. Andrea Olariaga, solicita excepcion al Retiro Lateral, para la vivienda
ubicada en la calle Oscar Smith 2870, Parcela 9, del Macizo 9, de la Seccion Q, del registro del
catastro municipal de la ciudad de Ushuaia. El titular de dicha parcela es el Sr. Diego Salazar.

El proyecto contempla la ocupacién dél Retiro Lateral en un largo de 18 mts sobre la Planta
Bajé. El objetivo de la excepcion, es poder construir un local que sera utilizado para la guarda de
vehiculos, como asi también como taller de armado de muebles.

Para la urbanizacion Alakalufes 1, los indicadores urbanisticos norman la obligatoriedad de un
Retiro Lateral de 3.00 m.

Dado que se trata de una amplia superficie la que invadiria el retiro lateral, como asi también
que el uso que se le qhiere dar a la ampliacion es comercial, desde este departamento se decide no
otorgar la excepcion.

Propuesta: No dar curso al pedido de excepcion,
Convalidan: Los presentes.

4- Expediente E-14609-2021: A-39-5 QUINTERO, Ricardo s/ altura max. contrafrente, patio interno
y FOS - MMO. Marcelo Barria. ‘ ‘

Consideraciones previas: A

El profesional, MMO Marcelo Barria, solicita excepcién a la “Determinacién del espacio libre del
macizo - altura” Art. V.1.3.1 CPU, superficie del “patio de primera” Art. V.2.1.2. del CPU y Art. [11.8.1.2.
del CE, para la vivienda ubicada en la calle Juan Manuel de Rosas N° 261, Parcela 5, del Macizo 39,
de la Seccion A, del registro del catastro municipal de la ciudad de Ushuaia. El titular de dicha parcela
es el Sr. Ricardo H. Quintero.

Como antecedentes, se observa en el Expediente de Obras N°594 del afio 2009, un plano de
“Ampliacién y Refaccion”, aprobado el 10/02/2010, en donde proyecta una losa en el contra-frente a
+4.53m que se indica como “a ejecutar con losa radiante”, luego con fecha 10/05/2013, se aprobd un
plano de “Modificacién de Obra en Ejecucion”, que graficaba la demolicién de una superficie
construida sobre dicha losa, asi como la demolicion de algunas muros interiores y paramentos del
cerramiento de la escalera, que achica el patio de brimera en el contra-frente. En el plano que
presenta el profesional para la solicitud del fital de obra, se observa claramente que no se realizaron
algunas de las demoliciones indicadas en los planus previamente aprobados, y ahora se solicitan
excepciones que salven dichas demoliciones. Dado que otorgar la excepcion perjudicaria a terceros,
se decide no acompanar el pedido de excepcion. Entendiéndose también que los departamentos
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podrian seguir siendo utilizados, ya que, segun lo expresado en la solicitud, los mismos son ocupados
por los familiares del propietario de la parcela.

Propuesta: No dar curso al pedido de excepcion.

§
]

Convalidan: Los presentes.

5-Expediente E-14693-2021: D-108E-1a BRITEZ, César sfinvasion sobre predio de dominio
municipal.
Consideraciones previas:

El Sr. Cesar Osvaldo Britez, solicita que se le venda una fraccion de lote fiscal sin mensurar,
para ser anexada a su parcela, ubicada en la calle Isla Redonda N°447, parcela denominada en el
catastro municipal como Seccién D, Macizo 108E, Parcela 1a, la cual esta zonificada como R3 ~
Residencial Densidad Baja.

Actualmente en el lote se encuentran construidas tres edificaciones independientes, dos de las
cuales, ubicadas en el contra-frente, invaden el predio denominado en el catastro municipal como
Seccién D, Macizo 108A, Parcela 1a, propigdad de la Municipalidad de Ushuaia, y una de las
construcciones del contra-frente invade el lote vecino denominado como Seccién D, Macizo 108e,
Parcela 2, propiedad de la Municipalidad de Ushuaia, y cuyo contribuyente es el Sr. Miguel Gabriel
Montes. Dichas construcciones se encuentran termmadas y funcaonan como departamentos de
alquiler temporario para el turismo.

La obra, de acuerdo a lo observado en la documentacion se encuentra empadronada, con
“visado antirreglamentario”. No cumple con los articulos' V.1.3.1. Determinacion del espacio libre
del macizo (CPU), Art. 111.8.11.1. Ventilacion De Bafios, Retretes y Orinales por conducto (CE),
situacion subsanable técnicamente. I11.14.1. Construcciones De los edificios totalmente en madera
(CE), para lo que deberd ejecutar un muro cortafuego o realizar un tratamiento ignifugo en Ia
construccion. 1.8, Nluminacién y ventilacién natural de locales (CE). Vi.2.2. Alturas minimas
(CPU). Ademas, observando el plano presentado se detecta que los locales 29 y 32 no cumplen con el
lado minimo para un local de primera en vivienda permaneme ArtVi2.1.1 (CPU) y en locales que no
sean de vivienda permanente Art. V1.2.1.2. \CPU)

Se observa que las transgresuones eri las que incurrid el propietario, en convivencia o no con
el profesional actuante, no solo lo perjudican a él, sino que perjudican a terceros, su vecino del lote D-
108E-02 y el Municipio, propietario del lote D-108A-1a, al que invade con una superficie aproximada
de 48.78m?* de acuerdo al plano de proyecto de "mensura y unificacion”.

i L
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Se decide no dar lugar a la solicitud, entendiéndose ademas que, alin cediéndose un sector
de la parcela, iasponstrucciones no quedarian reglamentarias, incurriéndose por esta razén en la
necesidad de otras excepciones.

Propuesta: No dar curso a lo solicitado.

Convalidan: Los presentes.

6-Expediente E-1009-2022: Modificacion de Indicadores Urbanisticos - Urbanizacion Barrancas del
Pipo (Sup. parcelas p/ vivienda unifamiliar).
Consideraciones previas:

A través de Nota Registrada N°18981, de fecha 07/12/2021, el Concejo Deliberante solicita
que a través del Consejo de Planeamiento Urbano, se analice la sustitucion del articulo 2° de la
Ordenanza Municipal N°5649. Mediante dicha ordenanza se aprobt la subdivision de la parcela
identificada en el catastro municipal de la ciudad de Ushuaia como Seccion J, Macizo 187, Parcela 01,
perteneciente al sector C y D de la urbanizacion “Barrancas del Pipo”, asignada por convenio a la
“Asociacion de Trabajadores del Estado (ATE)", en noventa y tres (93) parcelas. De acuerdo al
proyecto de ordenanza remitida desde el Cohcejo Deliberante, se establece la zonificacion normada
en el Art. VI1.1.2.6. P.E: "Proyectos Especiales” del C.P.U, y se le otorgan los indicadores urbanisticos.

A lo largo del tiempo, se han ido modificando los indicadores urbanisticos, de las parcelas
correspondientes a la Urbanizacion “Barrancas del Pipo”, cambio que surgié como consecuencia, de
los inconvenientes ocurridos en referencia a los indicadores urbanisticos en el momento de ampliar las
viviendas. Desde el Departamento de Estudios y Normas se proponen indicadores, para ser aplicados
a todas aquellas parcelas destinadas a vivienda familiar, con el objetivo de poder contar con un solo
cuadro de indicadores y de esta forma, facilitar por ejemplo las tareas de correccién por parte de la
Direccion de Obras Privadas remitiéndose el proyecto de ordenanza, ‘

Propuesta: Dar curso al proyecto de ordenanza.
Convalidan: Los presentes.

7-Expediente Ew1010-202é: Modificacion Tabla de Usos - Codigo ‘de Planeamiento Urbano (CPU),
zonificacion R3 (Residencial densidad baja).
Consideraciones previas: o

Dado que desde el Departamento de Estudios y Normas se ha observado la necesidad en
algunos sectores de la ciudad de contar con comercios de cercania, que‘ permita a los residentes del
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lugar, acceder a algunos comercios de venta de productos de primera necesidad, sin tener que
desplazarse una gran distancia, se estudio el tema con el fin de dar una solucion.

Se decidio modificar la “Tabla de Usos”- Art. VII.LNORMAS GENERALES SOBRE USO DEL
SUELO, del Codigo de Pianeamiento Urbano, para la zonificaciéon R3: Residencial Densidad Baja.

Luego de estudiar las diferentes opciones, y entendiendo que la zonificacion, esta destinada a
vivienda individual y/o colectiva pero de baja densidad, y con usos comerciales artesanales ¥
personales que deben coexistir con el uso principal en las parcelas, se opto por incorporar los
siguientes usos (con algunas limitaciones): Despensa Barrial y Casa de venta de comida elaborada,
Panaderia (sin elaboracion), Ferreteria, Farmeacia, Quiosco, Especificos veterinarios.

En relacién a los estacionamientos, se crey6 conveniente dejer prevista la obligatoriedad de un
(1) médulo cada 150 m? de superficie cubierta, con el objetivo que ia descarga de mercaderia sea
realizada dentro del predio. Esto regiria para todos los usos incorporados, con excepcién del “uso
quiosco”. En cuanto a la superficie maxima destinada a la actividad, se establecio para todos los usos
incorporados (salvo el “uso farmacia”) que no podran superar €l 50 % del FOS normado para la zona.

Propuesta: Dar curso al proyecto de ordenanza.
Convalidan: Los presentes.

8-Expediente E-1717-2022: D-91-5 y J-142-1 s/ Desafectacion de Espacios Verdes.
Cons:derac:ones previas:

Mediante el expediente de referencia, se tramita el proyecto de ordenanza a través
del cual se desafectarian del uso y dominio pablico Ios‘Espacios Verdes identificados en el Catastro
como Parcela 5 del Macuzo 91 de la Seccion D y Parcela 1 del Macizo 142 de la Seccién J, todos del
ejido urbano de la ciudad de Ushuala con el objetivo de mcorporar tales predios a la disponibilidad de
tierras municipales para uso residencial (vivienda colectlva) asugnando!es la zonificacion PE — Distrito
de Proyectos Especiales (Art. VI1.1.2.6 del Cédigo de Planeamiento Urbano de la Ciudad de Ushuaia).

Propuesta: Dar curso al proyecto de ordenanza.

Convalidan: Los presentes.

9- Expediente £-1741-2022: J-73B-17 s/ Desafectacion Reserva Municipal.
(‘onslderacmnes prev:as

R
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Mediante el éx;ﬁé"dier}te de Eé?eréncié,‘se tramita el proyecto de ordenanza a traves
del cual se desafectaria del uso Reserva tMunicipal (para equipamiento comunitarid) el predio
identificado en el Catastro comé Parcela 17 6el Madizo 738 de la é@ccién J del ejido urbano de la
ciudad de Ushuaia, con el objetivo de incorporar dicho pred:o ala disponibilidad de tierras municipales
para uso ressdencnal (vmenda colectnva) asignandole la zonificacion PE -~ Distrito de Proyectos

Especiales (Art. VI1.1.2:6 del Cédigo de Planeamiento Urbano de la Ciudad de Ushuaia).

Propuesta: Dar curso al proyecto de ordenanza.
Convalidan: Los presentes.

10- Expedlente E-1930-2022; Seccuon E y O, Barric "Dos Banderas” - Aprobacion de trama urbana y
zonificacion.
Consnderacxones prevnas

Mediante el presente se tramita Ia trama urbana y el proyecto de zonlflcacnon del
sector denominado “Dos Banderas", perteneciente a la cuenca media y como parte del trabajo de
saneamiento y regulérizacic’m de los ba'rrios auto gestionados. Persiguiendo tres grandes lineamientos:
adaptabilidad al medio natural, recuperacion de tierras ocupadaé y autonomia estructural.

Las premisas fundamentales son la igualdad e inclusion social, garantizando a los
vecinos el acceso a la tierra; la proteccion del ambiente y la realizacion de un planeamiento integral,
con identidad local (realizado por el equipo municipal, con recursos propios y propuestas legitimadas
por la participacion de la comunidad).

Propuesta: Dar curso al proyecto de Qrdenanza. 7
Convalidan: Los presentes.

11-Expediente E-1 590~2022 Seoczon K - Calle Aldo Motter s/Regularu.zacnon
Consideraciones prevras.
Se propone la regularizacion de una ocupacion de menor escala, que no tiene mas

de 10 afios, hoy cuenta con solo 11 familias. El sector ubicédo en el Barrio Mattial, limita: al Este, se

encuentra en camino a los Hoteles por la calle Fernando Martial , continuacion de Aldo Motter : al
l j:]k ; 7
i\
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Norte, una parcela privada ; al Oeste, los barrios en Proceso de regularizacion del conocido como,
Sector Ky Dy al Sur, el casco urbanc consolidado y parte del Barrio Martial, en este Ultimo hay que
hacer hincapié ya que una fraccion de la ocupaciéon se encuentra ocupando parte de una calle cedida
por mensura a través de la O.M. M® 2194, por lo que debe realizarse ia desafectacion correspondiente
para afectarla al uso residencial y darle Indicadores urbanisticos.

Acompaiian el expediente dos Proyectos de Ordenanza, el correspondiente a la
desafectacion de una cesidn de calle, asi como el proyecto urbano y de zonificacion mismo del “Barrio
Glaciar Martial’.

Propuesta: Dar curso al proyecto de ordenanza.
Convalidan: Los presentes.

12-Expediente E-1947-2022: E-31-1 s/ Abrogamon Ordenanza Municipal N° 5776.
Consideraciones previas:

Mediante el expediente de ?eferencia, se tramita el proyecto de ordenanza a través
del cual se abrogaria la Ordenanza Municipal N° 5776, sancionada en Sesién Ordinaria de fecha
05/08/2020, mediante la cual s desafectd opovrtunam'ente del uso y dominio publico el Espacio Verde
identificado en el Catastro como Parcela 1 del Macizo 31 de la Seccion E del ejido urbano de la ciudad
de Ushuaia. El proyecto de ordenanza tiene como objetivo que el inencionado predio regrese a su
condicion original de Espacio Verde.

Propuesta: Dar curso al proyecto de srdenanza.
Convalidan: Los presentes,

Se incorpora sobre tabias el Expediente E-2085-2022.

13-Expediente E-2085-2022: Seccién E — Creacion Reserva Natural Urbana Bosque del Faldeo.
Consideraciones previas:

Mediante el expediente de referencia, se tramita el proyecto de ordenanza a través
del cual se crearia la Reserva Natural Urbana "Bo'sque del Faldeo”, cuyo objetivo es la proteccion de

un sector de bosque nativo que bordea a la ciudad. Sera un lugar de usos mliltiples, en el cual
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prevaleceran la conservacion y el desarrollo de actividades humanas en equilibro con los procesos
naturales del bosque.

Propuesta: Dar curso al proyecto de ordenanza.

Convalidan: Los presentes.

Nota: Se trat6 sobre tablas la autorizacion de la obra “Estacion Reguladora de Presion®, a ser
ejecutada por la empresa Camuzzi Gas del Sur S.A. en el predio identificado en el catastro municipal
como Seccion D, Macizo 57, Parcela 02g, propiedad del Gobierno de la Provincia de Tierra del Fuego
A elAS.

No encontrando objeciones sobre el particular, se acordé que se tramitaria dicha autorizacion
mediante Proyecto de Ordenanza, elevandose posteriormente las actuaciones al Concejo Deliberante
(cuando la empresa haga la presentacién administrativa correspondiente), dando este 6rgano
colegiado por tratado el asunto.

Coordinacion: Arq. Adriana Irupé PETRINA.
Asistencia: Arg. Jorgelina FELCARO.

En representacion del Departamento Ejecutivo:
PETRINA, Adriana Irupé; PALACICS, Gabriel; DIAZ COLODRERO, lgnacio; BENAVENTE, Guillermo
Raul; BORGNA, Maria Belén; SEVECA, Maximiliano; FELCARQ, Jorgelina.

En representacion del Concejo Deliberante:
BARRANTES, Guillermo; GODOY, Sabrina.
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Provincia de Tierra del Fuego #2022 — 40 Aniversario de la Gesta Heroica de Malvinas”
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia
NOTAN.° 06 /2022.-

LETRA: Co.P.U
USHUAIA; 10 de marzo de 2022.-
SENOR INTENDENTE:

Tengo el agrado de dirigirme a Usted, a los efectos de
remitir adjunto el Expte. E - 1009/2022; Ref/Modificacién indicadores urbanisticos —
Urbanizacion Bafrancas del Pipo — Sol/sustitucién Art. 2° Ordenanza Municipal N°
5649 — (J — 187 — 1), en el cual se incorporé lo resuelto por el Co.P.U. (Consejo de
Planeamiento Urbano) segun Acta N° 212, de fecha 9 de marzo de 2022.

Por lo expuesto, se adjunta Proyecto de Nota y Proyecto de
Ordenanza que seria del caso dictar, para su conocimiento y posterior giro al Concejo
Deliberante para su tratamiento.

Sin otro particular, saludo a Usted muy atentamente.-

“Las Islas Malvinas, Georgias, Sandwich del Sur, son y serdn Argentinas”




Firmado Digitalmente por Secretaria de
Habitat y ordenamiento Territorial
HENRIQUES SANCHES Maria Lorena
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

10/03/2022
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Provincia de Tierra del Fuego

Autértida e Islas del Atléntico Sur

Repiiblica Argentina

USHUAIA, 10/3/2022
SECRETARIA LEGAL Y TECNICA

SE GIRA EL PRESENTE A LOS FINES DE DAR CONTINUIDAD AL TRAMITE. |
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Firmads Electrénicamente per

Secrataria de Habitat y ordenamlento Territorial
HENRIQUES SANCHES Marla Lorena
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Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atlantico Sur
=Republica Argentina=
Municipalidad de Ushuaia

NOTA N.° 39/2022.-
LETRA: MUN.U

USHUAIA; 11 de marzo de 2022
SENOR PRESIDENTE:

Tengo el agrado de dirigirme a Usted, a los efectos de remitir
adjunto . el Expte. E- 1009/2022; Ref/Modificacién indicadores urbanisticos ~ Urbanizacion
Barrancés &él Pipo — Sol/sustitucion Art. 2° Ordenanza Municipal N° 5649 — (J — 187 — 1), en
el cual se incorpord lo resuelto por el Co.P.U. (Consejo de Planeamiento Urbano) segun
Acta N° 212, de fecha 9 de marzo de 2022.

Con tal motivo, las areas competentes dependientes de la
Secretaria de Habitat y Ordenamiento Territorial, han elaborado a tal fin el correspondiente
Proyecto de Ordenanza.

Por lo expuesto, se giran las presentes actuaciones para su
tratamiento por parte de ese cuerpo deliberativo.

Sin otro particular, saludo a Usted muy atentamente.-

Firmado por VUOTO.Waltef~Claudio'Raul el
'dia 11/03/2022 con un certificado emitido
por Autoridad Certificante de Firma Digital

SENOR PRESIDENTE

DEL CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE USHUAIA
Dn. Juan Carlos PINO '

s / D
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PROYECTO DE ORDENANZA

EL CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE USHUAIA

SANCIONA CON FUERZA DE
ORDENANZA

‘ARTiCULO 1°: Zonificacién. ASIGNAR a los macizos de la urbanizacion
“Barrancas del Pipo” la zonificacién indicada en el grafico que, como Anexo
I, corre agregado a la presente.

ARTICULO 2°: Indicadores urbanisticos. ASIGNAR, en concordancia con
la zonificacién establecida en el articulo precedente, los indicadores
urbanisticos que se establecen en las hojas de zona que, como Anexos Il y
lIl corren agregadas a la presente.

ARTICULO 3°. Subdivisiones. Para ias parcelas de grandes dimensiones,
destinadas originalmente al uso residencial en vivienda colectiva, sélo se
admitiran proyectos de subdivision que se ajusten a los pardmetros aqui
establecidos para las parcelas con destino vivienda unifamiliar, que luego
seran de aplicacion para los proyectos edilicios correspondientes.
ARTICULO 4°: Abrogacién. ABROGAR las Ordenanzas Municipales Nros.
55632, 5533, 5649, 5996, 5999, dejando también sin efecto toda otra norma
que se oponga a la presente. ,

ARTICULO 5°: REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo para su

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”
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Antértida e Islas del Atlantico Sur
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promulgaciéon, dar al Boletin Oficial Municipal para su publicacién y
ARCHIVAR.

ORDENANZA MUNICIPAL N°
DADA EN SESION DEFECHA_/_ /|

Firmado por VUOTO Walter Claudio
Raul el dia 11/03/2022 con un
certificado emitido por Autoridad
Certificante de Firma Digital

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”
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ORDENANZA MUNICIPAL N°
ANEXO 1l

"Urbanizacion Barrancas del Pipo — Viviendas Unifamiliares”.

Caracter Objetivos
Residencial: Area de viviendas de baja densidad.
Complemento: Comercio Minerista. Un (1) comercio.

Delimitacion Usos Consolidar el sector como area residencial.
Vivienda Unifamiliar. Los Preservar parte del paisaje natural en cad
usos comerciales seran los | Parcela.

egun An | » 2
Seg exo admitidos por Ia Preservar areas de bosque.

zonificacidén R3.

Indicadores Urbanisticos

Retiros:
Parcela Minima: Frontal: 5,00 m.****** F.0.S5.: 0.6 .
Frente: 5,50 m. Lateral: No F.O.T.:1.2 D.N.: 400 hab/ha
Superficie: 130 m? Contra-irontal minimo:4 m | Altura Maxima s/L.E.:7 m
: Plano Limite: 9 m

Consideraciones especiales sobre el Retiro Frontal.

* En la parcela J-36-04:* En las parcelas donde no se pueda conformar el retiro frontal se debera garantizar ¢
moédulos de estacionamiento necesarios para dicha parcela.

e En la parcela J-191-01:** Parcelas denominadas 04, 05, 06, 07 y 08 contaran con retiro frontal de 2m. Deber3
contemplar 12,5m? para médulo de estaclonamlento en el interior de la parcela.

¢ En la parcela J-191-022*** Parcelas denommadas 31, 32, 39, 42, 43 contaran con retiro frontal de 2m. Deber4
contemplar 12,5m? para modulo de estacionamiento en ¢l interior de la parcela.
Estacionamiento:
Se debera prever, como minimo un (1) médulo de estaclonam1ento vehlcular en el interior de la parcela par
cada lote, y dos (2) médulos para las parcelas que superen los 200 m?, o miltiplos de esta.
* Dentro de cada parcela se permitira la construccion de una sola vivienda.

Normas de Procedimiento y condiciones urbanisticas y constructivas a
instrumentar durante el proceso de Urbanizacién y Construccién de viviendas
unifamiliares:

* Cercos Perimetrales. En ningin caso se podran colocar cercos de mamposteria en
lineas divisorias de la parcela y/o municipales, propiciandose el uso de cercos vivos
o mallados que permitan las visuales y la percepcion de la urbanizacién parque.

e Se debera prolongar la parquizacion desde la Linea Municipal hasta la Linea de
Edificacion.

“Las Islas Malvinas, Georgias y Saﬁdwich del Sur, son y seran Argentinas”
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ORDENANZA MUNICIPAL N°

ANEXO Il

"Urbanizacién Barrancas de! Pipo — Viviendas Multifamiliares”.

Caracter

Objetivos

Residencial: Area de viviendas de densidad mediz.
Complemento: Comercio Minorista.

Delimitacién

Usos

Segun Anexo |

Vivienda Multifamiliar. Los
usos comerciales seran los
admitidos por la
zonificacion R3.

Consolicar el sector como area residencial.
Preservar parte del paisaje natural en cad:

parcela.
Preservar areas de bosque.

Indicadores Urbanisticos

Parcela Minima:
Frente: 20 m.
Superficie: 1400m?

Retiros:

Frontal: 5,00 m.

Bilateral: 3.00 m.
Contra-frontal minimo:5 m

F.0.S.: 0.30

F.O.T.: Segun limitacién de
altura y plano limite.

Altura Niaxima s/L.E.:18 m
Plano Limite: 21 m

D.N.: 800 hab/ha
D.U.: 400 hab/ha

Estacionamiento:

Se debera prever, como minimo un (1) médulo de ‘estacionamiento vehicular en el interior de I
parcela por cada unidad habitacional.. :

Premio: Por estacionamiento vehicular cubierto de al menos el 70%
(Dejando el % restante resuelto mediante estacionamiento descubierto) se incrementara la altur:
maxima sobre LE. a 21 m y el Plano Limite a una altura max. a 24m.

de los médulos requeridos

* Dentro de cada parcela se permitira la construcciéon de una sola vivienda.

Normas de Procedimiento y condiciones urbanisticas y constructivas a
instrumentar durante el proceso de Urbanizacién y Construccion de viviendas

unifamiliares:

* Cercos Perimetrales. En ningun caso se podran colocar cercos de mamposteria en
lineas divisorias de la parcela y/o municipales, propiciandose el uso de cercos vivos
o mallados que permitan las visuales y la percepcion de:-la urbanizacion parque.

® Se debera prolongar la parquizacién desde la Linea Municipal hasta la Linea de

Edificacion.

“Las Islas Malvinas, Gecrgias y £ andwich del Sur, son y seran Argentinas”
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* Taludes: Los taludes resultantes de los movimientos de suelo necesarios para
la construccion de viviendas no podran ser mayores a 40 %

* Ecologia: Sera de cumplimiento obligatorio el inciso i) del Articulo I1.1.1.2.5. de
la Ordenanza Municipal N° 2139 (Cédigo de Planeamiento Urbano).

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”
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resguardada en formato digital
ylo firmada digitalment

(e SRLDRL LT L S KR PR I 8 ey v
R CONCEJU Dt RURIERREEASENIN
MESADE EM777 TALLGIBLATIVA

AR 'NTCS INGRESADOS
Provincia de Tierra del Fuegc

Antiirtida ¢ Islas del Adidntico SiFecha: 1 1 VARe s 0
=Repuiblica Argentina= i

Municipalidad de Ushuaia | Numaro: _iﬁz‘_Fo]as:___L_
Expte. N°
Glrado:

Racibido:

LT T T T R T

|| NOTA M.° 39/2022.-
" LETRA: MUN.U

USHUAIA; 11 de marzo de 2022
SENOR PRESIDENTE:

Tengo el agrado de dirigirme a Usted, a los efectos de remitir
adjunto el Expte. E- 1009/2022; Ref/Modificacion indicadores urbanisticos — Urbanizacién

Barrancas del Pipo — Sol/sustitucion Art. 2° Ordenanza Municipal N° 5649 — (J — 187 — 1), en

el cual se incorporé lo resuelto por el Co.P.U. (Consejo de Planeamiento Urbano) segun
Acta N° 212, de fecha 9 de marzo de 2022. ‘

Con tal motivo, las areas compeientes dependientes de la
Secretaria de Habitat y Ordenamiento Territorial, han elaborado a tal fin el correspondiente
Proyecto de Ordenanza.

Por lo expuesto, se giran las presentes actuaciones para su
tratamiento por parte de ese cuzrpo deiiberativo.

Sin otro particular, saludo a Usted muy atentamente. -

Firmado por VUOTO Walter Claudio Raul el
dia 11/03/2022 con un certificado emitido
por Autoridad Certificante de Firma Digital

SENOR PRESIDENTE

DEL CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE USHUAIA
Dn. Juan Carlos PINO

S [ D

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serén Argentinas”
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PROYECTO DE ORDENANZA

EL CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE USHUAIA

SANCIONA CON FUERZA DE
ORDENANZA

ARTICULO 1°: Zonificacion. ASIGNAR a los macizos de la urbanizacion
“Barrancas del Pipo” la zonificacién indicada en el gréfico que, como Anexo
|, corre agregado a la presente.

ARTICULO 2°: Indicadores urbanisticos. ASIGNAR, en concordancia con
la zonificacion establecida en el articullo precedente, los indicadores
urbanisticos que se establecen en las hojaé de zona que, como Anexos y
Il corren agregadas a la presente.

ARTICULO 3°. Subdivisiones. Para las parcelas de. grandes dimensiones,
destinadas originalmente al uso residencial en vivienda colectiva, sélo se
admitiran proyectos de subdivision queée se ajusten a los parametros aqui
establecidos para las parcelas con destino vivienda unifamiliar, que luego
seran de aplicacion para los proyectos edilicios corresporidientes,
ARTICULO 4°: Abrogacion. ABROGAR las Ordenanzas, Municipales Nros.
5532, 5533, 5649, 5996, 5999, dejando también sin efecto toda otra norma
que se oponga a la presente.

ARTICULO 5° REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo para su

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y'seran Argentinas”
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Provincia de Tierra del Fuego
Antirtda ¢ Islas del Atlantico Sur
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promulgacién, dar al Boletin Oficial Municipal para su publicacion y
ARCHIVAR.

ORDENANZA MUNICIPAL N°
DADA EN SESION _ DE FECHA I

——

Firmado por VUOTO Walter Claudio
Raul el dis 11/03/2022 con un
certificado emitido pPor Autoridad
Certificante de Firma Digital

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”
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Provincia de Tierra del Fuego Agrninig ‘GLe\ N° 2743

Antdrtida e Islas del Atlaatico Sur 06,
=Repliblica Argentina= R 1neoiph

Municipalidad de Ushuaia

ORDENANZA MUNICIPAL N°
ANEXO li

“"Urbanizacién Barrancas del Pipoc — Viviendas Unifamiliares”.

Caracter ‘ Objetivos
Residencial: Area de viviendas de baja densidad. ‘
Complemento: Comercio Minorista. Un (1) comercio.

Delimitacion Usos 4 Consolidar el sector como area residencial.
Vivienda Unifémiliar Los Preservar parte del paisaje natural en cadz
L usos comerciales seran los | Parcela: ‘ ”
Segun Anexo |

admitidos por Ia Preservar dreas de bosque.
zonificacion R3.

Indicadores Urbanisticos

Retiros:
Parcela Minima: Frontal: 5,00 m *****x F.0.8.:0.6 .
Frente: 5,50 m. Lateral: No FO.T.:1.2 D.N.: 400 hab/ha
Superficie: 130 m? Contra-frontal minimo:4 m | Altura Maxima s/L.E.:7 m
Plano Limite: 9 m

Consideraciones especiales sobre ai Retiro Frontal.
* En la parcela J-36-04:* En las parcelas donde no se pueda conformar el retiro frontal se deberd garantizar los
médulos de estacionamiento necesarios para dicha parcela.

* En la parcela J-191-01:** Parcelas denominadas 04, 05, 06, 07 y 08 contardn con retiro frontal de 2m. Deberan
contemplar 12.5m* para médulo de estacionamiento en el interior de la parcela.

* En la parcela J-191-022%** Parcelas denominadas 31, 32, 39, 42, 43 contaran con retiro frontal de 2m. Deberan
contemplar 12,5m’ para médulo de estacionamiento en el'interior de la parcela.
Estacionamiento: A - . ‘
Se debera prever, como minimo un (1) médulo de estacionamiento vehicular en el interior de la parcela para
cada lote, y dos (2) méduloes para las parcelas que superen los 200 m”, o miltiplos de esta.
* Dentro de cada parcela se permitira la construccion de una sola vivienda.

Normas de Procedimiento Yy condiciones urbanisticas y constructivas a

instrumentar durante el proceso de Urbanizacién y Construccién de viviendas
unifamiliares: o

¢ Cercos Perimetraies. En ningdn caso se podran’ colocar cercos de mamposteria en
lineas diviscrias de la parcela y/o municipales, propiciandose el uso de cercos vivos
0 mallados que permitar las visuales y la percepcion de la urbanizacion pargue.

® Se debera prolongar la parquizacién desde la Linea Municipal hasta la Linea de
Edificacion.

“Las Islas Malvinas, G-éorgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”
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Provincia de Tierra del Fuego I !J 3 743
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Municipalidad de Ushuaia

ORDENANZA MUNICIPAL N°
ANEXO 11|

"Urbanizacién Barrancas del Pipo - Viviendas Multifamiliares”.

Caracter Objetivos
Residencial: Area de viviendas de densidad media
Complemento: Comercio Minorista. N ) ) _
Delimitacion Usos Consolidar el sector como area residencial.
Vivienda Multifamiliar, Los | Preservar parte del paisaje natural en cadz
usos comerciales seran los | Parcela.

admitidos por la Preservar areas de bosque.

zonificacion R3.

Segtin Anexo |

Indicadores Urbanisticos

Retiros: ‘
L F.0.8.:0.30 D.N.: 800 hab/ha
Parcela Minima: Frontal: 5,00 m, : L :
Frente: 20 m. Bilateral: 3.00 m. F.O.T.: Segtin limitacién de | D.U.: 400 hab/ha

g 2 i : QL altura y plano limite.
Superficie: 1400m Contra-frontal mlnlmo.5 m Altura Méaxima s/L.E.-18 m

Plano Limite: 21 m

Estacionamiento: .- !
Se debera prever, como minimo un (1) médulo de estacionamiento vehicular en el interior de Ia
parcela por cada unidad habitacional.-

Premio: Por estacionamiento vehicular cubierto de al menos el 70% de los médulos requeridos
(Dejando el % restante resuelto mediante estacionamiento descubierto) se incrementara la altura
maxima sobre LE. a 21 m y el Plano Limite a una altura max. a 24m.

¢ Dentro de cada parcela se permitira 1a construccién de una sola vivienda.

instrumentar durante el proceso de Urbanizacién y Construccién de viviendas
unifamiliares:

* Cercos Perimetrales. En ningdn caso se podran colocar cercos de mamposteria en
lineas divisorias de Ia parcela y/o municipales, proplciéndose el uso de cercos vivos
o mallados que permitan las visuales y la percepcion de la urbanizacion parque.

®* Se debers prolongar !a parquizacién desde la Linea Municipal hasta la Linea de
Edificacion.

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich dei Sur, son y seran Argentinas”
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¢

* Taludes: Los taludes resultantes de los movimientss de suelo necesarios para
la construccién de viviendas no podran ser mayores a 40 %
Ecologia: Sera de cumplimiento obligatorio el inciso i

Ciso i) del Articulo 11.1.1.2.5. de
la Ordenanza Municipal N° 2139 (Cédign de Planeamiento Urbano).

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”
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(310) MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

NRO A0
MUS-E-1009-2022 2022
FECHA 09/02/2022

INICIADOR

DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANO AMEIENTAL Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL -

EXTRACTO

Tema: Proyectc de ordenanza

Detalle: Modificacion de Indicadores Urbanisticos - Urbanizacion Barrancas del Pipo (Sup.
parcelas p/ vivienda unifamiliar).

: Interesado:
DONI/CUIL/CUIT:
Telefono:
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(310) MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

NRO . R ANO
MUS-E-32-2022 2022
FECHA 03/01/2022

INICIADOR

DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBAN'OA AMBIENTAL Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL

EXTRACTO

Tema: Proyecto de ordenanza

Detalle: J-187-1 /93 parcelas ATE s/ indicadores urbanisticos (sustitucién del art. 2° OM
5649)

Interesado:
DNICUIL/CUIT:
Telefono:

Mail:
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(310) MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

NRO ANO
MUS-N-18981-2021 2021

FECHA 07/12/2021

INICIADOR
DIRECCION DE ADMINISTRACION DE LA SECRETARIA DE GOBIERNO
PEREZ Patricia CD Nota N°448/2021

EXTRACTO

Tema: Minutas de comunicacion

Detalle: Munuta de Com.N°55/2021, referente al Asunto N°434/2021-se analice la
sustitucion al Art.2° Ord.Mun.N° 5649

Interesado:
DNICUIL/CUIT:
Telefono:
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de la Ciudad de ‘Ushuaia v, ME.y 8.8,6.

NOTA REIETRADAN Nz /K TEL
NOTAN® 448 /2021.-

recra QLU nora A0 | LETRA Gy D, o
A/ REF.EXPTE.37/2016 -

USHUAIA, 06 DIC, 102t

Sefiores

Mesa de Entrada y Salida

del Departamento Ejecutivo Municipal
S / D.-

Se remite adjunta la Minuta de Comunicacion CD N°
55/2021, dada en la segunda jornada del dia 25 de noviembre de 2021, correspondiente a
la 9° sesion ordinaria de fecha 24 de Noviembre de 2021, dirigida al sefior intendente
municipal, don Walter Vuoto, a efectos de remitirle adjunto a la presente copia del Asunto
434/2021 del registro de nuestra Institucién, con el propésito de que -a través del Consejo
de Planeamiento Urbano- se analice la sustitucién del articulo 2° de la Ordenanza
Municipal N.° 5649.

Y Despacho
¥
g

Lars Iskas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son 'y serddn Argentinas”




Concejo Deliberante '
de la Ciudad de Uskuaia 372016

CONCEIO DELI BLRANTL
DE LA CIUVDAD DT ‘U~s:'/‘/?(/71 A
Minuta de comunicacion

En mi cardcter de presidente del Concejo Deliberante vy por mandato del
Cuerpo de concejales, tengo el agrado de dirigirme al sefor intendente municipal,
don Walter Vuoto, a efectos de remitirle adjunto a la presente copia del Asunto
434/2021 del registro de nuestra Institucion, con el proposito de que -a través del
Consejo de Planeamiento Urbano- se analice la sustitucion del articulo 2° de [a
Ordenanza Municipal N.° 5649.

Sin otro particular, o saludo a usted miuy atentamente.

MINUTA DE COMUNICACION CD) N.° 'E@ 5 /2021.-
DADA EN LA SEGUNDA JORNADA DEL DIA 25/11/2021, CORRESPONDIENTE A
LA NOVENA SESION ORDINARIA DE FECHA 24/11/2021 -

I
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, !Rg\RTE SEBASTIAN - \Ju:m! ’l;_(n‘ fitjﬁIE’N()
ecrelario Legislalive \ residenle )
Concejo Delibekante Ushuaig e GGl Delburante de Ushuaia,

\- ............................. -

FraeTio BELIERAN [N &

Las Litus Malvinas, ¢ seargias y Sandwich del Sur, sou y serein Argentinas




Coneejo Deliberante
de la Ciudad de Ushuaia

Bloque Frente de Todvs
Concejul Gabriel A. De La Vega

NOTA N° 44 /2021
Letra: GDV- Bloque FDT
Ushuaia, 2 Julio de 2021 .-

SENOR : C e
CONCEJO DELIBERANTE ;E‘\'"":”“"*?L.mé( OU g B A
DE LA CIUDAD DE USHUAIA ot 5 _%]Zg((, L
Dn. Juan Carlos Pino - coa I WU
s L D e @) leg 3¢20

C Por medio de la presente, me dirijo a Usted a los efectos de
incorporar al Boletin de Asuntos Entrados en la Sesién Ordinaria, el siguiente PROYECTO DE
MODIFICACION DE ORDENANZA en referente a la Ordenanza Municipal 5649,

El mismo se presenta acompaiiado por sus cogtespondientes
fundamentos, tal lo establecido en el Articulo 94 del Reglamepto interno, Détreto D.C N°
09/2009,

o "

GABRIEL DE LAVEGA

%

IRIARTE SEBASTIAN Juan\Garlos PING
PNsidento

Secrelitrio Lelsislativey . e
Concej}v eliber ﬂe‘Us})ma - “Contajo DalbaTaT e tshugia—"
[
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de la Ciudad de Ushuain ¥ g Jurq

CORCEI DELBERARTE USH ‘M’
Bloque Frente de Todos /
Concejal Gabriel A. De La Vega

FUNDAMENTOS

Considerando

Que mediante Ordenanza n° 5649 se aprob6 la subdivisién de la parcela identificada en
el catastro municipal de la ciudad de Ushuaia como Seceién J, Macizo 187, Parcela 01,
perteneciente al sector C y D de la urbanizacién "Barrancas del Pipo", asignada por convenio a
la Asociacién de Trabajadores del Estado (ATE), en noventa y tres (93) parcelas

Que segn se dispuso en la misma, las medidas de superficie de cada uno de los terrenos,
quedaban sujetas a lo resultante del plano de mensura a aprobarse, (Anexo I).

Que de tal condicion, se obtuvieron terrenos que rondan los cientos cuarenta/cincuenta
metros cuadrados 140m2/150m2 aproximadamente.

Que tales superficies e indicadores urbanisticas establecidos por Ordenanza n°5649 en sy
(Anexo II), limitan y condicionan per se, a la proyeccion y construccién de viviendas familiares
de dimensiones sumamente reducidas,

'Que como antecedente podemos méncionar los indicadores urbanisticos establecidos 2
urbanizaciones de similares caracteristicas en cuanto a superficie, cercania o lejania de centros
de consumo, comercios de cercania, etc.,. Como ejemplo podemos citar a 1a urbanizacién del
Valle de Andotra, a la cual, segin Ordenanza n° 3705 se le ha otorgado la zonificacién
denominada “Proyectos especiales”, asimilable a R2. Lo

Que por lo expuesto es necesano modificar la zomﬁcaclén ¥ los indicadores yrbanisiicos
para el sector delimitado en el prrafo primero.
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Concejo Deliberante
de la Ciudad de Ushuaia

Bloque Frente de Todos
Concejal Gabriel A. De La Vega -

EL CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE USHUAIA
§ANO|0NA CON FUERZA DE ORDENANZA:

ARTICULO 1°.- SUSTITUCION. Sustitiyase el Art, 2° de la Ordenanza n° 5649, por el
siguiente: “ARTICULO 2°- ESTABLECER. Establézcase que para las noventa y tres (93)
parcelas resultantes de la subdivision establecida en la Ordenanza n° 5649, la zonificacion e
indicadores urbanisticos serdn asimilables a los instituides en el cap. VIL1.2.6, de Ia

Ordenanza n® 2139y modj ific "atortas conforme a Anexo II, que corre agregado a la presente”,
ARTICULO 2°. SUSTITUCION. Sustitityase el Anexo II de la Ordenanza n° 49, por el que

se agrega a la presente. »

ARTICULO 3°.- De forma,
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ANEXO I

VIL1.2.6. P.E: PROYECTOS ESPECIALES - Urbanizacién 93 viviendas Asociacién de
Trabajadores del Estado (ATE) -

[CARACTER

Conforma una zona residencial donde se combina lal
vivienda unifamiliar y multifamiliar, estando asociadas con
los usos directamente vinculados a ellas, tolerdndose otros,
que por su tipo y magnitud, .no desvirtdan el cardcted

redominante de la zona.

jusos

]US( )S SEGUN TABLA.

PRINCIPAL: Vivienda unifamiliar y multifamiliar,

ICOMPLEMENTARIO: Comercio minorista.

Wsimilable a usos permitidos para R2:
Resl:dencial Densidad Media/Baja

Contrafront.min. 4.00 m Plano Limite Altura

INDICADORES URBANISTICOS

Parcela Minima: -| Retiros: F.C.S. .0.60 DN: 600 hab/ha
Frente: 7.00 m Frontalno F.0.7. 1.20

Superficie 140 m?2 Lateral no ‘Altura Maxima: - DU: 300 hab/ha

Max.:15,00 m

o
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atldntico Sur
Repiblica Argentina
Ushuaia, 13 de diciembre d3I 2021,

SENORA SECRETARIA DE

HABITAT Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL:

Por disposicién de la autoridad, se remite Minuti de Comunicacion N° 55/2021, para
conocimiento y fines que estime corresponder.



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Provincia de Tierra del Fuego

Antértida e Islas del Atlantico Sur

Repiiblica Argentina

USHUAIA, 14/12/2021.-

DIRECCION GRAL. DES. URB. AMB. Y ORD, TERRITORIAL:

SE GIRA EL PRESENTE A LOS FINES DE SU
INTERVENCION E INFORME.-



Firmado Digitalmente por
Secretaria de Habitat y
ordenamiento Territorial
HENRIQUES SANCHES Maria
Lorena MUNICIPALIDAD
DE USHUAIA



USHUAIA 15/12/2021
Jefa de Departamento de Estudios y Normas
Arg. Jorgelina Felcaro

Se gira el presente a los efectos de su intervencion e informe, a fin de ser tratado en el proximo CoPU.-
Atte.
Arg. Borgna Maria Belén

D.G.D.U.AyO.T.



Firmado Electrénicamente por
Director/a BORGNA Maria Belen
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Direccién General de Desarrollo
Urbano Ambiental y Ordenamiento
Territorial



PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
REPUBLICA ARGENTINA
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA “2022 ~ 40° Aniversario de la Gesta Heroica de Malvinas”

Ref.: Modificaciébn Indicadores
Urbanisticos “Barranca del Pipo”.
Exp: E-1009-2022.

Sra Directora:

Me dirijo a Usted con relacion a la Nota Registrada N°18981, de fecha 07/12/2021, a
través de la cual desde el Concejo Deliberante, se remite Minuta de Comunicacion CD
N°55/2021, dada en ia segunda jornada del dia 25 de noviembre de 2021, correspondiente
a la 9° sesion ordinaria de fecha 24 de noviembre de 2021, a efectos de remitir copia del
Asunto 434/2021, con el proposito de que a través del Consejo de Planeamiento Urbano, se
analice la sustitucién del articulo 2° de la Ordenanza Municipal N°5649.

Mediante dicha ordenanza se aprobé la subdivision de la parcela identificada en el
catastro municipal de la ciudad de Ushuaia como Seccion J, Macizo 187, Parcela 01,
perteneciente al sector C y D de la urbanizacién “Barrancas del Pipo”, asignada por
convenio a la “Asociacion de Trabajadores del Estado (ATE)", en noventa y tres (93)
parcelas. En lo referido a la superficie de cada uno de los terrenos, quedé establecido que
quedaban sujetos a lo que resultara del plano de mensura a aprobarse. (superficie
aproximada entre 140 m?y 150 m?).

De acuerdo al proyecto de ordenarnza remitida desde el Concejo Deliberante, se
establece la zonificacion normada en el Art. VII.1.2.6. P.E: “Proyectos Especiales” del
C.P.U, y se le otorgan los siguientes indicadores urbanisticos:

- Usos asimilables a R2: Residencial Densidad Media/Baja.

- Parcela minima: Frente 7.00 m — Superficie: 140 m2.

- - Retiros: Frontal: nc./ Laterai: no / Contra frontal: 4.00 m.

- F.0.8.0.60/F.0.T. 1.20

- Altura Mé&xima: Plano Limite Altura Maxima: 15.00 m.

- DN: 600 hab/ha — DU: 300 hab/ha.

Cabe aclarar, que a lo largo del tiempo, se han ido modificando los indicadores
urbanisticos, de las parcelas correspondientes a la Urbanizacién “Barrancas del Pipo”,
detalladas a continuacién. El cambio surgié6 como consecuencia, de los inconvenientes
ocurridos en referencia a los indicadores urbanisticos en el momento de ampliar las
viviendas: . , ] ‘

- SOEM “Barrio 8 DE Noviembre” (J-194-1 - DM426/2021 - OM 5976)
- Asociacién de Trabajadores de Prensa de Tierra del Fuego (J-191-1 - OM 5532)

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”




PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
REPUBLICA ARGENTINA i
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA “2022 — 40° Aniversario de la Gesta Heroica de Malvinas”

- Asociacion Sindical de Empleados SEOM (J- 193 - OM 5533)

- Asociacion Mutual del Personal de Seguridad (J-191-2 — OM 59969)

- Sindicato de Choferes de Camiones, Obreros y Empleados del Transp. Automotor de
Cargas y de Servicios de la Provincia de Tierra de! Fuego (J-36-4 - OM 5996)

- Asociacion de Trabajadores del Estado (J-187-1 — OM 5649)

Desde este Departamento se proponen los siguientes indicadores, para ser aplicados
a todas aquellas parcelas destinadas a vivienda familiar, con el objetivo de poder contar con
un solo cuadro de indicadores y de esta forma, facilitar por ejemplo las tareas de correccién
por parte de la Direccion de Obras Privadas. '

- Usos: Vivienda Unifamiliar. Usos comerciales asimilables a los de la R3:

Residencial Densidad Baja.

- Parcela minima: Las que surjan mediante plano de mensura aprobado.

- Retiros: Frontal: 5,00 m / Lateral: no / Contra frontal: 4.00 m.

- F.0.8:0.60/F.0.T. 1.20.

- Altura Maxima s/L.E: 7.00 m - Plano Limite: 9.00 m.

- DN: 400 hab/ha.

Se incluyen también en la propuesta, algunas especificaciones especiales sobre el
Retiro Frontal (en referencia a algunas de las parcelas).

En relacion a los Usos, si bien para las parcelas del ATE, se solicité asimilarlos a R2:
Residencial Densidad Media/Baja, desde este departamento se decide igualarios a los
normados en R3: Residencial Densidad Baja, dado que se estan estudiando los usos
autorizados en dicha zonificacion, con el-objetivo de incluir en los mismos algunos usos
necesarios, como por ser “comercio de cercania”.

Por lo expuesto; se eleva el presente informe para su consideracion,
conjuntamente con el proyecto de ordenanza que seria del caso dictar, a los efectos de
remitir las actuaciones al Consejo de Planeamiento Urbano, y posterior giro al Concejo
Deliberante para su evaluacién.

ARQ. Ignacio Diaz Colodrero Arqg. Jorgelina Felcaro
Departamento da Estudios y Normas ~~ * . : Departamento de Estudios y Normas
Direccidn de Urbanismo Direccién de Urbanismo

INFORME Depto. E y N. N°04/22 ‘
Ushuaia, 08/ 02 / 2022. T

¢

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serén Argentinas”



Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

PROYECTO DE ORDENANZA

EL CONCEJC DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE USHUAIA

SANCIONA CON FUERZA DE
ORDENANZA

ARTICULO 1°: SUSTITUCION: Sustituir los indicadores urbanisticos que como Anexo
Il acompafa las Ordenanzas Municipales N° 5532, 5533, 5649, 5996, 5999,
pertenecientes a la qrbanizacién “Barrancas del Pipo — Sector Viviendas Unifamiliares”,
por los establecidos en el Anexo |, que corre agregado a la presente.

ARTICULO 2°: SUSTITUCION: Sustituir los indicadores urbanisticos que como
Anexo | acompaiia al Decreto Municipal N°426/2021, perteneciente a la urbanizacion
“Barrancas del Pipo — Sector Viviendas Unifamiliares”, por los establecidos en el Anexo
|, que corre agregado a la presente. J

ARTICULO 3°: DEROGACION. Derogar toda norma que se oponga a la presente.
ARTICULO 4°: REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo para su promulgacion,
dar al Boletin Oficial Municipal para su publicacion y ARCHIVAR.

ORDENANZA MUNICIPAL N°
DADA EN SESION DEFECHA _/ /| _

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serén Argentinas”



Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

ORDENANZA MUNICIPAL N°
ANEXO I.

"Urbanizacion Barrancas del Pipo — Sector viviendas Unifamiliares”.

Caracter Objetivos

Residencial: Area de viviendas de baja densidad.
Complemento: Comercio Minorista.

Delimitacién Usos Consolidar el sector como area residencial.
Vivienda Unifamiliar. Los Preservar parte del paisaje natural en cada
; - arcela.
. usos comerciales seran P .
Segun Anexo | asimilables a los de la Preservar 4reas de bosque.

zonificacion R3.

Indicadores Urbanisticos

mediante plano de
mensura aprobado.

f Retiros:
Earcela M"“ma-sur-an Frontal: 5’00 m.*.**.*** F.o_s_: 06 D N . 400 hab/ha
as  que 18N | | ateral: No F.O.T.: 1.2 o

Contra-frontal minimo:4 - m | Altura Maxima s/L.E.:7 m
Plano Limite: 9m

Estacionamiento:

Se debera prever, como minimo un (1) médulo de estacionamiento vehicular en el interior de la parcela para cada lote, y
dos (2) modulos para las parcelas que superen los 200 m?, o multiplos de esta.

Consideraciones especiales sobre el Retiro Frontal.

En la parcela J-36-04:* En las parcelas donde no se pueda conformar el retiro frontal se debera garantizar los médulos de
estacionamiento necesarios para dicha parcela. -

En la parcela J-191-01:* Parcelas denominadas 04, 05, 06, 07 y 08 contarar con retiro frontal de 2m. Deberan contemplar
12,5m?2 para médulo de estacionamiento en el interior de la parcela.

En la parcela J-191-02."** Parcelas deriominadas 31, 32, 39, 42, 43 contaran con retiro frontal de 2m. Deberan contemplar
12,5m? para médulo de estacionamiento en el interior de la parcela.

Dentro de cada parcela se permitira la construccién de una sola vivienda.

Normas de Procedimiento y condiciones urbanisticas y constructivas a instrumentar durante
el proceso de Urbanizacién y Construccién de viviendas unifamiliares:

Cercos Perimetrales. En ninglin caso se podran colocar cercos de mamposteria en lineas
divisorias de la parcela y/o municipales, propiciandose el uso de cercos vivos o mallados que
permitan las visuales y la percepcion de la urbanizacion parque.

Se debera prolongar la parquizacion desde la Linea Municipal hasta la Linea de Edificacion.

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serén Argentinas”




PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
REPUBLICA ARGENTINA
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA . 2022 -40° Aniversario de la Gesta Heroica de Malvinas™
1

Ref.: Moaodificacion Indicadores
Urbanisticos “Barranca del Pipo”.
Exp: E-1009-2022.

Sra Directora:

Me dirijo a Usted con relacién a la Nota Registrada N°18981, de fecha 07/12/2021, a
través de la cual desde el Concejo Deliberante, se remite Minuta de Comunicacién CD
N°55/2021, dada en la segunda jornada del dia 25 de noviembre de 2021, correspondiente
a la 9° sesion ordinaria de fecha 24 de noviembre de 2021, a efactos de remitir copia del
Asunto 434/2021, con el proposito de que a través del Consejo de Planeamiento Urbano, se
analice la sustitucion del articulo 2° de la Ordenanza Municipal N°5649.

Mediante dicha ordenanza se aprobé la subdivision de la parcela identificada en el
catastro municipal de la ciudad de Ushuaia como Seccién J, Macizo 187, Parcela 01,
perteneciente al sector C y D de la urbanizacién “Barrancas del Pipo”, asignada por
convenio a la “Asociacién de Trabajadores del Estado (ATE)’, en noventa y tres (93)
parcelas. En lo referido a la superficie de cada uno de los terrenos, quedé establecido que
quedaban sujetos a lo que resultara del plano de mensura a aprobarse. (superficie
aproximada entre 140 m?y 150 m?).

De acuerdo al proyecto de ordenanza remitida desde el Concejo Deliberante, se
establece la zonificacién normada en el Art. VIl.1.2.6. P.E: “Proyectos Especiales” del
C.P.U, y se le otorgan los siguientes indicadores urbanisticos: 4

- Usos asimilables a R2: Residencial Densidad Media/Baja.

- Parcela minima: Frente 7.00 m — Superficie: 140 m2.

- Retiros: Frontal: no / Lateral: no / Contra frontal: 4.00 m.

- F.0.8.0.60/F.0.T. 1.:20

- Altura Maxima: Plano Limite Altura Maxima: 15.00 m.

- DN: 600 hab/ha — DU: 300 hab/ha.

Cabe aclarar,.que a lo largo del tiempo, se han ido modificando los indicadores
urbanisticos, de las parcelas correspordientes a la Urbanizacién “Barrancas del Pipo”,
detalladas a continuacion. El cambio surgié como consecuencia, de los inconvenientes
ocurridos en referencia a los indicadores urbanisticos en el momento de ampliar las
viviendas:

- SOEM “Barrio 8 DE Noviembre” (J-194-1 - DM426/2021 - OM 5976)
- Asociacion de Trabajadores de Prensa de Tierra del Fuego (J-191-1 — OM 5532)

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich dei Sur, son y seran Argentinas®




PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGQ
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
REPUBLICA ARGENTINA .
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA “2022 - 40° Aniversario de la Gesta Heroica de Malvinas”

- Asociacion Sindical de Empleados SEOM (J- 193 - OM 5533)

- Asociacién Muiual del Personal de Seguridad (J-191-2 — OM 59¢9)

- Sindicato de Choferes de Camiones, Obreros y Empleados del Transp. Automotor de
Cargas yde Servicios de la Provincia de Tierra del Fuego (J-36-4 -- OM 5996)

- Asociacién de Trébajédores del Estado iJ-187-1 - OM 5649)

Desde este Departamento se proponen los siguientes incicadores, para ser aplicados
a todas aquellas parcelas destinadas a vivienda familiar, con el objetivo de poder contar con
un solo cuadro de indicadores y de esta forma, facilitar por ejemplo las tareas de correccion
por parte de la Direccion de Obras Privadas.

- Usos: Vivienda Unifamiliar. Usos comerciales asimilables a los de la R3:

Residencial Densidad Baja.

- Parcela minima: Las que surjan mediante plano de mensura aprobado.

- Retiros: Frontal: 5,00 m / Lateral: no / Contra frontal: 4.00 m.

- F.0.8.0.60/F.O.T. 1.20.

- Altura Méxima s/L.E: 7.00 m - Plano Limite: 9.00 m.

- DN: 400 hab/ha. )

Se incluyen también en la propuesta, algunas especificaciones especiales sobre el
Retiro Frontal (en referencia.a algunas dejlas parcelas).

En relacién a los Usos, si bien para las parcelas del ATE, se solicit6 asimilarlos a R2:
Residencial Densidad Media/Baja, desde este departamento' se decide igualarlos a los
normados en R3:. Residencial Densidad Baja, dado que se estidn estudiando los usos
autorizados en dicha zonificacién, con el objetivo de incluir en los mismos algunos usos
necesarios, como por ser “comercio de cercania”. ,

Por lo expuesto, se eleva el presente informe para su consideracion,
conjuntamente con el proyecto de ordenanza que serfa del caso dictar, a los efectos de
remitir las actuaciones al Consejo de Planeamiento Urbano, Yy posterior giro al Concejo
Deliberante para su evaluacién.

ARQ. Ignacio Diaz Colodrero - ; Arg. Jorgelina Felcaro
Departamanto de Estudiés y Normas * . Departamento de Estucios y Normas
Direccibn de Urbanismo Direvcién de Urbenismo

INFORME Depto. E y N. N°04/22
Ushuaia, 08/ 02 / 2022.

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serdn Argentinas”



Firmado Electréonicamente por
Jefe/a de departamento FELCARO Jorgelina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

07/03/2022 12:01



Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas de! Atfantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia “2022 — 40° Aniversario de la Gesta Heroica De Malvinas”

PROYECTO DE ORDENANZA

EL CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIVUDAD DE USHUAIA

SANCIONA CON FUERZA DE

ORDENANZA

ARTICULO 1°: Zonificacion. ASIGNAR a los macizos de la urbanizacion “Barrancas
del Pipo” la zonificacién indicada en ei gra’ﬁco gue, como Anexo |, corre agregado a la
presente.

ARTICULO 2°: Indicadores urbanisticos. ASIGNAR, en concordancia con la
zonificacién establecida en el articulo precedente, los indicadores urbanisticos que se
establecen en las hojas de zona que, como Anexos |l y lll corren agregadas a la
presente. ‘

ARTICULO 3°. Subdivisiones. Para las parcelas de grandes dimensiones, destinadas
originalmente al uso residencial en vivienda colectiva, sélo se admitiran proyectos de
subdivision que se ajusten a los parametros aqui establecidos para las parcelas con
destino vivienda unifamiliar, que luego seran de aplicaciéon para los proyectos edilicios
correspondientes. B :

ARTICULO 4°: Abrogacion. ABROGAR las Ordenanzas Municipales Nros. 5532,
5533, 5649, 5996, 5999, dejando también sin efecto toda otra norma que se oponga a
la presente.

ARTICULO 5° REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo para su promulgacion,
dar al Boletin Oficial Municipal para su publicacion y ARCHIVAR.

ORDENANZA MUNICIPAL N°
DADA EN SESION DEFECHA _/_ [ _

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serén argentinas”
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia “2022 - 40° Aniversario de la Gesta Heroica De Malvinas”

ORDENANZA MUNICIPAL N°
ANEXO Il

"Urbanizacién Barrancas del Pipo — Viviendas Unifamiliares”.
[

Caracter Objetivos

Residencial: Area de viviendas de baja densidad.
Complemento: Comercio Minorista. Un (1) comercio.

Delimitacion Usos Consolidar el sector como area residencial.
Vivienda Unifamiliar. Los Preservar paite del paisaje natural en cada
; usos comerciales seran los | Parcela.
Segln Anexo | admitidos por la Preservar areas de bosque.

zonificacion R3.

Indicadores Urbanisticos

Retiros:
Parcela Minima: Frontal: 5,00 m,****** F.0.S.: 0.6 .
Frente: 5,50 m. Lateral:-No . |F.OT:12 D.N.: 400 hab/ha
Superficie: 130 m? Contra-frontal minime:4 m | Altura Maxima s/L.E.:7 m
Plano Limite: 9m

Consideraciones especiales sobre el Retiro iFrontaI. -

® En la parcela J-36-04:" En las parcelas donde no se pueda conformar el retiro frontal se debera garantizar los mddulos de
estacionamiento necesarios para dicha parcela. :

® En la parcela J-191-01:* Parcelas denominadas 04, 05, 06, 07 y 08 contaran con retiro frontal de 2m. Deberan contemplar
12,5m? para médulo de estacionamiento en el interior de la parcela.

¢ En la parcela J-191-02:*** Parcelas denominadas 31, 32, 39, 42, 43 contaran con retiro frontal de 2m. Deberan contemplar
12,5m? para mddulo de estacionamiento en el interior de la parcela.
Estacionamiento:

Se debera prever, como minimo un (1) médulo de estacionamiento vehicular en el interior de la parcela para cada lote, y
dos (2) médulos para las parcelas que superen los 200 m2, o multiplos de esta.

e Dentro de cada parcela se permitira la construccién de una sola vivienda.

Normas de Procedimiento y condiciones urbanisticas y constructivas a instrumentar durante
el proceso de Urbanizacién y Construccién de. viviendas unifamiliares:

e Cercos Perimetrales. En ningun caso, se podran colocar cercos de mamposteria en lineas
divisorias de la parcela y/o municipales, propiciandose el uso de cercos vivos o mallados que
permitan las visuales y la percepcion de la urbanizacién parque.

* Se debera prolongar la parquizacion desde la Linea Municipal hasta la Linea de Edificacién.

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del.Sur, son y serén argentinas”



Provincia de Tiema del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia “2022 - 40° Aniversario de la Gesta Heroica De Malvinas”

ORDENANZA MUNICIPAL N°
ANEXO Ili

"Urbanizacion Barrancas del Pipo — Viviendas Multifamiliares”.

Caracter Objetivos

Residencial: Area de viviendas de densidad media.
Complemento: Comercio Minorista. ) ) _ .
Delimitacién Usos « - | Consolidar el sector como area residencial.

Vivienda Multifamiliar.lLos Preservar paite del paisaje natural en cada

] usos comerciales seran los | Parcela.
Segin Anexo | admitidos por la Preservar areas de bosque.

zonificacion R3.

Indicadores Urbanisticos

Retiros:
el : F.0.S.: 0.30 D.N.: 800 hab/ha
Ef;:g?z“g';'ma' g:;r:;a;;'?éogom&\ F.O.T.: Segun limitacién de | D.U.: 400 hab/ha
Superficie: 1400m? Contra-frontal minimo:5 m altura y plano limite.

Altura Maxima s/L.E.:18 m
Plano Limite: 21 m

Estacionamiento:
- Se debera prever, como minimo un (1) médulo de estacionamiento vehicular en el interior de la
parcela por cada unidad habitacional.
Premio: Por estacionamiento vehicular cubierto de al menos el 70% de los médulos requeridos
(Dejando el % restante resuelto rrediante estacionamiento descubierto) se incrementara la altura
maxima sobre LE. a 21 m y el Plano Limite a una altura max. a 24m.

* Dentro de cada parcela se permitira la construccién de una sola vivienda.

Normas de Procedimiento y condiciones urbanisticas y constructivas a instrumentar durante
el proceso de Urbanizacién y Construccién de viviendas unifamiliares:

e Cercos Perimetrales. En ningin caso se podran colocar cercos de mamposteria en lineas
divisorias de la parcela y/o municipales, propiciandose el uso de cercos vivos o mallados que
permitan las visuales y la percepcion de‘la urbanizacién parque.

* Se debera prolongar la parquizacion desde la Linea Municipal hasta la Linea de Edificacion.

e Taludes: Los taludes resultantes de los movimientos de suelo necesarios para la
construccion de viviendas no podran ser mayores a 40 %

e Ecologia: Sera de -cumplimiento obligatorio el inciso i) del Articulo 1l.1.1.2.5. de la
Ordenanza Municipal N° 2139 (Cédigo de Planeamiento Urbano).

. ‘“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serén argentinas”



Firmado Electrénicamente por
Jefe/a de departamento FELCARO Jorgelina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
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USHUAIA 07/03/2022

Subsecretaria de Desarrollo Territorial

Arq. Irupe Petrina ~

Se remiten las presentes actuaciones para su tratamiento en el COPU
Atte.

Arq. Borgna Maria Belén

D.G.D.U.AyO.T.



Firrnado Electrénicamente por
Director/a BORGNA Maria Belen
MURICIPALIDAD DE USHKUAIA
Direccién General de Desarroilo Urbano
Ambiental y Grdenamiento Territorial
07/33/2022 13:11



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA " 2022- 40° Aniversario de la Gesta Heroica de Malvinas"

Provincia de Tierra del Fuego

Antértida e Islas del Atldntico Sur

Repfiblica Argentina

SENORA SECRETARIA DE HABITAT Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL:

SE REMITEN EN UN TOTAL DE
ACUERDO, SEGUN LO INFORMADO POR LA DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANO
AMBIENTAL Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL.

“Las Islas Malvinas, Georgias, Sandwich del Sur, son y serén Argentinas”



Firmado Electrénicamente por
Subsecretaria de Habitat y ordenamiento
Territorial PETRINA Adriana lrupé
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
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USHUAIA, 8/3/2022
SUBSECRETARIA DE DES TERR.

DE ACUERDO CONTINUAR TRAMITE.-

“Las Isias Malvinas, Georglas, Sandwich del Sur, son y serén Argentinas”




Firmado Digitalmente por Secretaria de
Habitat y ordenamiento Territorial
HENRIQUES SANCHES Maria Lorena
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
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Provincia de Tierra del Fuego
Antértida, e {slas del Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Counsejo de Planeamienta Urbano “2022 ~ 40° Aniversario de 1a Gesta Heroica de Malvinas™

Reunion Ordinaria del Consejo de Planeamiento Urbano {(Co.P.U)
Acta N°212
Fecha de sesién: 09 de marzo de 2022. Lugar: MUNICIPALIDAD DE USHUAIA.

Orden del dia:

1-Expediente E-12501-2021: G-10-1c SOLDASUR S.A. s/Autorizacion de uso no
consignado, segun Art. VII(.1.4 del CPU - Rubro: VENTA DE GAS ENVASADO.
Consideraciones previas:

La Direccién de Obras Privadas solicita la tramitacidn de' uso no consignado “Trasvaso
de oxigeno, depésito y oficina comercial‘ﬂ‘ para la parcela identificada en el catastro Municipal
de la ciudad de Ushuaia como Seccién G, Macizo10, parcela 01c, ubicada en la calle Héroe
de Malvinas 4174, propiedad de Soldasur S.A.

El profesional, M.M.O. Jorge Gémez, esta tramitando el certificado de aptitud técnica
referido al uso, para la empresa “AIRGAS S.A”, que es quien desarrollara la actividad.

Segun lo establecido en el Cédigo de Planeamiento Urbano, al tratarse de un “uso no
consignado”, no esta prevista su localizacion en el gjido municipal, razén por lo cual se debe
elevar proyecto de ordenanza ad referéndum del Concejo Deliberante.

En la parcela aledafia se estd desarrollando una actividad similar (con gases
inflamables).

Se decide autorizar el uso, quedando condicionada dicha autorizacién al anslisis
prewo y ala aprobacién de la documentazion requerlda por las areas tecmcas competentes
Pmpuesta Dar curso al Proyecto de Ordenanza.

Convalidan: Los presentes.

ZExpedlente E-12647-2021: U-10-20 ONYSZCZUK s/ sohcntudes de EXCEPC!ON y
DESAFECTACION.
Consideraciones previas:

El profesaonal y titular de la parcela ubicada en la calle Juana Azurduy N° 2722, Parcela
20 del Macizo 10, de la Seccién U, del registro del catastro mummpal de la ciudad de

Las Isias Malvinas, Georgias y Sandwich def Sur son y serén, Argentinas,
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Provincia de Tierra del Fuego
Antdutida, ¢ Islas del Atantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Conscejo de Planeamiento Urbano “2022 ~ 40° Aniversario de la Gesta Heroica de Malvinas”

Ushuaia, M.M.O. Jorge Gustavo Onyszczuk, solicita excepcion a las Alturas Maximas vy a la
autorizacion de la invasion de via publica para la construccion ejecutada en dicha parcela.

Se requiere la desafectacion, de una superficie de la via publica (sobre la calle Juana
Azurduy), y la excepcién al cumplimiento del Articulo Vi.2.2 “Alturas Minimas”, del Codigo de
Planeamiento Urbano 'para algunos locales del edificio.  El sector del edificio que invade el
espacio publico esta construido en planta baja, (tiene una superficie de 2,82m? aprox.) y por
un alero en voladizo. Ambas invasiones fueron declaradas en un plano de modificacion de
obra (aprobado en fecha 11/05/2021), como superficies a demoler.

El alero que sobresale, tiene aprox. 0.80 m en voladizo sobre el espacio publico de
calle, estd a una altura aproximada de 2.50 m, sobre vigas de H°A°. De lo observado en la
documentacion, el alero fue realizado por el profesional con conocimiento de la invasion.

Luego de estudiada la documentacion, se propone la desafectacién de una superficie
de 2.82 m? aprox, del espacio publico que invade la construccion en planta baja, para ser
incorporado a la parcela denominada como U-10-20, y asi poder regularizar la implantacién
de la vivienda.

En lo referido a la invasién del alero sobre el espacio publico, se opta por autorizar la
invasion a la via publica en altura, ‘entendiendo que no resulta necesaria la desafectacion de
la superficie de calle que proyecta en suelo, para quedar en situacién regular. .

En cuanto a la solicitud de excepcion del Articulo VI.2.2 “Alturas Minimas”, del Cédigo
de Plarieamiento Urbaho, referida a los locales denominados con los numeros 5, 8, 9, 14 y
15, los cuales presentan alturas menores a las normadas, dado que se trata de un aspecto
que no perjudica a terceros, ni tampoco constituye un aumento de superficies, se decide
otorgar la excepcion.

Propuesta Dar curso al Proyecto de Ordenanza
Convalidan: Los presentes.

3~ Expediente E-14101-2021: 0-9-9 SALAZAR, Diego s/ C.P.U. - Retiro lateral - MMO. Olariaga,
Andrea.

Consideraciones previas:

ﬁ?@b«f/
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida, ¢ [slas ded Atlamico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Consejo de Planeamiento Urbano “2022 ~ 40° Aniversario de 1a Gesta Heroica de Malvinas”

La profesional, M.M.O. Andrea Olariaga, solicita excepcion al Retiro Lateral, para la vivienda
ubicada en la calle Oscar Smith 2870, Parcela 9, del Macizo 9, de la Seccion Q, del registro del
catastro municipal de la ciudad. de Ushuaia. El titular de dicha parcela es el Sr. Diego Salazar.

El proyecto contempla la ocupacion del Retiro Lateral en un largo de 18 mts sobre la Planta
Bajé. El objetivo de la excepcién, es poder construir un local que sera utilizado para la guarda de
vehiculos, como asi también como taller de armado de muebles.

Para la urbanizacion Alakalufes I, los indicadores urbanisticos norman la obligatoriedad de un
Retiro Lateral de 3.00 m.

Dado que se trata de una amplia superficie la que invadiria el retiro lateral, como asi también
gque el uso que se le qniere dar a la ampliacion es comercial, desde este departamento se decide no
otorgar la excepcion.

Propuesta: No dar curso al pedido de excepcion.

Convalidan: Los presentes.

4- Expediente E-14609- 2021 A-38-5 QUIN:ERO Ricardo s/ altura max. contrafrente, patio interno
y FOS - MMO. Marcelo Barria.

Consideraciones previas: ,

El profesional, MMO Marcelo Barria, solicita excepcion a la "Determinaciéon del espacio libre del
macizo - altura” Art. V.1.3.1 CPU, superficie del “patio de primera” Art. V.2.1.2. del CPU y Art. 111.8.1.2.
del CE, para la vivienda ubicada en la calle Juan Manuel de Rosas N° 261, Parcela 5, del Macizo 39,
de la Seccion A, del registro del catastro municipal de la ciudad de Ushuaia. El titular de dicha parcela
es el Sr. Ricardo H. Quintero.

Como antecedentes, se observa en el Expediente de Obras N°594 del afo 2009, un plano de
“Ampliacion y Refaccion”, aprobado el 10/02/2010, en donde proyecta una losa en el contra-frente a
+4.53m que se indica como “a ejecutar con losa radiante”, luego con fecha 10/05/2013, se aprobé un
plano de “Modificacion de Obra en Ejecucion”, que graficaba la demolicion de una superficie
construida sobre dicha losa, asi como la demolicion de algunas muros interiores y paramentos del
cerramiento de la escalera, que achica el patio de brimera en el contra-frente. En el plano que
presenta el profesional para la solicitud del fii%al de obra, se observa claramente que no se realizaron
algunas de las demoliciones indicadas en los planos previamente aprobados, y ahora se solicitan
excepciones que salven dichas demoliciones. Dado que otorgar la excepcién perjudicaria a terceros,
se decide no acompaar el pedido de excepcion. Entendiéndose también que los departamentos

Las Islas Malvinas. Georgias y Sandwich del Sur son y serdn Argentines,
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Provincia de Tierra del Fuego
Antdrtida, ¢ Istas del Atkintico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Consejo de Planeamiento Urbano “2622 —40° Aniversario de Ia Gesta Heraica de Malvinas”

podrian seguir siendo utilizados, ya que, segin lo expresado en la solicitud, los mismos son ocupados
por los familiares del propietario de la parcela.

Propuesta: No dar curso al pedido de excepcion.

5
{

Convalidan: Los presentes.

5-Expediente E-14693-2021: D-108E-1a BRITEZ, César sfinvasion sobre predio de dominio
municipal.
Consideraciones previas:

El Sr. Cesar Osvaldo Britez, solicita que se le venda una fraccion de lote fiscal sin mensurar,
para ser anexada a su parcela, ubicada en la calle Isla Redonda N°447, parcela denominada en el
catastro municipal como Seccién D, Macizo 108E, Parcela 1a, la cual estd zonificada como R3 —
Residencial Densidad Baja.

Actualmente en el lote se encuentran construidas tres edificaciones independientes, dos de las
cuales, ubicadas en el contra-frente, invaden el predio denominado en el catastro municipal como
Seccién D, Macizo 108A, Parcela 1a, propiegjad de la Municipalidad de Ushuaia, y una de las
construcciones del contra-frente invade el lote vecino denominado como Seccion D, Macizo 108e,
Parcela 2, propiedad de la Municipalidad de Ushuaia, y cuyo contribuyente es el Sr. Miguel Gabriel
Montes. Dichas construcc:ones se encuentran termmadas y func:onan como departamentos de
alquiler temporario para el turismo.

La obra, de acuerdo a lo observado en la documentacion se encuentra empadronada, con
“visado antirreglamentario”. No cumple con los articulos: V.1.3.1. Determinacion del espacio libre
del macizo (CPU), Art. .8.11.1. Ventilacién De Baiios, Retretes y Orinales por conducto (CE),
situacion subsanable técnicamente. 1.14.1. Construcciones De los edificios totalmente en madera
(CE), para lo que debera ejecutar un muro cortafuego o realizar un tratamiento ignifugo en la
construccion. 1I1.8. lluminacion y ventilacién natural de locales (CE). VI.2.2. Alturas minimas
(CPU). Ademas, observando el plano presentado se detecta que los locales 29 y 32 no cumplen con el
lado minimo para un local de primera en vivienda permaneme ArtVI1.2.1.1 (CPU) y en locales que no
sean de vivienda permanente Art. V1.2.1.2. (CDU ).

Se observa que las transgresnones en las que incurrid el propietario, en convivencia o no con
el profesional actuante, no solo lo perjudican a él, sinc que perjudican a terceros, su vecino del lote D-
108E-02 y el Municipio, propietario del lote D-108A-1a, al que invade con una superficie aproximada
de 48.78m* de acuerdo al plano de proyecto de “mensura y unificacion”.

) e
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Provincia de Ticrra del Fuego
Antértida, ¢ Islas del Atlantico Sur
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Se decide no dar lugar a la solicitud, entendiéndose ademas que, aun cediéndose un sector
de la parcela, 1aslconstrucciones no quedarian reglamentarias, incurriéndose por esta razén en la
necesidad de ofras excepciones.

Propuesta: No dar curso a lo solicitadc.

Convalidan: Los presentes.

6-Expediente E-1009-2022: Modificacion de Indicadores Urbanisticos - Urbanizacion Barrancas del
Pipo (Sup. parcelas p/ vivienda unifamiliar).
Consideraciones previas:

A través de Nota Registrada N°18981, de fecha 07/12/2021. el Concejo Deliberante solicita
que a traves del Consejo de Planeamiento Urhano, se analice la sustitucion del articulo 2° de Ja
Ordenanza Municipal N°5649. Mediante dicha ordenanza se aprobé la subdivision de la parcela
identificada en el catastro municipal de la ciudad de Ushuaia como Seccién J, Macizo 187, Parcela 01,
perteneciente al sector C y D de Ia urbanizacion “Barrancas del Pipo”, asignada por convenio a la
"Asociacion de Trabajadores del Estado (ATE)", en noventa y tres (93) parcelas. De acuerdo al
proyecto de ordenanza remitida desde el Concejo Deliberante, se establece la zonificacion normada
en el Art. VIL.1.2.6. P.E: "Proyectos Especiales” del C.P.U, y se le otorgan los indicadores urbanisticos.

A lo largo del tiempo, se han ido modificando los indicadores urbanisticos, de las parcelas
correspondientes a la Urbanizacion “Barrancas del Pipo”, cambio que surgié como consecuencia, de
los inconvenientes ocurridos en referencia a los indicadores urbanisticos en el momento de ampliar las
viviendas. Desde el Departamento de Estudios y Normas se proponen indicadores, para ser aplicados
a todas aquellas parcelas destinadas a vivienda familiar, con el objetivo de poder contar con un solo
cuadro de indicadores y de esta forma, facilitar por ejemplo las tareas de correccién por parte de la
Direccion de Obras Privadas remitiendose el proyecto de ordenanza. '

Propuesta: Dar curso al proyecto de ordenanza.
Convalidan: Los presentes.

7-Expediente E-1010-2022: Modificacién fabla de Usos - Codigo de Planeamiento Urbano (CPU),
zonificacion R3 (Residencial densidad baja).
Consideraciones previas: o

Dado que desde el Departamento de Estudios y Normas se ha observado la necesidad en
algunos sectores de la ciudad de contar con comercios de cercania, quet permita a los residentes del

Las Islas Malvinas, Georgias y Sdndwich del Sur son y serdn Argentinas.
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lugar, acceder a algunos comercios de venta de productos de primera necesidad, sin tener que
desplazarse una gran distancia, se estudio el tema con el fin de dar una solucion.

Se decidi6 modificar la “Tabla de Usos”- Art. VIILNORMAS GENERALES SOBRE USO DEL
SUELO, del Cbdigo de Pianeamiento Urbano, para la zonificacion R3; Residencial Densidad Baja.

Luego de estudiar las diferentes opciones, y entendiendo que la zonificacion, esta destinada a
vivienda individual y/o colectiva pero de baja densidad, y con usos comerciales artesanales y
personales que deben coexistir con el uso principal en las parcelas, se opto por incorporar los
siguientes usos (con algunas limitaciones): Despensa Barrial y Casa de venta de comida elaborada,
Panaderia (sin elaboracion), Ferreteria, Farmacia, Quiosco, Especificos veterinarios.

‘ En relacion a los estacionamientos, se creyo conveniente dejer prevista Ia obligatoriedad de un

(1) modulo cada 150 m? de superficie cubierta, con el objetivo que la descarga de mercaderia sea
realizada dentro del predio. Esto regiria para todos los usos incorporados, con excepcién del “uso
quiosco”. En cuanto a la superficie maxima destinada a la actividad, se establecio para todos los usos
incorporados (salvo el “uso farmacia”) que no podran superar el 50 % del FOS normado para la zona.

Propuesta: Dar curso al proyecto de ordenanza.
Convalidan: Los presentes.

8-Expediente E-1717-2022: D-91-5 y J-142-1 s/ Desafectacion de Espacios Verdes.
Consideraciones previas:

" Mediante el expediente de referencia, se tramita el proyecto de ordenanza a través
del cual se desafectarian del uso y dominio pﬂblico losfspacios Verdes identificados en el Catastro
como Parcela 5 del Mamzo 91 de la Seccién D y Parcela 1 del Macizo 142 de la Seccién J, todos del
gjido urbano de la ciudad de Ushuana con el objetivo de i mcorporar tales predsos a la disponibilidad de
tierras municipales para uso residencial (vivienda colectlva) asagnandofes la zonificacion PE ~ Distrito
de Proyectos Especiales (Art. VI1.1.2.6 del Codlgo de Pianeamiento Urbano de la Ciudad de Ushuaia).

Propuesta: Dar curso al proyecto de ordenanza.

Convalidan: Los presentes.

9-Expediente E-1741-2022: J-73B-17 s/ Desafectacion Reserva Municipal.
(‘ons:deracmnes previas:

A
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Medlante el expedsente de E@?erenma se tramna el proyecto de ordenanza a través
del cual se _desafectaria del uso Reserva fMumcapai (para equipamlento comunitario) el predio
ldentmcado en el Catastro como Parcela 17 dnl Macizo 738 de la Seccion J del ejido urbano de la
ciudad de Ushuaia, con el objetivo de i incorporar dicho predto ala drspombnhdad de tierras municipales
para uso r_esidéncial (\)ivienda colectiva), asignéandole la zonificacion PE - Distrito de Proyectos
Especiales (Art. VII1.1.2:6 del C()digd de Planeamiento Urbano de la Ciudad de Ushuaia).

Propuesta: Dar curso al proyecto de ordenanza.
Convalidan: Los presentes.

10- Exped:ente E-1930-2022: Seccxon EyO, Barno "Dos Banderas" - Aprobacion de trama urbana y
zonificacion. (
Consnderacuones prewas . : §
Mediante el presente se tramxta Ia hama urbana y el proyecto de zomﬂcamon del

sector denominado “Dos Banderas . perteneciente a la cuenca media y como parte del trabajo de
saneamiento y regulérizacic‘m de los barrios auto gestionados. Persiguiendo tres grandes lineamientos:
adaptabilidad al medio hatural, recuperacién de tierras ocupadas y autonomia estructural.

| Las premisas fundamentales son la igualdad e inclusion social, garantizando a los
vecinos el acceso a la tierra; la proteccion del ambiente y la realizacion de un planeamiento integral,
con identidad local (realizado por el equipo municipal, con recursos propios y propuestas legitimadas
por la participacion de la comunidad).

Propuesta: Dar curso al proyecto de ordenanza,
Convalidan: Los presentes.

11-Expediente E-1590-2022: Seccron K- Calie Aldo Mc)tter s/Regulan.zacuon
Consideraciones prevnas;'

Se propone la regularizacion de una ocupacion de menor escala, que no tiene mas
de 10 afios, hoy cuenta con sblo 11 familias. El sector ubicédo en el Barrio Martial, limita: al Este, se

encuentra en camino a los Hoteles por la calle Fernando Martial , continuacion de Aldo Motter ; al

Y
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Norte, una parcela privada ; al Oeste, los barrios en Proceso de regularizacion del conocido como,
Sector K'y D y al Sur, el casco urbanc consolidado y parte del Barrio Martial, en este Gltimo hay que
hacer hincapié ya que una fraccién de la ocupacion se encuentra ocupando parte de una calle cedida
por mensura a través de la O.M. M° 2194, por lo que debe realizarse ia desafectacion correspondiente
para afectarla al uso residencial y darle Indicadores urbanisticos.

Acompanan el expediente dos Proyectos de Ordenanza, el correspondiente a la
desafectacion de una cesidn de calle, asi como el proyecto urbano y de zonificacion mismo del “Barrio
Glaciar Martial”. -

Propuesta: Dar curso al proyecto de ordenanza.
Convalidan: Los presentes.

12-Expediente E-1947-2022: E-31-1 s/ Abrogacton Ordenanza Municipal N° 5776.
Consideraciones previas:

Mediante el expediente de i"eferencia, se tramita el proyecto de ordenanza a través
del cual se abrogaria la Ordenanza Municipal N° 5776, sancionada en Sesion Ordinaria de fecha
05/08/2020, mediante la cual sé desafecté opo}tunarﬁeme del uso y dominio publico el Espacio Verde
identificado en el Catastro como Parcela 1 del Macizo 31 de la Seccion E del ejido urbano de la ciudad
de Ushuaia. El proyecto de ordenanza tiene como objetivo que el inencionado predio regrese a su
condicion original de Espacio Verde.

Propuesta: Dar curso al proyecto de sidenanza.
Convalidan: Los presentes.

Se incorpora sobre tablas el Expediente E-2085-2022.

13-Expediente E-2085-2022: Seccién E — Creacion Reserva Natural Urbana Bosque del Faldeo.
Consideraciones previas:

Mediante el expediente de referencia, se tramita el proyecto de ordenanza a través
del cual se crearia la Reserva Natural Urbana “Bosque del Faldeo”, cuyo objetivo es la proteccion de
un sector de bosque natlvo que bordea a la ciudad, Sera un lugar de usos multiples, en el cual

Sy
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Provincia de Tiera del Fuego
Antartida, ¢ Istas del Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Consejo de Planeamiento Urbano “2022 - 40° Aniversario de la Gesta Hervoica de Malvinas”
rd

prevaleceran la conservacion y el desarrollo de actividades humanas en equilibro con los procesos
naturales del bosque.

Propuesta: Dar curso al proyecto de ordenanza.
Convalidan: Los presentes.

Nota: Se trato sobre tablas la autorizacion de la obra “Estacion Reguladora de Presién®, a ser
ejecutada por la empresa Camuzzi Gas del Sur S.A. en el predio identificado en el catastro municipal
como Seccion D, Macizo 57, Parcela 02g, propiedad del Gobierno de la Provincia de Tierra del Fuego
A elAS.

No encontrando objeciones sobre el particular, se acordé que se tramitaria dicha autorizacion
mediante Proyecto de Ordenanza, elevandose posteriormente las actuaciones al Concejo Deliberante
{cuando la empresa haga la presentacién administrativa correspondiente), dando este érgano
colegiado por tratado el asunto.

Coordinacion: Arg. Adriana Irupé PETRINA.
Asistencia: Arq. Jorgelina FELCARO.

En representacion del Departamento Ejecutivo:
PETRINA, Adriana Irupé; PALACICS, Gabriel; DIAZ COLODRERO, lgnacio; BENAVENTE, Guillermo
Raul; BORGNA, Maria Belén; SEVECA, Maximiliano, FELCARQ, Jorgelina.

En representacion del Concejo Deliberante:
BARRANTES, Guillermo; GODOY, Sabrina.

o,

de MARZO de 2021 .-

USHUAIA,
N

¢ 1D fon de Urbaglismo
\Municipatidad de Wshuaia

Arg. Guiligtin Raul BENAVENTE
L B e Termlony!

Fgélina FELCARD
Deplo Estudios y ,Pios‘mas
raccidn de Urbamismo o E%Emai
Siad de Ushuaia ¥

jentofirbano S [}rq' PETRINA, A, irupc
‘ Censelo do Planeamientoft / Flsecreana de Desarsdy Yermions
GUILLERNO X. BARRANTES ncipalidad de Uspbiala Sec. de Hobiat § oy 1003
Aﬂul’pr ; ’\‘OUNQCszpﬁ\i,mAQ bE pogd »‘
MAT. PaOr. N° 7208 ‘ ’
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Provincia de Tierra del Fuego “2022 — 40 Aniversario de la Gesta Heroica de Malvinas”
Antértida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia
NOTAN.° 06 /2022.-

LETRA: Co.P.U
USHUAIA; 10 de marzo de 2022.-
SENOR INTENDENTE:

Tengo el agrado de dingirme a Usted, a los efectos de
remitir adjunto el Expte. E - 1009/2022; Ref/Modificacion indicadores urbanisticos —
Urbanizacién Barrancas del Pipo — Sol/sustituciéon Art. 2° Ordenanza Municipal N°
5649 — (J — 187 — 1), en el cual se incorpor6 lo resuelto por el Co.P.U. (Consejo de
Planeamiento Urbano) segin Acta N° 212, de fecha 9 de marzo de 2022.

Por lo expuesto, se adjunta Proyecto de Nota y Proyecto de
Ordenanza que seria del caso dictar, para su conocimiento y posterior giro al Concejo
Deliberante para su tratamiento.

Sin otro particular, saludo a Usted muy atentamente.-

“Las Islas-Malvinas, Georgias, Sandwich del Sur, son y serdn Argentinas”




Firmado Digitalmente por Secretaria de
Habitat y ordenamiento Territorial
HENRIQUES SANCHES Maria Lorena
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

10/03/2022



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA " 2022- 40° Aniversario de la Gesta Heroica de Malvinas"
Provincia de Tierra del Fuego
Astartida ¢ Islas del Atldntico Sur

Rephiblica Argentina

USHUAIA, 10/3/2022
SECRETARIA LEGAL Y TECNICA

SE GIRA EL PRESENTE A LOS FINES DE DAR CONTINUIDAD AL TRAMITE

“Las Islas Maivinzs, Georgias, Sandv del Sur, son y seran Argentinas”



Firmads Elsctrénicamente per

Secretaria de Habitat y ordenamiento Territorial
HENRIQUES SAKNCHES Marta Lorena
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

10/03/2022 9:19




Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atldntico Sur
=Republica Argentina=
Municipalidad de Ushuaia

NOTA N.° 39/2022.-
LETRA: MUN.U

USHUAIA; 11 de marzo de 2022
SENOR PRESIDENTE:

Tengo el agrado de dirigirme a Usted, a los efectos de remitir
adjunto . el Expte. E- 1009/2022; Ref/Modificacion indicadores urbanisticos — Urbanizacion
Barrancas del Pipo — Sol/sustitucion Art. 2° Ordenanza Municipal N° 5649 — (J — 187 — 1), en
el cual se incorporé lo resuelto por el Co.P.U. (Consejo de Planeamiento Urbano) segun
Acta N° 212, der fecha 9 de marzo de 2022.

Con tal motivo, las areas competentes dependientes de la
Secretaria de Habitat y Ordenamiento Territorial, han elaborado a tal fin el correspondiente
Proyecto de Ordenanza.

Por lo expuesto, se giran ias presentes actuaciones para su
tratamiento por parte de ese cuerpo deliberativo.

Sin otro particular, saludo a Usted muy atentamente.-

Firmado por VUOTb.Walter‘Claudio'Raul.el
- +dia 11/03/2022 con un certificado emitido
por Autoridad Certificante de Firma Digital

SENOR PRESIDENTE

DEL CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE USHUAIA
Dn. Juan Carlos PINO

s / D

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”



Provincia de Tierra del Fuego
Antirtida e Islas del Atlantico Sur
=Republica Argentina=
* Municipalidad de Ushuaia

PROYECTO DE ORDENANZA

EL CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE USHUAIA

SANCIONA CON FUERZA DE
ORDENANZA

‘ARTiCULO 1°: Zonificacién. ASIGNAR a los macizos de la urbanizacion
“Barrancas del Pipo” la zonificacién indicada en el grafico que, como Anexo
|, corre agregado a la presente.

ARTICULO 2°: Indicadores urbanisticos. ASIGNAR, en concordancia con
la zonificacion establecida en el articulo precedente, los indicadores
urbanisticos que se establecen en las hojas de zona que, como Anexos Il y
Il corren agregadas a la presente.

ARTICULO 3°. Subdivisiones. Para ias parcelas de grandes dimensiones,
destinadas originalmente al uso residencial en vivienda colectiva, sélo se
admitiran proyectos de subdivision que se ajusten a los parametros aqui
establecidos para las parcelas con destino vivienda unifamiliar, que luego
seran de aplicacién para los proyectos edilicios correspondientes.
ARTICULO 4°: Abrogacion. ABROGAR las Ordenanzas Municipales Nros.
5532, 5533, 5649, 5996, 5999, dejando también sin efecto toda otra norma
gue se oponga a la presente. .

ARTICULO 5° REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo para su

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”



Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atlantico Sur
=Republica Argentina=
Municipalidad de Ushuaia

promulgacién, dar al Boletin Oficial Municipal para su publicacion y
ARCHIVAR.

ORDENANZA MUNICIPAL N°
DADA EN SESION __ _DEFECHA _/ |

Firmado por VUOTO Walter Claudio
Raul el dia 11/03/2022 con un
certificado emitido por Autoridad
Certificante de Firma Digital

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”



Provincia de Tierra del Fuego
Antirtida e Islas del Atlantico Sur
=Republica Argentina=
Municipalidad de Ushuaia

ORDENANZA MUNICIPAL N° .
ANEXO 1l

"Urbanizacién Barrancas del Pipo — Viviendas Unifamiliares”.

Caracter Objetivos
Residencial: Area de viviendas de baja densidad.
Complemento: Comercio Minerista. Un (1) comercio.

Delimitacion Usos Consolidar el sector como area residencial.
Vivienda Unifamiliar. Los Preservar parte del paisaje natural en cad
) usos comerciales seran los | Parcela.
Segln Anexo | admitidos por la Preservar areas de bosque.

zonificacion R3.
Indicadores Urbanisticos

Retiros:
Parcela Minima: Frontal: 5,00 m.****** F.0.S.: 0.6 .
Frente: 5,50 m. Lateral: No ' F.O.T.: 1.2 D.N.: 400 hab/ha
Superficie: 130 m? Contra-irontal minimo:4 Altura Maxima s/L.E.:7 m
Plano Limite: 9m

Consideraciones especiales sobre el Retiro Frontal.

* En la parcela J-36-04:* En las parcelas donde no se pueda conformar el retiro frontal se debera garantizar lc
moédulos de estacionamiento necesarios para dicha parcela.

¢ En la parcela J-191-01:** Parcelas denominadas 04, 05, 06, 07 y 08 contaran con retiro frontal de 2m. Deberé
contemplar 12,5m? para médulo de estacionamiento en el interior de la parcela.

e En la parcela J-191-02:*** Parcelas denominadas 31, 32, 39, 42, 43 contaran con retiro frontal de 2m. Debera
contemplar 12,5m’ para méodulo de estacionamiento en el interior de la parcela.

Estacionamiento: '

Se debera prever, como minimo un (1) médulo de estacionamiento vehicular en el interior de la parcela par

cada lote, y dos (2) médulos para las parcelas que superen los 200 m?, o multiplos de esta.

¢ Dentro de cada parcela se permitira la construccion de una sola vivienda.

Normas de Procedimiento y condiciones urbanisticas y constructivas a
instrumentar durante el proceso de Urbanizacién y Construccion de viviendas
unifamiliares: ’

e Cercos Perimetrales. En ningln caso se podran colocar cercos de mamposteria en
lineas divisorias de la parcela y/o municipales, propicidndose el uso de cercos vivos
o mallados que permitan las visuales y la percepcion de la urbanizacién parque.

* Se debera prolongar la parquizacion desde la Linea Municipal hasta la Linea de
Edificacion.

“Las Islas Malvinas, Georgias y San~dwich del Sur, son y seran Argentinas”



Provincia de Tierra del Fuego
Antirtida e Islas del Atlantico Sur
=Republica Argentina=
Municipalidad de Ushuaia

ORDENANZA MUNICIPAL N°

ANEXO Il

"Urbanizacién Barrancas del Pipo - Viviendas Multifamiliares”.

Caracter

Objetivos

Residencial: Area de viviendas de densidad media.
Complemento: Comercio Minorista.

Delimitacién

Usos

Segun Anexo |

Vivienda Multifamiliar. Los
usos comerciales seran los
admitidos por la
zonificacion R3.

Consolicar el sector como area residencial.
Preservar parte del paisaje natural en cad:

parcela.
Preservar areas de bosque.

indicadores Urbanisticos

Parcela Minima:
Frente: 20 m.
Superficie: 1400m?

Retiros:

Frontal: 5,00 m.

Bilateral: 3.00 m.
Contra-frontal minimo:5 m

F.0.S.: 0.30

F.O.T.: Segun limitacién de
altura y plano limite.

Altura Maxima s/L.E.:18 m
Plano Limite: 21 m

D.N.: 800 hab/ha
D.U.: 400 hab/ha

Estacionamiento:

Se debera prever, como minimo un (1) médulo de ‘estacionamiento vehicular en el interior de Iz
parcela por cada unidad habitacional.. :
Premio: Por estacionamiento vehicular cubierto de al menos el 70% de los médulos requeridos

(Dejando el % restante resuelto mediante estacionamiento descubierto) se incrementara la altur:
maxima sobre LE. a 21 m y el Plano Limite a una altura max. a 24m.

* Dentro de cada parcela se permitira la construcciéon de una sola vivienda.

Normas de Procedimiento y condiciones urbanisticas y constructivas a
instrumentar durante el proceso de Urbanizacién y Construccién de viviendas

unifamiliares:

e Cercos Perimetrales. En ningun caso se podran colocar cercos de mamposteria en
lineas divisorias de la parcela y/o municipales, propiciandose el uso de cercos vivos
o mallados que permitan las visuales y la percepcion de la urbanizacion parque.

® Se debera prolongar la parquizacién desde la Linea Municipal hasta la Linea de

Edificacion.

“Las Islas Malvinas, Gecrgias y £andwich del Sur, son y seran Argentinas”



Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atlantico Sur
=Repiiblica Argentina=
Municipalidad de Ushuaia

Taludes: Los taludes resultantes de los movimientos de suelo necesarios para
la construccién de viviendas no podran ser mayores a 40 %

* Ecologia: Seré de cumplimiento obligatorio el inciso i) del Articulo I1.1.1.2.5. de
la Ordenanza Municipal N° 2139 (Cédigo de Planeamiento Urbano).

.
R
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“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”
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Provincia de Tierra del Fuegojfsmmagag=x = ‘| “‘O ~Ly\.
Antdrtida ¢ Islas del Atlantico SiFecha: e Hs. Wsh

=Repliblica Argentina= |

Municipatidad de Ushuaia || Numero:_ 7. Folasi__ @»
{Expte. N°
iGlrado: /l

Recibido:

} S ——

: NOTA N.° 39/2022.-
~ LETRA: MUN.U

USHUAIA; 11 de marzo de 2022
SENOR PRESIDENTE:

Tengo el agrado de dirigirme a Usted, a los efectos de remitir
adjunto el Expte. E- 1009/2022; RefiModificacion indicadores urbanisticos — Urbanizacion
Barrancas del Pipo — Sol/sustitucion Art. 2° Ordenanza Municipal N° 5649 ~ (J—-187-1), en

el cual se incorpord 1o resuelto por el Co.P.U. (Consejo de Planeamiento Urbano) segun
Acta N° 212, de fecha 9 de maizo de 2022. B

Con tal motivo, las areas compeientes dependientes de la
Secretaria de Habitat y Ordenamiento Territorial, han elaborado a tal fin el correspondiente
Proyecto de Ordenanza.

Por lo expuesto, se giran las presentes actuaciones para su
tratamiento por parte de ese cusrpo deiiberativo.

Sin otro particular, saludo a Usted muy atentamente.-

Firmado por VUOTO Walter Claudio Raul el
dia 11/03/2022 con un certificado emitido
por Autoridad Certificante de Firma Digital

SENOR PRESIDENTE

DEL CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE USHUAIA
Dn. Juan Carlos PINO

S [ D

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”
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ylo firmada digitalmente/

Provincia de Tierra del Fuego
Antdrtida e Islas de! Atlantico Sur
=Reptiblica Argentina=
Municipalidad de Ushuaia

PRQYECTO DE QRDENANZA

EL CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE USHUAIA

SANCIONA CON FUERZA DE
ORDENANZA

ARTICULO 1°: Zonificacion. ASIGNAR a los macizos de la urbanizacién
“Barrancas del Pipo” la zonificacién indicada en el grafico que, como Anexo
|, corre agregado a la presente.

ARTICULO 2°: Indicadores urbanisticos. ASIGNAR, en concordancia con
la zonificacion establecida en el articulo precedente, los indicadores
urbanisticos que se establecen en las hojas de zona que, como Anexos i y
Il corren agregadas a la presente.

ARTICULO 3°. Subdivisiones. Para las parcelas de grandes dimensiones,
destinadas originalmente al uso residencial en vivienda colectiva, solo se
admitiran proyectos de subdivision que se ajusten a los parametros aqui
establecidos para las parcelas con destino vivienda unifamiliar, que luego
seran de aplicacién para los proyectos edilicios corresporndientes.
ARTICULO 4°; Abrogacion. ABROGAR las Ordenanzas Municipales Nros.
5532, 5533, 5649, 5996, 5999, dejando también sin efecto toda otra norma
que se oponga a la presente.

ARTICULO 5°: REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo para su

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y'seran Argentinas”
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resguardada en formato digital
ylo firmada digitalme

Provincia de Tierra del Fuego
Antirtida e Islas del Atlantico Sur
=Republica Argentina=
Municipalidad de Ushuaia

promulgacion, dar al Boletin Oficial 'Municipal Paia su publicacién y
ARCHIVAR,

ORDENANZA MUNICIPAL N°
DADA EN SESION DEFECHA _/_/

—r

Firmado por vUOTO Walter Claudio
Raul el dia 11/03/2022 con un
certificado emitido por Autoridad
Certificante de Firma Digital

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”
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Esta informacion se encuentra
resguardada en formato digital

Provincia de Tierra del Fuego
Antdrtida ¢ Islas del Atlaatico Sur
=Repiblica Argentina=
Municipalidad de Ushuaia

ORDENANZA MUNICIPAL N°
ANEXO Il

"Urbanizacién Barrancas del Pipo ~ Viviendas Unifamiliares”.

Caracter “ Objetivos

Residencial: Area de viviendas de baja densidad.
Complemento: Comercio Minorista. Un (1) comercio.
Delimitacién. Usos :

i

e usos comerciales seran los | Parcela.
Segin Anexo | '

admitidos por Ia Preservar areas de bosque.
zonificacion R3.

Consolidar el sector como area residencial.
Vivienda Unifémiliazr. Los Preservar parte del paisaje natural en cadz

Indicadores Urbanisticos

Retiros:
Parcela Minima: Frontal: 5,00 m. ***x*x F.0.8.: 0.6 .
Frente: 5,50 m. Laterai: No F.O.T.: 1.2 D.N.: 400 hab/ha
Superficie: 130 m? Contra-frontal minimo:4 m | Altura Maxima SiL.LE..7m
Plano Limite: 9 m

Consideraciones especiales sobre &j Retiro Frontal.
moédulos de estacionamiento necesarios para dicha parcela.

contemplar 12,5m* para médulo de estacionamiento en el interior de la parcela.

contemplar 12,5m* para médulo de estacionamiento ex el'interior de fa parcela.
Estacionamiento: ; C

cada lote, y dos (2) médules para las parcelas que superen los 200 m>, o multiplos de esta.

* En la parcela J-36-04:* En lag parcetas donde no se pueda corformar el retiro frontal se deberd garantizar los

* En la parcela J-191-01:** Parcelas denominadas 04, 05, 06, 07 y 08 contaran con retiro frontal de 2m. Deberan

* En la parcela J-191-02:¥** Pacelas denominadas 31, 32. 39, 42, 43 contaran con retiro frontal de 2m. Deberan

Se debera prever, como minimo un (1) médulo de estacionamiento vehicular en el interior de la parcela para

* Dentro de cada parcela se permitira la construccion de una sola vivienda.

Normas de Procedimiento Yy condiciones urbanisticas y constructivas a

instrumentar durante el proceso de Urbanizacién y Construccién de viviendas
unifamiliares: :

¢ Cercos Perimetraies. En ninguin caso se podran colocar cercos de mamposteria en
lineas diviscrias de la parcela y/o municipales, propiciandose el uso de Cercos vivos
o mallados que permitar las visuales y la percepcién de la urbanizacion parque.

® Se debera prolongar la parquizacidn desde la Linea Municipal hasta la Linea de
Edificacion.

“Las Islas MalVinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”



Esta informacion se encuentra
résguardada en formato digital
y/o firmada digitalment

Provincia de Tierra del Fuego R el e) P 9
Antirtida ¢ Islas del Atlantico Sur LT yRG.-\SLWT.

=Repiiblica Argentina= e arinalidad d UG
Municipalidad de Ushuaia

ORDENANZA MUNICIPAL N° —
ANEXO 1Ii

"Urbanizacién Barrancas del Pipo - Viviendas Multifamiliares”.

Caracter Objetivos

Residencial: Area de viviendas de densidad media.
Complemento- Comercio Minorista. N ] ) )
Delimitacion Usos Consolidar el sector como area residencial.

usos comerciales seran los | Parcela.
admitidos por Ja Preservar areas de bosque.

zonificacion R3.

Segun Anexo |

Vivienda Multifamiliar. Los Preservar parte del paisaje natural en cads

Indicadores Urbanisticos

Retiros: '
P ; F.0.8.;: 0.30 D.N.: 800 hab/ha
Parcela Minima: Frontal: 5,00 m. F.O.T.: Segun limitacion de | D.U.: 400 hab/he
Frente: 20 m. Bilateral: 2.00 m. altura y plano limite
Superficie: 1400m Contra-frontal minimo:6 m Altura Maxima SILE.-18 m
Plano Limite: 21 m
Estacionamiento: - .

parcela por cada unidad habitacional.
Premio: Por estacionamiento vehicular cubierto de al menos el 70% de los modulos requeridos

maxima sobre LE. 3 21 m y el Plano Limite a una altura max. a 24m.

Se debera prever, como minimo un (1) médulo de estacionamiento vehicular en el interior de la

(Dejando el % restante resuelto mediante estacionamiento descubierto) se incrementara la alturs

* Dentro de cada parcela se permitira la construccién de una sola vivienda.

Edificacion.

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich dei Sur, sony seran Argentinas”



Esta informacion se encuentra
resguardada en formato digital
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Provincia de Tierra del Fuego .
Antdrtidd ¢ Islas del Atlantico Sur
=Reptiblica Argentina=
Municipaiidad de Ushuaia

Taludes: Los taludes resuitante
la construccién de viviendas no
Ecologia: Sera de cumplimiento
la Ordenanza Municipal N°

s de los movimientss de suelo necesarios para
podran ser mayores a 40 %

obligatorio el inciso i) del Articulo 11.1.1.2.5. de
2139 (Cédign de Planeamiento Urbano).

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”
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{310) MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

NRO ANO
MUS-E-1009-2022 2022
FECHA 09/02/2022

INICIADOR

DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANO AMEIEHNTAL Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL -

EXTRACTO

Tema: Proyectc de ordenanza .

Detalle: Modificacion de Indicadores Urbanisticos - Urbanizacién Barrancas del Pipo (Sup.
parcelas p/ vivienda unifamiliar).

; interesado:
DNI/CUIL/CUIT:
Telefono:
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(310) MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

NRO . ? - . - | ANO
MUS-E-32-2022 2022
FECHA 03/01/2022

INICIADOR

DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANO AMBIENTAL Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL

EXTRACTO

Tema: Proyecto de ordenanza

Detalle: J-187-1/ 93 parcelas ATE s/ indicadores urbanisticos (sustitucién del art. 2° OM
5649)

Interesado:
DNI/CUIL/CUIT:
Telefono:
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(310) MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

NRO ANO
MUS-N-18981-2021 2021

FECHA 07/12/2021

INICIADOR
DIRECCION DE ADMINISTRACION DE LA SECRETARIA DE GOBIERNO
PEREZ Patricia CD Nota N°448/2021.

EXTRACTO

Tema: Minutas de comunicacion

Detalle: Munuta de Com.N°55/2021, referente al Asunto N°434/2021-se analice la
sustitucién al Art.2° Ord.Mun.N° 5649

Interesado:
DNI/CUIL/CUIT:
Telefono:

Mail:
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o o Iz | NOTAN® 448 /2021.--
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RECOI0 PR e A REF.EXPTE 37/2016.—

USHUAIA, 0§ DIC, 2020

Sefiores

Mesa de Entrada y Salida

del Departamento Ejecutivo Municipal
S / D -

Se remite adjunta la Minuta de Comunicacion CD N°
55/2021, dada en la segunda jornada del dia 25 de noviembre de 2021, correspondiente a
la 9° sesion ordinaria de fecha 24 de Noviembre de 2021, dirigida al sefior intendente
municipal, don Walter Vuoto, a efectos de remitirle adjunto a la presente copia del Asunto
434/2021 del registro de nuestra Institucion, con el prop6sito de que -a través del Consejo
de Plansamiento Urbano- se analice la sustitucion del articulo 2° de la Ordenanza
Municipal N.° 5649,

Las Lstas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son_y serin Argentinas”




Concejo Deliberante
de (a Ciudad de Uskuaia 3712016

CONCEIO DELI BLRANTYL:
DE LA CIUDAD DE USHUALA
Minuta de comunicacién

En mi caracter de presidente del Concejo Deliberante y por mandato del
Cuerpo de concejales, tengo el agrado de dirigirme al sefior intendente municipal,
don Walter Vuoto, a efectos de remitirle adjunto a la presente copia del Asunto
434/2021 del registro de nuestra Institucion, con el propdsito de que -a través del
Consejo de Planeamiento Urbano- se analice la sustitucion del articulo 2° de Ia
Ordenanza Municipal N.° 5649

Sin otro particular, lo saludo a usted muy atentamente.

MINUTA DE COMUNICACION CDN° 55 ppq.
DADA EN LA SEGUNDA JORNADA DEL DIA 25/11/2021, CORRESPONDIENTE A
LA NOVENA SESION ORDINARIA DE FECHA 24/11/2021..

o

o,

F4

. IRIARTE S BASTIAN.- \‘Ji‘.‘ém: 105 PINO \
e

Secretariy egislalivg

Presidente
Lancejo Delibegante Ushuaia “""“f"wwwwﬂﬂﬂ%ﬁ?ﬂa!‘.‘:!ﬂi{{!}?_“e,”Sf“/

oo Tornrs
P v A S LAY Lty
fesyolpabla Conrginacip
i

y Dagpach
Ner o DELIBERANTE USHIAIA

L Istas Matrinas, Geargias y Sandwich del Sur, sony serdgn lrgentinas




Concejo Deliberante
de fa Ciudad de Ushiuaia

Bloque Frente de Todos
Concejal Gabriel A. De La Vega
NOTA N° 44 /2021

Letra: GDV- Bloque FDT
Ushuaia, 2 Julio de 2021 .-

SENOR t e
PRESIDENTE UL LR o
CONCEJO DELIBERANTE R T
DE LA CIUDAD DE USHUAIA RS 2 2= YA
Dn, Juan Carlos Pino - e R Y
s [ D P @) les 3e20

C Por medio de la presente, me dirijo a Usted a los efectos de
incorporar al Boletin de Asuntos Entrados en la Sesién Ordinaria, el siguiente PROYECTO DE
MODIFICACION DE ORDENANZA en referente a la Ordenanza Municipal 5649,

El mismo se presenta acompafiado por sus co espondientes
fundamentos, tal lo establecido en el Articulo 94 del Reglamento interno, Dé¢freto D.C' N°
09/2009.

-

GABRIEL DE L{Y\VEGA

/i X,
e ] T
S L A
IRIARTE BEBASTIAN JuamGarlos PINO
Seorejrio Lelyislativey e Phésidenta
Concejo eliberz iteya'el R CoRCa DR BaTaT o Hshugia—
L’" .




#8bio Coordinaciin

Concejo Delibevante ; bl coord
de la Ciudad de Ushuain ¥ D spac

FONCEIO DELDIRANTE USHYAL
Bloque Frente de Todos /
Concejal Gabriel A. De La Vega

FUNDAMENTOS

Considerando

Que mediante Ordenanza n° 5649 se aprobé la subdivision de la parcela identificada en
el catastro municipal de la ciudad de Ushuaia como Secrién J , Macizo 187, Parcela 01,
perteneciente al sector C y D de la urbanizacién "Barrancas del Pipo", asignada por convenio a
la Asociacién de Trabajadores del Estado (ATE), en noventa y tres (93) parcelas

Que segun se dispuso en la misma, las medidas de superficie de cada uno de los terrenos,
quedaban sujetas a lo resultante del plano de mensura a aprobarse, (Anexo II).

Que de tal condicién, se obtuvieron terrenos que rondan los cientos cuarenta/cincuenta
metros cuadrados 140m2/150m2 aproximadamente.

Que tales superficies e indicadores urbanisticas establecidos por Ordenanza n°5649 en su
(Anexo II), limitan y condicionan per se, a Ia proyeccién y construccién de viviendas familiares
de dimensiones sumamente reducidas.

'Que como antecedente podemos. ménicionar los indicadores urbanisticos establecidos’ a
urbanizaciones de similares caracteristicas en cuanto a superficie, cercania o lejanfa de centros
de consumo, comercios de cercania, etc.,, Como ejemplo podemos citar 2 la urbanizacién del
Valle de Andorra, a la cual;, segin Ordenanza n° 3705 se le ha otorgado la zonificacion

denominada “Proyectos especiales”, asimilable a R2.

Que por lo expuesto es necesarm modificar la zomﬁcaclén y los indicadores yrbanisiicos
para el sector delimitado en el pérrafo primero, /

L

2

o | - : © Juan Ca lo“ P!N() ‘ e de Todos (PJ)
’RlART'E/S FBASTIAN e P”’"'}X”le - ,:;r::;;lo Dellberanle Ushuata
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Concejo Deliberante
de la Ciudad de Ushinaia

Bloque Frente de Todos
Concejal Gabriel A. De La Vega

EL CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE USHUAIA
SANCIONA CON FUERZA DE ORDENANZA:

ARTICULO 1°.- SUSTITUCION. Sustitiyase el Art, 2° de la Ordenanza n° 5649, por el
siguiente: “ARTICULO 2°- ESTABLECER. Establézcase que para las noventa Y tres (93)
parcelas resultantes de la subdivision establecida en la Ordenanza n° 5649, la zonificacion e
indicadores urbanisticos serdn asimilables a los instituides en el cap. VIL1.2.6, de la
Ordenanzan® 2139y modiﬁcatorias,

ARTICULO 2°.- SUSTITUCION. Sustitiyase el Anexo II de la Ordenanza n°

se agrega a la presente.

ARTICULO 3°.- De forma,

IRIARTE SEEASTIAN

Sacrelaric Ledistative .
Concejo Delibera te Ustuaia
- .

TR Pesidente

conforme a Anexo II, que corre agregado a la presente”,

e
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. GABRIEL DE
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Conte PelilsErante Ushuaia
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ANEXO II

VIL1.2.6. P.E: PROYECTOS ESPECJALES - Urbanizacion 93 viviendas Asociacién de
Trabajadores del Estado (ATE) -

FMACTER

Conforma una zona residencial donde se combina ial
vivienda unifamiliar y multifamiliar, estando asociadas con
los usos directamente vinculados a ellas, tolerdndose otros,
que por su tipo y magnitud, .no desvirtGan el cardcter
redominante de la zona.

'SOS SEGUN TABLA.
lusos ’U

PRINCIPAL: \ﬂvlendé unifamiliar y muitifamiliar. Asimilable a usos permitidos para R2:
Resliencial Densidad Media/Baja

COMPLEMENTARIO: Comercio minorista.

INDICADORES URBANISTICOS
Parcela Minima: -.| Retiros: : . | KG.S. .0.60 DN: 600 hab/ha
Frente: 7.00 m Frontalno F.0.T. 1.20
Superficie 140 m? Lateral no o Altura Maxima: - DU: 300 hab/ha
o Contrafront.min. 4.00 m | Plano Limite Altura
: Mé&x.:15.00 m

{1 DE LAVEGA
”g)ﬁz]Ral Erente de Todos (PJ)
Concelo Deliperante Ushuaia

A8 DELIBERANTE USHUAIA

\ .
A
- \ \ \
o : B Jual\ Carl6s FINO
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Goncejo Debberanie go Ushuaia

Secrélario Ledistativo
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atlantico Sur
Repiiblica Argentina
Ushuaia, 13 de diciembre d3I 2021.
SENORA SECRETARIA DE

HABITAT Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL:

Por disposicion de la autoridad, se remite Minut: de Comunicacion N° 55/2021, para
conocimiento y fines que estime corresponder.



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Provincia de Tierra del Fuego

Antartida e Islas del Atlantico Sur

Repiiblica Argentina

USHUALIA, 14/12/2021.-

DIRECCION GRAL. DES. URB. AMB. Y ORD, TERRITORIAL:

SE GIRA EL PRESENTE A LOS FINES DE SU
INTERVENCION E INFORME.-



Firmado Digitalmente por
Secretaria de Habitat y
ordenamiento Territorial
HENRIQUES SANCHES Maria
Lorena MUNICIPALIDAD
DE USHUAIA



USHUAIA 15/12/2021
Jefa de Departamento de Estudios y Normas
Arq. Jorgelina Felcaro

Se gira el presente a los efectos de su intervencion e informe, a fin de ser tratado en el proximo CoPU.-

Atte.
Arq. Borgna Maria Belén

D.GD.UAyO.T.



Firmado Electrénicamente por
Director/a BORGNA Maria Belen
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Direccién General de Desarrollo
Urbano Ambiental y Ordenamiento
Territorial



PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
REPUBLICA ARGENTINA
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA #2022 —40° Aniversario de la Gesta Heroica de Malvinas™

Ref.. Maodificacién Indicadores
Urbanisticos “Barranca del Pipo”.
Exp: E-1009-2022.

Sra Directora:

Me dirijo a Usted con relacién a la Nota Registrada N°18981, de fecha 07/12/2021, a
través de la cual desde el Concejo Deliberante, se remite Minuta de Comunicacion CD
N°55/2021, dada en ia segunda jornada del dia 25 de noviembre de 2021, correspondiente
a la 9° sesion ordinaria de fecha 24 de noviembre de 2021, a efectos de remitir copia del
Asunto 434/2021, con el propésito de que a través del Consejo de Planeamiento Urbano, se
analice la sustitucion del articulo 2° de la Ordenanza Municipal N°5649.

Mediante dicha ordenanza se aprobo la subdivision de la parcela identificada en el
catastro municipal de la ciudad de Ushuaia como Seccion J, Macizo 187, Parcela 01,
perteneciente al sector C y D de la urbanizacién “Barrancas del Pipo”, asignada por
convenio a la “Asociacién de Trabajadores del Estado (ATE)", en noventa y tres (93)
parcelas. En lo referido a la superficie de cada uno de los terrenos, quedé establecido que
quedaban sujetos a lo que resultara del plano de mensura a aprobarse. (superficie
aproximada entre 140 m?y 150 m?).

De acuerdo al proyecto de ordenanza remitida desde el Concejo Deliberante, se
establece la zonificaciobn normada en el Art. VII.1.2.6. P.E: "Proyectos Especiales” del
C.P.U, y se le otorgan los siguientes indicadores urbanisticos:

- Usos asimilables a R2: Residencial Densidad Media/Baja.

- Parcela minima: Frente 7.00 m — Superficie: 140 m?.

- - Retiros: Frontal: no./ Laterai: no / Contra frontal: 4.00 m.

- F.0.8.0.60/F.0.T.1.20

- Altura Maxima: Plano Limite Altura Maxima: 15.00 m.

- DN: 600 hab/ha — DU: 300 hab/ha.

Cabe aclarar, que a lo largo del tiempo, se han ido modificando los indicadores
urbanisticos, de-las parcelas correspondientes a la Urbanizacion “Barrancas del Pipo”,
detalladas a continuacién. El cambio surgié como consecuencia, de los inconvenientes
ocurridos en referencia a los indicadores urbanisticos en el momento de ampliar las
viviendas: : : ; ‘

- SOEM “Barrio 8 DE Noviembre” (J-194-1 - DM426/2021 - OM 5976)
- Asociacion de Trabajadores de Prensa de Tierra del Fuego (J-191-1 — OM 5532)

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”




PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
REPUBLICA ARGENTINA .
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA “2022 - 40° Aniversario de la Gesta Heroica de Malvinas™

- Asociacion Sindical de Empleados SEOM (J- 193 - OM 5533)

- Asociacion Mutual del Personal de Seguridad (J-191-2 — OM 5999)

- Sindicato de Choferes de Camiones, Obreros y Empleados del Transp. Automotor de
Cargas y de Servicios de la Provincia de Tierra de! Fuego (J-36-4 - OM 5996)

- Asociacion de Trabajadores del Estado (J-187-1 — OM 5649)

Desde este Departamento se proponen los siguientes indicadores, para ser aplicados
a todas aquellas parcelas destinadas a vivienda familiar, con el objetivo de poder contar con
un solo cuadro de indicadores y de esta forma, facilitar por ejemplo las tareas de correccién
por parte de la Direccion de Obras Privadas. '

- Usos: Vivienda Unifamiliar. Usos comerciales asimilables a los de la R3:

Residencial Densidad Baja.

- Parcela minima: Las que surjan mediante plano de mensura aprobado.

- Retiros: Frontal: 5,00 m / Lateral: no / Contra frontal: 4.00 m.

- F.0.8:0.60/F.0.T. 1.20.

- Altura Maxima s/L.E: 7.00 m - Plano Limite: 9.00 m.

- DN: 400 hab/ha.

Se incluyen también en la propuesta, algunas especificaciones especiales sobre el
Retiro Frontal (en referencia a algunas de las parcelas).

En relacidn a los Usos, si bien para las parcelas del ATE, se solicité asimilarlos a R2:
Residencial Densidad Media/Baja, desde este departamento se decide igualarlos a los
normados en R3: Residencial Densidad Baja, dado que se estan estudiando los usos
autorizados en dicha zonificacion, con el-objetivo de incluir en los mismos algunos usos
necesarios, como por ser “comercio de cercania”.

Por lo expuesto; se eleva el presente informe para su consideracion,
conjuntamente con el proyecto de ordenanza que seria del caso dictar, a los efectos de
remitir las actuaciones al Consejo de Planeamiento Urbano, y posterior giro al Concejo
Deliberante para su evaluacion.

ARQ. Ignacio Diaz Colodrero Argq. Jorgelina Felcaro
Departamento de Estudios y Noas [ Departamanto de Estudios y Normas
Dirpccién de Urbanismo Direccién de Urbanismo

INFORME Depto. E y N. N°04/22 '
Ushuaia, 08/02/2022. '

]
i
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Repiblica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

PROYECTO DE ORDENANZA

EL CONCEIC DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE USHUALA

SANCIONA CON FUERZA DE
ORDENANZA

ARTICULO 1°: SUSTITUCION: Sustituir los indicadores urbanisticos que como Anexo
Il acompafia las Ordenanzas Municipales N° 5532, 5533, 5649, 5996, 5999,
pertenecientes a la urbanizaci6n “Barrancas del Pipo — Sector Viviendas Unifamiliares”,
por los establecidos en el Anexo |, que corre agregado a la presente.

ARTICULO 2°: SUSTITUCION: Sustituir los indicadores urbanisticos que como
Anexo | acompaiia al Decreto Municipal N°426/2021, perteneciente a la urbanizacién
“Barrancas del Pipo — Sector Viviendas Unifamiliares”, por los establecidos en el Anexo
I, que corre agregado a la presente. | |

ARTICULO 3°: DEROGACION. Derogar toda norma que se oponga a la presente.
ARTICULO 4°: REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo para su promulgacion,
dar al Boletin Oficial Municipal para su publicacién y ARCHIVAR.

ORDENANZA MUNICIPAL N°

DADA EN SESION DEFECHA _/ |

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”



Provincia de Tierma del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Repiblica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

ORDENANZA MUNICIPAL N° ___
ANEXO I.

"Urbanizacién Barrancas del Pipo — Sector viviendas Unifamiliares”.

Caracter Objetivos

Residencial: Area de viviendas de baja densidad.
Complemento: Comercio Minorista.

Delimitacién Usos Consolidar el sector como area residencial.
Vivienda Unifamiliar. Los Preservar paite del paisaje natural en cada
; 5 rcela.
) usos comerciales seran pa )
Segun Anexo | asimilables a los de la Preservar areas de bosque.

zonificacion R3.

Indicadores Urbanisticos

mediante plano de
mensura aprobado.

. Retiros:
Parcela Minima:
' Frontal: 5,00 m.****** F.0.8.: 0.6 .
Las que surjan | | teral: No | FOT.: 1.2 D.N.: 400 hab/ha

Contra-frontal minimo:4 m | Altura Maxima s/L.E.:7 m
Plano Limite: 9m

Estacionamiento:

Se debera prever, como minimo un (1) médulo de estacionamiento vehicular en el interior de la parcela para cada lote, y
dos (2) médulos para las parcelas que superen lus 200 m?, o multiplos de esta.

Consideraciones especiales sobre el Retiro Frontal.

En la parcela J-36-04:" En las parcelas donde no se pueda conformar el retiro frontal se debera garantizar los médulos de
estacionamiento necesarios para dicha parcela. -

En la parcela J-191-01:* Parcelas denominadas 04, 05, 06, 07 y 08 contaran con retiro frontal de 2m. Deberan contemplar
12,5m? para médulo de estacionamiento en el interior de la parcela.

En la parcela J-191-02:"* Parcelas deriominadas 31, 32, 39, 42, 43 contaran con retiro frontal de 2m. Deberan contemplar
12,5m?2 para médulo de estacionamiento en el interior de la parcela.

Dentro de cada parcela se permitira la construccion de una sola vivienda.

Normas de Procedimiento y condiciones urbanisticas y constructivas a instrumentar durante
el proceso de Urbanizacién y Construccién de viviendas unifamiliares:

Cercos Perimetrales. En ningin caso se podran colocar cercos de mamposteria en lineas
divisorias de la parcela y/o municipales, propiciandose el uso de cercos vivos o mallados que
permitan las visuales y la percepcion de la urbanizacién parque.

Se debera prolongar la parquizacion desde la Linea Municipal hasta la Linea de Edificacion.

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serdn Argentinas”




PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
REPUBLICA ARGENTINA
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA 2022 -40° Aniversario de Ia Gesta Heroica de Malvinas”
\

Ref.: Modificacién Indicadores
Urbanisticos “Barranca del Pipo”.
Exp: E-1009-2022.

Sra Directora:

Me dirijo a Usted con relacién a la Nota Registrada N°18981, de fecha 07/12/2021, a
través de la cual desde el Concejo Deliberante, se remite Minuta de Comunicacién CD
N°55/2021, dada en la segunda jornada del dia 25 de noviembre de 2021, correspondiente
a la 9° sesién ordinaria de fecha 24 de noviembre de 2021, a efectos de remitir copia del
Asunto 434/2021, con el propésito de que a través del Consejo de Planeamiento Urbano, se
analice la sustitucion del articulo 2° de la Ordenanza Municipal N°5649.

Mediante dicha ordenanza se aprobé la subdivision de la parcela identificada en el
catastro municipal de la ciudad de ishuaia como Seccién J, Macizo 187, Parcela 01,
perteneciente al sector C y D de la urbanizacion “Barrancas del Pipo”, asignada por
convenio a la “Asociacion de Trabajadores del Estado (ATE)’, en noventa y tres (93)
parcelas. En lo referido a la superficie de cada uno de los terrenos, quedé establecido que
quedaban sujetos a lo que resultara del plano de mensura a aprobarse. (superficie
aproximada entre 140 m?y 150 m2).

De acuerdo al proyecto de ordenanza remitida desde el Concejo Deliberante, se
establece la zonificacion normada en el Art. VII.1.2.6. P.E: “Proyectos Especiales” del
C.P.U, y se le otorgan los siguientes indicadores urbanisticos: -

- Usos asimilables a R2: Residencial Densidad Media/Baja.

- Parcela minima: Frente 7.00 m — Superficie: 140 m?.

- Retiros: Frontal: no / Lateral: no / Contra frontal: 4.00 m.

- F.0.8.0.60/F.0.T. 120

- Altura Maxima: Plano Limite Altura Maxima: 15.00 m.

- DN: 600 hab/ha - DU: 300 hab/ha.

Cabe aclarar,.que a lo largo del tiempo, se han ido modificando los indicadores
urbanisticos, de las parcelas corresporidientes a la Urbanizacién “Barrancas del Pipo”,
detalladas a continuacion. EI cambic surgié como consecuencia, de los inconvenientes
ocurridos en referencia a los indicadores urbanisticos en el momento de ampliar las
viviendas:

- SOEM “Barrio 8 DE Noviembre” (J-194-1 - DM426/2021 - OM 5976)
- Asociacion de Trabajadores de Prensa de Tierra del Fuego (J-191-1 — OM 5532)

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”




PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
REPUBLICA ARGENTINA

MUNlClPAL'DAD DE USHUAIA ’ “2022 - 40° Aniversario de la Gesta Heroica de Malvinas™

- Asociacién Sindical de Empleados SEOM (J- 193 - OM 5533)

- Asociacion Muiual del Personal de Seguridad (J-191-2 — OM 59¢9)

- Sindicato de Choferes de Camiones, Obreros y Empleados del Transp. Automotor de
Cargas y de Servicios de la Provincia de Tierra del Fuego (J-36~4 - OM 5996)

- Asociacién de Trabajadores del Estado (J-187-1 — OM 5649)

Desde este Departamento se proponen los siguientes indicadores, para ser aplicados
a todas aquellas parcelas destinadas a vivienda familiar, con el objetivo de poder contar con
un solo cuadro de indicadores y de esta forma, facilitar por ejemplo las tareas de correccion
por parte de la Direccién de Obras Privadas.

- Usos: Vivienda Unifamiliar. Usos comerciales asimilables a los de la R3:

Residencial Densidad Baja.

- Parcela minima: Las que surjan mediante plano de mensura aprobado.

- Retiros: Frontal: 5,00 m / Lateral: no / Contra frontal: 4.00 m.

- F.0.8.0.60/F.0.T. 1.20.

- Altura Mé&xima s/L.E: 7.00 m - Plano Limite: 9.00 m.

- DN: 400 hab/ha. .

Se incluyen también en la propuesta, algunas especificaciones especiales sobre el
Retiro Frontal (en referencia.a algunas deijlas parcelas).

En relacion a los Usos, si bien para las parcelas del ATE, se solicit asimilarlos a R2:
Residencial Densidad Media/Baja, desde este departamento' se decide igualarlos a los
normados en R3:.Residencial Densidad Baja, dado que se estan estudiando los usos
autorizados en dicha zonificacién, con el objetivo de incluir en los mismos algunos usos
necesarios, como por ser “‘comercio de cercania”. , ,

Por lo expuesto, se eleva el presente informe para su consideracion,
conjuntamente con el proyecto de ordenanza que seria del caso dictar, a los efectos de
remitir las actuaciones al Consejo de Planeamiento Urbano, y posterior giro al Concejo
Deliberante para su evaluacion.

ARQ. Ignacio Diaz Colodrero . Arq. Jorgelina Felcaro
Departamento de Estudids y Normas ~ H Depanmer!u do Estudios y Normas.

Direccion de Urbantsmo Direccién de Urbanismo

INFORME Depto. E y N. N°04/22
Ushuaia, 08 / 02/ 2022,

" Las Islas Malvinas, Georgias y Sanawich del Sur, son y seran Argentinas”
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Jefe/a de departamento FELCARO Jorgelina
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia “2022 — 40° Aniversario de la Gesta Heroica De Malvinas”

PROYECTO DE ORDENANZA

EL CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE USHUAIA

SANCIONA CON FUERZA DE
ORDENANZA

ARTICULO 1°: Zonificacion. ASIGNAR a los macizos de la urbanizacion “Barrancas
del Pipo” la zonificacién indicada en el gréfibo que, como Anexo |, corre agregado a la
presente.

ARTICULO 2° Indicadores urbanisticos. ASIGNAR, en concordancia con la
zonificacién establecida en el articulo precedente, los indicadores urbanisticos que se
establecen en las hojas de zona que, como Anexos Il y Il corren agregadas a la
presente. ‘

ARTICULO 3°. Subdivisiones. Para las parcelas de grandes dimensiones, destinadas
originalmente al uso residencial en vivienda colectiva, s6lo se admitiran proyectos de
subdivision que se ajusten a los paramietros aqui establecidos para las parcelas con
destino vivienda unifamiliar, que luego seran de aplicacion para los proyectos edilicios
correspondientes. :

ARTICULO 4°: Abrogacién. ABROGAR las Ordenanzas Municipales Nros. 5532,
55633, 5649, 5996, 5999, dejando también sin efecto toda otra norma que se oponga a
la presente.

ARTICULO 5°: REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo para su promulgacion,
dar al Boletin Oficial Municipal para su publicacién y ARCHIVAR.

ORDENANZA MUNICIPAL N°
DADA EN SESION DEFECHA [/ [ _

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serén argentinas’
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Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia “2022 - 40° Aniversario de la Gesta Heroica De Malvinas”

ORDENANZA MUNICIPAL N°
ANEXO II

"Urbanizacién Barrancas del Pipo — Vi;viendas Unifamiliares”.

Caracter Objetivos

Residencial: Area de viviendas de baja densidad.
Complemento: Comercio Minorista. Un (1) comercio.

Delimitacién Usos Consolidar el sector como area residencial.
Vivienda Unifamiliar. Los Preservar paite del paisaje natural en cada
. usos comerciales seran los | Parcela.
Segun Anexo | admitidos por la Preservar areas de bosque.

zonificacion R3.

Indicadores Urbanisticos

Retiros:
Parcela Minima: Frontal: 5,00 m. ****** F.0.S.: 0.6 .
Frente: 5,50 m. Lateral:-No F.O.T.: 1.2 D.N.: 400 hab/ha
Superficie: 130 m? Contra-frontal minime: 4 m | Altura Maxima s/L.E.:7 m
Plano Limite: 9 m

Consideraciones especiales sobre el Retiro LFrontal '

® En la parcela J-36-04:" En las parcelas donde no se pueda conformar eI retiro frontal se debera garantizar los médulos de
estacionamiento necesarios para dicha parcela.

® En la parcela J-191-01:* Parcelas denominadas 04, 05, 06, 07 y 08 contaran con retiro frontal de 2m. Deberan contemplar
12,5m?2 para médulo de estacionamiento en el interior de la parcela.

e En la parcela J-191-02:*** Parcelas denominadas 31, 32, 39, 42,43 contaran con retiro frontal de 2m. Deberan contemplar
12,5m? para médulo de estacionamiento en el interior de la parcela.
Estacionamiento:

Se debera prever, como minimo un (1) médulo de estacionamiento vehicular en el interior de la parcela para cada lote, y
dos (2) modulos para las parcelas que superen los 200 m?, o miltiplos de esta.

¢ Dentro de cada parcela se permitira la construcciéon de una sola vivienda.

Normas de Procedimiento y condiciones urbanisticas y constructivas a instrumentar durante
el proceso de Urbanizacién y Construccién de. viviendas unifamiliares:

o Cercos Perimetrales. En ningiin caso se podran colocar cercos de mamposteria en lineas
divisorias de la parcela y/o mun|0|pales propiciandose el uso de cercos vivos o mallados que
permitan las visuales y la percepcion de la urbanizacién parque.

e Se debera prolongar la parquizacién desde la Linea Municipal hasta la Linea de Edificacién.

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del.Sur, son y serén argentinas”



Provincia de Tiema del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia “2022 — 40° Aniversario de la Gesta Heroica De Malvinas”

ORDENANZA MUNICIPAL N° ____
ANEXO il

"Urbanizacién Barrancas del Pipo - Viviendas Multifamiliares”.

Caracter Objetivos

Residencial: Area de viviendas de densidad media.

Complemento: Comercio Minorista. f _ ) _ .
Delimitacién Usos < | Consolidar el sector como area residencial.

Vivienda Multifamiliar.'Los Preservar paite del paisaje natural en cada

: : arcela.
. usos comerciales seran los | P
Segin A ] ”» sre:
egun Anexo admitidos por 4 Preservar areas de bosque.

zonificacion R3.

Indicadores Urbanisticos

Retiros:
inima: : F.0.S.: 0.30 D.N.: 800 hab/ha
Ef;:f;?z'g';'ma' E??L?Z?L.Tt’ét’go'% F.O.T.: Segun limitacién de | D.U.: 400 hab/ha
Superficie: 1400m? Contra-frontal minimo:5 m | 2ltura y plano limite.

Altura Maxima s/L.E.:18 m
Plano Limite: 21 m

Estacionamiento:
Se debera prever, como minimo un (1) médulo de estacionamiento vehicular en el interior de la
parcela por cada unidad habitacional. )
Premio: Por estacionamiento vehicular cubierto de al menos el 76% de los médulos requeridos
(Dejando el % restante resuelto mediante estacionamiento descubierto) se incrementara la altura
maxima sobre LE. a 21 m y el Plano Limite a una altura max. a 24m.

o Dentro de cada parcela se permitira la construccion de una sola vivienda.

Normas de Procedimiento y condiciones urbanisticas y constructivas a instrumentar durante
el proceso de Urbanizacién y Construccién de viviendas unifamiliares:

e Cercos Perimetrales. En ningin caso se podran colocar cercos de mamposteria en lineas
divisorias de la parcela y/o municipales, propiciandose el uso de cercos vivos o mallados que
permitan las visuales y la percepcion de la urbanizacién parque.

e Se debera prolongar la parquizacion desde la Linea Municipal hasta la Linea de Edificacion.

e Taludes: Los taludes resultantes de los movimientos de suelo necesarios para la
construccién de viviendas no podran ser mayores a 40 %

e Ecologia: Sera de -cumplimiento obligatorio el inciso i) del Articulo H.1.1.2.5. de la
Ordenanza Municipal N° 2139 (Cédigo de Planeamiento Urbano).

- ‘LasIslas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serén argentinas”



Firmado Electrénicamente por
Jefe/a de departamento FELCARO Jorgelina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
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USHUAIA 07/03/2022

Subsecretaria de Desarrollo Territorial

Axq. Irupe Petrina

Se remiten las presentes actuaciones para su tratamiento en el COPU
Atte.

Arq. Borgna Maria Belén

D.GD.U.AyO.T.



Firmado Electrénicamente por
Director/a BORGNA Maria Belen
MUNMICIPALIDAD DE USHUAIA
Direccién General de Desarroilo Urbano
Ambiental y Ordenamiento Territorial
07/63/2022 13:11



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA " 2022- 40° Aniversario de la Gesta Heroica de Malvinas”

Provincia de Tierra del Fuego

Antirtida ¢ Islas del Atldntico Sur

Repiiblica Argentina

SENORA SECRETARIA DE HABITAT Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL:

SE REMITEN EN UN TOTAL DE
ACUERDO, SEGUN LO INFORMADO POR LA DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANO
AMBIENTAL Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL.

“Las Islas Malvinas, Georglas, Sandwich del Sur, son y sersn Argentinas”



Firmado Electrénicamente por
Subsecretaria de Habitat y ordenamiento
Territorial PETRINA Adriana Irupé
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

07/03/2022 15:21



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA * 2022- 40° Aniversario de la Gesta Heroica de Malvinas"
Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atldntico Sur

Republica Argentina

USHUAIA, 8/3/2022
SUBSECRETARIA DE DES TERR.

DE ACUERDO CONTINUAR TRAMITE.-

“Las Isias M , Georgl dwlich del Sur, son y seran Argentinas”




Firmado Digitalmente por Secretaria de
Habitat y ordenamiento Territorial
HENRIQUES SANCHES Maria Lorensz
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

09/03/2022



Provincia de Tierra del Fuego
Antdrtida, e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Couscjo de Planeamiento Urbano “2022 ~ 40° Aniversario de Ia Gesta Hevoica de Malvinas”

Reunidn Ordinaria del Consejo de Planeamiento Urbano (Co.P.U)
Acta N°212
Fecha de sesion: 09 de marzo de 2022. Lugar: MUNICIPALIDAD DE USHUAIA.

Orden del dia:

1-Expediente E-12501-2021: G-10-1¢c SOLDASUR S.A. s/Autorizacion de uso no
consignado, segun Art. VII.1.4 del CPU - Rubro: VENTA DE GAS ENVASADO.
Consideraciones previas:

La Direccidn de Obras Privadas solicita la tramitacion de! uso no consignado “Trasvaso
de oxigeno, depésito y oficina comercial”: para la parcela identificada en el catastro Municipal
de la ciudad de Ushuaia como Seccidon G, Macizo10, parcela 01c, ubicada en la calle Héroe
de Malvinas 4174, propiedad de Soldasur S.A.

El profesional, M.M.O. Jorge Gomez, esta tramitando el certificado de aptitud técnica
referido al uso, para la empresa "AIRGAS S.A”, que es quien desarrollara la actividad.

Segun lo establecido en el Cédigo de Planeamiento Urbano, al tratarse de un “uso no
consignado”, no esta prevista su localizacion en el ejido municipal, razén por lo cual se debe
elevar proyecto de ordenanza ad referéndum del Concejo Deliberante.

En la parcela aledafia se estd desarrollando una actividad similar (con gases
inflamables).

- Se decide autorizar el uso, quedando condicionada dicha autorizacion al analisis
previo, y a'la aprobacién de la documentazion requerida por las areas técnicas competentes,
E?mpuesta: Dar curso ai Proyecto de Ordenanza. |

Convalidan: Los presentes.

2-Expediente E-12647-2021: 1-10-20 ONYSZCZUK s/ solicitudes de EXCEPCION vy
DESAFECTACION. |

Consideraciones previas:

| El profesional y ti‘tular de la parcela ubicada en la calle Juana Azurduy N° 2722, Parcela
20, del Macizo 10, de la Seccion U, del registro del catastro municipal de la ciudad de

S ji/ — l

Las Isias Malvinas, Georgias y Sandwich de! Sur son y serdn, Argentinas.
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Provincia de Tieera del Fuego
Antértida, ¢ Islas del Atlantico Sur
. Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Conscjo de Planeamiento Urbano “2022 — 40° Aniversario de ta Gesta Heroica de Malvinas”

Ushuaia, M.M.O. Jorge Gustavo Onyszczuk, solicita excepcion a las Alturas Maximas y ala
autorizacién de la invasion de via publica para la construccién ejecutada en dicha parcela.

Se requiere la desafectacion, de una superficie de la via publica (sobre la calle Juana
Azurduy), y la excepcidn al cumplimiento del Articulo Vi.2.2 “Alturas Minimas”, del Cédigo de
Planeamiento Urbano .para algunos locales del edificio. El sector del edificio que invade el
@spacio publico esta construido en planta baja, (tiene una superficie de 2,82m? aprox.) y por
un alero en voladizo. Ambas invasiones fueron declaiadas en un plano de modificacion de
obra (aprobado en fecha 11/056/2021), como superficies a demoler.

El alero que sobresale, tiene aprox. 0.80 m en voladizo sobre el espacio ptblico de
calle, estd a una altura aproximada de 2.50 m, sobre vigas de H°A°. De lo observado en la
documentacion, el alero fue realizado por el profesional con conocimiento de la invasion.

Luego de estudiada la documentacion, se propone la desafectacion de una superficie
de 2.82 m? aprox, del espacio ptblico que invade la construccion en planta baja, para ser
iricorporado a la parcela denominada como U-10-20, y asi poder regularizar la implantacion
de la vivienda.

En lo referido a la invasion del alero sobre el espacio publico, se opta por autorizar la
invasién a la via publica en altura, entendiendo que no resulta necesaria la desafectacion de
Ié'superﬁcie de calle que proyecta en suelo, para quedar en situacién regular.

En cuanto a la solicitud de excepcion del Articulo VI.2.2 “Alturas Minimas”, del Cédigo
de Planeamiento Urbaho, referida a los locales ‘dehoﬂmiﬁadds con los numeros 5, 8, 9, 14 y
15, los cuales presentan alturas menores a las normadas, dado que se trata de un aspecto
que no pérjudica a terceros, ni tampoco constituye un aumento de superficies, se decide
otorgar la excepcion.

Propuesfa: Dar curso al Proyecto de Ordenanza.

Convalidan: Los presentes.

3- Expediente E-14101-2021: 0-9-9 SALAZAR, Diego s/ C.P.U. - Retiro lateral - MMO. Olariaga,
Andrea. ' ‘ |
Consideraciones previas:

Las Islas Malvinas, Georgias y Sdndwich del Sur son y serdn Argentinas,



Provincia de Tierra del Fuego
Antartida, ¢ Islas del Atlandco Sur
Reptblica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Conscjo de Planeamiento Urbano #2022 ~ 40° Aniversario de la Gesta Heroica de Malvinas™

La profesional, M.M.O. Andrea Olariaga, solicita excepcion al Retiro Lateral, para la vivienda
ubicada en la calle Oscar Smith 2870, Parcela 9, del Macizo 9, de la Seccion Q, del registro del
catastro municipal de la ciudad de Ushuaia. El titular de dicha parcela es el Sr. Diego Salazar.

El proyecto contempla la ocupacion el Retiro Lateral en un largo de 18 mts sobre la Planta
Bajé. El objetivo de la excepcion, es poder ‘construir uri local que sera utilizado para la guarda de
vehiculos, como asi también como taller de armado de muebles.

Para la urbanizacion Alakalufes 1, los indicadores urbanisticos norman la obligatoriedad de un
Retiro Lateral de 3.00 m.

Dado que se trata de una amplia superficie la que invadiria el retiro lateral, como asi también
que el uso que se le quiere dar a la ampliacion es comercial, desde este departamento se decide no
otorgar la excepcion.

Propuesta: No dar curso al pedido de excepcion.

Convalidan: Los presentes.

4- Expediente E-14609-2021: A-39-5 QUINTEROQ, Ricardo s/ altura max. contrafrente, patio interno
y FOS - MMO. Marcelo Barria.

Consideraciones previas:

I

El profesional, MMO Marcelo Barria, solicita excepcion a la “Determinacion del espacio libre del
macizo - altura” Art. V.1.3.1 CPU, superficie del "patio de primera” Art. V.2.1.2. del CPU y Art. 111.8.1.2.
del CE, para la vivienda ubicada en la calle Juan Manuel de Rosas N° 261, Parcela 5, del Macizo 39,
de la Seccion A, del registro del catastro municipal de la ciudad de Ushuaia. El titular de dicha parcela
es el Sr. Ricardo H. Quintero.

Como antecedentes, se observa en el Expediente de Obras N°594 del afio 2009, un plano de
“Ampliacion y Refaccion”, aprobado el 10/02/2010, en donde proyecta una losa en el contra-frente a
+4.53m que se indica como “a ejecutar con losa radiante”, luego con fecha 10/05/2013, se aprobd un
plano de “Modificacion de Obra en Ejecucion”, que graficaba la demolicion de una superficie
construida sobre dicha losa, asi como la demolicion de algunas muros interiores y paramentos del
cerramiento de la escalera, que achica el patio de brimera en el contra-frente. En el plano que
presenta el profesional para la solicitud del fu”};al de obra, se observa claramente que no se realizaron
algunas de las demoliciones indicadas en los planos previamente aprobados, y ahora se solicitan
excepciones que salven dichas demolicionies. Dado que otorgar la excepcion perjudicaria a terceros,
se decide no acompafiar el pedido de excepcion. Entendiéndose también que los departamentos

LMM e Las Islas Malvinas, Georgias y Séndwich del Sur son y serdn Argentinas.
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Provincia de Tierra del Faego
Antdrtida, ¢ Islas del Athintico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Consejo de Planeamiento Urbano #2672 — 40° Aniversario de la Gesta Heroica de Malvinas”

podrian seguir siendo utilizados, ya que, segun lo expresado en la solicitud, los mismos son ocupados
por los familiares del propietario de la parcela.

Propuesta: No dar curso al pedido de excepcion.

3
{

Convalidan: Los presentes,

5-Expediente E-14693-2021: D-108E-1a BRITEZ, César slinvasidn sobre predio de dominio
municipal. |
Consideraciones previas:

El Sr. Cesar Osvaldo Britez, solicita que se le venda una fraccion de lote fiscal sin mensurar,
para ser anexada a su parcela, ubicada en la calle Isla Redonda N°447, parcela denominada en el
catastro municipal como Secciéon D, Macizo 108k, Parcela 1a, la cual estd zonificada como R3 ~
Residencial Densidad Baja.

Actualmente en el lote se encuentran construidas tres edificaciones independientes, dos de las
cuales, ubicadas en el contra-frente, invaden el predio denominado en el catastro municipal como
Seccion .D, Macizo 108A, Parcela 1a, propiedad de la Municipalivad de Ushuaia, y una de las
construcciones del contra-frente invade el Iotve: vecino denominado como Seccidon D, Macizo 108e,
Parcela 2, propiedad de la Municipalidad de Ushuaia, y cuyo contribuyente es el Sr. Migue! Gabriel
Montes. Dichas construccidnes se encuentran terminadas, y funcionan como departamentos de
alquiler temporario péra el turismo. |

La obra, de acuerdo a lo observado en la documentacion se encuentra empadronada, con
“visado antirreglamentario”. No cumple con los articulos: V.1.3.1. Determinacion del espacio libre
del macizo (CPU), Art. 11.8.11.1. Ventilacion De Bafios, Retretes y Orinales por conducto (CE),
situacion subsanable técnicamente. I1.14.1. Construcciones De los edificios totalmente en madera
(CE), para lo que deberd ejecutar un muro cortafuego o realizar un tratamiento ignifugo en la
construccion. lI1.8. Huminacion y ventilacion natural de locales (CE). VI.2.2. Alturas minimas
(CPU). Ademas, observando el plano presentado se detecta que los locales 29 y 32 no cumplen con el
lado minimo para un local de primera eri vivienda pérman‘enté ArtVI2.1.1 (CPU), v en locales que no
sean de vivienda permanente Art. V1.2.1.2. {CPL). | '

Se observa que las iransgresibnes er{ las que incurrid el propietario, en convivencia o no con
el profesional actuante, no solo lo perjudican a él, sinc que perjudican a terceros, su vecino del lote D-
108E-02 y el Municipio, propietario del lote D-108A-1a, al que invade con una superficie aproximada

« de 48.78m* de acuerdo al plano de proyecto de “mensura y unificacion”.

g

o Las [slas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y serdn Argentinas.



Provineia de Tierra del Fuego
Antartida, ¢ Istas del Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Couscjo de Plancamiento Urbano “2022 - 40° Aniversario de la Gesta Heroica de Malvinas®

Se decide no dar lugar a la solicitud, entendiéndose ademas que, aun cediéndose un sector
de la parcela, las construcciones no quedarian reglamentarias, incurriéndose por esta razoén en la
necesidad de otras excepciones.

Propuesta: No dar curso a lo solicitadc.

Convalidan: Los presentes.

6-Expediente E-1009-2022: Modificacién de Indicadores Urbanisticos - Urbanizacion Barrancas del
Pipo (Sup. parcelas p/ vivienda unifamiliar).
Consideraciones previas:

A través de Nota Registrada N°18981, de fecha 07/12/2021, el Concejo Deliberante solicita
que a traves del Consejo de Planeamiento Urbano, se analice la sustitucion del articulo 2° de la
Ordenanza Municipal N°5649. Mediante dicha ordenanza se aprobé la subdivision de la parcela
identificada en el catastro municipal de la ciudad de Ushuaia como Seccion J, Macizo 187, Parcela 01,
perteneciente al sector C y D de la urbanizacion “Barrancas del Pipo”, asignada por convenio a la
“Asociacion de Trabajadores del Estado (ATE)’, en noventa y tres (93) parcelas. De acuerdo al
proyecto de ordenanza remitida desde el Concejo Deliberante, se establece la zonificacion normada
en el Art. VII.1.2.6. P.E: "Proyectos Especiales” del C.P.U, y se le otorgan los indicadores urbanisticos.

A lo largo del tiempo, se han ido modificando los indicadores urbanisticos, de las parcelas
correspondientes a la Urbanizacion “Barrancas del Pipo”, cambio que surgié como consecuencia, de
los inconvenientes ocurridos en referencia a los indicadores urbanisticos en el momento de ampliar las
viviendas. Desde el Departamento de Estudios y Normas se proponen indicadores, para ser aplicados
a todas aquellas parcelas destinadas a vivienda familiar, con el objetivo de poder contar con un solo
cuadro de indicadores y de esta forma, facilitar por ejemplo las tareas de correccion por parte de la
Direccion de Obras Privadas remitiendose el proyecto de ordenanza. '

Propuesta: Dar curso al proyecto de ordenanza.
Convalidan: Los presentes.

7-Expediente E-1010-2022: Modificacién fabla de Usos - Codigo de Planeamiento Urbano (CPU),
zonificacion R3 (Residencial densidad baja).
Consideraciones previas: o

Dado que desde el Departamento de Estudios y Normas se ha observado la necesidad en
algunos sectores de la ciudad de contar con comercios de cercania, qué permita a los residentes del
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lugar, acceder a algunos comercios de venta de productos de primera necesidad, sin tener que
desplazarse una gran distancia, se estudio el tema con el fin de dar una solucion.

Se decidié modificar la "Tabla de Usos"- Art. VIII.NORMAS GENERALES SOBRE USO DEL
SUELO, del Cédigo de Pianeamiento Urbano, para la zonificacion R3: Residencial Densidad Baja.

Luego de estudiar las diferentes opciones, y entendiendo que la zonificacién, esta destinada a
vivienda individual y/o colectiva pero de baja densidad, y con usos comerciales artesanales y
personales que deben coexistir con el uso principal en las parcelas, se opto por incorporar los
siguientes usos (con algunas limitaciones). Despensa Barrial y Casa de venta de comida elaborada,
Panaderia (sin elaboracion), Ferreteria, Farmeacia, Quiosco, Especificos veterinarios.

‘ En relacion a los estacionamientos, se creyo cornveniente dejar prevista la obligatoriedad de un

(1) modulo cada 150 m? de superficie cubierta, con el objetivo que la descarga de mercaderia sea
realizada dentro del predio. Esto regiria para todos los usos incorporados, con excepcidén del "uso
quiosco”. En cuanto a la superficie maxima destinada a la actividad, se establecié para todos los usos
incorporados (salvo el “uso farmacia”) que no podran superar el 50 % del FOS normado para la zona.

Propuesta: Dar curso al proyecto de ordenanza.
Convalidan: Los presentes.

8-Expediente E-1717-2022: D-91-5 y J-142-1 s/ Desafectacion de Espacios Verdes.
Consideraciones previas:

A Mediante el expediente de referencia, se lramita el proyecto de ordenanza a través
del cual se desafectarian del uso y dominio mblico !osEspacios Verdes identificados en el Catastro
como Parcela 5 del Macizo 91 de la Seccion D y Parcela 1 del Macizo 142 de la Seccion J, todos del
ejido urbano de la ciudad d“e Ush\uaia, con el objetivo de incdrporar taies ‘predio‘s a la disponibilidad de
tierras municipales para uso residencial (vivienda colectiva), asignandoles la zonificacion PE - Distrito
de 'Pmyectos Especiales (Art. VII.1.2.6 del Cédigo de P!aneaMiento Urbano de la Ciudad de Ushuaia).

Propuesta: Dar curso al proyecto de ordenanza.
Convalidan: Los presentes.

.wﬂ‘
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Media nté el éxbé'dier;te de referencia, se traﬁﬁita el pfoyeéto de ordenénza através
del cuai se. desafectaria del uso Reserva gMumclpal {para equapamuento comunltano) el predio
identificado en el Catastro como Parcela 17 dei Macizo 73B de la Seccién J del ejldO urbano de la
ciudad de Ushuaia, con el objetivo de incorporar dicho preduo ala dxspambmdad de tierras municipales
para uso ;esidél1cial (\)ivienda cqlectiva), asignandole la zonificacion PE ~— Distrito de Proyectos

Especiales (Art. VII.1.2.6 del Cddigo de Planeamiento Urbano de la Civdad de Ushuaia).

Propuesta: Dar curso al proyecto de ordenanza.

Convalidan: Los presentes.

10- Expedlente E-1930-2022: Seccuon EyO, Barno "Dos Banderas" - Aprobacion de trama urbana vy
zonificacion. .
Consuderac:ones prev:as* : - g

Mediante el presente se tramlta fa t:ama urbana y el proyecto de zonnfmacnon del
sector denominado “Dos Banderas , perteneciente a la cuenca media y como parte del trabajo de
saneamiento y regulérizacién de los ba‘njios auto gestionados. Persiguiendo tres grandes lineamientos:
adaptabilidad al medio ﬁatural, recupefacién de tierras ocupadaé y autonomia estructural.

Las premisas fundamentales son la igualdad e inclusién social, garantizando a los
vecinos el acceso a la tierra; la proteccion del ambiente y la realizacion de un planeamiento integral,
con identidad local (realizado por el equipo municipal, con recursos propios y propuestas legitimadas
por la participacion de la comunidad).

Propuesta: Dar curso al proyecto de ordenanza.

Convalidan: Los presenies.

11-Expediente E-1590-2022: Seccuon K- Calle Aldo Motter s/Regularizacion,
Consideraciones prevsas.

Se propone la regularizacion de una oc:upacnon de menor escala, que no tiene mas
de 10 afios, hoy cuenta con solo 11 familias. El sector ubicado en el Barrio Martial, limita: al Este, se

encuentra en camino a los Hoteles por la calle Fernando Martial , continuacion de Aldo Motter ; al

Cs
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Norte, una parcela privada ; al Qeste, los barrios en Proceso de regularizacion del conocido como,
Sector Ky D y al Sur, el casco urbanc consolidado y parte del Barrio Martial, en este Gltimo hay que
hacer hincapié ya que una fraccién de la ccupacion se encuentra ocupando parte de una calle cedida
por mensura a traveés de la O.M. M° 2194, por lo que debe realizarse ia desafectacion correspondiente
para afectarla al uso residencial y darle Indicadores urbanisticos.

Acompaiian el expediente dos Proyectos de Ordenanza, el correspondiente a la
desafectacion de una cesion de calle, asi como el proyecto urbano y de zonificacion mismo del “Barrio
Glaciar Martial”. |

Propuesta: Dar curso al proyecto de ordenanza.
Convalidan: Los presentes.

12-Expediente E-1947-2022: E-31-1 s/ Abrogacion Ordenanza Municipal N° 5776,
Consideraciones previas: ' '

Mediante el expediente de referencia, se tramita el proyecto de ordenanza a través
del cual se abrogaria la Ordenanza Municipal N° 5776, sancionada en Sesién Ordinaria de fecha
05/08/2020, mediante la cual se desafectd opoﬁurxanﬁente del uso y dominio publico el Espacio Verde
identificado en el Catastro como Parcela 1 del Macizo 31 de la Seccion E del gjido urbano de la ciudad
de Ushuaia. El proyecto de ordenanza ticne como objstivo que el inencionado predio regrese a su
condicion original de Espacio Verde.

Propuesta: Dar curso al proyecto de ardenanza.
Convalidan: Los presentes,

Se incorpora sobre tablas el Expediente £-2085-2022.

13-Expediente E-2085-2022: Seccion E — Creacion Reserva Natural Urbana Bosque del Faldeo.
Consideraciones previas:

Mediante el expediente de referencia, se tramita el proyecto de ordenanza a través
dei cual se crearia la Reserva Natural Urbana “Bosque del Faldeo”, cuyo objetivo es la proteccion de
un sector de bosque natiyo que bordea a la ciudad. Serd un lugar de usos multiples, en el cual

/
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prevaleceran la conservacion y el desarrollo de actividades humanas en equilibro con los procesos
naturales del bosque.

Propuesta: Dar curso al proyecto de ordenanza.

Convalidan: Los presentes.

Nota: Se trato sobre tablas la autorizacién de la obra "Estacion Reguladora de Presion®, a ser
ejecutada por la empresa Camuzzi Gas del Sur S.A. en el predio identificado en el catastro municipal
como Seccion D, Macizo 57, Parcela 02g, propiedad del Gobierno de la Provincia de Tierra del Fuego
A elAS.

No encontrando objeciones sobre el particular, se acordé que se tramitaria dicha autorizacion
mediante Proyecto de Ordenanza, elevandose posteriormente las actuaciones al Concejo Deliberante
(cuando la empresa haga la presentacion administrativa correspondiente), dando este 6rgano
colegiado por tratado el asunto.

Coordinacion: Arg. Adriana Irupé PETRINA.
Asistencia: Arg. Jorgelina FELCARO.

En representacion del Departamento Ejecutivo:
PETRINA, Adriana ‘lrupé; PALACICS, Gabriel; DiAZ COLODRERQO, lgnacio; BENAVENTE, Guillermo
Raul; BORGNA, Maria Belén; SEVECA, Maximiliano; FELCARO, Jorgelina.

En representacion del Concejo Deliberante:
BARRANTES, Guillermo; GODQY, Sabrina.

USHUAIA, 09 de MARZO de 2021 .-
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Provincia de Tierra del Fuego “2022 - 40 Aniversario de la Gesta Heroica de Malvinas”
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia
NOTAN.° 06 /2022.-

LETRA: Co.P.U
USHUAIA; 10 de marzo de 2022.-
SENOR INTENDENTE:

Tengo el agrado de dirigirme a Usted, a los efectos de
remitir adjunto el Expte. E - 1009/2022; Ref/Modificaciéon indicadores urbanisticos —
Urbanizacién Barrancas del Pipo — Sol/sustitucion Art. 2° Ordenanza Municipal N°
5649 — (J — 187 — 1), en el cual se incorporé lo resuelto por el Co.P.U. (Consejo de
Planeamiento Urbano) segun Acta N° 212, de fecha 9 de marzo de 2022.

Por lo expuesto, se adjunta Proyecto de Nota y Proyecto de
Ordenanza que seria del caso dictar, para su conocimiento y posterior giro al Concejo
Deliberante para su tratamiento.

Sin otro particular, saludo a Usted muy atentamente.-

“Las Islas-Malvinas, Georgias, Sandwich del Sur, son y serdn Argentinas”




Firmado Digitalmente por Secretaria de
Habitat y ordenamiento Territorial
HENRIQUES SANCHES Maria Lorena
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

10/03/2022



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA " 2022- 40° Aniversario de la Cesta Heroica de Malvinas"
Proviricia de Tierra del Fuego
Aatértida e Islas del Atlantico Sur

Repliblica Argentina

USHUAIA, 10/3/2022
SECRETARIA LEGAL Y TECNICA

SE GIRA EL PRESENTE A LOS FINES DE DAR CONTINUIDAD AL TRAMITE.

“Las Islas Maivinus, Georgias, Sandwich dei Sur, son y serin Argentinas”
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
=Republica Argentina=

Municipalidad de Ushuaia
NOTA N.° 39/2022.-
LETRA: MUN.U
USHUAIA; 11 de marzo de 2022
SENOR PRESIDENTE:

Tengo el agrado de dirigirme a Usted, a los efectos de remitir
adjunto - el Expte. E- 1009/2022; Ref/Modificacion indicadores urbanisticos ~ Urbanizacion
Barrancas del Pipo — Sol/sustitucion Art. 2° Ordenanza Municipal N° 5649 — (J — 187 — 1), en
el cual se incorpor6 lo resuelto por el Co.P.U. (Consejo de Planeamiento Urbano) segun
Acta N° 212, de fecha 9 de marzo de 2022.

Con tal motivo, las areas competentes dependientes de la
Secretaria de Habitat y Ordenamiento Territorial, han elaborado a tal fin el correspondiente
Proyecto de Ordenanza.

Por lo expuesto, se giran ias presentes actuaciones para su
tratamiento por parte de ese cuerpo deliberativo.

Sin otro particular, saludo a Usted muy atentamente.-

Firmado por VUOTO Walter Claudio Raul el
- +dia 11/03/2022 con un certificado emitido
por Autoridad Certificante de Firma Digital

SENOR PRESIDENTE

DEL CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE USHUAIA
Dn. Juan Carlos PINO

S / D

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”



Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atlantico Sur
=Repiiblica Argentina=
* Municipalidad de Ushuaia

PROYECTO DE ORDENANZA

EL CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE USHUAIA

SANCIONA CON FUERZA DE
ORDENANZA

ARTICULO 1°: Zonificacién. ASIGNAR a los macizos de la urbanizacién
“Barrancas del Pipo” la zonificacion indicada en el grafico que, como Anexo
I, corre agregado a la presente.

ARTICULO 2°: Indicadores urbanisticos. ASIGNAR, en concordancia con
la zonificaciébn establecida en el articulo precedente, los indicadores
urbanisticos que se establecen en las hojas de zona que, como Anexos Il y
Il corren agregadas a la presente.

ARTICULO 3°. Subdivisiones. Para ias parcelas de grandes dimensiones,
destinadas originalmente al uso residencial en vivienda colectiva, sélo se
admitiran proyectos de subdivision que se ajusten a los parametros aqui
establecidos para las parcelas con destino vivienda unifamiliar, que luego
seran de aplicacion para los proyectos edilicios correspondientes.
ARTICULO 4°: Abrogacion. ABROGAR las Ordenanzas Municipales Nros.
5532, 5533, 5649, 5996, 5999, dejando también sin efecto toda otra norma
que se oponga a la presente. ,

ARTICULO 5° REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo para su

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”
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promulgacién, dar al Boletin Oficial Municipal para su publicacion y
ARCHIVAR.

ORDENANZA MUNICIPAL N°
DADA EN SESION DEFECHA _/ [/

Firmado por VUOTO Walter Claudio
Raul el dia 11/03/2022 con un
certificado emitido por Autoridad
Certificante de Firma Digital

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”



Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atlantico Sur
=Republica Argentina=
Municipalidad de Ushuaia

ORDENANZA MUNICIPAL N° .
ANEXO I

"Urbanizacién Barrancas del Pipo — Viviendas Unifamiliares”.

Caracter Objetivos
Residencial: Area de viviendas de baja densidad.
Complemento: Comercio Minerista. Un (1) comercio.

Delimitacion Usos Consolidar el sector como area residencial.
Vivienda Unifamiliar. Los Preservar parte del paisaje natural en cad
. usos comerciales seran los | Parcela.
Segun Anexo | admitidos por la Preservar areas de bosque.

zonificacion R3.

Indicadores Urbanisticos

Retiros:
Parcela Minima: Frontal: 5,00 m.****** F.0.5.: 0.6 .
Frente: 5,50 m. Lateral: No F.O.T.: 1.2 D.N.: 400 hab/ha
Superficie: 130 m? Contra-irontal minimo:4 m | Altura Maxima s/L.E.:7 m
Plano Limite: 9 m

Consideraciones especiales sobre el Retiro Frontal.

* En la parcela J-36-04:* En las parcelas donde no se pueda conformar el retiro frontal se deberd garantizar lc
modulos de estacionamiento necesarios para dicha parcela.

e En la parcela J-191-01:** Parcelas denominadas 04, 05, 06, 07 y 08 contar4n con retiro frontal de 2m. Deber4
contemplar 12,5m’ para médule de estaciopamiento en el interior de la parcela.

e En la parcela J-191-02.*** Parcelas denominadas 31, 32, 39, 42, 43 contaran con retiro frontal de 2m. Debera
contemplar 12,5m’ para médulo de estacionamiento en el interior de la parcela.

Estacionamiento: ' :

Se debera prever, como minimo un (1) médulo de estacionamiento vehicular en el interior de la parcela par

cada lote, y dos (2) médulos para las parcelas que superen los 200 m?, o miltiplos de esta.

* Dentro de cada parcela se permitira la construccion de una sola vivienda.

Normas de Procedimiento y condiciones urbanisticas y constructivas a
instrumentar durante el proceso de Urbanizacion y Construccién de viviendas
unifamiliares: ’

¢ Cercos Perimetrales. En ningtin caso se podran colocar cercos de mamposteria en
lineas divisorias de la parcela y/o municipales, propiciandose el uso de cercos vivos
o mallados que permitan las visuales y la percepcion de la urbanizacién parque.

e Se debera prolongar la parquizaciéon desde la Linea Municipal hasta la Linea de
Edificacion.

“Las Islas Malvinas, Georgias y San.dwich del Sur, son y seran Argentinas”
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ORDENANZA MUNICIPAL N°

ANEXO 1lI

"Urbanizacién Barrancas del Pipo - Viviendas Multifamiliares”.

Caracter

Objetivos

Residencial: Areade v
Complemento: Comerc

iviendas de densidad media.
io Minorista.

Delimitacién

Usos

Segun Anexo |

Vivienda Multifamiliar. Los
usos comerciales seran los
admitidos por la
zonificacion R3.

Consolicar el sector como area residencial.
Preservar parte del paisaje natural en cad:

parcela.
Preservar areas de bosque.

indicadores Urbanis

ticos

Parcela Minima:
Frente: 20 m.
Superficie: 1400m?

Retiros:

Frontal: 5,00 m.

Bilateral: 3.00 m.
Contra-frontal minimo:5 m

F.O0.S.: 0.30

F.O.T.: Segun limitacion de
altura y plano limite.

Altura Maxima s/L.E.:18 m
Plano Limite: 21 m

D.N.: 800 hab/ha
D.U.: 400 hab/ha

Estacionamiento:

parcela por cada un

idad habitacional.. :

Se debera prever, como minimo un (1) médulo de ‘estacionamiento vehicuiar en el interior de I

Premio: Por estacionamiento vehicular cubierto de al menos el 70% de los médulos requeridos
(Dejando el % restante resuelto mediante estacionamiento descubierto) se incrementara la altur:
maxima sobre LE. a 21 m y el Plano Limite a una aitura max. a 24m.

* Dentro de cada parcela se permitira la construccién de una sola vivienda.

Normas de Procedimiento y condiciones urbanisticas y constructivas a
instrumentar durante el proceso de Urbanizacion y Construccién de viviendas

unifamiliares:

e Cercos Perimetrales. En ningin caso se podran colocar cercos de mamposteria en
lineas divisorias de la parcela y/o municipales, propiciandose el uso de cercos vivos
o mallados que permitan las visuales y la percepcion de la urbanizacion parque.

® Se debera prolongar la parquizacion desde la Linea Municipal hasta la Linea de

Edificacion.

“Las Islas Malvinas, Gecrgias y £andwich del Sur, son y seran Argentinas”
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Taludes: Los taludes resultantes de los movimientos de suelo necesarios para
la construccion de \,)iviendas no podran ser mayores a 40 %

Ecologia: Sera de cumplimiento obligatorio el inciso i) del Articulo 11.1.1.2.5. de
la Ordenanza Municipal N° 2139 (Cddigo de Planeamiento Urbano).

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”
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