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NOTA N.° 46/2022.-
LETRA: MUN.U

USHUAIA; 14 de marzo de 2022.

SENOR PRESIDENTE:

Tengo el agrado de dirigirme a Usted, a los efectos de remitir
adjunto el Expte. E- 14609/2021, SoI/Excepcién' Altura méaxima contrafrente patio interno y
FOS (Articulos V.1.3.1 = V.2.1.2. y H1.8.1.2 del CPU) (A-39-5) — Propietario: Sefior Ricardo
QUINTERO; en el cual se incorporo lo resuelto por el Co.P.U. (Consejo de Planeamiento Ur
bano), seguin Acta N° 212, de fecha 9 de marzo de 2022

Con tal motivo, las areas competentes dependientes de la
Secretaria de Habitat y Ordenamiento Territorial, han elaborado el Informe Letra: Depto. E 'y
N N° 03/2022, incorporado en el apartado 9 de dicho Expte.

Por lo expuesto, se giran las presentes actuaciones para co-
nocimiento de ese cuerpo deliberativo.

Sin otro particular, saludo a Usted muy ate

SENOR PRESIDENTE

DEL CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE USHUAIA
Dn. Juan Carlos PINO

S / D

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”
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(310) MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

NRO ' ANO
MUS-E-14609-2021 - 2021
FECHA 28/12/2021

INICIADOR

DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANO AMBIENTAL Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL

EXTRACTO .

Tema: Solicitud excepcién al cédigo de planeamiento urbano

Detalle: A-39-5 QUINTERO, Ricardo s/ altura méx. contrafrente, patio interno y FOS - MMO.
Marcelo Barria

Interesado:
DNVCUIL/CUIT:
Telefono:
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Asunto Solicitud de excepciéon N , v e "
Efosanvp pbap Popbulibapii
Remitente Mirta Torres <torresmirta2011@gmail.com> &&ﬁg&é%«& &i@@ﬁ&@}i
. . <dir.desarrollourbano@ushuaia.gob.ar>,
Destinatario <barriamaecelo54@gmail.com>
Fecha 2021-12-21 15:38

e nota muni.pdf (~39 KB)



Ushuaia, 21/12/21

Municipalidad de Ushuaia
Direccioén de Urbanismo

Quien suscribe: Ricardo Hiracio Quintero
DNI: 7.947.291

Domicilio Real: Juan Manuel de Rosas 251
Teléfono de contacto 2901-609547

en caracter de Titular de la Parcela: 5, del Macizo: 39, Seccién: A, designo a: Marcelo Carlos
Barria, RPC-Matr. N°: 256 como mi representante técnico para el tramite de SOLICITUD DE
EXCEPCION a las normas de planeamiento urbano y/o edificacién.

Constituyo mi DOMICILIO ESPECIAL ELECTRONICO, en los términos de los Art. 21 y 55 de la
Ley Prov. 141 modificada por Ley Prov. 1312,en 1Ia siguiente  direccién:
torresmirta2011@gmail.com.

Quintero Ricardo Hiracio
DNI 7.947.291



Documentacion excepcion para Foubevh cBos Fibfor % il 3
A-39-5 Yatrgala Wabiail
Marcelo Carlos Barria

<barriamarcelo54@gmail.com>

dir.desarroliourbano
<dir.desarrollourbano@ushuaia.gob.ar>

Fecha 2021-12-27 16:22

Asunto

Remitente

Destinatario

Hola buenas tardes informo a Ud., que fue enviado en otro mail la documentacidn para la excepcion Art.
V.1.3.1 Determinacién del Espacio libre del macizo del Cédigo de Planeamiento Urbano, en lo que
respecta la altura méxima en el contrafrente y Art. V.2.1.2 Normas comunes del Cddigo de
Planeamiento Urbano y Art.I11.8.1.2, del Cédigo de Edificacion respecto a la superficie que se debe
respetar para iluminacion y ventilacién de locales de primera categoria, se adjunta Memoria Descriptiva y
Art.VIL1.2.2.1. del Cédigo de Planeamiento Urbano, supera el FOS permitido de 0,80,. La obra se
encuentra ubicada en calle Juan Manuel de Rosas n° 261, en la Seccién A, Macizo 39, Parcela 5,
Zonificacién CE, Propiedad del Sefior Ricardo Hiracio Quintero.- Sin mas saludo atte. esperando
respuesta por este mismo medio si hay faltante de documentacién.

Libre de virus. www.avast.com
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Ushuaia, 27 de Diciembre de 2021 -

Sefior Director de Urbanismo.-
De mi mayor consideracién:

Me dirijo a Ud., a los efectos de solicitarle por el medio
que corresponda se extienda la excepcion al Art. V.1.3.1 Determinacién del
Espacio libre del macizo del Cédigo de Planeamiento Urbano, en lo que respecta
la altura méxima en el contrafrente y Art. V.2.1.2 Normas comunes del Cédigo de
Planeamiento Urbano y Art.IIL8.1.2, del Cédigo de Edificacién respecto a la
superficie que se debe respetar para iluminacion y ventilacién de locales de primera
categoria, se adjunta Memoria Descriptiva y Art.VIL1.2.2.1. del Codigo de
Planeamiento Urbano, supera el FOS permitido de 0,80,. La obra se encuentra
ubicada en calle Juan Manuel de Rosas n° 261, en la Seccién A, Macizo 39,
Parcela 5, Zonificacién CE, Propiedad del Sefior Ricardo Hiracio Quintero.-

Sin otro particular y esperando una respuesta favorable a
lo solicitado saludo a Ud., muy atentamente. -

M.M.O. Marcelo C. Barria
Mat.Mun.256 — Mat.Prof.204




USHUALIA, 27 DE diciembre de 2021

MEMORIA DESCRIPTIVA

Por la presente se indica la solicitud de excepcion a los Art. V.1.3.1., Determinacién
del espacio libre del macizo del Cédigo de Planeamiento Urbano, la construccién
existente supera los 5.50mts permitidos en el contrafrente del predio, actualmente la
altura existente es de 8,16 mts, segun el plano de arquitectura adjunto y Art. V.2.1.2.
del Cédigo de Planeamiento Urbano Normas comunes y Art. II1.8.1.2. del Cédigo
de Edificacién, el patio interno en el contrafrente del predio no cumpliria de acuerdo a
la superficie minima que se exige de 16,00 m2, si cumpliria con el lado minimo 4.00
mts. (Lo existente tiene 4.60mts.), teniendo ea cuenta que uno de los vanos es para
iluminar y ventilar tanto en planta baja, planta alta y 1° piso, son locales de primera
categoria, y el muro enfrentado es de mamposteria cumpliendo como eje divisorio del
predio es de h=1.80mts. y Art.1.2.2.1. del Cédigo de Planeamiento Urbano, supera lo
permitido que es de 0,80, el FOS existente es de 0,82. Asimismo la Zonificacién que se
encuentra emplazado el predio es CE.-

Las razones que se solicita presente pedido es que estdn ocupando los familiares del
propietario, y es de suma importancia las ampliaciones antirreglamentarias que se
ejecutaron a fin de ser ocupadas por ellos, dado al alto costo que se est4 cobrando los
alquileres, y es de mucho beneficio econémico para ellos.

También dejo como dato importante que en retiro frontal no se ocup6 hasta la LM,
sino que se dejé un retiro en una parte 4.94 mts y otra de 3,01 mts.(ver plano de
arquitectura adjunto).-

M.M.O. Marcelo C. Barria
Mat.Mun.256 — Mat.Prof.204
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PlusPagos

Comprobante de pago

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Importe : $ 4061.98
CFT 0% $0
TOTAL $ 4061.98
Fecha Hom Nry. Traos,
21/12/2021 14:04:06 50554270
Medio de pago DING
Maestro 16121422
INro. de referencia
51521
Productos
Padron 10704 de Sin determinar
cuota 144/2021 por $4061.98

EL PAGO FSTA SUTETO A IMPUTACION DELA ENTIDAD

COMPROBANTE DEPAGO VALIDO.
CONSKRVELO.




Municipalidad de Ushuaia
Diteccion de Andlisls e Informacién Texaral

RESUMEN DE SITUACION PARCELARIA A LA FECHA 28/12/2021 10:03:21
EL INMUEBLE NO TIENE DEUDA

T
: |N° Maclzo

{Seccion :Letra Macizo EN" Parcela Letra Parcela UF./U.C.
A .0039 L T
Personas relacionadas a la Parceyl;ﬁ___’ o Direcciones
Tipo Pe_nm ] [ ?Descﬁm Num Tipo Puerta
Titular . QUINTERO RICARDO HORA {JUAN MANUEL DE ROSAS : 261 {Principal
i

Parcela
Metros Frente  10.00
Superficie Terreno 200,00 T
{Valor Tierra 16083.00 o
{Valor de Mejora  192753.78
Porcentaje 10.00
{Terreno Esquina :NO
Doble Frente NOo T
i Exp. Obra 20-1992 452-2009 594-2009
'595-2009
Exp. Comercio
Exp. Suelo Urbano'
Plano Mensura  TF.1-017-70
Partida '368

Observaciones

26

Q@ aQ o

* El Titular de dominio actualizado se debera consultar al Registro de la Propiedad

Inmueble de la Provincia (Art.21-Ley Nac.N° 17801- Art. 56 Ley Prov, N° 532)

El presente instrumento no tiene validez sin la firma y sello del funcionario que lo emite

FIRMA

ACLARACION

Generatad with CedeCharge Studio.

TSA. Javier Alejandro BENAVENTE
Jefe Dplo Asist Téc- Acministraiva
Dit Gran. Desarr. Urbano Ambientaly O.T.
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Firmado por Javier A. Benavente el dia 28/12/2021 con certificado

emitido por Autoridad Certificante
de Firma Digital



PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
REPUBLICA ARGENTINA

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA “2.22 - 40° Aniversario de la Gesta Heroica de Malvinas”

Ref.: Excepcién.
Exp: E-14609 -2021.

Sra. Directora:

Me dirijo a Usted con relacién al pedido de excepcién al “FOS” Art.1.2.2.1 CPU,
“Determinacién del espacio libre del macizo - altura” Art. V.1.3.1 CPU, superficie del “patio
de primera” Art. V.2.1.2. del CPU y Art. 111.8.1.2. del CE, solicitado por el MMO Marcelo
Barria, para la vivienda ubicada en la calle Juan Manuel de Rosas N° 261, Parcela 5, del
Macizo 39, de la Seccién A, del registro del catastro municipal de la ciudad de Ushuaia. E|
titular de dicha parcela es el Sr. Ricardo H. Quintero.

Como antecedentes, se observa en el Expediente de Obras N°594 del afio 2009, un
plano de “Ampliacion ¥ Refaccion”, aprobado el 10/02/2010, en donde proyecta una losa en
el contra-frente a +4.53m que se indica como “a ejecutar con losa radiante”, luego con fecha
10/05/2013, se aprobé un plano de “Modificacién de Obra en Ejecucién”, que graficaba la
demolicién de una superficie construida sobre dicha losa, asi como la demolicién de algunas
muros interiores y paramentos del cerramiento de la escalera, que achica el patio de
primera en el contra-frente. En ese plano se aprobaron los siguientes indicadores: FOS de
0.75 y un FOT de 1.33, por debajo de los indicadores reglamentarios para la zonificacién
Ce: Central (FOS 0.80 y FOT 2.30), donde se ubica la obra de referencia.

En el plano que presenta el profesional para la solicitud del final de obra, se observa
claramente que no se realizaron algunas de las demoliciones indicadas en los planos
previamente aprobados, y ahora se solicitan excepciones que salven dichas demoliciones.

Desde este departamento se intenta que al otorgar excepciones no se perjudique a
terceros, con el beneficio, por lo tanto nos parece que otorgar la altura en e retiro frontal
termina perjudicando a un tercero. Por lo tanto decidimos No acompaiiar el pedido de
excepcion solicitado por el profesional. Y ‘sin esta excepcion el objeto del tramite, que es Ia
obtencién del “Final de Obra” por parte -del profesional, pierde completamente su razén.
Cabe aclarar que los departamentos pueden ser utilizados, por lo tanto no se perjudicaria al
propietario del predio.

Por lo expuesto, se eleva el presente informe para su consideracion, a los
efectos de remitir las actuaciones al Consejo de Planeamiento Urbano, y posterior giro al
Concejo Deliberante para su evaluacion.

Arq. Jorgelina Felcaro
ento de Estudios y Normas
Direccion de Urbanismo

INFORME Depto. E y N. N°03/22
Ushuaia, 08 /02/2022. -

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur. son v seran Arasnfinac”



Firmado Electré6nicamente por
Jefe/a de departamento FELCARO
Jorgelina

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

21/02/2022 15:00



USHUAIA 07/03/2022

Subsecretaria de Desarrollo Territorial

Arq. Irupe Petrina

Se remiten las presentes actuaciones para.su tratamiento en el COPU,
Atte.

Arq. Borgna Maria Belén

D.GD.UAyO.T.



Flrmado Electrénicamente por
Director/a BORGNA Maria Belen
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Direccién General de Desarrollo Urbano
Ambiental y Ordenamiento Territorial
07/03/2022'13:05



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA " 2022- 40° Aniversario de la Gesta Heroica de Malvinas"
Provincia de Tierra del Fuego
Antértida ¢ Islas del Atlintico Sur

Repiiblica Argentina

SENORA SECRETARIA DE HABITAT Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL:

SE REMITEN EN UN TOTAL DE
ACUERDO, SEGUN LO INFORMADO POR LA DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANO
AMBIENTAL Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL.

“Las Islas Malvinas, Georglas, Sand del Sur, son y serdn Argentinas”



Firmado Electrénicamente por
Subsecretaria de Habitat y ordenamiento
Territorial PETRINA Adriana lrupé
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

07/03/2022 15:26



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA " 2022- 40° Aniversario de la Gesta Heroica de Malvinas"
Provincia de Tierra del Fuego

Antértida e Islas del Atléntico Sur

Repiiblica Argentina

USHUALIA, 8/3/2022

SUBSECRETARIA DE DES. TERR:

DE ACUERDO CONTINUAR TRAMITE

“Las Isias Malvinas, G Blas, Sandwich del Sur, son Y serin Argentinas”




Firmado Digitalmente por Secretaria de
Habitat y ordenamiento Territorial
HENRIQUES SANCHES Maria Lorena
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

09/03/2022



Provincia de Tierra del Fuego
Antastida, e Islas del Atldntico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Couscjo de Plancamiento Urbano *2022 - 40° Aniver sario de Ia Gesta Heroica de Malvinas”

Reunién Ordinaria del Consejo de Planeamiento Urbano {Co.P.U)
Acta N°212
Fecha de sesién: 09 de marzo de 2022, Lugar: MUNICIPALIDAD DE USHUAIA.

Orden del dia:

1-Expediente E-12501-2021: G-10-1c SOLDASUR S.A. s/Autorizacion de uso no
consignado, seguin Art. VIII.1.4 del CPU - Rubro: VENTA DE GAS ENVASADO.
Consideraciones previas:

La Direccion de Obras Privadas solicita la tramitacién del uso no consignado “Trasvaso
de oxfgeno; depdsito y oficina comercial”, para la parcela identificada en el catastro Municipal
de la ciudad de Ushuaia como Seccién G, Macizo10, parcela 01c, ubicada en la calle Héroe
de Malvinas 4174, propiedad de Soldasur S.A.

El profesional, M.M.O. Jorge Gémez, esta tramitando el certificado de aptitud técnica
referido al uso, para la empresa “AIRGAS S A", que es quien desarrollara la actividad.

Segun lo establecido en el Codigo de Planeamiento Urbano, al tratarse de un “uso no
consignado”, no esta prevista su localizacion en el ejido municipal, razén por lo cual se debe
elevar proyecto de ordenanza ad referéndum del Concejo Deliberante.

En la parcela aledana se esta desarrollando una actividad similar (con gases
inflamables).

Se decide autorizar el uso, quedando condicionada dicha autorizacion al analisis

previo, y a la aprobacién de la documentacion requerida por las areas técnicas competentes.
Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza.
Convalidan: Los presentes.

2-Expediente E-12647-2021: U-10-20 ONYSZCZUK s/ solicitudes de EXCEPCION y
DESAFECTACION,

Consideraciones previas:

El profesional y titular de la parcela ubicada en la calle Juana Azurduy N° 2722, Parcela
20, del Macizo 10, de la Seccion U, del registro del catastro municipal de la ciudad de

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich dei Sur son y serdn Argentinas,

5 \T/ 5 TN




Provincia de Tierra del Fuego
Antirtida, ¢ Islas del Atldntico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Conscjo de Planeamiento Urbano #2022 - 40° Aniversario de In Gesta Heroica de Malvinas”

Ushuaia, M.M.O. Jorge Gustavo Onyszczuk, solicita excepcion a las Alturas Maximas y ala
autorizacion de la invasién de via publica para la construccion ejecutada en dicha parcela.

Se requiere la desafectacion, de una superficie de la via publica (sobre la calle Juana
Azurduy), y la excepcion al cumplimiento del Articuio VI1.2.2 “Alturas Minimas”, del Cédigo de
Planeamiento Urbano para algunos locales del edificio. E| sector del edificio que invade el
espacio publico esta construido en planta baja, (tiene una superficie de 2,82m? aprox.) y por
un alero en voladizo. Ambas invasiones fueron declaradas en un plano de modificacion de
obra (aprobado en fecha 11/05/2021 ), como superficies a demoler.

El alero que sobresale, tiene aprox. 0.80 m en voladizo sobre el espacio publico de
calle, esta a una altura aproximada de 2.50 m, sobre vigas de H°A°. De lo observado en la
documentacion, el alero fue realizado por el profesional con conocimiento de la invasion.

Luego de estudiada la documentacion, se propone la desafectacién de una superficie
de 2.82 m? aprox, del espacio publico que invade la construcciéon en planta baja, para ser
incorporado a la parcela denominada como U-10-20, y asi poder regularizar la implantacién
de la vivienda.

En lo referido a la invasion del alero sobre ei espacio publico, se opta por autorizar la
invasién a la via publica en altura, enténdiendo que no resulta necesaria la desafectacion de
la superficie de calle que proyecta en suelo, para quedar en situacion regular.

En cuanto a la solicitud de excepcion del Articulo VI.2.2 “Alturas Minimas”, del Cédigo
de Planeamiento Urbano, referida"a los locales denominados cbn los nimeros 5, 8,9 14y
15, los cuales presentan alturas menores a Iaé normadas, dado que se trata de un aspecto
que no perjudica a terceros, ni tafmpoco bbnstituyé un aumento de superficies, se decide
otorgar la excepcion.,

Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza.
Convalidan: Los presentes.

3- Expediente E-14101-2021: Q-9-9 SALAZAR, Diego s/ C.P.U. - Retiro lateral - MMO. Olariaga,
Andrea.

Consideraciones previas:

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son ¥ serdn Argentinas.



Provincia de Tierra del F uego
Antartida, ¢ Islas del Adantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA ,
Conscjo de Planeamiento Urbano H2022 — 40° Aniversario de Ia Gesta Heroica de Malvinas®

La profesional, M.M.O. Andrea Olariaga, solicita excepcion al Retiro Lateral, para la vivienda
ubicada en la calle Oscar Smith 2870, Parcela 9, del Macizo 9, de la Seccion Q, del registro del
catastro municipal de la ciudad de Ushuaia. El titular de dicha parcela es el Sr. Diego Salazar.

El proyecto contempla la ocupacion del Retiro Lateral en un largo de 18 mts sobre la Planta
Baja. El objetivo de la excepcion, es poder construir un local que sera utilizado para la guarda de
vehiculos, como asi también como taller de armado de muebles.

Para la urbanizacion Alakalufes Il, los indicadores urbanisticos norman Ia obligatoriedad de un
Retiro Lateral de 3.00 m.

Dado que se trata de una amplia superficie la que invadiria e retiro lateral, como asi también
que el uso que se le quiere dar a la ampliacion es comercial, desde este departamento se decide no
otorgar la excepcion.

Propuesta: No dar curso al pedido de excepcion.
Convalidan: Los presentes.

4- Expediente E-14609-2021: A-39-5 QUINTERO, Ricardo s/ altura max. contrafrente, patio interno
y FOS - MMO. Marcelo Barria.

Consideraciones previas:

El profesional, MMO Marcelo Barria, solicita excepcion a la “Determinacion del espacio libre del
macizo - altura” Art. V.1.3.1 CPU, superficie del “patio de primera” Art. V.2.1.2. del CPU y Art. 111.8.1.2.
del CE, para la vivienda ubicada en la calle Juan Manuel de Rosas N° 261, Parcela 5, del Macizo 39,
de la Seccién A, del registro del catastro municipal de la ciudad de Ushuaia El titular de dicha parcela
es el Sr. Ricardo H. Quintero. . )

Como antecedentes, se observa en el Expediente de Obras N°594 del afio 2009, un plano de
"Ampliacion y Refaccion”, aprobado el 10/02/2010, en donde proyecta una losa en el contra-frente a
+4.53m que se indica como "a ejecutar con losa radiante”, luego cbn fecha 10/05/2013, se aprobd un
plano de “Modificacién de Obra en Ejecucion”, que graficaba la demolicién de una superficie
construida sobre dicha losa, asi como 1a demolicion de algunas muros interiores y paramentos del
cerramiento de la escalera, que achiéa ‘el patio de primera en el contra-frente. En el plano que
Presenta el profesional para la solicitud del final de obra, se observa claramente que no se realizaron
algunas de las demoliciones indicadas en los planos previamente aprobados, y ahora se solicitan
excepciones que salven dichas demoliciones. Dado que otorgar la excepcion perjudicaria a terceros,
se decide no acompafiar el pedido de excepcion. Entendiéndose también que los departamentos
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podrian seguir siendo utilizados, ya que, seguin lo expresado en la solicitud, los mismos son ocupados
por los familiares del propietario de la parcela.

Propuesta: No dar curso al pedido de excepcién.

Convalidan: Los presentes.

5-Expediente E-14693-2021: D-108E-1a BRITEZ, César sfinvasion sobre predio de dominio
municipal.
Consideraciones previas:

El Sr. Cesar Osvaldo Britez, solicita que se le venda una fraccion de lote fiscal sin mensurar,
para ser anexada a su parcela, ubicada en la calle Isla Redonda N®447, parcela denominada en el
Catastro municipal como Seccién D, Macizo 108E, Parcela la, la cual esta zonificada como R3 -
Residencial Densidad Baja.

Actualmente en el lote se encuentran construidas tres edificaciones independientes, dos de las

cuales, ubicadas en el contra-frente, invaden e! predio denominadc en el catastro municipal como
Seccién D, Macizo 108A, Parcela 1a, propiedad de Ia Municipalidad de Ushuaia, v una de las
construcciones del contra-frente invade el lote vecino denominado como Seccion D, Macizo 108e,
Parcela 2, propiedad de Ia Municipalidad de Ushuaia, y cuyo contribuyente es el Sr. Miguel Gabriel
Montes. Dichas construcciones se encuentran terminadas, y funcionan como departamentos de
alquiler temporario para el turismo.
“visado antirreglamentario”. No cumple con los articulos: V.1.3.1. Determinacion del espacio libre
del macizo (CPU), Art. 111.8.11.1. Ventilacién De Bafios, Retretes y Orinales por conducto (CE),
situacion subsanable técnicamente. 111.14.1, Construcciones De los edificios totalmente en madera
(CE), para lo que debers ejecutar un muro cortafuego o realizar un tratamiento ignifugo en |a
construccién. HL.8. Huminacién y ventilacion natural de locales (CE). VI.2.2. Alturas minimas
(CPU). Ademas, observando el plano presentado se detecta que los locales 29 y 32 no cumplen con el
lado minimo para un local de primera en vivienda permanente Art.V1.2.1.1 (CPU), y en locales que no
sean de vivienda permanente Art. v{.2.1.2. (CPU).

La obra, de acuerdo a lo observado en la documentacion se encuentra empadronada, con

Se observa que las transgresiones en ias que incurrié el propietario, en convivencia o no con

el profesional actuante, no solo io perjudican a &I, sino que perjudican a terceros, su vecino del lote D-
108E-02 y el Municipio, propietario del lote D-108A-1a, al que invade con una superficie aproximada
de 48.78m* de acuerdo al plano de proyecto de “mensura y unificacion”,

e
I
e
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Se decide no dar lugar a la solicitud, entendiéndose ademas que, aun cediéndose un sector
de la parcela, las construcciones no quedarian reglamentarias, incurriéndose por esta razén en Ia
necesidad de otras excepciones.

Propuesta: No dar curso a lo solicitado.

Convalidan: Los presentes.

6-Expediente E-1009-2022: Modificacion de indicadores Urbanisticos - Urbanizacion Barrancas del
Pipo (Sup. parcelas p/ vivienda unifamiliar).
Consideraciones previas:

A través de Nota Registrada N°18981, de fecha 07/12/12021, el Concejo Deliberante solicita
que a traves del Consejo de Planeamiento Urbano, se analice la sustitucion del articulo 2° de Ja
Ordenanza Municipal N°5649. Mediante dicha ordenanza se aprob6 la subdivisién de la parcela
identificada en el catastro municipal de la ciudad de Ushuaia como Seccion J, Macizo 187, Parcela 01,
perteneciente al sector C yD.de la urbanizacion “Barrancas del Pipo”, asignada por convenio a la
“Asociacion de Trabajadores del Estado (ATE)", en noventa y tres (93) parcelas. De acuerdo al
proyecto de ordenanza remitida desde el Concejo Deliberante, se establece la zonificacién normada
enel Art. VIIL1.2.6. P.E: “Proyectos Especiales” del C.P.U, y se le otorgan los indicadores urbanisticos.

A lo largo del tiempo, se han ido modificando los indicadores urbanisticos, de las parcelas
correspondientes a la Urbanizacion “Barrancas del Pipo”, cambio que surgié como consecuencia, de
los inconvenientes ocurridos en referencia a los indicadores urbanisticos en el momento de ampliar las
viviendas. Desde el Departamento de Estudios y Normas se proponen indicadores, para ser aplicados
a todas aquellas parcelas destinadas a vivienda familiar, con el objetivo de poder contar con un solo
cuadro de indicadores y de esta forma, facilitar pdr ejemplo las tareas de correccién por parte de la
Direccién de Obras Privadas remitiéndose el proyecto de ordenanza.

Propuesta: Dar curso al proyecto delordenanza‘ |
Convalidan: Los presentes.

7-Expediente E-1010-2022: Modificacion Tabla de Usos - Codigo de Planeamiento Urbano (CPU),
zonificacion R3 (Residencial densidad baja).

Consideraciones previas:

Dado que desde el Departamento de Estudios y Normas se ha observado Ia necesidad en
algunos sectores de la ciudad de contar con comercios de cercania, que permita a los residentes del

Las Islas Malvinas, Georgias y Sindwich del Sur son y seran Argentinas.

Q}/”‘“ . \)5}“( ™ ?\ /7
LS N



Provincia de Tierra del Fuego
Antdrtida, ¢ Islas del Adéantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Consejo de Planeamiento Urbano “2022 ~ 40° Aniversario de Ia Gesta Heroica de Malvinas®

lugar, acceder a algunos comercios de venta de productos de primera necesidad, sin tener que
desplazarse una gran distancia, se estudio el tema con el fin de dar una solucién.

Se decidié modificar la “Tabla de Usos™ Art. VIILNORMAS GENERALES SOBRE USO DEL
SUELO, del Cédigo de Planeamiento Urbano, para la zonificacién R3: Residencial Densidad Baja.

Luego de estudiar las diferentes opciones, y entendiendo que la zonificacion, esta destinada a
vivienda individual y/o colectiva pero de baja densidad, y con usos comerciales artesanales y
personales que deben coexistir con el uso prncipal en las parcelas, se opto por incorporar los
siguientes usos (con algunas limitaciones): Despensa Barrial y Casa de venta de comida elaborada,
Panaderia (sin elaboracion), Ferreteria, Farmacia, Quiosco, Especificos veterinarios.

En refacién a los estacionamientos, se creyd conveniente dejar prevista la obligatoriedad de un
(1) médulo cada 150 m? de superficie cubierta, con el objetivo que la descarga de mercaderia sea
realizada dentro del predio. Esto regiria para todos los usos incorporados, con excepcion del “uso
quiosco”. En cuanto a la superficie maxima destinada a Ia actividad, se establecié para todos los usos
incorporados (salvo el “uso farmacia”) que no podran superar el 50 % del FOS normado para la zona.

Propuesta: Dar curso al proyecto de ordenanza.
Convalidan: Los presentes.

8-Expediente E-1717-2022: D-91-5y J-142.1 g/ Desafectacion de Espacios Verdes.
Consideraciones previas:

Mediante el expediente de referencia, se tramita el proyecto de ordenanza a través
del cual se desafectarian del uso y dominio publico los Espacios Verdes identificados en el Catastro
como Parcela 5 del Macizo 91 de Ia Seccion D y Parcela 1 del Macizo 142 de la Seccion J, todos del
ejido urbano de la ciudad de Ushuaia, con el objetivo de incorporar tales predios a la disponibilidad de
tierras municipales para uso residencial (vivienda colectiva), asignandoles la zonificacion PE - Distrito
de Proyectos Especiales (Art. VII.1.2.6 del Codigo de Planeamiento Urbano de la Ciudad de Ushuaia).

Propuesta: Dar curso al proyecto de ordenanza.
Convalidan: Los presentes.

y

7““’”“"’ 9-Expediente E-1741 -2022: J-73B-17 s/ Desafectacion Reserva Municipal.

IR
(

Consideraciones previas:
. o)
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Mediante el expediente de referencia, se tramita el proyecto de ordenanza a traves
del cual se desafectaria del uso Reserva Municipal (para equipamiento  comunitario) el predio
identificado en el Catastro como Parcela 17 del Macizo 73B de la Seccion J del ejido urbano de la
ciudad de Ushuaia, con el objetivo de incorporar dicho predio a la disponibilidad de tierras municipales
para uso residencial (vivienda colectiva), asignandole la zonificacion PE - Distrito de Proyectos
Especiales (Art. VI1.1.2.6 del Cédigo de Planeamiento Urbano de la Ciudad de Ushuaia).

Propuesta: Dar curso al proyecto de ordenanza.
Convalidan: Los presentes.

10-Expediente E-1930-2022: Seccion E y O, Barrio "Dos Banderas” - Aprobacion de trama urbana y
zonificacién,
Consideraciones previas:

Mediante el presente se tramita la trama urbana y el proyecto de zonificacion del
sector denominado “Dos Banderas”, perteneciente a la cuenca media y como parte del trabajo de
saneamiento y regularizacion de los barrios auto gestionados. Persiguiendo tres grandes lineamientos:
adaptabilidad al medio natural, recuperacion de tierras ocupadas y autonomia estructural.

Las premisas‘ fundamentales son la igualdad e inclusion social, garantizando a los
vecinos el acceso a la tierra; la proteccion dei ambiente y la realizacion de un planeamiento integral,
con identidad local (realizado por el equipo rriunicipa!, con recursos propios y propuestas legitimadas
por la participacion de la comunidad).

Propuesta: Dar curso al proyecto de ordenanza.
Convalidan: Los presentes.

11-Expediente E-1590-2022: Seccion K - Calle Aldo Motter s/Regularizacion.
Consideraciones previas:

Se propone la regulérizacic’)n de una ocupacion de menor escala, que no tiene mas
de 10 afios, hoy cuenta con solo 11 familias. El sector ubicado en el Barrio Martial, limita: al Este, se
encuentra en camino a los Hoteles por la calle Fernando Martial » continuacién de Aldo Motter ; al

<
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Norte, una parcela privada . al Oeste, los barrios en Proceso de regularizacion del conocido como,
Sector Ky D y al Sur, el casco urbano consolidado y parte del Barrio Martial, en este Ultimo hay que
hacer hincapié ya que una fraccion de la Qcupaciéon se encuentra acupando parte de una calle cedida
por mensura a través de la O.M. M® 2194, por lo que debe realizarse la desafectacion correspondiente
para afectarla al uso residencial y darle Indicadores urbanisticos.

Acompafian el expediente dos Proyectos de Ordenanza, el Correspondiente a Ia
desafectacion de una cesion de calle, asi como el proyecto urbano y de zonificacién mismo del “Barrio
Glaciar Martial”. ‘

Propuesta: Dar curso al proyecto de ordenanza.
Convalidan: Los presentes,

12-Expediente E-1947-2022: E-31-1 s/ Abrogacién Ordenanza Municipal N° 5776,
Consideraciones previas: '

Mediante el expediente de referencia, se tramita el proyecto de ordenanza a través
del cual se abrogaria la Ordenanza Municipal Ne 5776, sancionada en Sesion Ordinaria de fecha
05/08/2020, mediante la cual se desa}fécté oportunamente del uso y dominio publico el Espacio Verde
identificado en el Catastro como Parcela 1 del Macizo 31 de la Seccion E del ejido urbano de la ciudad
de Ushuaia. EI proyecto de ordenanza tiene ‘como objetivo que el mencionado predio regrese a su
condicién original de Espacio Verde.

Propuesta: Dar curso al proyecto de ordenanza.
Convalidan: Los presentes.

Se incorpora sobre tablas el Expediente F-2085-2022.

13-Expediente E-2085-2022: Seccion E - Creac?én Reserva Natural Urbana Bosque del Faldeo.
Consideraciones previas:

Mediante el expediente de réferencia, se tramita el proyecto de ordenanza a través
del cual se crearia la Reserva Natural Urbana "Bosque del Faldeo”, cuyo objetivo es la proteccion de
un sector de bosque nativo que bordea a la ciudad. Sera un lugar de usos multiples, en el cual
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prevaleceran la conservacién y el desarrcllo de actividades humanas en equilibro con los procesos
naturales del bosque.

Propuesta; Dar curso al proyecto de ordenanza.
Convalidan: Los presentes.

Nota: Se traté sobre tablas la autorizacion de la obra "Estacién Reguladora de Presion®, a ser
ejecutada por Ia empresa Camuzzi Gas dei Sur S.A. en el predio identificado en el catastro municipal
como Seccion D, Macizo 57, Parcela 02g, propiedad del Gobierno de Ia Provincia de Tierra del Fuego
A elAS.

No encontrando objeciones sobre el particular, se acordé que se tramitaria dicha autorizacion

mediante Proyecto de Ordenanza, elevandose posteriormente las actuaciones al Concejo Deliberante
(cuando la empresa haga la presentacion administrativa correspondiente), dando este érgano
colegiado por tratado el asunto.

Coordinacion: Arq. Adriana Irupé PETRINA.
Asistencia: Arqg. Jorgelina FELCARO.

En representacién del Departamento Ejecutivo:

PETRINA, Adriana Irupé; PALACIOS, Gabriel; DIAZ COLODRERO, Ignacio; BENAVENTE, Guillermo
Raul; BORGNA, Maria Belén; SEVECA, Maximiliano; FELCARO, Jorgelina.

En representacion del Concejo Deliberante:
BARRANTES, GuilleJ 0; GODQY, Sabrina.
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA " 2022- 40° Aniversario de la Gesta Heroica de Malvinas"
Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atlantico Sur

Repiblica Argentina

Sra. Secretaria de Habitat y Ordenamiento Territorial

Maria Lorena Henriques Sanches

Adjunto Acta CoPu N°212 para continuar tramite.



Firmadeo Electrénicamente por
Subsecretaria de Habitat y ordenamiento
Territorial PETRINA Adriana Irupé
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

09/03/2022 16:58



Provincia de Tierra del Fuego “2022 — 40 Aniversario de la Gesta Heroica de Malvinas”
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia
NOTAN.° 04 /2022.-

LETRA: Co.P.U
USHUAIA; 10 de marzo de 2022.-
SENOR INTENDENTE:

Tengo el agrado de dirigirme a Usted, a los efectos de
remitir adjunto el Expte. E- 14609/2021, Sol/Excepcién Altura maxima contrafrente
patio interno y FOS (Articulos V.1.3.1 - V.21.2. y Il.8.1.2 del CPU) (A-39-5) —
Propietario: Sefior Ricardo QUINTERO; en el cusl se incorporé lo resuelto por el
Co.P.U. (Consejo de Plénea}niento Urbano), segtin Acta N° 212, de fecha 9 de marzo
de 2022.

Con tal motivo, las areas competentes dependientes
de la Secretaria de Habitat y Ordenamiento Territorial, han elaborado el Informe Letra:
Depto. E y N N° 03/2022, incorporado en el apartado 9 de dicho Expte.

Por lo expuesto, se giran las presentes actuaciones
para su tratamiento por parte de ese cuerpo deliberativo.

Sin otro particular, saludo a Usted muy atentamente.-

“Las Islas Malvinas, Georgias, Sandwich del Sur, son y serdn Argentinas”




Firmado Digitalmente por Secretaria de
Habitat y ordenamiento Territorial
HENRIQUES SANCHES Maria Lorena
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

10/03/2022



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA " 2022- 40° Aniversario de la Gesta Heroica de Malvinas"

Provincia de Tiema del Fuego
Antirtida e Islas del Atlantico Sur

Repiiblica Argentina

USHUAIA, 10/3/2022

SECRETARIA LEGAL Y TECNICA

SE GIRA EL PRESENTE A LOS FINES DE DAR CONTINUIDAD AL
TRAMITE

“Las islas Malvinas, Georgias, Sandwich del Sur, son y serdn Argentinas”



Firmado Electrénicamente por

Secretaria de Habitat y ordenamiento Territoria!
HENRIQUES SANCHES Maria Lorena
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

10/03/2022 19:12
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