
Bibiana del Corro — Cel: (02901) 15508962
Eloísa Dougherty— Cel: (02901) 15643127

Ushuaia. 02/06/22

Al Presidente del Concejo Deliberante de Ushuaia
Sr. Juan Carlos Pino
5/ID

Vecinos del grupo interbarrial "Cordón Periurbano" nos
dirigimos a usted, y por su intermedio ante quien corresponda, con el fin de solicitar se
adjunte esta nota al Asunto N 2 354/22 y se considere en todo el texto del `Asunto' la siguiente
corrección, a modo de Fe de erratas:

• Donde dice: "Ordenanza N 2 232/22"
• Debe decir: "Ordenanza N 2 6055/22"
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Vecínos d
Cordón Petiurbano
Grupo interbarrial

CONTACTOS:



G i YT
1..,:sruovl

ES COPIA FIEL

37-b

CÓDIGO DE PLANEAMIENTO URBANO DE LA CIUDAD DE USHUAIA
ANEXO I - ORDENANZA MUNICIPAL N 1! 2139

ZONIFICACION	 TEXTO ORDENADO ACTUALIZADO AL 26/08/2015 (Ord. Mun. 4926)

Pagina 68

VII

VII.1.2.1.1 R1: RESIDENCIAL DENSIDAD MEDIA

CARACTER
Conforma una zona residencial donde se combina la
vivienda	 unifamiliar	 y	 multifamiliar,	 estando
asociadas con los usos directamente vinculados a
ellas, tolerándose otros, que por su tipo, y magnitud,
no desvirtúan el carácter eredominante de la zona
DELIMITACION
Los	 indicadores	 urbanísticos	 de	 mayor
densidad.

,
USOS USOS SEGUN TABLA

PRINCIPAL:	 Residencial 	 -	 Vivienda	 uni
multifamiliar.

COMPLEMENTARIO: Comercio mayorista y
minorista,	 industria	 y	 depósíto,	 talleres	 y
servicios generales.

INDICADORES URBANISTICOS
Parcela Mínima:
Frente	 12.00 m
Superficie 300.00 m2

Retiros:
Frontal	 NO
Lateral	 NO
Contrafrontal mínimo:
Según Cap. V.1.3.1.,
Determinación del Esp.
Libre Maciá.

F.O.S.	 0.70
F.O.T.	 2.30
Altura Máxima SIL.E.:
9.00m.
Plano Límite Altura,
Máx.:15mts.

DN:800 hab/ha

DU:400 hab/ha

PREMIOS INCREMENTO F.O.T.
Edificios con estacionamientos de vehículos según lo indicado en VII
"Normas Generales sobre uso del suelo 	
Englobamiento de parcelas 	
Cesión a vía pública con retiro de L.E. p/ensanche de calle s/cap. III 	
Proyectos integrales de construcción de perímetro libre 	

0.10
0.20
0.10
0.15

Objetivos Generales.
Alentar la densificación del área.
Alentar la construcción de viviendas multifamiliares en altura.
Promover ensanches de calles secundarias de la trama circulatoria.
Alentar la arborización de la zona.
Generar un área de transición entre el área central y las areas residenciales de media baja y baja densidad.
Alentar la construcción de edificios con estacionamientos. 	 •

Propuestas de Proyecto.
Ensanche de calles secundarias de la trama circulatoria.
Redimensionamiento de la infraestructura de servicio.
Área particularizada de preservación histórica Barrio Solier. 

I Il Ili IV	 V1 Vl 'JII VIII IX X
Introducción Diccionario Normas

Administrativas
Tran as

Circulatorias
Nuevas Urban.	 I	 Normas Gral.
lParcelam.	 j	 s/Tejido Urb. 

Normas de
Habitabilidad

Zonilical.ión Normas Gral.
uso del suelo

Condiciones
Ambientales

Temas
Especiales
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VII.1.2.1.2	 R2: RESIDENCIAL DENSIDAD MEDIA/BAJA.

CARACTER
Residencia general donde la vivienda está asociada
con	 los	 usos	 directamente	 vinculados	 a	 ella,
tolerándose otros que por su tipo y magnitud no
desvirtúa	 el	 carácter	 predominante	 de	 la	 zona.
Convive la vivienda unifamiliar y multifamiliar de baja
altura.

,
DELIMITACION
El límite de la zona pasa por los lotes frentistas
prevaleciendo los índicadores urbanísticos de mayor
densidad.

USOS. USOS SEGUN TABLA.

PRINCIPAL: Vivienda unifamiliar y multifarniliar.

COMPLEMENTARIO: Comercio minorista, industria,
talleres y servicios personales.

INDICADORES URBANÍSTICOS.
Parcela Mínima:
Frente	 12.00 m
Superficie 360.00 m2

Retiros:
Frontal	 3.00 m
Lateral	 no
Contrafrontal mínimo:
Según Cap. V.1.3.1.
Determinación del Esp.
Libre Macizo.

F.0 S.	 0.60
F.O.T.	 1.20
Altura Máxima S/L.E.:
9.00 m.
Plano Límite Altura
Máx.:15.00 mts.

DN: 600 hab/ha

DU: 300 hab/ha

PREMIOS	 .
INCREMENTO FOT

Por retiro unilateral 3.00 m corno mínimo y en todo el anchc del lote y en
altura 	
Por construcción retirada de la L.E. 	 _
Por cada metro de retiro 	
Hasta un máximo de 	

0.15

0.03
0.15

Objetivos Generales

Alentar la construcción dé viviendas y comercios complementarios con retiros frontales y
laterales parquizados
Alentar arborización y parquización de la zona.
Promover ensanche de calles secundarias indicadas según su jerarquización, tránsito.

,
Propuestas de Proyecto

Ensanche de calles secundarias.
Pavimentación calles de conexión interbarrial (secundarias).
Represtación vía pública.
Arborización de la vía pública.

I Il Ill IV	 l	 V VI VII VIII IX X
Introducción Diccionario Normas

Administrativas
Tramas

Circula orias
Nuavas Urban.	 I	 Normas Gral.

y Parcelam.	 1	 síTejido Urb.
Normas de

Habilabilidad
Zoniicadón Normas Gral.

uso del suelo
Condiciones
Ambientales

Temas
Especiales
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VII.1.2.1.3	 R3: RESIDENCIAL DENSIDAD BAJA.

CARACTER
Area apta para la vivienda unifamiliar y bifamiliar
con características tendientes al Barrio Parque con
usos recreativos de esparcimiento, así como áreas
de reservas paisajísticas.

DELIMITACION
El límite de la zona pasa por el eje de la calle.
La zona se define de sus bordes hacia adentro.

USOS. USOS SEGÚN TABLA.
PRINCIPAL: Vivienda unifamiliar y bifamiliar.

COMPLEMENTARIO: Comercio minorista - Talleres
e industrias artesanales y servicios personales
según tabla de usos.
El uso complementario debe coexistir con el uso
principal en la parcela.

La construcción destinada al uso complementario,
puede ser previa a la construcción de lo destinado a
uso principal.

INDICADORES URBANISTICOS.
Parcela Mínima:
Frente	 12.00 m
Superficie 400.00 m 2

'

Retiros:
Frontal	 3.00 m
Lateral	 no
Contrafront. -min.4.00
m
s/Cap. V. Esp. Libre
Macizo

F.aS.	 0.50
F.O.T.	 0.80
Altura Máxima S/L.E.:
8.00 m.
Plano Límite Altura
Nláx.:12.90 mts,

DN: 300 hab/ha

DU: 150 hab/ha

PREMIOS INCREMENTO FOT
Por retiro bilateral de 3 mts como mínimo 	 ,
Por	 retiro	 lateral	 de	 3	 mts	 como
mínimo 	
Por implantación del proyecto respetando la planimetría y forestación (paisaje
natural) 	
Por construcción retirada de la L.E..	 Por cada metro de retiro 	

Hasta un máximo de 	

0.20
0.10

0.10
0.03
0.05

Objetivos Generales

Alentar la protección y mantenimiento del paisaje natural
Preservar la arborización- natural y/o arborizar. -
Reforzar el carácter particular del área.

Propuestas de Proyecto

Consolidar espacios recreativos.
Realizar diseño de equipamiento urbaho.
Completar infraestructura con diseño particularIzado.

I Il II i iV	 i	 V Vl VII Vill IX X
Introducción Diccionario Normas

Administrativas
Tramas

Circulatonas
Nuevas Urban.	 I	 Normas Gral.

y Parcelam.	 I	 sifejido Urb.
Normas de

Habitabilidad
Zonificadón Normas Gral.

uso del suelo
Condiciones
Ambientales

Temas
Especiales
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VII.1 .2.1.4	 R4: RESIDENCIAL PARQUE.

CARACTER
Area de vivienda unifamiliar de baja densidad con
traza de Barrio Parque y características de tejido
abierto. Usos recreativos de esparcimiento así como
áreas de reservas paisajísticas.

DELIMITACION

USOS. USOS SEGÚN TABLA.
PRINCIPAL: Vivienda unifamiliar.

COMPLEMENTARIO: industrias y talleres
artesanales, comercio. Servicios personales según
tabla de usos.
El uso complementario debe coexistir con el uso
principal en la parcela.

La construcción destinada al uso complementario,
puede ser previa a la construcción de lo destinado a
uso principal.

INDICADORES URBANÍSTICOS.
Parcela Mínima:
Frente	 20.00 m
Superficie 600.00 m2

Retiros:
Frontal	 3.00 m
Bilateral	 3.00 m
Contrafront. min.4.00
m
s/Cap. V. Esp. Libre
Macizo

F.O.S.	 0.40
F.O.T.	 0.50
Altura Máxima SIL.E.:
8.00 m.
Plano Límite Altura
Máx.: 12.00mts

D :	 160 hab/ha

DU:	 80 hab/ha

PREMIOS INCREMENTO FOT
Por implantación del proyecto respetando la planimetría y forestación (paisaje
natural) 	
Por construcción retirada de la L.E.. 	 Por cada metro de retiro "	

Hasta un máximo de. 	
Por construcción retirada de la L.E.. de retiro lateral obligatorio  -

.	 Hasta un máximo de. 	

0.10
0.03
0.15

0.03
0.15

Objetivos Generales

Preservar parte del paisaje natural en cada parcela.
Preservar áreas de bosques.
Reforzar el carácter de la zona Barrio Parque.

Propuestas de Proyecto

Consolidar espacios recrealivos.
Realizar diseño de equipamiento urbano.
Completar infraestructura con diseño particularizado.

I II III IV V VI VII VIII IX X
Introducción Diccionario Normas

Administrativas
Tramas

Circulatorias
Nuevas Urban.

Parcelam.
Normas Grai.

1	 s/Tejido Urb.
Normas de

Habkabilidad
Zonificación Normas Gral.

uso del suelo
Condiciones
Ambientales

Temas
Especiales
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