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NOTA N° 12022.-

LETRA: MUN.0

USHUAIA,	
28 OCT 2022

Tengo el agrado de dirigirme a Usted, a los efectos de remitir

adjunto el Expte. MUS-E-8159-2022: "Solicitud excepción al código de planeamiento

urbano - B-24B-19 ECHAZÚ s/Estacionamiento — Prof: MMO Nahuelquín, Daniel" en el

cual se incorporó lo resuelto por el Co.P.U. (Consejo de Planeamiento Urbano) según Acta N°

213, en sesión ordinaria de fecha 27 de octubre de 2022.

Con tal motivo, las áreas competentes dependientes de la

Secretaría de Hábitat y Ordenamiento Territorial, han elaborado a tal fin el correspondiente

Proyecto de Ordenanza.

Por lo expuesto, se giran las presnetes actuaciones para su

tratamiento por parte de ese cuerpo deliberativo.

Sin otro particular, saludo a Usted muy atentamente.

VP
uoto

iNTEt ENTE
UshuaiaSEÑOR PRESIDENTE

DEL CONCEJO DELIBERANTE

DE LA CIUDAD DE USHUAIA

Dn. Juan Carlos PINO

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y serán Argentinas.



Provincia de Tierra del Fuego

Antártida e Islas del Atiánfico Sur

República Argentina

Municipalidad de Ush uaia

"2022 — 40° Aniversado de la Gesta Heroica de Malvinas".

PROYECTO DE ORDENANZA. 

EL COMEJOOELIBEV1.91171E

DE CLA CIVDAD DE vs.VVAIJI

SANCIONA CO.Y. TVERZ/1 DE

RDEN.A.95/ZA

ARTICULO 1°: Excepción. EXCEPTUAR del cumplimiento de lo normado en el
Artículo V — Educación, Inciso 5.1 "Institutos, academias, educación formal, preescolar,

primaria, secundaria, terciaria y universitaria", y en el Artículo 1.1.3. "Referencias para
estacionamiento o guarda vehicular", ambos del capítulo VIII del Código de
Planeamiento Urbano, al local denominado "5 - Sala de Reuniones", según plano
adjunto 13, del expediente MUS-E-8159/2022, ubicado en el predio identificado en el
registro del catastro municipal de la ciudad de Ushuaia, como Sección B, Macizo 24B,
Parcela 19.
ARTICULO 2°: REGÍSTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo para su promulgación,
dar al Boletín Oficial Municipal para su publicación y ARCHÍVAR.
ORDENANZA MUNICIPAL N° 	
DADA EN SESION	 DE FECHA I 1idr_

Vire- V oto
ENO NTE

ari de Ushuaia

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serán Argentinas"
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Provincia de Tierra del Fuego
Antártida, e Islas del Atlántico Sur

República Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA "2022 — 40° Aniversario de la Gesta Heroica de Malvinas"

NOTA N° 25 /2022.-

LETRA: Co.P.U.

USHUAIA, 27 de octubre de 2022.

SEÑOR INTENDENTE:

Tengo el agrado de dirigirme a Usted, a los efectos de remitir

adjunto el Expte. MUS-E-8159-2022: "Solicitud excepción al código de planeamiento

urbano - B-24B-19 ECHAZÚ s/Estacionamiento — Prof: MMO Nahuelquín, Daniel" en el

cual se incorporó lo resuelto por el Co.P.U. (Consejo de Planeamiento Urbano) según Acta

N°213, en sesión ordinaria de fecha 27 de octubre de 2022.

Por lo expuesto se adjunta Proyecto de Nota y Proyecto de

Ordenanza que sería del caso dictar, para su conocimiento y posterior giro de las a aciones

mencionadas al Concejo Deliberante.

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y serán Argentinas.
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(310) MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

NRO
MUS-E-8159-2022

FECHA 26/08/2022

AÑO
2022

INICIADOR
DIRECCIÓN GENERAL DE DESARROLLO URBANO AMBIENTAL Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL

EXTRACTO
Tema: Solicitud excepción al código de planeamiento urbano
Detalle: B-24B-19 ECHAZÚ s/Estacionamiento - MMO Nahuelquín, Daniel

Interesado:
DNI/CUIL/CUIT:
Telefono:

ail:

Vdt,	 ;;Y:1,0 f	 tif	 f



No 11
t)t- .10PQMIENONDE , TAREAS PROFE 'IONALES

COUIGIC) do PROPEIIONA ES 151011COS
PIM A PEL FpCGO

DANIEL
)0ffl.40$.79": •	 •

Sj0= Itattlikr.-(10 a actividad,1
Korilte‘:VHFA 	 RHQ p JD SOCIEDAD SIMPLE

(3C192-9
tZU"í Feue,0 A ;\.S. / Localidad: Ushuain / r")'(-troicilio

' z -del COntral:o De acawrdo a la Ley
P>rofesiónal: dontratedo

ofsjoiales: CERTIHCADO DE A PTITUUTÉCN,ICA C.P, T )
les:* TRAMITACIÓN DE C A.T
j.slioco I :

Fio; MAFICELO, gCRA7U
Tietra	 Localidad: Ushuaia / 	 CALLE TEKE.5:ÑI,ra 'n ión •al í Nomendatura , cataatral: Seedión 8 Macizo 24b Pajcéla

' .114-E-hiGA-U-N-IFAWL1 11-R / V4VilEjqDA-1446TIFAMILIO .T."1...0C'AL dOMERCIAL
dact.de uso: ,d gszrrOlIár: :$,ERV. ,Díj: PE.1_13QUEF31/\ y DARBEFRIA-SEIRV, DE E NáÉÑANZA. VENTÁ.Át:F4erk:-:GET PRQOUCTOS, go M ETWOS.DE TO:QADOn Y DE PERFUMERIA VENTA .AL POÁW.	 NO...... . EWDFI	 Y ACC: ›80F/1,0.$ DE...ME$X)F:1,, 	 — .'".	 •

	

,	 .	 .	 ,de . fantaljlía: "THE..:13AFIBEISRÓP IP' ,1()ACOTS"
r.	

,	 , „

destinada á la actiVidad ..-1›ü5.50m : '.

	

,	 .	 ,
• smaerficie clecl.nrada (Resolución CÍD.,NI.01.3:1'12021)

$.1,449,40<0>
)e.Sde '100:0,1 nr	 .20,9.00 rr) ,1	$1.110000

Desdb. (10.01 'm2 hasta 3002:00 rn2	 $ 2. té,0,,Q0
CI Desde 8‘013:01 rh2 hasta	 $ 2.54,00

De 400.01 m2 eh ádelahte '	 $ 2.88();00

ACLARÁTORIA:'Ell prOpietario no podiádár	 $11r)F, tra'::pajos	 el pennito
,	 ,	 „

etnitjdo por lá atdoridád pOrnpoten[e.	 bajo st :4:111solu .lpibilícId	
,

s! transgrodó,las,norriun.vigéntés.

viarágjóg':
.1;0.S .:tláto'Fs :.deplarados en lá'preSente pór. parte clel . profesióna( y cornitente-son ,,corrdtoá, y

„••	 •	 <	 .	 -tá,:reMidadi,:.1ga;m1Imos,.tipperi‹dáíácter.de':de04rád6pjurlda.
LE,[,pro'fals. idnál 3e 're:dperilábiliza (;Ie lá.aidery,iloíd?gi4 	 persoheríá,dcomit

(1.1

Ac.::: lár-sión....d.et .C .ornite h (e.:. •
••	 '	 •	 •

Sello déV



19en carácter de TITULAR de la Parcela: Sección:del Macizo: 24B

Provincia de Tierra del Fuego
Antártida e Islas del Atlántico Sur

= República Argentina =
Municipalidad de Ushuaia

SOLICITUD DE EXCEPCIÓN A LAS NORMAS 
DE PLANEAMIENTO URBANO Y/0 EDIFICACIÓN 

Quien suscribe: ECHAZU MARCELO OSCAR

DNI: 14.149.425

Domicilio Real: CALLE DEL RIO 825

Constituyendo mi DOMICILIO ESPECIAL ELECTRÓNICO (según Art. 21 y 55 Ley Prov.

141 modificada por Ley Prov. 1312) en la siguiente dirección:

gondavidalejandro92 gmail.com

45-8908 (opcional)Teléfono de contacto 2901-

designo a: M.M.O. NAHUELQUIN JUAN DANIEL

RPC-Matr. N°: 442-196

como mi Representante Técnico/a para el trámite de SOLICITUD DE EXCEPCIÓN a las

normas de planeamiento urbano y/o edificación.-

El fla TITULAR del inmueble debe enviar este formulario a: analisis.infoter@ushuaia.gob.ar

(Nota: si el/la titular no es usuario/a digital, puede completar los datos en papel y rubricarlos con
su firma y aclaración. El representante técnico lo agregará a su presentación)

Las Islas Malvinas, Georgias y Sándwich del Sur, son y serán argentinas.
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Asunto	 Solicitud de Excepción - ECHAZÚ
Dirección de Análisis e Información TerritorialRemitente
<analisis.infoter@ushuaia.gob.ar>

Destinata rio <dnahuelquin@hotmail. com >
Fecha	 26/08/2022 12:28

• Form. Solicitud de Excepcion.pdf (70 KB)

Hola Daniel

Ya recibí el comprobante de pago y empecé a revisar la documentación, para iniciar el expediente.

Hay un requisito formal que es simple, pero esencial, sin él no puedo iniciar:

Tiene que acreditarse en forma fehaciente que el formulario de solicitud lo realiza el titular del inmueble, elSr. Echazú. (Fijate que está aclarado en el párrafo final del formulario).

El PDF que me enviaste no tiene firma de Echazú (te lo adjunto). Podés subsanarlo de 2 formas:

1- Imprimirlo, que te lo firme en papel y me enviás la foto (que se vea con claridad), o

2-
Que, en el formulario, el Sr. Echazú declare como domicilio electrónico su correo personal y desde ahí sea élquien me lo envíe.

Cualquiera de esas dos opciones es válida. Cuando tengamos eso podemos seguir adelante.

Saludos

TSA Javier Benavente
Dpto. Asistencia Técnico-administrativa
Dirección Gral. de Desarrollo Urbano

•—se,ors,



Solicito liquidación - trámite: ECHAZU
s/Solicitud de EXCEPCIÓN a las
normas de planeamiento urbano
Dirección de Análisis e Información Territorial
<analisis.infoter@ushuaia.gob.ar >
Gestión Tributaria
<gestiontributaria@ushuaia.gob.ar >
25/08/2022 12:39

Asunto

Remitente

Destinatario

Fecha

Dir. Gral. de Rentas:

Solicito tengan a bien gestionar la liquidación de la tasa administrativa para el trámite de una (1)
SOLICITUD DE EXCEPCIÓN a las normas de planeamiento urbano - Código 1645, según los
siguientes datos:

Contribuyente: NAHUELQUÍN, Juan Daniel, DNI: 29903403

Contacto: NAHUELQUÍN, Juan Daniel

Teléfono: 2901-604705

correo electrónico: dnahuelquin@hotmail.com

Gracias!

TSA Javier Benavente
Dpto. Asistencia Técnico-administrativa
Dirección Gral. de Desarrollo Urbano



USHUAIA
MUNICIPALIDAD

Dirección Genoral de Pentas,
Provincia de Tierra
Antártida e islas del Anantico Sur
CUIT 30-54666281-7

0000
Www.ushuaia.gobar

USHUAIÁ
Capital de
MALV1NAS

2022 40* Aniversatio de la Gesta Heroica de Malvinas"_	 7,17

26/08/2022

PADRE JOSE MARIA BEAUVOIR 2530 CP 9410

TIERRAS FISCALES MUNICIPALIDAD (20771) (1-84)

NCtri: 0 30006A 0017

Cristina Alkan 1931NAHUELQUIN, JUAN DANIEL

21,11111.k
Padrón: D-16612

'11110WAIBMI
Ejer: 0000003953/22

26/08/2022

sol de excepción las normas CPU
5,727.60

Deb/Cred:110(00000000	 0000)
Tabla: ( General )

Informado mediante correo:
analisis.infoter@ushuaia.
gob.ar	 25/08/22 12.39

IMPORTANTE: El presente rechoo tendrá validez solo
cuando posea sello y lirma del ente recaudador o conste
que se encuentra adherldo a débito autematico.
La presentación de este comprobante no exlme de pago
de otras deudas atrasadas. $ 5,727.6

_ink Pagos: Cod=29460016612, desde www. linkpagos.com.ar y cajeros Link, las 24hs todos los dias.

USHUAIA
MUNICIPALIDA0

Padrón: D-16612 Padrón: D-16612

USHUAIA
MUNICIPALIPAO IMPUESTO INMOBILIARIO

$ 5,727.60
)1241.0

Ejer: 0000003953/22

Ejer: 0000003953/22 1111

26/08/2022
r

26/08/2022 5,727.60

111111111111111111111111 Il 1111111111111 II III
IMPUESTO INMOBILIARIO III11iviIIII1111111111hlhIIlIUllul

IIlvNCtrl: 0 30006A 0017
zur.

112201000000003953001

IIIIII111111II"IlII11111fil1111IIIIIIII1111III1111II

<00611220100000000395300100572760 000000000000000000000000000000150964>



Comprobante de pago

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

linnorle	 $ 5727.60

CFT 0%	 s o

$ 5727.60

Fec ha	 Nm. Trans.
26/08/2022	 09:13:02	 125055211

Medu de pago	 ('Iiotas	 E

Visa Crédito	 1	 29903403

Nm. de i nci
76348

›Mtiud GS

Padmn 16612 de Inmobiliario cuota
110/2022 por $5727.6

EL PAGO ESTÁ SUIETO A IMPUTACIÓN DELA ENTIDAD

COMPROBANTE DE PAGO VÁLIDO.
CONSÉRVELO.



Parcela..........
Metros Frente 12.00
Superficie Terreno ;282.60
Valor Tierra 118214.17
Valor de Mejora ;116069.58
Porcentaje 10.00
Terreno Esquina NO
Doble Frente ;NO
Exp. Obra 1 275-1994 62-2018
Exp. Comercio 6790-0 -2021
Exp. Suelo Urbano
Plano Mensura 1T.F.1-003-80
Partida 3020

Observaciones

HVAL.MEJ.ANT. 92958.79- 5UP. ED.
lANT.225.75.- G.C.P.1140-19.-
icargado 19-12-19

0	 13	 26	 39	 52 n

rue	 •-• "..7

Munidpalidad de Ushuaia
DIrección de AndllsIs e InformacIón Territoriat

RESUMEN DE SITUACIÓN PARCELARIA A LA FECHA 26/08/2022 11:58:45
EL INMUEBLE NO TIENE DEUDA

[Seccion	 :	 'N° Macizo
n 0024

Letra Macizo	 1N° Parcela
B	 0019

Letra Parcela

Direcciones

U.F. / U.C.

Personas relacionadas a la Parcela ^..•-•----.••-.•-•-•-
Descripcion 1NumTipo PuertaTIpo Personas ....._/Documento CJAL. CARLOS RUBINOS L -)EL RIO -171	 -ComercialILocalTitular ECHAZU MARCELO OSCAR DNI 14149425 CJAL. CARLOS RUBINOS DEL RIO 173 ILocal ComercialCo—M-ribuye--n—te-1	 OSCAR-10TRO' CJAL. CARLOS RUBINOS DEL RIO 171 IPrincipal

.	 .	 .	 .

* El Titular de dominio actualizado se deberá consultar al Registro de la Propiedad

Inmueble de la Provincia (Art.21-Ley Nac.N° 17801- Art. 56 Ley Prov. N° 532)

El presente instrumento no tiene validez sin la firma y sello del funcionario que lo emite.

FIRMA	 ACLARACION

Generated Wth CodeCharge Studio.

1	 9A/r1R/91199 19.1-01
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PLANTA BA" A 4 PLANTA 1° piso
+222_

=11 FS.=._1 r!fiGlf."	
riii
01111111119 Arf

o
'

OS

wirmirm~

Calle CONCEJAL RUBINOS Calle CONCEJAL RUBINOS

12,00cil12,00

NOMENCLATURA CATASTRAL

PLANO DE: SEÑALIZACION - INST.CONTRA INCENDIO
USO PRINCIPAL: COMERCIO Y VIVIENDA MULTIFAMILIAR
PROPIEDAD DE: MARCELO ECHAZU

DOMICILIO: INTENDENTE RUBINOS N° 171

PLANO DE ARQUITECTURA 	 esc.: 1:100
ZONIFICACIÓN

Rl
DU: 400Hab/Ha
DN: 8001-lab/Ha
FOT: 1.25
FOS: 0.67

PROPIETARIO

MARCELO ECHAZU

INFORMANTE TECNICO

MAESTRO MAYOR DE OBRAS

NAHUELQUIN JUAN DANIEL

Cal/e CRISTINA ALKAN N.1931

ot.Mun. 442	 Mat.Prof.196

PlAtIO

2
SECCION PARICI

SUP. DEL TERRENO 282.60 m2

SUP. A HABILITAR 195.50 m2

SUP. LIBRE 92,77 m2

LA APROBACIÓN DE LOS PLANOS NO EXIME DE LA
OBLIGACIÓN DE POSEER PERMISO DE HABILITACIÓN

• SUP A HABILITAR



NAHUELQUIN JUAN DANIEL
MAESTRO MAYOR DE OBRA

Mat.Prof.: 196	 R.P.C.442
CEL.: 2901604705 E-mail: dnahuelquin@hotmail.com
Domicilio: CRISTINA ALKAN N°1931

Ushuaia, 24 de Agosto de 2022
Ref: Solicitud de excepción.
SEC.: B Mac.: 24B Parcela.: 19
Zonificación: Rl

Serior Director de Urbanismo
Municipalidad de Ushuaia

Por medio de la presente, me dirijo al Serior Director a efectos de
solicitarle, por donde corresponda, se tramite el pedido de excepción que se acomparia, de
la Sección B, Macizo 24B, Parcela 19, propiedad del Serior ECHAZU MARCELO, a cuyo
efecto se adjunta la documentación correspondiente.
Cabe aclarar que dicho pedido, se debe a que se está realizando la habilitación comercial de
la superficie que se encuentra al frente de la parcela por parte de la sociedad THE BARBER
SHOP JD. S.S.

Sin otro particular saludo a Ud., muy atentamente.

M.M.O. NAHUELQUIN JUAN DANIEL
MAT.PROF. 196 R.P.C. 442



NAHUELQUIN JUAN DANIEL
MAESTRO MAYOR DE OBRA

Mat.Prof.: 196	 R.P.C.442
CEL.: 2901604705 E-mail: dnahuelquin@hotmail.com
Domicilio: CRISTINA ALKAN N°1931

MEMORIA DESCRIPTIVA
ANEXO I 

Ubicación de la Obra: CALLE CONCEJAL RUBINOS N° 171

Propietario: ECHAZU MARCELO

Profesional Actuante: M.M.0 NAHUELQUIN JUAN DANIEL

Nomenclatura Catastral: Sección B - Macizo 24B - Parcela 19

Zonificación: Rl

Expediente de Obra: N°

Articulo del Código de Planeamiento Urbano a los que se solicita la Excepción:

MODULOS DE ESTACIONAMIENTO POR EL USO

Artículo del Código de Edificación a los que se solicita la Excepción: NINGUNO



NAHUELQUIN JUAN DANIEL
MAESTRO MAYOR DE OBRA

Mat.Prof.: 196	 R.P.C.442
CEL.: 2901604705 E-mail: dnahuelquin@hotmail.com
Domicilio: CRISTINA ALKAN N°1931

MEMORIA DESCRIPTIVA
ANEXO II

Mi Comitente el señor Gon David Alejandro, es uno de los titulares de la Sociedad THE BARBER

SHOP JD. S.S., el cual se encuentra alquilando el local comercial ubicado en la calle Concejal Rubinos

N°171. Hace años vienen desarrollando la actividad de barbería y peluquería, como así también dando

charlas y cursos con distintas celebridades del rubro, es por eso que su intención siempre fue poder hacerlo

de fonna correcta y poder contar con las habilitaciones correspondientes para poder realizar las actividades

comerciales que corresponden a su rubro, el cual se ven encuadradas en el de Academia de enseñanza, asi

también se vieron en la oportunidad de poder sub alquilar la planta alta, para el dictado de clases de zumba

y yoga, en horarios donde ellos no utilizaban ese sector.

Ellos mismos realizaron las mejoras y adecuaciones del lugar, solicitado por el área de comercio. También

se gestionó ante la policía científica un infonne final, el cual es solicitado por parte del área de comercio y

así poder realizar la presentación del Certificado de Aptitud Técnica, el cual es aprobado por el área de

Obras Privadas de la Municipalidad de Ushuaia.

Cabe aclarar que se cuenta con planos aprobados y al momento de poder renovar la habilitación comercial,

nos encontramos con la dificultad de poder dar cumplimiento a lo solicitado por código, como es el pedido

de un MODULO DE ESTACIONAMIENTO, según el rubro y la superficie a utilizar, se realizó el pedido

de carcelería en la Dirección de tránsito pero el mismo fue rechazado.

Al día de la fecha vía mail se realizó las presentaciones necesarias para la habilitación comercial, las cuales

fueron rechazadas por la director de Obas privadas.

M.M.O. NAHUE QUIN JUAN DANIEL
MAT.PROF. 196 R.P.C. 442
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FECHA 22/08/2022

AÑO
2022

INICIADOR

DIRECCION DE ADMINISTRACION DE LA SECRETARIA DE GOBIERNO
David Alejandro GON 

EXTRACTO
Tema: Solicita información
Detalle: Sol.Inf.del Código de Planeamiento Urbano de Estacionamiento de Local The
Barbershop JD

Interesado:
DNI/CUIL/CUIT:
Telefono:
Mail:

*orfliad y	 c.Velo	 yírtyl., C'24rniinco'



David Ale¡andro Gen

DNI: 36,734,594

Cale n01-458908

'

Vietmes 19 de Agosto	 2.0.22

de Anarisis e informaccdn Terotonat

Por inedid be presente me rinijo a Uch A fin de soricitar excención Código de Planearniento
Urbado respecto ar ingdold de estacionamiento de n ocal COmerdal The darbershop ID,
obicado en Concejal Rubinos Fs 71, Mencionado pectido cortosponde a m sobeitado desdeia
Direccion do Obras Privadas parala ernMyn dei (Af. necesano para O Handitación Comercial

• deja sonstancia que se solicito a la Dirección de Tránsitn, permrso para reseryar espado
estar ionandento y er mismo no fue autorizado, como así tambiée se informa que nd se cuente
era; ásqado decesand nentro bei predio,

Ets coanto a asobtitud en ei Concejó Deliberante, se reaiizará una vez que retomer. as:
actividades,

Sin nada inas oue agregat„ mdespicin son un cordial sa u(.0 puedande a sa enteca disposqdón,



MUNICIPALIDAD DE USIRIAIA
	 " 2022- 400 Aniversario de la Gesta Heroica de Malvinas"

I'rovincia de Tierra del Fuego

AnIárlida e Islas del Allánlico Sur

República Argenlina

USHUAIA, 23/8/2022

DEPTO. EST. NORMAS:

POR DISPOSICION DEL SEÑOR SECRETARIO SE GIRA EL PRESENTE A LOS FINES DE
SU INTERVENCION.-

"Las Islas MalvInas, GeorgIas, SándwIch del Sur, son y serán ArgentInas"



Provincia de Tierra del Fuego
Antártida e Islas del Atlántico Sur

= República Argentina =
Municipalidad de Ushuaia

2022 - 40° Aniversario de la Gesta Heroica de Malvinas

Nota electrónica: N-15361-2022

Nota N° 33 /2022
Letra: Dpto. E. y N

Ushuaia, 24 de agosto de 2022

Sr. ALEJANDRO GON

Me dirijo a Ud. con relación a la solicitud de excepción para la parcela ubicada en

la calle Concejal Rubinos 171, tramitada mediante nota electrónica N-15361-2022. Le

informo que luego de analizar el tema, desde este departamento, se constato que para el

uso "Academia de enseñanza y gimnasio", deberá tramitar la solicitud de excepción al

Artículo del Código de Planeamiento Urbano referido a los módulos de estacionamiento.

Saludo a Usted atte.

Arq. Jorgelina Felcaro
Depto de Estudios y Normas

Dirección de Urbanismo



PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTÁRTIDA E ISLAS DEL ATIÁNTICO SUR

REPÚBLICA ARGENTINA
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

2022 — 40° Aniversario de la Gesta Heroica de Malvinas"

Ref.: Excepción módulos de
Estacionamiento.

Exp: E - 8159 - 2022.

Sr Director:

Me dirijo a Usted con relación al pedido de excepción a los módulos de

estacionamiento, solicitado por el profesional, M.M.O. Juan Daniel Nahuelquin, para la obra

ubicada en la calle Concejal Rubinos N°171, Parcela 19, del Macizo 24B, de la Sección B,

del registro del catastro municipal de la ciudad de Ushuaia. El titular de dicha parcela es el

Sr. Marcelo Echazu.

La parcela está zonificada como R1: Residencial Densidad Media.

De acuerdo a lo observado en el Expediente de Obras Privadas Año 2018 — N°062 —

Cuerpo 11, posee plano de conforme a obra aprobado con fecha 04/10/2019, y Final de Obra

Parcial, de fecha 11 de octubre de 2019.

El uso a autorizar en la parcela es "servicio de peluquería y barbería, servicio de

enseñanza, venta al por menor de productos cosméticos de tocador y de perfumería, venta

al por menor de prendas y accesorios de vestír".

En la Planta Baja se desarrolla el uso "barbería", y en el piso superior "enseñanza y

gimnasio". Tanto la superficie del local de Planta Baja como la del Primer Piso, son de

aproximadamente 90 m2.

Según lo manifestado en la memoria descriptiva, el Sr. David Alejandro Gon, es uno

de los titulares de la Sociedad THE BARBER SHOP JD. S.S, el cual se encuentra

alquilando el local comercial. Hace algunos años que están desarrollando la actividad de

barbería y peluquería, como así también dando charlas y cursos referidos al rubro, y su

intención es poder hacerlos con las habilitaciones correspondientes, encuadrándose en el

uso "Academia de enseñanza". Además se evaluó la posibilidad de poder sub alquilar la

planta alta, para el dictado de clases de zumba y yoga, en aquellos horarios en los cuales

no sea utilizada por los inquilinos.

Se solicita excepción al Código de Planeamiento Urbano, "requerimiento de módulos

de estacionamiento", normado en el artículo V — Educación - 5.1. Institutos, academias,

educación formal, preescolar, primaria, secundaria, terciaria y universitaria, de la tabla de

usos, y al Art. 1.1.3. Referencias para estacionamiento o guarda vehicular, ambos del

capítulo VII I.

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serán Argentinas"



PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTÁRTIDA E ISLAS DEL ATLÁNTICO SUR

REPÚBLICA ARGENTINA
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA —2022 — 40° Aniversario de la Gesta Heroica de Malmas—

Cabe aclarar también, que previamente al pedido de excepción, fue tramitada la

"solicitud de discos" para la reserva de estacionamiento ante la Dirección de Tránsito de la

municipalidad, siendo la misma rechazada.

Luego de analizada la situación, se sugiere acompañar la solicitud de excepción,

dejando establecido que sea otorgada en forma exclusiva para el local denominado "5 - Sala

de Reuniones", según plano adjunto 13, del expediente MUS-E-8159/2022.

Por lo expuesto, se eleva el presente informe para su consideración,

conjuntamente con el proyecto de ordenanza que sería del caso dictar, a los efectos de

remitir las actuaciones al Consejo de Planeamiento Urbano, y posterior giro al Concejo

Deliberante para su evaluación.

ARQ. Ignacio Díaz Colodrero 	 Arq. Jorgelina Felcaro
Depertamento de Estudos y Normes	 Departamento de Estudos y Normas

DEresción de Urbanarno	 Dreccrón de Urbanismo

INFORME Depto. E y N. N°17/22
Ushuaia, 07 / 09 / 2022.

Las Is las Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serán Argentinas"



Provincia de Tierra del Fuego

Antártida e Islas del Allántico Sur

República Argentina

Municipalidad de Ushuaia

"2022 — 40° Aniversario de la Gesta Heroica de Malvinas".

PROYECTO DE ORDENANZA. 

CONCE10 DELIBEWANItE

DE LA CIVDADYE VSITIMIA

SANCIONA CODY TVERZA

OWENANZA

ARTICULO 1°: Excepción. EXCEPTUAR del cumplimiento de lo normado en el

Artículo V — Educación, Inciso 5.1 "Institutos, academias, educación formal, preescolar,

primaria, secundaria, terciaria y universitaria", y en el Artículo 1.1.3. "Referencias para

estacionamiento o guarda vehicular", ambos del capítulo VIII del Código de

Planeamiento Urbano, al local denominado "5 - Sala de Reuniones", según plano

adjunto 13, del expediente MUS-E-8159/2022, ubicado en el predio identificado en el

registro del catastro municipal de la ciudad de Ushuaia, como Sección B, Macizo 24B,

Parcela 19.

ARTICULO 2°: REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo para su promulgación,

dar al Boletín Oficial Municipal para su publicación y ARCHIVAR.

ORDENANZA MUNICIPAL N° 	

DADA EN SESION 	 DE FECHA / /

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serán Argenfinas"



Ushuaia, 25/10/2022

Subsecretaria de Desarrollo Territorial

Arq. Irupé Petrina

Se remiten las presentes actuaciones para su tratamiento en el COPU.

Atte.

Arq. Borgna María Belén

D.G.D.U.A.y O.T.



MUNICIPAL1DAD DE USHUA1A
	 " 2022- 40 0 Aniversario de la Gesta Heroica de Malvinas"

Provincia de Tierra del Fuego

Antártida e Islas del Allántico Sur

República Argentina

Secretario de Hábitat y Ordenamiento Territorial

Sr. David Ferreyra

Elevo para su autorización previo tratamiento en el Concejo de
Planeamiento Urbano - Co.P.U.

"Las Islas Malvinas, Georgias, Sándwich del Sur, son y serán Argentinas"



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
	 " 2022- 400 Aniversario de la Gesta Heróica de Malvinas"

Provincia de Tierra del Fuego

Antártida e Islas del Atlántico Sur

República Argentina

Autorizado, continuar tramite.

"Las Islas Malvinas, Georgias y Sándwich del Sur, son y serán Argentinas"



Provincia	 Tierra del Fuego
Antárlida. e IslaN del Affnuien

República Argentíra
MUNICIPALIDAD Ot Utill UMA
Consejo de Plancamiento L rhano 2022 - 40" Aniversro de la Gesta Heroica de Malvinas"

Reunión Ordinaria del Consejo de Planeamiento Urbano (Co.P.U) 

Acta N°213 

Fecha de ses 45n: 27 de octubre de 2022. Lugar: MUNICIPALIDAD DE USHUAIA.

Orden del día.

1-E-1401-2022: Solicitud excepdon al Codígo de Planeamiento Urbano - L 1-8 VARGAS DIAZ,

José s/ FOT. altura limite y densidad neta — MMO Rivaynera, Joaquín.

Consideraciones previas:

Se solicita excepcien al Articulo	 indícadores Urbanísticos "FOT,

Attura Máxima sobre LE y Densidad Neta", para la obra udicada en la Parcela 08. del Macizo 11.

de la Sección L, del regístro del catastro municipal de la ciudad de Ushuaia. El titular de dicha

parcela es el señor Vargas Díaz José Roberto. Dicha parcela se encuentra zonificada como R2.

Residencial Densidad Media/Baja

Se plantea un FOT de 2.62, duplicando el FOT de 1.23 permItido para la parcela.

En lo referido a la densidad neta, la cantidad de gente que habitaría el edificio es de treinta y seis

(36) personas, siendo muy superíor esto a lo permitido superando ampliamente la envolvente

pre definida para el lote en esta zonificacion. Cabe aclarar que la superficie a construir total

asciende a casi 1200m 2 . De acuerdo a la normativa vígente, la superficie a construir permitida es

de 461,68 m2 . y se ejecutaron 983,92 m 2 , osea 522.24 rn 2 más

Se duplico la capacidad constructiva permitida del terreno, lo cual genera enormes beneficios

económicos al propietarío, y perjudica a los vecinos del barrio, superando las alturas de la

envolvente y la densidad. Se proponen tres (3) alternativas a ser consensuadas entre el

propietano y las áreas técnicas municipales que correspondieran, la primera seria la demolición

de los metros excedentes, la segunda opción, que la ganancia obtenida por aportados a la

ciudad, ya sea con metros construídos en el mismo edificio (para la demanda habitacional). o

mediante la ejecución de alguna obra de carácter público en la ciudad, o en su defecto que se

aproveche la estructura como planta libre, para ubicar módul ps de estacionamiento, que sirvan al

edificlo o a los vecinos. Cualquiera de estas opciones será estudiada oportunamente por

áreas tecnicas competentes del municipío.

Propuesta: No dar curso a la selicitud de excepción: se informará al interesado que deberá

demoler las superficies antirreglamentarias o ceder una superficie equivalente a lo excedido,

para ser util:zada por la administradón de la Municipalidad de Ushuaía, mediante convenio

rubricado entre las partes, en compensaníón por las ganancras extraordinanas.

Convalidan: Los presentes.í

Georgias	 h



Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza, JT„.-„,
Convalidan: Los presentes.	 •„,

I ,as UlusMnlvinas. Georgías Sandwieh del Sur son y seran Argentinas.

Provincia de Tierra del Puep
Antártida, e Islas del Allantíco.Sur

República Argentina
11/1 UNICI PALI DA DE. LSI I L I A IA
Consejo de Planeamiento Urbano 2022 —40' Aniversarío de la GeMa Heroica de Malvínas"

2 -E -4109 -2022: Solícitud excepción al Código de Planeamiento Urbano E-18-7 CAMPERO,
Javier s/Retiros - MMO. Moreno, Alberto.

Consideraciones previas:

El MMO Alberto Silvio Moreno solicita excepción, para la construcción ubicada
en la calle Del Bosque 487, Sección E, Macizo 18, Parcela 7, del registro del catastro municipal
de la ciudad de Ushuaía. El títular de la parcela es el Sr, Javier Darío Campero.

Se solicita excepción al Art. VII.12.1.4, R4: Residencial Parque — Retiro Bilateral: 3,00 m
y Retiro Contrafrontal Mínimo: 4,00 rn, del Código de Planeamiento Urbano, y la materialización

de un "pasaje de servicíos" para poder cerrarlo. El objetivo de ia solícitud es lograr el encuadre
de la documentación dentro del rubro turístico de alquiler temporario de casas y departamentos,
para poder alquilar la propiedad con ese fin. La obra fue paralizada reiteradas veces por
incumplimiento del propietario.

Mediante la Ordenanza Municipal N 5856, se crea la "Reserva Natural Urbana Barrío
Ecológico", con el objetivo entre otras cosas, de proporcionar un marco normatívo adecuado para
la puesta en valor de un área con componentes naturales y culturales de alta jerarquía.

Mediante Nota de la Dirección de Urbanismo N'05/2022, se informó que el día 22 de
marzo de 2022, se realizó una identificación en campo sobre el sector perteneciente a la
Resetva Natural Urbana "Barrio Ecológico", detectándose sobre el contratrente de la parcela
denominada E-18-07, una ocupación (con cercos, muebles y objetos de jardín) de una superficie
aproximada de 150 m2 , aconsejandose en dicha nota dar intervencíón al ATM de competencia
para su intervención. En el expediente iniciado por la Dirección de FISCALIZACIÓN Y

CONTRALOR URBANO, N'MUS-E-4542-2022, se intirnó al Sr. Campero a retrotraer los cercos
a los límites reales de la parcela en un plazo de (15) quince dias corridos.

Cabe aclarar, que desde algunas áreas técnicas del municipio se está estudiando la
posibilidad de crear una calle o pasaje de servícios sobre la parcela perteneciente a la Reserva,
lindero a los contrafrentes de las parcelas con frente a la calle Del Bosque.

Se decide exceptuar del cumplimiento de los retiros, fijándole los indicadores constructivos
de la parcela, a lo que ya tiene ejecutado, siempre y cuando restituya la reserva municipal a su
estado original en un plazo no mayor a los noventa (90) días, y realice las modificaciones con
respecto a la habítabílidad propia de la construcción principal, y a la suscripción de un convenio
para la ejecucion de una obra en la Reserva (a determinar por el municipio) por parte del

propietario del lote a ser ejecutada en un plazo no mayor a los ciento veinte (120) días.

---ss\\\
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3-Expediente E-13152-2021: Solícitud excepción al Código de Planeamiento U bano 0-3 35

SALAZAR, Ruben s/ Retiro lateral,

Considera nes previas:

El profesional Arq. Darío Javier Oritja, solicita excepción al Retiro Lateral, para la vivíenda

ubicada en la calle María Elena Walsh 4350, Parcela 35, del Macizo 313, de la Sección Q, del

registro del catastro municipal de la ciudad de Ushuaia. El contribuyente de dicha parcela es el

Sr. Rubén Marcelo Salazar y su titular la Municipalidad de Ushuaia. El proyecto corítempla una

ampilación de la vivienda de una superficie de aproximadamente 17 m 2 , en la Planta de Nivel

+2.71, para la construcción de un local vidriado que albergará una parrilla. Según lo manifestado,

la idea es generar un espacio vidríado, que no tenga impacto visual ni arquitectónico,

armonizando con la obra de arquitectura y el paísaje existente. La Ordenanza Municipal N 3

establece la obligatoriedad de un Retiro Lateral de 3,00 m Se decide otorgar la excepción,

condicionandola a que no haya nuevas construcciones en el predio a oartir del otorgamiento de

la excepción.

Propuesta: Dar curso al proyecto de ordenanza.

Convalidan: Los presentes.

4-Expediente E-5117-2022: J-104-03 Unión de Empleados de la Justicia de la N 	 UEJN) s/
solicItud de índicadores urbanísticos.

Consíderaciones previas:

El profesional, Arg, Martin Petnina, solícita Indícadores urbanísticos para la parcela ubicada en

la calle Del Rio 838, Sección J, Macízo 104, Parcela 03, del registro del catastro municipal de la

ciudad de Ushuaia. El titular dela parcela es el Gobierno de Tierra del Fuego A.I.A.S. La

construcción a realizarse, incluye oficínas, locales comerciales y un gran salón equipado con

sanitarios y cocina, para ser utilizado por la Unión de Empleados de la Justicía de la Nación. El

terreno se encuentra zonificado corno PE: PROYECTOS ESPECIALES.

En el Nivel -1 (-2.50 m) se desarrolla un salon, que según los planos está denominado como

-Salón de Usos Múltiples", sanitarics, sala de máquinas y una cocina, si bien consultado el

profesional no sabía con exactitud cuál sería el destino del salón, una de las alternativas es que

se utilice para dar clases de gimnasia. Desde el departamento de Estudios y Normas se hace

hincapie en que el uso Quincho" no está permitido en R3: Residencia	 sidad Baja,

zonificación que corresponde a las parcelas del entorno:.

t,as ílas e1at Vii IaS, .1cnrgias y qáadvc¡ch	 son	 'an Arg.eounas.
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En el Nivel 1 (+1.00 m) se construirian 2 locales de 55 m 2 aproximadamente cada uno, con offíce

y sanitarics. En el Nivel 2 (+3.80 m), 4 oficinas con office y sanitarios para cada una.
Se solícita al profesional que estudie la posibilidad de incorporar módulos de estacionarniento
dentro de la parcela, solo se prevén en el nivel 1, a modo de dársenadentro de la parcela, 4

módulos. Una alternativa planteada es utilizar (6) módulos aproximadamente, localizados en el

estacionamiento ubicado en Av. De los Ñíres y calle Tierra de Vientos (parcela denominada J-47-

15a), propiedad de la justicia provincial. Por la distancia estaría incumpliendo el Artículo Vill.1.7.

Estacionamiento de vehículo.

Desde el Departamento de Estudios y Normas se propone asimilar los indicadores urbanístícos y
U.SOS a R3: Residencial Densidad Baja, a excepción del FOS y FOT, los cuales quedarán de 0.42

y 1.00 respectivamente. Condicionando la ejecución a de la obra a que disponga en el interior de

la parcela de cuatro (4) módulos de estacionamiento. Pudióndose realizar en forma de dársena.

Propuesta: Dar curso al proyecto de ordenanza.

Convalidan: Los presentes.

5-Expediente E-2531-2022: Solicitud excepcion al Código de Planeamiento Urbano - H-38-12

SUTEF s/ Retiro frente y FOS-FOT - MMO Reinaldo Enríquez.

Consideraciones previas:

El profesional M.M.O. Reinaldo Enríquez solicita excepción al FOS, FOT y Retiro Frontal,

para la obra ubicada en la calle Hipólito Yrigoyen N° 1380, Parcela 12, del Macizo 38, de la

Sección H, det registro del catastro municipal de la oiudad de Ushuaia. El titular de dicha parcela

es el Sindicato Unificado de Trabajadores de la Educación Fueguina - SUTEF.

El objetivo del sindicato es poder agrandar las ínstalaciones para dar respuesta a la mayor

cantidad de afiliados.

Con la promulgación de la OM N" 5864, se estableció la zonificación CO: Corredor

Comercial para las parcelas frentistas a la Avenida Hipólito Yrigoyen, en el barrio Malvinas

Argentinas, que forman parte de los macizos identificados en el catastro municipal de la ciudad

de Ushuaia, corno Macizos 36, 37, 38 y 39, de la Sección H.

De acuerdo al último plano presentado para la solícitud de excepción, de modifícación de

obra en ejecución, se presentó una ampliación de planta baja, ubicada en el contrafrente de la

parcela de aproximadamente 28 m 2 , y sobre el retiro frontal, una ampliación de

aproximadamente 30 m 2 que ocupa planta baja y prímer piso

Luego de haber estudíado la documentación, se aprecia quef de acuei-dp a lo normado en
la OM 5864 (sancionada en sesión ordinaria de fecha 21/04/2021).tanto el FO 
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ocupación del Retiro Frontal quedarían en situación reglamentaria, requiriendo excepción

solamente el FOS.

Desde este departamento se entie de entonces. que la promulgación de la ordenanza

5864 benefició al propietario de la parcela. Por esta razón y dado que no hay razones técnrcas

que justifiquen la construcción de 12 rn 2 por sobre lo normado para el FOS (se excede 0.04),

entendiéndose a la vez que el exceso de superficie se podría evitar facilmente, reduciendo por

ejemplo la soperficie del "local depósito" (situado sobre el contrafrente de la parcela) y que esta

ampliación de superficie no permite la recesaria iluminación y ventilación del local 17 (SUM), se

decide no otorgar la excepción.

Propuesta, No dar curso a la solicitud de excepción.

Convalidan: Los presentes.

6-Expediente E-5740-2022: Solícitud excepción al Códige de Pianeamiento Urbano - C-72D-1

Centro Residentes Formoseños - Solicitante: DIAZ, Rubén s/Uso no contemplado Práctica de

tiro con arre comprimido.

Consideraciones previas:

Me dirijo a Usted con relación al pedído de excepción para la localización de un polígono

de tiro (ACADEMIA DE TIRO DE AIRE COMPRIMIDO), a ubicarse en instalaciones de la parcela

perteneciente al "Centro de Residentes Formoseños en Tierra del Fuego", denominada según el

registro del catastro municipal de la ciudad de Ushuaia, como Parcela 1, del Macizo 720, de ia

Sección C. La parcela está zonificada como R1 - Residencial Densidad Media, Se encomendó al

profesional, M.M.O. Rernaldo Enriquez, que solicitara la excepción al Articulo IV, Cultura, Culto y

Esparcimiento. lV.1. Deportivas, 1- 5. Tiro, poligono acústicamente aíslado (instalaciones

cubiertas), de la tabla de usos del Código de Planeamiento Urbano, Según manifiesta en el

informe, el pedido se debe a la necesidad de crear un lugar adecuado para la práctica de tiro de

aire comprimido, cerrado y controlado por personas idoneas en dicha actividad, con las medidas

de seguridad necesarias, evitando con ello que dicha practica se realice al aire libre.

El uso 'polígono", según el C.P.U, está permitido solo en MI: Mixto — Industrial.

Según el informe, de fecha 13/06/2022, firmado por el Comisario General (R) Ruben Diaz

(Policía de Tierra del Fuego), la superficie a habilitar sería de 144 m 2 . Con respecto al encuadre

lecal, informa que en la actualídad no hay reglamentación. (no se encuadra.bajo la 'Ley Nacional

de Armas y Explosivos"), que regule la adquisíción, tenencia portación de annaSde aire

comprimido siendo de venta libre,
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Desde este departamento se propone que el terna sea debatido en el Consejo de

Planeamiento Urbano, a los fines de poder consensuar con las áreas técnicas municipales que

correspondan. No obstante se adjunta proyecto de ordenanza, en el cual se plantea que la

autorización del uso (en caso de decidirse otorgarla), se otorgue por un período de 3 años, con

renovación automática, siempre y cuando no existan denuncias de vecinos. Así mismo, las

construcciones requeridas para el funcionamiento del poligono, deberán ser sometidas al análisis

previo y aprobación de la documentación requerida por las áreas técnicas competentes, a nivel
Municipal, Provincial y Nacional.

Propuesta: Dar curso al proyecto de ordenanza.

Convalidan: Los presentes.

7 -Expediente E -4140 -2022: Proyecto de Ordenanza - Q-8B-ld Provincia TDF - Centro de Salud
Modular s/indicadores urbanisticos - Arq. AGÜERO, Marcela.

Consideraciones previas:

Se solicitan Indicadores Urbanisticos para la construcción del "Centro de Atención de

Salud Primaria — Centro Odontológico" ybicado en la Parcela ld, del Macizo 813, de la Sección Q,

del registro del catastro municipal de la ciudad de Ushuaia. El titular de dicha parcela es la

Provincia de Tierra del Fuego A. e I.A.S. La parcela se encuentra zonificada como PE: Proyectos

Especiales. En el predio se proyecta un Centro de Salud Modular de una superficie aproximada
de 480m 2, que contara con Hall frio, Hall principal, SUM, Recepción, Archivo, Sala de espera,

Cuatro (4) Consultoríos y demás servicios. El centro se configurara con módulos pre-fabricados

de 2.44m x 6rn, que se dispondrán sobre una platea con instalaciones de servicio, contara con

cinco (5) módulos de estacionamiento en el ínteríor del predio, incluyendo uno (1) para

ambulancia y uno (1) para discapacitados. Desde el Depto, de Estudios y Normas se sugiere

autorizar la obra "Centro Modular de Salud", condicionándolo al análísis previo y aprobación de la

documentación por las áreas técnicas competentes a nivel Municipal y Provincial.

Propuesta: Dar curso al proyecto de ordenanza.

Convalidan: Los presentes.

8-Expediente E-4867-2022: Subdivisión - 0-3E, 5G y 5H - Asociación ymtuat.,CAMPOLTER - 32

1,as 1slas Malvivas, Georgias Sáruhvich del Sur son y serán Ar.gentinns,
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Se solícita la subdivísion, en parcelas individuales, de los predíos otorgados a la

Asociacion Mutual Compolter. ubicados en el valle de Andorra y adjudicados mediante los

Decretos Municipales N° 1620/2013 y 1370/2017.

El profesional informa que los adjudicatarios tienen inconvenientes al momento de

efectuar trámítes en los diversos entes del estado, ya que requieren de las voluntades de los

demás beneficiarios, y cada vez que se da algún problema en las viviendas, el resto de los

adjudicatarios son solídarios de dichos problemas.

De acuerdo a la documentacion presentada, se observa que las vivier das se encuentran

vinculadas de a dos, razon por lo que sería factible subdividírlas en parcelas que contengan dos

viviendas cada una.

Se propone autorizar para las nuevas parcelas un ancho míni o de 10 m y una superficie

superior a los 150 m 2 , indicando que los gastos asociados a las operaciones de mensura que

sunan por aplicación de este instrumento, estarán a cargo de los adjudicatarios, asi como

tamblén que se deberá garantizar la independencia estructural entre unidades funcionales, que a

futuro se podrán dividír en Propiedad Horizontal o por Conjunto Inmobilíano.

Propuesta: Dar curso al pr yecto de ordenan7a.

Convalidan: Los presentes.

9-Expediente E-4778-2022: Solicitud excepción al Código de Planeamiento Urbano - 0-1-lb

Asocíación de Resídentes Chllenos s/FOS y FOT - MMO Gómez Jorge

Consideraciones previas:

El MMO, Jorge E. Gómez sohcita Indicadores Urbanos Especiales, para la

parcela identificada en el catastro municipal de la cludad de Ushuaia como Seccion A, Macizo

01, Parcela 1B, propiedad de la Asociación de Residentes Chilenos "Gabriela Mistral" Dicha

parcela se encuentra zonificada como RDR — Distrito Reserva Deportiva-Recreatíva, razón por lo

que los indicadores deben ser aprobados Ad-Referendurn del Concejo Deliberante. El

profesional en su memoria nos informa que el motívo de la solícitud se debe a es la necesidad de

ampliar la superficie del edificio, para mejorar la calidad del servicio ofrecido, de acuerdo a la

demanda creciente de sus instalaciones.

Actualmente la sede social cuenta con un S.U.M. de una superficie de 252m 2 para el salón

propiamente dicho, y 155 rn 2 para áreas de servicio.

Se solicita un aumento dei FOS de 0.12 a 0.13 y del FOT, de 0.16 a 0,18. indicadores otorgados

mediante la OM N'3752 en el año 2010. Este aumento representa un incremento de la superficie

construida de 36n1 2 en FOS y 72rn 2 en FOT. Se decide acompañar ei pedido de modificación de
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indicadores, otorgándole además un plus, que les permíta seguir avanzando con obras para el

mismo fin a futuro. Para esto deberá modificarse la OM N 3752, atorgando un FOS de 0.16 lo

cual les permitiria expandir la obra en 108rn 2 más en planta baja y un FOT de 0.24, que le
permitiría construír 216rn 2 de FOT, sobre los requeridos para la obra de referencia. Toda esto

estará condicionado a la realización de una cortina forestal de 8m de profundidad en el frente

del lote, según proyecto a definir por la Pirección de Urbanismo.

Propuesta: Dar curso al proyecto de ordenanza.

Convalidan: Los presentes.

10-Expediente E-6504-2022: Solicitud excepción al Código de Planeamiento Urbano - J-23-1

BAHAMONDE, Cristian síRetiro de Frente - MMO. Soto, Verónica.

Consideraciones previas:

La profesional, M.M.0 Veróníca Roxana Soto, solícita excepción para la construcción ubicada

en la calle Lucinda Otero 3420 (Identidad Fueguina), parcela denominada en el registro del

catastro municipal de la ciudad de Ushuaía, como Sección J, Macizo 2E3, Parcela 1. La titular de
la parcela es la municipalidad de Ushuaia, y su contribuyente, el Sr. Crístian Bahamonde

Santana. El terreno posee una superficie de 256,75 m2.

Se requiere la excepción al Retiro Frontal de 1.50 m sobre la calle Antenor Pincol. De acuerdo a

la Ordenanza Municipal N6062/2022, existe la obligatoríedad de dejar un Retiro Frantal de 5.00

m sobre la calle Lucinda Otero y de 1.50 m sobre la calle secundaria, según lo normado en el
Codigo de Planeamiento Urbano.

El propietario solicita la excepción por razones económicas, para poder construir un local

comercial en el que habilitará un poli rubro, con el objetivo de que sea atendido por la Sra. de la

casa. También manifiesta, que el Retiro Frontal normado sobre la Lucinda Otero se respetaría,

demoliendo las construcciones existentes (tal como figura en planos presentados), la nueva

construcción tendrá una superficie total de 38.65 m 2 , de los cuales 16 m2 son los que constituyen
la superficie que invade el Retiro Frontal Obligatorio.

Se decide autorizar la ocupación del Retiro Frontal de 1.5 m con una construcción de 16 m2.

considerando que se trata de un local de pequeña escala (de cercania), como así también que la

construccion se haria sobre el lado de la parcela más largo, ocupando solo la mitad del mismo.

No obstante, la excepción quedará condícionada a que toda nueva construcción a realizarse a

futuro, respete un Retiro Frontal de 3 m .sobre la calle Atenar Pincol y a que se realice

fehacientemente la demolición de los locales indicados como a dernolerfen los 	 nos,
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Propuesta: Dar curso al proyecto de ordenanza.

Convalidan: Los presentes,

11-Expediente E-6430-2022: Solícitud de desafectacion - E-24-1 y 24 CANEPA si solicitud de

desafectación de Espacio Público - Agrim, Juan C, Rühle

Consideraciones previas:

El Sr Luis Canepa, titular de la Parcela E-24-1, solicita la desafectaclon de un sector del

espacio verde de la parcela E-24-24. Presenta una prcpuesta de compensación de tierras, que

permitiría laregularización de las construccíones existentes en su parcela lindantes al Espacid

Verde, y tambiér la cesión a Espacio Público del actual acceso vehicular existente, para ser

afectado a Calle, de una fraccíon de su Parcela.

La parcela está zonificada como R4* Residencial Parque,

La apertura de la calie Bahia Buen Suceso, no está consolídada y a su vez la traza actual

de la calle invade un sector de la parcela E-24-1, terminando en un sector de estacionamiento

que ocupa parte del Espacio Verde E-24-24, aledaño a la vivienda del Sr. Cánepa

La modíficación y compensación propuesta, además de ofrecer una solucion para ia

regularización de la situación del Sd Canepa, también significaria una posible mejora para la

futura apertura de la calle Bahía Buen Suceso, amplíando la rnensura de la misma hacia un

sector topográficamente más accesible, las fracciones desafectadas dei Espacto Verde pasan en

su mayor porcentaje, a otro espacio de dominio público, y la diferencia de la superficie

compensada por ei tilular solicitante es poco significante en vísta de los beneficios que se

genera. Cabe aciarar tambien que en caso de aprobarse, las costas y trámítes de la nueva

mensura serían a cargo del Sr. Canepa.

Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza

Convalidan: Los oresentes,

12-Expediente E-8159-2022: Solicitud excepción al códígo de planeamiento urbano - B-24B-19

ECIIAZÚ s/Estacionamiento - MMO Nahuelquin, Daniel,

Consideraciones previas:

El profesional. M.M.O. Juan Daniel Nahuelquin, soíicita extepcion ai Código de

Planeamiento Urbanc. sobre "requrimiento de modulos de estacionarniento', normado en el
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articulo V— Educación - 5.1. Institutos, academías, educación formal, preescolar, primaria,

secundaria, terciaría y universitaria, de la tabla de usos, y al Art.1.1.3. Referencias para

estacionamiento o guarda vehícular, ambos del capítulo VIII, para la obra ubicada en la calle

Concejal Rubinos N°171, registrada en el catastro municipal de la cludad de Ushuaia corno

Parcela 19, Macizo 24B, de la Seccion B. El titular de dicha parcela es el Sr, Marcelo Echazu.

La parcela está zonificada corno R1: Residencial Densidad Media.

El uso a autorizar en la parcela es "setvicio de peluquería y barbería, servicio de

enseñanza, venta ai por menor de productos cosméticos de tocador y de perfumería, venta al por

menor de prendas y accesorios de vestir':

En la Planta Baja se desarrolla el uso "barbería", y en el piso superior "enseñanza y

gimnasio", Tanto la superficie del local de Planta Baja como la del Primer Piso, son de
aproximadamente 90 rn 2 . Previamente al pedído de excepción, fue tramitada la "solicitud de

discos" para la reserva de estacionamiento ante la Dirección de Tránsito de la municipalidad,

siendo la inísma rechazada.

Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza.

Convalidan: Los presentes.

13-Expediente E-9126-2022: Proyecto de ordenanza Q-4A-4 Provincia de TDF s/ solicitud de

indicadores urbanísticos p/ proyecto "Gimnasio Deportivo B° "Los Alakalufes II" - zona: PE -
Proyectos Especíales.

Consideraciones previas:

La Arq. Marcela AGÜERO, en su carácter de Directora General de Arquitectura, de la

Dirección Provincial de Arquitectura e Ingeniería Secretaría de Proyectos Integradores del

Hábitat M.O. y S.P, de Tierra de Fuego, solicita indícadores urbanístícos para la construcción del

"Gimnasio Alakalufes 2", a ubicarse en la calle GABRIEL GARCIA MARQUEZ 4555, parcela

Parcela 4, del Macizo 4A, de la Sección Q, del registro del catastro municipal de la cludad de

Ushuaia. El títular de la parcela es el Municipio de la ciudad de Ushuaia, y el contríbuyente, el

Sindicato Unificado de Trabajadares de la Educación Fueguina S.U.T.E.F.

La parcela está zonificada corno P.E DISTRITO DE PROYECTOS ESPECIALES,

debiéndose reglamentar su ocupación e infraestructura de servicío básica, de acuerdo a cada

proyeclo especifico AD•Referéndum del Concejo Deliberante.

Se trata de un edificio que tendrá una superficie de aproximadamente 2526,27 m2,

El Gimnasio estará destinado para el uso de prácticas deportivae,para el Sindicato Unificado de

Trabajadores de la Educación Fueguina (S.U.T.E.F.), quieneS han rub "cado un convenio con el

Gobierno de la Provincia de Tierra del Fuego, Antártida e islas del Atlant\-co Sur l mediante el cual„
n;	 z

has Islas Malvinas, Georgias Sandwieh drel Sur son y seran Argentíru
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la Provincia Ileva adelante la obra, recibiendo como contraprestación el uso del edificio para la

comunidad en general.

El proyecto contempla un estacionamiento dividido en dos sectores . 15 modulos sob e

el frente, y otro sector de 60 modulos con ingreso por la calle Buenos Aires y salida a García

Márquez, 5 de ellos adaptados a personas con rnovilidad reducida.

Luego de analizada la solicitud, y dado que se trata de un uso necesario para ia

comunidad de Ushuaia. se decide autonzar la ejecución de la Obra "Gimnasio Polideportivo

- SUTEF", condicionandose al analisis previo y aprobacion de la documentacíón requerida

por las areas técnicas competentes a nivel Municipal y Provincial, según los planos

presentados obrantes en el Expediente E-9126-2022.

Propuesta: Dar curso al Proyecto de Orden nza.

Convalidan: Los presentes.

Coordinación: Arc. Adriana Irupé PETRINA

Asistencia: Arq Jorgelina FELCARO

En representación del Departamento Ejecutivo:

PETRINA, Adríana Irupe; PALACIOS. Gabriel; DIAZ COLODRERO, Ignacio; BENAVENTE,

GAermo; BORGNA, María Belén; SEVECA, Maximíliano; FELCARO, Jorgelína.

En representación del Concejo Deliberante:

BARRANTES, Guillermo;; GODOY, Sabrina, ARGUELLO, Mariano.



USHUAIA, 27/10/2022

SEÑOR SECRETARIO

SE GIRA EL ACTA COPU N°213 PARA SU CONOCIMIENTO Y CONTINUIDAD DEL TRAMITE



Provincía de Fierra del Fuego
Autártida, e islas del Atlántico Sur

República Argentina
M(;NICIPALIDAI) DE "2022 — 40' Aniversario de la Gesta Heroica de Malvinas"

NOTA N° 25 /2022.-

LETRA: Co.P.U.

USHUAIA, 27 de octubre de 2022.

SEÑOR INTENDENTE:

Tengo el agrado de dirigirme a Usted, a Ios efectos de remitir

adjunto el Expte. MUS-E-8159-2022: "Solicitud excepción al códlgo de planeamiento

urbano B-24B-19 ECHAZÚ s/Estacionamiento Prot MMO Nahuelquín, Daniel" en el

cual se incorporó lo resuelto por el Co.P.U. (Consejo de Planeamiento Urbano) según Acta

N°213, en sesión ordinaria de fecha 27 de octubre de 2022.

Por lo expuesto se adjunta Proyecto de Nota y Proyecto de
Ordenanza que sería del caso dictar, para su conocimiento y posterior giro de las actuaciones
mencionadas al Concejo Deliberante.

AtejanOro David ».¿ FIREY

Coordirmaor dL.
Sec. II tat.t y Ord, c n r$1.;..rio!

tinfcio11(1"1 rle

Las Islas	 orgias y Sandwich del Sur son y serán Argentinas.
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