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SENOR PRESIDENTE:

Tengo el agrado de dirigirme a Usted, a los efectos de remitir
adjunto el Expte. MUS-E-6430-2022: “Solicitud de desafectacion - E-24-1 y 24 CANEPA s/
solicitud de desafectacion de Espacio Publico — Prof: Agrim. Juan C. Rihle” en el cual

se incorporo lo resuelto por el Co.P.U. (Consejo de Planeamiento Urbano) segin Acta N° 213,
en sesion ordinaria de fecha 27 de octubre de 2022.

Con tal motivo, las areas competentes dependientes de la
Secretaria de Habitat y Ordenamiento Territorial, han elaborado a tal fin el correspondiente
Proyecto de Ordenanza.

Por lo expuesto, se giran las presentes actuaciones para su

tratamiento por parte de ese cuerpo deliberativo.

Sin otro particular, saludo a Usted muy atentamente.-

SENOR PRESIDENTE

DEL CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE USHUAIA
Dn. Juan Carlos PINO
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L gniningTidad de Ushuaad
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PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
REPUBLICA ARGENTINA

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA 2022 — 40° Aniversario de la Gesta Heroica de Malvinas’.

PROYECTO DE ORDENANZA.

EL CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE USHUAIA

SANCIONA CON FUERZA DE

ORDENANZA

ARTICULO 1°.- DESAFECTACION. Desafectar una porcién, de una superficie
aproximada de doce metros cuadrados (12 mz), del Espacio Verde identificado en el
Catastro municipal de la ciudad de Ushuaia como Seccién E - Macizo 24 - Parcela
24, para ser afectada al Uso Residencial y anexada al predio lindero identificado
como Parcela 1 del mismo macizo, de acuerdo al croquis que —como Anexo |- corre
agregado a la presente (Fraccién 3).

ARTICULO 2°.- DESAFECTACION. Desafectar una porcién, de una superficie
aproximada de ochenta metros cuadrados (80 m?), del Espacio Verde identificado en
el Catastro municipal de la ciudad de Ushuaia como Seccién E - Macizo 24 - Parcela
24, para ser afectada al Uso Publico - Calle, de acuerdo al croguis que —como
Anexo |- corre agregado a la presente (Fraccion 6).

ARTICULO 3°.- ACEPTACION. Aceptar la cesidn de una porcion, de una superficie
aproximada de catorce metros cuadrados (14 m?), del predio identificado en el
Catastro municipal de la ciudad de Ushuaia como Seccién E - Macizo 24 - Parcela 1,
para ser afectada al Uso Publico - Calle, de acuerdo al croquis que —como Anexo |-
corre agregado a la presente (Fraccién 2).

ARTICULO 4°.- ACEPTACION. Aceptar la cesion de una porcion, de una superficie
aproximada de treinta y siete metros cuadrados (37 m?), del predio identificado en el
Catastro municipal de la ciudad de Ushuaia como Seccién E - Macizo 24 - Parcela 1,
para ser afectada al Uso Publico — Espacio Verde y anexada al predio lindero

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran argentinas.”



PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
REPUBLICA ARGENTINA

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA “2022 - 40° Aniversario de la Gesta Heroica de Malvinas”.

identificado como Parcela 24 del mismo macizo (Espacio Verde), de acuerdo al
croquis que —como Anexo |- corre agregado a la presente (Fraccion 5).

ARTICULO 5°.- MENSURA. Los actos de mensura que se originen por la aplicacidon
del presente instrumento, seran a costa y cargo del propietario del predio
identificado en el Catastro municipal de la ciudad de Ushuaia como Seccién E -
Macizo 24 - Parcela 1.

ARTICULO 6°.- REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo Municipal para su

promulgacion, dar al Boletin Oficial Municipal para su publicacion y ARCHIVAR .-
ORDENANZA MUNICIPAL N°
DADA EN SESION DEFECHA _/_ [/ __
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ORDENANZA MUNICIPAL N°
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Fraccion 1

14 m2,

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran argentinas.”

ANEXO I.
RESUMEN
FRACCION | VERTICES POLIGONQS| SUPERFICIE
Fraccion 11 =2"-2"=3=3 o 6| 953,54m?
Fraccion 2 2-2'-3 13,83m’
Fraccién 3 1-1-2" 11,82m’
Fraccion 4| 17 ¢ 19-3"-2" | 6600,50m®
Fraccién 5 2'-3"-2" 36,73m’
Fraccién 6 2-19-3"-2' 80,00m*

“~Fraoccion 5

37 m3,

®

Fraccion 4
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida, e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA 2022 - 40° Aniversario de la Gesta Heroica de Malvinas”

NOTAN® 24 /2022.-
LETRA: Co.P.U.

USHUAIA, 27 de octubre de 2022.

SENOR INTENDENTE:

Tengo el agrado de dirigirme a Usted, a los efectos de remitir
adjunto el Expte. MUS-E-6430-2022: “Solicitud de desafectacion - E-24-1 y 24 CANEPA s/
solicitud de desafectaciéon de Espacio PUblico — Prof: Agrim. Juan C. Riihle” en el cual
se incorporod lo resuelto por el Co.P.U. (Consejo de Planeamiento Urbano) segin Acta N°213,
en sesion ordinaria de fecha 27 de octubre de 2022.

Por lo expuesto se adjunta Proyecto de Nota y Proyecto de
Ordenanza que seria del caso dictar, para su conocimiento y posterior giro de las actyagiones
mencionadas al Concejo Deliberante.

)

Alejangro David FERREYRA
Coprdinador de Co.R.U.
Sec. Hébitat y Ord. Terrtorial

uni¢lpalidad de Ud{uaia

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y serdn Argentinas.
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(310) MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

NRO ANO
MUS-E-6430-2022 2022
FECHA 07/07/2022

INICIADOR

DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANO AMBIENTAL Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL

EXTRACTO

Tema: Solicitud de desafectacion

Detalle: E-24-1y 24 CANEPA s/ solicitud de desafectacién de Espacio Publico - Agrim. Juan
C. Rahle

Interesado:
DNI/CUIL/CUIT:
Telefono:

Mail:

“Las i il s e gecrs Y Chanddiich sded “Souw sem yawrdn O 'f%;qtr)tlt)'(lJ -




Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Aflantico Sur
= Republica Argentina =
Municipalidad de Ushuaia

SOLICITUD DE DESAFECTACION

DE ESPACIO PUBLICO

Quien suscribe: | Luis Homero Cénepa

DNI: | 14.355 577

Domicilio Real: | Bahia Buen Suceso 551

Constituyendo mi DOMICILIO ESPECIAL ELECTRONICO (segun Art. 21y 55 Ley Prov.

141 modificada por Ley Prov. 1312) en la siguiente direccion:

lhcanepa (@] gmail.com

Telefono de contacto 2901-|513274 (opcional)

en caracter de TITULAR de la Parcela: 1 . del Macizo:| 24 , Seccion: | E

designo a: | Juan Carlos Ruhle

RPC-Matr. N°:{ 7 CPATDF

como mi Representante Técnico/a para el tramite de SOLICITUD DE DESAFECTACION

de Espacio Publico.-

El /la TITULAR del inmueble debe enviar este formulario a: analisis.infoter@ushuaia.gob.ar

(Nota: si el/la titular no es usuario/a digital, puede completar los datos en papel y rubricarlos con
su firma y aclaracién. El representante técnico lo agregara a su presentacion)

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serén argentinas.



Solicito liquidaciéon - tramite: CANEPA
Asunto s/ Solicitud de DESAFECTACION de
Espacio Publico
Direccién de Andlisis e Informacion Territorial
<analisis.infoter@ushuaia.gob.ar>

Gestion Tributaria
<gestiontributaria@ushuaia.gob.ar>

Fecha 03/06/2022 16:01

Remitente

Destinatario

Dir. Gral. de Rentas:

Solicito tengan a bien gestionar la liquidacion de la tasa administrativa para el tramite de una (1)
SOLICITUD DE DESAFECTACION de espacio Publico - Cédigo 1646, segln los siguientes
datos:

Contribuyente: CANEPA, Luis Homero DNI: 14355577

Contacto: CANEPA, Luis Homero
Teléfono: 2901 513274

correo electrénico: Ihcanepa@gmail.com

Gracias!

TSA Javier Benavente
Dpto. Asistencia Técnico-administrativa
Direccidn Gral. de Desarrollo Urbano



Comprobante de pago

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
importe $ 5727.60
CFT 0% $0
TOTAL $5727.60
Feeha Hora Nron Tran,
07/06/2022 18:35:34 100022903
Medio de page Cuntas BN
Visa Crédito 1 14355577

Avo, de referencia
67454

Productas
Padron 9510 de Sin determinar
cuota 112/2022 por $5727.6

EL PAGO ESTA SUJETO A IMPUTACION DE LA ENTIDAD

COMPROBANTE DE PAGO VALIDO.
CONSERVELO.



Municipalidad de Ushudaia
[Hrecclidn de Andlisls o Informnacion Tanitotic

RESUMEN DE SITUACION PARCELARIA A LA FECHA 03/06/2022 9:30:45
EL INMUEBLE NO TIENE DEUDA

éei:cion N° Macizo iLetra Macizo NJ Parcela iLetra Parcela iU.F.JU.C.
E 10024 ; 0001 1
Personas relacionadas a la Parcela Direcciones
Tipo |Personas \Documento | Descripcion ‘Num | Tipo Puerta
Titular CANEPA LUIS HOMERO DN! 14355577 BAHIA BUEN SUCESO 551 |Principal |
Contribuyente | CANEPA LUIS HOMERO !DNI 14355577 :

Parcela
MetEO;F;e;“é AAAAAAAAAAAAA .,28..06 e —————, A}
éupemcie Terreno ?979.17
Valor Tierra '6497.77
Valor de Mejora T le6320.75 i
Porcentaje 0.00
Terreno Esquina NO
Doble Frente Sl
Exp. Obra 1 171-2008
éxp. Comercio i -
Exp réuelo Urbano m’lwé:N-1747-1 914
Plano Mensura TF1-024-95 >
P ‘10350"“"

Observaciones

* El Titular de dominio actualizado se debera consultar al Registro de la Propiedad

Inmueble de la Provincia (Art.21-Ley Nac.N° 17801- Art. 56 Ley Prov. N°® 532)

El presente instrumento no tiene validez sin la firma y sello del funcionario que lo emite

FIRMA ACLARACION

S

Generated with CodeCharge Studio



Municipalidad de Ushuaia

Dirsceldn de Andiiss © Infarmocion Tentonal

RESUMEN DE SITUACION PARCELARIA A LA FECHA 07/07/2022 12:48:02

EL INMUEBLE NO TIENE DEUDA

‘N° Macizo Letra Macizo N° Parcela Letra Parcela UF./U.C.
10024 0024
Personas relacionadas a la Parcela Direcciones
Tipo Personas :Documento Descripcion Num |Tipo Puerta
Titular : MUNICIPALIDAD DE USHUAIA | OTRO 50 LAGUNA DE LOS TEMPANOS [1050 |Principal
Contritzg)tgqf(g MUNICIPALIDAD DE USHUAIA : OTRO 50“‘

Parcela
Metros Frente 161.67
Superficie Terreno 6716.84
Valor Tera 1224961
ValordeMejora e . e e
Porcentaje 0.00
Terreno Esquina NO
Doble Frente s
B <5 Obra B RN b N
Exp Comercio
Exp. Suelo Urbano
Plano Mensura T.F.1-053-10
Partida )

Observaciones

o 2 = 78 10an @ @ O %

* El Titular de dominio actualizado se debera consultar al Registro de la Propiedad

Inmueble de la Provincia (Art.21-Ley Nac.N° 17801- Art. 56 Ley Prov. N° 532)

El presente instrumento no tiene validez sin la firma y sello del funcionario que lo en

FIRMA ‘ ACLARACION

Generated with CodeCharge Studio.



PROYECTO DE
PARCELAL

Titular de dominio Par. 1:
Titular de dominio Par. 6h:

Al ARIAL
BALANCE

MENSURA
v Bh - MACIZO 24 - SiuCiON b o~ D
Sr. LUIS CANEPA

Municipalidad de Ushuaia.

e

e

;\fm

SUPERFICIES

N 1690L912
E=10841.315 _

N=1039536&
_E=10853. 692 >

Froccnén 1 2
Par.1 ceae“q Via Pabllca

Sup—ZﬁOBm
S, N=10885.391
Qe E=10863.514
N}

*

Parcela 1 Parcela 24
Sup. Parcela 1 — Mzo. 24 S/M .... 979,77m* Sup. Parcela 24 — Mzo. 24 S/M....... 6716,84m?
Sup. Fraccion 1 S/M ..covrieenreeeeneee. —21,08m?  Sup. Fraccion 2 S/M .occoveeeeereeneenne —21,08m?
Sup. Fraccion 3 S/M .oooeeveeeeinnenn, —1,94m?  Sup. Fraccibn 3 S/M ..oooveervvcieenennnn. +1,94m?
Sup. Fraccién 2 S/M ...cccuvereennne. 22,95m?
Sup. Parcela 24a -- Mzo. 24 S/M...... 6697,70m?
2
Sup. Parcela 1a — Mzo. 24 S/M.... 979.10m* | 4 Fraccion 1 desmembrada de la Par. 1, de
Sup.=21,08m?, se cede a la via publica.
239
st R e
. ®
A
/,V}?...,mw\%
<:> L

N=10919.721
E=10871.816

¢ N=10906.438

E=10884.893

/¥ Fraccion 3

)/j‘ Par. 1 cede a Par. 6h
i Sup=1.9

3,

5
N
Fradcion 2
Par.“6h cede a Par.1
. ~Sup=22,95m"

ESPACIO VERDE "

\
§
¢
i

ESCALA 1:400

REFERENCIAS:
(0] EHC — Estaca de Hierro Colocada
[ ]

EHE — Estaca de HierroExistente
x—%—» Alambrado
—4—— Cerco

[:] Construccidn

Antecedentes:

Plano de Mensura TF 1-24-85
Referido a la red planimétrioc de Ushuaia.—

Lugor y Fecha: Ushuaig, 19 de abril de 2021

JUAN CARLOS RUHLE

AGRIMENSOR
MATRICULA NACIONAL 3020 — CPATDF 7
RIVADAVIA 163 — USHUAIA — TIERRA DEL FUEGO

HOJA

1/2




PROYECTO DE MENSURA, DIVISION y UNIFICACION
FARCELAS 1y 8h - MACIZO 24 - SECQION E o~ Do, USHIUAIA,
Titular de dominio Par. 1: Sr. LUIS CANEPA
Titular de dominio Par. 6h: Municipalidad de Ushuaia.

BALANCL DE SUPERFICIES

Parcela 1 Parcela 24
Sup. Parcela 1 — Mzo. 24 S/M ... 979,17m* Sup. Parcela 24 — Mzo. 24 S/M....... 6716,84m?
Sup. Fraccién 1 S/M ....covevvueenenn. —21,08m*  Sup. Fraccién 2 S/M ..cooveveeerennnnn. —21,08m?
Sup. Fraccidn 3 S/M .ooocveeeenennen. —-1,94m?  Sup. Fraccion 3 S/M ..ccoeveevvcvrennn. +1,94m?
Sup. Fraccién 2 S/M ..o 22,95m? .
Sup. Parcela 24a - Mzo. 24 S/M......6697,70m
2
Sup. Parcela 1a — Mzo. 24 S/M.... 979,10m* | Froccisn 1 desmembrada de la Par. 1, de
Sup.=21,08m?, se cede a la via publica.
239
N=10928.433
E=10855.338
Jow
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Antecedentes:
Plano de Mensura TF 1—24-95
Referido a la red planimétria de Ushuaia.—
ESCALA 1:400 Lugar y Fecha: Ushuaia, 19 de abril de 2021.—

REFERENCIAS:

o EHC — Estaca de Hierro Colocada
L EHE — Estaca de HierroExistente
¥—x—% Alambrado
—#—H— Cerco

JUAN CARLOS RUHLE
I:] Construccidn AGRIMENSOR

HOJA
MATRICULA NACIONAL 3020 - CPATDF 7
RIVADAVIA 163 — USHUAIA - TERRA DEL FUEGO 2/2




GEOREFERENCIACION MENSURA Y DIVISION
-
Marco de referencio: POSGAR 2007
— ESCALA 1:500
Teree GAUSS—KROGER (Faio 2) GEODESTAS
2 Ll Ll ro, 2090
T [ 39273177836 | 25455752619 N8N
3 3.927.316,6703 | 2.545.589,2160 -69°17'28,3372"
2 |3s27313878 | 25456021800 * -6917'27,6086" VER DETALLE 1
19 | 3272963756 | 25456390279 -691725.5380"

MENSURA Y UNIFICACION

ESCALA 1:500

6.683,20m"

BALANCE DE SUPERFICIES

Divisisn

Sup. FrocsiSn 1 (Pal. 2-3-3) Mzo 24 {0 ceder o calle) S/Mensura  21,08m*

Sup. Fraceion 3 (Pol. 1-1

~2") Mzo 24 S/Mensuro 1,94m’

Sup. Par. ta (Pol, 1'=1"=2"~3'-3-4-5-6) Mzo 24 S/Mensura  956,7m’

Unificacitn

Sp. Par ta (Pdl. 1'=1"-Z'~F-3-4-5-6) Mzo 24 5/Pano 95637m*

Sup, Froccin 2 (Pl 2-3-3) Nzo 24, S/Plono

22,95m*

Sup, Total §/Plone (por sumo)
Sup, Par. 1b Mzo. 24 S/Mensuro

979,12m*
979,12m"

Sup. Total S/Mensura (par suma) 979,19m"
Sup. Par. 1 Mzo. 24 5/Titulo 979,17m"
Ddiferencio en més 002 m2
Sup. Fraccisn 2 {Pol. 2-3-3) Mzo 24 S/Mensuro 22,85m”

Sup. Froccién 4 (Pol. ¥-3°-2'-2) Wro 24 (o ceder a calle) SMensura  13,00m"

Ddiferencio

Sup. Par. 240 (Poi. 1-7 0 19-2'-2") Mzo 24 §/Plono
Sup. Fraccién 3 (Pal. 1-¥'=1~2") Uzo 24 §/Plano

0.00 m2

6.681,26m"
1,94m*

Sup. Tolal S/Pleno (por sumo)
Sup. Per. 24b Mzo. 24 (EPACIO VERE) S/Mensura

6.683,20m"
5.683.20m"

Sup. Pos, 24a (Pol. 1=7 0 19-2'-2") Mzo 24 S/ensuro 6.661,26m"
Sup. Tote) SMensura (por suma) 671721m*
Sup, Por. 24 Mzo. 24 §/Titulo 6,716,04m"
Ddiferencia en més 1,63m*

CROQUIS S/TITULOS

Ddiferencio en més

0,00m*

2
SECC
e
PARC

i

L
0N
0 24
Gt
I’_% p.=373,1/m

DEPARTAMENTO: USHUAIA

PROPIETARIOS:

PROVINCIA DE TiERRA DEL FUEGO,
ANTARTIDA E ISLAS OEL ATLANTICO SUR. PARCELA: 1y 24

LUGAR: Ciudad de Ushuadia

NOMEN. CATASTRAL OF ORIGEN
seca 3

INSCRIPGION DE DOMINIO
Il = A - 11385 o= 1)
Il = A = 15202 (Pare. 24)

IMPUESTO INMOBILIARIO
PARTIDAS: 10350 (Porc. 1)
16695 _(Pore 24)

CBETO: MENSURA, DIVISION Y UNIFICACION
BEN: PARCELAS 1 y 24 ~ MACIZO 24 — SECCION E

LUIS HOMERO CANEPA
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

1 Los meckics fnedes extin expresadcs.

RESTRICCIONES:

SECCION E

FECHA DE MENSURA: JULIO OE 2022

- matros.
2- Lon Snguics 40 incicados, e rectas o axenentovion.

1. Sujeio o seridmire sobve nocimienlo y eaviantes de ogua, petriies y damés Nidrocorturos.

ANTECEDENTES

PNoS: TF. 1-24-05 (o 1}
TF. 1-33-10 (Por, 24)

OESG. ANTERIOR:

EXPEDENTE: —AR-2022

NOMENCLATURA S/CATASTRO

OEPARTAMENTO: USHUAIA
SECCION: E
NAGZO: 24
PARCELAS: 1o y 240

urs 2
e
Tabes 160 ~ bt

DOY M CONFORNDAD AL PRESENTE PLANO O MENSURA, DECLARANDO MABER RECIBDO
SANSFACTORIAMENTE BAJO Wi CUSTODLA LOS MOJONES QUE SE OTAN EN ESTE PLANO.

REFERENCIAS
(¢
L]
o

ZZzA

Designacidn de Mociza =]
Designocién de Parocks —
Estoca Heo Existente e
Estaco Hema Calocado e
———

RUHLE
5o
7 ~ WO,
o 1 - WD - 0N L ACD

TFl 1] |22




MUNICIPALIDAD DE USHUAIA " 2022- 40° Aniversario de la Gesta Heroica de Malvinas"
Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur

Reptiblica Argentina

USHUAIA, 12/07/2022.

Pase a 1a Arq. Mariana Poggio, para su analisis y posterior informe.

Arq. Guillermo Raial BENAVENTE

Director de Analisis e Informacién Territorial

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

“Las Islas Malvinas, Georgias, Sindwich del Sur, son y serdn Argentinas”



Asunto Ref: Expte: E-6430-2022 Desafectacion

Direccién de Andlisis e Informacién Territorial
<analisis.infoter@ushuaia.gob.ar>

Juan Carlos RUHLE <survey@speedy.com.ar>, Luis
Canepa <lhcanepa@gmail.com>

Fecha 12/07/2022 12:16

Remitente

Destinatano

Sr. Juan Carlos Ruhle

Solicito que incorpore al expediente la Memoria Descriptiva de la desafectacion solicitada, con los motivos por cual fue
realizada. Y la correccion de la nomenclatura de la parcela correspondiente al Dominio Municipal por E-24-24 en el
encabezado del croquis de la propuesta presentada.

Saludo a Ud. muy atte.

Arq. MARIANA POGGIO
Direccién de Andlisis e Informacién Territorial
Municipalidad de Ushuaia



Re: Fwd: Ref: Expte: E-6430-2022
Desafectacion
Remitente Juan C. Rihle <survey.ruhle@gmail.com>

Direccion de Analisis e Informacion Territorial
<analisis.infoter@ushuaia.gob.ar>

Fecha 13/07/2022 13:20

Asunto

Destinatario

¢ Memoria descriptiva.E-24-1 - firmado.pdf (~656 KB)

El 12/7/2022 a las 12:34, Direccion de Analisis e Informacion Territorial escribid:

Asunto:Ref: Expte: E-6430-2022 Desafectacion
Fecha:12/07/2022 12:16
Remitente:Direccion de Analisis e Informacion Territorial <analisis.infoter@ushuaia.gob.ar>
Destinatario:Juan Carlos RUHLE <survey@speedy.com.ar>, Luis Canepa <lhcanepa@gmail.com>

Sr. Juan Carlos Ruhle

Solicito que incorpore al expediente la Memoria Descriptiva de la desafectacion solicitada, con los
motivos por cual fue realizada. Y la correccién de la nomenclatura de la parcela correspondiente al
Dominio Municipal por E-24-24 en el encabezado del croquis de la propuesta presentada.

Saludo a Ud. muy atte.

Arq. MARIANA POGGIO
Direccién de Anadlisis e Informacion Territorial
Municipalidad de Ushuaia



Solicitud de desafectacion de fraccion de Espacio Verde y propuesta de compensacién.
Macizo 24, Seccién E.

Memoria descriptiva

En la presente memoria se explican las razones por las cuales se hace necesaria la desafectacién de una
fraccion de Espacio Verde en el Macizo 24 de la Seccién E (items 1y 2) y se propone una compensacion,
con el fin de que no se reduzca el drea de terreno fiscal (item 3).

1. Elvértice sur de la Parcela 1 fue definido, en la mensura original, en el medio de la tnica rampa natural
existente de acceso a la parcela (lines de trazos). Esto puede observarse en la Figura 1, circulo rojo.

Figura 1:
+ El vértice sur de
la parcela se
ubica en el medio
de la Unica ™~
rampa natural de \
acceso al inmue- I
ble {circulo rojo). e
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F=i0384 23

. !*ézsa‘gmgfz
+ Una parte del =0
inmueble coin-
cide con el limite
de la parcela
(circulo azul)

& o peist

Por este motivo, se propone ceder a la Via Publica el triangulo de la Parcela 1 que queda fuera del
cerco existente, y que se superpone con la rampa natural de acceso a la mencionada Parcela.

2. Porun error involuntario, debido a la pérdida de la estaca del vértice sur de la Parcela 1, el vértice sur
de la construccion estd sobre uno de los limites de la parcela (ver Figura 1, circulo azul). La demolicién
tendria un alto costo para nuestra familia, considerando la solidez de la construccién, que se realizd
sobre una base de hormigén (ver Figuras 2 y 3).



Figura 2. Rampa natu-
ral de acceso a la Par-
celal, ypartedela
construccidn que se
superpone con el li-
mite actual de la par-
cela.

Figura 3.
El vértice de nuestra
vivienda concide con
el limite actual de la
parcela.

Por este motivo, se solicita la desafectacion de la fraccion de Espacio Verde parcialmente ocupada
por la terraza, identificada como Fraccién 2 en la Figura 5, y su integracién a la Parcela 1. El 4rea a
desafectar es de 22,95 m?, y seria compensada por la fraccion de la Parcela 1 a ceder a la Via Publica,
identificada como Fraccion 1 en la Figura 5, de 21,08 m?. Adicionalmente, se cederia otra fraccion de
la Parcela 1, de 1,94 m?, identificada como Fraccién 3 en la Figura 5. Esta ultima pasaria a integrar la
Parcela 6h (Espacio Verde). El resultado final es que la Parcela 1 sufriria una pequefia disminucién de
su drea, pasando de 979,17 m? a 979,10 m2.
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Asunto Desafectacion E-24-24

VeI AT
Remitente mariana.poggio <mariana.poggio@ushuaia.gob.ar> ég@ﬁ%&%@@E%
Destinataric  <survey.ruhle@gmail.com>
Fecha 2022-07-15 11:46

Sr. Juan Carlos Ruhle

Le solicito se acerque por la Direccion de Analisis e Informacion Territorial, para resolver algunos limites de la
modificacién de las parcelas propuestas y asi poder dejar de manera reglamentaria las construcciones existentes.

Saludo a Ud. Atte.

ARQ. MARIANA POGGIO

Direccion de Analisis e Informacién Territorial



Asunto

Fwd: Re: Fwd: Ref: Expte: E-6430-2022
Desafectacion

Direccion de Andlisis e Informacion Territorial

Remitente

Destinatario

Fecha

<analisis.infoter@ushuaia.gob.ar>

Poggio, Mariana Elizabet
<mariana.poggio@ushuaia.gob.ar>

2022-07-29 09:51

E-24-1 Canepa -Modif de proyecto.pdf (26 KB)

---- Mensaje original --------

ASUNTO:
Re: Fwd: Ref: Expte: E-6430-2022 Desafectacion

FECHA:
28/07/2022 16:49

REMITENTE:
Juan C. Rihle <survey.ruhle@gmail.com>

DESTINATARIO:
Direccién de Analisis e Informacidn Territorial

<analisis.infoter@ushuaia.gob.ar>

Buenas tardes Mariana Poggio, te envio adjunto el croquis con la nueva
afectacion para cumplir con los retiiros frontal y lateral.
Dame el visto bueno y te envio el nuevo plano.

Cordialmente,

Agrim. Juan C. Riihle

El 7/13/2022 a las 1:20 PM, Juan C. Rihle escribig:

El 12/7/2022 a las 12:34, Direccidn de Andlisis e Informacién Territorial escribid:

ASUNTO:
Ref: Expte: E-64368-2022 Desafectacion

FECHA:
12/07/2022 12:16

REMITENTE:
Direccion de Anédlisis e Informacién Territorial <analisis.infoter@ushuaia.gob.ar>

DESTINATARIO:
Juan Carlos RUHLE <survey@speedy.com.ar>, Luis Canepa <lhcanepa@gmail.com>

Sr. Juan Carlos Ruhle

Solicito que incorpore al expediente la Memoria Descriptiva de la desafectacidn solicitada, con los
motivos por cual fue realizada. Y la correccion de la nomenclatura de la parcela correspondiente al
Dominio Municipal por E-24-24 en el encabezado del croquis de la propuesta presentada.

Saludo a Ud. muy atte.

ARQ. MARIANA POGGIO




Direccion de Analisis e Informacidén Territorial
Municipalidad de Ushuaia
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida, e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA “Bicentenario del paso a la inmortalidad del Gral. Manuel Belgrano™

Ushuaia, S de Agosto de 2022

Sr. Director

Arg. Guillermo Benavente

Atento a lo solicitado por el Sr Luis Cénepa, titular de la Parcela E-24-1, para la

Ref. Expte. E-5302-2022

desafectacién de una sector del espacio verde de la parcela E-24-24. Se eleva el siguiente informe.

Situacion actual:

1- El Sr. Canepa presenta una propuesta de compensacién de tierras, que permitiria la
regularizacién de las construcciones existentes, lindantes al Espacio Verde y también la

cesién a Espacio Publico del actual acceso vehicular existente para ser afectado a Calle, de

una fraccion de su Parcela.

2- la parcela E-24-01, propiedad del Sr Cénepa, tiene actualmente 3 construcciones, de las
cuales una estd sobre el eje divisorio con la parcela E-24-24, no cumpliendo con el retiro
lateral de 3m, Articulo VI1.1.2.1.4 - R4: Residencial Parque del C.P.U., correspondiente a la
misma, observado por Obras Privadas en el Acta de Correccién N21 del E-14642-2021 del

17/02/2022. Visando la obra como Antirreglamentaria. Ademds no cumple el Art. 111.11.1

Vistas a Predios Linderos del C.E.

Fraosen
Sup =58 Sde’

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y serdn Argentinas.



Provincia de Tierra del Fuego
Antartida, ¢ Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA “Bicentenario del paso a la inmortalidad del Gral. Manuel Belgrano”

3- La apertura de la Calle no estd realizada en su totalidad. La traza del actual camino, invade un
extremo de la parcela E-24-1, terminando en un sector de estacionamiento que ocupa parte
del Espacio Verde E-24-24, aledafio a la vivienda del Sr. Canepa. La topografia del espacio
cedido a Calle estd condicionado por una importante pendiente lateral hacia el sur,

reduciendo las posibilidades de apertura completa de la traza.

4- la continuidad de la calle estd condicionada por su topografia, su apertura no es una
necesidad urgente para las parcelas adyacentes, ya que son 2 Espacios Verdes de bosque

latizal. Pero si un requisito para la continuidad de la trama e integracién vial del sector.

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y serdn Argentinas.



Provincia de Tierra del Fuego
Antértida, e [slas del Atlantico Sur

Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA “Bicentenario del paso a la inmortalidad del Gral. Manuel Belgrano”
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1- la propuesta de compensacién presentada sanea la situacién antirreglamentaria de las
construcciones del solicitante, cumpliendo con los retiros de la zonificacién R4 a la que

pertenece, tanto los laterales como los frontales.

vonte
GG

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y serén Argentinas.



Provincia de Tierra del Fuego
Antartida, ¢ Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA “Bicentenario del paso a la inmortalidad del Gral. Manuel Belgrano”

2- La madificacién del parcelario mejora las posibilidades de la apertura de la calle ampliando
la traza de la misma, hacia el sector con condiciones topograficas mas favorables, para su

continuidad, integrando parte del camino existente al Espacio Publico de Calle.

3- Las desafectacion de la fraccion de Espacio Verde Solicitada se cede en mayor parte a Calle,
y una minima fraccion se agrega a la parcela de dominio privado, si bien se compensa con
un porcentaje de la parcela particular, no cubre la misma superficie que la desafectada del

E.V. para su regularizacién.
Compensaciones:
E-24-1 Cede Fraccidn 2= 13.82 m?

Fraccion 3=11.82 m?

Total =25.65m?

E-24-24 Cede a E-24-1 Fraccidn 5=36.73 m?

Cede a Calle Fraccién 6= 80.88 m?

Total 116.73 m?

La diferencia entre publico y privado es de 11.08 m?, a favor de la parcela E-24-1, a efectos

de regularizar las construcciones existente.

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y serdn Argentinas.



Provincia de Tierra del Fuego
Antértida, e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA “Bicentenario del paso a la inmortalidad del Gral. Manuel Belgrano™

LACTGHE 8 LOmREnsgoion ey

Segun lo analizado, se desprende del mismo, que la modificacién y compensacion
propuesta, no solo ofrece una solucién a la regularizacién de las necesidades del Sr. Canepa,
también significaria una posible mejora para la futura apertura de la calle Bahia Buen Suceso,
ampliando la mensura de la misma hacia un sector topograficamente mds accesible, las fracciones
desafectadas del Espacio Verde pasan en su mayor porcentaje, a otro espacio de dominio publico,
y la diferencia de la superficie compensada por el titular solicitante es poco significante en vista de
los beneficios que se genera. Se recomienda dar a lugar a la solicitud del vecino, ya que
favoreceria a la solucién de ambas probleméticas. Las costas y tramites de la nueva mensura

seran a cargo del Sr. Canepa Titular de la parcela.

Se eleva a su consideracidn y a los efectos que estime corresponder.

Arq. Mariana Elizabet Poggio
Andlisis e Informacidn Territorial

INFORME A.IT. N°17 2022
USHUAIA, 05 DE AGOSTO DE 2022

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y seran Argentinas.



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA " 2022- 40° Aniversario de la Gesta Heroica de Malvinas”
Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur

Repiblica Argentina

USHUAIA, 08/08/2022.

En conformidad con lo informado por la Arg. Poggio, se remiten las presentes actuaciones al Depto. Estudios y Normas (Direccién de Urbanismo),
para la elaboracion del proyecto de Ordenanza Municipal que seria del caso dictar, y posterior giro al Consejo De Planeamiento Urbano (Co.P.U.)
para su tratamiento.

Se deja constancia de que la operacién de mensura se encuadraria dentro de los pardmetros de tolerancia establecidos en el Art. IV.6 del Codigo de

Planeamiento Urbano de la Ciudad de Ushuaia, razon por la cual no resulta necesario establecer un valor de venta sobre la diferencia de superficie
que quedaria a favor del Sr. Canepa.

Arq. Guillermo Raiil BENAVENTE
Director de Analisis € Informacién Territorial

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

“Las Islas Malvinas, Georgias, Sindwich del Sur, son y serdn Argentinas”



PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
REPUBLICA ARGENTINA

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA ‘2022 - 40° Aniversario de la Gesta Heroica de Malvinas”.

PROYECTO DE ORDENANZA.

EL CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIVDAD DE USHUAILA

SANCIONA CON FUERZA DE

ORDENANZA

ARTICULO 1°.- DESAFECTACION. Desafectar una porcién, de una superficie
aproximada de doce metros cuadrados (12 m?), del Espacio Verde identificado en el
Catastro municipal de la ciudad de Ushuaia como Seccion E - Macizo 24 - Parcela
24, para ser afectada al Uso Residencial y anexada al predio lindero identificado
como Parcela 1 del mismo macizo, de acuerdo al croquis que —como Anexo |- corre
agregado a la presente (Fraccion 3).

ARTICULO 2°.- DESAFECTACION. Desafectar una porcion, de una superficie
aproximada de ochenta metros cuadrados (80 m?), del Espacio Verde identificado en
el Catastro municipal de la ciudad de Ushuaia como Seccion E - Macizo 24 - Parcela
24, para ser afectada al Uso Publico - Calle, de acuerdo al croquis que —como
Anexo I- corre agregado a la presente (Fraccion 6).

ARTICULO 3°.- ACEPTACION. Aceptar la cesion de una porcién, de una superficie
aproximada de catorce metros cuadrados (14 m?), del predio identificado en el
Catastro municipal de la ciudad de Ushuaia como Seccién E - Macizo 24 - Parcela 1,
para ser afectada al Uso Publico - Calle, de acuerdo al croquis que —como Anexo I—
corre agregado a la presente (Fraccion 2).

ARTICULO 4°.- ACEPTACION. Aceptar la cesién de una porcion, de una superficie
aproximada de treinta y siete metros cuadrados (37 m?), del predio identificado en el
Catastro municipal de la ciudad de Ushuaia como Seccién E - Macizo 24 - Parcela 1,

para ser afectada al Uso Publico — Espacio Verde y anexada al predio lindero

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich de! Sur, son y seran argentinas.”



PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
REPUBLICA ARGENTINA

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA 2022 - 40° Aniversario de la Gesta Heroica de Malvinas”.

identificado como Parcela 24 del mismo macizo (Espacio Verde), de acuerdo al
croquis gue —como Anexo |- corre agregado a la presente (Fraccién 5).

ARTICULO 5°- MENSURA. Los actos de mensura que se originen por la aplicaciéon
del presente instrumento, seran a costa y cargo del propietario del predio

identificado en el Catastro municipal de la ciudad de Ushuaia como Seccion E -
Macizo 24 - Parcela 1.

ARTICULO 6°.- REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo Municipal para su
promulgacién, dar al Boletin Oficial Municipal para su publicacion y ARCHIVAR.-
ORDENANZA MUNICIPAL N°

DADA EN SESION DEFECHA _/ |

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran argentinas.”



PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
REPUBLICA ARGENTINA

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA ‘2022 ~ 40° Aniversario de la Gesta Heroica de Malvinas”

4
ORDENANZA MUNICIPAL N°
ANEXO I.

I rnecidén A

12m2.

Frowean § =7

80 m2

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich de! Sur, son y serén argentinas.’



Ushuaia, 25/10/2022

Subsecretaria de Desarrollo Territorial

Arq. Trupé Petrina

Se remiten las presentes actuaciones para su tratamiento en el COPU.
Atte.

Arq. Borgna Maria Belén

D.G.D.UAyO.T.
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA " 2022- 40° Aniversario de la Gesta Heroica de Malvinas"
Provincia de Tierra del Fuego

Antdrtida e Islas del Atlantico Sur

Republica Argentina

Secretario de Habitat y Ordenamiento Territorial

Sr. David Ferreyra

Elevo para su autorizacién previo tratamiento en el Concejo de
Planeamiento Urbano - Co.P.U.

“Las Islas Malvinas, Georgias, Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA " 2022- 40° Aniversario de la Gesta Heroica de Malvinas”
Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atlantico Sur

Republica Argentina

Autorizado, continuar tramite.

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”



Provincia de Tierra del Fuege
Antértida, ¢ Islas del Atldntico Sor
Repulblica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAJA

Consejo de Planeamiento Urbano ‘2022 - 40" Aniversario de la (Gesta Heroica de Malvinas”

Reunidon Ordinaria del Consejo de Planeamiento Urbano (Co.P.U)
Acta N°213
Fecha de sesidn: 27 de octubre de 2022. Lugar: MUNICIPALIDAD DE USHUAIA.

QOrden del dia:

1-E-1401-2022: Solicitud excepcion al Codigo de Planeamiento Urbano - L-11-8 VARGAS DIAZ,
Joseé s/ FOT, allura limite y densidad neta — MMO Rivaynera, Joaguin

Consideraciones previas:
Se solicita excepcion al Articulo VI1L1.2.1.2 Indicadores Urbanisticos “FOT,
Altura Méaxima sobre LE y Densidad Neta”, para la obra ubicada en la Parcela 08, del Macizo 11,
de la Seccidn L, del registro del catastro municipal de la ciudad de Ushuaia. El titular de dicha
parcela es el sefior Vargas Diaz José Roberto. Dicha parcela se encuentra zonificada como R2:
Residencial Densidad Media/Baja
Se plantea un FOT de 2.62, duplicando el FOT de 1.23 permitido para la parcela.
En lo referido a la densidad neta, la cantidad de gente gue habitaria el edificio es de treinfa y seis
(36) personas, siendo muy superior esto a Io permilido, superando ampliamente la envolvente
pre definida para el lote en esta zonificacion. Cabe aclarar que la superficie a construir total
asciende a casi 1200m®. De acuerdo a la normativa vigente, la superficie a construir permitida es
de 461,68 m?, y se ejecutaron 983,92 m?, osea 522,24 m? mas
Se duplico la capacidad constructiva permitida del terreno, lo cual genera enormes beneficios
econdmicos al propietario, y perjudica a los vecinos del harrio, superando las alturas de la
envolvente y la densidad. Se proponen tres (3) alternativas a ser consensuadas entre el
propietario y las areas técnicas municipales que carrespondieran, la primera seria la demolicion
de los metros excedenies, la segunda opcidn, que la ganancia obtenida por aportados a la
ciudad. ya sea con metros construidos en el mismo edificio (para la demanda habitacional), o
mediante la ejecucion de alguna obra de caracter piblico en la ciudad, o en su defecto que se
aproveche la estructura como planta libre, para ubicar médulos de estacionamiento, que sirvan al
edificio o a los vecinos. Cualguiera de estas opciones sera estudiada oportunamente por fas
areas técnicas competentes del municipio.
Propuesta: No dar curso a la solicitud de excepcidn; se informara al interesado que debera
demoler las superficies antirreglamentarias o ceder una superficie equivalente a lo excedido,
para ser utilizada por la administracion de la Municipalidad de Ushuana mediante convenio
rubricado entre las partes, en compensacion por las ganancxas extraorﬁﬁq&rxas i

Convahgian Los presentes.

Las Islas Malvinas, Georgias v Sindwich del Sur son y serdn Argentinas,



Provineia de Tierra ded Fuego
Antdrtida, ¢ Isfas del Atlantico Sur
Reptblica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAJA
Cousejo de Planeamiento Urbano

2-E-4109-2022: Solicitud excepcion al Cédigo de Planeamiento Urbano - £-18-7 CAMPERQ,

Javier s/Retiros - MMO. Moreno, Alberto.

Consideraciones previas:

"2022 ~ 40" Anvversario de la Gesta Heroica de Malvinas®

EI MMO Alberto Silvio Moreno solicita excepeién, para la construccion ubicada

en la calle Del Bosque 487, Seccidn E, Macizo 18, Parcela 7, de! registro del catastre municipal

de la ciudad de Ushuaia. El titular de la parcela es el Sr. Javier Dario Campero.
Se solicita excepcion al Art. VII.1.2.1 4. R4: Residencial Parque — Retiro Bilateral: 3,00 m
y Retiro Contrafrontal Minimo: 4,00 m, del Cédigo de Planeamiento Urbano, vy la materializacion

de un "pasaje de servicios” para poder cerrarlo. Ei objetivo de ia solicitud es lograr el encuadre

de la documentacion dentra del rubro turistico de alquiler temporario de casas y departamentos,

para poder alquilar la propiedad con ese fin. La obra fue paralizada reiteradas veces por

incumplimiento del propietario.

Mediante la Ordenanza Municipal N° 5858, se crea la “Reserva Natural Urbana Barrio

Ecolégico”, con el objetivo entre otras cosas, de proporcionar un marco normativo adecuado para

la puesta en valor de un area con componentes naturales y culturales de alta jerarquia.

Mediante Nota de la Direccion de Urbanismo N°05/2022, se informé que el dia 22 de

marzo de 2022, se realizd una identificacion en campo sobre el sector perteneciente a la

Reserva Natural Urbana “Barrio Ecologico”, detectandose sobre el contratrente de la parcela

denominada E-18-07, una ocupacion {con cercos, muebles y objetos de jardin) de una superficie

aproximada de 150 m®, aconsejandose en dicha nota dar intervencion al ATM de competencia

para su intervencion. En el expediente iniciado por la Direccion de FISCALIZACION Y
CONTRALOR URBANO, N°MUS-E-4542.-2022. se intimé al Sr. Campero a retrotraer los cercos

a los limites reales de la parcela en un plazo de (15) quince dias corridos.

Cabe aclarar, que desde algunas 4reas técnicas del municipio se esta estudiando la

posibilidad de crear una calle o pasaje de servicios sobre la parcela perteneciente a la Reserva,

lindero a los contrafrentes de las parcelas con frente a la calle Del Bosque.

Se decide exceptuar del cumplimiento de los retiros, fijandole ios indicadores constructivos

de la parcela, a lo que ya tiene ejecutado, siempre y cuando restituya la reserva municipal a su

estado original en un plazo no mayor a los noventa {90} dias, y realice las modificaciones con

respecto a la habitabilidad propia de la construccion principal, v a la suscripcién de un convenio

para la ejecucion de una obra en la Reserva (a determinar por el municipio} por parte del

propietario del lote a ser ejecutada en un plazo no mayor a los ciento veinte (120) dias.

o,

7
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Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza..

Convalidan: Los presenies. i
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3-Expediente E-13162-2021: Solicitud excepcion al Codigo de Planeamiento Urbano - Q-38-35
SALAZAR, Rubén s/ Retiro lateral.

Consideraciones previas:

El profesional Arg. Dario Javier Oritja, solicita excepcion al Retiro Lateral, para la vivienda
ubicada en la calle Maria Elena Walsh 4350, Parcela 35, del Macizo 3B, de la Secciéon Q, del
registro del catastro municipal de la ciudad de Ushuaia. El contribuyente de dicha parcela es el
Sr. Rubén Marcelo Salazar y su titular ta Municipalidad de Ushuaia. El proyecto contempla una
ampliacion de la vivienda de una superficie de aproximadamente 17 m?, en la Planta de Nivel

+2.71, para la construccion de un local vidriado que albergara una parrilla. Segln lo manifestado,

la idea es generar un espacio vidriado, que no tenga impacto visual ni arquitecténico,

armonizando con la obra de arquitectura y el paisaje existente. La Ordenanza Municipal N° 3967,

establece la obligatoriedad de un Retiro Lateral de 3.00 m. Se decide otorgar la excepcion,
condicicnandola a que no haya nuevas construcciones en el predio a partir del otorgamiento de
la excepcion.

Propuesta: Dar curso al proyecio de ordenanza.

Convalidan: Los presentes.

4-Expediente E-5117-2022: J-104-03 Unidn de Empleados de la Justicia de la Nacion (UEJN) s/
solicitud de indicadores urbanisticos.

Consideraciones previas:

El profesional, Arg. Martin Petrina, solicita Indicadores urbanisticos para la parcela ubicada en
la calle Del Rio 838, Seccidn J, Macizo 104, Parcela 03, del registro del catastro municipal de la
ciudad de Ushuaia. El titular de la parcela es el Gobierno de Tierra del Fuego ALAS. La
construccion a realizarse, incluye oficinas, locales comerciales v un gran saldn equipado con
sanitarios y cocina, para ser ulilizado por la Unidn de Empleados de Ia Justicia de la Nacién, El
terreno se encuecntra zonificado como PE: PROYECTOS ESPECIALES.

En el Nivel -1 (-2.50 m) se desarrolla un salén, que segun los planos estd denominado como
“Salén de Usos Mdltiples”, sanitarios, sala de maquinas y una cocina, si bien consultado el
profesional no sabia con exactitud cual seria el destino del saldn, una de las allernativas es que
se utilice para dar clases de gimnasia. Desde el departamento de Estudios y Normas se hace

hincapié en que el uso "Quincho” no esta permstedo en R3: Resudencsai srdad Baja,

e
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En el Nivel 1 (+1.00 m) se construirian 2 locales de 55 m® aproximadamente cada uno, con office
y sanitarios. En el Nivel 2 (+3.80 m), 4 oficinas con office y sanitarios para cada una.

Se solicita al profesional que estudie la posibilidad de incorporar modulos de estacionamiento
dentro de la parcela, solo se prevén en el nivel 1, a modo de déarsena dentro de la parcela, 4
modulos. Una alternativa planteada es utilizar (6) modulos aproximadamente, localizados en el
estacionamiento ubicado en Av. De los Nires y calle Tierra de Vientos (parcela denominada J-47-
15a), propiedad de la justicia provincial. Por fa distancia estaria incumpliendo el Articulo VIIL1.7.
Estacionamiento de vehiculo.

Desde el Departamento de Estudios y Normas se propene asimilar los indicadores urbanisticos ¥
usos a R3: Residencial Densidad Baja, a excepcion del FOS y FOT, los cuales quedaran de 0.42
y 1.00 respectivamente. Condicionando la ejecucion a de la obra a que disponga en el interior de
la parcela de cuatro {4) modulos de estacionamiento. Pudiéndose realizar en forma de darsena.

Propuesta: Dar curso al prayecto de ordenanza.

Convalidan: Los presentes.

5-Expediente E-2531-2022: Solicitud excepcién al Codige de Planeamiento Urbano - H-38-12
SUTEF s/ Retiro frente y FOS-FOT - MMO Reinaldo Enriquez.

Consideraciones previas:

El profesional M.M.O. Reinaldo Enriquez solicita excepcion al FOS, FOT y Retiro Frontal,
para la cbra ubicada en la calle Hipdélito Yrigoyen N® 1380, Parcela 12, del Macizo 38, de la
Seccidn H, del registro del catastro municipal de fa ciudad de Ushuaia. El titular de dicha parcela
es el Sindicato Unificado de Trabajadores de la Educacién Fueguina - SUTEF.

El objetivo del sindicato es poder agrandar las instalaciones para dar respuesta a la mayor
cantidad de afiliados.

Con la promulgacién de ia OM N° 5864, se establecit ia zonificacién CO: Corredor
Comercial para las pémelas frentistas a la Avenida Hipdlito Yrigoyen, en el barrio Malvinas
Argentinas, que forman parte de los macizos identificados en el catastro municipal de la ciudad
de Ushuaia, como Macizos 368, 37, 38 v 38, de la Seccidn H.

De acuerdo al altimo plano presentado para la solicitud de excepcidn, de modificacion de
obra en gjecucion, se presentt una ampliacidon de planta baja, ubicada en el contrafrente de la
parcela de aproximadamente 28 m?, v sobre el retiro frontal, una ampliacion de
aproximadameante 30 m? que ocupa planta baja v primer pis P

Luego de haber estudiado la documentacion, se aprecia qu&fde acue\do a lo normado en
la OM 5864 {sancionada en sesion ordinaria de f@aha 21/0472021)..tanto el FO*{ como E%\\ W
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ocupacion del Retiro Frontal quedarian en situacion reglamentaria, requiriendo excepcion
solamente el FOS.

Desde este departamento se entiende entonces, que la promulgacién de la ordenanza
5864 beneficio al propietario de la parcela. Por esta razén y dado que no hay razones técnicas
que justifiquen la construccién de 12 m* por sobre lo normado para el FOS (se excede 0.04),
entendiéndose a la vez que el exceso de superficie se podria evitar facilmente, reduciendo por
elemplo la superficie del “local depdsito” (situado sobre el contrafrente de la parcela) y que esta
ampliacion de superficie no permite la necesaria iluminacion v ventilacion del local 17 (8UM), se
decide no otorgar la excepcion.

Propuesta: No dar curso a la solicitud de excepcion,

Convalidan: Los presentes.

6-Expediente E-5740-2022: Solicitud excepcion al Codigo de Planeamiento Urbano - C-72D-1
Centro Residentes Formoserios - Solicitante: DIAZ, Rubén s/Uso no contemplado - Practica de
tiro con aire comprimido.

Consideraciones previés:

Me dirijo a Usted, con relacidn al pedido de excepcion para la localizacion de un poligono
de tiro (ACADEMIA DE TIRO DE AIRE COMPRIMIDO), a ubicarse en instalaciones de la parcela
perteneciente al “Centro de Residentes Formosefios en Tierra del F vego”, denominada segin el
registro del catastro municipal de la ciudad de Ushuaia, como Parcela 1 . del Macizo 720, de ia
Seccion C. La parcela esta zonificada como R1 - Residencial Densidad Media. Se encomendo al
profesional, M.M.O. Reinaldo Enriquez, que solicitara la excepcion al Articulo IV. Cultura, Culto y
Esparcimiento. IV.1. Deportivas. 1- 5. Tiro, poligono actsticamente aislado (instalaciones
cubiertas), de la tabla de usos del Codigo de Planeamiento Urbano. Segtin manifiesta en el
informe, el pedido se debe a la necesidad de crear un lugar adecuado para la practica de tiro de
aire comprimido, cerrado vy controlado por personas idéneas en dicha actividad. con las medidas
de seguridad necesarias, evitando con ello que dicha practica se realice al aire libre.

El uso “poligono”, seglin el C.P.U, esta permitido solo en MI: Mixto — Industrial.

Segun el informe, de fecha 13/06/2022, firmado por el Comisarioc General (R) Rubén Diaz
(Policia de Tierra del Fuego), la superficie a habilitar seria de 144 m?. Con respecto al encuadre
legal, informa que en la actualidad no hay reglamentacion, {no se encuadra.bajo la "Ley Nacional
de Armas y Explosivos”), que regule la adqwsxcxon tenencia, pcrtauon de armasxde aire

comprimido, siendo de venia libre. A
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Desde este departamento se propone que el tema sea debatido en el Consejo de
Planeamiento Urbano, a los fines de poder consensuar con las areas técnicas municipales que
correspondan. No obstante se adjunta proyecto de ordenanza, en el cual se plantea que la
autorizacion del uso (en caso de decidirse otorgarla), se otorgue por un periodo de 3 afios, con
renovacion automatica, siempre y cuando no existan denuncias de vecinos. Asi mismo, las
conslrucciones requeridas para el funcionamiento del poligono, deberdn ser sometidas al analisis
previo y aprobacién de la decumentacion requerida por las areas técnicas competentes, a nivel
Municipal, Provincial y Nacional.

Propuesta: Dar curso al proyecto de ordenanza.

Convalidan: Los presentes.

7-Expediente £-4140-2022: Proyecto de Ordenanza - Q-8B-1d Provincia TDF - Centro de Salud
Modular s/indicadores urbanisticos - Arq. AGUERQ, Marcela.

Consideraciones previas:

Se solicitan Indicadores Urbanisticos para la construccion del “Centro de Atencion de
Salud Primaria — Centre Odontolégico” ubicado en la Parcela 1d, del Macizo 8b, de la Seccién Q,
del registro del catastro municipal de la ciudad de Ushuaia. El titular de dicha parcela es la
Provincia de Tierra del Fuego A. e LA 8. La parcela se encuentra zonificada como PE: Proyectos
Especiales. En el predio se proyecta un Centro de Salud Modular de una superficie aproximada
de 480m° que contara con Hall frio, Hall principal, SUM, Recepcion, Archivo, Sala de espera,
Cuatro (4) Consultorios y demas servicios. El centro se configurara con moédulos pre-fabricados
de 2.44m x 6m, que se dispendran sobre una platea con instalaciones de servicio, contara con
cinco (5) modulos de estacionamiento en el interior dei predio, incluyendo uno (1) para
ambulancia y uno (1) para discapacitados. Desde el Depto. de Estudios y Normas se sugiere
autorizar la obra “Centro Modular de Salud”, condicionandolo al analisis previo v aprobacion de la

documentacion por las areas técnicas competentes a nivel Municipal y Provincial.

Propuesta: Dar curso al proyecto de ordenanza.

Convalidan: Los presentes.

8-Expediente E-4B67-2022: Subdivisién - O-3E, 5G y 5H - Asociacién Wia&i\%MF’OLTER -32
viviendas sfsolicitud de subdivision. o - !
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Se solicita la subdivisién, en parcelas indlviduales, de los predios otorgados a la
Asociacion Mutual Compolter, ubicados en el valle de Andorray adjudicados mediante los
Decretos Municipales N° 1620/2013 y 1370/2017.

El profesional informa que los adjudicatarios tienen inconvenientes al momento de
efectuar tramites en los diversos entes del estado, ya que requieren de las voluntades do los
demas beneficiarios, y cada vez que se da algln problema en las viviendas, el resto de los
adjudicatarios son solidarios de dichos problemas.

De acuerdo a la documentacién presentada. se observa que las viviendas se encuentran
vinculadas de a dos, razén por lo que seria factible subdividirlas en parcelas que contengan dos
viviendas cada una.

Se propone autorizar para las nuevas parcelas un ancho minime de 10 m y una superficie
superior a los 150 m?, indicando que los gastos asociados a las operaciones de mensura, que
surfan por aplicacién de este instrumento. estaran a cargo de los adjudicatarios, asi como
también que se debera garantizar la independencia estructural entre unidades funcionales, que a
futuro se pedran dividir en Propiedad Horizontal o por Conjunto Inmobiliario.

Propuesta: Dar curso al proyecto de ordenanza.
Convalidan: Los presentos.

S-Expediente E-4778-2022: Solicitud excepcion al Cédigo de Planeamiento Urbano - Q-1-1b
Asociacion de Residentes Chilenos s/FOS y FOT - MMO Gomez, Jorge.

Consideraciones previas:

EI MMO. Jorge E. Gomez solicita Indicadores Urbanos Especiales, para la
parcela identificada en el catastro municipal de la ciudad de Ushuaia como Seccion A, Macizo
01, Parcela 1B, propiedad de la Asociacién de Residentes Chilenos “Gabriela Mistral” Dicha
parcela se encuentra zonificada como RDR - Distrito Reserva Deportiva-Recreativa, razon por lo
que los indicadores deben ser aprobados Ad-Referéndum del Concejo Deliberante. El
profesional en su memoria nos informa que el motivo de Ia solicitud se debe a es la necesidad de
ampliar la superficie del edificio, para mejorar la calidad del servicio ofrecido, de acuerdo a la
demanda creciente de sus instalaciones.

Actualmente la sede social cuenta con un S.U.M. de una superficie de 252m” para el salon
propiamente dicho, y 185 m? para areas de servicio.

Se solicita un aumento del FOS de 0.12 a 0.13 y del FOT, de 0.16 a 0.18, indicadores otorgados
mediante la OM N°3752 en el afio 2010. Este aumento representa un i r}er”eméﬂto de la superficie
construida de; 36m en FOS y 72m? en FOT. Se decade acompafiar e iped;do de ﬁxodsfzcaczon de
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indicadores, otorgandole ademas un plus, que les permita seguir avanzando con obras para el
mismo fin a futuro. Para esto debera modificarse la OM N® 3752, otorgando un FOS de 0.16 lo
cual les permitiria expandir la obra en 108m? mas en planta baja y un FOT de 0.24, que le
permitiria construir 216m? de FOT, sobre los requeridos para la obra de referencia. Todo esto
estara condicionado a la realizacion de una cortina forestal de 8m de profundidad en el frente

del lote, segin proyecto a definir por la Direccién de Urbanismo.

Propuesta: Dar curso al proyecto de ordenanza.

Convalidan: Los presentes.

10-Expediente E-68504-2022: Solicitud excepcidn al Codigo de Planeamiento Urbano - J-2B-1
BAHAMONDE, Cristian s/Retiro de Frente - MMO. Solo, Veronica.

Consideraciones previas:

La profesional. M.M.O Veronica Roxana Soto, solicita excepcion para la construccion ubicada
en la calle LLucinda Otero 3420 (ldentidad Fueguina), parcela denominada en el registro del
catastro municipal de la ciudad de Ushuaia, como Seccion J, Macizo 2B, Parcela 1. La titular de
la parcela es la municipalidad de Ushuaia, y su contribuyente, el Sr. Cristian Bahamonde
Santana. El terreno posee una superficie de 258,75 m?,

Se requiere la excepcion al Retiro Frontal de 1.50 m sobre la calle Antenor Pincol. De acuerdo a
la Ordenanza Municipal N°6062/2022, existe la obligatoriedad de dejar un Retiro Frontal de 5.00
m sobre la calle Lucinda Otero y de 1.50 m sobre la calle secundaria. segin lo normado en el
Cédigo de Planeamiento Urbano.

El propietaric solicita la excepcidn por razones econdmicas, para poder construir un local
comercial en el que habilitard un poli rubro, con el ohjetive de gue sea atendido porla Sra de la
casa. También manifiesta, que ef Retiro Frontal normado sobre la Lucinda Otero se respetaria,
demoliendo las consirucciones existentes (tal como figura en planos presentados) La nusva
construccién tendra una superficie total de 38.65 m?, de los cuales 16 m” son los que constituyen
la superficie que invade el Retiro Frontal Obligatorio,

Se decide autorizar la ocupacién del Retiro Frontal de 1.5 m con una construccion de 16 m’,
considerando que se frata de un local de pequefia escala (de cercania), como asi fambién que la
construccién se haria sobre el iade de la parcela mas largo, ocupando solo la mitad del mismo.
No obstante, la excepcion guedarad condicionada a que toda nueva construccidn a realizarse a

futuro, respete un Retiro Frontal de 3 m scbre la calle Atenor Pincol y a que se realice
o
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Planos.
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Propuesta: Dar curso al proyecio de ordenanza.

Convalidan: Los presentes.

11-Expediente E-6430-2022: Solicitud de desafectacien - E-24-1 vy 24 CANEPA s/ solicitud de
desafectacion de Espacio Pablico - Agrim. Juan C. Rihle.

Consideraciones previas:

El Sr Luis Canepa, titular de la Parcela E-24-1, solicita la desafectacién de un sector del
espacio verde de la parcela E-24-24. Presenta una propuesta de compensacion de tierras, que
permitiria la regularizacion de las construcciones existentes en su parcela, lindantes al Espacio
Verde, y también la cesion a Espacio Publico del actual acceso vehicular existente, para ser

afectado a Calle, de una fraccion de su Parcela,
La parcela esta zonificada como R4: Residencial Parque.

La apertura de la calle Bahia Buen Suceso, no osta consolidada ¥ a su vez la traza actual
de la calle invade un sector de la parcela E-24-1, terminando en un sector de estacionamiento
que ocupa parte del Espacio Verde E-24-24, aledafio a la vivienda del Sr. Canepa

La modificacion y compensacion propuesta, ademas de ofrecer una solucion para la
regularizacion de la situacion del Sr. Canepa, también significaria una posible mejora para la
futura apertura de la calle Bahia Buen Suceso, ampliando la mensura de la misma hacia un
sector lopograficamente mas accesible, las fracciones desafectadas del Espacio Verde pasan en
su mayor porcentaje, a otro espacio de dominio pliblice, v la diferencia de la superficie
compensada por el titular solicitante es poco significante en vista de los beneficios que se
genera. Cabe aclarar también que en caso de aprobarse, las costas y tramites de la nueva
mensura serian a cargo del Sr. Canepa.

Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza.

Convalidan: Los presentes,

12-Expediente E-8159-2022: Solicitud excepecion al codigo de planeamiento urbano - B-24B-19
ECHAZU s/Estacionamiento - MMO Nahuelguin, Daniel.

Consideraciones previas:
£l profesional, M.M.O. Juan Daniel Nahuelquin, solicita @xﬁep an al Codigo de

Planeamiento Urbano, sobre * requ?lm iento de médulos de estacnonam\énto normado en el
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articulo V — Educacion - 5.1. Institutos, academias, educacién formal, preescolar, primaria,
secundaria, terciaria y universitaria, de la tabla de usos, y al Art. 1.1.3. Referencias para
estacionamiento ¢ guarda vehicular, ambos del capitulo Vi1, para la obra ubicada en la calle
Concejal Rubinos N°171, registrada en el catastro municipal de la ciudad de Ushuaia como
Parcela 19, Macize 24B. de la Seccidn B. El titular de dicha parcela es el Sr. Marcelo Fchazu.

La parcela esta zonificada como R1: Residencial Densidad Media.

El uso a autorizar en la parcela es “servicio de peluqueria y barberia, servicio de
ensefanza, venta al por menor de producios cosméticos de tocador y de perfumeria, venta al por
menor de prendas y accesorios de vestir’

En la Planta Baja se desarrolla el uso “barberia”, y en el piso superior “ensefianza ¥
gimnasio™. Tanto la superficie del local de Planta Baja como la del Primer Piso. son de
aproximadamente 90 m®. Previamente al pedido de excepcion, fue ramitada la “solicitud de
discos” para la reserva de estacionamiento ante la Direccidn de Transito de la municipalidad,

siendo la misma rechazada.

Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza,

Convalidan: Los presentes.

13-Expediente E-8126-2022: Proyecio de ordenanza - Q-4A-4 Provincia de TDF s/ soliciiud de
indicadores urbanisticos p/ proyecto "Gimnasio Deportivo B® "Los Algkalufes II” - zona: PE -
Proyectos Especiales.

Consideraciones previas:

La Arg. Marcela AGUERQ, en su caracter de Directora General de Arquitectura. de la
Direccion Provincial de Arquitectura e Ingenieria Secretarfa de Proyectos Integradores del
Habitat M.O. y S.P. de Tierra de Fuego, solicita indicadores urbanisticos para la construccion del
"Gimnasio Alakalufes 2”, a ubicarse en la calle GABRIEL GARCIA MARQUEZ 4555, parcela
Parcela 4, del Macizo 4A, de la Seccion Q, del registro del catastro municipal de la ciudad de
Ushuaia. El titular de la parcela es el Municipio de la ciudad de Ushuaia, vy el contribuyente, el
Sindicato Unificado de Trabajadores de la Educacidn Fueguina - SU.T.EF.

La parcela esta zonificada como P.E - DISTRITO DE PROYECTOS ESPECIALES,
debiéndose reglamentar su ocupacidn e infraestructura de servicio basica, de acuerdo a cada
proyecto especifico AD-Referéndum del Concejo Deliberante.

Se trata de un edificio que tendré una superficie de aproximadamente 2526,27 m?,

El Gimnasio estara destinado para el uso de practicas depemvg,a,p@ra el Sindicato Unificado de

Trabajadores de la Educacion Fueguina (S.UTEF ), qu‘enesf’han rubncado un convenio con el
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Provingia de Tierra del Fuego
Antartida, e Islas del Addntico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUATA
Conscjo de Planeamiento Urbano 2022 - 40° Aniversaiio de fa Gesta Heroica de Malvinas®

la Provincia lieva adelante la obra. recibiendo como contraprestacion el uso del edificio para la
comunidad en general.

El proyecto contempla un estacionamiento dividido en dos sectores: 15 modulos sobre
el frente, y otro sector de 80 médulos con ingreso por la calle Buenos Aires y salida a Garcia
Marquez, 5 de ellos adaptados a personas con movilidad reducida,

Luego de analizada la solicitud, y dado que se trata de un uso necesario parala
comunidad de Ushuaia, se decide autorizar la ejecucion de la Obra “Gimnasio Polideportivo
- SUTEF", condicionandose al analisis previo y aprobacion de la documentacion requerida
por las areas técnicas competentes a nivel Municipal y Provincial, segun los planos
presentados obrantes en el Expediente E-9126-2022.

Propuesta: Dar curso al Prayecto de Ordenanza.
Convalidan: Los presentes,

Coordinacion: Arq. Adriana lrupé PETRINA.
Asistencia: Arg. Jorgelina FELCARQO.

En representacion del Departamento Ejecutivo:
PETRINA, Adriana lrupé; PALACIOS, Gabriel; DIAZ COLODRERQ, Ignacio; BENAVENTE,
Guillermo; BORGNA, Maria Belén; SEVECA, Maximiliano: FELCARO. Jorgelina.

En representacion del Concejo Deliberante:
BARRANTES. Guillermo;; GODOY, Sabrina; ARGUELLO, Mariano.

w T / i;‘ USHUAIA, 27 de OCTUBRE de 2022.-
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USHUALIA, 27/10/2022

SENOR SECRETARIO

SE GIRA EL ACTA COPU N°213 PARA SU CONOCIMIENTO Y CONTINUIDAD DEL TRAMITE



Provincia de Tierra del Fuego
Antartida, e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA "2022 - 40% Aniversario de la Gesta Heroica de Malvinas®

NOTAN® 24 /2022.-
LETRA: Co.P.U.

USHUAIA, 27 de octubre de 2022.
SENOR INTENDENTE:

Tengo el agrado de dirigirme a Usted, a los efectos de remitir
adjunto el Expte. MUS-E-6430-2022: “Solicitud de desafectacion - E-24-1y 24 CANEPA g/
solicitud de desafectacion de Espacio Publico — Prof: Agrim. Juan C. Rihle” en el cual
se incorpord lo resuelto por el Co.PU. (Consejo de Planeamiento Urbano) segun Acta N°213,
en sesién ordinaria de fecha 27 de octubre de 2022.

Por o expuesio se adjunta Proyecto de Nota y Proyecto de
Ordenanza que seria del caso dictar, para su conocimiento y posterior giro de las act

mencionadas al Concejo Deliberante.
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