Provincia de Tierra del Fuego
Antértida, e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA “2022 — 40° Aniversario de la Gesta Heroica de Malvinas”

" CONGEJO DEL BLAANTE USHUAIA
| MEBA DE ENTRADA LEGISLATIVA
ASUNTOS INGRESADOS

Fechar 8 OCT. W0llyg V5~ 15 NOTAN° 200/2022.-
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SENOR PRESIDENTE:

Tengo el agrado de dirigirme a Usted, a los efectos de remitir
adjunto el Expte. MUS-E-4778-2022: “Solicitud excepcién al codigo de planeamiento
urbano - Q-1-1b Asoc. Resid. Chilenos s/FOS y FOT — prof: MMO Gomez, Jorge” en el
cual se incorporé lo resuelto por el Co.P.U. (Consejo de Planeamiento Urbano) segun Acta N°
213, en sesion ordinaria de fecha 27 de octubre de 2022.

Con tal motivo, las areas competentes dependientes de la
Secretaria de Habitat y Ordenamiento Territorial, han elaborado a tal fin el correspondietne
Proyecto de Ordenanza.

Por lo expuesto, se giran las presentes actuaciones para su
tratamiento por parte de ese cuerpo deliberativo.

Sin otro parficular, saludo a Usted muy atentamente.-

1%

SENOR PRESIDENTE

DEL CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE USHUAIA
Dn. Juan Carlos PINO

S [ D

Yvailer Vifoto
INTENDENTE
Vviunicipatidad de Ushuaia

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y seran Argentinas.



PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
REPUBLICA ARGENTINA

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA “2022 - 40° Aniversario de la Gesta Heroica de Malvinas”.

PROYECTO DE ORDENANZA

EL CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE USHUAIA
SANCIONA CON FUERZA DE

ORDENANZA

ARTICULO 1°: Autorizaciéon. AUTORIZAR para la parcela identificada en el catastro
municipal de la ciudad de Ushuaia como, Seccién Q, Macizo 01 Parcela 01B, los
indicadores urbanisticos que a continuacion se detallan: F.0.S: 0.16; F.O.T: 0.32; Retiros:
Frontal de 15m; Bilateral de 3m y 5m respectivamente; Contra-frontal de 4m; Altura
maxima s/LE: 8m, Plano Limite Altura Maxima: 12m.

ARTICULO 2°: Condicionamiento. Condicionar lo enunciado en el Articulo precedente a
que se realice una cortina forestal, de 8m de profundidad ubicada en el frente del lote, en

donde se ubicaran arboles de cuatro (4) especies propias de la region, segun proyecto a definir
oportunamente por la Direccidén de Urbanismo.

ARTICULO 3°: Derogacién. DEROGAR toda norma gue se oponga a la presente.
ARTICULO 4°: REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo para su promulgacién, dar
al Boletin Oficial Municipal para su publicacion y ARCHIVAR.

ORDENANZA MUNICIPAL N°
DADA EN SESION DE FECHA _/

o _

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas’



Provincia de Tierra del Fuego
Antartida, e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA “2022 - 40° Aniversario de la Gesta Heroica de Malvinas”

NOTAN°®  22/2022.-
LETRA: Co.P.U.

USHUAIA, 27 de octubre de 2022.
SENOR INTENDENTE:

Tengo el agrado de' dirigirme a Usted, a los efectos de remitir
adjunto el Expte. MUS-E-4778-2022: “Solicitud excepcién al codigo de planeamiento
urbano - Q-1-1b Asoc. Resid. Chilenos s/FOS y FOT — prof: MMO Gomez, Jorge” en el
cual se incorpor6 lo resuelto por el Co.P.U. (Consejo de Planeamiento Urbano) segun Acta
N°213, en sesién ordinaria de fecha 27 de octubre de 2022.

Por lo expuesto se adjunta Proyecto de Nota y Proyecto/de
Ordenanza que seria del caso dictar, para su conocimiento y posterior giro de lag"actuagiones
mencionadas al Concejo Deliberante.

OX%

Alejgndro David FERREYRA
oordinador dgCo.PU.

¢. Habitat y Ord Territorial
Municipalidad dp Ushuaid

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y seran Argentinas.
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(310) MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

NRO ANO
MUS-E-4778-2022 2022
FECHA 13/05/2022

INICIADOR

DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANO AMBIENTAL Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL

EXTRACTO
Tema: Solicitud excepcion al cédigo de planeamiento urbano
Detalle: Q-1-1b Asoc. Resid. Chilenos s/FOSy FOT - MMO Gomez, Jorge

Iinteresado:
DNI/CUIL/ICUIT:
Telefono:

Mail:
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Fwd: RE: Guia péra solicitar una
excepcion al CPU

evangelina.jerez
<evangelina.jerez@ushuaia.gob.ar>

Benavente, Javier Alejandro
<javier.benavente@ushuaia.gob.ar>

Fecha 11/04/2022 10:35

Asunto

Remitente

Destinatario

-------- Mensaje original --------

Asunto:RE: Guia para solicitar una excepcion al CPU
Fecha:11/04/2022 10:26
Remitente:Etnia Construcciones <construccionesetnia@hotmail.com>
Destinatario:evangelina.jerez <evangelina.jerez@ushuaia.gob.ar>

Direccion Gral. de Desarrollo Urbano A. yO.T:
Quien suscribe (nombre y apellido completos): Amado Constantino Vivar Vivar
DNI: 18798577

Domicilio Real: PUERTO ESPANOL 1773
Teléfono de contacto 2901-419382.

en caracter de Titular de la Parcela: 1b, del Macizo: 1, Seccion: Q
designo al profesional: Jorge Eduardo Gémez RPC-Matr. N°: 34]

como mi representante técnico para el trémite de SOLICITUD DE EXCEPCION a las normas de
planeamiento urbano y/o edificacion;

tema: Ampliacion de FO.Sy F.O.T.

Constituyo mi DOMICILIO ESPECIAL ELECTRONICO, en los términos de los Art. 21y 55 de la Ley Prov, 141
modificada por la Ley Prov. 1312, en Ia siguiente direccion:

amadovivarvivar@gmail.com

De: evangelina.jerez <evangelina.jerez@ush uaia.gob.ar>

Enviado: miércoles, 7 de julio de 2021 14:14

Para: Construccionesetnia@hotmail.com <Construccionesetnia@hotmail.com>
Asunto: Guia para solicitar una excepcién al CPU

Buenos Dias!

Envio los pasos a seguir para solicitar una excepcid al CPU.

Tramite: Solicitud de Excepcion

Titular:

Sr/a. Profesional:



Municipalidad de Ushuaiag
Direceldn de Andiisis e Informacitn Terdonal

RESUMEN DE SITUACION PARCELARIA A LA FECHA 11/04/2022 11:48:23
EL INMUEBLE NO TIENE DEUDA

Seccion | N°Macizo  LetraMacizo  N°Parcela LetraParcela  |U.F./U.C.

Q | (0001 i 10001 B

Personas relacionadas a la Parcela

Direcciones
Tipo |Personas Documento Descripcion Num Tipo Puerta
Titular | ASOCIACION RESIDENTES CHILENOS OTRO 84 HIPOLITO YRIGOYEN 2815 |Principal

Contribuyente | ASOCIACION DE RESIDENTES CHILENOS OTRO 0

Parcela

i’Metros Frente 60.00

iSu}Serﬂcie Terreno s0000
Valor Tiera 1501255
Véic;r“"&;ﬁhéj&é (7 S
'Porcentaje 0.00

Terreno Esquina NO

‘Doble Frente NO

{Exp. Obra 394-2006

{Exp. Comercio | )

{Exp. Suelo Urbano _

{Plano Mensura TF1-056-05
;"Partida - ,- e

Observaciones

i i
i |
i |
1 t

8 26 52 78 184 n

* El Titular de dominio actualizado se debera consultar al Registro de la Propiedad

Inmueble de la Provincia (Art.21-Ley Nac.N°® 17801- Art. 56 Ley Prov. N°® 532)

El presente instrumento no tiene validez sin la firma y sello del funcionario que lo emite

FIRMA ACLARACION

Hmprinc

Generated with CodeCharge Studio.




Asunto Solicitud de Excepcion G-1-1b

Direccién de Analisis e Informacién Territorial
<analisis.infoter@ushuaia.gob.ar>

jorge eduardo gomez
<construccionesetnia@hotmail.com>

Fecha 11/04/2022 12:22

Remitente

Destinatario

Buen dia Jorge, hoy recibi el correo con la solicitud del Sr. Amado Vivar Vivar.
Te doy algunas indicacioones para poder iniciar el trémite:

(antes que nada, desde ahora vamos a usar este correo -analisis.infoter @ushuaia.gob.ar- acd mandame todo lo
que tenga que ver con el tramite, porque Evangelina no trabaja mas en esta oficina)

1°) .En nuestro registro, la parcela G-1-1b figura a nombre de la Asociacién de Residentes Chilenos "Gabriela
Mistral".

Entonces, si es que el Sr. Vivar se presenta en nombre de la Asociacion tiene que adjuntarnos el instrumento
que lo acerdite como representante de la institucién. Este requisito es esencial, para poder continuar con el
resto.

2°) Cuando ya esté el punto 1°, paéamos al pago de la tasa administrativa (ronda los $5.700). Esto lo puede
hacer, tanto el titular como el profesional.

De forma presencial (se acercan a la oficina Y pagan en caja)

o de forma virtual (para eso me tenés que dar nombre y DNI de quien vaya a pagar y coordino con Rentas para
que se lo carguen en su ventanilla digital. Una vez pagado me envian el comprobante a este mail).

3°) cumplidos 1y 2, tendrias que mandarme a este correo tu presentacién técnica, de acuerdo a la guia que te
habiamos pasado (memoria descriptiva, plano, etc).

Bueno, que a la espera. Cualquier duda consultame

Saludos

TSA Javier Benavente
Dpto. Asistencia Técnico-administrativa
Direccién Gral. de Desarrollo Urbano
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Solicito liquidacién - tramite: Asoc.
Residentes Chilenos s/Solicitud de

Asunto z
EXCEPCION a las normas de
planeamiento urbano
. Direccion de Analisis e Informacion Territorial
Remitente

<analisis.infoter@ushuaia.gob.ar>

Gestion Tributaria de Rentas
<gestiontributaria@ushuaia.gob.ar>

Fecha 19/04/2022 09:52

Destinatario

Dir. Gral. de Rentas:

Solicito tengan a bien gestionar la liquidacion de la tasa administrativa para el tramite de una (1)
SOLICITUD DE EXCEPCION a las normas de planeamiento urbano - Cédigo 1645, segun los
siguientes datos:

Contribuyente: GOMEZ, Jorge Eduardo, DNI: 26680647

Contacto: GOMEZ, Jorge Eduardo
Teléfono: 2901568432

correo electrénico: construccionesetnia@hotmail.com

Gracias!

TSA Javier Benavente
Dpto. Asistencia Técnico-administrativa
Direccién Gral. de Desarrollo Urbano



Comprobante de pago
) Mercado #21812568916

1de 2

Pagoeste a

MUN DE USHUAIA

Total pagado

Detalle de operacion
Valor de la factura $ 5.741,16

Total pagado $5.741,16

Cdédigo de barras
00611220100000000180800100574116000000000000000000000000000000¢€

Numero de transaccion

5695527669999
Pagador Fecha de pago
RORO5466743 23/04/202210:10:47

Medio de pago
Visa Débito terminada en 3070

Si bien se respetard la fecha de pago emitida en este comprobante, la empresa puede demorar
hasta 48 horas habiles en verlo reflejado. Encontrd mas informacion en la seccion Ayuda de
Cuentas y servicios.l

Si necesitds contactarte con Pago Facil para reslizay alguns consulta sobre tu pago, Hamé al
0800-444-3224 o ingresd en www.pagofacil.com.ar.

COMPROBANTE DE PAGO DE 55T MUN DE USHUAIA ** SEPSA - PAGO FACIL ** 2364 L26001
23/04/2022 10:10:50 11220100000000180800L $$5$5$$$$574116 98108F0A BST 5ST MUN DE
USHUAIA CONSULTE EL PAGO FACIL MAS CERCANO LLAMANDO AL : 0800-444-3224 O INGRE-
SANDO A : www.pagofacil.com.ar ESTE COMPROBANTE ES VALIDO Sl TODOS LOS DATOS SE



Comprobante de pago

> g@%ggado | #21812568916
2de?2

CORRESPONDEN CON LOS DE LA FACTURA. 006005741160000000000000000000000000
000006109640000000000000 N
Con el apoyo de ¢



RETP N° W-3017343

Fon g £ :\s\:«;vgg‘ s %{3

Ingenieria Civil

REGISTRO DE ENCOMIENDA DE TAREAS PROFESIONALES

CONTRATOS Y SERVICIOS
Ne° Version: 1

Profesional
Apellidos y Nombres: GOMEZ, JORGE EDUARDO
Titulo: Maestro Mayor de Obras Matricula N 6593
Tipo de Documento: DN N 266805847
Domicitio Legat: Barrio Policial Calle Don Bosco N* 529
Localidad: Ushuaia
Comitente
Nombre completo: Asosiacion de residentes chilenos Gabriela Mistmal
Domicilic Legal {calle): RAUL RICARDO ALFONSIN 2815 N RAUL RICARDO ALFONSIN 2815
Localidad: USHUAIA
Razdn Soclak
Tareas Profesionales

- Elecutor de obras

-~ Director de Obra

- Elaboracion de planos generales
Obra

Propletario:  ASOSIACION DE RESIDENTES CHILENOS GABRIELA MISTRAL

Localidad: USHUAIA

Zonificacién.

Qtras zonificaciones:

Consigne ia{s} calle{s), el (los) ndmero(s), piso{s}, departamentos:

Called: RAUL R.ALFONSIN N® 2815 M®ink: 15 N° fin: 4800
Calle2: N ini: N° fin:
Piso; Tipo: Hro.:

Tipo da ObralLocal: Edificios

Destino de {a Obrall.ocal.  Deportivo - Recrealivo

Observaciones sobre calles:

Buenos Alres: 03 de Abiil de 20

v Tolos d UMlleren

Fismna vy aclaracion del Comilente

Para Expediente en el Gobierno de ta\‘O%udad de Buenos Alres. ) )
De conformidad con lo dispuesto para 1a presentacidn de tramiles ante of Goblerno de la Ciudad Autsnoma de Buenos Aires:

EL CONSEJO PROFESIONAL DE INGENIERIA CIVIL
Certifica que:

PRIMERO: Ei Profesional ests inscipta v en condicionas de gjercer les funciones atinentas a su titulo

SEGHINDD- Ha dado cumnlimianin a iac disnngiriones lanalat mnlamantaniag vdamas nsmas dirtadag an g oonsarianas



RETP N° W - 3017343

REGISTRO DE ENCOMIENDA DE TAREAS PROFESIONALES
CONTRATOS Y SERVICIOS

CoroseaPaiednns: de
=4 N -
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TERCERO: £l Profesional ha registrado ante este Consejo el corraspandiente RETP de ias tareas descriplas en Tareas Profesionales

Sello Consejo y Firma

PROTECCION DE DATOS PERSONALES

Dispasicién 102008

Articulo 1° - “El titular de los datos personales tisne Ia facultad de ejercer el derecho de acceso a los mismos en forma gratuita a intervalos no
inferiores a seis meses, salvo que se acredite un inferés legflimo al efecto confonme lo establecido en el articulo 14, inciso 3 de la Ley N° 25.326",

Ariculo 2° - “La DIRECCION NACIONAL DE PROTECCION DE DATOS PERSONALES, Ormgano de Control de ia Ley N°® 25326, tiene }a
atibucién de atender las denuncias y rectamos que se interpongan con relacion al incumplimiento de las nomas sobro proteccion de datos
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X n . ¢ ot . 0y {w .”E:: ‘:"m.f‘m.“w‘ 5
Se sertifita que el profisionai se encuentra matriculado Ot s g
en este C,ohsa;e Profasional y 55 daﬁa gonstancle que e g G
tals firmals adjunta/e se corrgspondan con la registrads

4
en st mstricula sntantrandoss en condiclones de sjgr- 4 ABKR 2047
cer ie profesion en 1 Provingin de Tlarra del Fuego.~ Oetimty gy

% Sear

975G -
YAy,

Loy 14487




NO

©024030127343001

REGISTRO DE ENCOMIENDA DE TAREAS PROFESIONALES |

W - 3017343
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CONTRATOS Y SERVICIOS

N° Version: 1

Profesional

Apeliidos y Nombres: GOMEZ, JORGE EDUARDO

Titulo:  Masstro Mayor ds Obras Matricula N 6593
Tipo de Documento:  DNI N°: 26680647

Domicilio Legal: Barrio Policial Calle Don Bosco N* 520

Localidad: Ushuaia

Tel: 02501-15568432

EMail:  construccionssetnia@hotmail.com

Estudio/Empresa:

Relacion Profesional:

Cargo:

Romicilio Legal {Calle)

N

Localidad:

Tel:

E-Maill;

Fax:

Comitente

Nombre completo:  Asosiscion de residentss chilenos Gabriela Mistral

Tipo de Documents: DNI

| R 18789111

CuULT:

ingresos Brutos:

Razén Social

Fecha L.G.J.; i

Acreditacién Juridica:

N°LGJ.

Domicilic Legal {calle): RAUL RICARDO ALFONSIN 2815

N® RAUL RICARDO ALFONSIN 2815

Localidad: USHUAIA

CP: 9410

Teléfono:

Fax:

Edlail

Naturaleza Técnica del Contrato

Fecha inicic Contrate: 03/042017 Fecha Fin Condrato:

03/04/2018

Relacién Profesional: Independiente

Tareas Profesionales

- Elecutor de obras
- Diractor de Chra
- Elahoracion de planos generales

Roles Profesionales
- Jofe de Obra

De acuerdo g lo establecido en las disposiciones legales que rigen el ejercicio de lo profesionm

Dec.Ley 6070/58 {Ley 14.467), Dec. Ley 7887/55 (Ley 14.467) y Coddigo de Efice Dec. 109984

RETP Vinculada: Hro. de RETP:

Se chaifen nrib el rrddninms] op mmm ma%ﬁwia@o
enesle
/s firmafs zar:.i;zsmafs ETReITE e R s {
an sy matricula m&m&g&nﬁc}s& N CONBICIoHEs T ,,:»;w 5
cer l2 profesién en la Provincis de Tlera del Fuego. i

Lones

RN Ly Buruiar
FEERIIG - Lay 467

e

sinnets i T TEsiongy g
By "X!‘??e’»w'z {awg

& ki ey




Ushuaia, Jueves 12 de mayo de 2022
MEMORIA DESCRIPTIVA POR SOLICITUD DE EXCEPCION AL CODIGO DE PLANEAMIENTO URBANO
Nomenclatura catastral: Parcela: 1b, del Macizo: 1, Seccién: Q

Propietario: Asociacion de Residentes Chilenos.

A la Direccion Gral. de Desarrollo Urbano A. vO.T:

Por la presente memoria descriptiva se detalla la solicitud de excepcion ala 0.M. N°3752 del Cédigo de
Planeamiento Urbano de la ciudad de Ushuaia, y una nueva reglamentacién en lo referido al F.0.S Y F.O.T (de
0.12a0.13yde 0.16 a 0.18 respectivamente),

El motivo de tal excepcién y nueva reglamentacion es la necesidad de ampliar la superficie del edificio
para mejorar la calidad del servicio ofrecido, de acuerdo a la demanda creciente del espacio que por su
ubicacién y destino, apunta a la diversificacién y una mayor descentralizacion de la oferta de espacios
cubiertos, aportando como Asociacién otra posibilidad de inclusién y participacion social para los habitantes
de toda Ushuaia y en especial de los actuales y futuros barrios cercanos a esta sede.

Actualmente la sede social cuenta con un S.U.M. con una superficie de 252m2 para el salén propiamente dicho
y 165m2 para 4reas de servicio comprendidas por bafio para damas, bafio para caballeros, bafio para
discapacitados, cocina, cantina y depésito.

El uso de este espacio para actividades recreativas y deportivas nos plantea la necesidad de mejorar la
accesibilidad y la comodidad delos asistentes y acompafiantes, agregando una rampa para personas con
movilidad reducida, un hall de acceso y un bar en planta alta para ofrecer un servicio de cafeteria donde
tutores de menores o personas que vayan a acompaiiar a quienes asisten a las actividades puedan esperar en
un espacio adecuado y calefaccionado, y no tengan que movilizarse o esperar a la intemperie. Este espacio
también permitirfa que los asistentes puedan esperar entre actividades, o hacer uso de este espacio como
punto de encuentro con acceso independiente, fuera de las actividades que se desarrollan en el interior del
S.UM.
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CONTRIBUYENTE:
ASOCIACION DE RESIDENTES CHILENOS "GABRIELA MISTRAL"
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PLANO DE: ARQUITECTURA PLANTAS [ Escala 1:100

- prom—
ZONIFICACION D.N. s :“S.;)CINCIONDERE&DENTE!CHILENOS

D.U. "GABRIELA MISTRAL"

R.D.Rroscs |

FOT 0.18

sSUM

4500 4

22

ot 00

Domiciio: RUTA NACIONAL W3 N 2815
DIRECTOR DE PROYECTO:
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PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
REPUBLICA ARGENTINA

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA "2022 - 40° Aniversario de la Gesta Heroica de Malvinas”.

Ref.: Solicitud de Indicadores.
Exp: E - 4778 - 2022.

Sr Director:;

Me dirijo a usted con relacion al pedido de Indicadores Urbanos Especiales, para la
parcela identificada en el catastro municipal de la ciudad de Ushuaia como Seccién A,
Macizo 01, Parcela 1B, solicitado por el MMO. Jorge E. Gémez, mediante nota obrante a
adjunto 16 del expediente de referencia, para la parcela propiedad de la Asociacién de
Residentes Chilenos “Gabriela Mistral”. Dicha parcela se encuentra zonificada como RDR —
Distrito Reserva Deportiva-Recreativa, razén por lo que los indicadores deben ser
aprobados Ad-Referéndum del Concejo Deliberante.

El profesional en su memoria nos informa que: “El motivo de tal excepcién y nueva
reglamentacion es la necesidad de ampliar la superficie del edificio para mejorar la calidad
del servicio ofrecido, de acuerdo a la demanda creciente del espacio que por su ubicacién y
destino, apunta a la diversificacion y una mayor descentralizacién de la oferta de espacios
cubiertos, aportando como Asociacion otra posibilidad de inclusion y participacion social
para los habitantes de toda Ushuaia y en especial de los actuales y futuros barrios cercanos
a esta sede.

Actualmente la sede social cuenta con un S.U.M. con una superficie de 252m? para
el salén propiamente dicho y 165m? para dreas de servicio. ..

El uso de este espacio para actividades recreativas y deportivas nos plantea la
necesidad de mejorar la accesibilidad y la comodidad de los asistentes y acompariantes,
agregando una rampa para personas con movilidad reducida, un hall de acceso y un bar en
planta alta para ofrecer un servicio de cafeteria...”

El profesional solicita un aumento del FOS de 0.12 a 0.13 y del FOT de 0.16 a 0.18,
indicadores otorgados mediante la OM N°3752 en el afio 2010. Este aumento representa un
incremento de la superficie construida de 36m? en FOS y 72m? en FOT.

De lo observado en los planos presentados por el profesional, en el expediente de
Modificacion de Obra en Ejecucion, de la Direccion de Obras Privadas (DOP N°394/2006), lo
proyectado es consecuente con la zonificacion donde se implanta el lote, por lo tanto este
departamento decide acompaiiar el pedido de modificacién de indicadores, otorgandole
ademas un plus, que les permita seguir avanzando con obras a futuro del mismo tipo. Para
esto debera modificarse la OM N° 3752, otorgando un FOS de 0.16 lo cual les permitiria
expandir la obra en 108m? mas en planta baja y un FOT de 0.24, que le permitiria construir
216m? de FOT, sobre los requeridos para la obra de referencia y Retiros: Frontal de 15m

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”



PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
REPUBLICA ARGENTINA

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA “2022 - 40° Aniversario de la Gesta Heroica de Malvinas”.

(que permitira la el despeje de la ruta escénica); Bilateral de 3m y 5m
respectivamente que permitiran que futuras obras se despeguen de los limites del
lote vecino sin dejar la obra en posicién antirreglamentaria; Contra-frontal de 4m (de
acuerdo a construcciones emplazadas); Altura maxima s/LE: 8m, Plano Limite Altura
Maxima: 12m.

Asi mismo se condicionaran estos nuevos indicadores a la realizacion de una cortina
forestal, de 8m de profundidad ubicada en el frente del lote, en donde se ubicaran arboles
de cuatro (4) especies propias de la zona (Lenga, Guindo o Cohigue, Canelo y Nire)
proyecto a definir oportunamente por la Direccion de Urbanismo, dado que el lote se
implanta sobre una ruta escénica camino al parque nacional.

Por lo expuesto, se eleva el presente informe para su consideracion, conjuntamente
con el proyecto de ordenanza que seria del caso dictar, a los fines de remitir las actuaciones
al Consejo de Planeamiento Urbano, y posterior giro al Concejo Deliberante para su
tratamiento.

INFORME Depto. E y N. N° 11/2022
Ushuaia, 26 / 05 / 2022.

ARQ. Ignacio Diaz Colodrero Arq. Jorgelina Felcaro

Departamento de Estudos y Normas Departamento dz Estudios y Normas
Direccion de Urbanismo Direccién de Urbanismo

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”



PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
REPUBLICA ARGENTINA

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA “2022 — 40° Aniversario de la Gesta Heroica de Malvinas”.

PROYECTO DE ORDENANZA

EL CONCEJO DELIBERANTE
OE LA CIVDAD DE USHUAIA
SANCIONA CON FUERZA DE

ORDENANZA

ARTICULO 1°: Autorizacion. AUTORIZAR para la parcela identificada en el catastro
municipal de la ciudad de Ushuaia como, Seccion Q, Macizo 01 Parcela 01B, los
indicadores urbanisticos que a continuacion se detallan: F.0.S: 0.16; F.O.T: 0.32; Retiros:
Frontal de 15m; Bilateral de 3m y 5m respectivamente; Contra-frontal de 4m; Altura
maxima s/LE: 8m, Plano Limite Altura Maxima: 12m.

ARTICULO 2°: Condicionamiento. Condicionar lo enunciado en el Articulo precedente a
que se realice una cortina forestal, de 8m de profundidad ubicada en el frente del lote, en

donde se ubicaran arboles de cuatro (4) especies propias de la region, segin proyecto a definir
oportunamente por la Direccion de Urbanismo.

ARTICULO 3°: Derogaciéon. DEROGAR toda norma que se oponga a la presente.
ARTICULO 4°: REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo para su promulgacion, dar
al Boletin Oficial Municipal para su publicacion y ARCHIVAR.

ORDENANZA MUNICIPAL N°
DADA EN SESION DEFECHA _/ [/

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”



Ushuaia, 25/10/2022

Subsecretaria de Desarrollo Territorial

Arq. Irupé Petrina

Se remiten las presentes actuaciones para su tratamiento en el COPU.
Atte.

Arq. Borgna Maria Belén

D.GD.U.AyO.T.



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA " 2022- 40° Aniversario de la Gesta Heroica de Malvinas"

Provincia de Tierra del Fuego

Antirtida e Islas del Atlantico Sur

Republica Argentina

Secretario de Habitat y Ordenamiento Territorial
Sr. David Ferreyra

Elevo para su autorizacion previo tratamiento en el Concejo de
Planeamiento Urbano - Co.P.U.

“Las Islas Malvinas, Georgias, Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA " 2022- 40° Aniversario de la Gesta Heroica de Malvinas"
Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur

Republica Argentina

Autorizado, continuar tramite.

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”



Provincia de Tierra del Fuege
Antartida, e Islas del Atlintico Sar
Republica Argenfina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Consejo de Plancamiento Urbano “2022 - 40" Aniversano de Iz Gesta Heroica de Malvinas”

Reunién Ordinaria del Consejo de Planeamiento Urbano (Co.P.U)
Acta N°213
Fecha de sesién: 27 de octubre de 2022. Lugar: MUNICIPALIDAD DE USHUAIA.

QOrden del dia:

1-E-1401-2022: Solicitud excepcion al Cédigo de Planeamiento Urbano - L-11-8 VARGAS DIAZ,
Jose s/ FOT. altura limite y densidad neta —~ MMO Rivaynera, Joaguin.

Consideraciones previas:
Se solicita excepcion al Articulo VIL1.2.1.2 indicadores Urbanisticos "FOT,
Altura Maxima sobre LE y Densidad Neta”, para la obra ubicada en la Parcela 08. del Macizo 11,
de la Seccion L, del registro del catastro municipal de la ciudad de Ushuaia. Fl titular de dicha
parcela es el sefior Vargas Diaz José Roberto. Dicha parcela se encuentra zonificada como R2:
Residencial Densidad Media/Baja.
Se plantea un FOT de 2.62, duplicando el FOT de 1.23 permitido para la parcela.
Enlo referido a la densidad neta, |a cantidad de gente que habitaria el edificio es de treinta y seis
(36) personas, siendo muy superior esto a lo permitido, superando ampliamente la envolvente
pre definida para el lote en esla zonificacion. Cabe aclarar que la superficie a construir total
asciende a casi 1200m?. De acuerdo a la normativa vigente, Ia superficie a construir permitida es
de 461,68 m®, y se gjecutaron 983,92 m?, osea 522,24 m? mas
Se duplicé la capacidad constructiva permitida del terreno, lo cual genera enormes beneficios
economicos al propietario, y perjudica a los vecinos del barrio, superando las alturas de la
envolvente y [a densidad. Se proponen tres (3) alternativas a ser consensuadas entre el
propietario y las dreas técnicas municipales que correspondieran, la primera seria la demolicion
de los metros excedentes, la segunda opcidn, que la ganancia obtenida por aportados a la
ciudad, ya sea con metros construidos en el mismo edificio (para la demanda habitacional), o
mediante la ejecucion de alguna obra de caracter pablico en la ciudad, o en su defecto que se
aproveche Ja estructura como planta libre, para ubicar modulos de estacionamiento, que sirvan al
edificio 0 a los vecinos. Cualquiera de estas opciones serd estudiada oportunamente por fas
areas técnicas competentes del municipio.
Propuesta: No dar curso a la solicitud de excepcién; se informara al interesado que debera
demoler las superficies antirreglamentarias o ceder una superficie equivalente a lo excedido,
para ser utilizada por la administracién de Iz Municipalidad de U;;[k;ggga, mediante convenio
rubricado entre las partes, en compensacion por las ganangiég extra;\r??‘m&?ﬁas.

Convalidan: Los presentes. e i f‘a

.t %

Las Islas Malvinas, Georgias v Sandwich del Sur so v serdn Argentings.

.



Provincia de Tierra del Fuego
Antdrticd, ¢ Istas del Atlantica Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUATA
Conseju de Planeamiento Urbano : "2022 ~ 40° Aniversario de la Gesta Heroica de Maivinas®

2-E-4109-2022: Solicitud excepcion al Cédigo de Planeamiento Urbano - £-18-7 CAMPEROQ,
Javier s/Retiros - MMO. Moreno, Alberto.

Consideraciones previas:

EIMMO Alberto Silvio Moreno solicita excepcion, para la construccion ubicada
en la calle Del Bosque 487, Seccion E, Macizo 18, Parcela 7, del registro del catastro municipal
de la ciudad de Ushuaia. El titular de la parcela es el Sr. Javier Dario Campero.

Se solicita excepcion al Art, VII.1.2.1.4. R4: Residencial Parque - Retiro Bilateral: 3,00 m
y Retiro Contrafrontal Minimo: 4,00 m, del Cédigo de Planeamiento Urbano, Yy la materializacion
de un "pasaje de servicios” para poder cerrarlo. E| objetivo de ia solicitud es lograr el encuadre
de la documentacion dentro del rubro turistico de alquiler temporario de casas y departamentos,
para pader alquilar la propiedad con ese fin. La obra fue paralizada reiteradas veces por
incumplimiento del propietario.

Mediante la Ordenanza Municipal N° 5858, se crea Ia “Reserva Natural Urbana Barrio
Ecolégico”, con el objetivo entre otras cosas, de proporcionar un marco normativo adecuado para
la puesta en valor de un area con componentes naturales y culturales de alta jerarquia.

Mediante Nota de la Direccién de Urbanismo N°056/2022, se informé que el dia 22 de
marzo de 2022, se realizd una identificacion en campo sohre el sector perteneciente a la
Reserva Natural Urbana “Barrio Ecologico”, detectandose sobre el contrafrente de |a parcela
denominada E-18-07, una ocupacion (con cercos, muebles y objetos de jardin) de una superficie
aproximada de 150 m?, aconsejandose en dicha nota dar intervencion al ATM de competencia
para su intervencion. En el expediente iniciado por la Direccién de FISCALIZACION Y
CONTRALOR URBANO, N°MUS—E—4542-2022, s¢ intimé al Sr. Campero a retrotraer los cercos
a los limites reales de la parcela en un plazo de (15) quince dias corridos,

Cabe aclarar, que desde algunas areas técnicas del municipio se esta estudiando Ia
posibilidad de crear una calle o pasaje de servicios sobre |3 parcela perteneciente a la Reserva,
lindero a los contrafrentes de las parcelés con frente a la calle Del Bosque.

Se decide exceptuar del cumplimiento de los retiros, fijandole los indicadores constructivos
de la parcela, a lo que ya tiene ejecutado, siempre y cuando restituya la reserva municipal a su
estado original en un plazo no mayor a los noventa (90) dias, y realice las modificaciones con
respecto a la habitabilidad propia de la construccion principal, y a la suscripcion de un convenio
para la ejecucion de una obra en la Reserva (a determinar por el municipio) por parte del
propietario del lote a ser ejecutada en un plazo no mayor a los ciento veinte (120) dias.

P {‘ )\» ,‘\
. o U I I
Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza\m_ ) l e

,,,,,,,,,
.

Convalidan: Los presentes. e ‘j , \(—\

X

Las Iskas*Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son Y senin Argentinas.




Provincia de Ticrra del Fuego
Arnrintida. e Islus det Atldaticn Sur
Feptblica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Counsefo de Planeamienio Urbano “2022 — 40" Aniversario de la Gesta Mercica de Malvinas”

3-Expediente E-13152-2021: Solicitud excepcion al Codigo de Planeamiento Urbano - Q-38-35
SALAZAR, Rubén s/ Retiro lateral.

Consideraciones previas:

&l profesional Arg. Dario Javier Oritja, solicita excepcion al Retiro Lateral, para la vivienda
ubicada en la calle Maria Elena Walsh 4350, Parcela 35, del Macizo 3B, de la Seccion Q, del
registro del catastro municipal de la ciudad de Ushuala. El contribuyente de dicha parcela es el
Sr. Rubén Marcelo Salazar y su titular ta Municipalidad de Ushuaia. El proyecto contempla una
ampliacion de la vivienda de una superficie de aproximadamente 17 m?, en la Planta de Nivel
+2.71, para la construccion de un local vidriado que albergara una panifla. Segun lo manifestado,
la idea es generar un espacio vidriado, gue no tenga impacto visual ni arquitectonico,
armonizando con {a obra de arquitectura y el paisaje existente. La Ordenanza Municipal N° 3867,
establece la obligatoriedad de un Retiro Lateral de 3.00 m. Se decide otorgar la excepcion,
condicionandola a que no haya nuevas construccionss en el predio a partir del otorgamiento de
la excepcion.

Propuesta: Dar curso al proyecto de ordenanza.

Convalidan: Los presentes.

4-Expediente E-5117-2022: J-104-03 Unidn de Empleados de |z Justicia de la Nacidn (UERJN) s/
solicitud de indicadores urbanisticos.

Consideraciones previas:

El profesional, Arg. Martin Pelrina, solicita Indicadores urbanisticos para la parcela ubicada en
la calle Del Rio 838, Seccidn J, Macizo 104, Parcela 03, del registro del catastro municipal de la
ciudad de Ushuaia. El titular de la parcela es el Gobiemno de Tierra del Fuego ALAS, La
construccion a realizarse, incluye oficinas, locales comerciales v un gran saldn equipado con
sanitarios y cocina, para ser ulilizado por la Unidn de Empleados de la Justicia de la Nacion. El
terreno se encuentra zonificado como PE: PROYECTOS ESPECIALES.
£n el Nivel -1 (-2.50 m) se desarrolla un salon, que segun los planos esta denominado como
“Salén de Usos Mulliples”, sanitarios, sala de maquinas y una cocina, si bien consultado el
profesional no sabia con exactitud cudl seria el destine del saldn, una de las allernativas es que
se utilice para dar clases de gimnasia. Desde el departamento de Estudios y Normas se hace

hincapié en que el uso "Quincho” no esta permitido en R3.

Residencial Degsidad Baja.
asatlt N
zonificacion que corresponde a las parcelas del entorno, 7 L i} N
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En el Nivel 1 (+1.00 m) se construirian 2 locales de 55 m? aproximadamente cada uno, con office
y sanitarios. En el Nivel 2 (+3.80 m), 4 oficinas con office y sanitarios para cada una.

Se solicita al profesional que estudie la posibilidad de incorporar médulos de estacionamiento
dentro de la parcela, solo se prevén en el nivel 1, a modo de déarsena dentro de la parcela, 4
médulos. Una alternativa planteada es utilizar (6) modulos aproximadamente, localizados en el
estacionamiento ubicado en Av. De los Nires y calle Tierra de Vientos (parcela denominada J-47-
15a), propiedad de la justicia provincial. Por la distancia estaria incumpliendo el Articulo VIII.1.7.
Estacionamiento de vehiculo.

Desde el Departamento de Estudios y Normas se propone asimilar los indicadores urbanisticos y
usos a R3: Residencial Densidad Baja, a excepcion del FOS y FOT, los cuales quedaran de 0.42
y 1.00 respectivamente. Condicionando Ia ejecucion a de la obra a que disponga en el interior de
la parcela de cuatro (4) modulos de estacionamiento. Pudiéndose realizar en forma de darsena.

Propuesta: Dar curso al proyecto de ordenanza.

Convalidan: Los presentes.

5-Expediente E-2531-2022: Solicitud excepcion al Codigo de Planeamiento Urbano - H-38-12
SUTEF s/ Retiro frente v FOS-FOT - MMO Reinaldo Enriquez.

Consideraciones previas:

El profesional M.M.O. Reinaldo Enriquez solicita excepcion al FOS, FOT y Retiro Frontal,
para la obra ubicada en la calle Hipdlito Yrigoyen N° 1380, Parcela 12, del Macizo 38, de la
Seccién H, del registro del catastro municipal de la ciudad de Ushuaia. El titular de dicha parcela
es el Sindicato Unificado de Trabajadores de la Educacion Fueguina - SUTEF.

El objetivo del sindicato es poder agrandar las instalaciones para dar respuesta a la mayor
cantidad de afiliados. )

Con la promulgacion de la OM N° 5864, se establecit la zonificacion CO: Corredor
Comercial para las pércelas frentistas a la Avenida Hipolito Yrigoyen, en el barrio Malvinas
Argentinas, que forman parte de los macizos identificados en el catastro municipal de la ciudad
de Ushuaia, como Macizos 36, 37, 38 y 39, de la Seccion H.

De acuerdo al ltimo plano presentado para la solicitud de excepcién, de modificacion de
obra en ejecucion, se presentd una ampliacion de planta baja, ubicada en el contrafrente de la
parcela de aproximadamente 28 m? y sobre el retiro frontal, una ampliacion de
aproximadamente 30 m? que ocupa planta baja y primer piso N

LLuego de haber estudiado la documentacién, se aprecia qut{ de acue\rc{p a lo normado en

la OM 5864 (sancionada en sesi6n ordinaria de fecha 21/04/2021)i tanto el FOY como |
A5 W\\\, " ’ i ‘\ T\ .
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ocupacion del Retiro Frontal quedarian en situacion reglamentaria, requiriendo excepcion
solamente el FOS.

Desde este departamento se entiende entonces, que la promulgacion de la ordenanza
5864 beneficio al propietario de la parcela. Por esta razén y dado que no hay razones técnicas
que justifiquen la construccion de 12 m? por sobre lo normado para el FOS (se excede 0.04),
entendiendose a la vez que el exceso de superficie se podria evitar faciimente, reduciendo por
ejemplo la superficie del “local depésito” (situado sobre el contrafrente de la parcela) y que esta
ampliacion de superficie no permite la necesaria iluminacién y ventilacion del local 17 (SUM), se
decide no otorgar la excepcion.

Propuesta: No dar curso a la solicitud de excepcion.

Convalidan: Los presentes.

G-Expediente E-5740-2022: Solicitud excepcion al Codige de Plansamiento Urbano - C-72D-1
Centro Residentes Formosefios - Solicitante: DIAZ, Rubén s/Uso no contemplado - Practica de

firo con aire comprimido.

Consideraciones previas:

Me dirijo 2 Usted, con relacion al pedido de excepcion para la localizacion de un poligono
de tiro (ACADEMIA DE TIRO DE AIRE COMPRIMIDO). a ubicarse en instalaciones de la parcela
perieneciente al “Centro de Residentes Formosefios en Tierra del Fuego®. denominada segun el
registro del catastro municipal de la ciudad de Ushuaia, como Parcela 1, del Macizo 72D, de la
Seccion C. La parcela esta zonificada como R1 - Residencial Densidad Media. Se encomendé al
profesional, M.M.O. Reinaldo Enriquez, que solicitara la excepcién al Articulo 1V, Cultura, Culto y
Esparcimiento. IV.1. Deportivas. 1- 5. Tiro, poligono acisticamente aislado (instalaciones
cubiertas), de la tabla de usos del Codigo de Planeamiento Urbano. Segun manifiesta en el
informe. el pedido se debe a la necesidad de crear un lugar adecuado para la practica de tiro de
aire comprimido, cetrado y controlado por personas idéneas en dicha actividad. con las medidas
de seguridad necesarias, evitando con ello que dicha practica se realice al aire libre.

El uso “poligone”, segln el C.P.U, esia permitido solo en MI: Mixte — Industrial.

Segun ei informe, de fecha 13/08/2022, firmado por ef Comisario General (R) Rubén Diaz
(Policia de Tierra del Fuego), la superficie a habilitar seria de 144 m?. Con respecto al encuadre
legal, informa que en la actualidad no hay reglamentacion, {no se emuadra ba;a la "Ley Nacional

de Armas vy Explosives”), gue regule la adqu isicion, tenencia, pmtacroﬁ de armad: de are
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comprimido, siendo de venta libre. are ywmm,%
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Desde este departamento se propone que el tema sea debatido en el Consejo de
Planeamiento Urbano, a los fines de poder consensuar con las areas técnicas municipales que
correspondan. No obstante se adjunta proyecto de ordenanza, en el cual se plantea que la
autorizacion del uso (en caso de decidirse otorgarla), se otorgue por un periodo de 3 arios, con
renovacion automatica, siempre y cuando no existan denuncias de vecinos. Asi mismo, las
consirucciones requeridas para el funcionamiento del poligono, deberan ser sometidas al analisis
previo y aprobacidn de la documentacion requerida por las areas téchicas competentes, a nivel

Municipal, Provincial y Nacional.

Propuesta: Dar curso al proyecto de ordenanza.

Convalidan: Los presentes.

7-Expediente E-4140-2022: Proyecto de Ordenanza - Q-8B-1d Provincia TDF - Centro de Salud
Modular s/indicadores urbanisticos - Arq. AGUERO, Marcela.

Consideraciones previas:

Se solicitan Indicadores Urbanisticos para la construccion del “Centro de Atencion de
Salud Primaria — Centro Odontoldgico” ubicado en la Parcela 1d, del Macizo 8b, de la Seccion Q,
del registro del catastro municipal de la ciudad de Ushuaia. El titular de dicha parcela es la
Provincia de Tierra dél Fuego A. e LA 8. La parcela se encuentra zonificada como PE: Proyectos
Especiales. En el predio se proyecta un Centro de Salud Modular de una superficie aproximada
de 480m2, que contara con Hall frio, Hall principal, SUM, Recepcién, Archivo, Sala de espera,
Cuatro (4) Consultorios y demas servicios. £l centro se configurara con modulos pre-fabricados
de 2.44m x 6m, que se dispondran sobre una platea con instalaciones de servicio, contara con
cinco (5) modulos de estacionamiento en el interior del predio, incluyendo uno (1) para
ambulancia y uno (1) para discapacitados. Desde el Depto. de Estudios y Normas se sugiere
autorizar la obra “Centro Modular de Salud”, condicionandolo al analisis previc y aprobacidn de la

documentacion por las dreas técnicas competentes a nivel Municipal y Provincial.

Propuesta: Dar curso al proyecto de ordenanza.

Convalidan: Los presentes.

8-Expediente E-4867-2022: Subdivision - O-3E, 5G y 5H - Asociacion Mutual CAMPOLTER - 32
viviendas s/solicitud de subdivision. %

Consideraciones previas: /

Las Tskas Malvinas, Georgias v Sandwich del Surson v sevin Argentinas,
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Se solicita la subdivisién, en parcelas individuales, de los predios otorgados a la
Asociacion Mutual Compolter, ubicados en el valle de Andorra y adjudicados mediante los
Decretos Municipales N° 1620/2013 y 1370/2017.

El profesional informa que los adjudicatarios tienen inconvenientes al momento de
efectuar tramites en los diversos entes del estado, ya que requieren de las voluntades de los
demas beneficiarios, y cada vez que se da algin problema en las viviendas, el resto de los
adjudicatarios son solidarios de dichos problemas.

De acuerdo a la documentacion presentada, se observa que las viviendas se encueniran
vinculadas de a dos, razén por lo que seria factible subdividirlas en parcelas que contengan dos
viviendas cada una.

Se propone autorizar para las nuevas parcelas un anche minimo de 10 m y una superficie
superior a los 150 m?, indicando que los gastos asociados a las operaciones de mensura, que
surfan por aplicacion de este instrumento, estaran a cargo de los adjudicatarios, asi como
también que se debera garantizar la independencia estructural entre unidades funcionales, que a

futuro se podran dividir en Propiedad Horizontal o por Conjunto Inmobiliario

Propuesta: Dar curso al proyecto de ordenanza.
Convalidan: Los presenies.

S-Expediente E-4778-2022: Solicitud excepcion al Cédigo de Planeamiento Urbano - Q-1-1b
Asociacion de Residentes Chilenos s/FOS y FOT - MMO Gomez. Jorge.

Consideraciones previas:

EIMMO. Jorge E. Gdmez solicita Indicadores Urbanos Especiales, para la
parcela identificada en el catastro municipal de la ciudad de Ushuala como Seccion A, Macizo
01, Parcela 1B, propiedad de la Asociacién de Residentes Chilenos “Gabriela Mistral” Dicha
parcela se encuentra zonificada como RDR — Distrito Reserva Deportiva-Recreativa, razén por lo
que los indicadores deben ser aprobados Ad-Referéndum del Concejo Deliberante. E
profesional en su memoria nos informa que el motivo de Ia solicitud se debe a es la necesidad de
ampliar la superficie del edificio, para mejorar la calidad del servicio ofrecide, de acuerdo a la
demanda creciente de sus instalaciones.

Actualmente la sede social cuenta con un S.U.M. de una superficie de 252m* para el salon
propiamente dicho, y 165 m? para areas de servicio.

Se solicita un aumento del FOS de 0.12 a 0.13 y del FOT, de 0.16 a 0.18. indicadores otorgados
mediante la OM N°3752 en el afic 2010. Este aumento representa un i gprcmfaﬁto de la superficie

construida de 36m enFOSy 72m’ en FOT., Se decade acompanar elgped;ﬁo de mod:fzcamon de
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indicadores, otorge’mdole ademas un plus, que les permita seguir avanzando con obras para el
mismo fin a futuro. Para esto debera modificarse la OM N° 3752, otorgando un FOS de 0.16 lo
cual les permitiria expandir la obra en 108m? mas en planta bajay un FOT de 0.24, que le

permitiria construir 216m? de FOT, sobre los requeridos para la obra de referencia. Todo esto
estara condicionado a la realizacion de una cortina forestal de 8m de profundidad en el frente

del lote, segun proyecto a definir por la Direccién de Urbanismo.

Propuesta: Dar curso al proyecto de ordsnanza.

Convalidan: Los presentes.

10-Expediente E-6504-2022: Solicitud excepcidn al Codigo de Planeamiento Urbano - J-28-1
BAHAMONDE, Cristian s/Retiro de Frente - MMO, Soto, Veronica.

Consideraciones previas:

La profesional, M.M.O Veronica Roxana Soto, solicita excepcion para la construccidn ubicada
en la calle Lucinda Otero 3420 (Identidad Fueguina), parcela denominada en el registro del
catastro municipal de la ciudad de Ushuaia, como Seccion J, Macizo 2B, Parcela 1. La titular de
la parcela es la municipalidad de Ushuaia, y su contribuyente, el Sr. Cristian Bahamonde
Santana. El terreno posee una superficie de 256.75 m?.

Se requiere la excepcidn al Retiro Frontal de 1.50 m sobre la calle Antenor Pincol. De acuerdo a
la Ordenanza Municipal N°6062/2022, existe la obligatoriedad de dejar un Retiro Frontal de 5.00
m sobre la calle Lucinda Otero y de 1.50 m sobre la calle secundaria, segtn o normado en el
Codigo de Planeamiento Urbano.

El propietario solicita la excepcién por razones econdmicas, para poder construir un local
comercial en el que habilitara un poli rubro, con el objetivo de que sea atendido por la Sra. de la
casa. También manifiesta. que el Retiro Frontal normado sobre la Lucinda Otero se respetaria,
demoliendo las construcciones existentes (tal como figura en planos presentadaos). La nueva
construccion tendra una superficie total de 38.65 m?, de los cuales 16 m? son los que constituyen
la superficie que invade el Retiro Frontal Obligatorio.

Se decide autorizar la ocupacién del Retiro Frontal de 1.5 m con una construccion de 16 m?,
considerando que se trata de un local de pequeiia escala (de cercania), como asi también que la
construccion se haria sobre el lado de la parcela mas largo, ocupando solo la mitad del mismo.
No obstante, la excepcién quedara condicionada a que toda nueva construccion a realizarse a
futuro, respete un Retiro Frontal de 3 m sobre (a calle Atenor Pincol y a que se realice

- -
fehacientemente la demolicidn de los locales indicados como a demoler;ér: los Dlanos.
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Propuesta: Dar curso al provecio de ordenanza.

Convalidan: Los presentes.

11-Expediente E-6430-2022: Solicitud de desafectacién - E-24-1 y 24 CANEPA s/ solicitud de
desafectacion de Espacio Pablico - Agrim. Juan C. Rihle.

Consideraciones previas:

£l Sr Luis Canepa, titular de la Parcela B-24-1, solicita la desafectacién de un seclor del
espacio verde de la parcela £-24-24. Presenta una propuesta de compensacion de tierras, que
permitiria la regularizacidn de las construcciones existentes en su parcala, lindantes al Espacio
Verde, y también la cesion a Espacio Plblico del actual acceso vehicular existente, para ser

afectado a Calle, de una fraccion de su Parcela.
La parcela esta zonificada como R4: Residencial Parque.

La apertura de la caile Bahia Buen Suceso, no estd consolidada v a su vez la traza actual
de la calle invade un sector de la parcela E-24-1, terminando en un sector de estacionamiento
gue ocupa parte del Espacio Verde E-24-24, sledafio a Iz vivienda del Sr. Canepa

La modificacion y compensacion propuesta, ademas de ofrecer una solucion para la
regularizacion de la situacion del Sr. Canepa, también significaria una posible mejora para la
futura apertura de la calle Bahia Buen Suceso, ampliando la mensura de la misma hacia un
seclor lopogréficamente mas accesible, las fracciones desafectadas del Espacio Verde pasan en
su mayor porcentaje, a otro espacio de dominio publico, v la diferencia de la superficie
compensada por el titular solicitante es poco significante en vista de los beneficios que se
genera. Cabe aclarar también que en caso de aprobarse, las costas y tramites de la nueva

mensura serian a cargo del Sr. Canepa.

Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza.

Convalidan: Los prasentes.

12-Expediente E-8159-2022; Sclicitud excepcion al codigo de planeamiento urbano « B-24B-19
ECHAZU s/Estacicnamiento - MMO Nahuelquin, Daniel.

Consideraciones previas:
£l profesional, M.M.O. Juan Daniel Nahuelguin, solicita ax’é@p“t:wn al Codigo de

Pfaﬂeamxerﬁo Urbano, sobre”’ requenmzente de modulos de es%amanam @nto normado en ¢l
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articulo V — Educacion - 5.1, Institutos, academias, educacion formal, preescolar, primaria,
secundaria, terciaria y universitaria, de la tabla de usos, y al Art. 1.1.3. Referencias para
estacionamiento o guarda vehicular, ambos del capitulo VI, para la obra ubicada en la calle
Concejal Rubinos N°171, registrada en e catastro municipal de la ciudad de Ushuaia como
Parcela 19, Macize 24B, de la Seccién B. El titular de dicha parcela es el Sr. Marcelo Echazu.

La parcela esta zonificada como R1: Residencial Densidad Media.

El uso a autorizar en la parcela es “sewvicio de peluqueria y barberia, servicio dg
ensefianza, venta al por menor de producios cosméticos de tocador y de perfumeria, venta al por
menor de prendas y accesorios de vestir”.

En la Planta Baja se desarrolla el uso “barberia”, y en el piso superior “ensefanza y
gimnasio”. Tanto la superficie del local de Planta Baja como la del Pritner Piso, son de
aproximadamente 90 m*. Previamente al pedido de excepcién, fue tramitada la “solicitud de
discos” para la reserva de estacionamienio ante la Direccidn de Transito de la municipalidad,

siendo la misma rechazada.

Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza.

Convalidan: Los presenies.

13-Expediente E-9126-2022: Proyecto de ordenanza - Q-4A-4 Provincia de TDF s/ solicitud de
indicadores urbanisticos p/ proyecto "Gimnasio Deportivo B° "l.os Alakalufes i - zona: PE -
Proyectos Especiales.

Consideraciones previas:

La Arg. Marcela AGUERQ, en su caracter de Direclora General de Arquitectura, de |a
Direccién Provincial de Arquitectura e Ingenieria Secretaria de Proyectos Integradores del
Habitat M.O. y S.P, de Tierra de Fuego, solicita indicadores urbanisticos para la construccion del
“Gimnasio Alakalufes 2", a ubicarse en la calle GABRIEL GARCIA MARQUEZ 4555, parcela
Parcela 4, del Macizo 4A, de la Seccion Q, del registro del catastro municipal de la ciudad de
Ushuaia. El titular de la parcela es el Municipio de fa ciudad de Ushuaia, y el contribuyente, el
Sindicato Unificado de Trabajadores de la Educacion Fueguina — S.U.T.E.F.

La parcela esla zonificada como P.E — DISTRITO DE PROYECTOS ESPECIALES,
debiéndose reglamentar su ocupacion e infraestructura de servicio basica, de acuerdo a cada
proyecto especifico AD-Referéndum del Concejo Deliberante.

Se trata de un edificio que tendra una superficie de aproximadamente 2526,27 m?,

El Gimnasio estara destinado para el uso de practicas deportivgs.para el Sindicato Unificado de
Trabajadores de la Educacion Fueguina (S.UT.E.F.), quiene?’ han ;ubx‘i\cado un convenio con el

Gobierno de la Provingia de Tierra del Fuggo, Antartida e islds del Atiantico Sur, mediante el cual
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la Provincia lleva adelante la obra, recibiendo como contraprestacion el uso del edificio para la
comunidad en general.

El proyecto contempla un estacionamiento dividido en dos sectores: 15 médulos sobre
el frente, y otro sector de 80 modulos con ingreso por la calle Buenos Aires v salida a Garcia
Marquez. 5 de ellos adaptados a personas con movilidad reducida,

Luego de analizada la solicitud, y dado que se trata de un uso necesario para la
comunidad de Ushuaia. se decide autorizar la ejecucion de la Obra “Gimnasio Polideportivo
- SUTEF”, condicionandose al analisis previo y aprobacién de la documentacion requerida
por las areas t&cnicas competentes a nivel Municipal y Provincial, segtn los planos

presentados obrantes en el Expediente E-8126-2022.

Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza.

Convalidan: Los presentes.

Coordinacion: Arg. Adriana lrupé PETRINA.
Asistencia: Arg. Jorgelina FELCARO.

En representacion del Departamento Ejecutivo:
PETRINA, Adriana Irupé; PALACIOS, Gabriel; DIAZ COLODRERO, Ignacio; BENAVENTE,
Guillermo; BORGNA, Maria Belén; SEVECA. Maximilianc; FELCARQO, Jorgelina.

En representacion del Concejo Deliberante:
BARRANTES. Guillermo;; GODOQY, Sabrina; ARGUELLO, Mariano.
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USHUAIA, 27/10/2022

SENOR SECRETARIO

SE GIRA EL ACTA COPU N°213 PARA SU CONOCIMIENTO Y CONTINUIDAD DEL TRAMITE



Provincia de Tierra del Fuego
Antartida, e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA 2022 ~ 40° Anlversario de la Gesta Heroica de Malvinas”

NOTAN®  22/2022.-
LETRA: Co.PU.

USHUAIA, 27 de octubre de 2022.
SENOR INTENDENTE:

Tengo el agrado de dirigirme a Usted, a los efectos de remiitir
adjunto el Expte. MUS-E-4778-2022: “Solicitud excepcién al codigo de planeamiento
urbano - Q-1-1b Asoc. Resid. Chilenos s/FOS y FOT — prof: MMO Gomez, Jorge” en el
cual se incorpord lo resuelto por el Co.P.U. (Consejo de Planeamiento Urbano) segin Acta
N®213, en sesidn ordinaria de fecha 27 de octubre de 2022.

Por lo expuesto se adjunta Proyecto de Nota y Proyecto de
Ordenanza que seria del caso dictar, para su conocimiento y posterior giro de lag”actuagiones
mencionadas al Concejo Deliberante. ‘

4:‘\ >

Alejghdro David ERREYRA
oorchnador degCo.PLL
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Las Islas Malvinas. Georgias v Sandwich del Sur son y seran Argentinas.
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