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SENOR PRESIDENTE:

Tengo el agrado de dirigirme a Usted, a los efectos de remitir
adjunto el Expte. MUS-E-13152-2022: “Solicitud excepcion al Codigo de Planeamiento Urbano
- Q-3B-35 — SALAZAR, Ruben - s/retiros — Prof: Arg. ORITJA, Dario” en el cual se incorpord
lo resuelto por el Co.P.U. (Consejo de Planeamiento Urbano) segun Acta N°213, en sesion
ordinaria de fecha 27 de octubre de 2022.

Con tal hotivo las areas competentes, dependientes de Ia
Secretaria de Habitat y Ordenamiento Territorial, han elaborado a tal fin el correspondietne
Proyecto de Ordenanza.

Por la expuesto, se giran las presentes actuaciones para su
tratamiento por parte de ese cuerpo deliberativo.

Cv

- \
\ Wailer Vuolo
SENOR PRESIDENTE | A
DEL CONCEJO DELIBERANTE lnunicipalidad de Ushuaia

DE LA CIUDAD DE USHUAIA
Dn. Juan Carlos PINO
S / D

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y seran Argentinas.



Provincia de Tierra del Fuego
Antartida, e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA “2022 - 40° Aniversario de la Gesta Heroica de Malvinas”

NOTAN®  16/2022.-
LETRA: Co.P.U.

USHUAIA, 27 de octubre de 2022.

SENOR INTENDENTE:

Tengo el agrado de dirigirme a Usted, a los efectos de remitir
adjunto el Expte. MUS-E-13152-2022: “Solicitud excepcion al Cédigo de Planeamiento Urbano
- Q-3B-35 - SALAZAR, Ruben - s/retiros — Prof: Arq. ORITJA, Dario” en el cual se incorpord
lo resuelto por el Co.P.U. (Consejo de Planeamiento Urbano) segin Acta N°213, en sesion
ordinaria de fecha 27 de octubre de 2022.

Por lo expuesto se adjunta Proyecto de Nota y

mencionadas al Concejo Deliberante.

%]/ Algjandro David FERREY!
Coordinador dg Co.P.U.

Sec. Habitat y Ord| Territorial
Municinalidad d¢ Ushuaia

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y serdn Argentinas.



Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Repblica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

PROYECTO DE ORDENANZA
EL CONCEJO DELIBERANTE

DE LA CIUDAD DE USHUAILA

SANCIONA CON FUERZA DE

ORDENANZA

ARTICULO 1°: Excepcién: EXCEPTUAR de lo establecido en la Ordenanza Municipal
N® 3967, Retiro Lateral: 3m, a la obra ubicada en el predio identificado en el registro
del catastro municipal de la ciudad de Ushuaia, como Seccién Q, Macizo 3b, Parcela
35, autorizandose la ocupacién del Retiro Lateral con una superficie aproximada de
17m? de nueva construccion, de acuerdo a los planos que como Anexos | y Il corren
agregados a la presente.

ARTICULO 2°: CONDICIONAMIENTO: CONDICIONAR lo enunciado en el Articulo
precedente, a que se mantenga la construcciéon de acuerdo al plano que como Anexo
Il corre agregado a la presente, dejando sin efecto la excepcion en caso de ejecutarse
nuevas construcciones.

ARTICULO 3°: REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo para su promulgacion,
dar al Boletin Oficial Municipal para su publicaciéon y ARCHIVAR.

ORDENANZA MUNICIPAL N°
DADA EN SESION DEFECHA _/_/__

y _

e ENTE
TERDENE
vidnicipetidac fe Ushuaid
[P R FaN
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

ORDENANZA MUNICIPAL N° .
ANEXO I
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Extracto de Plano obrante en adjunto 16 del Expediente Municipal E - 13152 — 2021.
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur

Repiblica Argentina
Municipalidad de Ushuaia
ORDENANZA MUNICIPAL N°
ANEXO Il.
Fachada de la vivienda
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Extracto de Plano obrante en adjunto 16 del Expediente Municipal E - 13152 — 2021.
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

ORDENANZA MUNICIPAL N° .
ANEXO Iii.

Extracto de Plano obrante en adjunto 16 del Expediente Municipal E - 13152 — 2021.
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(310) MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

NRO ANO
MUS-E-13152-2021 2021
FECHA 18/11/2021

INICIADOR

DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANO AMBIENTAL Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL

EXTRACTO
Tema: Solicitud excepcion al codigo de planeamiento urbano
Detalle: Q-3B-35 SALAZAR, Rubén s/ Retiro lateral

Interesado:
DNI/CUIL/CUIT:
Telefono:
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Asunto Solicitud de excepcién P S

Remitente Marcelo Salazar <rmmsalazar@hotmail.com> el 1 3

dir. desarrollourbano@,ushuaia.gob.ar
<dir.desarrollourbano@ushuaia.gob.ar>

Fecha 2021-11-17 11:02

o

Destinatario

* solicitud de excepcién cpu.odt (9 KB)

Enviado desde mi iPhone

Inicio del mensaje reenviado:

De: Marcelo Salazar <rmmsalazar@hotmail.com>
Fecha: 17 de noviembre de 2021, 10:57:52 ART
Para: solo buenas noticias ushuaia <sbnush@gmail.com>
Asunto: RV: Para enviar a desarrollo urbano

Enviado desde mi iPhone

Inicio del mensaje reenviado:

De: DARIO JAVIER ORITIA <doritja@hotmail.com>
Fecha: 17 de noviembre de 2021, 10:46:24 ART
Para: Marcelo Salazar <rmmsalazar@hotmail.com>
Asunto: Para enviar a desarrollo urbano

Buenos dias Marcelo, tenes que reenviar este correo con el adjunto ,(controla tus datos ) para que
registren tu correo y la solicitud que ya envie con los archivos. la direccion de correo que trenes que
enviar el correo es ; dir.desarrollourbano@ushuaia.gob.ar

Saludos.

1011 INnAAY 10 Ar



Tramite:

Solicitud de Excepcion a las normas de Planeamiento Urbano y/o Edificacién

Sr/a. Profesional:

Le indico los pasos a seguir a fin de iniciar el tramite mediante Expediente Electrénico:

1°) ENCOMIENDA. El /la TITULAR del inmueble tiene que enviarnos un e-mail a este mismo
correo con siguiente texto (completando todos los datos):

Direccién de Urbanismo:

Quien suscribe: ...Marcelo Rubén Salazar

DNI: 20285643

Domicilio Real: ...Maria Elena Walsh N° 4350

Teléfono de contacto 2901-487086

en caracter de Titular de la Parcela 35, del Macizo:3b , Seccién: Q

designo al profesional: Arq. Dario Javier Oritia RPC-Matr. N°:97.

como mi representante técnico para el tramite de SOLICITUD DE EXCEPCION a las normas de
planeamiento urbano y/o edificacion.

Constituyo mi DOMICILIO ESPECIAL ELECTRONICO, en los términos de los Art. 21 y 55 de la

Ley Prov. 141 modificada por Ley Prov. 1312, en la siguiente direccién: rmmsalazar@
hotmail.com

2°) PRESENTACION. El representante técnico designado, envia a este mismo correo, y en
formato PDF, su presentacion, la que debe incluir:

» a.- Encomienda Profesional, sellada por el Consejo Profesional o Técnico correspondiente.
»b.- Memoria Descriptiva, indicando con claridad el/los articulos de la norma sobre los que se
solicita la excepcion y exponiendo las razones que la justificarian.

» c.- Plano de arquitectura actualizado del inmueble.

»d.- Todo otro adjunto que ayude a una mejor comprension (croquis ilustrativo, fotografias, etc.).

3°) PAGO. Recibos ambos correos, derivamos a la Dir. de Rentas el cobro de la tasa
administrativa. Ellos se van a comunicar con el titular para darle las indicaciones del pago. Una
vez abonado, el /la titular debe enviarnos copia del comprobante a este mismo correo, para
agregarlo al expediente.

4°) APERTURA DEL EXPEDIENTE. Habiéndose cumplido los puntos 1°, 2° y 3°, Iniciamos el
Expediente Electronico. De inmediato se da traslado al area técnica para su evaluacion,
incorporacion al temario y tratamiento en reunién del Consejo de Planeamiento Urbano (CoPU) y
posterior elevacién a Intendencia para su traslado al Concejo Deliberante.-

Atte.
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Asimismo, el /la-los Sr./ StaLSres... LY, MACCECc, 5 h LA enge
Declarapn'”que SI” / NO existen iguales tareas encomendadas por su firma a otrofe
profesionalles para el mismo predio y que todos los datos suministrados on oste
formulario son correctos y conforme a la libre exprasion de su voluntad,

Finalmente, manifiestan que se comprometen a suscribir nueva encomienda
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/48' Agz;r:‘::'gr‘l‘g (nclaiacion o selly)

“El profesional se responsablliza por la autenticidad do 1a firma y porsoneria del Comitente”

El Colegio de Arquitectos de Tierra del Fuego cert!ﬁca la situacion fegg!gr
del / de-les profesionalfes firmantels, encontrandose hab:litado/s«.para'el ejercicio
profesional en los términos de la Ley Provincial N* 596. Dicha certificacion acredita
Unicamente la situaciéon regular antes md:pada. .

El presente se extiende en un ejemplar para ser preqenpado ante quien
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Solicitud de pedido de excepcién al cédigo de planeamiento urbano
Maria Elena Walsh N° 4350

Denominacién Catastral: Parcela 35, de Macizo 3B, de la Seccion Q.

Propietario

RUBEN MARCELO SALAZAR

N° DE DOCUMENTO: DNI 13.048.420

DOMICILIO REAL: MARIA ELENA WALSH N° 4350 Ushuaia. TDF
DOMICILIO LEGAL: MARIA ELENA WALSH N° 4350 Ushuaia. TDF.
TE: 02901 487086

Profesional

Arq. DARIO JAVIER ORITJA

DNI: 23.823.523

Mat. Profesional CATDF N°: 097

Mat. Prof. Municipal: N°: 353

Domicilio real: Maria Elena walsh 4462
Domicilio legal: Magalianes 2442

Cel: (02901) 15447722

Descripcion del Proyecto.

El proyecto contempla la ampliacion de una vivienda ubicada en la calle Maria Elena
Walsh N° 4350, en el cual se plantea una ampliacion en la Planta de nivel +2.71, para
la insercion de una parrilla vidriada sobre el retiro lateral.

La ampliacién de la vivienda consta de 17 m2, que parrilla vidriada, para lo cual se
requiere la excepcion al retiro lateral del CPU.-

Localizacion, Zonificacion:

La localizacién predio es.

Denominacién Catastral Parcela 10, de Macizo 50, de la Seccién G.
Zonificacion: PE OM N° 3967

F.O.S: 0.45 (0.60)

F.O.T: 0.70 (0.80)

Descripcion general

La vivienda esta ubicada en urbanizacion Alakalufes 1l sobre un terreno que consta con
una fuerte pendiente ascendente hacia la parte posterior del predio, para ello se plante6
un proyecto donde la vivienda se escalono, tratando de respetar el perfil del terreno
natural y la existencia de los arboles sobre los retiros y patios.



Dario "Javier Ovritjal

S A r q u i t e [4 t o

3
iagal]anes 2442 'BL. 02901 15447722 E-mai: dotja @hotmail.com

La idea de escalonar en el terreno la vivienda produce medios niveles y terrazas
intermedias, la cuales se vinculan con escaleras, el sector de cocina comedor y estar se
encuentran en el segundo nivel del atarazado donde se ubicaria la parrilla vidriada, con
acceso directo desde la cocina comedor.

Descripcion de la vivienda y el pedido de excepcion al cédigo de planeamiento

El edificio esta implantado sobre la calle Maria Elena Walsh, posee tres niveles
escalonados en el terreno.

Nivel 0,00: cochera.

Nivel+2,71: sala de estar, cocina comedor, bafio, parrilla vidriada proyectada.-
Nivel +4.46/+5.23: Deposito, bafio, 3 dormitorios, vestidor y bafo.

A continuacion, se detalla el pedido de excepcién al CPU:

Pedido de excepcién AL RETIRO LATERAL
(OM N° 3967 INDICADORES URBANISTICOS. RETIRO LATERAL)

Como se describi6 anteriormente la vivienda esta escalonada sobre el perfil de terreno
natural , generando medios niveles , en el nivel intermedio del escalonamiento se
encuentran la zona de cocina comedor y estar , estan vinculadas con un deck que sirve
de espacio exterior para la zona de mayor uso de la casa , sobre este deck actualmente
se coloca una parrilla mévil , como sabemos que es Ushuaia el clima desfavorable
durante la mayor época del afio (nevadas  lluvias, vientos, heladas) es muy necesario
un espacio para la parrilla que este al resguardo de las inclemencias y en cercania del
area de comedor y cocina, para ello lo tnico que nos queda para ocupar el retiro lateral
existente. ‘

La idea es generar un espacio vidriado, totalmente permeable, que no tenga impacto
visual ni arquitecténico, que se armonice con la obra de arquitectura y el paisaje
existente completando asi la fachada.

La materialidad de la parrilla se efectuara con elementos ignifugos como bloques y
placas cementicia y el sector techado se plantea con estructura metalica y vidrios sobra
carpintearia de pvc con vidrios termo paneles.-

Por otro lado quiero sefialar que existe ya en el area la posibilidad de ocupar el retiro
lateral con un estacionamiento vidriado y no contempla la de una parrilla vidriada que es
sumamente necesaria en Ushuaia por el clima y la idea del vinculo social que genera el
asado en la tradicion del pais.-

Por lo expuesto anteriormente se solicita la excepcion al retiro lateral de la OM N° 3967.

Conclusiones

Teniendo en cuenta los dos puntos a los cuales se solicita excepcion a la OM N° 3967, y
estimado que se puedan aprobar la misma, |a arquitectura de la parrilla y el cerramiento
de la misma no genera impacto en el ambiente ya totalmente consolidado e impactado
por otras construcciones, que genera un espacio acorde al uso y totalmente permeable
con la naturaleza del lugar

En la actualidad en el barrio ya existen como antecedentes la aprobacion de varias
excepciones al retiro lateral y otros indicadores que actuan como precedentes de
nuestro pedido, el cual debe contemplarse para el resto de |a ciudad por la necesidad de
uso de la parrilla y la proteccién climatolégica para el clima inhéspito en el gue vivimos. -
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Fachada de la vivienda
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Imagenes donde se ve la insercion de la vivienda escalonada en el terreno con la parrilla
vidriada
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Municipalidad de Ushugia
Direccidn de Andilisls 8 Informacién Tenltorial

RESUMEN DE SITUACION PARCELARIA A LA FECHA 18/11/2021 9:53:02
EL INMUEBLE NO TIENE DEUDA

Seccion N° Macizo Letra Macizo N° Parcela Letra Parcela U.F./U.C.
Q 0003 B 0035
Personas relacionadas a la Parcela Direcciones
Tipo Personas Documento Descripcion Num Tipo Puerta
Titular MUNICIPALIDAD DE USHUAIA OTRO 50 MARIA ELENA WALSH 4350 |Principal

Contribuyente

SALAZAR, RUBEN MARCELO MARTIN

OTRO 20285643

Parcela

iMetros Frente 11.60
1Superficie Terreno 301.60
{Valor Tierra 360.26
{Valor de Mejora
{Porcentaje 0.00

Terreno Esquina NO
{Doble Frente NO

|Exp. Obra

Exp. Comercio

Exp. Suelo Urbano

44-N-3070-2010

i{Plano Mensura

TF.1-48-10

{Partida

Observaciones

i EI Titular de dominio actualizado se debera consuiltar al Registro de la Propiedad

‘lnmueble de la Provincia (Art.21- -Ley Nac.N°® 17801- Art. 56 Ley Prov. N° 532)

gEl presente instrumento no tiene validez sin la fi

_FIRMA__

Lmvm}

Generated with CodeCharge Studio.

rmay sello del funcionario que lo emit

ACLARACION

TITTITm T vsaeni_usliudla_ussa) pal ueldas/Teporte_cat.phpp

10/11/A0"1 nnv.en -



Solicito liquidacion - tramite:
Asunto SALAZAR s/Solicitud de excepcion a
las normas de planeamiento urbano

dir.desarrollourbano
<dir.desarrollourbano@ushuaia.gob.ar>

Gestidn Tributaria de Rentas
<gestiontributaria@ushuaia.gob.ar>

Cc <doritja@hotmail.com>
Fecha 2021-11-18 09:54

Remitente

Destinatario

Dir. Gral. de Rentas:

Solicito tengan a bien gestionar la liquidacion de la tasa administrativa para el tramite de una (1)
SOLICITUD DE EXCEPCION a las normas de planeamiento urbano - Codigo 1645, segun los
siguientes datos:

Titular: SALAZAR, Rubén Marcelo, DNI: 13.048.420

Nomenclatura Catastral: Q - 3B- 35

Contacto: Arg. ORITJA, Dario Javier

Teléfono: 2901-447722 correo electrénico: doritia@hotmail.com

Gracias!

TSA Javier Benavente
Dpto. Asistencia Téc-Adm

Direccién Gral. de Desarrollo Urbano
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USHUAIA 07/03/2022

Subsecretaria de Desarrollo Territorial

Arq. Irupe Petrina

Se remiten las presentes actuaciones para su tratamiento en el COPU.
Atte.

Arq. Borgna Marfa Belén

D.GD.U.AyO.T.



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA " 2022- 40° Aniversario de la Gesta Heroica de Malvinas"

Provincia de Tierra del Fuego

Antartida e Islas del Atlantico Sur

Republica Argentina

SENORA SECRETARIA DE HABITAT Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL:

SE REMITEN EN UN TOTAL DE
ACUERDO, SEGUN LO INFORMADO POR LA DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANO
AMBIENTAL Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL.

“Las Islas Malvinas, Georgias, Sandwich dei Sur, son y seran Argentinas”



PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDAE ISLAS DEL ATLANTICO SUR
REPUBLICA ARGENTINA
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Ref.: Excepcién Retiro Frontal.
Exp:E-13152-2021.

Sr Director:

Me dirijo a Usted con relacion al pedido de excepcion al Retiro Lateral, solicitado por
el profesional Arq. Dario Javier Oritja, para la vivienda ubicada en la calle Maria Elena
Walsh 4350, Parcela 35, del Macizo 3B, de la Seccién Q, del registro del catastro municipal
de la ciudad de Ushuaia. El contribuyente de dicha parcela es el Sr. Rubén Marcelo Salazar
y su titular la Municipalidad de Ushuaia.

El proyecto contempla una ampliaciéon de la vivienda de una superficie de
aproximadamente 17 m2, en la Planta de Nivel +2.71, para la construccién de un local
vidriado que albergara una parrilla, accediéndose a dicho local a través de la cocina -
comedor. Segun lo manifestado por el profesional, la idea es generar un espacio vidriado,
que no tenga impacto visual ni arquitecténico, armonizando con la obra de arquitectura y el
paisaje existente, completando asi la fachada.

La materialidad de la parrilla se realizara con elementos ignifugos como blogues y
placas cementicias, y el sector techado se plantea con estructura metalica y vidrios sobre
carpintearia de PVC con vidrios termopaneles.

La Ordenanza Municipal N° 3967, sancionada por el Concejo Deliberante de la
ciudad de Ushuaia en sesion ordinaria del dia 03/08/2011, establecié para la urbanizacién
Alakalufes li, los indicadores urbanisticos, normando la obligatoriedad de un Retiro Lateral
de 3.00 m.

De acuerdo a lo observado en los Expedientes de Obra “Afio 2012 - N°432 y E-
8039-2021, con fecha 14/09/2012 se aprobaron planos de “Obra Nueva”’, no teniendo a la
fecha Final de Obra.

Desde este departamento se decide otorgar la excepcion, condicionandola a que no
haya nuevas construcciones en el predio, a partir del otorgamiento de la excepcion.

Por lo expuesto, se eleva el presente informe para su consideracion,

conjuntamente con el proyecto de ordenanza que seria del caso dictar, a los efectos de

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich de! Sur, son y seran Argentinas”



ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
REPUBLICA ARGENTINA
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

remitir las actuaciones al Consejo de Planeamiento Urbano, y posterior giro al Concejo
Deliberante para su evaluacion.

ARQ. Ignacio Diaz Colodrero

Arq. Jorgelina Felcaro
Departamento de Estudos y Normas Departamento de Estudios y Normas
Direccién de Urbanismo Direccibn de Urbanismo

INFORME Depto. E y N. N°41/21
Ushuaia, 14/12/2021.

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seréan Argentinas”



Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Repiiblica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

PROYECTO DE ORDENANZA

EL CONCEJO DELIBERANTE
OE LA CIUDAD DE USHUAIA

SANCIONA CON FUERZA DE

ORDENANZA

ARTICULO 1°: Excepcion: EXCEPTUAR de lo establecido en la Ordenanza Municipal
N® 3967, Retiro Lateral: 3m, a la obra ubicada en el predio identificado en el registro
del catastro municipal de la ciudad de Ushuaia, como Seccion Q, Macizo 3b, Parcela
35, autorizandose la ocupacién del Retiro Lateral con una superficie aproximada de
17m? de nueva construccion, de acuerdo a los planos que como Anexos | y Il corren
agregados a la presente.

ARTICULO 2°: CONDICIONAMIENTO: CONDICIONAR lo enunciado en el Articulo
precedente, a que se mantenga la construccion de acuerdo al plano que como Anexo
Il corre agregado a la presente, dejando sin efecto la excepcion en caso de ejecutarse
nuevas construcciones.

ARTICULO 3°: REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo para su promulgacion,
dar al Boletin Oficial Municipal para su publicacién y ARCHIVAR.

ORDENANZA MUNICIPAL N°
DADA EN SESION __DEFECHA _/ /| __

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serén Argentinas”



Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

ORDENANZA MUNICIPAL N° ____ .
ANEXO I.

o MNTTT A PN L, e TS 7T

Extracto de Plano obrante en adjunto 16 del Expediente Municipal E - 13152 — 2021.

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serén Argentinas’



Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

ORDENANZA MUNICIPAL N°
ANEXO II.

Fachada de la vivienda
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Repuiblica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

ORDENANZA MUNICIPAL N° .
ANEXO Il

Extracto de Plano obrante en adjunto 16 del Expediente Municipal E - 13152 — 2021.

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”



Ushuaia, 25/10/2022

Subsecretaria de Desarrollo Territorial

Arq. Irupé Petrina

Se remiten las presentes actuaciones para su tratamiento en el COPU.
Atte.

Arq. Borgna Maria Belén

D.GD.UAyO.T.



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA " 2022- 40° Aniversario de la Gesta Heroica de Malvinas"

Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur

Republica Argentina

Secretario de Habitat y Ordenamiento Territorial

Sr. David Ferreyra

Elevo para su autorizacion previo tratamiento en el Concejo de

Planeamiento Urbano - Co.P.U.

“Las Islas Malvinas, Georgias, Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA " 2022- 40° Aniversario de la Gesta Herdica de Malvinas"
Provincia de Tierra del Fuego
Antirtida e Islas del Atlantico Sur

Republica Argentina

Autorizado, continuar tramite.

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sindwich del Sur, son y seran Argentinas”



Provincia de Tierra dol Puego
Antartida, ¢ Ishas del Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Consejo de Plancamiento Urbano 2022 - 40" Aniversano de la Gesta Heroica de Malvinas”

Reunién Ordinaria del Consejo de Planeamiento Urbano (Co.P.U)
Acta N°213
Fecha de sesidn: 27 de octubre de 2022. Lugar: MUNICIPALIDAD DE USHUAIA.

Orden del dia:

1-E-1401-2022: Soiicitud excepcion al Codigo de Planeamiento Urbano - L-11-8 VARGAS DIAZ,
Jose s/ FOT, altura limite y densidad neta — MMO Rivaynera, Joaquin.

Consideraciones previas:

Se solicita excepcion al Articulo VI1.1.2.1 2 indicadores Urbanisticos “FOT,
Altura Méxima sobre LE y Densidad Neta”, para la obra ubicada en la Parcela 08, del Macizo 11,
de la Seccion L. del registro del catastro municipal de la ciudad de Ushuaia. El titular de dicha
parcela es el sefior Vargas Diaz José Roberto. Dicha parcels se encuentra zonificada como R2:
Residencial Densidad Media/Baja.
Se plantea un FOT de 2.82, duplicando el FOT de 1.23 permitido para la parcela.
En lo referido a la densidad neta, la cantidad de gente que habitaria el edificio es de treinta y seis
(36) personas, siendo muy superior esto a lo permitido, superando ampliamente la envolvente
pre definida para el lote en esta zonificacion. Cabe aclarar que la superficie a construir total
asciende a casi 1200m®. De acuerdo a la normativa vigente, la superficie a construir permitida es
de 461,68 m®. y se ejecutaron 983,92 m*. osea 522,24 m? mas
Se duplico la capacidad constructiva permitida del terreno, lo cual genera enormes beneficios
econémicos al propietaric, y perjudica a los vecinos del barrio, superando las alturas de la
envolvente y la densidad. Se proponen tres (3) alfernativas a ser consensuadas entre el
propietario y las areas técnicas municipales que correspondieran, la primera seria la demolicion
de los metros excedentes, la segunda opcidn, que la ganancia obtenida por aportados a la
ciudad, ya sea con metros construidos en el mismo edificio (para la demanda habitacional), o
mediante la ejecucion de alguna cbra de caracter plblico en |a ciudad, o en su defecto que se
aproveche la estructura como planta libre, para ubicar madulos de estacionamiento, que sirvan al
edificto 0 a los vecinos. Cualguiera de estas opciones sera estudiada oportunamente por las
areas técnicas competentes del municipio.
Propuesta: No dar curso a la solicitud de excepcidn; se informaré al interesado que debera
demoler las superﬁci@s aﬁ‘tirr@qiamentarias o ceder una superiicie equivaiente a lo excedido,

““““““““““““““

rubricado entre las partes, en compensacion por las gananmas extraorc?mareas

Com@jgdan; Los presentes. : f\\ \\f Sf\‘/
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Provincia de Tierra del luego
Antdrtida, ¢ Isfas del Atlantica Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DR USHUALA
Consejo de Plancamiento Urbano : 2022 ~ 40" Aniversario de la Gesta Heroica de Malvinas”

2-E-4109-2022: Solicitud excepcion al Cédigo de Planeamiento Urbano - E-18-7 CAMPERO,
Javier s/Retiros - MMO. Moreno, Alberto.

Consideraciones previas:

EI MMO Alberto Silvio Moreno solicita excepcion, para la construccion ubicada
en la calle Del Bosque 487, Secciéh E, Macizo 18, Parcela 7, del registro del catastro municipal
de la ciudad de Ushuaia. El titular de Ig parcela es el Sr. Javier Dario Campero.

Se solicita excepcion al Art, VII.1.2.1.4. R4: Residencial Parque ~ Retiro Bilateral: 3,00 m
y Retiro Contrafrontal Minimo: 4,00 m, del Codigo de Planeamiento Urbano, y la materializacion
de un "pasaje de servicios” para poder cerraria. El objetive de Ia solicitud es lograr el encuadre
de la documentacion dentro del rubro turistico de alquiler temporario de casas y departamentos,
para poder alquilar la propiedad con ese fin. La obra fue paralizada reiteradas veces por
incumplimiento del propietario.

Mediante la Ordenanza Municipal N° 5858, se crea la “Reserva Natural Urbana Barrio
Ecoldgico”, con el objetivo entre otras cosas, de proporcionar un marco normativo adecuado para
la puesta en valor de un area con componentes naturales y culturales de alta jerarquia.

Mediante Nota de la Direccién de Urbanismo N*05/2022, se informé que el dia 22 de
marzo de 2022, se realizé una identificacion en campo sobre el sector perteneciente a la
Reserva Natural Urbana “Barrio Ecologico”, detectandose sobre e contrafrente de la parcela
denominada E-18-07, una ocupacion (con cercos, muebles y objefos de jardin) de una superficie
aproximada de 150 m?, aconsejandose en dicha nota dar intervencién al ATM de competencia
para su intervencién. En el expediente iniciado por la Direccién de F ISCALIZACION Y
CONTRALOR URBANO, N°MUS-E-4542-2022, se intimé al Sr. Campero a retrotraer los cercos
a los limites reales de la parcela en un plazo de (15) quince dias corridos.

Cabe aclarar, que desde algunas areas técnicas del municipio se esta estudiando la
posibilidad de crear una calle o pasaje de servicios sobre Ja parcela perteneciente a la Reserva,
lindero a los contrafrentes de las parcelés con frente a la calle Del Bosque.

Se decide exceptuar del cumplimiento de los retiros, fijandole fos indicadores constructivos
de la parcela, a lo que ya tiene ejecutado, siempre y cuando restituya la reserva municipal a su
estado original en un plazo no mayor a los noventa (90) dias, v realice las modificaciones con
respecto a la habitabilidad propia de fa construccién principal, y a la suscripcion de un convenio
para la ejecucion de una obra en la Reserva (a determinar per el municipio) por parte del

propietario del lote a ser ejecutada en un plazo no mayor a los ciento veinte (120) dias.
! A 2

31,-~-"‘\.""""""’“\~.. N
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Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza';\_‘_ o -
/,-""“"""'”“‘N.\‘\l e .
Convalidan: Los presentes. e e
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Provincie de Ticira del Fuego
Arirtida, & Islas del Atldntico Sue
Fepuiblica Argentina
MUNICIPALIDAD DE LSHUAIA
Censcja de Plancamicnto Urbano 2022 ~ 40" Aniversario de la Gesta Hercica de Maivinas”

3-Expediente E-13152-2021: Solicitud excepcion al Codigo de Planeamiento Urbano - Q-3B-35
SALAZAR, Rubén s/ Retiro lateral.

Consideraciones previas:

El profesional Arg. Dario Javier Oritja, solicita excepcién al Retiro Lateral, para la vivienda
ubicada en la calle Maria Elena Walsh 4350, Parcela 35, del Macizo 3B, de la Seccion Q, del
registro del catastro municipal de la ciudad de Ushuaia. El contribuyente de dicha parcela es el
Sr. Ruben Marcelo Salazar y su titular la Municipatidad de Ushuaia. El proyecto contempla una
ampliacion de la vivienda de una superficie de aproximadamente 17 m%, en la Planta de Nivel
+2.71, para la construccion de un local vidriado que albergara una parilla. Segun lo manifestado,
la idea es generar un espacio vidriado, que no tenga impacto visual ni arquitecténico,
armonizando con la obra de arquitectura y el paisaje existente. La Ordenanza Municipal N° 3967,
establece la obligatoriedad de un Retiro Lateral de 3.00 m. Se decide otorgar la excepcién,
condicionandola a que no haya nuevas construcciones en el predio a partir del otorgamiento de
la excepcidn.

Propuesta: Dar curso al proyecio de ordenanza.
Convalidan: Los presentes.

4-Expediente E-5117-2022: J-104-03 Unidn de Empleados de la Justicia de la Nacion (UEJN) s/
solicitud de indicadores urbanisticos.

Consideraciones previas:
El profesional, Arg. Martin Pelrina, solicita Indicadores urbanisticos para la parcela ubicada en
la calle Del Rio 838, Seccidn J, Macizo 104, Parcela 03, del registro del catastro municipal de la
ciudad de Ushuaia. El titular de la parcela es el Gobierno de Tierra del Fuego ALA.S. La
construccion a realizarse. incluye oficinas, locales comerciales v un gran saldon equipado con
sanitarios y cocina, para ser utilizado por la Unién de Empleados de la Justicia de la Nacién. El
terreno se encuentra zonificado como PE: PROYECTOS ESPECIALES.
En el Nivel -1 (-2.50 mj se desarrolla un saidn, que segin los planos esta denominado como
“Salén de Usos Matltiples”, sanitarios, sala de maquinas y una cocina, si bien consultado el
profesional no sabia con exactitud cudl seria el destine del salon, una de las alternativas es que
se utilice para dar clases de gimnasia. Desde el departamento de Estudios y Normas se hace
hincapié en que el uso "Quincho’ no esta permitido en RS:]Residencigimgdad Baja.
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Provineia de Tierra det Fueye
Antdrtida, ¢ Iskas del Atlantica Sur
Repubiica Argenting
MUNICIPALIDAD DU USITUALTA
Constjo de Plancamiento U rhano ' "2022 - 40° Aniversario de |2 Gesta Heroica de Malvinas™

En el Nivel 1 (+1.00 m) se construirian 2 locales de 55 m? aproximadamente cada uno, con office
y sanitarios. En el Nivel 2 (+3.80 m), 4 oficinas con office Yy sanitarios para cada una.

Se solicita al profesional que estudie la posibilidad de incorporar modulos de estacionamiento
dentro de la parcela, solo se prevén en el nivel 1, a modo de déarsena dentro de la parcela, 4
médulos. Una alternativa planteada es utilizar (8) modulos aproximadamente, localizados en e
estacionamiento ubicado en Av. De los Nires v calle Tierra de Vientos (parcela denominada J-47-
15a), propiedad de la justicia provincial. Por la distancia estaria incumpliendo el Articulo VIHL1.7.
Estacionamiento de vehiculo.

Desde el Departamento de Estudios y Normas se propone asimilar los indicadores urbanisticos y
usos a R3: Residencial Densidad Baja, a excepcion del FOS y FOT, los cuales quedaran de 0.42
y 1.00 respectivamente. Condicionando la ejecucion a de ta obra a que disponga en el interior de
la parcela de cuatro (4) modulos de estacionamiento. Pudiéndose realizar en forma de darsena.

Propuesta: Dar curso a} proyecto de ordenanza.

Convalidan: Los presentes.

5-Expediente E-2531-2022: Solicitud excepcion al Cédigo de Planeamiento Urbano - H-38-12
SUTEF s/ Retiro frente y FOS-FOT - MMO Reinaldo Enriquez.

Consideraciones previas:

El profesional M.M.O. Reinaldo Enriquez solicita excepcion al FOS, FOT y Retiro Frontal,
para la obra ubicada en Ia calle Hipdlito Yrigoyen N° 1380, Parcela 12, del Macizo 38, de Ia
Seccién H, del registro del catastro municipal de la ciudad de Ushuaija. £l titular de dicha parcela
es el Sindicato Unificado de Trabajadores de la Educacion Fueguina - SUTEF,

El objetivo del sindicato es poder agrandar las instalaciones para dar respuesta a la mayor
cantidad de afiliados. ,

Con la promulgacion de la OM N° 5864, se establecié la zonificacion CO: Corredor
Comercial para las pércelas frentistas a la Avenida Hipdlito Yrigoyen, en el barrio Malvinas
Argentinas, que forman parte de los macizos identificados en el catastro municipal de la ciudad
de Ushuaia, como Macizos 36, 37, 38 y 38, de la Seccion H.

De acuerdo al uitimo plano presentado para la solicitud de excepcion, de modificacion de
obra en ejecucion, se presento una ampliacion de planta baja, ubicada en el contrafrente de la
parcela de aproximadamente 28 m?, y sobre el retiro frontal, una ampliacion de
aproximadamente 30 m? que ocupa planta baja y primer piso .

Luego de haber estudiado Ia documentacion, se aprecia que? de acue\rd\o a lo normado en
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Provinela de Tierra delf Fuego
Antartida. ¢ Istas del Atldntico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Consejo de Plancamiento Urhann "20242 - 40" Aniversario de la Gesta Heroica de Maivinas”

ocupacién del Retiro Frontal quedarian en situacion reglamentaria, requiriendo excepcion
solamente el FOS.

Desde este departamento se entiende entonces, que la promulgacion de la ordenanza
5864 beneficid al propietario de 1a parcela. Por esta razén y dado gue no hay razones técnicas
gue justifiquen la construccion de 12 m? por sobre lo normado para el FOS (se excede 0.04),
entendiéndose a la vez que el exceso de superficie se podria evitar faciimente, reduciendo por
ejemplo la superficie del “local depdsilo” (situado sobre el contrafrente de la parcela) v que esta
ampliacion de superficie no permite la necesaria Huminacién y ventilacion del local 17 (SBUM), se

decide no otorgar la excepcién.

Propuesta: No dar curso a la solicitud de excepcidn,

Convalidan: Los presentes.

6-Expediente E-5740-2022: Solicitud excepcion al Codigo de Planeamiento Urbano - C-72D-1

Centro Residentes Formosefios - Solicitante: DIAZ, Rubén s/Uso no contemplado - Practica de

tiro con aire comprimido.

Consideraciones previas:

Me dirijo a Usted, con relacion al pedido de excepcidn para la localizacidén de un poligono
de tiro (ACADEMIA DE TIRO DE AIRE COMPRIMIDO}, a ubicarse en instalaciones de la parcela
perieneciente al "Ceniro de Residentes Formosenos en Tierra del Fuego’, denominada seglin el
registro del catastro municipal de la ciudad de Ushuaia, como Parcela 1, del Macizo 72D, de la
Seccidon C. La parcela esta zonificada como R1 - Residencial Densidad Media. Se encomendo al
profesional, M.M.O. Reinaldo Enriquez, que solicitara la excepcion al Articulo IV, Cultura, Culto y
Esparcimiento. IV.1. Deportivas. 1- 5. Tiro, poligono actsticamenie aislado (instalaciones
cubiertas), de la tabla de usos del Cédigo de Planeamiento Urbano. Segin manifiesta en el
informe, el pedido se debe a la necesidad de crear un lugar adecuado para la practica de tiro de
aire comprimido, cerradoe v controlade por personas idéneas en dicha actividad. con las medidas
de seguridad necesarias, evitando con ello que dicha praciica se realice al aire libre.

El uso “poligone”, segtin el C.P.U, esta permitido sole en Ml Mixto — Industrial.

Segun el informe, de fecha 13/06/2022, firmado por el Comisario General (R) Rubén Diaz
(Policia de Tierra del Fuego), la superficie a habilitar seria de 144 m?*. Can respecto al encuadre
legal, informa que en la actualidad no hay reglamentacion. (no se encuadra.bajo la “Ley Nacional
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Provincia de Tierra del Fuego
Antdrtidg, ¢ Islas del Adanlico Sur
Ropubhc 2 Argenlina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Consejo de Plancamicnto Urbano "2022 ~ 40" Aniversario de la Gesta MHeroica de Malvinas”

Desde este departamento se propone que el tema sea debatido en el Consejo de
Planeamiento Urbano, a los fines de poder consensuar con las dreas técnicas municipales que
correspondan. No obstante se adjunta proyecto de ordenanza, en el cual se plantea que la
autorizacion del uso (en caso de decidirse otorgarla), se otorgue por un periodo de 3 anaos, con
renovacion automatica, stempre y cuando no existan denuncias de vecinos, Asi mismo, las
construcciones requeridas para el funcionamiento del poligono, deberan ser sometidas al analisis
previo y aprobacion de la documentacion requerida por las areas técnicas competentes, a nivel
Municipal, Provincial y Nacional.

Propuesta: Dar curso al proyecto de ordenanza.

Convalidan: Los presentes.

7-Expediente E-4140-2022: Proyecto de Ordenanza - Q-8B-1d Provincia TDF - Centro de Salud
Modular s/indicadoras urbanisticos - Arq. AGUERO, Marcela.

Consideraciones previas:
Se solicitan Indicadores Urbanisticos para la construccion del “Centro de Atencién de

Salud Primaria — Centro Odontoldgico” ubicado en la Parcela 1d, del Macizo 8b, de la Seccion Q,
del registro del caiastro municipal de la ciudad de Ushuaia. El titular de dicha parcela es la
Provincia de Tierra dei Fuego A. e LA.S. La parcela se encuentra zonificada como PE: Proyectos
Especiales. En el predio se proyecta un Centro de Salud Modular de una superficie aproximada
de 480m?, que contara con Hall frio, Hall principal, SUM, Recepcioén, Archivo, Sala de espera,
Cuatro (4) Constiltorios y demas servicios. £ centro se configurara con modulos pre-fabricados
de 2.44m x 6m, que se dispondran sobre una platea con instalaciones de servicio, contara con
cinco (5) modulos de estacionamiento en el interior del predio, incluyendo uno (1) para
ambulancia y uno (1) para discapacitados. Desde el Depto. de Estudios y Normas se sugiere
autorizar la obra “Centro Modular de Salud”, condicionandolo al andlisis previo y aprobacién de Ia

documentacion por las areas técnicas competentes a nivel Municipal y Provincial.

Propuesta: Dar curso al proyecto de ordenanza.

Convalidan: Los presentes.

8-Expediente E-4867-2022: Subdivisién - O-3E; 5G y 5H - Asociacion Mutual CAMPOLTER - 32
viviendas s/solicitud de subdivision.
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Provincia de Tierra del Fuego
Antdrtida, ¢ Islas del Adddntico Sur
Reptiblica Argentina
MUNICIPALIDAD DF USHUAIA
Cousejo de Planeamicnto Urbano “2022 — 40" Ariversani de ia Gesta Heroica de Malvinas”

Se solicita la subdivision, en parcelas individuales, de los predios otorgados ala
Asociacion Mutual Compolter, ubicados en el valle de Andorra y adjudicados mediante los
Decretos Municipales N° 1620/2013 y 1370/2017.

El profesional informa que los adiudicatarios tisnen inconvenientes al momento de
efectuar tramites en los diversos entes del estado, ya que requieren de las voluntades de los
demas beneficiarios, y cada vez que se da algin problema en las viviendas, el resto de los
adjudicatarios son solidarios de dichos problemas.

De acuerdo a la documentacién presentada, se observa que las viviendas se encueniran
vinculadas de a dos, razén por lo que seria factible subdividirlas en parcelas que contengan dos
viviendas cada una.

Se propone autorizar para las nuevas parcelas un ancho minimeo de 10 m y una superficie
superior a los 150 m#, indicando que los gastos asociados a las operaciones de mensura, que
surfan por aplicacion de este instrumenio, estardn a cargo de los adjudicatarios, asi como
también gue se debera garantizar la independencia estructural entre unidades funcionales. que a

futuro se podran dividir en Propiedad Horizontal o por Conjunic Inmobiliario.

Propuesta: Dar curso al proyecto de ordenanza.

Convalidan: Los presentes.

9-Expediente E-4778-2022: Solicitud excepcidn al Codigo de Planeamiento Urbano - Q-1-1b
Asociacion de Residentes Chilenos s/FOS y FOT - MMO Gomez, Jorge.

Consideraciones previas:

EI MMO. Jorge E. Gdmez solicita indicadores Urbanos Especiales, para la
parcela identificada en el catastro municipal de la ciudad de Ushuaia como Seccion A, Macizo
01, Parcela 1B, propiedad de la Asociacion de Residentes Chilenos “Gabriela Mistral” Dicha
parcela se encuentra zonificada como RDR ~ Distrito Reserva Deporliva-Recreativa, razon por lo
que los indicadores deben ser aprobados Ad-Referéndum del Concejo Deliberante. E!
profesional en su memoria nos informa que el motivo de Ia solicitud se debe a es la necesidad de
ampliar la superficie del edificio, para mejorar la calidad del servicio ofrecido, de acuerdo a la
demanda creciente de sus instalaciones.

Actualmente la sede social cuenta con un 8.U.M. de una superficie de 252m” para el salén
propiamente dicho, y 165 m? para areas de servicio.

Se solicita un aumento del FOS de 0.12 a 0.13 y del FOT, de 0.16 a 0.18. indicadores otorgados
mediante la OM N°3752 en el afic 2010. Este aumento representa uni ’mrémémto de la superficie
construida de 36m en FOS y 72m° en FOT Se demde acompahar el ppdzco de modifscacson de
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Provineia de Tierra del Fucgo
Antirtida. ¢ Islas del Atkantico Sur
Republica Argantina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Caonsgjo de Plancantiento Urbano "2022 - 40° Aniversario ds la Gesta Heraica de Malvinas”

indicadores, otorgandole ademas un plus, que les permita seguir avanzando con obras para el
mismo fin a futuro. Para esto debera modificarse la OM N® 3752, otorgando un FOS de 0.16 lo
cual les permitiria expandir la obra en 108m? mas en planta baja y un FOT de 0.24, que le
permitiria construir 216m” de FOT, sobre los requeridos para la obra de referencia. Todo esto
estara condicionado a la realizacién de una cortina forestal de 8m de profundidad en el frente
del lote, segln proyecto a definir por la Direccién de Urbanismo.

Propuesta: Dar curso al proyecto de ordenanza,

Convalidan: Los presentes.

10-Expediente E-6504-2022: Solicitud excepcion al Cédigo de Planeamiento Urbano - J-2B-1
BAHAMONDE, Cristian s/Retiro de Frente - MMO. Soto, Verénica.

Consideraciones previas:

La profesional, M.M.O Verdnica Roxana Soto, solicita excepcién para la construccion ubicada
en la calle Lucinda Otero 3420 (Identidad Fueguina), parcela denominada en el registro del
catastro municipal de la ciudad de Ushuaia, como Seccién J, Macizo 2B, Parcela 1. La titular de
la parcela es la municipalidad de Ushuaia, y su contribuyente, el Sr. Cristian Bahamonde
Santana. El terreno posee una superficie de 258,75 m?

Se requiere la excepcion al Retiro Frontal de 1.50 m sobre la calle Antenor Pincol. De acuerdo a
la Ordenanza Municipal N°6062/2022, existe Ia obligatoriedad de dejar un Retiro Frontal de 5.00
m sobre [a calle Lucinda Otero y d& 1.50 m sobre la calle secundaria, segn lo normado en el
Codigo de Planeamiento Urbano.

El propietario sclicita Ia €XCepcion por razones econémicas, para poder construir un local
comercial en el que habilitara un poli rubro, con el objetivo de que sea atendido por la Sra. de la
casa. También manifiesta. que el Retiro Frontal normado sobre la Lucinda Otero se respetaria,
demoliendo las construcciones existentes (tal como figura en planos presentados). La nueva
construccién tendra una superficie total de 38.65 m?, de los cuales 16 m?son los que constituyen
la superficie que invade el Retiro Frontal Obligatorio.

Se decide autorizar la ocupacién del Retiro Frontal de 1.5 mcon una construccion de 16 m®.
considerando que se trata de un local de pequefia escala (de cercania), como asi también gue la
construccion se haria sobre el lado de la parcela mas fargo, ocupando solo la mitad del mismo.
No obstante, la excepcién quedara condicionada que toda nueva construccion a realizarse a
futuro, respete un Retiro Frontal de 3 m sobre la calle Atenor Pincol y a que se realice

fehacnonte ‘nente la demolicidn de los locales indicados como a demolerz en Eplxos
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Provincia de Tierra def Fuego
Antdrtida, ¢ [slas del Addmico Sw
Repubiica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Consejo de Plancamicnta Urbano "2022 - 40° Anjversario de fa Gesta Herolca de Malvinas”

Propuesta: Dar curso al proyecto de ordenanza.

Convalidan: Los presentes.

11-Expediente E-6430-2022: Solicitud de desafectacion - E-24-1 y 24 CANEPA s/ solicitud de
desafectacion de Espacio Publico - Agrim. Juan C. Rihle.

Consideraciones previas:

El Sr Luis Cénepa, titular de la Parcela E-24-1, solicita la desafectacion de un sector dal
espacio verde de la parcela E-24-24. Presenta una propuesta de compensacion de tierras, qgue
permitiria la regularizacion de las construcciones existentes en su parcela. lindantes al Espacio
Verde, y también la cesién a Espacio Publico del actual acceso vehicular existente, para ser
afectado a Calle, de una fraccion de su Parcela.

La parcela esta zonificada como R4: Residencial Parque

La apertura de la calle Bahia Buen Suceso, no esté consolidada y a su vez la traza actual
de la caile invade un sector de |z parcela E-24-1, terminando en un sector de estacionamiento
que ocupa parte del Espacio Verde E-24-24, aledafio a la vivienda del Sr. Canepa

l.a modificacion y compensacion propuesta, ademas de ofrecer una solucién para la
regularizacion de la situacion del Sr. Canepa, también significaria una posible mejora para la
futura apertura de la calle Bahia Buen Suceso, ampliando la mensura de la misma hacia un
sector topograficamente mas accesible, las fracciones desafectadas del Espacio Verde pasan en
su mayor porcentaje, a otro espacio de dominio publico, y Ia diferencia de la superficie
compensada por el titular solicitante es poco significante en vista de los beneficios que se
genera. Cabe aclarar también que en caso de aprobarse, las costas vy tramites de la nueva

mensura serian a cargo del Sr. Canepa.

Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza,

Convalidan: Los presenies.

12-Expediente E-8158-2022: Solicitud excepcion al codigo de planeamiento urbano - B-24B-19
ECHAZU s/Cstacionamiente - MMO Nahuelguin, Daniel.

Consideraciones previas:
Et profesional, M.M.O. Juan Daniel Nahuslquin, soliciia axf:egﬁb%on al Codigo de

Pianeamnenie Urbano sobre fequenm ento de médulos de estacmnammnto normado en ¢l
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Provincia de Tierra del Fueyo
Antdrtida, ¢ 1slas del Atlantico Sur
Repablica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Consejo de Planeamiento Urbano "2012 - 40" Aniversario de la Gesta Heroica de Malvinas”

articulo V — Educacion - 5.1, Institutos, academias, educacion formal, preescolar, primaria,
secundaria, terciaria y universitaria, de la tabla de usos, y al Art. 1.1.3. Referencias para
estacionamiento o guarda vehicular, ambos del capitulo VI, para la obra ubicada en la calle
Concejal Rubinos N°171, registrada en el catastro municipal de la ciudad de Ushuaia como
Parcela 19, Macizo 24B, de la Seccién B. El titular de dicha parcela es el Sr. Marcelo Echazu.

La parcela estd zonificada como R1: Residencial Densidad Media.

El uso a autorizar en la parcela es “servicio de peluqueria y barberia, servicio de
enseilanza, venta al por menor de producios cosméticos de tocador y de perfumeria, venta al por
menor de prendas y accesorios de vestir’

En la Planta Baja se desarrolla el ugo “barberia’, y en el piso superior “ensefanza y
gimnasio™. Tanto la superficie del local de Planta Baja como la del Primer Piso, son de
aproximadamente 90 m®. Previamente al pedido de excepcion, fue tramitada la “solicitud de
discos” para la reserva de estacionamiento ante Ia Direccidn de Transito de la municipalidad,

siendo la misma rechazada.

Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza.,

Convalidan: Los presentes.

13-Expediente E-9126-2022: Proyecto de ordenanza - Q-4A-4 Provincia de TDF s/ solicitud de
indicadores urbanisticos p/ proyecto "Gimnasio Deportivo B°® "Los Alakalufes 11" - zona: PE -
Proyectos Especiales.

Consideraciones previas:

La Arg. Marcela AGUERQ, en su caracter de Directora General de Arquitectura, de la
Direccién Provincial de Arquitectura e Ingenieria Secretaria de Proyectos Integradores del
Habitat M.O. y S.P, de Tierra de Fuego, salicita indicadores urbanisticos para la construccion del
"Gimnasio Alakalufes 2", a ubicarse en la calle GABRIEL GARCIA MARQUEZ 4555, parcela
Parcela 4, del Macizo 4A, de la Seccion Q, del registro del catastro municipal de la ciudad de
Ushuaia. El titular de la parcela es el Municipio de la ciudad de Ushuaia, y el contribuyente, el
Sindicato Unificado de Trabajadores de la Educacion Fueguina - S.U.T.E.F.

La parcela esta zonificada como P.E — DISTRITO DE PROYECTOS ESPECIALES,
debiendose reglamentar su ocupacion e infraestructura de servicia basica, de acuerdo a cada
proyecto especifico AD-Referéndum del Concejo Deliberante.

Se trata de un edificio que tendra una superficie de aproximadamente 2526,27 m?,

El Gimnasio estara destinado para el uso de practicas deportivas.para el Sindicato Unificado de
Trabajadores de la Educacion Fueguina (S.UTEF), quiene?' han rubNcado un convenio con el

Gobierno de la Provincia de Tierra del Fuego, Antartida e is!aﬁs del Atlantico Sur}' mediante el cual
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Provincia de Tierra del Fuego
Antaruda. e Islas det Atlanieo S
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUATA
Conscjo de Planeawiento Urbano “2022 - 40° Aniversario de la Gesta Heroica de Malvinas™

la Provincia lleva adelante la obra, recibiendo como contraprestacion el uso del edificio parala
comunidad en general.

El proyecto contempla un estacionamiento dividido en dos sectores: 15 médulos sobre
el frente, y otro sector de 80 modulos con ingreso por (a calle Buenos Aires y salida a Garcia
Marquez, 5 de ellos adaptados a personas con movilidad reducida,

Luego de analizada la solicitud, y dado gue se trata de un uso necesaric para Ia
comunidad de Ushuaia. se decide autorizar la ejecucion de la Obra *Gimnasio Polideportivo
- SUTEF", condicionandose al andlisis previo y aprobacién de la documentacion requerida
por las areas i&cnicas competentes a nivel Municipal y Provincial, segtn los planos
presentados obrantes en el Expediente E-9126-2022.

Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza.
Convalidan: Los presentes.

Coordinacion: Arg. Adriana irupé PETRINA.
Asistencia: Arg Jorgelina FELCARO.

£n representacion del Departamento Ejecutivo:
PETRINA, Adriana Irupé; PALACIOS, Gabriel; DIAZ COLODRERQ, Ignacio; BENAVENTE,
Guillermo; BORGNA. Maria Belén; SEVECA. Maximilianc: FELCARO, Jorgelina,

En representacion del Concejo Deliberante:
BARRANTES. Guillermo;; GODQY, Sabrina; ARGUELLO, Mariano.

USHUAIA, 27 de OCTUBRE de 2022.-
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USHUAIA, 27/10/2022
SENOR SECRETARIO

SE GIRA EL ACTA COPU N°213 PARA SU CONOCIMIENTO Y CONTINUIDAD DEL TRAMITE



Provincia de Tierra del Fuego
Antirtida, ¢ Islas del Atlantico Sur
Repiblica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA 2022 ~ 407 Aniversario de la Gesta Meroica de Malvinas®

NOTAN® 16 /2022.-
LETRA: Co.P.U,

USHUAIA, 27 de octubre de 2022,
SENOR INTENDENTE:

Tengo el agrado de dirigirme a Usted, a los efectos de remitir
adjunto ef Expte. MUS-E-13152-2022: “Solicitud excepcion al Codigo de Planeamiento Urbano
- Q-3B-35 - SALAZAR, Ruben — s/retiros — Prof: Arg. ORITJA, Dario® en el cual se incorpord
lo resuelto por el Co.PU. (Consgjo de Planeamiento Urbano) segin Acta N°213, en sesion
ordinaria de fecha 27 de octubre de 2022,

Por lo expuesto se adjunta Proyecto de Nota y Preyecty” de

Ordenanza que seria del caso dictar, para su conocimiento ¥ pos}g{ig\r giro de las actudciones
mencionadas al Concejo Deliberante.

m*?t‘\ -

Alefandro Davie 'ER%Y!’L\,

Cooydinader do
sec. Hibitat v Ord] Territorial

flf “umicinalidad dé Udhiaie
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