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Antértida, e Islas del Atlantico Sur
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T T .“' T R CUSHOAA

A L RADA u.usuxTIVA
Asuwoa INGRESADOS

’w‘:rr. ?Twr‘wuwﬂw‘ ‘ -
He 1DVIS noTanel 8 12005
. | nmer: S& Folas: as

L'

7 te, NO LETRA: MUN.U

Girado:

+..... JEREZ Daiarja pyelen
mido: LEM . USHUAIA, 2 8
Concejo Dellbg Fehuais UCF Zﬂzz

SENOR PRESIDENTE:

Tengo el agrado de dirigirme a Usted, a los efectos de remitir
adjunto el Expte. MUS-E-1401-2022: “Solicitud excepcién al Cédigo de Planeamiento Urbano -
L-11-8 — VARGAS DIAZ, José: s/FOT, altura limite y densidad neta — Prof: MMO Rivaneyra”, en
el cual se incorpord lo resuelto por el Co.P.U. (Consejo de Planeamiento Urbano) segun Acta
N°213, en sesion ordinaria de fecha 27 de octubre de 2022.

Con tal motivo, las areas competentes, dependientes de Ila
Secretaria de Habitat y Ordenamiento: Territorial, han elaborado el Informe Letra: Depto. Ey N
N*® 08/2022, incorporado en el Apartado 13 de dicho Expte.

Por lo expuesto, se giran las presentes actuaciones para
conocimiento de ese cuerpo deliberativo.

Sin otro particular, saludo a Usted, muy atentamente.-
(,C
C

SENOR PRESIDENTE

DEL CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE USHUAIA
Dn. Juan Carlos PINO

S / D

|. ‘L |uotc>
E‘N"' ENDENTE
iciatidac e Ushuaia

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y seran Argentinas.
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida, e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA 2022 — 40° Aniversario de la Gesta Heroica de Malvinas”

NOTAN° 14 /2022 .-
LETRA: Co.P.U.

USHUAIA, 27 de octubre de 2022.

SENOR INTENDENTE:

Tengo el agrado de dirigirme a Usted, a los efectos de remitir
adjunto el Expte. MUS-E-1401-2022: “Solicitud excepcion al Cédigo de Planeamiento Urbano -
L-11-8 — VARGAS DIAZ, Jose s/FOT, altura limite y densidad neta — Prof: MMO Rivaneyra”, en
el cual se incorpor lo resuelto por el Co.P.U. (Consejo de Planeamiento Urbano) segin Acta
N°213, en sesi6n ordinaria de fecha 27 de octubre de 2022.

Por lo expuesto se adjunta Proyecto de Nota para su conocimiento

y posterior giro de las actuaciones mencionadas al Concejo Deliberante.

C:r

. Habitat y Ord. Teritorial
Municinalidad de Ushraia

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y seran Argentinas.
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(310) MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

NRO ANO
MUS-E-1401-2022 2022

FECHA 18/02/2022

INICIADOR
DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANO AMBIENTAL Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL

EXTRACTO

Tema: Solicitud excepcién al codigo de planeamiento urbano

Detalle: L-11-8 VARGAS DIAZ, José s/ FOT, altura limite y densidad neta - MMO Rivaynera,
Joaquin

Interesado:
DNI/CUIL/CUIT:
Telefono:

Mail:
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NUMERO CUATROCIENTOS
.- PODER ESPECIAL IRREVOCABLE: JOSE ROBERTO
: hmz A FAVOR DE GABINO QUISPE QUECANO - En la

£y

ciudad de Ushuala capital de la Provincia de Tierra del Fuego, Antamda e

Islas del At}antlco Sur, Reptiblica Argentina, a veintiun dias del mes de

dmlembre del afio dos mil veintiuno, ante mi, Ménica Alegandr

: x?‘

A% ‘Iarreai B&crxbana Titular del Registro Notarlal ‘Numero Nueve de esta
rownma comparece la persona que ide:ntiﬁca y expresa sus -datos

como se indica a continuacién: JOSE ROBERTO VARGAS DIAZ,

rDocumento Nacional de Identidad N° 16.121449, CUIL/T N© 209

1612}44’9»4,; de nacionalidad argentino nativo, nacido el 20 de Abril de

v

1963, , hijo de Mariano Vargas y de Maria Irene Diaz, de estado civil casado

Lea;‘ dro N. Alem N° 4496 de esta ciudad, quien justifica su identidad en

los ermmos del Articulo 306, inciso “b” del Codigo Civil y Comercial de la

E ESPECIAL’ IRREVOCABLE a favor del sefior GABING QUISPE

ocumento Nacional de Identidad N° 94.071. 830 para qug

| su nombre y

represeﬁtaciép Y con relacion al inmueb]
0 como PARCELA “8”, MACIZO .

11”, SECCION LY élta flente




5 00292681

al dos en su respectivo :‘plano de mensura y titulo de propiedad

inscripto en la MATRICULA I1-A-5830, pueda otorgar y firmar la

escritura traslativa de dominio a su favor, con las cldusulas y requisitos

propios de su naturaleza; tomar la posesion juridica del bien; abonar
' impuestos, tasas, sellados, contribuciones y gastos de escrituracion,;
obligar por eviccion y‘éaneamiento con arreglo a derecho; concurrir ante
las autoridades dela Municipalidad de Ushuaia, Gobierno de la Provincia

de Tierra del Fﬁego, Direccién de Catastro, Registro de la Propiedad

Inmueble; Direccién General de Rentas; Direccion Provincial de Obras y

juradas, y demés
expediéntggé%%pm' |

, retirar medidores; notificarse de

=

arlas, ° apelarlas; realizar reparaciones y refaccionégw

izar en general
& ;. -

ltérmiﬁgc?s de los articulos 38(5,41,330, 1333

odigo Civil y- Conﬁerci?l de la Nacién; proviene




mm'ega de DOS (2) Unidades de Departamento en el Edificio Maras
: _{Nt}menc}atum Catastral: J-8-1 de Ushuaia).- Este poder no se extingue

por fallecimiento o incapacidad sobreviniente de la parte poderdante y la

 revocacién por justa causa deberd ser resuelta y notificada por via judicial

aﬁc}usivamente‘ asimismo se confiere sin limitaciones dentro del referido

por el ;plesente poder y todo otro que requieran los nnsmos -

, ;?al‘tg mﬁndante faculta ademds a Ja p'trte mandataria para que en 5{ :

i

,*g;ntac;én realice t:c)dm las gcstlon&s necesariag pam la




e edad, de

. 4 : |
alidad argentina, mayor d

n José Roberto Vargas Diaz,

= F L
quien igualmente justifica su

s del Articulo 306, inciso “b” del Codigo Civil y

la_que concurre a prestar el respectivo

aci6n): autorizando expresamente a la parte

¢ pasoante mi, al Folio 1350 del Protocolo

ste Registro Notaria] N
te Registro Ngtar;a]xNumero Nueve, a mi cargo DOY FE

DATARIO - Expic
ExPlciio e€ste PRIMER T ESTIMONIO en foja/s

al No Bg
e 00202681/85 que firmo y sellq en el lugar y




Solicito liquidacion - tramite: Vargas DIAZ -
Asunto L-11-8 s/Solicitud de EXCEPCION a las
normas de planeamiento urbano

dir.desarroliourbano
<dir.desarrollourbano@ushuaia.gob.ar>

Gestién Tributaria de Rentas
<gestiontributaria@ushuaia.gob.ar>

Fecha 2022-02-08 10:09

ila Wabiai T

Remitente

Destinatario

Dir. Gral. de Rentas:

Solicito tengan a bien gestionar la liquidacion de la tasa administrativa para el tramite de una (1)
SOLICITUD DE EXCEPCION a las normas de planeamiento urbano - Cédigo 1645, segln los
siguientes datos:

Contribuyente: RIVAYNERA, Joaquin Nicolés, DNI: 40565233
Contacto: RIVAYNERA, Joaquin Nicolas
Teléfono: 2901-476541

correo electrénico: rivaynera.joaquin@gmail.com

Gracias!

TSA Javier Benavente
Dpto. Asistencia Téc-adm

Direccién Gral. de Desarrollo Urbano



Personas relacionadas a la Parcela

Municipalid

ad de Ushuaia

Direccion de Andlisls & Informacion Terntorial

RESUMEN DE SITUACION PARCELARIA A LA FECHA 07/02/2022 15:51:42
POSEE DEUDA EN RENTAS

Seccion iN° Macizo

Letra Macizo

N° Parcela Letra Parcela U.F./U.C.

L 0011

0008

Direcciones

Tipo Personas Documento Descripcion Num | Tipo Puerta
Titular VARGAS DIAZ JOSE ROBERTO DNI 16121449 CHUBUT 11832 |Principal
Contribuyente | VARGAS DIAZ JOSE ROBERTO DNI 16121449

Parcela
Metros Frente 18.83
Superficie Terreno ~ 375.35
Valor Tierra 4380.73
Valor de Mejora 156754.01
Porce ntaje :0.00
Terreno Esquina NO
Doble Frente NO

Exp. Obra

288-1995 584-1994

Exp. Comercio

Exp. Suelo Urbano

122-N-4019-1000

Plano Mensura

Partida

3624

TF1-011-85h3 |

Observaciones

Q @ O &

26 39 52 n

* El Titular de dominio actualizado se debera consultar al Registro de la Propiedad

Inmueble de la Provincia (Art.21-Ley Nac.N° 17801- Art. 56 Ley Prov. N° 532)

El presente instrumento no tiene validez sin la firma y sello del funcio

FIRMA ACLARACION

Giid

Generated with CodeCharge Studio.
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CORTE B-B

NOMECLATURA CATASTRAL

SECCION WACIZO PARCELA PLANO
L 1 08 22

PLANO DE:

MODIFICACION DE OBRA EN EJECUCION
usorrecomnante VIVIENDA MULTIFAMILIAR

PROPIEDAD DE.

DOMICILIO LEGAL. CHUBUT N° 1832

JOSE ROBERTO VARGAS DIAZ - LILIANA ISABEL FARIAS

[PLANG DE.
ARQUITECTURA

[ESCALA.
1100

ZONFICACION. bu 300 hab/ha

FoSPROY .59
FOTPROY 222

DN. 600 hab/ha
R2 .
FOTREQ 126 (Segin ART VIl 121 2.CPU)|

CROQUIS DE UBICACION

S Hugyr

@

APODERADO:
QUISPE QUECANO GABINO

Fima

Domicilio:_Sece " Macwo E™ Lote 134- 8° Escondido
DIRECTOR OE PROYECTO

Nombre y Apetido: M 1 O RIVAYNERA JOAGUIN NICOLAS

Fima:

Matricuta Muncpal N° 733 - Maticula Profesional N° 432
Domiciho: | Yamanas N 1185- Barcio Fefps Varsla

Nombre y Apelido: MM O RIVAYNERA JOAQUIN NICOLAS

N7 - N® 432

Domiciio: | Yamanas N° 1185 Barno Fefips Varela

poseer permiso de

La aprobacton de los planos no exime de fa obligacion de

Nombxe y Apelido MM O RIVAYNERA JOAQUIN NICOLAS

& &
Ly %‘ GREC TOR DE GBRA

&

ISLA pgy 3

LA $

AT SUR %
Frma

SUPERFICIE DEL TERRENO: 37535m2
SUP OBRA NUEVA 111958 m2
SUP UBRE 15339 m2

Fema

[Matricuta Municipat N° 733 - Matncuia Profasional N° 432
Domiciio; 1. Yamanas N 1185- Barrio Fekpe Varsla
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RETPNU ()1 [ 3

REGISTRO DE ENCOMIENDA DE TAREAS PﬁOFESiONALESTiI
DE RETP: 7/

Profesional:

Apellidos y nombres: RIVAYNERA JOAQUIN NICOLAS
Matricula municipal de Ushuaia (R.P.C.) N% 733
Matricula profesional (C.P.T.-T.D.F.) N°: 432

Comitente y/o titular de | ivida;
Nombre completo: QUISPE QUECANO GABINO
DNI: 94.071.830.

Provincia: Tierra del Fuego A.1LA.S. / Localidad: Ushuaia / Domicilio legal: caile SECC. “K” MAC. “E” LOTE 134
B° ESCONDIDO

Naturaleza Técnica del Contrato De acuerdo a la Ley 595 ST
Relacion Profesional; Contratado =

Iareas Profesionales: (tachar lo que no corresponday
AMBRLIACION-OBRA-NUEVA-/ EMPADRONAMIENTO-LREFACCION / MODIFICACION DE OBRA EN )
EJECUCION WGM@W&%MMNM«%@M%@W :

lgg; (tachar lo que no corresponda)

DIRECTOR DE PROYECTO / DIRECTOR DE OBRA [ CONTRUCTOR / WF?QRMMQIE-'F%GN&C@# TR
CALCULISTA-LTRAMITACION-DE-C-A-T- 5 ‘.“ , :

Ratos de 1a obra v/o local:

Propietario: QUISPE QUECANO GARINO

Provincia: Tierra del Fuego A.LLA.S. / Localidad: Ushuaia / Domicilio: calle CHUBUT N° 1832
B° LATINOAMERICANO SRS
Zonificacion R2 / Nomenclatura catastral: Seccion L - Macizo 11 - Parcela 8 ISupe»n‘ic;:ew S s H

Destino de obra: 1.119,58m2 VIVIENDA-UNIEAMILIAR / VIVIENDA MULTIFAMILIAR / SEDE-
SINDICAL

Actividad a desarrollar:
Nombre de fantasia:
Superficie destinada a la actividad:

NOTA ACLARATORIA: El propietario no podra dar inicio a los trabajos sin el permiso de obra

correspondiente emitido por la autoridad competente. Quedara bajo su__absoluta
responsabilidad si transgrede las normas vigentes. /)‘_\

Los datos declarados en la presente por parte del profesional y comitente son corgectos, y se ajy
realidad, Ios mismos tienen caracter de declarac:tén jurada o

§ é‘“MM'oa oF oa&asm, O
‘fszwmg N4

........................

Firma y Aclaracién del Comitente ~ Firma y Seno del Profesmnai

.................................

Firma y Sello del CPTTDF




MEMORIA DESCRIPTIVA

TRAMITE: Solicitud de Excepcion a las normas de Planeamiento Urbano
OBRA EMPLAZADA CATASTRALMENTE: SECCION L - MACIZO 11 - PARCELA 8

DIRECCION: CHUBUT N° 1832

PROPIETARIO: Sr. VARGAS DIAZ JOSE ROBERTO, (APODERADO: Sr. Quispe
Quecaiio Gabino)

PROFESIONAL INTERVINIENTE: M.M.O. RIVAYNERA JOAQUIN NICOLAS
Matricula R.P.C.: N° 733 — Matricula Profesional: N° 432
FINES:

La presente Memoria Descriptiva es para solicitar la excepcion a las normas de Planeamiento
Urbano ART. VII.1.2.1.2 (CPU) SE EXCEDE EN FOT Y ALTURA LIMITE, EXCEDE
DENSIDAD NETA.

DESCRIPCION DEL PROYECTO:

Se trata de un Edificio destinado a VIVIENDA MULTIFAMILIAR, el mismo al dia de hoy
cuenta con 5 niveles, de los cuales parten en Planta Baja con 2 unidades funcionales ambas de
3 dormitorios, luego en los pisos siguientes se planteé la misma tipologia, todos dptos. De 1
dormitorio con balcones, es decir que desde la planta nivel + 3.12 hasta la planta nivel +11.62
se repite la misma tipologia y luego en el piso en un principio el proyecto se habia planteado
solo hasta el nivel + 8.80, se empez6 a realizar el proyecto segiin lo que se habia hecho aprobar
en los planos que habian aprobado.

El dueifio de la empresa constructora “GRUPO QUISPE”, con nombre Quispe Quecaiio
Gabino, como pudo apreciar en los planos (los cuales adjuntare capturas) que todavia nos
sobraba espacio en la ENVOLVENTE PARA CONSTRUIR y vio que el predio tenia buenas
VISTAS a mas altura de lo planificado hacia las cadenas montafiosas y zonas del MAR
decidio realizar la construccién hasta lo que hoy en dia esta (segin el plano de arquitectura
que preséntate actual). Al realizar esta ampliacion el sefior Quispe se Excedi6 en el FOT
(FACTOR DE OCUPACION TOTAL) y por ende también se excedié en la DENSIDAD
NETA que plantea el (CPU), ademas también parte de Ia construccion quedo afuera de la
ENVOLVENTE (la cual se puede apreciar en el plano) y excedié un poco la ALTURA
LIMITE DE CONSTRUCCION.

N as
ST YOS R




Esta ampliacién realizada le deja aprovechar las excelentes vistas de la naturaleza y la ciudad
que tiene la ubicaci6n del terreno a esas alturas y también permite a mas ciudadanos a tener
una solucién habitacional, ya que pudimos incluir mas unidades funcionales para que mas
gente pueda comprarse un departamento para vivir en el EDIFICIO.

En cuanto a documentacion esta todo actualizada al dia de hoy y la misma se remitié al
municipio, se realizacion nuevas notas de encomienda, Planos de Arquitectura, Planos de
Verificacion Estructural y Memoria de Calculo.

Teniendo en cuenta lo que les comentamos, solicitamos por favor que analicen este caso y si es
posible se nos dé la excepcion al CODIGO DE PLANEAMIENTO URBANO “ART.
VI1.1.2.1.2”, asi nos emiten el PERMISO DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO y sacan la
paralizacion de obra, pudiendo de esa manera terminar de construir y entregar las unidades
funcionales vendidas a los propietarios.




IMAGENES DE LA SILUETA APROBADA:
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IMAGENES DE LA SILUETA ACTUAL:
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FACTOR DE OCUPACION TOTAL APROBADO (FOS)

[SUPERFIGIE VERRENS &F1
BUPERFICIE HAPLANTACION (Sl
SUPERFIDIE LIBRE {8L)
20UGONG Sonncue.
Pharits Nivel <0.25
PUP CUB iR 198 50 # TRED 2N Commianis
Biants Nivet «2.80.
BUP SUB {8 16400 2 18450 g
SigP TARE: WERTION {0 200 reT 12,002 Mo Crrputiohie
P, SEMICUR. 4.2m2 RS
HUP, SEM) CUB JE) 7P 383mE
SuUP SENMICUB. {F) 22302 EARE:
SUP REMICUR 65) 2202 A58 wd
[Blanta Nivel « 5.4D:
SuP. CUlS. 1B WG R 19450 2
SR CIRG VERTICAL {0} R0 7 1208 - No Compitatiey
B SEMCUB. 0y EX £ 280
S SEMIGU £ T 3852
S RN SR, 5y a3nmn Bo% mE
) S 63) $82m2 443 2 No Computaniy
Vel + 800
LU VEIRIQAL $ke R 1200 nig-Me Caomulitie
SUR (M3 8. DR MAQUINSS 1499 2. 14,88 i Mo Computalie
S CUB. B3 BE w2 05tz
BUP. CUB TOTAL, 479,64 i
BUP. CUB. PARA FOT, 42449m2
ACHIFICACION R {G.M., 97201
FORREC: $50 £.08 PROTECYT 0,89
13 REQ 120 FGI PROYECT 1,43
R OTL R eANe D inds 4 s
TOTAE - 1Y

FACTOR DE OCUPACION ACTUAL:

SUPERFICIE TERRENG (87F FEESm3
SUPERFICE MPLANTACION (B8 25498 m2
SURERFICIE LIBRE SLy 5339 m%
<6b €an. :HP CUR
FOUGOND iy b
Planias Nivel *22¢ ¢
SUP Cul(ay TEGGmL Y s Camoutatss
Panta Nivel 3.3
SOP. CUB. (8} B4 WA e
SUP CIRG VERTCAL (&) s200m2 1208 m2Ho Compataie
BUP SEMICAR 33 4wz 2862
TuP BEMICUS & Tiome 3362
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Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atlantico Sur
= Repuiblica Argentina =
Municipalidad de Ushuaia

SOLICITUD DE EXCEPCION A LAS NORMAS

DE PLANEAMIENTO URBANO Y/O EDIFICACION

Quien suscribe: QUISPE QUECANO GABINO (APODERADO)

DNI: 94.071.830

Domicilio Real: SECCION “K” MAC!ZO uEn LOTE 134 Bo ESCOND‘DO

Constituyendo mi DOMICILIO ESPECIAL ELECTRONICO (segun Art. 21 y 55 Ley Prov.

141 modificada por Ley Prov. 1312) en la siguiente direccion:

QUISPECONSTRUCCIONESS @ GMAIL.COM
Teléfono de contacto 2901- 498702 {opcional)
en caracter de TITULAR de la Parcela: 8 , del Macizo: 11 , Seccion: L

designo a: RIVAYNERA JOAQUIN NICOLAS

RPC-Matr. N°: 733

como mi Representante Técnico/a para el trémite de SOLICITUD DE EXCEPCION a las

normas de planeamiento urbano y/o edificacién. -

El /la TITULAR del inmueble debe enviar este formulario a: analisis.infoter@ushuaia.gob.ar

(Nota: si el/la titular no es usuario/a digital, puede completar los datos en papel y rubricarlos con
su firma y aclaracién. El representante técnico lo agregara a su presentacion)




Generado el dia: 18/02/2022 11.20 AM
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Comprobante de pago

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
fmporte $5727.60
CFT 0% $0
TOTAL $5727.60
Fecha Heora Nw, Trans,
18/02/2022 11:23:02 67440780
Medio de page Custas DNY
Visa Crédito 1 40565233

Nio. de referenein
56401

Productos
Padron 157900 de Sin determinar
cuota 105/2022 por $5727.6

EL PAGO ESTA SUJETO A IMPUTACION DE LA ENTIDAD

COMPROBANTEDE PAGO VALIDO.
CONSERVELO.



PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGQ
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
REPUBLICA ARGENTINA

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA “2022 - 40° Aniversario de la Gesta Heroica de Malvinas”™

Ref.: Solicitud de Indicadores.
Exp: E-1401-2022.

Sra. Directora:

Me dirijo a Usted con relacion al pedido de excepcion al Articulo VII.1.2.1.2
Indicadores Urbanisticos “FOT, Altura Maxima sobre LE y Densidad Neta”, para la obra
ubicada en la Parcela 08, del Macizo 11, de la Seccion L, del registro del catastro municipal
de la ciudad de Ushuaia. El titular de dicha parcela es el sefior Vargas Diaz
José Roberto.

Dicha parcela se encuentra zonificada como R2: Residencial Densidad Media/Baja.

El 14/09/2020 se aprobaron los planos de Obra Nueva por una superficie
aproximada de 675m?, con dos (2) departamentos de tres (3) dormitorios en planta baja, y
tres (3) pisos con cuatro (4) departamentos de un (1) dormitorio cada uno, mas una planta
de sala de maquinas. Los planos aprobados tienen los siguientes indicadores FOS 0.50 y
FOT 1.16, siendo el requerido para la zonificacion 0.60 y 1.26 respectivamente, al
aprovecharse en el FOT de un retiro voluntario de 2m de la linea de edificaciéon (premio 0.3
por metro).

En mayo de 2021 se presenta nueva documentacion de obra, que modifica
sustancialmente las plantas, aumentando las superficies de implantacidn y por piso, aunque
reduciendo la construccién en un nivel. Llevando los indicadores a FOS 0.59 y FOT 1.13.
Cabe aclarar que la implantaciéon fue modificada reduciendo el retiro voluntario sobre la LE
a solo 1m, elevando de esta manera el FOT utilizable a 1.23.

El 18 de octubre de 2021, la DOP paraliza los trabajos de obra mediante AITO N°
24159, al detectar que se estaban ejecutando dos niveles mas en la obra, informando asi
mismo que se podria estar superando la envolvente para la zonificacién. Se hace mencion
en esta acta que la losa del quinto (5%) nivel no se habia llenado. Se labro una infraccién, se
hicieron tomas fotograficas y se pegé la faja de obra paralizada.

El profesional solicita por mail una prérroga de plazos para la presentaciéon de la
documentacion, plazo que fue otorgado por la DOP.

El 1 de diciembre de 2021, en inspeccion de rutina se detecta que se habia violado
la paralizacion, con el llenado de la losa del ultimo nivel, se volvié a labrar una infraccién al
profesional, se realizaron tomas fotograficas y se volvié a paralizar la obra.

Los planos que presenta el profesional en esta oportunidad, que darian ajuste a la
obra ejecutada hasta el momento, contemplan dos (2) departamentos de tres (3) dormitorios
cada uno, en planta baja, y cuatro (4) plantas con (4) departamentos de un (1) dormitorio
por piso. Mas un nivel con sala de maquinas. Elevando los indicadores segtin plano a FOS
0.59 y FOT 2.22, y la altura final del edificio ligeramente por debajo de los 15m, plano limite

I a< lelac Malvinas Georaise v Sandwich del Sur son v seran Araentinas”




PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
REPUBLICA ARGENTINA

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA “2022 - 40° Aniversario de la Gesta Heroica de Malvinas”

establecido para R2, pero superando ampliamente la envolvente pre definida para el lote en
esta zonificacion. Cabe aclarar que la superficie a construir total asciende a casi 1200m?2.

Referido a este nimero es de destacar que el profesional no computa en ningtn
caso la planta baja. Situacion que a entender por este departamento es inadmisible, por lo
tanto esta area entiende que el FOT es superior al informado por el profesional,
considerando que habria que sumarle los 196m? de la planta baja, entonces el FOT seria
2.62, considerando cuatro (4) plantas de 196.98m?2 (m? computables para el FOT) + una (1)
planta de 196m? = 983.92m?, FOT que duplica al FOT de 1.23 de la parcela.

En lo referente a la densidad neta, para la zonificacion y la superficie del lote, le
corresponde una habitabilidad de 23 personas, y considerando que cada departamento de
tres (3) dormitorios, lo habitan seis (8) personas Yy que cada departamento de un (1)
dormitorio.los habitan dos (2) personas, Yy que hay dos (2) de los primeros y doce (12) de los
segundos, la cantidad de gente que habitaria el edificio es de treinta y seis (36) personas,
siendo muy superior esto a lo permitido.

El profesional aduce en su descripcion del proyecto que: “El duefio de la empresa
constructora “GRUPO QUISPE”, con nombre Quispe Quecafio Gabino, como pudo apreciar
en los planos (los cuales adjuntare capturas) que todavia nos sobraba espacio en la
ENVOLVENTE PARA CONSTRUIR y vio que el predio tenia buenas VISTAS a mas altura
de lo planificado hacia las cadenas montafiosas y zonas del MAR decidié realizar la
construccion hasta lo que hoy en dia esta”. Este departamento entiende que una estructura
pensada para tres (3) pisos en H°A°, no puede ser la misma que una para cuatro (4) mas
azotea en H°A°, aunque este firmada por un profesional del calculo, por lo cual este
departamento estima que desde el principio se pensé en una estructura definitiva, ya que si
no, se hubiera “alivianado” la estructura de los pisos adicionales.

Desde el Depaftamento de Estudios y Normas no se vienen acompafando las
solicitudes de excepcion que no tienen un fundamento técnico, o aquellas que reflejan un
beneficio econémico por la venta de mayores metros construidos, con respecto a los
permitidos por la zonificacion del terreno. Tanto el profesional como el comitente en sus
descargos no esgrimen ningln fundamento técnico.

De acuerdo a la normativa vigente, la superficie a construir permitida es de 461,68
m?, y se ejecutaron 983,92 m? osea 522,24 m? mas. Esto constituye un hecho muy grave,
razén por lo cual es inaceptable. Se duplicé la capacidad constructiva permitida del terreno,
lo cual genera enormes beneficios econémicos al propietario, y perjudica a los vecinos del
barrio, superando las alturas de la envolvente y la densidad.

Se proponen tres (3) alternativas a ser consensuadas entre el propietario y las areas
técnicas municipales que correspondieran, la primera seria la demolicién de los metros

excedentes, la segunda opcién, que la ganancia obtenida por los metros excedentes sean

| ac lelae Maluinae Ranmine v Canduinh Anl Ciir aan o nmrbn Ao anbiona?



PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
REPUBLICA ARGENTINA
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA 2022 - 40° Aniversario de la Gesta Heroica de Malvinas”

aportados a la ciudad, ya sea con metros construidos en el mismo edificio (para la demanda
habitacional), o0 mediante la ejecucion de alguna obra de caracter publico en la ciudad, o en
su defecto que se aproveche la estructura como planta libre, para ubicar médulos de
estacionamiento, que sirvan al edificio o a los vecinos.

Por todo lo observado este departamento decide no acompafiar el pedido de
excepcion solicitado por el profesional, teniendo en cuenta ademas la sobre exigencia de la
estructura, con el posible riesgo para terceros, como asi también el mal precedente que
generaria la regularizacion de lo construido en forma irregular. De acuerdo a lo
consensuado en la reunién mantenida entre la Direccion de Urbanismo, la Direccion
General de Desarrollo Urb. Ambiental y Ord. Territorial, el Departamento de Estudios y
Normas y la Direccidén de Obras Privadas, se evaluaron tres alternativas:

* Demolicién de la totalidad de los metros construidos de forma clandestina y
antirreglamentaria, a costa y cargo del propietario.

e Dejar libre la planta baja para el uso de estacionamiento, junto con la cesidn
de metros cuadrados en el edificio, para ser volcados a la demanda
habitacional.

e Dejar libre la planta baja para el uso de estacionamiento, y ejecutar a costa y
cargo del propietario, una obra equivalente a determinar por el ejecutivo
municipal, en otro sector de la ciudad.

Se eleva el presente informe para su consideracion, a los efectos de remitir las
actuaciones al Consejo de Planeamiento Urbano, y posterior giro al Concejo Deliberante
para su evaluacion.

Arq. Diaz Colodrero, Ignacio R. Arq. Jergelina Felcaro.
Departamento Estudios y Normas. Departamento Estudios y Normas.
Direccién de Urbanismo Direccién de Urbanismo

INFORME Depto. E y N. N°08/22
Ushuaia, 16 / 05 /2022.

| ae lelae Maluinae (Ranmiae v Qandwich dal Quir ean v earan Araentinac”



Ushuaia, 25/10/2022

Subsecretaria de Desarrollo Territorial

Arq. Irupé Petrina

Se remiten las presentes actuaciones para su tratamiento en el COPU.
Atte.

Arq. Borgna Maria Belén

D.GD.UAyO.T.



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA " 2022- 40° Aniversario de la Gesta Heroica de Malvinas"

Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur

Republica Argentina

Secretario de Habitat y Ordenamiento Territorial

Sr. David Ferreyra

Elevo para su autorizacion previo tratamiento en el Concejo de

Planeamiento Urbano - Co.P.U.

“Las Islas Malvinas, Georgias, Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA " 2022- 40° Aniversario de la Gesta Heroica de Malvinas"
" Provincia de Tierra del Fuego

Antartida e Islas del Atlantico Sur

Republica Argentina

Autorizado, continuar tramite.

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”



Provincia de Tierra del Faego
Antartida, ¢ sl del Atlintico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Consejo de Plancamiento Urbano ‘2022 - 40" Aniversano de la Gesta Heroica de Malvinas”

Reunion Ordinaria del Consejo de Planeamiento Urbano (Co.P.U)
Acta N°213
Fecha de sesidn: 27 de octubre de 2022. Lugar: MUNICIPALIDAD DE USHUAIA.

Orden del dia:

1-E-1401-2022: Solicitud excepcion al Codigo de Planeamiento Urbano - L-11-8 VARGAS DIAZ,
Jose s/ FOT, altura limite y densidad neta — MMO Rivaynera, Joaguin.

Consideraciones previas:

Se solicita excepcicn al Articulo VIL1.2.1 2 Indicadores Urbanisticos "FOT,
Altura Méxima sobre LE y Densidad Neta”, para la obra ubicada en la Parcela 08, de! Macizo 11,
de la Seccion L, del régistro del catastre municipal de la ciudad de Ushuaia. El titular de dicha
parcela es el sefior Vargas Diaz José Raberto. Dicha parcela se encuentra zonificada como R2:
Residencial Densidad Media/Baja.
Se plantea un FOT de 2.62, duplicando el FOT de 1.23 permitido para la parcela.
En lo referido a la densidad neta, la cantidad de gente que habitaria el edificio es de treinta y seis
(36) personas, siendo muy superior esto a lo permitido, superando ampliamente {a envolvente
pre definida para el lote en esta zonificacién. Cabe aclarar que la superficie a construir total
asciende a casi 1200m?. De acuerdo a la normativa vigente, la superficie a construir permitida es
de 461,68 m?, y se ejecutaron 983,92 m?, osea 522.24 m? mas
Se duplico la capacidad constructiva permitida del terreno. lo cual genera enormes beneficios
econémicos al propietario, y perjudica a los vecinos del barrio, superando las alturas de la
envolvente y la densidad. Se proponen tres (3) alternativas a ser consensuadas entre el
propietario y las areas técnicas municipales que correspondieran, la primera seria la demolicion
de los metros excedentes, la segunda opcidn, que la ganancia obtenida por aportados a la
ciudad, ya sea con metros construidos en el mismo edificio (para la demanda habitacional), o
mediante la ejecucion de alguna obra de caracter publico en a ciudad, o en su defecto que se
aproveche la estructura como planta libre, para ubicar modulos de estacionamiento, que sirvan al
edificio o a los vecinos. Cualguiera de estas opciones sera estudiada oportunamente por las
areas técnicas competentes del municipio.
Propuesta: No dar curse a la solicitud de excepcidn; se informara al interesado que debera
demoler las superficias antirreglamentarias o ceder una superficie equivalente a lo excedido,
para ser ulilizada por la administracion de la Municipalidad de Uﬁg‘ue{fg, mediante convenio
rubricado entre las partes, en compensacion por las gananq&ég extragf&?m\aria&
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Provinia de Tierra def Fucgo
Antdrtichy, ¢ Islas del Adantica Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUALA
Consejo de Planeamiento Urbano : 2022 ~ 40" Aniversario de la Gesta Heroica de Malvinas”

2-E-4109-2022: Solicitud excepcion al Cédigo de Planeamiento Urbano - E-18-7 CAMPERO,
Javier s/Retiros - MMO. Moreno, Alberto.

Consideraciones previas:

El MMO Alberto Silvio Moreno solicita excepcién, para la construccion ubicada
en la calle Del Bosque 487, Seccién E, Macizo 18, Parcela 7, del registro del catastre municipal
de la ciudad de Ushuaia. El titular de la parcela es el Sr. Javier Dario Campero.

Se solicita excepcion al Art. VIL.1.2.1.4, R4: Residencial Parque — Retiro Bilateral: 3,00 m
y Retiro Contrafrontal Minimo: 4,00 m, del Cédigo de Planeamiento Urbano, y la materializacion
de un "pasaje de servicios” para poder cerrarlo. El objetive de la solicitud es lograr el encuadre
de la documentacion dentro del rubro turistico de alquiler temporario de casas y departamentos,
para poder alquilar la propiedad con ese fin. La obra fue paralizada reiteradas veces por
incumplimiento del propietario. ‘

Mediante la Ordenanza Municipal N° 5856, se crea la “Reserva Natural Urbana Barrio
Ecoldgico”, con el objetivo entre otras cosas, de proporcionar un marco normativo adecuado para
la puesta en valor de un area con componentes naturales y culturales de alta jerarquia.

Mediante Nota de la Direccion de Urbanismo N°05/2022, se informé que el dia 22 de
marzo de 2022, se realizd una identificacion en campo sobre el sector perteneciente a la
Reserva Natural Urbana “Barrio Ecolégico”, detectandose sobre el contrafrente de la parcela
denominada E-18-07, una ocupacién (con cercos, muebles y objetos de jardin) de una superficie
aproximada de 150 m?, aconsejandose en dicha nota dar intervencion al ATM de competencia
para su intervencién. En el expediente iniciado por la Direccion de FISCALIZACION Y
CONTRALCOR URBANO, N°MUS-E-4542-2022, se intimé al Sr. Campero a retrotraer los cercos
a los limites reales de la parcela en un plazo de (15) quince dias corridos.

Cabe aclarar, que desde algunas areas técnicas del municipio se esta estudiando la
posibilidad de crear una calle o pasaje de servicios sobre la parcela perteneciente a la Reserva,
lindero a los contrafrentes de las parcelés con frente a la calle Del Bosque.

Se decide exceptuar del cumplimiento de los retiros, fijandole los indicadores constructivos
de la parcela, a lo que ya tiene ejecutado, siempre y cuando restituya la reserva municipal a su
estado original en un plazo no mayor a los noventa (90) dias, y realice las modificaciones con
respeclo a la habitabilidad propia de la construccion principal, y a la suscripcion de un convenio
para la ejecucion de una obra en la Reserva (a determinar por el municipio) por parte del

propietario del lote a ser ejecutada en un plazo no mayox a los ciento veinte (129)\d|as
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Las Istas'Malvinas, Georgias v Sandwich del Sur son v serdin Argentinas.

Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza

Convalidan: Los presentes. / \ .




Provincia de Tierra dei Puego
Anzariida, e Islos del Atdntico Sur
Reptblica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Consejo de Planeamiento Urbano 2022 - 40" Aniversario de la Gesta Heroica de Malvinas®

3-Expediente E-13152-2021: Solicitud excepcién al Cédigo de Planeamiento Urbano - Q-3B-35
SALAZAR, Rubén s/ Retiro lateral.

Consideraciones previas:

El profesional Arg. Dario Javier Oritja, solicita excepcion al Retiro Lateral, para la vivienda
ubicada en la calle Maria Elena Walsh 4350, Parcela 35, del Macizo 3B, de la Seccién Q, del
registro del catastro municipal de la ciudad de Ushuaia. El contribuyente de dicha parcela es el
St. Rubén Marcelo Salazar y su titular la Municipalidad de Ushuaia. El proyecto contempla una
ampliacion de la vivienda de una superficie de aproximadamente 17 m°, en la Planta de Nivel
+2.71, para la construccion de un local vidriado que albergard una parrilla. Segun lo manifestado,
la idea es generar un espacio vidriado, que no tenga impacto visual ni arquitectonico,
armonizando con la obra de arquitectura y el paisaje existente. La Ordenanza Municipal N° 3867.
establece la obligatoriedad de un Retiro Lateral de 3.00 m. Se decide otorgar la excepcion,
condicionandola a que no haya nuevas construcciones en el predio a partir del otorgamiento de
la excepcion.

Propuesta: Dar curso al proyecto de ordenanza.

Convalidan: Los presentes.

4-Expediente E-5117-2022: J-104-03 Unidn de Empleados de Iz Justicia de la Nacion (UEJN) s/
solicitud de indicadores urbanisticos.

Consideraciones previas:

El profesional, Arg. Martin Petrina, solicita Indicadores urbanisticos para la parcela ubicada en
la calle Del Rio 838, Seccidn J, Macizo 104, Parcela 03, del registro del catastro municipal de la
ciudad de Ushuaia. E! titular de la parcela es el Gobierno de Tierra del Fuego ALAS. La
construccion a realizarse, incluye oficinas, locales comerciales v un gran saldn equipado con
sanitarios y cocing, para ser utilizado por fa Unidn de Empleados de la Justicia de Ia Nacién, B
terreno se encuentra zonificado como PE: PROYECTOS ESPECIALES.

En el Nivel -1 (-2.50 m) se desarrolla un saldn, que segin los planos estg denominado como
“Salén de Usos Mattiples”, sanitarios, sala de maquinas y una cocing, si bien consultado e
profesional no sabia con exactitud cudl seria el destino del saldn, una de las alternativas es que
se utilice para dar clases de gimnasia. Desde el departamento de Estudios v Normas s hace

hincapié en que el uso "Quincho’ no esta permitido en R2: Residencial ‘Ee%idad Baja.
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En el Nivel 1 (+1.00 m) se construirian 2 locales de 55 m? aproximadamente cada uno, con office
y sanitarios. En el Nivel 2 (+3.80 m), 4 oficinas con office y sanitarios para cada una.

Se solicita al profesional que estudie la posibilidad de incorporar médulos de estacionamiento
dentro de la parcela, solo se prevén en el nivel 1, @ modo de dérsena dentro de la parcela, 4
médulos. Una alternativa planteada es utilizar (6) modulos aproximadamente, localizados en el
eslacionamiento ubicado en Av. De los Nires v calle Tierra de Vientos (parcela denominada J-47-
15a), propiedad de la justicia provincial. Por la distancia estaria incumpliendo el Articulo VIII.1.7.
Estacionamiento de vehiculo.

Desde el Departamenta de Estudios y Normas se propone asimilar los indicadores urbanisticos y
usos a R3: Residencial Densidad Baja, a excepcion del FOS y FOT, tos cuales quedaran de 0.42
y 1.00 respectivamente. Condicionandc la ejecucion a de la obra a que disponga en el interior de

la parcela de cuatro (4) modulos de estacionamiento. Pudiéndose reaiizar en forma de darsena.

Prapuesta: Dar curso al proyecto de ordenanza.

Convalidan: Los presentes.

5-Expediente E-2531-2022: Solicitud excepcion al Codigo de Planeamiento Urbano - H-38-12
SUTEF s/ Retiro frente y FOS-FOT - MMO Reinaldo Enriquez.

Consideraciones previas:

El profesional M.M.O. Reinaido Enriquez solicita excepcion al FOS, FOT y Retiro Frontal,
para la obra ubicada en la calle Hipélito Yrigoyen N° 1380, Parcela 12, del Macize 38, de la
Seccion H, del registro del catastro municipal de la ciudad de Ushuaia. El titular de dicha parcela
es el Sindicato Unificado de Trabajadores de la Educacion Fueguina - SUTEF.

El objetivo del sindicato es poder agrandar las instalaciones para dar respuesta a la mayor
cantidad de afiliados.

Con la promulgacion de la OM N° 5864, se establecit la zonificacion CO: Corredor
Comercial para las pércelas frentistas a la Avenida Hipolito Yrigoyen, en el barrio Malvinas
Argentinas, que forman parte de los macizos identificados en el catastro municipal de la ciudad
de Ushuaia, como Macizos 36, 37, 38 y 39, de la Seccidn H.

De acuerdo al tltimo plano presentado para la solicitud de excepcion, de modificacion de
obra en ejecucion, se presentd una ampliacion de planta baja, ubicada en el contrafrente de la
parcela de aproximadamente 28 m? vy sobre el retiro frontal, una ampliacién de

aproximadamente 30 m® que ocupa planta baja y primer piso P

. . 4
Luego de haber estudiado la documentacién, se aprecia qug de acuc—a\r‘d\p a lo normado en
: \
la OM 5864 (sancionada en sesion ordinaria de fecha 21/04/2021) i tanto el FO‘X comolg | (A\\//“
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ocupacion del Retiro Frontal quedarian en situacion reglamentaria, requiriendo axcepcion
solamente el FOS.

Desde este departamento se entiende entonces, que la promulgacién de la ordenanza
5864 beneficid al propietario de la parcela. Por esta razén y dado que no hay razones técnicas
que justifiquen la construccion de 12 m? por sobre lo normado para el FOS (se excede 0.04),
entendiéndose a la vez que el exceso de superficie se podria evitar faciimente, reduciendo por
ejemplo la superficie del “local deposito” (situado sobre el contrafrente de la parcela) v que esta
ampliacion de superficie no permite la necesaria iluminacion y ventilacién del local 17 (SUM), se
decide no otorgar la excepcion.

Propuesta: No dar curso a la solicitud de excepcion.

Convalidan: Los presenies.

6-Expediente E-5740-2022: Solicitud excepcion al Codigo de Plansamiento Urbano - C-72D-1
Centro Residentes Formosefics - Solicitante: DIAZ, Rubén s/Uso no contemplado - Practica de
tiro con aire comprimido.

Consideraciones previas:

Me dirijo a Usted, con relacion al pedido de excepcion para la localizacién de un poligono
de tiro (ACADEMIA DE TIRO DE AIRE COMPRIMIDO), a ubicarse en instalaciones de la parcela
perteneciente al "Centro de Residentes Formosefios en Tierra del Fuego”, denominada segun el
registro del catastro municipal de la ciudad de Ushuaia, como Parcela 1, del Macizo 72D, de la
Seccion C. La parcela esta zonificada como R1 - Residencial Densidad Media. Se encomend6 al
profesional, M.M.O. Reinaldo Enriquez, que solicitara la excepcion al Articulo 1V, Cultura, Culto y
Esparcimiento. IV.1. Deportivas. 1- 8. Tiro, poligono actsticamente aislado (instalaciones
cubiertas), de la tabla de usos del Codigo de Planeamiento Urbano. Segin manifiesta en el
informe, el pedido se debe a la necesidad de crear un lugar adecuado para la practica de tiro de
aire comprimido, cerrado v controlado por personas idoneas en dicha actividad, con las medidas
de seguridad necesarias, evitando con ello que dicha practica se realice al aire libre,

El uso “poligona”, segin el C.P.U, esta permitido solo en Ml Mixto — Industrial.

Segdn el informe, de fecha 13/06/2022, firmado por el Comisario General (R) Rubén Diaz
(Policia de Tierra del Fuego), la superficie a habilitar seria de 144 m?. Con respecto al encuadre
legal, informa que en la actualidad no hay reglamentacion, {no se erzcuad{a&g@\i@ fa “Ley Nacional

de Armas y Expiosivos”), que regule la adquisicion, tenencia, portacion de armaé@e aire
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Desde este departamento se propone gue el tema sea debatido en el Consejo de
Planeamiento Urbano, a los fines de podler consensuar con las dreas técnicas municipales que
correspondan. No obstante se adjunta proyecto de ordenanza, en el cual se plantea que la
autorizacion del uso (en caso de decidirse otorgarla), se otorgue por un periodo de 3 afos, con
renovacion automatica, siempre y cuan do no existan denuncias de vecinos. Asi mismo, las
construcciones requeridas para el funcionamiento del poligono, deberdn ser sometidas al analisis
previo y aprobacién de la documentacion requerida por las areas técnicas competentes, a nivel
Municipal, Provincial y Nacional.

Propuesta: Dar curso al proyecto de ordenanza.

Convalidan: Los presentes.

7-Expediente E-4140-2022: Proyecto de Ordenanza - Q-8B-1d Provincia TDF - Centro de Salud
Modular s/indicadores urbanisticos - Arq. AGUERO, Marcela.

Consideraciones previas:

Se solicitan Indicadores Urbanisticos para la construccion del “Centro de Atencién de
Salud Primaria — Centro Odontolégico” ubicado en la Parcela 1d, del Macizo 8b, de la Seccién Q,
del registro del catastro municipal de la ciudad de Ushuaia. E] titular de dicha parcela es la
Provincia de Tierra del Fuego A. e LA.S. La parcela se encuentra zonificada como PE: Proyectos
Especiales. En el predio se proyecta un Centro de Salud Modular de una superficie aproximada
de 480m?, que contara con Hall frio, Hall principal, SUM, Recepcion, Archivo, Sala de espera,
Cuatro (4) Consultorios y demas servicios. El centro se configurara con modulos pre-fabricados
de 2.44m x 6m, que se dispondran sobre una platea con instalaciones de servicio, contara con
cinco (5) modulos de estacionamiento en el interior del predio, incluyendo uno (1) para
ambulancia y uno (1) para discapacitados. Desde el Depto. de Estudios y Normas se sugiere
autorizar la obra “Centro Modular de Salud”, condicionandolo al andlisis previo vy aprobacion de la
documentacion por las areas técnicas competentes a nivel Municipal y Provincial.

Propuesta: Dar curso al proyecio de ordenanza.

Convalidan: Los presentes.

8-Expediente E-4867-2022: Subdivision - O-3E, 5G vy 5H - Asociacién I\//lutuvaL%MPOLTER 32

viviendas sfsolicitud de subdivision. & .. { / AN
\ /'\/.\‘ ". ,
Consideraciones previas: (o L \
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Se solicita la subdivision, en parcelas individuales, de los predios otorgados a la
Asociacion Mutual Compoiter, ubicados en el valle de Andorra y adjudicados mediante los
Decretos Municipales N° 1620/2013 y 1370/2017.

El profesional informa que los adjudicatarios tienen inconvenientes al momento de
efectuar tramites en los diversos entes del estado, ya que reguieren de las voluntades de los
demas beneficiarios, y cada vez que se da algiin problema en las viviendas, el resto de los
adjudicatarios son solidarics de dichos problemas.

De acuerdo a la documentacion presentada, se observa que las viviendas se encuentran
vinculadas de a dos, razén por lo que seria factible subdividirlas en parcelas que contengan dos
viviendas cada una.

Se propone autorizar para las nusvas parcelas un ancho minime de 10 m y una superficie
superior a los 150 m?, indicando que los gastos asociados a las operaciones de mensura, que
surjan por aplicacion de este instrumenio, estaran a cargo de los adjudicatarios, asi como
tambien que se debera garantizar la independencia estructural entre unidades funcionales, que a

futurc se podran dividir en Propiedad Herizontal o por Conjunto Inmaobiliario.

Propuesta: Dar curso al proyecto de ordenanza.

Convalidan: Los presentes.

9-Expediente E-4778-2022: Solicitud excepcion al Codigo de Planeamiento Urbano - Q-1-1b
Asociacion de Residentes Chilenos s/FOS y FOT - MMO Godmez, Jorge.

Consideraciones previas:

El MMO. Jorge E. Gdmez solicita Indicadores Uthanos Especiales, para la
parcela identificada en el catastro municipal de la ciudad de Ushuaia como Seccion A, Macizo
01, Parcela 1B, propiedad de la Asociacion de Residentes Chilenos “Gabriela Mistral” Dicha
parcela se encuentra zonificada como RDR - Distrito Reserva Deportiva-Recreativa, razdn porlo
que los indicadores deben ser aprobados Ad-Referéndum del Concejo Deliberante. El
profesional en su memoria nos informa que el motivo de Iz solicitud se debe a es la necesidad de
ampliar la superficie del edificio, para mejorar la calidad del servicio ofrecido, de acuerdo a la
demanda creciente de sus instalaciones.

Actualmente la sede social cuenta con un S.U.M. de una superficie de 252m” para el salén
propiamente dicho, y 165 m? para 4reas de servicio.

Se solicita un aumento del FOS de 0.12 2 0.13 y del FOT, de 0.16 a 0.18. indicadores otorgados
mediante la OM N°3752 en el afic 2010, Este aumento represanta un Y]E:f“(*m"@ﬁto de la superficie

construida de 36m en FOS y 72m* en FOT Se decacie acompafar el pedzdo de ﬁ'!Ddlf icacion de
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indicadores, otorgandole ademas un plus, que les permita seguir avanzando con obras para el
mismo fin a futuro. Para esto debera modificarse la OM N° 3752, otorgando un FOS de 0.16 lo
cual les permitiria expandir la obra en 108m? mas en planta baja y un FOT de 0.24, que le
permitiria construir 216m® de FOT, sobre los requeridos para la obra de referencia. Todo esto
estara condicionado a la realizacion de una cortina forestal de 8m de profundidad en el frente
del lote, segun proyecte a definir por la Direccion de Urbanismo.

Propuesta: Dar curso al proyecto de ordenanza.

Convalidan: Los presentes.

10-Expediente E-6504-2022: Solicitud excepcion al Codigo de Planeamiento Urbano - J-28-1
BAHAMONDE, Cristian s/Retiro de Frente - MMO. Soto, Veronica.

Consideraciones previas:

La profesional, M.M.O Verdnica Roxana Soto, solicita excepcion para la construccion ubicada
en la calle Lucinda Otero 3420 (Identidad Fueguina), parcela denominada en el registro del
caiastro municipal de la ciudad de Ushuaia, como Seccion J, Macizo 2B, Parcela 1. La titular de
la parcela es la municipalidad de Ushuaia, y su contribuyente, el Sr. Cristian Bahamonde
Santana. El terreno posee una superficie de 256,75 m?.

Se requiere la excepcion al Retiro Frontal de 1.50 m sobre la calle Antenor Pincol. De acuerdo a
la Ordenanza Municipal N°6062/2022, existe la obligatoriedad de dejar un Retiro Frontal de 5.00
m sobre la calle Lucinda Otero y de 1.50 m sobre la calle secundaria, segun lo normado en el
Cdédigo de Planeamiento Urbano.

El propietario solicita la excepcion por razones econdnticas, para poder construir un local
comercial en el que habilitard un poli rubro, con el objetivo de que sea atendido por la Sra. de la
casa. También manifiesta. que el Retiro Frontal normado sobre la Lucinda Otero se respetaria,
demoliendo las construcciones existentes (tal como figura en planos presentados). La nueva
construccion tendra una superficie total de 38.65 m?, de los cuales 16 m?son los que constituyen
la superficie gue invade el Retiro Fronta! Obligatorio.

Se decide autorizar la ocupacion del Retiro Frontal de 1.5 m con una construccion de 16 m?,
considerando que se trata de un local de pequefia escala (de cercania), como asi también que la
construccion se haria sobre el lado de la parcela mas largo, ocupando solo la mitad del mismo.
No obstante, la excepcion quedard condicionada a que toda nueva construccion a realizarse a
futuro, respete un Retiro Frontal de 3 m scbre la calle Atenor Pincoly a que se realice
fehacientemente la demolicion de los locales indicados como a demoler{én lc;;\ b!@os.
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Propuesta: Dar curso al proyecto de ordenanza.

Convalidan: Los presentes.

11-Expediente E-6430-2022: Solicitud de desafectacién - E-24-1 y 24 CANEPA s/ solicitud de
desafectacion de Espacio Publico - Agrim. Juan C. Rihie.

Consideraciones previas:

£l Sr Luis Canepa, titular de la Parcela E-24-1, solicita la dasafectacion de un sactor dael
espacio verde de la parcela E-24-24. Presenta una propuesta de compensacion de tierras, gue
permitiria Ja regularizacion de las construcciones existertes en su parcela, lindantes al Espacio
Verde, y también la cesién a Espacio Publico del actual acceso vehicular existents, para ser

afectado a Calle, de una fraccién de su Parcela.
La parcela esta zonificada como R4: Residencial Parque.

La apertura de la calle Bahia Buen Suceso, no esté consolidada y a su vez la traza actual
de la calle invade un sector de la parcela E-24-1, terminando en un sector de estacionamiento

que ocupa parte del Espacio Verde E-24-24, aledafio a la vivienda del 8r. Canepa

La modificacion y compensacion propuesta, ademas de ofrecer una solucién para la
regularizacion de la situacion del Sr. Canepa, también significaria una posible mejora para la
futura apertura de ia calle Bahia Buen Suceso, ampliando la mensura de la misma hacia un
sector lopograficamente mas accesible, las fracciones desafectadas del Espacio Verde pasan en
s5U Mayor porcentaje, a olro espacio de dominio piblico, vy la diferencia de la superficie
compensada por el fitular solicitante es poco significante en vista de los beneficios que se
genera. Cabe aclarar también que en caso de aprobarse, las costas y tramites de la nueva

mensura serian a cargo del Sr. Canepa.

Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza.

Convalidan: Los prasentes.

12-Expediente E-8159-2022: Solicitud excepcion al cddigo de planeamiento urbano - B-24B-19
ECHAZU s/Estacionamiento - MMO Nahuelguin, Daniel.

Consideraciones previas:
Et profesional, M.M.O. Juan Daniel Nahuelquin, solicita ?Xééﬁwg al Codigo de

Planeamiento Urbano, sobre requqnm iento de modulos de estaciona mémo normado en el
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articulo V — Educacion - 5.1. Institutos, academias, educacion formal, preescolar, primaria,
secundaria, terciaria y universitaria, de la tabla de usos, y al Art. 1.1.3. Referencias para
estacionamiento o guarda vehicular, ambos del capitulo V11, para la obra ubicada en la calle
Concejal Rubinos N*171, registrada en el catastro municipal de la ciudad de Ushuaia como
Parcela 19, Macizo 24B, de la Seccién B. El titular de dicha parcela es el Sr. Marcelo FEchazu.

La parcela esta zonificada como R1: Residencial Densidad Media.

El uso a autorizar en la parcela es “servicio de peluqueria y barberia, servicio de
ensenanza, venta al por menor de producios cosméticos de tocador y de perfumeria, venta al por
menor de prendas y accesorios de vestir’,

En la Planta Baja se desarrolla el uso “barberia”, y en &l piso superior “ensefanza y
gimnasio”. Tanio la superficie del local de Planta Baja como la del Primer Piso. son de
aproximadamente 90 m*. Previamente al pedido de excepcion, fue tramitada la “solicitud de
discos” para la reserva de estacionamiento ante la Direccién de Transito de la municipalidad,

siendo la misma rechazada.

Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza.

Convalidan: Los presentes.

13-Expediente E-9126-2022: Proyecto de ordenanza - Q-4A-4 Provincia de TDF s/ solicitud de
indicadores urbanisticos p/ proyecto "Gimnasio Deportivo B° "Los Alakalufes 11" - zona: PE -
Proyectos Especiales.

Consideraciones previas:

La Arg. Marcela AGUERQ, en su caracter de Direclora General de Arquitectura, de la
Direccién Provincial de Arquitectura e Ingenieria Secretaria de Prayectos Integradores del
Habitat M.O. y S.P, de Tierra de FFuego, solicita indicadores urbanisticos para la construccion del
"Gimnasio Alakalufes 2", a ubicarse en la calle GABRIEL GARCIA MARQUEZ 4555, parcela
Parcela 4, del Macizo 4A, de la Seccion Q, del registro del catastro municipal de la ciudad de
Ushuaia. El titular de la parcela es el Municipio de la ciudad de Ushuaia, y el contribuyente, el
Sindicato Unificado de Trabajaderes de la Educacion Fueguina - S.U.T.E.F.

l.a parcela esta zonificada como P.E — DISTRITO DE PROYECTOS ESPECIALES,
debiéndose reglamentar su ocupacion e infraestructura de servicio basica, de acuerdo a cada
proyecto especifico AD-Referéndum del Concejo Deliberante.

Se trata de un edificio que tendra una superficie de aproximadamente 2526,27 m?,

El Gimnasio estara destinado para el uso de practicas deportivas.para el Sindicato Unificado de
Trabajadores de la Educacion Fueguina (S.U.T.E.F)), quienegs/han rubdcado un convenio con el

Gobierno de la Provingia de Tierra del Fuego, Antartida e islas del Atlént\co Sur, mediante el cual
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la Provincia lleva adelante la obra, recibiendo como contraprestacion el uso del edificio para la
comunidad en general.

El proyecto contempla un estacionamiento dividido en dos sectores: 15 médulos sobre
el frente, y otro sector de 80 modulos con ingreso por la calle Buenos Aires y salida a Garcia
Marquez, 5 de ellos adaptados a personas con movilidad reducida,

Luego de analizada la solicitud, y dado que se trata de un uso necesario para la
comunidad de Ushuaia. se decide au‘ioriza‘r la ejecucion de la Obra “Gimnasio Polideportivo
- SUTEF", condicicnandose al andlisis previo y aprobacidn de la documentacion requerida
por las areas t&cnicas competentes a nivel Municipal y Provincial, segtn los planos
presentados obrantes en el Expediente £-9126-2022.

Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza.

Convalidan: Los presentes,

Coordinacion: Arg. Adriana lrupé PETRINA.
Asistencia: Arg. Jorgelina FELCARO.

£n representacion del Departamento Ejecutivo:

PETRINA, Adriana lrupé; PALACIOS, Gabriel; DIAZ COLODRERQ, Ignacio; BENAVENTE
Guillermo; BORGNA, Maria Belén; SEVECA. Maximilianc; FELCARO, Jorgelina.

*

En representacion del Concejo Deliberante:

BARRANTES, Guillermo;; GODQY, Sabrina; ARGUELLO, Mariano.

/ / USHUAIA, 27 de OCTUBRE de 2022.-
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USHUALIA, 27/10/2022

SENOR SECRETARIO

SE GIRA EL ACTA COPU N°213 PARA SU CONOCIMIENTO Y CONTINUIDAD DEL TRAMITE



Provicia de Tierra del Fuego
Antartida, ¢ Islas del Atldntico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA “2022 — 40" Aniversario de la Gesta Heroica de Malvinas®

NOTAN®  14/2022.-
LETRA: Co.P.U.

USHUAIA, 27 de octubre de 2022.

SENOR INTENDENTE:

Tengo el agrado de dirigirme a Usted, a los efectos de remitir
adjunto el Expte. MUS-E-1401-2022: “Solicitud excepcion al Caodige de Planeamiento Urbano -
L-11-8 — VARGAS DIAZ, Jose s/FOT, altura limite v densidad neta - Prof: MMO Rivaneyra”, en
el cual se incorpord lo resuelto por el Co.PU. (Consejo de Planeamiento Urbano) segln Acta
N®213, en sesion ordinaria de fecha 27 de octubre de 2022,

Por lo expuesto se adjunta Proyecto de Nota para su conocimiento
y posterior giro de las actuaciones mencionadas al Concejo Deliberante.
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Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son v sern Argentinas.
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