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Ushuaia 30 de Noviembre de 2022

Sres:
Honorable Concejo Deliberante de la
Cuidad de Ushuaia

De mi mayor consideración:

CONCEJO DELIBERAhrk USHUA1A
MESA DE ENTRADA LEGISLATIVA

ASUNTOS INGRESADOS
Fecha4USOIllfinHs.	 OS 
Numero:	 Folas:	 á 
Expte. N°

GIrado:

Recibido:	 JERE	 na Ayelen

.(Jr1C11
	 ante Ushuaia

Quien suscribe Héctor Daniel Guete DNI 14.341.400,
propietario de la vivienda ubicada en Calle Magallanes N 2 1.120 nomenclatura catastral Secc.
A Mac. 04 parcela 01 de la ciudad de Ushuaia, solicita al Honorable Concejo Deliberante una
excepción al artículo VI.2.1.1. "vivienda permanente" que para los locales que figuran en el
plano como "oficina N 2 29" que tienen una superficie mínima de 14,95 m2 puedan utilizarse
como locales de vivienda, ya que la normativa actual contempla como monoambientes con
una superficie de 16m2.
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DETALLE ESCALERA

NOTA:
El profesional es el único responsable
de los cálculos sismorresistentes ante
quien corresponda.

NOMENCLATURA CATASTRAL
Secoion	 Macizo	 Parcela

04	 01

PLANO DE :	 CONFORME A OBRA
USO PREDOMINANTE	 COMERCIAL, VIVIENDA MU LTIFAMILIAR Y OFICINAS

Plono



Seccion
NOMENCLATURA CATASTRAL 	 A

Macizo

04
Parcela	 Plano

01	 1

PLANO DE :	 CONFORME A OBRA	 , • ,,
\

USO PREDOMINANTE 	 COMERCIAL, VIVIENDA MULTIFAMILIAR Y OFICINAS	 r
!
\PROPIETARIO:

HÉCTOR DANIEL GUETE

DIRECCIÓN: AV. H DE MAGALLANES esq. PIEDRABUENA 	 USHUAIA

PLANO DE AROUITECTURA ESC.	 1 : 1 00
_

ZONA D.N.	 1.000 Hab./Ha

D.U.	 500 Hab/Ha

PROPIETARI
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.	 .
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F.O.S. 0,76 , -	 ' .	 wirempl_
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Domicilio:	 AV,	 SAN	 MARTÍN	 IN U 	1.355
UBICACION
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)	 -

I	 L _
ArquitCf°15CA)D‘7:-0. MARCHI

Av. H de MAGALLANES )7
37,17	 r..c7C)o
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u..1— CAMPOS ó Ar9,Llitecto	 PRD	 0. MARCHI1 -1°-r r i	 Matr.	 Mon.	 N°	 38	 Matr.	 Prof.	 N°	 30

Domico:	 DE • LAS ESTRELLAS	 N°	 1.862

SUPERFICIE TERRENO	 796,00 ni2 CONSTRUCTOR
SUPERFICIE Tornt. 	 2.521,40 rn2

/

SURERFICIE LIORE	 193,51	 rn2
SUPERFICIE PLANTA BAJA	 602,49 rn2

Aruftecto	 RICARDO O. MARCHI
La oprobación	 de	 los planos,	 no	 eximo de la
obligación	 de	 poseer permiso	 de	 habilitucion.
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Seccion Macizo Plano

04 2
Parcela

01
NOMENCLATURA CATASTRAL

«Iso f

NOTA:
El profesional es el único responsable
de los cálculos sismorresistentes ante
quien corresponda.

CONFORME A OBRA
COMERCIAL, VIVIENDA M ULTIFAMILIAR Y OFICINAS

PLANO DE
USO PREDOMINANTE



D.N.
D.U.
F.O.S.
F.O.T.

1.000 Hob./Ho

500 Hab/Ha

0,76

2,29

SUPERFICIE TERRENO
SUPERFICIE TOTAL
SUPERFICIE LIBRE
SUPERFICIE PLANTA BAJA

796,00 m2
2.521,40 rn2

193,51 m2
602,49 m2

USO PREDOMINANTE

PROPIETARIO:

DIRECCIÓN: AV. H DE MAGALLANES esq. PIEDRABUENA USHUAIA

Domicilio: AV. SAN MARTIN N° 1.355

DIRECTOR ID7E-fROYEC(-

Arquite to RICAF DO O. MARCH

Matr. Mun. N° 38	 Matr. Prof. N° 30
Dornicilio:	 DE LAS ESTRELLAS	 N" 1.862

DIRECTOR DE OBRA

Arquit cto RICA DO O. MARCHI
M tr. Mun. N a 38	 Matr. Prof. N° 30
D micilio:	 DE LAS ESTRELLAS	 N° 1.862

La aprobación de los planos, no exime de lo
obligaci6n de poseer permiso de habilitacion.

Arqui ecto RIC RDO O. MARCHI

Matr. Mun. N° 38	 Matr. Prof. N° 30
Domicilio:	 DE LAS ESTRELLAS	 Na 1.862

UOMERCIAL, VIVIENDA MULTIFAMILIAR Y OFICINAS

HÉCTOR DANIEL GUETE

PLANO DE ARQUITECTURA ESC. 1:100
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NOMENCLATURA CATASTRAL
Seccion	 Macizo	 Parcela

04	 01

PLANO DE
USO PREDOMINANTE

CONFORME A OBRA
COMERCIAL, VIVIENDA MULTIFAMILIAR Y OFICINAS



La aprobación de los planos, no exime de la

obligación de poseer permiso de habilitacion.

D.N.

D.U.

F.O.S.

F.O.T.

1.000 Hab./Ha

500 Hab/Ha

0,76

2,29

 
37,17 g00

0

SUPERFICIE TERRENO
SUPERFICIE TOTAL
SUPERFICIE LIEIRE
SUPERFICIE PLANTA BAJA

796,00 m2
2.521,40 m2

193,51 m2
602,49 m2

PLANO DE
USO PREDOMINANTE

CONFORME A OBRA
COMERCIAL, VIVIENDA MULTIFAMILIAR Y OFICINAS

HÉCTOR DAMEL GUETE
PROPIETARIO:

DIRECCIÓN: AV. H DE MAGALLANES esq. PIEDRABUENA USHUAIA

ZONA

COCE

DIRECTOR DE--- OYECTO/

Arquit icto RIC ROO O. MARCHI

Mqtr. Mun. N° 38	 Matr. Prof. N° 30
Dqmicilio:	 DE LAS ESTRELLAS	 N° 1.862

ArquiVecto RI R 0 O. MARCHI

Matr. Mun. N° 38	 Matr. Prof. N° 30
DE LAS ESTRELLAS	 N° 1.862

INUIVICINL.LJA I UrV».1 1.,/-\ I /-NJ I 1-<AL 04	 01	 3

PLANO DE ARQUITECTURA ESC. 1:100

PROPIETARIO

FIRMA:
Domicilio: AV. SAN MARTÍN N° 1.355

UBICACION

	 J
Av. IH de MAGALLANES

CONSTRUCTOR

Arqui ecto R CAR 0 O. MARCHI

atr. Mun. N° 38	 Matr. Prof. N° 30
Domicilio:	 DE LAS ESTRELLAS	 N° 1.862

Cosreq .X.). /ACit'¿S uf.)- C(	 ; z,
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'-,SUPERFICIE SEMICURIFRTA

30.99
2.71

tri

17 (19

0.80 0.80 0.80

CIRCULACIÓN VERTICAL

12 8

SUPERFICIE
3,68 m2

9.72

CIRCULACIÓN VERTICAL
Y CONIDUCTOS

1,x)‹..:.,
<<,

1 1.57

,-..i

	

1.57	

.->
le,

1(17:1 2.50 

SUPERFICIE
16,64 m2

SUPERFICIE
339,01 m2

2.50 12.68

19.61

17 10

LANTA 2° PISO



SUPERFICIE
559,28 m2

UPERFICIE SEMICUBIERTA

30 99

1



PLANTA 4° PISO

72

cs,

cci

CIRCULACIÓN VERTICAL

Y CONDUCTOS

12.68

1.57

1.57

SUPERFICIE	 SUPERFICIE
16,64 m2	 339,01 m2

19.61

kNTA 3° PISO

5.05

SUPERFICIE
63,82 m2

VISTA CALLE MAGALLANES

5.53

1.3
2.32 	0.83

SUPERFICIE
8,05 m2

(13

CUOIERTA DE

CANALETA OE DESAGOE PLUVIAL
ARr. 111.4.4.5, C. EDIFICACIÓN

Cerpirdería
PVC

Carpielerío
d e PVC

Revestimierde
ocrIlico testerodo

CorpinlerId
dd PVC

IIO

Li

l'iC17-7711

2.32



+14.34

.r][

CANALED1 DE DESACUE PLIMAL
ART. 111.4.1.5. C. unacoN

RevestIniento
ocaeo tegturodo

Revastimiento
ocr tlico texturado

1-15.57

11111 I III
Corpinterío
de DVC

LÍNEA MUNICIPAL

	4011•111,

TMITTT

PLANTA 40 PISO

EJE DIVISORIO

VISTA CALLE PIEDRABUEN)



[7irriliI7IT

'	 ..':111

CUBIERTA DE CHAPA ACANALADA
+17.44 ,--

6.53
CUBIERTA UE CHAPA ACANALADA

rnr1
Jj1

11

1

	IIT~TT	

--"Tr , -	 .1	 Tij --""

	

, 1	 ,-, hi lli	 1,	 1_ 

i	 7r- Pr-,1	 p'	 H

	  jil[_ 

prn
	  Li

Remtnient0
ocrílicu texturod

7,17	 !

	 	 L',1, 	

LANES PLANILLA DE SUPERFICIES

PISO POS. ÁREA rri2 SUPERFICIE A
COMPUTAR

SUPERFICIE A
COMPUTAR

PARA EL FOS

SUPERFICIE A
COMPUTAR

PARA EL FOT
OBSERV.

SS A 533.25 533.25
PB 8 559.28 559.28 559.28 559.28
PB C 16.64 16.64 16.64
PB O 6.43 6.43 6,43 3.22 SEMICUBIERTA
PB L 11.72 14.72 14.72 3.68 X 4
PB F 5.42 5.42 5.42 2.71	 X	 2
1'P G 585.85 585.85 585.85
1°P C 16.64 16.64
ZP H 339.01 339.01 339.01
2' P	 C 16.64 16.64
3'P H 339.01 339.01 339.01
SP C 16.64 16.64



CUTIERTA OE CHAPA ACANALADA

+13.14

Corpintería
de PVC

CURIERTA DE CHAPA ACANALADA

CANALETA DE DESAWE PLUVIAL
ART. U1.4.4.5. C. EDIF1CACIGN

Corpinterle
de PVC

Cerpinterie
de PVC

CANALETA DE DESAGUE PLUVIAL
ART. 111.4.4.5. C. EDIFICACION

1

.71'1

1II

Revestimiento
ecrílice texturado

PB 

1°P

F -5-.42 5.42 5.42 2.71	 X	 2
G 585.85 585.85 585.85

1? C 16.64 16.64
2°P H 339.01 339.01 339.01
2'P C 16.64 16.64
3'P H 339.01 339.01 339.01
3?

4'P

, 16.64 16.64
I 63.82 63.82_ 4. P J 8.05 8.05

SUPERFICIE TOTAL 2521.40 602.49 1826.37
SUPERFICIE FOS 602.49

SUPERFICIE FOT 1826.37

SUPERFICIE LIBRE 193.51
SUPERFICIE TERRENO 796.00

	 CÁLCULO FOS
0.76

CÁLCULO FOT
2.29

+17.44

+15.57

71:

Revestimiento
acnico texterado

Ji

DRABUENA



Seccion Macizo Parcelo Plono

04 01 4

PLANO DE :	 CONFORME A OBRA
USO PREDOMIMANTE COMERCIAL, VIVIENDA MULTIFAMILIAR Y OFICINAS

L

--•-i - -
!

	 _
_
ii _
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-p---

,
-71T -1-.77 r -rin-r

•
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•
717-177-
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•
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1111
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i	 1.1 1
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1
iIl 1 t H 1

1

CANALETA Oc DESAGÜE PLUVIAL
ART. 111.4.4.5. E. ERIFICACCRI

NOMENCLATURA CATASTRAL

11-13.27
CUBIERIA UE CHAPA ACANALADA

Revestimento
, ocrilico todurdo

Corpinleflo
ce PVC



ESC. 1:100

PROPIETARIO

FIRMA:
DomiciIio: AV. SAN MARTIN N U 1.355

ZONA

COCE
1.000 Hob./Ho

500 Hob/Ho

0,76

2,29

D.N.

D.U.

F.O.S.

F.O.T.

PROPIETARIO:

CONFORME A OBRA
COMERCIAL, VIVIENDA MULTIFAMILIAR Y OFICINAS

HÉCTOR DANIEL GUETE

PLANO DE
USO PREDOMINANTE

DIRECCIÓN: AV. H DE MAGALLANES esq. PIEDRABUENA 	 USHUAIA

PLANO DE ARQUITECTURA

UBICACION

L.
Av. 1-1 de MAGALLANES

o

(r.
o

o
cI

37,17 

40,00

O

laJ
LIJ
LIJ

GOBERNADOR CAMPOS 1,9

Lo oprobación de los planos, no exime de la
obligacián de poseer permiso de habilitacion.

DIRECTOR pE-,PROYECTO
	/ 	 .•J

Arq 'itecto RICARDO O. MARCHI

	Matr. Mun. N° 38	 Motr. Prof. N° 30
DE LAS ESTRELLAS	 N° 1.862

DIRECTOR DE . OBRA /

	

/	 (

Arquitecto RIC RDO O. MARCHI

	/ Motr. Mun. N° 38	 Motr. Prof, N° 30

	

Domicilio:	 DE LAS ESTRELLAS	 N° 1.862

!
Arqtecto RICARDO I 0. MARCHI

Motr. Mun. N° 38	 Motr. Prof. N° 30
Domicilio:	 DE LAS ESTRELLAS	 N° 1.862

SUPERFICIE TERRENO 796,00 m2
SUPERFICIE TOTAL 2,521,40	 rn2
SUPERFICIE LIORE 193,51	 m2
SUPERFICIE PLANTA RAJA 1302,49	 rn2

CONSTRUCTOR

,

(	 r'¿Y;.,

v -'',	 r' ,	 ,,:,'	 .
TD) NsZu

)
1	 _

7n, 	 .1
‘---/ci-3P-\\ L-

ueac27,



CUBIERTA DE CHAPA ACANAtADA

+14.34

11 11111 111 11111111fill 11111 1 1	 111 I

PLANO LiMITE

ano edificio
ano local 

ano local
ano local

+16.53
Esisono local 
\ano local 

al  comercial
comercial

edificio 
al comercial

.—
al comercialSUPERTICIE NO TRANSITAU__

ío
Cie'rs raso	 ---
da Talz"\  ce

+15.57

+12,78

;1na
+11.56

\\1.,..oso de H'
ormado

Pis0 eCrúlli91)

alero 
rnitorio
jo
io

de H'
orrn;doTabique de

H armodo

\ „Luso de H'
orme-do

Tobique de
orrtra;

4 896

Lene de IP
Jr-s—lado

Piso earemIce 	 •••,

T 6.36

;o

mo comedor

ina comed o/

loombiente
	 io

iflCJ cornedor

\Losa do
orm¿do

N.cso de A.

-r;ado

0
3 colectores

calderas
moduinas

1-0.31 l0

—2,32

losr de II'
orrnado

Tobique de
ormado

_DE LO1

DESIGN.

„Lose de
	 ;o

loso de H'
	 ormodo	 . rritorio

Orelede
	

i o_..__•__•
:ino

a•

	 loornbiente
Cielo noso_yj
de duToicr	 io

io

mambiente
loombiente

Pisu ceremIso i O

CORTE B-B'



+16.53

N.N.LSTRUCTURA METAHCA

SURERFICIE NO TRANSITARLE
Cielo raso

Ve—dürlock SUPERFICIE 110 TRM

Tobique de
ora;17A7

+8.96

+0.31

+15.5.7

\loso  de H
ormado

CUOIERTA OE CHAPA ACANALADA

+14.34

METALICA

+11 56

Tollique do
H' orrnodo lab:que

H' orroodo \loso do
muludo

Cielo roso
de daRiel

\loso  de 11*
ormodo

+3.76 PZ) jreig.1, Cielo roso
do duner

Tanque de oque

-1.82

-2.32 -2 18Contropiso de

CORTE B-B'
1---	 PLANO LIMITE

vn

L-1-1

1.1.1

\losu do H'
arreado

Tobiquo de
ornlodo

"
loso de W Tabine te
arrnado

RTE C-C'



SUPERFICIE NO TRANSITA
Celo raso
de duiTocConoleta denlyun guiel

CerffHer
de 140

Revestimiento
cerámico

Corpintería
do PVC

CANALE1A DE DESAGOE PLUVIAL
ámico	 AR1. 111.4.4.5. C. EDIFICACION

Revestimiento
coramico

Zie;

Contropiso do

arsio

PLANO LiMITE

JRA METALICA

CUBIERTA OE CHAPA ACANALADA

+10.21
c.D

Gr
Corpinterto
de PVC Gr Corpserío

pvc

Loko Lu

+7.61

Corpintorío
de PVC

CD

trliCo

+5.01

Corpi Iter
de P /C 

ci

1

0 , 14 , 1 n . r iv
115

Plbo coronco

Piso cylpMen

Rso colkico

Revostimicnto --
cerárnico	

Rovestimionto
cerámico

Lxi

Tobiquo de

H . ormodo

	 	 ( 

CORTE D-D'



Cielo roso
Wirudock

Corpinterío
do PVC

4DLE

4

CANALETA DE VESAGOE PLUVIAL
AW. 111.4.4.5. C. EDIFICACIÓN

CORTE E-E'

ESTRUCTURA MEIALICA

Canolola encegiia plowl

\

+0.79

Cielo roso
ele clUirda

Revestimiento
coremico

Piso cerrnico

_ 4-5.88	 [030 oi0 H'

Cielo roso• /
de duduck

_

Proyeccien
—csculero

SUPERMC

\\Losa de 11'

ormodo
Cielo roso
Fle—aildock

Aso cardrnic.2„, ,+5 01 f

Cori interín
de PVC

Corpinlerío
de PVC

.44	 Piso cor6rnieo

L.G.1

nn•n•ormanam••n•••n•n•••n•

Cámoro séphco

CORTE D-D'

PLANO LÍMITE

\CIMRA METAUCA

CUOlEfTA DE CHAPA ACANALADA

Cielo roso
durlock Calpinterío

de PVC
t\i 1

Piso cenímico ,±7.61
1	 CD

Conototo Orngün

SUPERFICIE NO TRANSITALILE



Rso corT2rnico C•1

34 Monoambientt
35 Mpnoarnbientt

PLANILLA DE LC
PISO	 N° DESIGN.

_ +16.53

ESrscntRA METAUCA

\C'brIIERTA OE CIIAPA ACANALADA

CANALET E DESAGOE PLUVIAL
ART. 111.4.4.5. 	 EDIFICACIÓN

5;UPERFICIE NO TRANSITABLE
Cielo reso
Ja chirTali

Sótano local
Sótano local
Sótano local--
Local comerc
Local comerc
Hall edificio
Local comerc
Local cornerc
Baño
Office

SUPERFICIE NO TRANSITABLE
Celo roso
de darair

Oficina 
Escalera
Dormitorio

17 Baño
18 Baño

Paso 
20  Paso

	

21	 Cocina comel
22 Cocina comel
23 Monoambientr
74 Baño

25 Cocino cornei
26 Paso

	

—27	 Dorrn'torio
28 Baño

_  29 
30 Paso
31	 Monoambientt
32	 Baflo
33 Boio

	 Buño
-37 Baño

38 Paso

1

1

Piso corámico

Revestimionto
corárnico

Revestimiento
cerámico Corpintrin

de PVC--
CD

+10.21

...nowleuran•nnnn~IMM•Malmn••n••••nn•••••••~nn•••nn•nnn•n•••nn•••n••.110.11.•nn•••••n1	

Corpin
de PV

Paso

NJ

Sala colector
Sala caideral
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H' orr—'"
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H' ormodc; 40 

41
42

csi

PLANO UMITE

Revostimiento
corándco

Piso cerámico

nolete dmolun

CornIeterio
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Cojr.olérío
VC Cielo ruso

de dtWel—
Revestimionto
coribico

Piso corámico

Ctopinterlo
de PVC

Revestimiento
corárnico

Piso c.orinnlyy

Rovostimionto
,cerárnico

Piso cellmico

Corpinterks
de PVC

—
co

_

10

12
13
14
15

—16

Rovostimientu

C•J

Cielo roso
de daTer

Piso cerdmico



Copirderío
d ine

COALErA DE DESACOE PLUVIAL
ANT.	 C. EDOCACIÓN

P;s0 aerarnIce

+5.88

Cielo roso y
de dur(Tx71:i

Ca watarit
de PVC

+2.29

( 	

+13.27

a..

”")

kai

mso clornico

+5.88	 tesu do H'

unnoda

\loso  du

urenodu

+2.29_

Proyecci6n
.--esaulera

SUPERFICIE NO TRNISITAULE

PLANO

CLIBIENTA DE CHAPA ACANALADA

ESINUCTURA MErAUCA

SUPENFICIE NO TRANSITAHLE SUPERFICIE NO TRANSITABLE

+
Noveslaniento
eetérlag Cielo roso

de ddlitiar

Cielo roso	 RevesUrriento

de ddifEr\ cerernico_
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r-	 :

USO PREDOMINANTE

vkinIrk-Jr5IVIC1k UbtVk

COMERCIAL, VIVIENDA MULTIFAMILIAR Y OFICINAS

.	 ,	 	
PROPIETARIO • 	.

HÉCTOR DANIEL GUETE

DIRECCIÓN: AV. H DE MAGALLANES esq. PIEDRABUENA 	 USHUAIA

PLANO DE AROUITECTURA

I
ESC. 1:100

ZONA D.N.	 1.000 Hab./Ho PROPIETARIO

COCE D.U.

F.O.S.	

500 Hab/lia

0,76

F.O.T.	 2,29 EIRMA:
Dornicilio:	 AV.	 SAN	 MARTiN 	 N°	 1.355- 

UBICACION

J l

DIRECTOR DE.fROYECTO

Av. H de MAGALLANES	 .7

oc )
Arquitec.:to	 RIáRDO O. MARCHI

o
--37, 1 7	 r„..\ --	 ,

0
(7).

Matr.	 Mun.	 N°	 38	 Matr.	 Prof.	 N°	 30
0-7,--<zC

N
1"---

- - - Zei«,-075- - - -

Ijomicilio:	 DE	 LAS	 ESTRELLAS	 N"	 1 .862

cr
o

< 1 DIRECTOR DE OBRA
_J l,--J ;	 /	 ?
LLI
(11

-1.)
ret

,	 /7	 ,

—
GOBERNADOR CAMPOS

id
_ o Arqufecto	 RICARDO 0. MARCHI1 r ia-r- /	 k...

' Motr.	 Mun.	 N°	 38	 Motr.	 Prof,	 N°	 30
_ Domicilio:	 DE LAS ESTRULAS	 N°	 1 .862

SUPERFICIE TERRE NO	 796,00 rn2 CONSTRUCTOR
SUPERFICIE TOTAL	 2.521,40 m2 ,	 ,	 , 
SUPERFICIE 	 LIORE	 193,51	 rn2
SUPERFICIE PLANTA EIAJA	 602,49 rn2
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Arquit(ecto	 RICARDO O. MARCHI
Lo aprobación de	 los planos,	 no	 exime de	 lo

obligación de	 poseer permiso	 de	 hobilitacion.
Matr,	 Mun.	 N°	 38
Domicílio:	 DE	 LAS

Matr,	 Prof.	 N"	 30
ESTRELLAS	 N°	 1.862
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