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CONCEJO DELIBERANTE USHUAIA
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NOTA N.°	 2 /2023.-

LETRA: MUN. U

Expte. E-1567-2023

Ushuaia; dieciocho (18) de mayo de 2023.

SEÑOR PRESIDENTE:

Tengo el agrado de dirigirme a Usted, a los efectos de remitir adjunto el Exp-

te. E- 1567/2023 — Solicitud excepción al código de planeamiento urbano Detalle: J-192-7 Detalle:

J-1925-7 — Gutierrez Millán s/ Retiro contrafrontal- MMO Moreno Alberto, tratado en la reunión

ordinaria del Consejo de Planeamiento Urbano (Co. P. U.) Acta N.° 214.

Por lo expuesto, se giran las presentes actuaciones para su tratamiento por

parte de ese cuerpo deliberativo con proyecto de Ordenanza Municipal.

Sin otro particular, saludo a Usted muy atentamente.-

SEÑOR PRESIDENTE

DEL CONCEJO DELIBERANTE

DE LA CIUDAD DE USHUAIA

Dn. Juan Carlos PINO

"Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serán Argentinas"



Provincia de Tierra del Fuego

Antártida e Islas del Atlántico Sur

República Argentina

Municipalidad de Ushuaia

"2023-40° Aniversario de la Restauración de la Democracia"

PROYECTO DE ORDENANZA. 

EL CONCEJO DELIBERANTE

DE LA CIUDAD DE USHUAIA

SANCIONA CON FUERZA DE

ORDENANZA

ARTÍCULO 1°.- AUTORIZAR. Autorizar la vivienda ejecutada en la parcela identificada en

el catastro Municipal de la Ciudad de Ushuaia como Sección J, Macizo 192, Parcela 07,

propiedad de la Municipalidad de Ushuaia en su actual emplazamiento, de acuerdo al

Certificado de Deslinde y Amojonamiento que como Anexo I corre agregado a la presente.

ARTÍCULO 2°.- REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo Municipal para su

promulgación, dar al Boletín Oficial Municipal para su publicación y ARCHIVAR.-

ORDENANZA MUNICIPAL N°

DADA EN SESIÓN DE FECHA / /
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Provincia de Tierra del Fuego

Antártida e Islas del Atlántico Sur

República Argentina

Municipalidad de Ushuaia

"2023-40° Aniversario de la Restauración de la Democracia"

ORDENANZA MUNICIPAL N° 	
ANEXO I.
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Plano obrante en adjunto 10 de Expediente Municipal MUS- E — 1567 — 2023.
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(310) MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

NRO
MUS-E-1567-2023

FECHA 23/02/2023

AÑO
2023

INICIADOR
DIRECCIÓN GENERAL DE DESARROLLO URBANO AMBIENTAL Y ORDENAMIENTO

TERRITORIAL

EXTRACTO

Tema: Solicitud excepción al código de planeamiento urbano

Detalle: J-192-7 GUTIERREZ MILLÁN s/ retiro contrafrontal - MMO. Moreno, Alberto

Interesado:
DNI/CUIL/CUIT:
Telefono:
Mail:

e'Ykoryt .a4y (99,9,«1«f rie/a,	 .,(4/0,4(inCIJ
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Direcciones
IDescripcion	 I Num
1REMOLINERA NE-GRA 12505

Tipo Puerta

P
...................................
rincipal

Plano Mensura
!Particla

T F 1-003-12-H3

: Metros Frente 16.17
,Superficie Terreno r 929.53
;Valor Tierra 16228.94
1Valor de Mejora 158934.93
¡Porcentaje 10.00
:Terreno Esquina
Doble Frente 1NO
Exp Obra 1 280-2019•

! Exp Comercio
Exp Suelo Urbano

1-1

Observaciones

D.M.17-05-19-CONT. MATIAS-
GUTIERREZ MILLAN- CARGADO 05-06-19-
D.G.C.-687/22- VAL.MED.ANT.0-
SUP.EDIF.ANT.0- carga 16/11/22

Municipalidad de Ushuma
Dlteccidn do Andbsls e Intodrución

RESUMEN DE SITUACIÓN PARCELARIA A LA FECHA 22/02/2023 15:57:58
EL INMUEBLE NO TIENE DEUDA

N° Macizo
0192	

iLetra Macizo	 IN° Parcela	 ILetra Parcela
0007

iSeccion
iJ

Personasrelacionadasala Parcela
'Iliaq 	 Personas	 !Documento

Titular	 ! MUNICIPALIDAD DE USHUAIA	 OTRO 50 !
.........

, Contribuyente GUTIERREZ MILLAN, MARIA GABRIE !OTRO 17168728 1
Contribuyente : MATIAS, GUILLERMO ESTEBAN	 !OTRO 12725806 1I	 j

1.,

Parcela

El Titular de dominio actualizado se deberá consultar al Registro de la Propiedad

Inmueble de la Provincia (Art.21-Ley Nac.N° 17801- Art. 56 Ley Prov. N° 532)

El presente instrumento no tiene validez sin la firma y sello del funcionario qut

FIRMA	 ACLARACION

Generated with CodeCharge Studio,
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Provincia de llerta del Fuego
Antertida e Istas del Ailántico Sur

República Argentine
Municipelíded de Ushuáa

SO ICUTUD DE EXCEPC gÓN A LAS NORMAS 

PLANEARti ENTO URSAND VIO EDIFICAC

DNI:!

Domicilio Real:

Constituyendo ml DOMICILIO ESPECIA ELEC/ROi gún Art. 21 y 55 ey Pr v.

141 modIficada por Ley Prov. 31 2, er

Teléfono de cont cto 29,01-

en carácter de T1TULAR de la Parc la:

designo

RPC-Matr. N°:

-1
del clzo: Sección.-

como mi Represent

norm s de planeam

inte Téc ireia Pet

ento urbano ylo e

'f(

El /la TITULAR de inmueble debe enviar este formulario a: nl jsi infot r
(Not@: si el/la titular no es usuario/a digital, puede completar los datos en papel
‹,w firma y aclaración. El representante técnico lo agregará a su prosentacIón)

lberto S. Mot eno

•
RPC 026 CPT 016

b er
y rubricarlos con
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Firmay Aoiáració Comitent

I	 I,

RETP N° Uf 0 0 2 8 3
REGISTRO DE ENCOMIENDA DE TAREA ROFESIONAL S OBRA

Profesional:	 Aiberw 5. moreno
Apellido y Nombre:	 rdt.m.o.
CUlT:	 60 .C».	

RPC 026 CPT 016

Matrícula municipal de ClUdad (R.P.C.) N°:
Matricula profesional (C.P.T.-T.D.F.)

Comitonte ylo titular de la actividad: 
Apellido y Nombre: Gott_t„ ,:z.P.m o	 IST1 tS% '144/2 ( 	 47- JuilmCUIT:	 11?:,
Provincia: Tierra del Fuego	 Localidad: ciuded / Domiciito legal:	 ivtx21„,,z.
Naturaleza Técnica del Contrato De acuerdo a ta Ley 595

Relación Probelonal:

Tarea5 Profesjonales: (tachar lo que no corresponda) - oOBRAz1NIU-E~	 .inkDRCINAMIENTO-r4,2-MODIFICACI~treStIA,E1-0EJECUC-1011-/IDEMOLIGIONI-R-E <PACCIONV-WNFORI~t3f3,A / EXCEPCION AL CODIGO
:51

-CASItItISTA
DIRECTOWDY-PROVEC-10 - 17.1DIRECTOR-D-BrOBRA-PCOrkffiltra011/-1 I N FO R MAN TE

,
Datos de la obra ylo local:	

‹j.;, i';« ' '

Propietario: c; d 1 1- t-zt.:1A.,(:', M 14.:1-:1,-, - 1.4 tl A 1 ,,h, ..,---, -,,,,,,,,,,,,,,,, ,. -.1.9Tr	 t2/¿.,7„. e 441' ¿...›Z z:k1QProv.ifncia...6Tferra del Fuego A.I.A.S.1 Localidad: dille-alrf DomicIfio: Calla /5,1>n,c9„/ ' 	 itilY12 Zont rcact rt(3 1,1Norrtenclatut-a catastral: Secciórt 3-- Macizo l9,"-- Parcefa "'íl 1 Sup:crt)¿7o"-t;Ira: -3:Q6::'Destino: VIVIENDA LINFAMILIAR Vt/ VtlY4Filk11/119tTIPAIRIft-lArl'ftaettarroxfue‘rlogorEelrJencra) ' -	 1 '
Valor se • 'tn su erfide deciarada R soluclén C.D. N° 0131/2021): (marcar lo que corresponda):

o Hasta 100.00 m2	 $ 2.770,00

O 
Desde 100.01 m2 hasta 200.00 m2	$ 3.482,00

O 
Desde 200.01 m2 hasta 300,00 rn 2 	$ 4.155,00
Desde 300.01 m2 hasta 400.00 ml	$ 4.847,00

o De 400.01 m2 en adelante	 $ 5.540,00

NOTA ACLARATORIA: El propletarlo no podrá dar Iniclo a los trabajos sln el permiso de obra
rrespondiente emitido por la autoridad competente. Quedará bajo su absoluta

responsabifidad si transgrede las normas vigentes. 

Deciaración: 
Los datos declarados en la presente por parte del profesional y comiten e n corretosy _ajustana la realidad, los mismos tbrom cará.excfedeclaración jurada,
El profesionaI se responsabiliza de la autentícidad de fa fírma y person 	 del co

\4.14,11 -.1:11-Pérj-91 leslé-cnic0S
I twIt142rat-	 eE0

,der-F1

Firrria 5, Sallo derProfesional
11/1

RPr 0 CPT 0162.(5.

COLEGIO 411. PROFES101,VALES TECEICOS,
TIERIVIDEL EUEGO

Roles Profesionales: (tachar lo que no corresponda)

FirtTlei y Sello del CPTIE)F



Rairo Contrafrontal /--------

erto S. Inwercr.,

RPC 025 CPT 016

PLANILLA DE PEDIDO DE EXCEPCION

ANEXO

Ubleación de la Obra: REMOL1NERA NEGRA N 2505

Propietario: Gabriela Gutierrez Millan —Guillermo Esteban Matias

Profesional Actuante. M.M.O. Alberto Silvio Moreuo
RPC 026 -CPT 016

Nomenclatura Cat' ‘tral: Seeción J, Maeizo 192, Pareela 7.

Zonificación: P:E Ord, 6062

Numero de Expediente de Obra:

Artículos del Código de Planeamiento Urbano al que se solieltan las
excepciones:

VH.1.2.1.4 Indleadores Urbanistie s Retiros

Artículos del Código de Edifteación
a los que se solicita la Excepción:

Ninguno

Numero de Ordenanza a la cual se
Solicitan las excepciones: Ordenanza N° 6062



MEMORTA DESCRIPTIVA

La presente memoria tiene por finalidad clarificar las razones por las euales

se solicita, la reducción del retiro contrafrontal de 4,00 mts a 3,00 mts. de

la Vivienda, la cual fue construida en el ario 1995, para lo cual expongo lo

siguiente:

o Al rhomento de Ilevar a cabo la Mensura para crear nuevos loteos,

los profesionales de la Agrimensura, encontraron construcciones

realizadas anteriormente, las cuales obligaban a los mismos a tener

que tratar por todos los medios de tener que realizar modificaciones

adecuando de la mejor forma posible las vivienda existentes, la

euales, como es este caso, que la misma estaba ejecutada a regla del

buen arte y fijada al suelo.

o A simple vista y con la experienela de 63 años de Profesión, pude

apreciar por la forma irregular del terreno que la misma se adecuaba

a la posición de la .vivienda.

o En el Certificado de Deslinde y Amojonamiento realizado por el

Agrimensor Juan Carlos Rühle con fecha de Registro 12 de Julio de

2019 se indica que la construeción existente se eneuentra a 2.93 m

del Contrafrente dellote.

El retiro del Contrafrente establecido en la Ordenanza Municipal N°

6062 promulgada por Decreto 19° 1 021 de fecha 07 de Junio de 2022

se fija en 4.00 mts.

Por lo expuesto es que se solicita, Ordenanza mediante, se apruebe el

retiro de 2,93 mts, explicitado en el Certificado de Deslinde y

Amojonamiento, confeccionado por el Agrimensor Juan Carlos Rühle.

Asimismo considero que el Art. V.3.2. CP11, seria de aplicación, sin

llevar a cabo el trántite de excepeión, ya que permite ocupar el frente y

eontrafrente, para este easo el Contrafrente, hasta una distancio del eje

w
41tItás) 5. Pilurei

M

gpc: C2 ,5 CPT Oin



divisorio contra frontal de L50 mts cuando la línea de frente y contrafrente

formen un ángulo menor a 90 0 con las lineas (EDP) laterales de la parcela,

estando la construcción a 2,93 rnts.

Se adjunta Certificado Deslinde y Amojonamiento.

MMObras, Alberto Silvio Moreno-R-Pe-26 	 PT 16

STiVtore-r

fl PC 026 CPT 016
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Pleno rt Mensuro 7" 1-3-12
Moreo rie Referenclo. POSGAR 2007

Lueor v	 Ushuoio, 10 de julio de 2019

\\JU N CARLOS RÜHLE

AGRIMENSOR
uAlsIOULA NACIOWIL 3020 CPArl
loAtew is3 egeo toRA SU. 5,500

COORDENADAS POSGAR 2007

Poirit # Northing Eesting

301 39237U3 75A0149 31

302 3023717,35 254015741

303 3923704.92 2540178.139

304 3923708.0 254010190

7,90 3123595.,t.8 2297)a

-	 380 392311.'6.22 254c115 23

Consej. 	 deP.;;;rimer.i.s.v.ra rier.:rradtlFueiga,

Ley. Pcvc u n2	 n297.8.

RP G N° 1- 	 Z-0111.

1 2--iUt 20W
á 	 r 

Graciel	 u 	 13I'ffit

CERTIFICADO DE DESUND Y AMO 1ONAMIENTO

El Agrimensor que suncribe, duon Corlos RUhie, Motriculo Noc, N3020	 CPATDF W7,

con domicilio en Rivadovia Ñ 1 63 de lo ciudod de lishuok4 certilico que e pedido de
Sra. MARIA GABRIELA GU11ÉRREZ MILLÁN 	 procodló a amajonar mediante
los operociones que son de lo pr6otico de lo Agrimenswe, el terreno ublcado en la ealle
Remolinera Negra N'2505 individuclizodo catastratmente por la siguiente nomenclatura:
PARCELA 7 MACIZO 192 — SECCION J — Dto. USHUAIA.
Las rofei ancias utilizados, las seliales colocadas y as dlniensianes verificadas se Indican
en lo descriptl6n grófico que sigue:
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ARQ. Ignacio Díaz Colodrero
Doparlamanto de Estudes y Normas

Cbreccion de Urbanismo

Arq. Jorgelina Felcaro
Dopartamento de Estudias y Normas

Direomon de Urtanismo

PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTÁRTIDA E ISLAS DEL ATLÁNTICO SUR

REPÚBLICA ARGENTINA
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Ref.: S/ Retiro Contra-Frontal.
Exp: E - 1567 - 2023.

Sra. Directora:

Me dirijo a usted, con relación al pedido de excepción a la OM N°6062, Anexo

"Indicadores Urbanísticos — Retiro Contra-Frontal" - Viviendas Multifamiliares, solicitado por

el MMO Silvio A. Moreno, mediante Nota obrante en adjunto 7 del expediente de referencia,

para la parcela identificada en el catastro municipal de la ciudad de Ushuaia, como Sección

J, Macizo 192, Parcela 7. Dicho pedido de Indicadores tiene como finalidad la regularización

de una vivienda construida en el año 1995. El lote es propiedad de la Municipalidad de

Ushuaia y sus adjudicatarios son la Sra. Gabriela Gutiérrez Millan y el Sr. Guillermo Esteban
Matías.

Según el "Certificado de deslinde y amojonamiento", obrante en adjunto 10 del

expediente de referencia, la parcela 7 tiene una superficie de 929.53m 2 y la vivienda

principal esta retirada en el contra frente a 2.93m del eje divisorio contrafrontal, situación

que la transforma en antirreglamentaria, ya que la OM 6062 norma un retiro contra frontal de

4m para el sector de viviendas unifamiliares, en donde esta zonificada esta parcela.

En su memoria descriptiva, obrante en adjunto 8 del expediente de referencia, el

profesional nos informa que en el momento de hacer la mensura (TF-1-3-12) de la

urbanización "Barrancas del Pipo", la obra ya estaba ejecutada y la mensura fue adecuada a

la posición de la vivienda. Lamentablemente de esta manera, se dejó a la construcción en

situación anti reglamentaria. Cabe destacar que esta mensura fue realizada por la

Municipalidad de Ushuaia.

Por consiguiente y para subsanar el error, se sugiere autorizar la vivienda en su

actual emplazamiento mediante Ordenanza Municipal, entendiéndose que toda nueva

construcción deberá cumplír con la OM N°6062 o norma que la suplante, así como también

con el Código de Planeamiento Urbano de la ciudad de Ushuaia.

Por lo expuesto, se eleva el presente informe para su consideración, conjuntamente

con el proyecto de ordenanza que sería del caso dictar, a los fines de remitir las actuaciones

al Consejo de Planeamiento Urbano, y posterior giro al Concejo Deliberante para su

tratamiento.

INFORME Depto. E y N. N° 7/2023

Ushuaia, 28 / 02 / 2023.

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serán Argentinas"



Provincia de Tierra del Fuego

Antártida e Islas del Atlántico Sur

República Argentina

Municipalidad de Ushuaia

PROYECTO DE ORDENANZA. 

EL CONCEJO DELIBEWITE

0E- CIVD" XE VSHVAIA

SATIVCIDM C0.7 V VVEXZA. DE

OUEWAWZA

ARTÍCULO 1°.- AUTORIZACION. Autorizar la ubicación de la vivienda ejecutada en la

parcela identificada en el catastro Municipal de la Ciudad de Ushuaia como Sección J,

Macizo 192, Parcela 07, propiedad de la Municipalidad de Ushuaia, de acuerdo al

Certificado de deslinde y amojonamiento que como Anexo I corre agregado a la presente.

ARTICULO 2°.- REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo Municipal para su

promulgación, dar al Boletín Oficial Munidpal para su publicación y ARCHIVAR.-

ORDENANZA MUNICIPAL N° 	

DADA EN SESION 	 DE FECHA / /

"Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serán Argentinas"



ORDENANZA MUNICIPAL N°
ANEXO I.

CERT1F EADO DE DESLINDE y AMOJONAMIENTQ
"."1 	 P.1.4

o	 14qbe o r<10Sm. MARIA aliFiRICLA GUTIÉRREZ MILLM	 ou.'",,••koo" 1791/0-rotho vr	 40 V-5-t.",Z1	 07/r	 boix.t/
,1,31wnu, horm,"010.1z.ro,PARCEV, 7 -- 14ÁcIzo 192	 SECC4014 J	 tv U5ItUA91.

/

,
Ce-ef?D'é~ POs;J;<11 70C.

^1	 J1. -I	 ,4,""

'9EG CARI. OS F404o4

Plano obrante en adjunto 10 de Expediente Municipal MUS- E — 1567 — 2023.

Provincia de Tierra del Fuego

Antártida e Islas del Atlántico Sur

República Argentina

Municipalidad de Ushuaia

"Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serán Argentinas"



MUNICIPALIDAD DE USIIUAIA

Provincia de Tierra del Fuego

Antartda e Islas del Atlántico Sur

República Argentina

Remito expediente para su conocimiento y dar continuidad con el tramite en el COPU.

Arq.ignacio Díaz Colodrero

Depto. Estudios y Normas

"Las Islas Malvinas, Georgias, Sándwich del Sur, son y serán Argentinas"



Ushuaia, 10/05/2023

Subsecretaria de Desarrollo Territorial

Arq. Irupe Petrina

Remito las presentes para su tratamiento en el Co.P.U.

Atte.

Arq. Maria Belen Borgna

DGDUAvO



Las isias Maivinas. Geurg 11.s y Sándwich dek Sur son y serán Arc,enti,nas.

etz>0

Pro\, incia de rierra cei Fuego
AntártIda, e sles del A;lántico Sur

República Argentina
MENICIPAEIDAD DE USTIUMA
Consejo de Maneamiento Urbano -2023 - 40` Aniversadode la Restauración de ia Demdcracia'

Reunión Ordinaria del Conse¡o de Planeamiento Urbano (Co.P.U)

Acta N°214
Fecha de sesión: 16 de mayo de 2023. Lugar: MUNICIPALIDAD DE USHUAIA,

Orden del día:

1. Expediente E-9654-2022: Solicitud de excepción al Códige de Planeamiento Urbano -

Detalle: L-15-17 - GAVALDA si voladizo - MMO Barria, Marcelo,

Consideracíones previas:

El profesional, M.M.0 Marcelo Barria solicita excepción a la OM N 3678,

(modificaciones sobre el articulo V.3.6.1 del Código de Planeamiento Urbano), para la parcela

identificada en el catastro municipal de la ciudad de Ushuaía, como Sección L, Macizo 15,

Parcela 17, la cual se encuentra zonificada comc COR2: Corredor Comercial sobre
Residencial Densidad Medía/Baja.

Con fecha 07/04/2004, fueron aprobados los planos de "Ampliación - Refacción

Empadronamiento de refacciones' Su uso predominante era local comercial y vivienda.
Postenormente se realizaron obras de manera clandestina, las cuales fueron paralizadas
varlas veces. El 18/11/2020 fueron aprobaren los plancs de "Modificacion de Obra en
Ejecución".

El 08108/2022 se aprobaron los planos de "Amplíación de Obra en Ejecución",
indicando una superficie a ampliar de 63m 2 para un total de 316m 2 . continuó consignándose
gráficarnente en el plano una superficie a demoler, en planta aita invadiendo el retiro frontal.

Cabe destacar que el profesional solicita que se le exceptúe del cumplimiento del

artículo V.3,6.1 Retiro Frontal del CPU, que indica: "Cuerpos salientes en fachadas frontales",

siendo necesario esto de acuerdo a lo expuesto en la memoria, para la habilitación de los
departamentos a ser utilizados po- los hijos del propietario. En la documentación de obra

aprobada, se observa claramente que no se requiere de estas superficies para la utilización



de ambos departamentos ubicados en planta alta, salvo por el aumento de superficie en uno
de ellos

El Departamento de Estudios y Normas no acompaña el pedido de excepoión

solicitado, debido a que carece de fundamentos tecnicos que lo respalden.

Propuesta: No dar curso a lo solicitado.

Convalidan: Los presentes.

2. Expediente E-10680-2022: Proyecto de Ordenanza - E-02-01g - Solicitud de autorización
habilitación comercial - GASTRONOMIA PATAGONICA S.A.S.

Consideraciones previas:

La Jefa de la División Obras Generales de la Dirección de Obras Privadas, MMO

Adriana Aurelli, solicita al Deptc de Estudios y Normas que evalúe la habilitación del uso

"Confitería y Panadería", a ubicarse en Ufl sector del hall del "Museo Marítimo y del Presidio

de Ushuaia", ocupando una superficie aproximada de 81m 2. El nuevo emprendirniento será
explotado comercialmente por la firma Gastronomía Patagonica SAS".

El museo se encuentra ubicado en la parcela identificada en el catastro municipal de la

ciudad de Ushuaia, como Seccion E, Macizo 02, Parcela Olg, y su titularidad corresponde ai

Estado Nacional Argentino, Debido a que la parcela se encuentra zonificada corno APH: Área

de Preservación Histórica, corresponde que el uso sea aprobado Ad-Referéndum del
Concejo Deliberante.

La profesional responsable de ia obra, es la MMO. Claudia López.

Desde el Departamento de Estudios y Normas se sugiere autorizar el uso cpmercial,

hasta tanto se realice un cambio de locador, o uso. El nuevo uso solo se permitirá en las

construcciones existentes, no pudiendo realizarse construcciones nuevas.

Propuesta: Dar curso al proyecto de ordenanza, modificando el art. 2 d°, quitando la condición
sobre el Locatario.

Convalidan: Los presentes

3. Expediente E-9887-2022: Proyecto de ordenanza - J-184-2 - Colegio de Graduados en
Servicio Social y/o Trabajo Social sí indicadores urbanísticos.
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Consideraciones previas:

Las Licenciadas Daniela Pescader e Ines Otermin, en su carácter de Vicepresidente y

Secretaria respectívamente. dei "Colegio de Graduados en Servicio Social y/o Trabajo Social",

solicitan "Indicadores Urbanístícos", para la parcela identificada en el catastro municipal de la

ciudad de Ushuaia, como Sección J, Macizo 184, Parcela 2, zonificada como área de

Proyectos Especiales, de acuerdo al Decreto Municipal N'1162/2012.

La parcela, propiedad de la Municipalidad de Ushuaia, fue pre adjudicada en venta

mediante Decreto Municipal N°741/2019 al Colegio de Graduados en Servicio Socíal y/o

Trabajo Social, y se encuentra ubicada en la urbanización "Barrancas del Pipo".

En uno de los planos que consta en el expediente MUS-E-2007-2022, de la Dirección

de Obras Privadas, se observa una construcción de 110m 2 aprox. en un solo nivel, el cual
cuenta con un SUM de 35rn 2 , administración, sala de espera, baños para público y para

discapacitados, y una kitchenette, Se utiliza un FOS de 0.40 y un FOT de 0.50, sobre un
terreno de 354m2 en esquina, retirándose 3 m dei lote J-184-03, y 2.5 m del lote denominado

J-184-0. Los retiros a la vía púbhca son de 3.58 m respecto a la calle Sobrepuestc, y de 506
a 6.85 m respecto a la calle Costa de Barrancas Sur. El lote tiene una conformación irregular.

Si bien la Urbanización "Barrancas del Pipo", tenia en sus inicíos un destino

residencial, a lo largo del tiempo sus usos fueron cambiando y comenzaron a permitirse

algunos locales comerciales de pequeria escaia, y así mismo a modo de ejemplo, el lote de
referencia fue pre-adjudicado en venta al CPTS, con un destino diferente al residencial,

Desde este departamento no se observa inconveniente a la solicitud de inclicadores

urbanísticos, razón por lo que se proponen ios mismos a través del proyecto de ordenanza.

Propuesta: Dar curso al proyecto de ordenanza,

Convalidan: Los presentes,

4. Expediente E-10667-2022: Proyecto de ordenanza - Detalle: D-15 D-90 - Padin - Arko -
Cambio de zonificación.



Consideraciones prevías:

Los titulares de las parcelas, los Sres. Cesar Padin e Ivo Arko, solicitan la modificación

de indicadores urbanísticos, para los Macizos 90 y Quinta 15, de la Sección D, del registro del

catastro municipal de la ciudad de Ushuaia, mediante nota registrada N18814 Div. Me. y

S.S G

Los propietanos en su nota informan que: "_ .nuestra intención desde un comienzo del

proyecto fue la de generar un barrio residencial de características suburbanas...". "Nuestra

urbanización se encuentra en contacto directo con los faldeos boscosos de la montaña que

rodean la ciudad La urbanización en su proyecto definitivo se encuentra en buena medida

por sobre la cota 115 sobre el nivel del mar. Es una urbanización de interface, que se

establece como contacto entre la ciudad y el bosdue, y por ende, por una razón de equilibrio

ambiental consideramos que debe tener una densidad urbana menor a la que se aplica en la

zona céntrica o en la Av. L. N. Alem, que posee zonificación R2", "Asi corno la faz geométrica

de la urbanización se diseñó para cumplir con una zonificación de tipo R3 — R4, con parcelas

mínimas de 480rn2, las construcciones que se han efectuado hasta la fecha, son todas

compatibles con la zonificación R3".

Luego de haber analizado el pedido de modificación de indicadores, este

departamento entiende conveniente lo solicitado por los propietarios, y por eso decide

acompañar el pedido de cambio. Para ello se remite un proyecto de decreto que modifica los

frentes de los lotes, asi como la superficie mínima de estos, a 12m y 400m 2 respectivamente.

Propuesta: Dar curso al proyecto de crdenanza, moclificando el artículo 2 d° que otorda

indicadores a toda la urbanización.

Convalidan: Los presentes,

5. Expediente E-11142-2022: Proyecto de Decreto — Asignación de Indicadores urbanísticos

— Regularización LAPATAIA SUR.

Consideraciones previas:

El Ard. Guillermo Benavente, en su carácter de Director de Analisis e Información

Catastral, solicita "Indicadores Urbanisticos" para las parcelas denominadas 12, 13, 14, 15,

16. 17. 18, 19, 20, 21 y 22 del 7egistro del catastro municipal de la ciudad de Ushuaia. y

ubicadas en el Macizo 70, de la Sección B. Dichas parcelas son de dominio municipal y

,pertenecen al barrio "Lapataia Sur".



Propuesta: Dar curso al proyecto de ordenanza.
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Mediante el Artículo 13° de la Ordenanza Municipal N°5325, se afectaron con fines

habitacionales, para vivienda única y permanente cuatro mii seiscientos cuarenta y tres

metros cuadrados (4643m 2) del predio identificado según catastro, como Parcela la, del

Macizo 84A, dela Sección B, del ejido urbano de la ciudad de Ushuaia.

Mediante el Plano TF-1-40-22, de Mensura y Divísión de la Parcela le, del Macizo 84A,

de la Sección B, Obrante en adjunto 4 del presente expediente, se originan las parcelas

denominadas 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21 y 22, ubicadas en el Macizo 70, de la

Sección B. Dichas parcelas fueron zonificadas corrio PE: Proyectos Especiales de acuerdó a

la OM N'5325

Del análisis de las parcelas resuitantes y en función a los lineamientos generales

respecto a la regularizaciór de las construcciones de la cludad, es que se proyectan los
siguientes indicadores urbarísticos

Parcela Mínima: Las que surjan mediante plano de mensura aprobado.

Retíros:Frontal: 5,00 m.; Lateral: No; Contra-frontal mínímo:4 m

F.O.S.: 0.6: F.O.T.: 1.2

Altura Máxima s/LE.:7 m; Piano Límite: 9 m

D.N.: 400hab/ha

Usos: Vivienda Unifamiliar. Los usos comerciales serán asimilables a los de la zonificación

R3.

Resídencial: Área de viviendas de baja densidad.

Complemento: Comercio Minorísta.

Consideraciones especiales sobre el Retiro Frontal: Se podrá invadir el retiro frontal,

parcialmente, con construcciones mientras se mantengan los módulos de estacionamiento

necesarios para la parcela. (Solo valido para regularízación de construcciones existentes)

Estacionamiento: se deberá prever, como mínimo un (1) módulo de estacionarníento

vehicular en el interior de la parcela para cada lote, y dos (2) módulos para las parcelas que

superen los 200 m2, o múltiplos de esta



Propuesta: Dar curso ai proyecto de ordenana.
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Convalidan: Los presentes.

6. Expediente E-4867-2022: Subdivisión 0-3E, 5G y 5H - Asoc. Mutual CA POLTER - 32

viviendas slsolicitud de subdivIsion

Consideraciones previas:

La Asociación Mutual Compolter, mediante Nota de fecha 19/04/2022 adjunta en

expediente de referencia, solicitó la subdivisión del predio en parcelas individuales, para

aquellas adjudicadas mediante el Decreto Municipal N° 1820/2013 y 1370/2017 y ubicadas en
el valle de Andorra.

El profesional nos informa que los contribuyentes están teniendo problemas cuando

enfrentan trámites en los diversos entes del estado, ya que requieren de las voluntades de los

demás beneficiarios, y cada vez que se da algún problema en las viviendas los demás son

sclidariamente responsables. Además manifiesta que las viviendas poseen independencia

estructural entre ellas.

Por un error involuntano, en el Informe del Depto. de Estudios y Normas N°09/2022 no

fue consignada una de las parcelas objeto do la subdivisión, la denominada en el catastro

municipal corno Sección O. Macizo 5g, Parcela 01, la cual posee ocho (8) viviendas,

apareadas de a dos unidades, completándose así las treinta y dos (32) viviendas de la
cooperativa.

De acuerdo a la documentación presentada por el profesional, cálculo de estructuras y

tomas fotográficas, se puede observar que las viviendas se encuentran vinculadas de a dos,

por lo tanto se podría autorizar la subdivisión del lote que contiene ocho (8) viviendas,

subdividiéndolos en cuatro (4) lotes de dos viviendas cada uno.

Se adjunta proyecto de Ordenanza Municipal que sería del caso dictar, a través del

cual se propone autorizar (para las nuevas parcelas), un ancho mínimo de 10 m y una

suoerfjcie mínima de 150 m 7 , indicando que los gastos asociados a las operaciones de

mensura que surjan por aplicación de este instrumento, estarán a cargo de los adjudicatarios,

debiéndose garantizar la independencia estructural entre unidades fundonales, que a futuro

se podrán subdividir en Propiedad Horizontal o por Conjunto Inmobiliario. Se destaca

también, que en el proyecto de ordenanza se indica que no será de aplicación el Artículo

V.1.8 "Parcelas Atipicas", del Código de Planeamiento Urbano.
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Convalidan: Los presentes

7. Expediente E-11700-2022: Proyecto de Ordenanza — H-33a-12- Escuela Técnica —

INET- Prototipo —• Sur 3 sI Indicadores Urbanísticos.

Consideraciones previas:

El gobierno de la provincia de TDF, mediante su área tecnica, solicita "Indicadores

Urbanísticos" para la construcción de la "ESCUELA TECNICA -INET- PROTOTIPO - SUR 3",

a ubicarse en la calle Juan Buezas N°465 (y calle M. Garea), del Barrio Monte Gallinero,

Parcela 12, del Macizo 33A, de la Sección H, del registro del catastro municipal de la ciudad

de Ushuala.

La parcela tiene una superficie de 8.737,62 m 2 , y su titular es el Gobierno de la

Provincia de Tierra del Fuego, Antartida e islas del Atlántico Sur.

La Directora General de Arquitectura, de la Dirección Provincial de Arquitectura e

Ingenieria, Secretaría de Proyectos Integradores del Hábítat, informa que el proyecto está

enmarcado en el ''Programa de 100 Escuelas Tecnicas de Educación Profesional

Secundaria

Las nuevas escuelas tecnicas, tendrán una superficie aproximada de 2.000 m 2 y

contarán con aulas, talleres, laboratorios, SUM. y espacios de encuentro. Se estima que cada

escuela tendrá capacidad para recibir a 800 estudiantes en tres turnos.

Se trata de un terreno con gran desnivel, la pendiente natural del mismo asciende en

sentido noreste - suroeste. con una variación en las curvas de nivel de +16,04.

El proyecto, el cual contará con una superficie construida de 1.934,55 m 2 , se

implantara sobre una cota aproximada en +14,63 (Planta Baja) y +11,67 (Planta Subsuelo),

respondiendo funcionalmente a un proyecto educativo prototipo, para escuela técnica.

La parcela se enzuentra zonificada como RU-Distrito de Recuperación Urbana. De

acuerdo a lo normado en el Artículo Vll,1 2.5 del Código de Planeamiento Urbano,

corresponde a áreas degradadas o consideradas de interés público en las que existe la

Las islas Maivinas. Georgias y Sándwich del Sur son y serán Argentinas.



necesidad de su reestructuración y recuperación dentro de la trama urbana existente. Cada

proyecto deberá ser estudiado individualmente a través del área técnica competente, y

aprobado por el Concejo Deliberante.

Luego de analizada la solicitud, y dado que se trata de un uso necesario para la

comunidad de Ushuaia, se decide autorizar la ejecución de la Obra "ESCUELA TECNICA -

INET- PROTCTIPO SUR 3", condicionándose al análisis previo y aprobación de la

documentación requerida por las áreas técnicas competentes a nivel Municipal y Provincial

según los planos presentados obrantes en el Expediente E-11700-2022. Consíderando que

durante la etapa del proyecto podrían surgir modificaciones del mismo, se autoriza una
ampliación de una superficie de 200 m 2 del proyecto obrante en el expeCiente. En referencia

a los módulos de estacionamiento, se exige un minirno de once (11) módulos para esta etapa

de construcción, en caso de ampliarse el edificio se exigirá una ampliación de los mismos.

Propuesta: Dar curso al proyecto de ordenanza.

Convalidan: Los presentes.

8. Expediente E-224-2023: Proyecto de Ordenanza - Detalle: F - 23 - 4 y 5 Municipalidad
de Ushuaia sobre autorización de Subdivisión de Parcelaria.

Consideraciones previas:

Se solicito al Depto de Estudios y Normas la elaboración del proyecto de ordenanza

para la autorización de la unificacion y subdivisión, de las parcelas identificadas en el

catastro municipal de la ciudad de Ushuaia como Sección F, Macizo 23, Parcelas 04 y 05, con

el objetivo de poder concretar la regularización de las construcciones que se encuentran en
dichas parcelas.

De acuerdo a lo que consta en la documentación, se trata de un tema que data de

muchos años. Tal corno fue expuesto en el Informe D.P.U. N° 12/2015, del análisis de la

situación de los hechos existentes, y ante la imposibilidad de poder relocalizar las

construcciones, o ejecutar un desarme parcial de la vivienda ubicada sobre el contra frente de

las parcelas, se realizo una propuesta de nueva división, resultando de la misma dos parcelas
de una superficie aproximada de 375 m 2 y 125 m2 respectivamente, Ninguna de las dos

contaría con los mínimos requeridos por lo normado en cuanto a zonificación, en el Código de

Planeamiento Urbano de la ciudad de Ushuaia, cara 1a creación de nuevas parcelas En el

rnt
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informe de referencia fue adjuntado un proyecto de subdivisión, el cual es incorporado como
Anexo I al proyecto de ordenanza remitido.

Cabe aclarar además, que lo construido no cumple con el Art. 111.14.1, Construcciones en

madera — Construcciones totalmente en madera del Código de Edifícación de la ciudad de

Ushuaia. Al tener en cuenta también lo indicado en el inciso a)- "La distancia a líneas

divisorias de predio linderos será de 2,00 m como mínimo, salvo cuando existan muros

cortafuego", se observa que dos de las viviendas se encuentran a menos de dos metros de la

línea dívisoria Por esta razón en el proyecto de ordenanza, se condiciona el registro de la

mensura a la ejecución de los correspondientes muros cortafuego, en aqueilos sectores

ubicados a menos de 2 m de los ejes divisorios, (existentes y futuros).

Propuesta: Dar curso al proyecto de ordenanza, previa suscripción de un acta acuerdo

entre ios adjudicaranos, aceptando las condiciones de la subdivisión.
Convalídan: Los presentes,

9. Expediente E-1006-2023: Solicitud de excepción al Código de Planearniento Urbano -
Detalle: C-27-34 — UOMRA S/ FOS - FOT — Estacionamiento vehicular.

Consideraciones previas:

Mediante Nota del Sr. Reinaldo Héctor Tapia, en su carácter de Secretario General de

la Unión Obrera Metalúrgica de la República Argentina (UOMRA), de fecha 20/01/2023, se

solicita excepción a lo normado en el Código de Planeamiento Urbano, referido al FOS, FOT

y módulos de estacionamiento, para la parcela identificada en el catastro municipal de la

cludad de Ushuaia, como Sección C Macizo 27, Parcela 34, La profesional a cargo de la obra
es la Arq Miriam Figueroa.

En la parcela, propiedad de UOMRA, fue proyectada la -Clínica Ushuaia" con una
superficie cubierta aproximada de 3589m 2 , distribuida en subsuelo, planta baja y 6 pisos,

Oportunamente, se solicitaron a la Dirección de Obras Privadas las actas de corrección

del "Expedrente de Obra Mus-E-16-2022", en las cuales se observó lo siguiente:



A

"Arquitectura: Verificar FOS y FOT, se excede el máximo permitido para la zona según

cálculo realizado."..,. "no cumple módulos de estacionamiento requeridos para e: usc

sanatorio O.M. 5931 (art, VII.2 CPU) "...y "no cumple art. V.4.2 CPU: saliente de ascensor y

parte de sala de máquinas en 6° piso sobre el plano limite Inclinado a El profesional

mediante nota complementaria sobre el tema módulos de estacionamiento de fecha

20/01/2023, obrante en adjuntos 39 y 40 del expediente de referencia, informa que:

proyecto tiene su ernplazanilento er un área de bajo índice de ocupación de uso

residencial " ,Esta baja densidad vehlcular habilita numerosos lugares para eI

estacionamiento....En la intencionalidad de cumplimentar aquellas instancias solicitadas por

vuestra dependencia en lo que respecta a boxes de estacionamiento (41 PUESTOS), los

mismos se preveen sean desarrollados en su totalidad sobre aceras cercanas, ya que, por e,

uso residencial de estas, existen grandes espacios libres en las 	 motivo por el cuál
se pide APROBACIÓN ESPACIOS PARA ESTACIONAMIENTOS A MODO DE EXCEPCIÓN
(41 BOXES)."

Este departamento entiende la falta de complejos de salud en la ciudad, y allenta la

aprobación de nuevos proyectos, por lo tanto decide acompañar el pedido de excepción en lo

referente al FOS. FOT y Altura Máxima del plaro I'mite sobre espacios técnicos, solicitada por

el profesional, no dejando de remw-car que lo que hubiera corresponddo por parte del

propletario del edificio y el profesional a cargo de la obra, era haber solicitado la excepción en

momento adecuado, y no haber construido en forma antirreglamentana.

En cuanto al requerimiento de módulos estacionamientos, desde esta área no se

apoya la localización propuesta en las calles linderas al proyecto, habida cuenta que varias de

ellas, tienen ancho de mensura de 10m (7rn circulación) y también doble mano, lo que

complica el estacionamiento en ambas manos, o incluso en una sola de las manos

(reduciendo ampliamente los módulos en superficie), y perjudicando la circulación en la zona,

la cual de por sí ya es compleja. Así mismo hay que tener en cuenta que en los alrededores

del proyecto se encuentran emplazados varios edificios de oficina (OSEF), clínica (Bahía
Salud) y varios locales comerciales.

Cabe aclarar, con respecto a los módulos de estacionamiento, que cuando el edificio

comenzó a construirse hace ya bastantes años, e: mismo iba a tener otro uso, y tambien que

se contemplaba la ejecución de módulos en el sector del subsuelo.

Entendiendo que el uso que se le va a dar, trae aparejado una gran cantidad de gente y

por lo tanto de venículos que causarán un impacto negativo en el sector, desde este
dey4,artarnento se propone evaluar el tema, junto a otras áreas de la municipalidad.
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proponiendo que el debate se dé dentro del ámbito del Consejo de Planeamiento Urbano, a

los fines de hacer participe también al Concejo Deliberante.

Propuesta: Dar curso al proyecto de ordenanza, incorporando como condición para la

habilitación del establecimiento la suscripción de un convenio con un tercero que permita dar

cumplimiento al requerimiento de estacionamiento,

Convalidan: Los presentes.

10. Expediente E-1541-2023: Proyecto de Ordenanza - Detalle: D — 95 - 30-46 Solicitud
de Indicadores — Gob TOF AelAS — Colegio Primarío.

Consideraciones previas:

El Jefe del Departamento de Obras Especiales de la Dirección de Obras Privadas,

MMO Sergio Barilari, mediante nota adjunta en expediente electránico Mus-E-836-2023.

solicita Indicadores urbanísticos" para las parcelas identificadas en el catastro municipal de la
cludad de Ushuala, como Sección D, Macizo 95, Parcelas 30 y 46. Dicho pedido de

Indicadores es requerido para la construcción de la "Escuela Provincial N°40 María Elena

Walsh", del Gobierno de Tierra del Fuego A. e I.A.S. La profesional a cargo de la obra es la
Arquitecta Ma. Victcria Cabezas,

Según "certificado de deslinde y amojonamiento", obrante en adjunto 8 del expediente
de referencia, la parcela 30 tiene una superficie de 1200m 2 y la parcela 46 una superficie de
1913.28m 2. Ambas estan zonificadas como "Reserva Fiscal". Al momento de la presentación,

las parcelas no estaban unificadas ni tampoco fue presentado un certificado de unificación en
trámite.

El colegio posee una superficie total de 1420.57m 2 (FOT 0.46), una superficie
computable para el FOS (024) de 758.97rn2.

El terreno tíene una fuerte pendiente descendente entre la calle principal Las Prímulas

y el fondo del lote. La distribución del colegio se realizara en dos plantas y subsuelo. El

acceso al edifico se ejecutara por la Planta Alta (sobre la calle Las Primulas).

\\,j	 )	 i
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Sobre el extremo del lote se proyectan seis (6) módulos de estacionamiento regulares
y uno (1) para personas con movilidad reoucida.

Según la documentación, se observa también que las aulas del contra frente tienen

vistas a predic lindero, encontrándose ubicadas a 3m del EDP. En cuanto a los sanitarios, los

cuales están a menos de 1m del eje, se evaluó la posibilidad de solicitar la modificación de la

implantación del edificio, situación imposible de realizarse, debido a que el trazado de la calle

Las Prímulas invade el lote en su frente, perjudicando ampliamente a la parcela. Por esta

razón se decide no otorgar indicadores, sino autorizar el proyecto del colegio según planos

solicitando que se eleven las ventanas de los baños a 2m de altura desde el piso interior

terminado, y que se condicione el final de obra, a la unificación de las parcelas, así como a la

verificacián por parte de la autoridad competente a nivel municipal y provincial.

Propuesta: Dar curso al proyecto de ordenanza.
Convalidan: Los presentes.

Expediente E-1567-2023: Solicitud excepción al Código de Planeamiento Urbano -

Detalle: J-192-7 — Gutierrez Millán si Retiro contrafrontal MMO: Moreno, Alberto

Consideraciones previas:

El MMO Silvio A. Moreno, mediante Nota obrante en adjunto 7 del expediente de
referencia, solicíta excepción a la OM N°6062, Anexo III "Indicadores Urbanísticos — Retiro

Contra-Frontal" - Viviendas Multifamiliares, para la parcela identificada en el catastro

municipal de la ciudad de Ushuaia, como Sección J, Macizo 192, Parcela 7. Dicho pedido de

Indicadores dene corno finalidad ia reguiarización de una vivienda construida en el año 1995
El lote es propiedad de la Munícipalídad de Ushuaia y sus adjudicatarios son la Sra. Gabriela
Gutierrez Millan y el Sr. Guillermo Esteban Matias.

Segun el "Certificado de deslinde y amojonamiento", obrante en adjunto 10 del

expediente de referencia, la parcela 7 tiene una superficie de 929.53m2 y la vivienda principal

esta retirada en el contra frente a 2.93m del eje divisorío contrafrontal, situación que la

transforma en antirreglamentaria, ya que la OM 6062 norma un retiro contra frontal de 4rn

para el sector de viviendas unifarniliares, en donde esta zonificada esta parcela.

En su memoria descríptiva, el profesional nos informa que en el momento de hacer la

mensura (TF-1-3-12) de la urbanización "Barrancas del Pipo", la obra ya estaba ejecutada y la

mensura fue adecuada a la posición de la vivienda. Lamentablemente de esta manera, se
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dejó a la construcción en situación anti reglamentaria. Cabe destacar que esta mensura fue

realizada por la Municipalidad de Ushuaia.

Por consiguiente y para subsanar el er-or. se sugiere autorizar la vivienda en su actual

emplazamiento mediante Ordenanza Municipal, entendlendose que toda nueva construcción

deberá cumplir con la OM N6062 o norma que la suplante, así como también con el Código

de Planeamiento Urbano de la ciudad de Ushuala

Propuesta: Dar curso al proyecto de ordenanza.
Convalidan: Los presentes.

12. Ex pediente-10226-2022: Convenios — Detalle: Municipalidad de Ushuaia — Proyectos
Inmobiliarios SRL y OTROS — SI Completarniento traza calle Cerro Cortez

Consideraciones previas:

Mediante al expediente de referencia, se tramita el proyecto de Convenio ad-

referendum del Concejo Deliberante entre la Municipalidad de Ushuaia y las firmas
PROYECTOS INMOBILIARIOS S.R.L., CELENTANO MOTORS S.A. y ÁNGEL MASCIOTRA
S.A., cuyo objetivo es acordar las acciones necesarías para el completarniento de la traza de

la calle Cerro Cortez. Las firmas antes mencionadas, titulares de los predíos identificados en
el Catastro como Parcelas 3 y 4 del Macizo 35 de la Sección G, solicitaron la obtención del
Visado municipal de un proyecto de Mensura, Unificación y División. Del análisis del proyecto,
y del estado parcelario del área circundante, surgió que la propuesta de unificación y division
(que daría origen a cuatro nuevas parcelas) no contemplaba la cesión (al uso y dominio
público) de la fracción de suelo necesaria para completar la traza de la calle Cerro Cortez,

ubicada al Oeste de la Parcela 4. En conjunto con la Secretaría Legal y Técnica, se determiná

que correspondía acordar (con los itulares de los predios a modificar) las pautas necesarias

para la materialización de esta vía pública (completa en su ancho de traza). En atencion a la
pérdida de superficie que sutriria la Parcela 4, se propone compensar esta pérdida asignando

la zonificación MR Mixto Residencial a las parcelas resultantes de la operación de mensura.



Propuesta: No dar curso a lo solicitado.

Convalidan: Los presentes.

al mismo tiempo, se entiende conveniente que la traza de la calle Cerro Cortez tenga un

ancho total de mensura de doce metros (12 rn), imponiendo a las fírmas la cesión de una

franja de cuatro metros con cincuenta centimetros (4,50 m) de ancho por ciento veinte metros

(120 m) de largo sobre el lateral Noroeste de la Parcela 4, más las ochavas correspondientes.

Propuesta: Convalidar el proyecto de Convenio ad-referendum del Concejo Deliberante.

Convalidan: los presentes.

13. Expediente-3671-2023 Detalle: L-12-3 CAMARA MONTAÑO, Elisa s/Retiro de Frente -

MMO Olivera, Juan Carlos.

Consideraciones previas:

El MMO. Juan Carlos Olivera solicita excepcion al Retiro Frontal, FOS y FOT,

Artículos V.3.6.1. y Vll.1.2.1.2, del Codigo de Planeamiento Urbano, para la parcela

identificada en el catastro municipal de la cíudad de Ushuaia, como Sección L, Macizo 12,

Parcela 03, la cual se encuentra zonificada como R2 — Residencial Densidad Media / Baja.

El objetivo es poder construir dos locales comerciales hasta la Línea Municipal,

aroumentando su pedido en que las parcelas del entorno no han respectado el Retiro Frontal.

Cabe aclarar al respecto, que las parcelas frentistas ubicadas sobre calle Kuanip, hasta el
límite con la cal l e Orcadas del Sur, yendo en direcoion este-oeste, se encuentran construidas

hasta la línea munícipal debido a que las mismas están zonificadas corno R2. sob re Corredor

Comercial, razon por lo que no tienen exígencia de cumplir con el Retiro Frontal. En las

parcelas frentistas a calle Kuanip, desde la calle Orcadas del Sur con dirección hacia el oeste,

se observa que las construcciones han respetado en su mayoría el Retiro Frontal de 3 rn.

También se requiere excepción al FOS y FOT, solicitando 0.70 (el permitido es de 60)

y 1.27 (el permitido es de 1.20) respectivamente.

La parcela cuenta con planos aprobados por la Dirección de Obras Privadas, con fecha

28/06/2022, "Modificación de Obra en Ejecución", en la cual se proyectaron los locales

comerciales respetando el Retiro Frontal.

Desde el Departamento de Estudíos y Normas se decidio no acompañar la solicitud de

excepcion debido a que la misma carece de fundamentos técnicos que la respalden



15

Provincin dc nerra del Fueso
e islas dd Atlánlice Sur

República Argentna
MUNICIPALIDAD DE USII1 AIA
Consejo de Planeamiento Urbano	 "2023 40" Aniversano de la Resta uración de la Demncracia"

14. Expediente-3148-2023: Detalle. B-101-22 CARCAMO HERRERA s/cuerpos salientes en

fachadas — MMO Calderón, María A.

Consideraciones previas:

La MMO María Anoélica Calderón solicita excepción al Articulo 111.4.3.4. Limitación de

Salientes en Fachada, del Código de Edificación, para la parcela identificada en el Catastro

de la ciudad de Ushuaia, como Sección B, Macizo 101, Parcela 22, propiedad de Luisa
Cárcamo Herrera.

La parcela está zonificada como R2: Residencial Densidad Media/Baja, y sobre el

Corredor Comercial de la Caile J D Perón.

En los planos se observa un voladizo (balcón) sobre L.M de 1.06m x 10m

(aproximadamente) invadiendo el espacio público a una altura de 3m, y una construcción en

Planta Alta de 1.91m 2 (parte de una cocina comedor). A los fines de no tener que demoler las

superficies irregulares. el profesional solicita que se contemple la excepción del artículo antes

mencionado,

El Articulo 111.4.3.4 del CE, solo permite por arriba de los 3m de altura, salientes de

hasta 0.30m, especialmente de "...Molduras. o detalles arquitectónicos, horizontales o
verticales" y "....sin constituir cuerpos cerrados".

Cabe destacar que la obra fue construida bajo la responsabilidad de otro profesional,
razón por lo que la profesional solicItante, solo hace el conforme a obra, y la habilitación
definitiva ce: comercio,

Por lo tanto, y entendiendo lo requerido por la profesional, este departamento decide

acompañar el pedído de excepción solicitado, limitando las futuras construcciones en el lote,

permitiendo solamente los indicadores originales de la parcela normados para la zonificacion

R2. Residencial Densidad Media-Baja - FOS 0,60 y FOT 1.2.

1..as Islas	 Cjeor,;:zia, Sándwich del 5ur son y erán Argentinas.



Consideraciones previas:

Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza, incorporando corno restricción la

imposibilidad de ejecutar nuevas construcciones hasta que no se demuelan las superficies en

contravención

Convalidan: Los presentes.

15. Expediente-3777-2023. Detalle: Solicitud excepción al código de planeamiento urbano -

A-26-2a - ULLUA stEstacionamiento - Arq. Castagnet, Fernando.

Consideraciones previas:

El Arq. Fernando Castagnet solicita excepción a los módulos de estacionamiento

requeridos para la actividad a desarrollarse en la parcela identificada en el catastro municipaí

de la ciudad de Ushuaia. como Sección A, Macizo 26, Parcela 2a (ubicada en la calie 25 de

mayo N368), la cual se encuentra zonificada corno CE: CENTRAL, Actualmente en el lugar

funciona el Apart "Cabo San Diego". Medíante el Expediente E-5137-2022 de la Dirección de

Obras Privadas, con fecha 20/09/2022, fue ap robada una ampliación de 271 56 rn2, Ilegando
a una superficie total (sup existente + sup. a construir) de 584.02 m2. Según los planos de

ampliación fueron proyectados cuatro (4) monoambientes en el Primer Plso, agregándose

también en el Segundo Piso cinco (5) departamentos monoambientes, una sala de máquinas

en el Tercer Piso y un ascensor sobre el contrafrente del edificio.

Dado que posteriormente a la aprobación, el nuevo proyecto fue presentado ante el

"INFUETUR" bajo el uso de "APART", en lugar de "Vivienda Multifamiliar", desde la Dirección

de Obras Privadas se notificó al profesional la obligatoriedad de contar con estacionamiento

dentro de la parcela. Desde el Departamento de Estudios y Normas se decidió no

acompañar la solicitud de excepción, debido a que se está estudiando una nueva normativa

que contemple una mayor cantidad de estacionamientos en la ciudad.

Propuesta: No dar curso a io solicitado.

Convalidan: Los presentes.

16. Expecfiente-4004-2023: Detalie: Soliditud excepción al código de planeamiento urbano -

D-71-4 - FLORES Ma. Isabel s/ Acera - MMO. López, Claudia.
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La MMO Claudia López solicita excepción a los incisos I.3.A.2.3. Sector de Circulación

y Volumen Libre de Riesgos; 1.3.A.2.3.1. Dimensiones del V.LR.; I.3.A.2.3.2. Prohibiciones

dentro del V.L.R. de la OM N°3005, para la parcela identificada en el catastro de la cludad de

Ushuaia, corno Sección D, Macizo 71, Parcela 04, propiedad de la Sra. Ma. Isabel Flores

La parcela está zonificada como R2: Residencial Densidad Media/Baja, aunque según

lo informado por el profesionai, se vío beneficiada por un error en la corrección, que le

permitió al momento de la construcción adoptar los indicadores de la zonificacion R 1.

Residencial Densidad Alta. De esta manera pudo construir sin retiros en el frente de la
parcela y obtener un mayor FOT.

Se observa una ocupación de via pública con una estructura metálica que ocupa aprox.

dos (2) metros, por un (1) metro de ancho, materializando el acceso a un local comercial que

está a medio (0.5) metro de altura respecto al nivel de vereda terminado, también se observa

un escalón de H°A° de unos treinta (0.3m) centímetros per dos (2) metros de largo y unos

diecisiete (0.17m) centímetros de alto, que materializa el acceso a otro local comercial en el
mismo lote.

Por lo tanto ambas construcciones impiden el normal traslado de las personas por la

vereda. incumpliendo con los incisos antes mencionados de la OM N° 3305, que definen un

VLR de 1.2m para una vereda de 2m de ancho (corno esta), sin obstrucciones ní desniveles

Analizando los planos y la conformación de la zona, el departamento de Estudios y

Normas entiende que se puede resolver tecnicamente el acceso de otra manera, por lo tanto

decide no acompañar el pedido de excepción solicitado.

Propuesta: No dar curso a lo solicitado.

Convalidan: Los presentes.

17. Expediente-2925-2023: Detalle: Proyecto de ordenanza - Modificación CPU -11.1.5
Certificado Final de Obra.

Consideraciones previas:



El Director de Obras Privadas, MMO Maximíliano Seveca, solicita la modificación del

Código de Planeamiento Urbano.

A través dícha nota, el Director expone que desde hace un tiempo se vienen dando

casos en donde los propietarios de la obras, no pueden, (por ejemplo, porque la autoridad de

aplicación no les informa los niveles de cordón y cuneta) o no quieren realizar las veredas o lo

cercados de los predios (ya sea por razones económicas o de indole estética), razón por lo

que la Dirección de Obras Privadas se ve impedida para otorgar el "Final de Obra" al

expediente, lo cual impide dar comienzo al periodo de tiempo legislado para la

"Responsabilidad Civil Profesional", referida al proyecto, dirección, conducción técnica y/o

ejecución de las obras de arquitectura. Esto perjudica, a veces en gran escala a los

profesionales responsables de la obra, debido a que frecuentemente los propletarios hacen

intervenciones, a veces antirreglamentarias, sin su consentimiento, convirtiéndoios en

solidariamente responsables.

La OM 3005, otorga el marco general, las normas, criteríos y régimen de promoción

para la supresión de barreras físicas en los ámbitos urbanos y arquitectonicos, y en el inciso

I.3.A.1 Ejecución de Aceras, "Obligatoriedad de su construcción" norma lo siguiente.

"Corresponde la construcción de veredas peatonales públicas en todas las Aceras de la

ciudad, tanto en arterias vehiculares como peatonales, y en toda la loncitud de las Líneas

Municipales" En el inciso I.3.A.1.1. Calles sin Cordón, establece: ''En los casos de

urbanizaciones con arterias sin cordón ejecutado, el Municipio deberá indicar

fehacientemente a cada frentista cuál será el Nivel y la Línea del mismo, o la inexistencia de

esta información si asi fuera el caso Para las calles sín cordón será obligatorio realizar

mejora de 1,00 m de la vereda con el fin de poder facilitar el tránsito peatonal de la misma"; El

código de Edificación de la provincia de Tierra del Fuego (vigente a la fecha), en su artículd

!11.3.1 "Obligaciones de construir y conservar cercas y aceras" dice: ''Todo Propietanc ce un

predio baldío o edificado con frente a la vía pública está obligado a construir y conservar en

su frente la cerca, sí no hubiera fachada sobre la Linea Municipal, y la acera, de acuerdo a

este Códigoe. La cerca sirve para separar la propiedad privada de la pública".

Por lo tanto y entendiendo lo solicitado por el director de Obras Privadas, desde el

Depto. de Estudios y Normas, se propone modificar el articulo 11.1.5 Certificado Final de Obra

del CPU, que quedara redactado de la siguiente forma:

11.1 5.CERTIFICADO F1NAL DE OBRA

Disposiciones Generales:
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El Certificado Final de Obra será extendido por el área de competencia, a solicitud del

profesional actuante o ínterviniente, una vez realízada la inspección de obra correspondiente

er a que se verificará el cumplimiento de los requerimientos exigidos para su extension,*

'La autoridad de aplicación podrá cerrar y/o finalizar los expedientes de obra mediante el

correspondiente "Certificado Final de Obra", en ausencía del cerco frontal y/o vereda

reglamentaria (en los casos debidamente fundados, donde la autoridad de aplicación
munícipal no haya definido el nivel de cordón y cuneta), debiendo indicarse en el apartado de

observaciones de la caratula del plano, sobre el que se otorgue el "Final de Obra", la siguiente

leyenda: "La ejecución del cerco frontal reglamentario y la vereda será responsabilidad

exclusiva del propietario". Debiéndose informar además al titular del predio mediante acta,

que "La vereda deberá ser ejecutada en un plazo no mayor a los seis meses posteriores a la
ejecucion del cordón y cuneta de la calle, o habiéndose definido el nivel de los mismos por la
autondad de aplicacien'

Propuesta: Dar curso al proyecto de ordenanza.

Convalidan: Los presentes.

18. Expediente-3138-2023: Detalle: Proyecto de ordenanza - Modificación CPU - Incorporar
Construcciones con Contenedores Marítimos.

Consideraciones previas:
Ante el pedido de "indicadores especiales o pasos a seguir para poder construír con

contenedores" por un ciudadano para su parcela ubicada en la urbanización Costa del
Susana. con la finalidad de la regulanzación de dos viviendas o edificaciones con

contenedores de carga marítímos (Containers) a construirse en el transcurso del año.

En su memoria, el solicitante informa que dadas las medidas fijas de los contenedores,

las viviendas se venden con medidas minirnas que no son compatibies con el CPU de ia

ciudad, por lo tanto requieren excepclones.



Sobre este tipo de construcciones este departamento viene trabajando en

compatibilizar la normativa con esta tipologia de viviendas. Por sus medidas exteriores los

contenedores poseen un lado minimo y una altura de 2.4 m que no cumplen con las medidas

mínimas de algunos de los locales indicadas en los códigos actuales. Se considera que la

nueva normativa debería otorgar derechos a las personas que reciclen y/o reutilicen los

contenedores, pero a la vez no permitiendo que las viviendas tradicionales/comunes se

aprovechen de las menores dimensiones pautadas en el Código de Edificación y

Planeamiento. Por esta razón es que se decíde realizar un pequeño reglamento para la

edificación de obras con contenedores metáliccs, para ser incluido como anexo en el Código

de Planearniento Urbano de la Ciudad de Ushuaía.

El oresente tema se dío de baja del orden del día para ser evaluado esoecífloamente y ser
enviado en próxima sesión 

19. Expediente-9648-2022: Detalle: CTO Tema: Solicitud de Desafectación - F-115-13 SILVA,

Gustavo - SI solicitud de desafectación de Espacio Público - MMO Moreno, Alberto.

Consideraciones previas:

Medíante al expedtente de referencla, se tramita la solicitud realizada per el Sr. SILVA

Anibal Gustavo, titular del predío Identificado en el Catastro como Parcela 13, del Macizo 115

de la Sección F, de desafectación de una fracción de la Av. Héroes de Malvinas (RN 3), que

da frente a dicha parcela. El pedido tiene por objeto anexar esa fracción desafectada a la

parcela de su propiedad, para así sanear una invasión producida por la implantación de la
construcción existente.

Propuesta: No dar curso a lo solicitado.

Convalidan: Los presentes.

21). Expediente-8272-2022: Detalle: Solicitud excepción al código de planeamiento urbano -

G-14-4 y 5 IGLESIAS - Sr solicitud de desafectacion de Espacio Público - Arq. Ordonez,
Rodolfo

Consideraciones previas:
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Mediante el expediente de referencia, se tramita la solicitud realizada por los Sres.

1GLESIAS Guillermo e IGLESIAS Julián, titulares (respectivamente) de los predlos

identificados en el Catastro como Parcela 4 y 5, del Macizo 14, de la Sección G. de

desafectación de una fracción de la calle Avistadero, que da frente a dichas parcelas. El

pedido tiene por objeto anexar esa fracción desafectada a las parcelas de su propiedad, para

así sanear una invasion producida por la implantación de una construcción (tipo galpón)

existente.

Propuesta: No dar curso a io solicit d

Convalidan: Los presentes.

21.Expediente-5302-2022: Detalle: Solicitud de Desafectación - D-20-4 PAEZ, María - S/

solicitud de desafectación de Espacio Público MMO Moreno, Alberto.

Consideraciones previas:

Mediante al expediente de referencia, se tramita ia solicitud realizada por la Sra, PAEZ

María Paola, titular del predio identificado en el Catastro como Parcela 4, del Macizo 20, de la

Sección D, de desafectación de una fracción del Espacio Verde lindero identificado corno

Parcela 2. El pedido tiene por objeto anexar esa fracción desafectada a la parcela de su

propiedad, para asi sanear una invasion producida por la implantación de su vIvienda.

Propuesta: Dar curso al proyecto de ordenanza.

Convalidan: Los presentes.

Incorporado sobre Tablas. 

22.Expediente-2927-2022- Modificación CE articulo 111.1 .1 vista a predio lindero

Consideraciones previas:

Las isins sviahinas.. (ieornias y Sándwich dei Sur son y serán Argentinas,



En representación del Departamento Ejecutivo:

El Director de Obras Privadas, MMO Maximiliano Seveca sollicta la modificación del Código de

Edificación en su articulo 111.11 1 vista a predio lindero

A través de dicha nota, el Director expone que desde hace un tiempo, se les presentan casos

en donde se ven obligados a no aceptar ciertas situaciones referidas a los accesos y/o escaleras o

puertas, que se ubican a menos de tres metros del eje divisorio de predio, razón que Hmita la
ejecución de las obras. Por lo tanto, solicita que se modifique el Articulo 111.1 1.1. 'Vistas a Predio
linderos y entre unidades independientes".

Este artículo del Código de Edificación dice en su tercer párrafo:
...En el caso de proyectarse ventanas, puertas, galerías : balcones, azoteas o cualquier

Obra que pennita el acceso de personas a distancia menor de 3.00m del eje divisorio entre

predios. con la exccpción establecida más arriba, se deberá impedir la vista al predio

colindante utllizando un elemento fijo, opaco o traslúcido de una altura no inferior a 2.00m

medido desde el piso.

Por lo tanto, y entendiendo lo solicitado por el director de Obras Privadas, desde el Depto. de

Estudios y Normas, proponemos modificar el articulo Articulo 111,11.1. "Vistas a Predio linderos y entre

unidades independientes', el que quedara redaotado de la siguiente forma:

...No se pennite proyectar ventanas, puertas-ventana, galerías, balconcs, azoteas a

una distancia menor de 3.00m del eje divisorio entre predíos, con la excepción establecida en

el párrafo precedente, caso contrario se deberá impedir la vista al predio colindante utilizando

un elemento fijo, opaco o traslúcido de una altura no inferior a 2.00m medido desde el piso.

Propuesta: Dar curso al proyecto de ordenanza, quitando la parte que dice galerías,

oalcones y azoteas, e inoorporando que se permitirá cualquier ventana por arriba de los 2rn

sobre el nivel del pisc terminado intenor, indistintamente de la distancia a eje divisono de

predio.

Convalidan: Los presentes

Coordinación: Arq. María Belén BORGNA.

Asistencia: Arq. Ignacio DIAZ COLODRERO,
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Provincia de Tierra del Fuego

Antárfida e Islas del Atlántico Sur

República Argentina

Municipalidad de Ushuaia

PROYECTO DE ORDENANZA. 

EL COYCEJO DELIBEWAYIE

qyj LA CrODAD DE `UPIVAIA

SAWCIOWA COW TVERZA DE

OW,DEWAYZA

ARTÍCULO 1°.- AUTORIZACION. Autorizar la ubicación de la vivienda ejecutada en la

parcela identificada en el catastro Municipal de la Ciudad de Ushuaia como Sección J,

Macizo 192, Parcela 07, propiedad de la Municipalidad de Ushuaia, de acuerdo al

Certificado de deslinde y amojonamiento que como Anexo I corre agregado a la presente.

ARTICULO 2°.- REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo Municipal para su

promulgación, dar al Boletín Oficial Municipal para su publicación y ARCHIVAR.-

ORDENANZA MUNICIPAL N° 	

DADA EN SESION 	 DE FECHA / /

"Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serán Argentinas"
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Provincia de Tierra del Fuego

Antártida e Islas del Atlántico Sur

República Argentina

Municipalidad de Ushuaia

ORDENANZA MUNICIPAL N° 	
ANEXO I.

CERTIEJCÁDO Dr, DESUNDE Y  AMOJONAMELNIQ
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Plano obrante en adjunto 10 de Expediente Municipal MUS- E — 1567 — 2023.

"Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serán Argentinas"



Nl UNICI PALIDAD DE USHUAIA 	 "2023 - 40°Aniversario de la Restauración de la Dentocracia"

Provincia de Tierra del Fuego

Aruártida e Islas del Atlánuco Sur

República Argentina

Secretario de Hábitat y Ordenamiento Territorial

Sr. David Ferreyra

Elevo Acta del Co.Pu. celebrado el día 16 de Mayo de 2023, para
continuar trámite correspondiente en la Secretaría de Legal y Técnica.-

"Las Islas Malvinas, Georgias y Sándwich del Sur, son y serán Argentinas"
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