PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
REPUBLICA ARGENTINA

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

2023 - 40° Aniversario de la Restauracién de la Democracia”.

NOTANCS 9 /3023
LETRA: MUN. U
Expte. E-3148-2023

Ushuaia; dieciocho (18) de mayo de 2023.

SENOR PRESIDENTE:

de ese cuerpo deliberativo con proyecto de Ordenanza Municipal.

Tengo el agrado de dirigirme a Usted, a los efectos de remitir adjunto el Expte. E-
3148/2023 — Detalle: SB-101-22 CARCAMO HERRERA s/ cuerpos salientes en fachadas- MMO Calde-

ron, Maria A., tratado en la reunién ordinaria del Consejo de Planeamiento Urbano (Co. P. U.) Acta N.°
214.

Por lo expuesto, se giran las presentes actuaciones para su tratamiento por parte

Sin otro particular, saludo a Usted muy atentamente.-

CONCEJO DELIBERANTE USHUAIA
MESA DE ENTRADA LEGISLATIVA
ASUNTOS INGRESADOS
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ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
REPUBLICA ARGENTINA

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA “2023 — 40° Aniversario de la Restauracion de la Democracia”.

PROYECTO DE ORDENANZA
EL CONCEJO DELIBERANTE

DE LA CIUDAD DE USHUAIA
SANCIONA CON FUERZA DE

ORDENANZA

ARTICULO 1°: Excepciéon. EXCEPTUAR del cumplimiento del Articulo 111.4.3.4
‘LIMITACION DE SALIDAS DE FACHADA’", del Cédigo de Edificacion, al predio
identificado catastralmente como Seccién B, Macizo 101, Parcela 22, autorizando una
invasion sobre la via publica de 1.91m? aproximadamente, del local denominado 15
~cocina-comedor, y el voladizo de 10m? aproximado sobre la acera, de acuerdo al plano
que como Anexo |, corre agregado a la presente.

ARTICULO 2°: Prohibicién. No se permitiran nuevas construcciones en el predio, hasta
tanto sean demolidas las superficies en contravencion.

ARTICULO 3°: REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo para su promulgacion, dar
al Boletin Oficial Municipal para su publicacién y ARCHIVAR.

ORDENANZA MUNICIPAL N° ‘
DADA EN SESION DEFECHA _/_/

Gy _

BTENDE, T

FMunicipztidad de (shuaia

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serén Argentinas”



PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
REPUBLICA ARGENTINA

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

“2023 - 40° Aniversario de la Restauracién de la Democracia”

ORDENANZA MUNICIPAL N°
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CALLE: JUAN DOMINGO PERON SUR

PLANTA 1° PISO
B-101-22

Fragmento de Plano obrante en adjunto 15 del expediente MUS-E-3148-2023.
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(310) MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

NRO ARO
MUS-E-3148-2023 2023
FECHA 05/04/2023

INICIADOR

DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANO AMBIENTAL Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL

EXTRACTO

Tema: Solicitud excepcion al codigo de planeamiento urbano

Detalle: B-101-22 CARCAMO HERRERA s/cuerpos salientes en fachadas - MMO. Calderdn,
Maria A.

Interesado:
DNI/CUIL/CUIT:
Telefono:

Mail:
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Provawess e Tiesta del Fuego
Aisrtda ¢ bstas uak Ao Sut
REPUBLCA ARGENTINA
MUNICIPALIDAD DL USHUAIA

DIRECCION DE QBRAS PRIVADAS

CERTIFICADO FINAL DE OBRA PARCIAL 2 {2023

Nomenclatura Catastral

Expediente de Obra 20077 286 SECC. ' 8 [ Mzo. ; 101 l PARC. , 2
TiPO DE OBRA CONFORME A OBRA
PROPIETARIO CARCAMO HERAERA, LUISA CONCEPCION
DOMICHLIO; TG JUAN DOMINGO-PERON SUR N* 784
DIRECTOR DE OBRA: MMO  CALDERON, MARIA ANGELICA RPC 42
CONSTRUCTOR: MMO  CALDERON, MARIA ANGELICA RPC 43
REP, TECNICO: RPC
USO PREDOMINANTE: LOCAL COMERGIAL Y VIVIENDA MULTIFAMILIAR,
SUP. EXISTENTE 7699 [Ms2
SUP. TOTAL 50459 |MIS2
SUP. A CONFORMAR: 5276 ™82
CONEXION A RED CLOACAL SI
CONEXION A RED DE AGUA Sl
CONEXION A RED ELECTRICA Si
CONEXION A RED DE GAS St
EJECUCION DE VEREDA MUNICIPAL NO
CERCO DIVISORIO DE PREDIOS NO

o 24, sion hacia via publica con construceion, declarada a rotirar on plazo
de.1.afl0 de 1.91 m2. Vereda sobrg calle “Rafaela ishten” soln poseo mej

Se extiends en Ushuaia, ef dia 4.de enero do 2023

ONFORME DE OBRA FINAL QUEDARA SUJETO A EL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA, Posoe casilia deglaada |
3 retirar en plazs £
o

v,

L

B LS S A—

[ v




Municipolidad de Ushuaia
Oireccidn de Andlisls o Informacin Terianio

Personas.

Local Comercial §

CARCAMO HERRERA, LUISA GONGEPC [OTRO 13954116

TG JUAN DOMINGO PERON SUR

_} . TG JUAN DOMINGO PERON SUR |

Local Comercial

JQHNSON‘BAEZ, HORACIO ANTONIO  |OTRO 18820705

TG JUAN DOMINGO PERON SUR

Principal

Contribuyente | CARCAMO HERRERA. LUISA GONGEPC |OTRO 13954116

RAFAELA ISHTON

Principal

Metros Frente 135.41

Superficie Terreno '577.10

erreno Evsquma .
'Doble Frente
;Exp."('-)l'at;a
[Exp Comercio” 156750

.. 20053886-0 2019

Xp. Suelo Urbano!
lano Mensura | T.F.1-051-89_h3




N Re: EXCEPCION B-101-22 - CARCAMO o gnen e
HERRERA Ustiuala

Direccion de Andlisis e Informacién Territorial

<analisis.infoter@ushuaia.gob.ar>

bestinatario  maria angelica calderon <caty962@hotmail.com>

Focha 05/04/2023 15:49

Remitente

Hola Caty, te informo:

1) Ya esta generada la tasa de oficina correspondiente (Débito 142/23). Abonar por Ventanilla Digital, en
la pestafia "Varios". Vencimiento: 05/05/2023 (luego del vencimiento comienza a generar intereses,
recomendamos cancelar antes).

2) Una vez cancelada, enviar copia del comprobante a este correo. Gracias!

Saludos

TSA Javier Benavente

Dpto. Asistencia Técnico-administrativa
Dir. Gral. de Desarrolio Urbano A. y O.T.
Municipalidad de Ushuaia

El 05/04/2023 12:51, maria angelica calderon escribio:

Buenos dias, adjunto documentacién para tramitar el pedido de excepcidn por invasidn con saliente en
linea municipal. saludos cordiales M.M.O. Calderén Maria Angelica. el costo de la TASA Administrativa
sera cargado a mi cuenta de ventanilla digital DNI 14.653.172
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Comprobante de pago

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Importe $10796.60
CFT 0% $0
TOTAL $ 10796.60
Fecha Hory MNyw, Trans,
10/04/2023 10:13:18 200071020
Sedio de pugs Cuntag A
Visa Crédito 1 14653172

Nre. de yeferencia
99120

Productos
Padron 9996 de Sin determinar
cuota 142/2023 por $10796.6

EL PAGO ESTA SUJETO A IMPUTACION DE LA ENTIDAD

COMPROBANTEDE PAGO VALIDO.
CONSERVELO.
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PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
REPUBLICA ARGENTINA

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA “2023 — 40° Aniversario de la Restauracion de la Democracia”

Ref.: B-101-22 Excepcién cuerpos salientes.
Exp: E - 3148 - 2023.

Sra. Directora:

Me dirijo a Usted con relacion al pedido de excepcion al Articulo 111.4.3.4. Limitacion
de Salientes en Fachada, del Codigo de Edificacion, para la parcela identificada en el
Catastro de la ciudad de Ushuaia, como Seccion B, Macizo 101, Parcela 22, propiedad de
Luisa Carcamo Herrera, solicitada por parte de la MMO Maria Angélica Calderon, en su
caracter de profesional actuante, mediante nota con fecha 5/04/2023, obrante en el adjunto
04 del presente expediente.

La parcela estd zonificada como R2: Residencial Densidad Media/Baja, y sobre el
Corredor Comercial de la Calle J.D. Peron.

En los planos se observa un voladizo (balcon) sobre L.M de 1.06m x 10m
(aproximadamente) invadiendo el espacio publico a una altura de 3m, y una construccion
en Planta Alta de 1.91m? (parte de una cocina comedor). A los fines de no tener que
demoler las superficies irregulares, el profesional solicita que se contemple la excepcion del
articulo antes mencionado, ver nota obrante a adjunto 13 del expediente de referencia.

El Articulo 111.4.3.4 del CE, solo permite por arriba de los 3m de altura, salientes de
hasta 0.30m, especialmente de “...Molduras, o detalles arquitectonicos, horizontales o
verticales”y “....sin constituir cuerpos cerrados”.

Cabe destacar que la obra fue construida bajo la responsabilidad de otro profesional,
razén por lo que la profesional solicitante, solo hace el conforme a obra, y la habilitacion
definitiva del comercio.

Por lo tanto, y entendiendo lo requerido por la profesional, este departamento decide
acompafar el pedido de excepcidn solicitado, limitando las futuras construcciones en el lote,
permitiendo solamente los indicadores originales de la parcela normados para la
zonificacion R2: Residencial Densidad Media-Baja - FOS 0.60 y FOT 1.2.

Por lo expuesto, se eleva el presente informe para su consideracion, en conjunto con
el Proyecto de Ordenanza que seria del caso dictar, a los fines de remitir las actuaciones al
Consejo de Planeamiento Urbano, y posterior giro al Concejo Deliberante para su

evaluacion.

ARQ. Ignacio Diaz Colodrero Arq. Jorgelina Felcaro
Departamento de Estudios y Normas Departamento de Estudios y Normas
Direccion de Urbanismo Direccion de Urbarismo

INFORME Depto. E y N. N° 14/2023
Ushuaia, 4/ 05/ 2023.

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”
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PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO

ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
REPUBLICA ARGENTINA

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA “2023 — 40° Aniversario de la Restauracion de la Democracia”.

PROYECTO DE ORDENANZA

EL CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE USHUAILA
SANCIONA CON FUERZA DE

ORDENANZA

ARTICULO 1°: Excepciéon. EXCEPTUAR del cumplimiento del Articulo 111.4.3.4
‘LIMITACION DE SALIDAS DE FACHADA?”, del Cédigo de Edificacion, autorizando una
invasion sobre la via publica de 1.91m? aproximadamente, del local denominado 15
cocina-comedor, y el voladizo de 10m? aproximado sobre la acera, de acuerdo al plano
que como Anexo |, corre agregado a la presente.

ARTICULO 2°: Condicién. CONDICIONAR lo enunciado en el articulo precedente, a que
para las nuevas construcciones a ejecutarse en la parcela, se autoricen solo los
indicadores urbanisticos determinados para la zonificacion R2: Densidad Media/Baja,
dejandose sin efecto los posibles beneficios obtenidos por encontrarse sobre “Corredor
Comercial”, hasta tanto sean demolidas las superficies en contravencion.

ARTICULO 3°: REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo para su promulgacion, dar
al Boletin Oficial Municipal para su publicaciéon y ARCHIVAR.

ORDENANZA MUNICIPAL N°
DADA EN SESION DEFECHA _/ |
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PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
REPUBLICA ARGENTINA

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

2023 - 40° Aniversario de la Restauracion de la Democracia
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Fragmento de Plano obrante en adjunto 15 del expediente MUS-E-3148-2023.
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Provincia de Tierra del Fuego

Antartida ¢ Islas del Atlintico Sur

Republica Argentina 2023 - 40| Aniversario de la Restauracion de la Democracia,

Sra. Directora.

Para su conocimiento y dar continuidad al tramite.

“Las Islas Malvinas, Georgias, Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”



Ushuaia, 10/05/2023

Subsecretaria de Desarrollo Territorial

Arq. Irupe Petrina

Remito las presentes para su tratamiento en el Co.P.U.
Atte.

Arq. Maria Belen Borgna
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Provincia de Tierra cel Fuego
Antartida, e Istes del Atddndeo Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Cansejo de Planeamiento Urbang “2023 - 40° Aniversario de la Restauracién de la Demociacia’

Reunidn Ordinaria del Consejo de Planeamiento Urbano {Co.P.U)
Acta N°214
Fecha de sesion: 16 de mayo de 2023. Lugar: MUNICIPALIDAD DE USHUAIA,

Orden del dia:

1. Expediente E-9654-2022: Solicitud de excepcion al Cédigo de Planeamiente Urbano -
Detalle: L-15-17 - GAVALDA s/ voladizo - MMO Barria, Marcelo.

Consideraciones previas:

El profesional, M.M.O Marcelo Barria solicita excepcion  a la OM N° 3678,
(modificaciones sobre el articulo V.3.6.1 del Caodigo de Planeamiento Urbano), para la parcela
identificada en el catastro municipal de la ciudad de Ushuaia, como Seccion L, Macizo 15,
Parcela 17, la cual se encuentra zonificada como COR2: Corredor Comercial scbre
Residencial Densidad Media/Baja.

Con fecha 07/04/2004, fueron aprebados los planos de “Ampliacion - Refaccion —
Empadronamiento de refacciones”. Su uso predominante era local comercial y vivienda.
Posteriormente se realizaron obras de manera clandestina, las cuales fueron paralizadas
varias veces. El 18/11/2020 fueron aprobaron los plancs de “Modificacion de Obra en
Ejecucion’.

El 08/08/2022 se aprobaron los planos de “Ampliacién de Obra en Ejecuciéon”,
indicando una superficie a ampliar de 63m? para un total de 316m?, continué consignandose
graficamente en el plano una superficie a demoler, en planta alta invadiendo el retiro frontal.

Cabe destacar que el profesional solicita que se le exceptie del cumplimiento del
articule V.3.6.1 Retiro Frontal del CPU, que indica: “Cuerpos salientes en fachadas frontales”.
siendo necesario esto de acuerdo a lo expuesto en la memoria, para la habilitacion de los
departamentos a ser utilizados por los hijos del propietario. En la documentacién de obra
aprobada, se observa claramente que no se requiere de estas superficies para la utilizacion
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de ambos departamentos ubicados en planta alta, salvo por el aumento de superficie en uno
de ellos.
El Departamento de Estudios y Normas no acompafa el pedido de excepcion

solicitado, debido a que carece de fundamentos técnicos que lo respalden.

Propuesta: No dar curso a lo solicitado.

Convalidan: Los presentes.

2. Expediente E-10680-2022: Proyecto de Ordenanza - £E-02-01¢ - Solicitud de autorizacion
habilitacion comercial - GASTRONOMIA PATAGONICA S.AS.

Consideraciones previas:

La Jefa de la Division Obras Generales de la Direccion de Obras Privadas, MMO
Adriana Aurelli, solicita al Depto de Estudios y Normas que evallie la habilitacion del uso
‘Confiteria y Panaderia’, a ubicarse en un sector del hall del “Museo Maritimo y del Presidio
de Ushuaia”, ocupando una superficie aproximada de 81m? El nuevo emprendimiento sera
explotado comercialmente por la firma “Gastronomia Patagonica SAS”.

El museo se encuentra ubicado en la parcela identificada en el catastro municipal de la
ciudad de Ushuaia, como Seccion E, Macizo 02, Parcela 01g, v su titularidad corresponde a:
Estado Nacional Argentino. Debido a que la parcela se encuentra zonificada como APH: Area
de Preservacion Histérica, corresponde que el uso sea aprobado Ad-Referéndum del
Concejo Deliberante.

La profesional responsable de la obra, es la MMO. Claudia Lépez.

Desde el Departamento de Estudios y Normas se sugiere autorizar el uso comercial,
hasta tanto se realice un cambio de locador, o uso. El nuevo uso solo se permitira en las

construcciones existentes, noe pudiendo realizarse construcciones nuevas.

Propuesta: Dar curso al proyecto de ordenanza, modificando el art. 29 quitando la condicion
scbre el Locatario.

Convalidan: Los presentes.

3. Expediente E-9887-2022: Proyecio de ordenanza - J-184-2 - Colegio de Graduados en

Servuc:o Social y/o Traba}o Social sf mducadﬁores urbanisticos.

<:” < ‘“‘) ’ {/?/

P

¢

",
"M‘“\/ Y

,’\{N

Ha Y
X
H

uod



3
ey e
5

%,

- ;f (: 1 - } ~ ‘

()

Provincia de Tierra del Fuego
Antértide, e Istas del Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Consejo de Planeamiento Urbano 2023 - 40" Aniversario de fa Restauracion de la Democracia®

Consideraciones previas:

Las Licenciadas Daniela Pescader e Inés Otermin, en su caracter de Vicepresidente y
Secretaria respectivamente, del “Colegio de Graduados en Servicio Social y/o Trabajo Social”,
solicitan “Indicadores Urbanisticos”, para la parcela identificada en el catastro municipal de la
ciudad de Ushuaia, como Seccién J. Macizo 184, Parcela 2, zonificada como area de
Proyectos Especiales, de acuerdo al Decreto Municipal N®1162/2012.

La parcela, propiedad de la Municipalidad de Ushuaia, fue pre adjudicada en venta
mediante Decreto Municipal N°741/2019 al Colegio de Graduados en Servicio Social via
Trabajo Social, y se encuentra ubicada en |la urbanizacién “Barrancas del Pipo”.

En uno de los planos que consta en el expediente MUS-E-2007-2022, de la Direccion
de Obras Privadas. se observa una construccion de 110m? aprox. en un solo nivel, el cual
cuenta con un SUM de 35m?, administracion, sala de espera, bafios para publico y para
discapacitados, y una kitchenette. Se utiliza un FOS de 0.40 y un FOT de 0.50, sobre un
terreno de 354m2 en esquina, retirandose 3 m del lote J-1 84-03, y 2.5 m del lote denominado
J-184-0. Los retiros a la via publica son de 3.58 m respecto a la calle Sobrepuesto, y de 5.06
a2 6.85 m respecto a la calle Costa de Barrancas Sur, lote tiene una conformacion irregular.

Si bien la Urbanizacion “Barrancas del Pipo”, tenia en sus inicios un destino
residencial, a lo largo del tempo sus usos fueron cambiando y comenzaron a permitirse
algunos locales comerciales de pequena escala, y asi mismo a modo de ejemplo, el lote de
referencia fue pre-adjudicado en venta al CPTS, con un destino diferente al residencial.

Desde este departamento no se observa inconveniente a la solicitud de indicadores

urbanisticos, razoén por lo que se proponen los mismos a través del proyecto de ordenanza.

Propuesta: Dar curso al proyecto de ordenanza.

Convalidan: Los presentes.

4. Expediente E-10667-2022: Proyecto de ordenanza - Detalle: D-15 D-90 - Padin - Ako -

Cambio de zonificacion.
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Consideraciones previas:

Los titulares de las parcelas, los Sres. Cesar Padin e Ivo Arko, solicitan la modificacion
de indicadores urbanisticos, para los Macizos 90 y Quinta 15, de la Seccién D, del registro del
catastro municipal de la ciudad de Ushuaia, mediante nota registrada N°18814 Div. Me. y
S.8.G.

Los propietarios en su nota informan que: “...nuestra intencion desde un comienzo del
proyecto fue la de generar un barrio residencial de caracteristicas suburbanas...”. “Nuestra
urbanizacion se encuentra en contacto directo con los faldeos boscosos de la montafia que
rodean la ciudad. La urbanizacién en su proyecto definitivo se encuentra en buena medida
por sobre la cota 115 sobre el nivel del mar. Es una urbanizacion de interface, que se
establece como contacte entre la ciudad y el bosque, vy por ende, por una razdn de equilibrio
ambiental consideramos que debe tener una densidad urbana menor a la que se aplica en la
zona centrica o en la Av. L. N. Alem, que posee zonificacion R2". “Asi como la faz geomeétrica
de la urbanizacién se disefid para cumplir con una zonificacion de tipo R3 - R4, con parcelas
minimas de 480m2, las construcciones que se han efectuado hasta la fecha, son todas
compatibles con la zonificacién R3”.

Luego de haber analizado el pedido de modificacién de indicadores, este
departamento entiende conveniente lo solicitado por los propietarios, y por eso decide
acompanar el pedide de cambio. Para ello se remite un proyecto de decreto que meodifica los

frentes de los lotes, asi como la superficie minima de estos, 2 12m y 400m? respectivamente.

Propuesta: Dar curso al proyecto de ordenanza, modificando el articulo 29° que otorga
mndicadores a toda la urbanizacion.

Convalidan: Los presentes.

3. Expediente E-11142-2022: Proyecto de Decreto — Asignacion de Indicadores urbanisticos
- Regularizacion LAPATAIA SUR.

Consideraciones previas:

El Arg. Guillermo Benavente, en su caracter de Director de Analisis e Informacion
Catastral, solicita “Indicadores Urbanisticos” para las parcelas denominadas 12, 13, 14, 15,
16, 17. 18, 18. 20, 21 y 22 del registro del catastro municipal de la ciudad de Ushuaia, y
ubicadas en el Macizo 70, de la Seccidén B. Dichas parcelas son de dominio municipal y

pertenecen al barrio “Lapataia Sur”.
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Provincia de Tierra del Fuego
Antdrtida, e Isins del Atldntico Sur
Repdiblica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Consejo de Planeamiento Urbano 2023 ~ 40" Aniversario de la Restauracién de la Democracia”

Mediante el Articulo 13° de la Ordenanza Municipal N°5325, se afectaron con fines
habitacionales. para vivienda unica v permanente cuatro mil seiscientos cuarenta y tres
metros cuadrados {4643m*) del predio identificado segun catastro, como Parcela 1a, del
Macizo 84A, de la Seccién B, del ejide urbano de la ciudad de Ushuaia.

Mediante el Plano TF-1-40-22, de Mensura y Divisién de la Parcela 1e, del Macizo 84A.
de la Seccion B, Obrante en adjunto 4 del presente expediente, se originan las parcelas
denominadas 12, 13, 14, 15 16, 17, 18, 19, 20, 21 y 22, ubicadas en el Macizo 70, de la
Seccion B. Dichas parcelas fueron zonificadas como PE: Proyectos Especiales de acuerdo a
la OM N°5325.

Del analisis de las parcelas resultantes y en funcién a los lineamientos generales
respecto a la regularizacion de las construccicnes de la ciudad, es que se proyectan los
siguientes indicadores urbanisticos:

Parcela Minima: Las que surjan mediante plano de mensura aprobado

Retros:Frontal: 5,00 m.”; Lateral: No, Contra-frontal minimo:4 m

FOS.:06:FOT. 12

Altura Maxima s/L.E..7 m; Plano Limite: 9 m

D.N.: 400hab/ha

Usos: Vivienda Unifamiliar. Los usos comerciales seran asimilables a los de la zonificacién
R3.

Residencial: Area de viviendas de baja densidad.

Complemento: Comercio Minorista.

Consideraciones especiales sobre el Retiro Frontal: Se podra invadir el retiro frontal,
parcialmente, con construcciones mientras se mantengan los maodulos de estacionamiento
necesarios para la parcela. (Solo valido para regularizacidn de construcciones existentes)
Estacionamiento: se debera prever. como minimo un (1) mobdulo de estacionamiento
vehicular en el interior de la parcela para cada lote, y dos (2) modulos para las parcelas que

superen los 200 m2, o multiplos de esta

Propuesta: Dar curso al proyacto de ordenanza.
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Convalidan: Los presentes.

6. Expediente E-4867-2022: Subdivisién O-3E, 5G y 5H - Asoc. Mutual CAMPOLTER - 32

viviendas s/sclicitud de subdivision.

Consideraciones previas:

La Asociacion Mutual Compoiter, mediante Nota de fecha 19/04/2022 adjunta en
expediente de referencia, solicitd la subdivision del predio en parcelas individuales, para
aquelias adjudicadas mediante el Decreto Municipal N° 1620/2013 y 1370/2017 y ubicadas en
el valle de Andorra.

El profesional nos informa que los contribuyentes estan teniendo problemas cuando
enfrentan tramites en los diversos entes del estado, ya que requieren de las voluntades de los
demas beneficiarios, y cada vez que se da algun problema en las viviendas los demas son
solidariamente responsables. Ademas manifiesta que las viviendas poseen independencia
estructural entre slias.

Por un error involuntario, en el Informe del Depto. de Estudios y Normas N°09/2022 no
fue consignada una de las parcelas objeto de la subdivision, la denominada en el catastre
municipal como Seccién O, Macizo 5g, Parcela 01, la cual posee ocho (8) viviendas,
apareadas de a dos unidades, compietandose asl las treinta y dos (32) viviendas de la
cooperativa,

De acuerdo a la documentacién presentada por el profesional, calculo de estructuras y
tomas fotograficas, se puede observar que las viviendas se encuentran vinculadas de a dos,
por lo tanto se podria autorizar la subdivision del lote que contiene ocheo (8) viviendas,
subdividiéndolos en cuatro (4) lotes de dos viviendas cada uno.

Se adjunta proyecto de Ordenanza Municipal que seria del caso dictar, a través del
cual se propone autorizar {(para las nuevas parcelas), un ancho minimo de 10 m y una
superficie minima de 150 m* indicando que los gastos asociados a las operaciones de
mensura que surjan por aplicacion de este instrumento. estaran a cargo de los adjudicatarios,
debiéndose garantizar la independencia estructural entre unidades funcionales, que a futuro
se podran subdividir en Propiedad Horizontal o por Conjunto Inmobiliario. Se destaca
tambien, que en el proyecto de ordenanza se indica que no serd de aplicacion el Articulo
V.1.6 "Parcelas Atipicas”, del Cédigo de Planeamiento Urbano.

%

Propuesta: Dar curso al proyacto de ordenanga(
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Convalidan: Los presentes.

7. Expediente E-11700-2022: Proyecto de Ordenanza — H-33a-12- Escuela Técnica —
INET- Prototipo — Sur 3 s/ Indicadores Urbanisticos.

Consideraciones previas:

El gobiernc de la provincia de TDF, mediante su area técnica. solicita “Indicadores
Urbanisticos” para la construccion de la “ESCUELA TECNICA -INET- PROTOTIPO - SUR 3",
& ubicarse en la calle Juan Buezas N°465 (y calie M. Garea), del Barrio Monte Gallinero.
Parcela 12, del Macizo 33A, de la Seccion H, del registro del catastro municipal de la ciudad
de Ushuaia.

La parcela tiene una superficie de 8.737,62 m® vy su titular es el Gobierno de la
Provincia de Tierra del Fuego, Antartida e islas del Atlantico Sur.

La Directora General de Arquitectura, de la Direccién Provincial de Arquitectura e
Ingenieria, Secretaria de Proyectos Integradores del Habitat, informa que el proyecto estd
enmarcado en el "Programa de 100 Escuelas Técnicas de Educacion Profesional
Secundaria”.

Las nuevas escuelas técnicas, tendrén una superficie aproximada de 2.000 m? vy
centaran con aulas, talleres, laboratorios, SUM, v espacios de encuentro. Se estima que cada
escueia tendra capacidad para recibir a 800 estudiantes en tras turnos.

Se trata de un terrenc con gran desnivel, la pendiente natural del mismo asciende en
sentido noreste - suroeste, con una variacion en ias curvas de nivel de +16,04.

El proyecto, el cual contard con una superficie construida de 1.934.55 m2 se
implantara sobre una cota aproximada en +14,63 (Planta Baja) y +11,67 (Planta Subsuelo),
respondiendo funcionalmente a un proyecto educativo prototipo, para escuela técnica.

La parcela se encuentra zonificada como RU-Distrito de Recuperacién Urbana. De
acuerdo a lo normado en el Articuio VII.1.2.5 del Codigo de Planeamiento Urbano,

corresponde a areas degradadas o consideradas de interés pUblico en las que existe Ia
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necesidad de su reestructuracién y recuperacion dentro de la trama urbana existente. Cada
proyecto debera ser estudiado individualmente a través del drea técnica competente, vy
aprobado por el Concejo Deliberante.

Luego de analizada la solicitud, y dado que se trata de un uso necesario para la
comunidad de Ushuala, se decide autorizar la ejecucién de la Obra “ESCUELA TECNICA -
INET- PROTOTIPO - SUR 3%, condicionandose al analisis previo y aprobaciéon de la
documentacion requerida por las dreas técnicas competentes a nivel Municipal y Provincial
segun los planos presentados obrantes en el Expediente E-11700-2022. Considerando que
durante la etapa del proyecto podrian surgir modificaciones del mismo, se autoriza una
ampliacion de una superficie de 200 m? del proyecto obrante en el expediente. En referencia
a los modulos de estacionamiento, se exige un minimo de once (11) modulos para esta etapa

de construccién, en caso de ampliarse el edificio se exigira una ampliacién de los mismos.

Propuesta: Dar curso al proyecto de ordenanza.

Convalidan: Los presentes.

8. Expediente E-224-2023: Proyecto de Ordenanza - Detalle: F - 23 - 4 y 5 - Municipalidad
de Ushuaia sobre autorizacion de Subdivision de Parcelaria.

Consideraciones previas:

Se solicito al Depto de Estudios y Normas la elaboracion del proyecte de ordenanza
para la autorizacién de Iz unificacién y subdivision, de las parcelas identificadas en el
catastro municipal de la ciudad de Ushuaia como Seccion F, Macizo 23, Parcelas 04 y 05, con
el objetivo de poder concretar la reguiarizacion de las construcciones que se encuentran en
dichas parcelas.

De acuerdo a lo que consta en la documentacién. se trata de un tema que data de
muchos aflos. Tal como fue expuesto en el Informe D.P.U. N 12/2015, del andlisis de la
situacion de los hechos existentes, y ante la imposibilidad de poder relocalizar las
construcciones, o ejecutar un desarme parcial de la vivienda ubicada sobre el contra frente de
las parcelas, se realizo una propuesta de nueva divisidn, resultando de la misma dos parcelas
de una superficie aproximada de 375 m? y 125 m? respectivamente. Ninguna de las dos
contaria con los minimos requeridos por lo normado en cuanto a zonificacion, en el Cédigo de

Planeamiento Urbano de la ciudad de Ushuaia, para la creacion de nuevas parcelas. En el
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informe de referencia fue adjuntado un proyecto de subdivision, el cual es incorporado como
Anexo | al proyecto de ordenanza remitido.

Cabe aclarar ademas, que lo construido no cumple con el Art. 1l1.14.1. Construcciones en
madera — Construcciones totaimente en madera del Codigo de Edificacion de la ciudad de
Ushuaia. Al tener en cuema también lo indicado en el inciso a)- "La distancia a lineas
divisorias de predio linderos sera de 2.00 m como minimo, salvo cuando existan muros
cortafuego’, se observa que dos de las viviendas se encuentran a menos de dos metros de la
linea divisoria. Por esta razén en el proyecto de ordenanza, se condiciona el registro de la
mensura a la ejecucion de los correspondientes muros cortafuego, en aquellos sectores

ubicados a menos de 2 m de los ejes divisorios, (existentes y futuros).

Propuesta: Dar curso al proyscio de ordenanza, previa suscripcion de un acta acuerdo
entre los adjudicatarios, aceptando las condiciones de la subdivision.

Convalidan: Los presentes.

9. Expediente E-1006-2023: Solicitud de excepcion al Codigo de Planeamiento Urbano -
Detalle: C-27-34 — UOMRA S/ FOS - FOT - Estacionamiento vehicular.

Consideraciones previas:

Mediante Nota del Sr. Reinaldo Héctor Tapia, en su caracter de Secretario General de
la Unidn Obrera Metalurgica de la Republica Argentina (UOMRA), de fecha 20/01/2023. se
solicita excepcidn a lo normado en el Codigo de Planeamiento Urbano, referido al FOS, FOT
y modulos de estacionamiento, para la parcela identificada en el catastro municipal de la
ciudad de Ushuaia, como Seccién C, Macizo 27, Parcela 34. La profesional a cargo de la obra
es la Arg. Miriam Figueroa.

En la parcela, propiedad de UOMRA, fue proyectada la “Clinica Ushuaia® con una
superficie cubierta aproximaca de 3589m?, distribuida en subsuelo, planta baja y 6 pisos.
Oportunamente, se solicitaron a la Direccién de Obras Privadas las actas de correccion

del "Expediente de Obra Mus-E-16-2022", en las cuales se observd lo siguiente: 1-
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“Arquitectura: Verificar FOS y FOT, se excede el maximo permitido para la zona segun
célculo realizado.”.... “no cumple médulos de estacionamiento requeridos para el uso
sanatorio - O.M. 5931 (art. VIL.2 CPU) “...y “no cumple art. V.4.2 CPU: saliente de ascensor Y
parte de sala de maquinas en 6° piso sobre el plano limite inclinado a 45°". E| profesional,
mediante nota complementaria sobre el tema modulos de estacionamiento de fecha
20/01/2023, obrante en adjuntos 39 y 40 del expediente de referencia, informa que: “Ei
proyecto tiene su emplazamiento en un drea de bajo indice de ocupacién de uso
residencial...” “...Esta baja densidad vehicular habilita numerosos lugares para el
estacionamiento... .En la intencionalidad de cumplimentar aquelias instancias solicitadas por
vuestra dependencia en lo que respecta a boxes de estacionamiento (41 PUESTOS), ios
mismos se preveen sean desarrollados en su totalidad sobre aceras cercanas, ya que, por e
usc residencial de estas, existen grandes espacios libres en las mismas”..., motivo por el cua;
se pide APROBACION ESPACIOS PARA ESTACIONAMIENTOS A MODO DE EXCEPCION
(41 BOXES)."

Este departamento entiende la falta de complejos de salud en la ciudad, y alienta la
aprobacién de nuevos proyectos, por lo tanto decide acompafiar el pedido de excepcion en lo
referente al FOS, FOT y Altura Maxima del plano limite sobre espacios técnicos, solicitada por
el profesional, no dejando de remarcar que lo que hubiera correspondido por parte del
propietario del edificio y el profesional a cargo de la obra, era haber solicitado la excepcion en
el momento adecuado, y no haber construido en forma antirreglamentaria.

En cuanto al requerimiento de modulos estacionamientos, desde esta area no se
apoya la localizacion propuesta en las calles linderas al proyecto, habida cuenta que varias de
eilas, tienen ancho de mensura de 10m (7m circulacién) y también doble mano, lo que
complica el estacionamientc en ambas manos, o incluso en una sola de las manos
(reduciendo ampliamente los mdédulos en superficie), y perjudicando la circulacion en la zona,
la cual de por si ya es compleja. Asl mismo hay que tener en cuenta gue en los alrededores
del proyecto se encuentran emplazados varios edificios de oficina (OSEF), clinica (Bahia
Salud) y varios locales comerciales.

Cabe aclarar, con respecto a los modulos de estacionamiento, que cuando el edificio
comenzo a construirse hace ya bastantes afios, el mismo iba a tener otro uso, y también que
se contemplaba la ejecucion de médulos en el sector del subsuelo.

Entendiendc que el uso que se le va a dar, trae aparejado una gran cantidad de gente v
por lo tanto de vehiculos que causaran un impacto negativo en el sector, desde este

dey(arf.amen%o se propone evaiuar el tema. junto a ofras areas de la municipalidad,
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proponiendo que el debate se dé dentro del ambito del Consejo de Planeamiento Urbano, a

los fines de hacer participe también al Concejo Deliberante.

Propuesta: Dar curso al proyecto de ordenanza, incorporando como condicién para la
habilitacion del establecimiento la suscripcién de un convenio con un tercero que permita dar
cumplimiento al requerimiento de estacionamiento.

Convalidan: Los presentes.

10. Expediente E-1541-2023: Proyecto de Ordenanza - Detalle: D — 95 - 30-46 — Solicitud
cde Indicadores — Gob TDF AelAS — Colegio Primario.

Consideraciones previas:

El Jefe del Departamento de Obras Especiales de la Direccion de Obras Privadas,
MMO Sergio Barilari, mediante nota adjunta en expediente electronico Mus-E-836-2023.
solicita “indicadores urbanisticos” para las parcelas identificadas en el catastro municipal de la
ciudad de Ushuaia, como Seccién D, Macizo 95, Parcelas 30 y 46. Dicho pedido de
Indicadores es requerido para la construccién de la “Escusla Provincial N°40 Maria Elena
Walsh®, del Gobierno de Tierra del Fuego A. e LA.S. La profesional a cargo de la obra es la
Arquitecta Ma. Victoria Cabezas.

Segln “certificado de deslinde y amojonamiento”, obrante en adjunto 8 del expediente
de referencia, la parcela 30 tiene una superficie de 1200m? y la parcela 46 una superficie de
1913.28m°. Ambas estan zonificadas como “Reserva Fiscal”. Al momento de la presentacion,
las parcelas no estaban unificadas ni tampoco fue presentado un certificado de unificacion en
tramite

El colegio posee una superficie total de 1420.57m* (FOT 0.46), una superficie
computable para el FOS (024) de 758.97m?.

El terreno tiene una fuerte pendiente descendente entre la calle principal Las Primulas
y el fondo del lote. La distribucién del colegio se realizara en dos plantas y subsuelo. El

acceso al edifico se ejecutara por la Planta Alta (sobre la calle Las Primulas).

J .
Las Islas Malvigas, Georglas v Sdndwich dt;*} Sur son y serdn Argentinas.
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Sobre el extremo del lote se proyectan seis (6) modulos de estacionamiento regulares
y uno (1) para personas con movilidad reducida.

Segun la documentacion, se observa también que las aulas del contra frente tienen
vistas a predio lindero, encontrandose ubicadas a 3m del EDP. En cuanto a los sanitarios, los
cuales estan a menos de 1m del eje, se evalud la posibilidad de solicitar la modificacian de la
implantacién del edificio, situacién imposible de realizarse, debido a que el trazado de la calle
Las Primulas invade el lote en su frente perjudicando ampliamente a la parcela. Por esia
razon se decide no otorgar indicadores, sino autorizar el proyecto del colegio segln planos.
solicitando que se eleven las ventanas de los bafics a 2m de altura desde el piso interior
terminado, y que se condicione el final de obra, a la unificacién de las parcelas, asi como a la

verificacion por parte de la auteridad competente a nivel municipal y provincial.

Propuesta: Dar curso al proyecto de ordenanza.

Convalidan: Los presentes.

11.  Expediente E-1567-2023: Solicitud excepcion al Cédigo de Planeamiento Urbano -
Detalle: J-192-7 — Gutierrez Millan s/ Retiro contrafrontal — MMO:- Moreno, Alberto

Consideraciones previas:

El MMO Silvio A, Moreno, mediante Nota obrante en adjunto 7 del expediente de
referencia, solicita excepcion a la OM N°6062. Anexo IlI “Indicadores Urbanisticos — Retiro
Contra-Frontal” - Viviendas Multifamiliares, para la parcela identificada en el catastro
municipal de ia ciudad de Ushuaia, como Seccion J, Macizo 192, Parcela 7. Dicho pedido de
Indicadores tiene como finalidad la regularizaciéon de una vivienda construida en el afo 1995.
El lote es propiedad de la Municipalidad de Ushuaia y sus adjudicatarios son la Sra. Gabriela
Gutiérrez Millan y el Sr. Guillermo Esteban Matias.

Segun el “Certificado de deslinde y amojonamiento”, obrante en adjunto 10 del
expediente de referencia, la parcela 7 tiene una superficie de 8929.53m2 vy la vivienda principal
esta refirada en el contra frente a 2.83m del eje divisorio contrafrontal, situacion que la
transforma en antirreglamentaria, ya que la OM 8062 norma un retiro contra frontal de 4m
para el sector de viviendas unifamiliares, en donde esta zonificada esta parcela.

En su memoria descriptiva, el profesional nos informa que en el momento de hacer la
mensura (TF-1-3-12) de la urbanizacién “Rarrancas del Pipo”, la obra ya estaba ejecutada y la

mensura fue adecuada a la posicién de la vivienda. Lamentablemente de esta manera, se
p
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dejo a la construccién en situacidn anti reglamentaria. Cabe destacar que esta mensura fue
realizada por la Municipalidad de Ushuaia.

Por consiguiente y para subsanar el error, se sugiere autorizar la vivienda en su actual
emplazamiento mediante Ordenanza Municipal, entendiéndose que toda nueva construccion
debera cumplir con la OM N°6062 o norma que la suplante, asi como también con el Cadigo
de Planeamiento Urbano de ia ciudad de Ushuaia.

Propuesta: Dar curso al proyecio de ordenanza.

Convalidan: Los presentes.

12. Expediente-10226-2022: Convenios ~ Detalle: Municipalidad de Ushuaia — Proyectos
Inmobiliarios SRL y OTROS ~ S/ Completamiento traza calle Cerro Cortez.

Consideraciones previas:

Mediante al expediente de referencia, se tramita el proyecto de Convenio ad-
referéendum del Concejo Deliberante entre la Municipalidad de Ushuaia y las firmas
PROYECTOS INMOBILIARIOS S.R.L., CELENTANO MOTORS S.A. y ANGEL MASCIOTRA
S.A., cuyo objetivo es acordar las acciones necesarias para el completamiento de la traza de
ta calle Cerro Cortez. Las firmas antes mencionadas, titulares de los predios identificados en
el Catastro como Parcelas 3 y 4 del Macizo 35 de |a Seccion G, solicitaron la obtencién del
Visado municipal de un proyecto de Mensura, Unificacion y Division. Del analisis del proyecto,
y del estado parcelario del drea circundante, surgio que la propuesta de unificacion y divisién
{(que daria origen a cuatro nuevas parcelas) no contemplaba fa cesion (al uso y dominio
publico) de la fraccién de suelo necesaria para completar la traza de la calle Cerro Cortez,
ubicada al Oeste de la Parcela 4. En conjunto con la Secretaria Legal y Técnica, se determino
que correspondia acordar (con los titulares de los predios a modificar) las pautas necesarias
para la materializacién de esta via publica (completa en su ancho de traza). En atencién a la
perdida de superficie que sufriria la Parcelz 4, se propone compensar esta pérdida asignando

la zonificacion MR — Mixto Residencial a las parcelas resultantes de la operacidn de mensura;
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al mismo tiempo, se entiende conveniente que la traza de la calle Cerro Cortez tenga un
ancho total de mensura de doce metros (12 m), imponiendo a las firmas la cesién de una
franja de cuatro metros con cincuenta centimetros (4,50 m) de ancho por ciento veinte metros

(120 m) de largo sobre el lateral Noroeste de la Parcela 4, mas las ochavas correspondientes.

Propuesta: Convalidar el proyecto de Convenio ad-referéndum del Concejo Deliberante.
Convalidan: Los presentes.

13. Expediente-3671-2023: Detalle: L-12-3 CAMARA MONTANO, Elisa s/Retiro de Frente -
MMQ. Qlivera, Juan Carlos.

Consideraciones previas:

El MMO. Juan Carlos Olivera solicita excepcién al  Retiro Frontal, FOS y FOT,
Articulos V361 y VIL1.212 del Cédigo de Plansamiento Urbano, para la parcela
identificada en el catastro municipal de la ciudad de Ushuaia, como Seccién L. Macizo 12,
Parcela 03, la cual se encuenira zonificada como R2 — Residencial Densidad Media / Baja.

El objetivo es poder construir dos locales comerciales hasta la Linea Municipal,
argumentando su pedido en que las parcelas de! entorno no han respectado el Retiro Frontal.
Cabe aclarar al respecto, que las parcelas frentistas ubicadas sobre calle Kuanip, hasta el
limite con la calle Orcadas del Sur, yendo en direccion este-oeste, se encuentran construidas
hasta la linea municipal debido a que las mismas estan zonificadas como R2, sobre Corredor
Comercial, razén por lo que no tienen exigencia de cumplir con el Retiro Frontal. En las
parcelas frentistas a calle Kuanip, desde la calle Orcadas del Sur con direccién hacia el oeste,
se observa que las construcciones han respetado en su mayoria el Retiro Frontal de 3 m.

También se requiere excepcion al FOS y FOT, solicitando 0.70 (el permitido es de 0.60)
y 1.27 (el permitido es de 1.20) respectivamente

La parcela cuenta con planos aprobados por la Direccion de Obras Privadas con fecha
28/06/2022, “Modificacién de Obra en Ejecucidn”, en la cual se proyectaron los locales
comerciales respetando el Retiro Frontal.

Desde el Departamento de Estudios y Normas se decidié no acompanar la solicitud de

excepcion debido a que la misma carece de fundamentos técnicos que la respalden.

Propuesta: Ne dar curso a lo solicitado. )i
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14. Expediente-3148-2023: Detalle: B-101-22 CARCAMO HERRERA s/cuerpos salientes en
fachadas ~ MMO Calderén, Maria A.

Consideraciones previas:

La MMO Maria Angélica Calderon solicita excepcion al Articulo 111.4.3.4. Limitacién de
Salientes en Fachada, del Cédigo de Edificacion, para la parcela identificada en el Catastro
de la ciudad de Ushuaia, como Seccidn B, Macizo 101, Parcela 22, propiedad de Luisa
Carcamo Herrera.

La parcela esta zonificada como R2: Residencial Densidad Media/Baja, y sobre el
Corredor Comercial de la Calle J.D. Perén.

En los planos se observa un voladizo {balcon) sobre LM de 1.06m x 10m
(aproximadamente) invadiendo el espacio publico a una altura de 3m, y una construccién en
Planta Alta de 1.91m? (parte de una cocina comedor). A los fines de no tener que demoler las
superficies irregulares, el profesional soliciia que se contemple la excepcién del articulo antes
mencionado.

El Articulo 11.4.3.4 de' CE, solo permite por arriba de los 3m de altura, salientes de
hasta 0.30m. especialmente de “.. .Molduras, o detalles arquitectonicos, horizontales o
verticales"y “....sin constituir cuerpos cerrados”

Cabe destacar que la obra fue construida bajo la responsabilidad de otro profesional,
razén por lo que la profesional solicitante, solo hace el conforme a obra, y la habilitacion
definitiva del comercio,

Por lo tanto, y entendiendo lo requerido por la profesional, este departamento decide
acompainar el pedido de excepcién solicitado, limitando las futuras construcciones en e lote,
permitiendo solamente los indicadores criginales de la parcela normados para la zonificacién
R2: Residencial Densidad Media-Baja - FOS 0.60 y FOT 1.2

Las islas Malvinas, Georzias ¥ Sandwich del Sur son y seran Argentinas.
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Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza, incorporando como restriccion la
imposibilidad de ejecutar nuevas construcciones hasta que no se demuelan las superficies en
contravencion,

Convalidan: Los presentes.

I3. Expediente-3777-2023: Detalle: Solicitud excepcidn al cédigo de planeamiento urbano -
A-26-2a - ULLUA s/Estacionamiento - Arg. Castagnet, Fernando.

Consideraciones previas:

El Arg. Fernando Castagnet solicita excepcion a los modulos de estacionamento.
requeridos para la actividad a desarrollarse en la parcela identificada en el catastro municipa!
de la ciudad de Ushuaia, como Seccion A, Macizo 26, Parcela 2a (ubicada en la calle 25 de
mayo N368), la cual se encuentra zonificada como CE: CENTRAL. Actualmente en el lugar
funciona el Apart “Cabo San Diego”. Mediante el Expediente E-5137-2022 de la Direccion de
Obras Privadas, con fecha 20/09/2022, fue aprobada una ampliacion de 271.56 m2, llegande
a una superficie total (sup existente + sup. a construir) de 584.02 m2. Segun los planos de
ampliacion fueron proyectados cuatro {(4) monoambientes en el Primer Piso, agregandose
también en el Segundo Piso cinco (5) departamentos monoambientes, una sala de maquinas
en el Tercer Piso y un ascensor sobre el contrafrente del edificio.

Dado que posteriormente a la aprobacion, el nuevo proyecto fue presentado ante el
INFUETUR” bajo el uso de "APART”, en lugar de “Vivienda Multifamiliar’, desde la Direccion
de Obras Privadas se notificé al profesional fa obligatoriedad de contar con estacionamiento
dentroc de la parcela. Desde el Departamento de Estudios y Normas se decidid no
acompanar la solicitud de excepcién, debido a que se esta estudiando una nueva normativa

gue contemple una mayor cantidad de estacionamientos en la ciudad.

Propuesta: No dar curso a lo solicitado.

Convalidan: Los presentes.

16. Expediente-4004-2023: Detalle: Solicitud excepcion al cédigo de planeamiento urbano -
D-71-4 - FLORES Ma. Isabel s/ Acera - MMO. Lépez, Claudia.

Consideraciones previas:
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La MMO Claudia Lépez solicita excepcion a los incisos 1.3.A.2.3. Sector de Circulacion
y Volumen Libre de Riesgos; 1.3.A.2.3.1. Dimensiones del VLR, L3.A.2.3.2. Prohibiciones
dentro del V.L.R. de la OM N*3005, para la parcela identificada en el catastro de Ia ciudad de
Ushuaia, como Seccidn D, Macizo 71, Parcela 04, propiedad de ia Sra. Ma. Isabel Flores.

La parcela esta zonificada como R2: Residencial Densidad Media/Baja, aunque segun
lo informado por el profesional, se vio beneficiada por un error en la correccidén. que le
permitic al momento de lz construccién adoptar los indicadores de la zonificacion R1:
Residencial Densidad Alta. De esta manera pudo construir sin retiros en el frente de a
parcela y obtener un mayor FOT.

Se observa una ocupacion de via publica con una estructura metalica que ocupa aprox.
dos (2) metros, por un (1) metro de ancho. materializando el acceso a un local comercial que
esta a medio (0.5) metro de altura respecto al nivel de vereda terminado, también se observa
un escaldn de H°A° de unos treinta (0.3m) centimetros por dos (2) metros de largo v unos
diecisiete (0.17m) centimetros de alto. que materializa el acceso a ofro local comercial en e
mismo lote.

Por o tanto ambas construcciones impiden el normal traslado de las personas por la
vereda, incumpliendo con los incisos antes mencionados de la OM N° 3005, que definen un
VLR de 1.2m para una vereda de 2m de ancho (como esta), sin obstrucciones ni desniveles.

Analizando los planos y la conformacion de la zona, el departamento de Estudios v
Normas entiende que se puede resolver técnicamente el acceso de otra manera, por lo tanto

decide no acompanar el pedido de excepcioén solicitado.

Propuesta: No dar curso a lo solicitado.

Convalidan: Los presentes.

17. Expediente-2925-2023: Detalle: Proyecto de ordenanza - Modificacién CPU-1115
Certificado Final de Obra.

Consideraciones previas:
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El Director de Obras Privadas, MMO Maximiliano Seveca, solicita la modificacién del
Cédigo de Planeamiento Urbano.

A través dicha nota, el Director expone que desde hace un tiempo se vienen dando
casos en donde los propietarios de la obras, no pueden. (por ejemplo, porque la autoridad de
aplicacion no les informa los niveles de cordén y cuneta) o no quieren realizar las veredas o lo
cercados de los predios {ya sea por razones econémicas o de indole estética), razén por Io
que la Direccion de Obras Privadas se ve impedida para otorgar el “Final de Obra” al
expediente, lo cual impide dar comienzo al periodo de tiempo legislado para la
"‘Responsabilidad Civil Profesional”, referida al proyecto. direccion, conduccién técnica ylo
gjecucion de las obras de arquitectura. Esto perjudica, a veces en gran escala a los
profesionales responsables de la obra, debido a que frecuentemente los propietarios hacen
intervenciones, a veces antirreglamentarias, sin su consentimiento, convirtiéndolos en
solidariamente responsables.

La OM N” 3005, otorga el marco general, las normas, criterios y régimen de promocion
para la supresion de barreras fisicas en los ambitos urbanos y arquitectdnicos, y en el inciso
L.3.A1 Ejecucion de Aceras, “Obligatoriedad de su construccion® norma lo siguiente:
‘Corresponde la construccion de veredas peatonales publicas en todas las Aceras de la
ciudad. tanto en arterias vehiculares como peatonales. y en toda la longitud de las Lineas
Municipales” En el inciso 1.3.A.1.1. Calles sin Cordon, establece: “En los casos de
urbanizaciones con arterias  sin  cordén ejecutado, el Municipio deberd indicar
fehacientemente a cada frentista cual sera el Nivel y la Linea del mismo, o la inexistencia de
esta informacion si asi fuera el caso.. Para las calles sin cordon sera obligatorio realizar
mejora de 1.00 m de la vereda con el fin de poder facilitar el transito peatonal de la misma’: E
codigo de Edificacion de la provincia de Tierra del Fuego (vigente a la fecha), en su articulo
ll1.3.1 “Obligaciones de construir y conservar cercas y aceras’ dice: “Todo Propietario de un
predio baldio o edificado con frente a la via publica esta obligado a construir y conservar en
su frente la cerca, si no hubiera fachada sobre la Linea Municipal, y la acera, de acuerdo a
este Codigo... La cerca sirve para separar la propiedad privada de la pUblica”.

Por lo tanto v entendiencdo o solicitado por el director de Obras Privadas. desde al
Depto. de Estudios y Normas, se propone modificar el articuio 11.1.5 Certificado Final de Obra
del C.P.U. que quedara redactado de ia siguiente forma:

.1.5.CERTIFICADO FINAL DE OBRA.
Disposiciones Generales: .
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El Certificado Final de Obra sera extendido por el area de competencia, a solicitud del
profesional actuante o interviniente, una vez realizada la inspeccion de obra correspondiente
en la que se verificara el cumplimiento de los requerimientos exigidos para su extension.*

“La autoridad de aplicacion podra cerrar ylo finalizar los expedientes de obra mediante el
correspondiente “Certificado Final de Obra”, en ausencia del cerco frontal y/o vereda
reglamentaria {(en los casos debidamente fundados, donde la autoridad de aplicacién
municipal no haya definido el nivel de cordén y cuneta), debiendo indicarse en el apartado de
cbservaciones de |a caratula del planc, sobre el que se otorgue el “Final de Obra”, Ia siguiente
leyenda: “La ejecucion del cerco frontal reglamentario y la vereda seréd responsabilidad
exclusiva del propietario”. Debiéndose informar ademas al titular del predio mediante acta,
que "La vereda debera ser ejecutada en un plazo no mayor a los seis meses posteriores a la
ejecucion del cordon y cuneta de la calle, o habiéndose definido el nivel de los mismos por la

autoridad de aplicaciéon”.

Propuesta: Dar curso al provecto de ordenanza,

Convalidan: Los presentes.

18. Expediente-3138-2023: Detalle: Proyecto de ordenanza - Modificacion CPU - Incorporar

Construccicnes con Contenedores Maritimos,

Consideraciones previas:

Ante el pedido de “indicadores especiales o pasos a seguir para poder construir con
contenedores” por un ciudadano para su parcela ubicada en la urbanizacion Costa del
Susana, con la finalidad de la regularizacién de dos viviendas o edificaciones con
contenedores de carga maritimos (Containers) a construirse en el transcurso del afo.

En su memoria, el solicitante informa que dadas las medidas fijas de los contenedores,
las viviendas se venden con medidas minimas que no son compatibles con el CPU de la

ciudad, por lo tanto requieren excepciones.
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Sobre este tipo de construcciones este departamento viene trabajando en
compatibilizar la normativa con esta tipologia de viviendas. Por sus medidas exteriores los
contenedores poseen un fade minimo y una altura de 2.4 m gue no cumplen con las medidas
minimas de algunos de los lccales indicadas en los codigos actuales. Se considera que la
nueva normativa deberia otorgar derechos a las personas que reciclen y/o reutilicen los
contenedores, pero a la vez no permitiendo que las viviendas tradicionales/comunes se
aprovechen de las menores dimensiones pautadas en el Cédigo de Edificacion y
Planeamiento. Por esta razdn es que se decide realizar un pequefio reglamento para la
edificacién de obras con contenedores metalicos, para ser incluido como anexo en el Cédigo
de Planeamiento Urbano de la Ciudad de Ushuaia.

El presente tema se dio de baja del orden del dia para ser evaluado especificamente v ser

enviado en préxima sesién

19. Expediente-9648-2022: Detalle: CTO Tema: Solicitud de Desafectaciéon - F-115-13 SILVA,
Gustavo - S/ solicitud de desafectacion de Espacio Publico - MMO Moreno, Alberto.

Consideraciones previas:

Mediante al expediente de referencia, se tramita la solicitud realizada por el Sr. SiLVA
Anibal Gustavo, titular del predio identificado en el Catastro como Parcela 13, del Macizo 115,
de la Seccidn F, de desafectacién de una fraccion de la Av. Heroes de Malvinas (RN 3), que
da frente a dicha parcela. £l pedido tiene por objeto anexar esa fraccién desafectada a la
parcela de su propiedad, para asi sanear una invasion producida por la implantacion de la
construccién existente.

Propuesta: No dar curso a lo solicitado.

Convalidan: Los presentes.

20. Expediente-8272-2022: Datalle: Solicitud excepcion al codigo de planeamiento urbano -
G-14-4y 5 IGLESIAS - S/ solicitud de desafectacion de Espacio Publico - Arg. Ordonez,
Rodoifa.

Consideraciones previas: ;’{
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Provincia de Tierra del Fuego
Antdrida, ¢ Islas del Atlantico Sur
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Mediante el expediente de referencia, se tramita la solicitud realizada por los Sres,
IGLESIAS Guillermo e IGLESIAS Julian, titulares (respectivamente) de los predios
identificados en el Catastro como Parcela 4 y 5, del Macizo 14, de la Seccion G. de
desafectacion de una fraccion de Iz calle Avistadero, gue da frente a dichas parcelas. El
pedido tiene por objeto anexar esa fraccion desatectada a las parcelas de su propiedad, para
asi sanear una invasién producida por la implantacion de una construccion {tipo galpdn)
existente.

Propuesta: No dar curso a lo solicitado.

Convalidan: Los presentes.

21. Expediente-5302-2022: Detalle: Solicitud de Desafectacion - D-20-4 - PAEZ, Maria - S/
solicitud de desafectacion de Espacio Plblico - MMO Moreno, Alberto.

Consideraciones previas:

Mediante al expediente de referencia. se tramita la solicitud realizada por la Sra. PAEZ
Maria Paola, titular del predio identificade en el Catastro como Parcela 4, del Macizo 20, de la
Seccion D, de desafectaciéon de una fraccion del Espacio Verde lindero identificado como
Parcela 2. El pedido tiene por objeto anexar esa fraccion desafectada a la parcela de su

propiedad, para asi sanear una invasién producida por la implantacién de su vivienda.

Propuesta: Dar curso al proyecto de ordenanza.

Convalidan: Los presentes.

incorporado sobre Tablas.

22. Expediente-2927-2022- Modificacion CE — articulo 111.11.7 vista a predio lindero

Consideraciones previas:
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El Director de Obras Privadas, MMO Maximiliano Seveca soliicta la modificacion del Cédigo de
Edificacion en su articulo 111.11.1 vista a predio lindero

A través de dicha nota, el Director expone que desde hace un tiempo, se les presentan casos
en donde se ven obligados a no aceptar ciertas situaciones referidas a los accesos y/o escaleras o
puertas, que se ubican a menos de tres metros del eje divisorio de predio, razon que limita la
gjecucion de las obras. Por lo tanto, solicita que se modifique el Articulo [11.11.1. “Vistas a Predio
linderos y entre unidades independientes”.

Este articulo del Codigo de Edificacion dice en su tercer parrafo:

-..En el caso de proyectarse ventanas, puerias, galerias. balcones, azoteas o cualquier
Obra que permita el acceso de personas a distancia menor de 3.00m del eje divisoric entre
predios, con la excepcion estsblecida mas arrtba, se deberé impedir la vista al predio
colindante utilizando un elemento fijo, opace o traslicido de una altura no inferior a 2.00m
medido desde el piso.

Por [o tanto, y entendiendo o solicitado por el director de Obras Privadas, desde el Depto. de
Estudios y Normas, proponemaos modificar el articulo Articulo {1.11.1. “Vistas a Predio linderos y entre
unidades independientes”, el que quedara redactado de la siguiente forma:

-..No se permite proyectar ventanas, pusrtas-ventana, galerias, balcones, azotzas a
una distancia menor de 3.00m del efe divisorio entre predios, con Ja excepcién establecida en
el parrafo precedente, caso contrario se debera impedir la vista al predio colindante utilizando
un elemento fijo, opaco o traslicido de una altura no inferior a 2.00m medido desde el piso.

Propuesta: Dar curso al provecto de crdenanza. quitando la parte que dice galerias,
dalcones y azoteas, e incorporando que se permitira cualquier ventana por arriba de los 2m
sobre el nivel del piso terminado interior, indistintamente de la distancia a eje divisorio de
predio.

Convalidan: Los presentes

Coordinacidn: Arq. Maria Belén BORGNA.
Asistencia: Arq. Ignacio DIAZ COLODRERO.

e En representacion del Departamento Ejecutivo:
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Provincia de Tierra del Fuego

Angdriida, ¢ Islas del Adéntico Sur

Reptblica Argentina

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Consejo de Planeamienio Urbano

2023 ~ 40° Aniversario de la Restauracion de ta Democracia”

PETRINA, Adriana Irupé; PALACIOS, Gabriel, DIAZ COLODRERO, Ignacio: BENAVENTE,
Guiilermo; BORGNA, Maria Belén, SEVECA, Maximiliano.

En representacion del Concejo Deliberante:

BARRANTES, Guillermo (Arg.); GODOY, Sabrina (Arq.).
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PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
REPUBLICA ARGENTINA

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA “2023 - 40° Aniversario de la Restauracion de la Democracia”

PROYECTO DE ORDENANZA

EL CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE USHUAIA
SANCIONA CON FUERZA DE

ORDENANZA

ARTICULO 1°: Excepcion. EXCEPTUAR del cumplimiento del Articulo 111.4.3.4
‘LIMITACION DE SALIDAS DE FACHADA”, del Cdédigo de Edificacién, autorizando una
invasion sobre la via publica de 1.91m? aproximadamente, del local denominado 15
cocina-comedor, y el voladizo de 10m? aproximado sobre la acera, de acuerdo al plano
que como Anexo |, corre agregado a la presente.

ARTICULO 2°: Prohibicién. NO se permitirdn nuevas construcciones en el predio, hasta
tanto sean demolidas las superficies en contravencién.

ARTICULO 3°: REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo para su promulgacién, dar
al Boletin Oficial Municipal para su publicacién y ARCHIVAR.

ORDENANZA MUNICIPAL N°
DADA EN SESION DEFECHA _/ [

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”



PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
REPUBLICA ARGENTINA
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

“2023 - 40° Aniversario de la Restauracion de la Democracia”

ORDENANZA MUNICIPAL N°

ANEXO I.
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B-101-22

Fragmento de Plano obrante en adjunto 15 del expediente MUS-E-3148-2023
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA 2023 - 40° Aniversario de la Restauracion de la Democracia”
Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas det Atlantico Sur

Repitblica Argentina

Secretario de Habitat y Ordenamiento Territorial

Sr. David Ferreyra

Elevo Acta del Co.Pu. celebrado el dia 16 de Mayo de 2023, para
continuar tramite correspondiente en la Secretaria de Legal y Técnica.-

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serdan Argentinas”



Dir. Legal y Técnica

Se remite para continuidad del tramite.
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