Provincia de Tierra del Fuego

Antartida e Islas del Atlantico Sur "2023- 40° Aniversario de la Restauracién de la Democracia”
Republica Argentina

Municipalidad de Ushuaia

NotaN° (i} - /2023-
Letra Mun U.
Expte. E — 1006/2023.-

Ushuaia, 18 de mayo de 2023 -
SR. PRESIDENTE DEL CONCEJO DELIBERANTE:

Por medio de la presente, tengo el agrado de dirigirme a dicho cuerpo,
a efectos de remitir Proyecto de Ordenanza por medio del cual se pretende autorizar la
ejecucion de la Obra denominada “Clinica Medica Polivalente con internacién”, en la
parcela identificada en el catastro Municipal de la Ciudad de Ushuaia como Seccién C,
Macizo 27, Parcela 34, propiedad de la Unién Obrera Metallrgica de la Republica
Argentina (UOMRA), de acuerdo al proyecto y Anexos I, II, lil, IV y V, adjuntos a la
presente, ello en virtud de lo convalidado en la Reunién Ordinaria del Consejo de
Planeamiento Urbano (Co.P.U.), Acta N° 214, en la sesion que tuvo lugar el dia dieciséis
(16) de mayo del corriente afio.

Sin otro particular, placeme saludarios muy atentamente.

CONCEJO DELIBERANTE USHUAIA
MESA DE ENTRADA LEGISLATIVA
ASUNTOS INGRESADOS

Fecha:19 MY 200Hs. 4122
N(Z(r;n:ro: 25A Fojas._ QL

Expe. N° f
Girado: .
Recibido: JEREZDaidra Ayelen
Legitlaci .
Concejo Delifgfantedishuaia \
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SR. PRESIDENTE DEL
CONSEJO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE USHUAIA
Sr. Juan Carlos PINO
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Provincia de Tierra del Fuego

Antértida e Islas del Atlantico Sur '2023- 40° Aniversario de la Restauracién de la Democracia”
Republica Argentina

Municipalidad de Ushuaia

PROYECTO DE ORDENANZA.

EL CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE USHUAIA

SANCIONA CON FUERZA DE

ORDENANZA

ARTICULO 1°:- AUTORIZACION. Autorizar la ejecucion de la Obra denominada “Clinica
Medica Polivalente con internacién”, en la parcela identificada en el catastro Municipal de la
Ciudad de Ushuaia como Seccion C, Macizo 27, Parcela 34, propiedad de la Unién Obrera
Metaldrgica de la Republica Argentina (UOMRA), de acuerdo al proyecto y Anexos |, II, III,
IV'y V, adjuntos a la presente.

ARTICULO 2°: CONDICIONAMIENTO. CONDICIONAR la ejecucion de las construcciones
enunciadas en el Articulo 1°, al andlisis previo y aprobacion de la documentacion requerida
por las areas técnicas competentes a nivel Municipal y Provincial.

ARTICULO 3°: CONDICIONAMIENTO. CONDICIONAR la habilitacion de la “Clinica”, a la
suscripcion de un convenio con un tercero que permita dar cumplimiento al requerimiento
de estacionamiento, por parte de las areas técnicas competentes a nivel Municipal y
Provincial.

ARTICULO 4°.- REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo Municipal para su
promulgacion, dar al Boletin Oficial Municipal para su publicacio

ORDENANZA MUNICIPAL N°

DADA EN SESION DE FECHA _/ |/
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ANEXO I
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Antartida e Islas del Aantico Sur
Republica Argentina
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ANEXO IV.

ORDENANZA MUNICIPAL N°

Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atidntico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia
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Municipalidad de Ushuaia

ANEXO V.

ORDENANZA MUNICIPAL N°
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(310) MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

NRO ANO
MUS-E-1006-2023 2023

FECHA 03/02/2023

INICIADOR
DIRECCION DE ANALISIS E INFORMACION TERRITORIAL

EXTRACTO
Tema: Solicitud excepcion al codigo de planeamiento urbano
Detalle: C-27-34 // UOMRA s/ FOS - FOT - Estacionamiento vehicular

Interesado:
DNI/CUIL/CUIT:
Telefono:

Mail;
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Secretaria de Habitat y Ordenamiento territorial

S / D

Ushuaia, 20 de Enero de 2023

Institucion: CLINICA USHUAIA
Propietarios: U.0.M.R.A. Cuit: 30-58520776-0

A través de la presente se solicita APROBACION EXPDTE para el funcionamiento de CLINICA
MEDICA POLIVALENTE CON INTERNACION en inmueble con domicilio segun se detalla a
continuacion:

Calle MARIA DE LOS ANGELES SANCHEZ DE CABALLERO 2095, ( Secc: C, Macizo: 027, Parc 34)

Ciudad de USHUAIA, cuyos planos y memoria descriptiva se adjuntan.

“EL PROYECTO NACE COMO UNA INICIATIVA DE LA INSTITUCION DE CUBRIR UNA NECESIDAD DETECTADA
DE PODER ACCEDER A UNA PRESTACION MEDICA DE CALIDAD, QUE GARANTICE LAS PRACTICAS
SEGURAS, CON EXCELENCIA EN ATENCION A PACIENTES, QUE BRINDE A LA CIUDAD UN CENTRO
SANITARIO CON INFLUENCIA A NIVEL REGIONAL QUE FACILITE SU COBERTURA SIN TENER QUE DERIVAR A
OTRAS PROVINCIAS TAL COMO OCURRE EN LA ACTUALIDAD, CABE ACOTAR QUE DICHO CENTRO
SANITARIO COMPLETARIA LA RED PRESTACIONAL COMPUESTA POR OTROS CENTROS SATELITES DE LOS
QUE FORMARIA PARTE A FIN DE BRINDAR UNA PRESTACION COMPLETA EN SU TOTALIDAD”

(*VER DETALLE EN MEMORIA DESCRIPTIVA ADJUNTA)

Dicho proyecto tiene su emplazamiento en una edificacién existente, que anteriormente estaba
planificada para otro destino (administrativos, vivienda, consultorios ambulatorios), con
potenciales usos de la infraestructura a completar con la capacidad instalada requerida para uso
médico, y cuyo estado en la actualidad es de obra en construccién a nivel de cerramientos e
instalaciones.

La refuncionalizacién de dicho edificio para uso en salud de alta complejidad implica la necesidad
imperativa de aumento en su superficie para un 6ptimo manejo de procesos médicos, los que
contemplan dreas de prestacién y areas de apoyo a las mismas, las cuales insumen superficies que
difieren de las estimadas para su uso anteriormente mencionado, motivo por el cuél se pide
aprobacidn por via de excepcidn para FOT -FOS

CODIGO PLANEAMIENTO URBANO DE LA CIUDAD DE USHUAIA (VI1.1.2.1.1 CE: Central)

(1*ver MEMORIA DESCRIPTIVA ADJUNTA Pag. 3)

Asi mismo la institucion tiene la intencionalidad de cumplimentar aquellas instancias solicitadas
por vuestra dependencia en lo que respecta a boxes de estacionamiento (41 PUESTOS), los
mismos estdn previstos sean desarrollados en su totalidad sobre aceras cercanas debido a! bajo
indice de ocupacion actual y el caracter del uso con baja densidad de uso residencial del entorno




inmediato ,motivo por el cuél se pide aprobacién ESTACIONAMIENTOS, (D.M.N°1257/2021
promulga O.M.N° 5931, por medio de la cual se modifica el ArticuloVil.Vii. sanidad .7. 2)
(2*VER MEMORIA DESCRIPTIVA Pég. 4) y nota estacionamientos adjunta)

Sabemos que tan comprometido emprendimiento implicaria un cédmputo diferenciado de los
metros de edificacion y estacionamientos considerados por la aplicacién de la normativa en
vigencia a la fecha de la presente, por lo cudl solicitamos sea tratado a modo de excepcion y se
encuadre en AREA PE (PROYECTOS ESPECIALES) (*3 VER MEMORIA DESCRIPTIVA P&g.3)por sus
prestaciones de interés social tan necesarios hoy en dénde la preservacién de la vida es esencial.

A CORTO PLAZOQ LA CIUDAD CONTARIA CON:

36 CAMAS DE INTERNACION para pacientes adultos y pediatricos,
12 CAMAS DE TERAPIA INTENSIVA,

5 CAMAS RECUPERACION POST QUIRURGICA

2 QUIROFANOS MAYORES,

1 QUIROFANO DE ENDOSCOPfA,

1 SHOCK ROOM DE EMERGENCIAS MEDICAS,

1 SALA DE PARTOS,

1 SALA PARA 2 UNIDADES DE RECEPCION DE BEBE,

SERVICIO DE HEMODINAMIA con angidgrafo de Ultima generacion,
4 CONSULTORIOS (Para demanda espontanea y emergencias)
LABORATORIO DE ANALISIS CLINICOS

LABORATORIO DE HEMOTERAPIA

DIAGNOSTICO POR IMAGENES (con equipos de Rayos X, ecégrafos de tltima generacion),
FARMACIA asistencial interna

CAFETERIA COMEDOR DE PERSONAL

Queremos remarcar la importancia de este emprendimiento ya que se generarian
aproximadamente 150 puestos de trabajo entre médicos cirujanos, generalistas, intensivistas, de
especialidades, hemodinamistas, kinesiélogos, personal de enfermeria, mucamas, camilleros,
técnicos de esterilizacion, de laboratorio, personal de limpieza, administrativos , personal de



vigilancia, profesionales y personal de mantenimiento, ademas de reactivar toda una red de
proveedores externos.

El proyecto prevee la implementacién de estrategias de sustentabilidad edilicia y ambiental,
promoviendo la utilizacién todas aquellas premisas de disefio tendientes a reducir los consumos
energéticos y de agua del edificio.

Es voluntad de la institucién el contar con la APROBACION PARA EL FUNCIONAMIENTO DE
CLINICA POLIVALENTE DE ALTA COMPLEJIDAD por parte de su dependencia para asi poder
programar de manera correcta el funcionamiento de la misma,( tal como se esté trabajando sobre
aquellos requerimientos de las instituciones proveedoras de los servicios basicos con sus
respectivas necesidades de capacidad instalada para tal efecto)

Cabe aclarar que dicha APROBACION es indispensable debido a la ENVERGADURA ECONOMICA
que supone el llevar adelante tal emprendimiento por su magnitud y su infraestructura de
soporte.

Sin mas, quedamos a su entera disposicién, y a la espera de respuesta favorable.

Saludamos a Ud muy atte.

Arg. Miriam Figueroa
Cel. - +5493512101041

tapia_uom@yahoo.com arquitectura.hospitalaria@yahoo.com



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Secretaria de Habitat y Ordenamiento territorial

S / D

Institucién: CLINICA USHUAIA

Propietarios: U.0.M.R.A. Cuit: 30-58520776-0

Calle MARIA DE LOS ANGELES SANCHEZ DE CABALLERO 20895, ( Secc: C, Macizo: 027, Parc 34)
Ciudad de USHUAIA

Quien suscribe: REINALDO HECTOR TAPIA

DNI: 17.929.551

En cardcter de Titular por UOMRA (Unién Trabajadores Metaldrgicos de la Republica Argentina) de
la parcela de referencia Secc: C, Macizo: 027, Parc 34, designo al profesional: Arq. MIRIAM
E.FIGUEROA RPC-Matr. N2: 772 como mi representante técnico para el trdmite de SOLICITUD DE
EXCEPCION a las normas de planeamiento urbano y/o edificacion.

Domicilio Real: Aldo Moter 2541

Constituyo mi DOMICILIO ESPECIAL ELECTRONICO, en los términos de los Art, 21 y 55 de la Ley
Prov. 141 modificada por Ley Prov. 1312, en la siguiente direccion: tapia_uom @yahoo.com

do Héctor Tapia
NI 17.929.551
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Arq. Miriam Figueroa
Cel. - +5493512101041

tapia_uom@yahoo.com arquitectura.hospitalaria@yahoo.com



Mearfa de los Angeles Sanchez de Caballero 2095

CIUDAD DE USHUAIA

ARGENTINA

UOMRA
Union Obrera Metallrgica Replblica Argentina
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 CLINICA USHUAIA

Propietario:UOMRA (Unién Obrera Metalurgica Republica Argentina)
Cuit: 30-58520776-0

Domicilio; Maria Sanchez de Caballero 2095, Ciudad de Ushuaia

Desig. Catastral: Secc: C Macizo: 027 Parc: 34 |

o POV ECTO e et

“El proyecto nace como una iniciativa de la institucion de cubrir una necesidad detectada de

poder acceder a una prestacion médica de calidad, que garantice las practicas seguras, con !
excelencia en atencion a pacientes, que brinde a la ciudad un centro sanitario con influencia

a nivel regional que facilite su cobertura sin tener que derivar a otras provincias tal como

ocurre en la actualidad, cabe acotar que dicho centro sanitario completaria la red prestacional
compuesta por otros centros satélites de los que formaria parte a fin de brindar una prestacion
completa en su totalidad”

Queremos remarcar la importancia de este emprendimiento ya que incorporando nuestra
clinica la ciudad de Ushuaia sumaria 53 camas mas para atencion de la salud (36 internacion,
12 UTI, 5 Observaciodn), numerosas prestaciones médicas mensuales y también se generarian
aproximadamente 150 puestos de trabajo entre médicos cirujanos, generalistas, intensivistas,
de especialidades, hemodinamistas, kinesidlogos, personal de enfermeria, mucamas,
camilleros, técnicos de esterilizacion, de laboratorio, personal de limpieza, administrativos ,
personal de vigilancia, profesionales y personal de mantenimiento, ademas de reactivar toda
una red de proveedores externos.

150 NUEVOS PUESTOS DE TRABAJO

Arg Mivriam E. Figueroa
MP.CATDF. 486 - MPMunic.772
(+H541351-1652101041

srguitentura.bospitataria@yahov.com
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~ LOCALIZACION

e

La clinica se encuentra en el drea central de |a Ciudad de Ushuaia, la mas austral del mundo, en la
Provincia de Tierra del Fuego, ciudad de desarrollo lineal que abraza una bahia, a pié de cordones
montafosos, rodeada de hermosos paisajes a la cudl se puede acceder por aire, en su aeropuerto
propio, por agua, con puerto propio con posibilidad de llegada de grandes embarcaciones a través del
Canal de Beagle y por tierra atravesando frontera con el pais colindante Chile.

Es una ciudad con interés turistico internacional por la diversidad de paisajes estacionales, por su flora '
y fauna unicas, hoteleria, gastronomia, sus centros de sky, y a nivel nacional por ser motor industrial
de produccién y ensamble de variados productos.

Arg Miriam E Figueroa ‘ bt ;
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CE1:Central
Microcentro
CE:Central

PE: Proyectos

| Especiales

,»l R1:Residencial
Densidad Media
~ R2: Residencial
~ Densidad Media
- Baja

Especiales
RDR:Reserva
deportiva

, adjunta)

CcODIGO DE
PLANEAMIENTO
URBANO

DE LA CIUDAD
DE USHUAIA

VII.1.2.2.1
CE: CENTRAL

Sup. parcela (unién) 752.73 m2

<« GOLETA FLORENCIA

EU:Equipamientos

Segun los usos del suelo, el sector se infiere de mixtura , por su senti

h o i A

CARACTER

Bahia Encerrada

do de residencia, comercio,
institucionalidad y servicios para toda la ciudad en su conjunto, motivo por el cudl alto porcentaje de
| parcelas tienen tratamiento de PE (Proyectos Especiales) con densidades diversas segin la tipologia
‘ que se desarrolla en cada una de ellas, categoria en la que se solicita el encuadre por el USO DE

| CLINICA POLIVALENTE CON INTERNACION Y ALTA COMPLEJIDAD (Ver nota pedido aprobacidn

- Conforma Un centro que abastecé con servicios y
equipamiento a las zonas adyacentes y a la ciudad
toda.

usos. .~ T _USOS SEGUN TABLA

PRINCIPAL Equ|pam|ent6’c6hﬁércrlal’iﬁ's’{i'tﬂu*('iibrna'| »
COMPLEMENTARIO: Vivienda unifamiliar y
muitifamiliar

- INDICADORES URBANISTICOS

Parcela minima: {Retirosz

Contrafron. min.
|s/Cap V espacio libre

12.00 m
Plao Limite

FOS 0,80 !
Frente: 10m {Frontal : NO FOT 2.30 (2.60)
Superficie: 200 m2 ‘Lateral: NO Altura Maxima s/LE

DN 1000 hab / ha

DU

500 hab /ha

§ ] Imacizo Altura Maxima: 18.00 m |
g v PREMIOS o INCREMENTO FOT
o 02 ) /,/ Edificios con estacionamiento segun lo indicado en normas de Uso del suelo 0.10
| fmz Englobamiento de parcelas 0.20
‘ MARIA SANCHEZ CABALLERO Cesion Via Publica con retiro de LE 0.10

TENCIDITT A T A
OSPITARQ é@%
Arguitectura Hospitalaria il

Arq Miriam E. Figueroa
MP.CATDF. 486 ~ MPMunic.772
(+541351-152101041

@ sryuitentyra,

Boepitalaviafyshoc.com

O




ACCESI

La clinica posee un excelente grado de accesibilidad, al situarse sobre calle Karukinka, de

vinculacion interbarrial, que la vincula a gran centro comercial y también le facilita su accesibilidad
a zona de microcentro y Avenida Costanera

i

ESTACIONAMIEN

Se prevee el ascenso y descenso de pacientes sobre las dos aceras existentes de la propia parcela
en esquina y el uso de estacionamiento de vehiculos particulares solicitados por municipalidad (41
boxes) sobre las calzadas del entorno inmediato.

(Ver nota estacionamientos adjunta)

Arg Miriam E. Figueroa

T AR Fan
ik ;f{}*};gi"%&\;}f Qﬁ;@ MP.CATDF. 486 ~ MPMunic.772
s . L e R . . LA . .
Arguitectura Hospitalaria L0l #541351-152101041
R) srgultectura.hospitalaria@yahoo.com




El proyecto nace como reforma, reingenieria y ampliacién de espacios que
originalmente eran para usos administrativos cambiandolos a uso para
salud,convirtiéndolo el CLINICA POLIVALENTE .

Se conserva la estructura original, se amplian nuevos sectores con estructuras
livianas, se agregan nlcleos de circulacion, salas técnicas soporte de los
espacios funcionales principales, como también los espacios de apoyatura, las
infraestructuras segun nueva necesidad de capacidad instalada para dicho uso
y asi poder satisfacer con calidad los procesos médicos a brindar.

INTERNADO

INTERNADO
INTERNADO™ ="~

BLOQUE
QUIRURGI 0

uTl

INGRESOPE’B____
EMERGENC]

DIAGNQSTICO
POR IMAGENE

INTERNADO

INTERNADO

REUNIONES
---LABQRATORIO

INGRESO PB
-~ PERSONAL
.- _PROVEEDORES

HEMODINAMIA

DIRECCION

INGRESO PB

SALA
TANQUES

CALDERAS

TANQUES

ESTERILIZACION

VESTUARIOS

COMPRESORES

RES.PATOG

Arg Miriam E Figueroa
MP.CATDF. 486 -~ MPMunic.772
(+HA13HS81-15 21010419
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Desde la clinica se perciben visuales lejanas Unicas, haciendo de su recorrido un
disfrute, es premisa de disefio su aprovechamiento, para lo cual se vuelcan hacia ellas
las areas publicas y de internacion

MATERIALIDAD DE LA EDIFICACION

A- ESTRUCTURA
1 - Hormigdn armado (Edificacion primera etapa)
2 - Metélica con perfileria UPN, PGU

B- MUROS
1 - Tabiqueria de cierre (Edificacion primera etapa)
2 - Divisoria interna realizada en seco, con paneleria tipo durlock

C- CERRAMIENTOS
1 - Exteriores con perfileria metalica y paneles de aluminio tipo Alucobond
2 - Interiores: con perfileria metalica y placas de yeso en seco tipo durlock
3 - Cielorrasos: con paneleria durlock junta tomada y desmontables

D - CARPINTERIA:
1 - Aventanamientos exteriores Salas espera, piel de vidrio, doble vidriado
2 - Aventanamientos exteriores existentes de aluminio
Puertas en blindex, u hojas placa enchapadas en melamina

E- REVESTIMIENTOS
Barios, offices, enfermerias: ceramicos y porcellanattos

PISOS:
1 - Porcellanattos antideslizantes en areas publicas,
2 - Vinilicos en areas criticas
3 - Hormigon alisado con pintura epoxi en areas técnicas

Arg. Miriam E Figueroa
MP.CATDF. 486 -~ MPMunic.772
{(+E4)135851-15 2101041

srguitentara.hospitalavia@uabos.com
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ELECTRICIDAD:

En adecuacion a normativa AEA 710 vigente segun proyecto colegiado por
Profesional Ingeniero Electricista Nivel 1

PROTECCION CONTRA INCENDIOS:

En adecuacion a normativa Ley 19587 vigente segtin proyecto colegiado por
Profesional en Higiene y Seguridad

AGUA FRIA, CALIENTE Y DESAGUES:
Posee agua fria y caliente en todos los nucleos himedos
Desagles cloacales a red previo tratamiento

ACONDICIONAMIENTO DE AIRE:
Sistema de UTA individuales para areas criticas con filtros de aire de alta
eficiencia (HEPA)
Sistema de radiadores para areas de internado y tratamiento
Sistema de aire acondicionado en areas de equipos

ILUMINACION Y VENTILACION:
Las habitaciones y dependencias de primera categoria ventilan e
iluminan de manera natural, sanitarios y offices por ductos de extraccion,

las areas criticas poseen vidrios fijos con sistema de extraccion y tratamiento
de tratamiento de aire individual

LLAMADORES DE ENFERMERIA:

Se prevee sistema de llamadores individuales conectados a central en
areas de internacion y recuperacion

GASES MEDICINALES:
Se prevee la utilizacion de red de gases medicinales en areas criticas y en
areas de internacion, asi mismo se prevee la produccion de oxigeno a través
de planta de elaboracion PSA(Pressure Swing Adsorpion)
(Adsorcion por oscilacion de presion)

BIOSEGURIDAD:

Se prevee depdsitos para almacenar residuos patogénicos y comunes
separados

Se preveen lavabos y dispensers sanitizante en consultorios

Se preveen areas de lavado diferenciados para familiares previos a
ingreso en UT! y espacios de tratamiento

SUSTENTABILIDAD:
Se prevee el uso de perlizadores y griferias de alta eficiencia
Se prevee utilizacion de vidriado de alto aislamiento térmico
Se prevee reutilizacion de agua de deshielo y de lluvia para agua grises
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El acceso peatonal de la Clinica se ubica sobre la esquina a través de un
hall frio de distribucién (1), asi mismo posee ingresos diferenciados para
ambulancias hacia emergencias , el de personal sobre ingreso lateral (2)y
de manera independiente acceso a cafeteria(3)
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PLANTA BAJA

A- HALL FRIO DE DISTRIBUCION (Ingreso 1)

B - RECEPCION DIFERENCIADA
(Consulta, Emergencia, Laboratorio)

C - CONSULTA EXTERNA
2 consultorios diferenciados por especialidades

D - EMERGENCIA
1 Shockroom
2 Consultorios de guardia

E- LABORATORIO BOXES EXTRACCION
2 Boxes
Sector clasificacion

F- BAR - CAFETERIA - COMEDOR PERSONAL (Ingteso 3)
Sanitarios exclusivos (1 Personal,2 Accesibles para personas
con discapacidad)

G- OFICINA DE SISTEMAS

H - INGRESO PERSONAL (Ingreso 2)

| - PLANTA ELABORACION OXIGENO (PSA)

J - SALA DE COMPRESORES (Gases medicinales)
K- SEGURIDAD Y VIGILANCIA

L- PATIO (Rampa gases medicinales)
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| ——% INGRESOS Este es el NIVEL PUBLICO por excelencia.
| CIRCULACION PUBLICA Aqui se dan tres ingresos al edificio totalmente
| CIRCULACION TECNICA diferenciados segun actividad: )
. CIRCULACION SEMIRESTRINGIDA hoess 1 pacionts 3 conculta, b bOXSE extraceién
mggtgg iggé‘hggﬁés Ia_borator_io, a emergencias, a visita de internado , a
: diagnoéstico por imagenes en subsuelo
SALAS TECNICAS Acceso 3: a cafeteria
SALA ESPERA EMERGENCIAS PACIENTE TRASLADADO: :
CONSULTORIO-SHOCKROOM EMERGENCIA  Acceso 2 lateral: paciente horizontal a emergencias, i
CAFETERIA- COMEDOR PERSONAL paciente derivado hacia internado o a diagnédstico por
LABORATORIO BOX EXTRACCION imagenes en subsuelo
CALL TRIAGE f\ii?c?yglt;ral a area control |
ntrol persona
S%’T[_SAU&'E&NO PROVEEDORES: . o
RECEPCION - ADMISION Acceso 2 |§teral: e'l,subsuel_o ,cocina dls'trllbumon, a ' ,
lavadero distribucion, a residuos patogénicos, a farmacia, |
a mantenimiento :
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A - SALADE ESPERA UTI/ CIRUGIA/HEMODINAMIA
(con sanitario accesible)

B - ADMINISTRACION / DIRECCION
1 Oficina
1 Puesto recepcion
1 Sala de reuniones
1 Office personal
1 sanitario |

C - UTI (Unidad de Terapia Intensiva)
1 Transferencia familiar y lockers
12 Boxes individuales (9 m2)
1 Office enfermeria
1 office limpio
1 Office sucio
1 Office alimentacién
1 chatero .
1 sanitario personal !
1 Sala informes a familiares

D - HABITACION MEDICOS UTI Y PISOS

E- VESTUARIOS PERSONAL (Hombres)

F- SALATRATAMIENTO AIRE
G - LABORATORIO CENTRAL

H - LABORATORIO HEMOTERAPIA
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En este nivel se desarrollan :

CIRCULACION PUBLICA 1- Sala de espera para familiares de UTI, cirugia y
CIRCULACION TECNICA hemodinamia los cuales funcionan en piso superior inmediato
; CIRCULACION SEM!I RESTRINGIDA de acceso restringido solo a personal
i NUCLEO ESCALERAS 2 - UTI 12 boxes individuales monitoreados por circuito

. cerrado de TV
. NUCLEO .ASCENSORES 3- Area privada administrativa, sala de reuniones

1 SALAS TECNICAS . 4- Laboratorio central y hemoterapia

! SALAESPERA UTI - CIRUGIA- HEMODINAMIA 5- Sala técnica de tratamiento de aire para areas criticas, :

i - HABIT. MEDICOS DE GUARDIAUTIY PISOS  soporte tanto de UTI, como de area quirdrgica y partos que |

o VESTUARIOS PERSONAL - HOMBRES funcionan en el piso superior
LABORATORIO CENTRAL ggcauciiggen:a través de 3 ascensores, uno camillero de uso
LABORATORIO HEMOTERAPIA publico, uno camillero de uso restrinéido y uno tecnico tipo 1
UTi para procesos de abastecimiento, limpieza
SALA DE REUNIONES , ) Posee 3 nucleos de escaleras: a-una publica sobre fachada
RECEPCION DIRECCION - DIRECCION vinculante con planta baja y subsuelo b- una para evacuacion y

C- una técnica vinculante con salas que van desde planta baja
a cuarto piso
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'SALA DE ESPERA i
UTI - BLOQUE QUIRURGICO - OBSTETRICO - HEMODIANAMIA -

PITARQg
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PRIMER PISO

UNIDAD DE TERAPIA INTENSIVA
12 BOXES INDIVIDUALES
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A - BLOQUE QUIRURGICO
1 Area de transferencia
3 Quiréfanos (26 m2 cada uno)
3 Camas de recuperacion pre post anestésica
1 Area de lavado
1 sala de Médicos
1 Puesto Anestesista
1 Office enfermeria
2 Offices sucios (1 para endoscopia)
1 Deposito para material estéril

B - BLOQUE OBSTETRICO
1 Area de Transferencia
1 Area de Lavado
1 Sala de Partos (25 m2)
1 Sala de Recepcion recién nacido
1 Office Sucio

C - NURSERY
1 Area de enfermeria
2 Puestos Bajo Riesgo
2 Puestos amamantamiento

D - ESTERILIZACION (Layout a desarrollar conforme a equipo)

E - HEMODINAMIA
1 Sala de Procedimientos (35.50 m2)
1 Sala de Comando
1 Sala Técnica, equipo, racks, generador
1 Area de Lavado e lndumentarla plomada
1 Office Limpio
1 Office Sucio
2 Camas de recuperacion
1 sanitario accesible

G - VESTUARIOS PERSONAL (Mujeres)

F- VESTUARIOS DE CIRUGIA (Quiréfanos, Partos, Hemodinamia)
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CIRCULACION PUBLICA
CIRCULACION TECNICA
CIRCULACION SEMI RESTRINGIDA
NUCLEO ESCALERAS

NUCLEO ASCENSORES

SALAS TECNICAS

ESTERILIZACION

OFFICES LIMPIOS -SUCIOS
VESTUARIOS PERSONAL - HOMBRES
RECEPCION BEBE - NURSERY

HALL PARTOS

PARTOS

TRASFERENCIA PARTOS
TRASFERENCIA QUIROFANOS - HEMODINAMIA
RECUPERACION QUIROFANOS
RECUPERACION HEMODINAMIA
QUIROFANOS - HEMODINAMIA

En este nivel se desarrollan :

Todas aquellas practicas médicas invasivas con procesos
complejos a pacientes, tales como cirugias, endoscopias,
colocaciones de cateters , partos y cuidados del recién
nacido

Asl mismo también implican separacion en areas segun
grados de esterilidad y asepsia, para ello se disefiaron dos
transferencias diferenciadas para manejo de paciente en
camilla y se prevee transferencia de personal a través de
vestuario de cirugia en comun con partos y hemodinamia
para no triplicar estos espacios de apoyatura

También se prevee en este nivel servicio de esterilizacién y
nursery

Circulacion:

Se accede a través de 2 ascensores, uno camillero de uso
restringido y uno técnico tipo 1 para procesos de
abastecimiento, limpieza

Posee 2 nicleos de escaleras: a- una para evacuacion y b-
una técnica vinculante con salas técnicas que van desde

Araq.
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A-INTERNADO
36 Camas de internacion
3 Office enfermeria
3 Office limpio
3 Offices sucio
3 Chatero
3 Sanitarios personal

SALA TECNICAS
3° PISO 1 Tanques
4° PISO 1 Calderas
1 Ascensores
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CIRCULACION PUBLICA
CIRCULACION TECNICA
CIRCULACION SEMI RESTRINGIDA
NUCLEO ESCALERAS

NUCLEO ASCENSORES

SALAS TECNICAS

HABITACIONES INTERNADO
OFFICES LIMPIOS -SUCIOS

En estos niveles se desarrollan :

Habitaciones de internacién en 3°, 4°, 5° pisos, sus
espacios de apoyatura de enfermeria y salas técnicas con
acceso independiente en 3° de condensadoras aire de
sala de partos,tanques y 4°calderas

Todas las habitaciones cuentan con bafio privado
accesible, llamadores de enfermeria, tv, y poliductos de
gases medicinales

Circulacién:

Se accede a través de 3 ascensores, uno camillero de uso
publico, uno camillero de uso restringido y uno técnico tipo
1 para procesos de abastecimiento, [impieza

Posee 2 nlcleos de escaleras: a- una para evacuacion y
b- una técnica vinculante con salas técnicas que van
desde planta baja a cuarto piso
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- CUARTO - QUINTO PISO

2
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En este nivel se desarrollan :

. . Salas técnicas de los tres ascensores que posee la
g:gggtﬁg:gm EEIC\:A,I\IE:EASTRINGIDA institucién, todos con sus salas a normativa, tableros

—— . particulares e individuales como asi también un acceso
;wj NUCLEO ESCALERAS técnico a las cubiertas del edificio para su normal
L } NUCLEO ASCENSORES mantenimiento

SALAS TECNICAS

Circulacién: .
Se accede a través de nlcleo de escaleras: a- una para |
evacuacion
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A- DIAGNOSTICO POR IMAGENES

1 Sala de espera

2 Sanitarios accesibles

1 Recepcion

1 Box informes

1 Sala Rayos X

2 Salas Ecografia (Con sanitario de usos exclusivo)

B - FARMACIA

1 Area de Recepcion
1despacho,

1 laboratorio,

1 depédsito, sanitario

1 kitchen personal

1 Area de carga y descarga

C- DEPOSITO DE RESIDUOS PATOGENICOS
D - DEPOSITO DE CADAVERES
E- PUESTO DE VIGILANCIA
F - COCINATERCERIZADA (Area de distribucion)
G - LAVADERO TERCERIZADO (Area de distribucion)
H - SALAS TECNICAS
1 Sala Técnica de bombas
1 Sala Técnica de tanques
1 Sala Técnica de Tableros generales,

1 Subestacion eléctrica
1 Grupo electrégeno

N Wﬁ,m - T Arg Miriam E Figueroa
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POR.IMAGEN

CIRCULACION PUBLICA
CIRCULACION TECNICA
CIRCULACION SEMI RESTRINGIDA
NUCLEO ESCALERAS

NUCLEO ASCENSORES

SALAS TECNICAS

LAVADERO TERCERIZADO

DEPOSITO DE CADAVERES

DEPOSITO DE RESIDUOS PATOGENOS
COCINA TERCERIZADAL

FARMACIA

RAYOS X

CONSULTORIO ECOGRAFIA- INFORMES
VIGILANCIA

RECEPCION

SALA DE ESPERA
DIAGNOSTICO

ES b \ o

En este nivel se desarrollan :

Todas aquellas practicas médicas relacionadas a
Diagnostico por imagenes de baja complejidad tales como
rayos x y ecografias

También se contemplan aquellas actividades relacionadas
con areas de abastecimiento y proveedores a farmacia

SALA ESPERA DIAGNOSTICO POR IMAGENES interna, c'ocina: ’Iavadero,’res'. patég, depds cadaveres,

como asi también salas técnicas soporte: tanques y
bombas, grupo electrogeno y tableros generales
,Subestacion eléctrica (DPE)

Circulacion:

Se accede a través de rampa,de 3 ascensores, uno
camiliero de uso publico, uno camillero de uso restringido y
uno técnico tipo 1 para procesos de abastecimiento,
limpieza

Posee 3 nucleos de escaleras: a- una para evacuacion , b-
una publica vinculante a la Sala de espera de PB, ¢ - una de
uso exclusivo de DPE desde la via piblica en PB
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- CONCLUSIONES

De lo analizado se infieren grandes beneficios que proporcionaria la clinica a la ciudad, a
saber:

REFERIDO A LA NUEVA FUNCION:

- Ayuda en la prevalencia de la vida

- Colabora en la prevencion de enfermedades

- Aspira a elevar la calidad de atencién médica .

- De interés social inclusivo

-Permite sumar numerosas fuentes de trabajo tanto local como externo

REFERIDO AL CARACTER URBANO:

- Inserta en un punto medio de la ciudad, facilita su llegada desde cualquier sector y cercano a
todos los demas equipamientos y servicios urbanos

- Excelente conectividad hacia corredores principales

- Rodeado de tejido blando de renovacién , de dreas de servicios para toda la comunidad, y
AREAS DE PROYECTOS ESPECIALES hacia lo cudl se aspira encuadre

REFERIDO AL EDIFICIO SOPORTE:
- Posee excelente accesibilidad sobre dos calles al ser edificio en esquina

- Posee claridad tanto en sus esquemas circulatorios como en el uso de sus areas publicas,
privadas, técnicas y restringidas tendientes a la correcta funcionalidad de los procesos médicos

- Utiliza materiales nobles, de alta calidad de terminacion, todos lavables y de facil
mantenimiento

. Busca colaborar con acciones referidas a sustentabilidad utilizando con maxima eficiencia el
uso de los consumos energéticos

A raiz de lo antes mencionado se solicita ENCUADRE COMO PROYECTOS ESPECIALES.
(VER NOTA PEDIDO APROBACION ADJUNTA )
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PROYECTO Y DIRECCION TECNICA
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Representacidn Técnica v Calculos extructurales
ing. Rubén Ferreras

Provecto Equipamiento médico vy
coordinacidn gral instalaciones hospitalarias
ing. Carlos E. Qlmos

Provecto Aire tratado dreas criticas
Ing. Francisco Freguglia

Provecto gases medicinales
INGMED

Provecto termomecanico
UOM

Provecto Eléctrico
ing.Herndn Constantini

Provecto gas natural
Mimo. Zacarias inca

Praovecio sistema contra incendio
Ing. Hernédn Constantini

Provecio sefiales débiles
Soft Phone

SPITARQ
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Secretaria de Habitat y Ordenamiento territorial

S / D

Ushuaia, 20 de Enero de 2023
Institucién: CLINICA USHUAIA
Propietarios: U.0.M.R.A. Cuit: 30-58520776-0

NOTA PEDIDO APROBACION ESTACIONAMIENTOS

A través de la presente se solicita APROBACION ESTACIONAMIENTOS para el funcionamiento de
CLINICA MEDICA POLIVALENTE CON INTERNACION en inmueble con domicilio segun se detalla a
continuacion:

Calle MARIA DE LOS ANGELES SANCHEZ DE CABALLERO 2095, ( Secc: C, Macizo: 027, Parc 34)
Ciudad de USHUAIA, cuyos planos y memoria descriptiva se adjuntan.
El proyecto tiene su emplazamiento en un drea de bajo indice de ocupacién de uso residencial en el

entorno inmediato, cuyo caracter del uso del suelo es de baja y media densidad
(*VER MEMORIA DESCRIPTIVA ADJUNTA Pag. 4)

Nos permitimos realizar un pequefio anilisis de las actuales caracteristicas del transito vehicular en el
sector, destacando los siguientes aspectos notables del mismo, que nos hacen inferir que no se
ocasionaran inconvenientes de importancia en el sector.

Se observan autos estacionados en el interior de las parcelas y calles (de ripio en la actualidad), practicamente sin
autos y con nimeros lugares libres para estacionamiento vehicular.




Las fotografias resaltan en un dia de semana la cantidad de estacionamientos ocupados durante el
horario DIURNO.

El Barrio Almirante Brown, lindante a la calle Karukinka, tiene caracteristicas especiales, su fisonomia no
ha cambiado ni cambiara en un futuro préximo. Su principal particularidad es la baja densidad
poblacional que implica pocos vehiculos estacionados en sus calles, en la mayoria de los casos se
estacionan dentro de las parcelas. Esta baja densidad vehicular habilita numerosos lugares para el
estacionamiento.

En la intencionalidad de cumplimentar aquellas instancias solicitadas por vuestra dependencia en lo que
respecta a boxes de estacionamiento (41 PUESTOS), los mismos se preveen sean desarrollados en su
totalidad sobre aceras cercanas, ya que, por el uso residencial de estas, existen grandes espacios libres
en las mismas, motivo por el cudl se pide APROBACION ESPACIOS PARA ESTACIONAMIENTOS A
MODO DE EXCEPCION (41 BOXES) Y SE LOS ENCUADRE COMO DEPENDENCIA ANEXA A AREAP.E.
(PROYECTOS ESPPECIALES) (D.M.N° 1257/2021 promulga 0.M.N° 5931, por medio de la cual se modifica
el ArticuloVILVii. sanidad .7.2)

Sin mas, quedamos a su entera disposicién, y ala espera de respuesta favorable.

Saludamos a Ud muy atte.

Arq. Miriam Figueroa
MPCATDF. 486 - M. MUNIC. 772
Cel. - +5493512101041

tapia_uom@yahoo.com arquitectura.hospitalaria@yahoo.com



Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e islas det Atlantico Sur

REPUBLICA ARGENTINA
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
DIRECCION DE OBRAS PRIVADAS
ACTA DE CORRECCION N°e 1
FECHA: 4 de enero de 2022
NOM. CATASTRAL PROV.: C-27-34
NOM. CATASTRAL DEFIN.:
DOMICILIO: SANCHEZ DE CABALLERO N°
EXPEDIENTE DE OBRA: E- 16/2022
TIPO DE OBRA: MODIFICACION DE OBRA EN EJECUCION
PROPIETARIO: U.O.MRA.
ADJUDICATARIO:
PROFESIONAL: - FIGUERQOA MIRIAM ELIZABETH RPC N° 772

POR INTERMEDIO DE LA PRESENTESE ENTREGA AL PROFESIONAL DE tA OBRA EN CUESTION LA DOCUMENTACION CON LAS OBSERVACIONES PERTINENTES, DEJANDOSE CONSTANCIA QUE MIENTRAS ESTAS NO SEAN
SUBSANADAS NO SE DARA CURSO A LA TRAMITACION DEL EXPEDIENTE DE OBRA CORRESPONDIENTE, DEBIENDO CUMPLIR CON LO INDICADO, DENTRO DE UN PLAZO DE 15 DIAS HABILES CONTADOS A PARTIR DE SU
NOTIFICACION. VENCIDG DICHO PLAZO, LA RESPECTIVA DOCUMENTACION PASARA A OBRAS DESISTIDAS, SEGUNLO ESTABLECIDO EN £L CODIGO DE PLANEAMIENTO URBANO DE LA CIUDAD BE USHUAIA (ART 112220 .inc
<}

OBSERVACIONES:
1 ARQUITECTURA: VERIFICAR FOS Y FOT, SE EXCEDE EL MAXIMO PERMITIDO PARA LA ZONA SEGUN CALCULO REALIZADO.
INDICAR VENTILACIONES DE TODOS LOS LOCALES SANITARIOS EN LA TOTALIDAD DE NIVELES.

NO CUMPLE MODULOS DE ESTACIONAMIENTO REQUERIDOS PARA EL USO SANATORIO - O.M. 5931 (ART. VII.2 CPU).

NO CUMPLE ART. V.4.2 CPU: SALIENTE DE ASCENSOR Y PARTE DE SALA DE MAQUINAS EN 6° PISO SOBRE EL PLANO LIMITE
INCLINADO A 45°.

2 O.M 3005 (ACCESIBILIDAD): VERIFICAR VADO DE ACCESO VEHICULAR, NO CUMPLE (AVANCE MAXIMO 0,50m).

NO SE PERMITE GENERAR RELLANOS EN VEREDA POR CALLE KARUKINKA: LA MISMA DEBE ACOMPARNAR EL NIVEL DE CORDON Y
LOS CAMBIOS DE NIVEL DEBEN SER GENERADOS DESDE LA LINEA MUNICIPAL HACIA DENTRO.

VEREDAS: CUMPLIR LO ESTABLECIDO EN ART. 1.2.1.9 (PRINCIPIOS DE COMUNICACION): PROYECTAR VEREDAS CON BALDOSAS
GUIA Y PREVENCION,

3 INFORME PRELIMINAR ATB (BOMBEROS).
4 INFORME Y PLANOS VISADOS DE FISCALIZACION SANITARIA.

* LAS CORRECCIONES DEBERAN ENVIARLAS A dir.obrasprivadas@ushuaia.gob.ar *
* LOS DERECHOS PODRAN SER ABONADOS MEDIANTE LA VENTANILLA DIGITAL DEL PROPIETARIO *
-SE RECUERDA AL PROFESIONAL QUE PARA TODA OBRA A EJECUTAR SE DEBERA CONTAR CON LA FACTIBILIDAD DE LOS SERVICIOS, LOS MISMOS SE
TRAMITAN EN LOS CORRESPONDIENTES ENTES.

Sergio BARILARI
MaestroMayordeObras
JEFE DEPARTAMENTO OBRAS ESPECIALES
DIRECCION DE OBRAS PRIVADAS

Pagina 1



OBSERVACIONES:

PROFESIONAL SALIENTE COMO DIRECTOR DE PROYECTO Y DE OBRA: ARQ. LESTA LESCANO ALEJANDRO- ENTRANTE ARQ.
FIGUEROA MIRIAM COMO DIRECTOR DE PRYECTO Y OBRA.

2 PROFESIONAL ENTRANTE COMO CALCULISTA DE ESTRUCTURAS: ING. FERRERAS RUBEN OSCAR.
3 PROFESIONAL SALIENTE COMO REPRESENTANTE TECNICO DE CONSTRUCTOR: ARQ. LESTA LESCANO ALEJANDRO.

SE INFORMA QUE EL CONSTRUCTOR ZACARIAS INCA DERERA RESENTAR UN REPRESENTANTE TECNICO CON INCUMBENCIAS
PARA LA MAGNITUD DE LA OBRA.

5  LAOBRADEBERA PERMANECER PARALIZADA HASTA EL CUMPLIMIENTO DE LAS OBSERVACIONES.

* LAS CORRECCIONES DEBERAN ENVIARLAS A dir.obrasprivadas@ushuaia.gob.ar*
* LOS DERECHOS PODRAN SER ABONADOS MEDIANTE LA VENTANILLA DIGITAL DEL PROPIETARIO *
-SE RECUERDA AL PROFESIONAL QUE PARA TODA OBRA A EJECUTAR SE DEBERA CONTAR CON LA FACTIBILIDAD DE LOS SERVICIOS, LOS MISMOS SE
TRAMITAN EN LOS CORRESPONDIENTES ENTES..

JhAbt

MaestroMayordeObras
DEPARTAMENTO OBRAS ESPECIALES
DIRECCION DE OBRAS PRIVADAS
Mat. Prof (C.P.T.)N°026

Pagina 2
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e islas del Atiantico Sur
REPUBLICA ARGENTINA
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

DIRECCION DE OBRAS PRIVADAS

ACTA DE CORRECCION N°e 2

FECHA: 14 de julio de 2022
NOM. CATASTRAL PROV.:

NOM. CATASTRAL DEFIN.: C-27-34

DOMICILIO: SANCHEZ DE CABALLERO N° 2069
EXPEDIENTE DE OBRA: E  16/2022

TIPO DE OBRA: MODIFICACION DE OBRA EN EJECUCION

PROPIETARIO: UOMRA.

ADJUDICATARIO:

PROFESIONAL: - FIGUEROA MIRIAM ELIZABETH RPCN° 772

PORINTERMEDIO DE LA PRESENTESE ENTREGA AL PROFESIONAL DE LA OBRA EN CUESTION LA DOCUMENTACION CON LAS OBSERVACIONES PERTINENTES. DEJANDOSE CONSTANCIA QUE MIENTRAS ESTAS NO SEAN
SUBSANADAS NO SE DARA CURSO A LA TRAMITACION DEL EXPEDIENTE DE OBRA CORRESPONDIENTE DEBIENDO CUMPLIR CON LO INDICADO, DENTRO DE UN PLAZO OE 15 DIAS HABILES CONTADOS A PARTIR DE SU
NOTIFICACION VENCIDO DICHO PLAZO. LA RESPECTIVA DOCUMENTACION PASARA A OBRAS DESISTIDAS, SEGUN LO ESTABLECIDO EN EL COCIGO DE PLANEAMIENTO URBANO DE LA CIUDAD DE USHUAIA (ART 112220 .inc
<}

OBSERVACIONES:

" ARQUITECTURA: Cumplié con iondicar ventilacion de sanitarios de todos los niveles.
2 Cumpli6 planos visados Fiscalizacion Sanitaria.
3 Continda el resto de las observaciones de acta de correccion N° 1

4 Con respecto a O.M. 3005: graficar vado de acceso vehicular sin invadir espacio del frente de vecino lindero.

* LAS CORRECCIONES DEBERAN ENVIARLAS A dir.obrasprivadas@ushuaia.gob.ar *
*LOS DERECHOS PODRAN SER ABONADOS MEDIANTE LA VENTANILLA DIGITAL DEL PROPIETARIO *
-SE RECUERDA AL PROFESIONAL QUE PARA TODA OBRA A EJECUTAR SE DEBERA CONTAR CON LA FACTIBILIDAD DE LOS SERVICIOS, LOS MISMOS SE
TRAMITAN EN LOS CORRESPONDIENTES ENTES.-

Sergio BARILAR!
MaestroMayordeObras
JEFE DEPARTAMENTO OBRAS ESPECIALES
DIRECCION DE OBRAS PRIVADAS

Pagina 1



OBSERVACIONES:

* LAS CORRECCIONES DEBERAN ENVIARLAS A lucas bueno@ushuaia.gob.ar *
* LOS DERECHOS PODRAN SER ABONADOS MEDIANTE LA VENTANILLA DIGITAL DEL PROPIETARIO *
-SE RECUERDA AL PROFESIONAL QUE PARA TODA OBRA A EJECUTAR SE DEBERA CONTAR CON LA FACTIBILIDAD DE LOS SERVICIOS, LOS MISMOS SE
TRAMITAN EN LOS CORRESPONDIENTES ENTES.-

MaecstroMayordeObras
DEPARTAMENTO OBRAS ESPECIALES
DIRECCION DE OBRAS PRIVADAS
Mat Prof (. P. TYN®N2&

Pagina 2



ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
REPUBLICA ARGENTINA
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Ref.: Solicitud de Excepcion.
Exp: E - 1006 - 2023.

Sra. Directora:

Me dirijo a usted, con relacion al pedido de solicitud de excepcién a lo normado en el
Codigo de Planeamiento Urbano, referido al FOS, FOT y méduios de estacionamiento.

Dicha excepcion fue solicitada mediante Nota del Sr. Reinaldo Héctor Tapia, en su
caracter de Secretario General de la Unién Obrera Metallrgica de la Republica Argentina
(UOMRA), de fecha 20/01/2023, obrante en adjunto 02 del expediente electronico de
referencia, para la parcela identificada en el catastro municipal de la ciudad de Ushuaia,
como Seccion C, Macizo 27, Parcela 34. La profesional a cargo de la obra es la arquitecta
Miriam Figueroa.

En la parcela, propiedad de UOMRA, se proyecta la “Clinica Ushuaia” con una
superficie cubierta aproximada de 3589m? distribuida en subsuelo, planta baja y 6 pisos.
Contara con atencion de emergencia, guardia, shockroom, planta de elaboracion de
oxigeno, unidad de terapia intensiva con doce (12) camas, laboratorio, hemoterapia, cuatro
(4) quiréfanos (uno exclusivo para partos), farmacia, maternidad, cafeteria, laboratorio, sala
de internacién con treinta y seis (36) camas, sala de ecografia, grupo electrogeno,
subestacidon de energia, aparte de dependencias de servicio, cocina, etc. Estos datos se
extrajeron de la memoria descriptiva, obrante en adjunto 6 al 39, y de los planos
presentados en Obras Privadas, obrantes en adjunto 43 al 47.

Oportunamente, se solicitaron a la Direccién de Obras Privadas las actas de
correcciéon del “Expediente de Obra Mus-E-16-2022", en el cual se observé mediante “Acta
de Correccion N° 1", de fecha 04/01/2022, obrante en adjunto 41, lo siguiente: 1-
“Arquitectura: Verificar FOS y FOT, se excede el méaximo permitido para la zona segun
calculo realizado.” ..., “no cumple modulos de estacionamiento requeridos para el uso
sanatorio - O.M. 5931 (art. VII.2 CPU) “...y “no cumple art. V.4.2 CPU: saliente de ascensor
y parte de sala de maquinas en 6° piso scbre el plano limite inclinado a 45°”. Mediante esta
acta se le solicito al responsable de la obra, mantener los trabajos de obra paralizados hasta
tanto cuente con las observaciones cumplidas.

Mediante “Acta de Correccion N°2", de fecha 14/07/2022, obrante en adjunto 48 del
expediente de referencia, se dieron por cumplidas algunas observaciones, que no eran las

indicadas en el parrafo anterior.

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”




PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
REPUBLICA ARGENTINA
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

El profesional, mediante nota complementaria sobre el tema modulos de
estacionamiento de fecha 20/01/2023, obrante en adjuntos 39 y 40 del expediente de
referencia, informa que: “El proyecto tiene su emplazamiento en un area de bajo indice de
ocupacion de uso residencial en el entorno inmediato, cuyo cardcter del uso del suelo es de
baja y media densidad”, y que..."El Barrio Almirante Brown, lindante a la calle Karukinka,
tiene caracteristicas especiales, su fisonomia no ha cambiado ni cambiaréd en un futuro
proximo. Su principal particularidad es la baja densidad poblacional que implica pocos
vehiculos estacionados en sus calles, en la mayoria de los casos se estacionan dentro de
las parcelas. Esta baja densidad vehicular habilita numerosos lugares para el
estacionamiento....En la intencionalidad de cumplimentar aquellas instancias solicitadas por
vuestra dependencia en lo que respecta a boxes de estacionamiento (41 PUESTOS), los
mismos se preveen sean desarrollados en su totalidad sobre aceras cercanas, ya que, por
el uso residencial de estas, existen grandes espacios libres en las mismas, motivo por el
cuél se pide APROBACION ESPACIOS PARA ESTACIONAMIENTOS A MODO DE
EXCEPCION (41 BOXES).”

Este departamento entiende la falta de complejos de salud en la ciudad, y alienta la
aprobacion de nuevos proyectos, por lo tanto decide acompafiar el pedido de excepcidon en
lo referente al FOS, FOT y Altura Méaxima del plano limite sobre espacios tcnicos, solicitada
por el profesional, no dejando de remarcar que lo que hubiera correspondido por parte del
propietario del edificio y el profesional a cargo de la obra, era haber solicitado la excepcién
en el momento adecuado, y no haber construido en forma antirreglamentaria.

En cuanto al requerimiento de modulos estacionamientos, desde esta area no se
apoya la localizacion propuesta en las calles linderas al proyecto, habida cuenta que varias
de ellas, tienen ancho de mensura de 10m (7m circulacién) y también doble mano, lo que
complica el estacionamiento en ambas manos, o incluso en una sola de las manos
(reduciendo ampliamente los médulos en superficie), y perjudicando la circulacidén en la
zona, la cual de por si ya es compleja. Asi mismo hay que tener en cuenta que en los
alrededores del proyecto se encuentran emplazados varios edificios de oficina (OSEF),
clinica (Bahia Salud) y varios locales comerciales.

Cabe aclarar, con respecto a los mddulos de estacionamiento, que cuando el edificio
comenzd a construirse hace ya bastantes afios, el mismo iba a tener otro uso, y también
que se contemplaba la ejecucidn de mddulos en el sector del subsuelo.

Entendiendo que el uso que se le va a dar, trae aparejado una gran cantidad de
gente y por lo tanto de vehiculos que causaran un impacto negativo en el sector, desde este
departamento se propone evaluar el tema, junto a otras areas de la municipalidad,
proponiendo que el debate se dé dentro del ambito del Consejo de Planeamiento Urbano, a
los fines de hacer participe también al Concejo Deliberante.

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”



PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
REPUBLICA ARGENTINA
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Por lo expuesto, se eleva el presente informe para su consideracion, conjuntamente
con el proyecto de Ordenanza que seria del caso dictar, a los fines de remitir las
actuaciones al Consejo de Planeamiento Urbano, y posterior giro al Concejo Deliberante
para su tratamiento.

INFORME Depto. E y N. N° 06/2023
Ushuaia, 27 / 02 / 2023.

ARQ. Ignacio Diaz Colodrero Arq. Jorgelina Felcaro
Departamento de Estudics y Normas Departamento ds Estudios y Normas
Direccion de Urbanismo Direccion de Urbanismo

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”



Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Isias del Atlantico Sur
Republica Argentina

Municipalidad de Ushuaia

PROYECTO DE ORDENANZA.

EL CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIVUDAD DE USHUAIA

SANCIONA CON FUERZA DE

ORDENANZA

ARTICULO 1°:- AUTORIZACION. Autorizar la gjecucion de la Obra denominada “Clinica
Medica Polivalente con internacion”, en la parcela identificada en el catastro Municipal de la
Ciudad de Ushuaia como Seccién C, Macizo 27, Parcela 34, propiedad de la Union Obrera
Metallrgica de la Republica Argentina (UOMRA), de acuerdo al proyecto que como
Anexos |, Il ll, IV y V corren agregados a la presente.

ARTICULO 2°: CONDICIONAMIENTO. CONDICIONAR la ejecucion de las construcciones
enunciadas en el Articulo 1°, al analisis previo y aprobacién de la documentacion requerida
por las areas técnicas competentes a nivel Municipal y Provincial.

ARTICULO 3°.- REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo Municipal para su
promulgacion, dar al Boletin Oficial Municipal para su publicacién y ARCHIVAR.-

ORDENANZA MUNICIPAL N°
DADA EN SESION DEFECHA _/ [

“Las lslas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”



Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

ORDENANZA MUNICIPAL N°
ANEXO I.

4

Plano obrante en adjunto 43 de expediente municipal MUS- E - 1006 — 2023.

"Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”
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Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atlantico Sur
Repiblica Argentina

Municipalidad de Ushuaia

ORDENANZA MUNICIPAL N°
ANEXO II.
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Plano obrante en adjunto 44 de expediente municif)al MUS- E - 1006 — 2023.
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Provincia de Tierra del Fuego

Antértida e Islas del Atlantico Sur

Republica Argentina

Municipalidad de Ushuaia

ORDENANZA MUNICIPAL N°

ANEXO lil.
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Plano obrante en adjunto 45 de expediente municipal MUS- E — 1006 — 2023
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Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atlantico Sur
Repiiblica Argentina

Municipalidad de Ushuaia

ORDENANZA MUNICIPAL N°
ANEXO IV,
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Replblica Argentina

Municipalidad de Ushuaia

ORDENANZA MUNICIPAL N° .
ANEXO V.
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Plano obrante en adjunto 47 de expediente municipal MUS- E — 1006 — 2023.
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Ushuaia, 10/05/2023

Subsecretaria de Desarrollo Territorial

Arq. Irupe Petrina

Remito las presentes para su tratamiento en el Co.P.U.
Atte.

Arq. Maria Belen Borgna
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Provincia de Yierra cel Fuego
Antdrtida, e Istas del Adddntico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Consejo de Planeamiento Urbano “2023 ~ 407 Aniversario de 1a Reslauracidn de la Democracia”

Reunidn Ordinaria del Consejo de Planeamiento Urbano {Co.P.U}
Acta N°214
Fecha de sesién: 16 de mayo de 2023. Lugar: MUNICIPALIDAD DE USHUAIA.

Orden del dia:

1. Expediente E-9654-2022: Solicitud de excepcidn ai Cédigo de Planeamiento Urbano -
Detalle. L-15-17 - GAVALDA s/ voladizo - MMO Barria, Marcelo.

Consideraciones previas:

El profesional, M.M.O Marcelo Barria solicita excepcion a la OM N° 3678,
{modificaciones sobre el articulo V.3.6.1 del Cédigo de Planeamiento Urbano), para la parcela
identificada en el catastro municipal de la ciudad de Ushuaia, como Seccion L, Macizo 15,
Parcela 17, la cual se encuentra zonificada como COR2: Corredor Comercial sobre
Residencial Densidad Media/Baja.

Con fecha 07/04/2004, fueron aprobados los planos de “Ampliacion - Refaccién —
Empadronamiento de refacciones’, Su usc predominante era local comercial y vivienda.
Posteriormente se realizaron obras de manera clandestina, las cuales fueron paralizadas
varias veces. El 18/11/2020 fueron aprcbaron los plancs de “Modificacion de Obra en
Ejecucion”.

El 08/08/2022 se aprobaron los planos de “Ampliacion de Obra en Ejecucion”,
indicando una superficie a ampliar de 63m? para un total de 316m?, continué consignandose
graficamente en el plano una superficie a demoler, en planta alta invadiendo el retiro frontal.

Cabe destacar que el profesional solicita que se le exceptie del cumplimiento del
articule V.3.6.1 Retiro Frontal del CPU, que indica: “Cuerpos salientes en fachadas frontales”,
siendo necesario esto de acuerdo a lo expuesto en la memoria, para la habilitacion de los
departamentos a ser utilizados por los hijos del propietario. En la documentacién de obra

aprobada, se observa claramente que no se requiere de estas superficies para la utilizacion
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de ambos departamentos ubicados en planta alta, salvo por el aumento de superficie en uno
de ellos.
El Departamento de Estudios y Normas no acompana el pedido de excepcion

solicitado, debido a que carece de fundamentos técnicos que lo respalden.

Propuesta: No dar curso a lo solicitado.

Convalidan: Los presentes.

2. Expediente E-10680-2022: Proyecto de Ordenanza - £-02-01g - Solicitud de autorizacion
habilitacién comercial - GASTRONOMIA PATAGONICA S.A.S.

Consideraciones previas:

La Jefa de la Division Obras Generales de la Direccién de Obras Privadas, MMO
Adriana Aurell, solicita al Depte. de Estudios y Normas que evalGe |2 habilitacion del uso
‘Confiteria y Panaderia’. a ubicarse en un sector del hall del “Museo Maritimo vy del Presidio
de Ushuaia”, ocupando una superficie aproximada de 81m?® El nuevo emprendimiento sera
explotado comercialmente por la firma "Gastronomia Patagénica SAS”.

El museo se encuentra ubicado en la parcela identificada en el catastro municipal de la
ciudad de Ushuaia, como Seccién E, Macizo 02, Parcela 01g, vy su titularidad corresponde al
Estado Nacional Argentino. Debido a que la parcela se encuentra zonificada como APH: Area
de Preservacion Histérica, corresponde que el uso sea aprobado Ad-Referéndum del
Concejo Deliberante.

La profesional responsable de la obra, es la MMO. Claudia Lépez.

Desde el Departamento de Estudios y Normas se sugiere autorizar el uso comercial,
hasta tanto se realice un cambio de locador, o uso. El nuevo uso solo se permitira en las

construcciones existentes, no pudiendo realizarse construcciones nuevas.
Propuesta: Dar curso al proyecto de ordenanza, modificando el art. 2°°, quitando la condicien

sobre el Locatario.

Convalidan: Los presentes.

3. Expediente E-9887-2022: Proyecto de ordenanza - J-184-2 - Colegio de Graduados en

Servicio Social y/o Trabajo Social s/ indicadores urbanisticos.
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida. e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Consejo de Planeamiento Urbano "2023 40" Aniversario de fa Restauracién de Ia Democracia”

Consideraciones previas:

Las Licenciadas Daniela Pescader e Inés Otermin, en su caracter de Vicepresidente y
Secretaria respectivamente, del “‘Colegio de Graduados en Servicio Social y/o Trabajo Social”,
solicitan “Indicadores Urbanisticos”, para la parcela identificada en el catastro municipal de Ia
ciudad de Ushuaia, como Seccién J. Macizo 184, Parcela 2, zonificada como area de
Proyectos Especiales, de acuerdo al Decreto Municipal N°1162/2012.

La parcela, propiedad de la Municipalidad de Ushuaia, fue pre adjudicada en venta
mediante Decreto Municipal N°741/2019 al Colegio de Graduados en Servicio Social ylo
Trabajo Social, y se encuentra ubicada en la urbanizacién “Barrancas del Pipo”.

En uno de los planos que consta en el expediente MUS-E-2007-2022, de la Direccion
de Obras Privadas, se observa una construccion de 110m? aprox. en un solo nivel, el cual
cuenta con un SUM de 35m?, administracion, sala de espera, bafios para publico y para
discapacitados, y una kitchenette. Se utiliza un FOS de 0.40 y un FOT de 0.50, sobre un
terreno de 354m2 en esquina, retiréndose 3 m del lote J-184-03, vy 2.5 m del lote denominado
J-184-0. Los retiros a la via publica son de 3.58 m respecto a la calle Sobrepuesto, y de 5.06
a8.85 m respecto a la calle Costa de Barrancas Sur. £ lote tiene una conformacion irregular.

Si bien la Urbanizacién “Barrancas del Pipo®, tenia en sus inicios un destino
residencial, a lo largo del tiempo sus usos fueron cambizando y comenzaron a permitirse
algunos locales comerciales de pequena escala, y asi mismo a modo de ejemplo, el lote de
referencia fue pre-adjudicado en venta al CPTS, con un destino diferente al residencial.

Desde este departamento no se observa inconveniente a la solicitud de indicadores

urbanisticos, razén por lo que se proponen los mismos a través deal proyecto de ordenanza.

Propuesta: Dar curso al proyecto de ordenanza.

Convalidan: Los presentes.

4. Expediente E-10667-2022: Proyecto de ordenanza - Detalle: D-15 D-90 - Padin - Arko -
Cambio de zonificacién.
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Consideraciones previas:

Los titulares de las parcelas, los Sres. Cesar Padin e Ivo Arko, solicitan la modificacion
de indicadores urbanisticos, para los Macizos 90 y Quinta 15, de la Seccidn D, del registro del
catastro municipal de la ciudad de Ushuaia, mediante nota registrada N°18814 Div. Me. y
S8G.

Los propietarios en su nota informan que: “...nuestra intencidn desde un comienzo del
proyecto fue la de generar un barrio residencial de caracteristicas suburbanas...”. “Nuestra
urbanizacion se encuentra en contacto directo con los faldeos boscosos de la montafia Ggue
rodean la ciudad. La urbanizacién en su proyecto definitivo se encuentra en buena medida
por sobre la cota 115 sobre el nivel del mar. Es una urbanizacion de interface. que se
establece como contacto entre la ciudad y el bosque, y por ende, por una razén de equilibrio
ambiental consideramos que debe tener una densidad urbana menor a la aue se aplica en la
zona centrica o en la Av. L. N. Alem, que posee zonificacion R2”, “Asi como la faz geométrica
de la urbanizacion se disefid para cumplir con una zonificacién de tipo R3 - R4, con parcelas
minimas de 480m2, las construcciones que se han efectuado hasta la fecha, son todas
compatibles con la zonificacién R3".

Luego de haber analizado el pedido de modificacién de indicadores, este
departamento entiende conveniente lo solicitado por los propietarios, y por esc decide
acompafar el pedido de cambio. Para ello se remite un proyecto de decreto que modifica los

frentes de los lotes, asi como la superficie minima de estos, a 12m y 400m? respectivamente.

Propuesta: Dar curso al proyecto de ordenanza, modificando el articulo 2% que otorga
indicadores a toda la urbanizacién.

Convailidan: Los presentes.

3. Expediente E-11142-2022: Proyecto de Decreto — Asignacion de Indicadores urbanisticos
- Regularizacion LAPATAIA SUR.

Consideraciones previas:

El Arg. Guillermo Benavente, en su caracter de Director de Analisis e Informacién
Catastral, solicita “Indicadores Urbanisticos” para las parcelas denominadas 12, 13, 14, 15,
16, 17. 18, 19, 20, 21 y 22 del registro del catastro municipal de la ciudad de Ushuaia. y
ubicadas en el Macizo 70, de la Seccién B. Dichas parcelas son de dominio municipal vy

pertenecen al barrio “Lapataia Sur”.
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Provincia de Tierra del Puego
Antdriida, e Islas del Atldntico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAILA
Consejo de Plancamicnto Urbano “2023 - 40" Aniversario de la Restauracion de la Democracia”

Mediante el Articulo 13° de la Ordenanza Municipal N*5325, se afectaron con fines
habitacionales. para vivienda Unica y permanente cuatro mil seiscientos cuarenta y tres
metros cuadrados (4643m?) del predio identificado segln catastro, como Parcela 1a, del
Macizo 84A, de la Seccién B, del gjido urbano de la ciudad de Ushuaia.

Mediante el Plano TF-1-40-22, de Mensura y Division de la Parcela 1e, del Macizo 84A,
de fa Seccion B, Obrante en adjunto 4 del presente expediente, se originan las parcelas
denominadas 12, 13, 14, 15 16, 17, 18, 19, 20, 21 y 22, ubicadas en el Macizo 70, de la
Seccion B. Dichas parcelas fueron zonificadas como PE: Proyectos Especiales de acuerdo a
la OM N°5325.

Del anélisis de las parcelas resultantes y en funcidn a los lineamientos generales
respecto a la regularizacion de las construcciones de la ciudad, es que se proyectan los
siguientes indicadores urbanisticos:

Parcela Minima: Las que surjan mediante plano de mensura aprobado.

Retiros:Frontal: 5,00 m.*; Lateral: No; Contra-frontal minimo:4 m

FOS.:06: FOT. 12

Altura Maxima s/L.E..7 m; Plano Limite: 9m

D.N.: 400hab/ha

Usos: Vivienda Unifamiliar. Los usos comerciales serén asimilables a los de la zonificacion
R3.

Residencial: Area de viviendas de baja densidad.

Complemento: Comercio Minorista.

Consideraciones especiales sobre el Retiro Frontal: Se podra invadir el retiro frontal,
parcialmente, con construcciones mientras se mantengan los moédulos de estacionamiento
necesarios para la parcela. (Solo valido para regularizacion de construcciones existentes)
Estacionamiento: se debera prever, como minimo un (1) médulo de estacionamiento
vehicular en el interior de la parcela para cada lote, y dos (2) modulos para las parcelas que

superen los 200 m2, o multiplos de esta

Propuesta: Dar curso al proyecto de ordenanza.
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Convalidan: Los presentes.

6. Expediente E-4867-2022: Subdivisidén O-3F, 5G y 5H - Asoc. Mutual CAMPOLTER - 32
viviendas s/solicitud de subdivision.

Consideraciones previas:

La Asociacion Mutual Compolter, mediante Nota de fecha 19/04/2022 adjunta en
expediente de referencia, soclicitd la subdivision del predio en parcelas individuales, para
aquelias adjudicadas mediante el Decreto Municipal N° 1620/2013 y 1370/2017 y ubicadas en
el valle de Andorra.

El profesional nos informa que los conlribuyentes estan teniendo problemas cuando
enfrentan tramites en los diversos entes del estado, ya que requieren de las voluntades de los
demas beneficiarios, y cada vez que se da algin problema en las viviendas los demas son
solidariamente responsables. Ademas manifiesta que las viviendas poseen independencia
estructural entre ellas.

Por un error involuntario, en el Informe del Depto. de Estudios y Normas N°09/2022 no
fue consignada una de las parcelas objeto de la subdivision, la denominada en el catastro
municipal como Seccién O. Macizo 5g, Parcela 01, la cual posea ocho (8) viviendas,
apareadas de a dos unidades, completandose asi las treinta y dos (32) viviendas de la
cooperativa,

De acuerdo a la documentacion presentada por el profesional, calculo de estructuras y
tomas fotograficas, se puede cbservar que las viviendas se encuentran vinculadas de a dos,
por lo tanio se podria autorizar la subdivision del lote que contiene ocho (8) viviendas,
subdividiéndolos en cuatro (4) lotes de dos viviendas cada uno.

Se adjunta proyecto de Ordenanza Municipal que serfa del caso dictar, a través del
cual se propone autorizar (para las nuevas parcelas), un ancho minimo de 10 m y una
superficie minima de 150 m?, indicando que los gastos asociados a las operaciones de
mensura que surjan por aplicacién de este instrumento. estaran a cargo de los adjudicatarios,
debiendose garantizar ia independencia estructural entre unidades funcionales, que a futuro
se podran subdividir en Propiedad Horizontal o por Conjunto Inmobiliaric. Se destaca
también, que en el proyecio de ordenanza se indica que no serd de aplicacion el Articulo
V. 1.6 "Parceias Atipicas”, del Caodigo de Planeamiento Urbano.

(
S

Propuesta: Dar curso al proyecto de ordenaniza‘
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Provincia de Tierra dof Fuego
Antartida. e Isias def Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Consejo de Planeamicnto Urbano 2023 - 40° Aniversario de la Restauracién de Iz Democracia”

Convalidan: Los presentes.

7. Expediente E-11700-2022: Proyecto de Ordenanza — H-33a-12- Escuela Técnica -
INET- Prototipo — Sur 3 s/ Indicadores Urbanisticos.

Consideraciones previas:

El gobierno de la provincia de TDF, mediante su &rea técnica, solicita “Indicadores
Urbanisticos” para la construccién de la “ESCUELA TECNICA -INET- PROTOTIPO - SUR 37
a ubicarse en la calle Juan Buezas N°485 {y calle M. Garea), del Barrio Monte Gallinero,
Parcela 12, del Macizo 33A, de la Seccién H. del registro del catastro municipal de la ciudad
de Ushuaia.

La parcela tiene una superficie de 8.737,62 m® v su titular es el Gobierno de la
Provincia de Tierra del Fuego, Antartida e islas del Atiantico Sur.

La Directora General de Arquitectura, de la Direccién Provincial de Arquitectura e
Ingenieria, Secretaria de Proyectos Integradores del Habitat, informa gue el proyecto estd
enmarcado en el “Programa de 100 Escuelas Técnicas de Educacion Profesional
Secundaria”.

Las nuevas escuelas técnicas, tendran una superficie aproximada de 2.000 m? y
contaran con aulas, talleres, laboratorios, SUM. vy espacios de encuentro. Se estima que cada
escuela tendra capacidad para recibir a 800 estudiantes en tras turnos.

Se trata de un terreno con gran desnivel, la pendiente natural del mismo asciende en
sentido noreste - suroeste, con una variacion en las curvas de nivel de +186,04.

El proyecto, el cual contard con una superficie construida de 1.934,55 m® se
implantara sobre una cota aproximada en +14,63 (Planta Baja) y +11.67 (Planta Subsueio),
respondiendo funcionaimente a un proyecto educativo prototipo, para escuela técnica.

La parcela se encuentra zonificada como RU-Distrito de Recuperacién Urbana. De
acuerdo a lo normado en el Articuio Vil.1.2.5, del Codigo de Planeamiento Urbano,

corresponde a areas degradadas o consideradas de interés publico en las que existe la
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necesidad de su reestructuracion y recuperacién dentro de la trama urbana existente. Cada
proyecto debera ser estudiedo individuaimente a través del area técnica competente, y
aprobado por el Concejo Deliberante.

Luego de analizada la solicitud, y dado que se trata de un uso necesario para la
comunidad de Ushuaia, se decide autorizar la ejecuciéon de la Obra ‘ESCUELA TECNICA -
INET- PROTOTIPO - SUR 3°, condicionandose al anslisis previo y aprobaciéon de |
documentacion requerida por las areas técnicas competentes a nivel Municipal v Provincial
segun los planos presentados obrantes en el Expediente E-11700-2022. Considerando que
durante la etapa del proyecto podrian surgir modificaciones del mismo, se autoriza una
ampliacion de una superficie de 200 m? del proyecto obrante en el expediente. En referencia
a los modulos de estacionamiento, se exige un minimo de once (11) moédulos para esta etapa

de construccion, en caso de ampliarse el edificio se exigira una ampliacién de los mismos.

Propuesta: Dar curso al proyecto de ordenanza.
p

Convalidan: Los presentes.

8. Expediente E-224-2023: Proyecto de Ordenanza - Detalle: F - 23 - 4 y 5 — Municipalidad
de Ushuaia sobre autorizacién de Subdivisién de Parcelaria.

Consideraciones previas:

Se solicito al Depto de Estudios y Normas la elaboracion del proyecto de ordenanza
para la autorizacion de la unificacion v subdivision, de las parcelas identificadas en el
catastro municipal de la ciudad de Ushuaia como Seccion F. Macizo 23, Parcelas 04 y 05, con
el objetivo de poder concretar la reguiarizacion de las construcciones gue se encuentran en
dichas parcelas.

De acuerdo a lo que consta en la documentacién. se trata de un tema que data de
muchos afios. Tal como fue expuesto en el Informe D.P.U. N° 1212015, del andlisis de la
situacion de los hechos existentes, y ante la imposibilidad de poder relocalizar las
construcciones, o ejecutar un desarme parcial de la vivienda ubicada sobre el contra frente de
las parcelas, se realizo una propuesta de nueva division, resultando de la misma dos parcelas
de una superficie aproximada de 375 m? y 125 m’ respectivamente. Ninguna de las dos
contaria con los minimos requeridos por lo normado en cuanto a zonificacion, en el Codigo de

Planeamiento Urbano de la ciudad de Ushuaia, para la creaciéon de nuevas parcelas. En el
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Provincia de Tierra del Fuego
Antértida, ¢ Islas del Atldnlico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Consejo de Planeamiento Urbano 2023 - 40" Aniversario de fa Restauracion dela Democracia®

informe de referencia fue adjuntado un proyecto de subdivisién, el cual es incorporado como
Anexo | al proyecto de ordenanza remitido,

Cabe aclarar ademas, que lo construido no cumple con el Art. 111.14.1. Construcciones en
madera — Construcciones totalmente en madera del Codigo de Edificacion de la ciudad de
Ushuaia. Al tener en cuenia también lo indicado en el inciso a)- “La distancia a lineas
divisorias de predio linderos sera de 2,00 m como minimo, salvo cuando existan muros
cortafuego”, se observa que dos de las viviendas se encuentran a menos de dos metros de la
linea divisoria. Por esta razon en el proyecto de ordenanza, se condiciona el registro de la
mensura a la ejecucion de los correspondientes muros cortafuego, en aquellos sectores

ubicados a menos de 2 m de los ejes divisorios, (existentes y futuros).

Propuesta: Dar curso al proyecto de ordenanza, previa suscripcion de un acta acuerdo
entre los adjudicatarios, aceptando las condiciones de la subdivision.

Convalidan: Los presentes.

9.  Expediente E-1006-2023: Solicitud de excepcion al Codigo de Planeamiento Urbano -
Detalle: C-27-34 - UOMRA S/ FOS - FOT - Estacionamiento vehicular.

Consideraciones previas:

Mediante Nota del Sr. Reinaldo Heéctor Tapia, en su caracter de Secretario General de
la Unidn Obrera Metalurgica de la Republica Argentina (UOMRA), de fecha 20/01/2023, se
solicita excepcidn a lo normado en el Cédigo de Planeamiento Urbano, referido al FOS, FOT
y modulos de estacionamiento, para la parcela identificada en el catastro municipal de la
ciudad de Ushuaia, como Seccion C, Macizo 27, Parcela 34. La profesional a cargo de la obra
es la Arq. Miriam Figueroa.

En la parcela. propiedad de UOMRA. fue proyectada la “Clinica Ushuaia” con una
superficie cubierta aproximada de 3589m?, distribuida en subsuelo, planta baja y 6 pisos.
Oportunamente, se solicitaron a la Direccion de Obras Privadas las aclas de correccion

del "Expediente de Obra Mus-E-16-2022", en las cuales se observd lo siguiente: 1-
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“‘Arquitectura: Verificar FOS y FOT, se excede el maximo permitido para la zona segun
célculo realizado.”.... “no cumple mdédulos de estacionamiento requeridos para el uso
sanatorio - O.M. 5931 (art. VII.2 CPU) “...y *no cumple art. V.4.2 CPU: saliente de ascensor v
parte de sala de maquinas en 8° piso sobre el plano limite inclinado a 45" El profesional,
mediante nota complementaria sobre el tema modulos de estacionamiento de fecha
20/01/2023, obrante en adjuntos 39 y 40 del expediente de referencia, informa que: “El
proyecto tiene su emplazamiento en un area de bajo indice de ocupacion de uso
residencial...” “. Esta baja densidad vehicular habilita numerosos lugares para e!
estacionamiento....En la intencionalidad de cumplimentar aquellas instancias solicitadas por
vuestra dependencia en lo que respecta a boxes de estacionamiento (41 PUESTOS), ios
mismos se preveen sean desarroliados en su totalidad sobre aceras cercanas, ya que, por e
usc residencial de estas, existen drandes espacios libres en las mismas”..., motivo por el cual
se pide APROBACION ESPACIOS PARA ESTACIONAMIENTOS A MODO DE EXCEPCION
(41 BOXES).”

Este departamento entiende la falta de complejos de salud en la ciudad, y alienta la
aprobacion de nuevos proyectos, por lo tanto decide acompafar el pedido de excepcion en lo
referente al FOS, FOT y Altura Maxima del plano limite sobre espacios técnicos, solicitada por
el profesional, no dejando de remarcar que lo que hubiera correspondido por parte del
propietario def edificio v el profesional a cargo de la obra, era haber solicitado la excepcioén en
el momento adecuado, y no haber construido en forma antirreglamentaria.

En cuanto al requerimiento de modulos estacicnamientos, desde esta area no se
apoya la localizacion propuesta en las calles linderas al proyecto, habida cuenta que varias de
eilas, tienen ancho de mensura de 10m (7m circulacién) y también doble mano, lo que
complica el estacionamiento en ambas manos, o incluso en una sola de las manos
(reduciendo ampliamente los médulos en superficie), y perjudicando la circulacién en la zona,
la cual de por si ya es compleja. Asi mismo hay que tener en cuenta que en los alrededores
del proyecto se encuentran emplazados varios edificios de oficina (OSEF), clinica (Rahia
Salud) y varios locales comerciales.

Cabe aclarar, con respecto a los maédulos de estacionamiento, que cuando el edificio
comenzo a construirse hace ya bastantes afios, el mismo iba a tener otro uso, y también que
$& contemplaba la ejecucion de modulos en el sector del subsuelo.

Entendienco que el usc que se e va a dar, trae aparejado una gran cantidad de gente vy
por lo tantc de vehiculos que causaran un impacto negativo en el secior, desde este

degartamen%e S€ propone evaiuar el tema. junto a otras areas de la municipalidad.
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proponiendo que el debate se dé dentro del dmbito del Consejo de Planeamiento Urbano. a

los fines de hacer participe también al Concejo Deliberante.

Propuesta: Dar curso al proyecto de ordenanza, incorporando como condicion para la
habilitacién del establecimiento la suscripcion de un convenio con un tercero que permita dar
cumplimiento al requerimiento de estacionamiento.

Convalidan: Los presentes.

16. Expediente E-1541-2023: Proyecto de Ordenanza - Detalle’ D — 95 - 30-46 — Solicitud
de Indicadores — Gob TDF AelAS - Colegio Primario.

Consideraciones previas:

El Jefe del Departamento de Obras Especiales de la Direccion de Obras Privadas.
MMO Sergio Barilari, mediante nota adjunta en expediente electronico Mus-E-836-2023,
solicita “indicadores urbanisticos” para las parcelas identificadas en el catastro municipal de la
ciudad de Ushuaia, como Seccion D, Macizo 95, Parcelas 30 y 46. Dicho pedido de
Indicadores es requerido para la construccion de la "Escusla Provincial N°40 Maria Elena
Walsh®, del Gobierno de Tierra del Fuego A. e LLA.S, La profesional a cargo de la obra es la
Arquitecta Ma. Victoria Cabezas,

Segun “certificado de deslinde vy amojonamiento”, obrante en adjunto 8 del expediente
de referencia, la parcela 30 tiene una superficie de 1200m? y la parcela 46 una superficie de
1913.28m* Ambas estan zonificadas como “Reserva Fiscal”. Al momento de la presentacion,
las parcelas no estaban unificadas ni tampoco fue presentado un certificado de unificacion en
trémite

El colegio posee una superficie total de 1420.57m? (FOT 0.46), una superficie
computable para el FOS (024) de 758.97m?

El terrenc tiene una fuerte pendiente descendente entre la calle principal Las Primulas
y el fondo del lote. La distribucién del colegio se realizara en dos plantas y subsuelo. El

acceso al edifico se ejecutara por la Planta Alta (sobre la calle Las Primulas).
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Sobre el extremo del lote se proyectan seis (6) modulos de estacionamiento regulares
y uno (1) para personas con movilidad reducida.

Segun la documentacion, se observa también que las aulas del contra frente tienen
vistas a predic lindero, encontrandose ubicadas a 3m del EDP. En cuanto a los sanitarios, los
cuaies estan a menos de 1m del eje, se evalué la posibilidad de solicitar la modificacidn de la
implantacién del edificio, situacién imposible de realizarse. debido a que el trazado de la caile
Las Primulas invade el lote en su frente, perjudicando ampliamente a la parcela. Por esta
razon se decide no otorgar indicadores, sino autorizar el proyecto del colegio segin planos.
solicitando que se eleven las ventanas de los bafios a 2m de altura desde el piso interior
terminado. y que se condicione el final de obra, a la unificacion de las parcelas, asi como a la

verificacion por parte de la autoridad competente a nivel municipal y provincial.

Propuesta: Dar curso al proyecto de ordenanza.

Convalidan: Los presentes.

11,  Expediente E-1567-2023: Solicitud excepcion al Codigo de Planeamiento Urbano -

Detalle: J-192-7 — Gutierrez Milidn s/ Retiro contrafrontal ~ MMO: Moreno, Alberto

Consideraciones previas:

El MMO Silvio A. Moreno, mediante Nota obrante en agjunto 7 del expediente de
referencia, solicita excepcién a la OM N°6062. Anexo Il “Indicadores Urbanisticos — Retiro
Contra-Frontal” - Viviendas Multifamiliares, para la parcela identificada en el catastro
municipal de la ciudad de Ushuaia, como Seceion J, Macizo 192, Parcela 7. Dicho pedido de
Indicadores tiene como finalidad la regularizacion de una vivienda construida en el afio 1995,
El lote es propiedad de la Municipalidad de Ushuaia y sus adjudicatarios son la Sra. Gabriela
Gutierrez Millan y el Sr. Guillermo Esteban Matias.

Segun el “Certificado de deslinde y amojonamiento”, obrante en adjunto 10 del
expediente de referencia. la parcela 7 tiene una superficie de 929.53m2 v la vivienda principal
esta retirada en el contra frente a 2.93m del eje divisorio contrafrontal, situacion que la
transforma en antirreglamentaria, va que la OM 8062 norma un retiro contra frontal de 4m
para el sector de viviendas unifamiliares, en donde esta zonificada esta parcela.

En su memoria descriptiva, el profesional nos informa que en el momento de hacer la
_mensura (TF-1-3-12} de la urbanizacion “Barrancas del Pipo”, la obra ya estaba ejecutada yla

mensura fue adecuada a la posicidn de la vivienda. Lamentablemente de esta manera, se
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dejo a la construccién en situacién anti reglamentaria. Cabe destacar que esta mensura fue
realizada por la Municipalidad de Ushuaia.

Por consiguiente y para subsanar el error, se sugiere autorizar la vivienda en su actual
emplazamiento mediante Ordenanza Municipal, entendiéndose que toda nueva construccion
debera cumplir con la OM N°6062 o norma que la suplante, asi como también con el Cédigo

de Planeamiento Urbano de Iz ciudad de Ushuazia.

Propuesta: Dar curso al preyecto de ordenanza.

Convalidan: Los presentes.

12. Expediente-10226-2022: Convenios — Detalle: Municipalidad de Ushuaia - Proyectos
Inmobiliarios SRL y OTROS - S/ Completamiento traza calle Cerro Cortez.

Consideraciones previas:

Mediante al expediente de referencia. se tramita el proyecto de Convenio ad-
referéndum del Concejo Deliberante entre la Municipalidad de Ushuaia y las firmas
PROYECTOS INMOBILIARIOS S.R.L., CELENTANO MOTORS S.A. y ANGEL MASCIOTRA
S.A., cuyo objetivo es acordar las acciones necesarias para el completamiento de Ia traza de
ia calle Cerro Cortez. Las firmas antes mencionadas. titulares de los predios identificados en
el Catastro como Parcelas 3 y 4 del Macize 35 de la Seccion G, solicitaron la obtencion de
Visado municipal de un proyecto de Mensura, Unificacién y Divisioén. Del analisis del proyecto,
y del estado parcelario del 4rea circundante, surgio que la propuesta de unificacion y divisién
(que daria origen a cuatro nuevas parcelas) no contemplaba la cesién (al uso y dominio
publico) de la fraccién de suelo necesaria para completar la traza de la calle Cerro Cortez,
ubicada al Oeste de la Parcela 4. En conjunto con la Secretaria Legal y Técnica, se determiné
que correspondia acordar (con los titulares de los predios a modificar) las pautas necesarias
para la materializacion de esta via publica (completa en su ancho de traza). En atencién a Ia
pérdida de superficie que sufriria la Parcela 4, se propone compensar esta pérdida asignando

fa zonificacion MR - Mixto Rasidencial a las parcelas resultantes de la operacion de mensura:
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al mismo tiempo. se entiende conveniente que la traza de la calle Cerro Cortez tenga un
ancho total de mensura de doce metros (12 m), imponiendo a las firmas la cesidn de una
franja de cuatro metros con cincuenta centimetros (4,50 m) de ancho por ciento veinte metros

{120 m) de largo sobre el lateral Noroeste de la Parcela 4, mas las ochavas correspondientes.

Propuesta: Convalidar el proyecto de Convenio ad-referéndum del Concejo Deliberante.

Convalidan: Los presentes.

13. Expediente-3671-2023; Datalle: L-12-3 CAMARA MONTANQ, Elisa s/Retiro de Frente -
MMOQO. Qlivera, Juan Carlos.

Consideraciones previas:

El MMO. Juan Carlos Olivera solicita excepcion al  Retiro Frontal, FOS y FOT,
Articulos V.36.1. y VIL1.2.1.2 del Cédigo de Planeamiento Urbano, para la parcela
identificada en el catastro municipal de la ciudad de Ushuaia, como Seccién L, Macizo 12,
Parcela 03, la cual se encuentra zonificada como R2 — Residencial Densidad Media / Baja.

El objetivo es poder construir dos locales comerciales hasta la Linea Municipal,
argumentando su pedido en que las parcelas del entorno no han respectado ei Retiro Frontal,
Cabe aclarar al respecto, que las parcelas frentistas ubicadas sobre calle Kuanip, hasta el
limite con la calle Orcadas del Sur, yendo en direccion este-oeste, se encuentran construidas
hasta la linea municipal dehido a que las mismas estan zonificadas como R2, sobre Corredor
Comercial, razdn por lo que no tienen exigencia de cumplir con el Retiro Frontal. En las
parcelas frentistas a calle Kuanip, desde la calle Orcadas del Sur con direccion hacia el oeste,
se observa que las construccicnes han respetado en su mayoria el Retiro Frontal de 3 m.

Tambien se requiere excepcion al FOS y FOT. solicitando 0.70 (el permitido es de 0.60)
y 1.27 (el permitido es de 1.20) respectivamente.

La parcela cuenta con planos aprobados por la Direccién de Obras Privadas, con fecha
28/06/2022, "Modificacién de Obra en Ejecucién”, en la cual se proyectaron los locales
comerciales respetando el Retiro Frontal.

Desde el Departamento de Estudios y Normas se decidid no acompaniar la solicitud de

excepcion debido a que la misma carece de fundamentos técnicos que la respalden.

Propuesta: No dar curso a lo solicitado. }
! Ay
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,Convalidan: Los presentes. y
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14. Expediente-3148-2023: Detalle: B-101-22 CARCAMO HERRERA s/cuerpos salientes en
fachadas —~ MMO Calderén, Maria A.

Consideraciones previas:

La MMO Maria Angélica Calderdn solicita excepcion al Articulo 111.4.3.4. Limitacion de
Salientes en Fachada, del Codigo de Edificacion, para la parcela identificada en el Catastro
de la ciudad de Ushuaia, como Seccion B, Macizo 101, Parcela 22, propiedad de Luisa
Cércamo Herrera.

La parcela esta zonificada como R2: Residencial Densidad Media/Baja, y sobre el
Corredor Comercial de la Calle J.D. Perén.

En los planos se cbserva un voladizo (balcén) sobre LM de 1.06m x 10m
(aproximadamente) invadiendo el espacio publico a una altura de 3m, Yy una construccién en

Planta Alta de 1.91m? (parte de una cocina comedor). A los fines de no tener que demoler las

superficies irregulares. el profesional solicita que se contemple la excepcion del articulo antes
mencionado.

El Articuio 111.4.3.4 de. CE, solo permite por arriba de los 3m de altura, salientes de
nasta 0.30m. especialmente de “..Molduras, o detalles arquitecténicos, horizoniales o
verticales™y “....sin constituir cuerpos cerrados”.

Cabe destacar que la obra fue construida bajo la responsabilidad de otro profesional,
razon por lo que la profesional solicitante, solo hace el conforme a obra, y la habilitacion
definitiva dei comercio.

Por lo tanto, y entendiendo lo requerido por la profesional, este departamento decide
acompanar el pedido de excepcién solicitado, limitando las futuras construcciones en el lote,
permitiendo solamente los indicadores originales de la parcela normados para la zonificacién
R2! Residencial Densidad Media-Baja - FOS 0.60 y FOT 1.2.
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Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza, incorporando como restriccion la
imposibilidad de ejecutar nuevas construcciones hasta que no se demuelan las superficies en
contravencion.

Convalidan: Los presentes.

[5. Expediente-3777-2023: Detalle: Solicitud excepcién al cddigo de planeamiento urbano -
A-26-2a - ULLUA s/Estacionamiento - Arq. Castagnet, Fernando.

Consideraciones previas:

El Arg. Fernando Castagnet solicita excepcion a los modulos de estacionamiento.
requeridos para la actividad a desarrollarse en la parcela identificada en el catastro municipal
de la ciudad de Ushuaia, como Seccion A, Macizo 26, Parcela 2a (ubicada en la calle 25 de
mayo N°368), la cual se encuentra zonificada como CE: CENTRAL. Actualmente en el lugar
funciona el Apart “Cabo San Diego”. Mediante el Expediente E-5137-2022 de la Direccidn de
Obras Privadas, con fecha 20/09/2022, fue aprobada una ampliacion de 271.56 m2, llegandc
a una superficie total (sup existente + sup. a construir) de 584.02 m2. Segun los planos de
ampliacidn fueron proyectados cuatro (4) monoambientes en el Primer Piso, agregandose
también en el Segundo Piso cinco (5) departamentos monoambientes, una sala de maquinas
en el Tercer Piso y un ascensor sobre el contrafrente del edificio.

Dado que posteriormente a la aprobacién, el nuevo proyecte fue presentado ante el
INFUETUR?” bajo el uso de "APART”, en lugar de “Vivienda Multifamiliar’, desde la Direccidn
de Obras Privadas se notificé al profesional la obligatoriedad de contar con estacionamiento
dentro de la parcela. Desde el Departamento de Estudios y Normas se decidid no
acompanar la solicitud de excepcién, debido a que se esta estudiando una nueva normativa

que contemple una mayor cantidad de estacionamientos en la ciudad.

Propuesta: No dar curso a lo solicitado.

Convalidan: Los presentes.

16. Expediente-4004-2023: Detalle: Solicitud excepcion al cédigo de planeamiento urbano -
D-71-4 - FLORES Ma. Isabel s/ Acera - MMO. Lopez, Claudia.

Consideraciones previas:
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La MMO Ciaudia Lépez solicita excepcion a los incisos 1.3.A.2.3. Sector de Circulacién
y Volumen Libre de Riesgos; 1.3.A.2.3.1, Dimensiones del V.L.R.; 1.3.A.2.3.2. Prohibiciones
dentro del V.L.R. de la OM N°3005, para la parcela identificada en el catastro de Ia ciudad de
Ushuaia, como Seccién D, Macizo 71, Parcela 04, propiedad de la Sra. Ma. Isabel Flores.

La parcela esta zonificada como R2: Residencial Densidad Media/Baja, aunque segun
lo informado por el profesional, se vio beneficiada por un error en la correccion, que le
permitic al momento de la construccién adoptar los indicadores de la zonificacién R1:
Residencial Densidad Alta. De esta manera pudo censtruir sin retiros en el frente de la
parcela y obtener un mayor FOT.

Se observa una ocupacion de via publica con una estructura metalica gue ocupa aprox.
dos (2) metros, por un (1) metro de ancho. materializando el acceso a un local comercial que
esta a medic (0.5) metro de altura respecto al nivel de vereda terminado, también se observa
un escaldon de H°A® de unos treinta (0.3m) centimetros por dos (2) metros de fargo y unos
diecisiete (0.17m) centimetros de alto. que materializa el acceso a otro local comercial en el
mismo lote.

Por lo tanto ambas construcciores impiden el normal traslado de las personas por la
vereda, incumpliendo con los incisos antes mencionados de la OM N° 3005, que definen un
VLR de 1.2m para una vereda de 2m de ancho (como esta), sin obstrucciones ni desniveles.

Analizando los planos vy la conformacion de la zona, el departamento de Estudios y
Normas entiende que se puede resolver técnicamente el acceso de ofra manera, por lo tanto

decide no acompafiar el pedido de excepcion solicitado.

Propuesta: No dar curso a lo solicitado.

Convalidan: Los presentes.

17. Expediente-2925-2023: Detalle: Proyecto de ordenanza - Modificacion CPU - 11.1.5
Certificado Final de Obra.

Consideraciones previas:

dne o Las Islas Malvinas. Georgias y Sandwich del Sur son v serin Argentinas,



El Director de Obras Privadas, MMO Maximiliano Seveca, solicita la modificacion del
Cadigo de Planeamiento Urbano.

A través dicha nota, el Director expone que desde hace un tiempo se vienen dando
casos en donde los propietarios de ia obras, no pueden. {por ejemplo, porgue la autoridad de
aplicacion no les inferma los riveles de cordén y cuneta) o no quieren realizar las veredas o lo
cercados de los predios (ya sea por razones econdémicas o de indole estética), razén por lo
que la Direccién de Obras Privadas se ve impedida para otorgar el “Final de Obra” al
expediente, lo cual impide dar comienzo al periodo de tiempo legislado para la
‘Responsabilidad Civil Profesional”, referida al proyecto, direccion, conduccion técnica y/o
ejecucion de las obras de arquitectura. Esto perjudica, a veces en gran escala a los
profesionales responsables de la obra, debido a que frecuentemente los propietarios hacen
intervenciones, a veces antirreglamentarias, sin su consentimiento, convirtiéndolos en
solidariamente responsables.

La OM N* 3005, otorga el marco general, las normas, criterios y régimen de promocion
para la supresion de barreras fisicas en los ambitos urbanos y arquitectdnicos, y en el inciso
L3.A1 Ejecucion de Aceras. ‘Obligatoriedad de su construccion” norma lo siguiente:
“Corresponde la construccién de veredas peatonales publicas en todas las Aceras de la
ciudad. tanto en arterias vehiculares como peatonales, y en toda la longitud de las Lineas
Municipales”. En el inciso 1.3.A.1.1. Calles sin Cordén, establece: “En los casos de
urbanizaciones con arterias  sin  cordén ejecutado, el Municipio debera indicar
fehacientemente a cada frentista cual sera el Nivel y la Linea del mismo, o la inexistencia de
esta informacion si asi fuera el caso... Para las calles sin cordén sera obligatorio realizar
mejora de 1.00 m de la vereda con el fin de poder facilitar el transito peatonal de la misma”; El
cédigo de Edificacion de la provincia de Tierra del Fuego (vigente a la fecha), en su articulo
ll1.3.1 “Obligaciones de construir y conservar cercas y aceras” dice: “Todo Propietario de un
predio baldio o edificado con frente a la via publica esta obligado a construir y conservar en
su frente la cerca, si no hubiera fachada sobre la Linea Municipal, y la acera, de acuerdo a
este Codigo... La cerca sirve para separar la propiedad privada de la publica”.

Por lo tanto v entendiendo lo soiiciade por el director de Obras Privadas. desde el
Depto. de Estudios y Normas, se propone modificar el articulo 11.1.5 Certificado Final de Obra
del C.P.U. que quedara redaciado de Ia siguiente forma:

H.1.5.CERTIFICADO FINAL DE OBRA.
Disposiciones Generales:
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El Certificado Final de Obra sera extendido por el area de competencia, a solicitud del
prefesional actuante o interviniente, una vez realizada la inspeccion de obra correspondiente
en la que se verificara el cumplimiento de los requerimientos exigidos para su extensién.*

“La autoridad de aplicacién podra cerrar y/o finalizar ios expedientes de obra mediante el
correspondiente “Certificado Final de Obra®, en ausencia del cerco frontal y/o vereda
reglamentaria (en los casos debidamente fundados, donde la autoridad de aplicacion
municipal no haya definido el nivel de cordén ¥ cuneta), debiendo indicarse en el apartado de
observaciones de la caratula del plano, sobre el que se otorgue el “Final de Obra", la siguiente
leyenda: "La ejecucion del cerco frontal reglamentaric y la vereda sera responsabilidad
exclusiva del propietario”. Debiéndose informar ademas al titular del predio mediante acta,
que “La vereda debera ser ejecutada en un plazo no mayor a los seis meses posteriores a la
ejecucion del corddn y cuneta de Ia calle, o habiéndose definido el nivel de los mismos por la
autoridad de aplicacién”.

Propuesta: Dar curso al proyecto de ordenanza.
Convalidan: Los presentes.

18. Expediente-3138-2023: Detalle: Proyecto de ordenanza - Modificacién CPU - Incorporar

Construcciones con Contenedores Maritimos.

Consideraciones previas:

Ante el pedido de “indicadores especiales o pasos a seguir para poder construir con
contenedores” por un ciudadano para su parcela ubicada en la urbanizacién Costa del
Susana, con la finalidad de la regularizacion de dos viviendas o edificaciones con
contenedores de carga maritimos (Containers) a construirse en el transcurso del afo.

En su memoria, el solicitante informa que dadas las medidas fijas de los contenedores,
las viviendas se venden con medicas minimas que no son compatibles con el CPU de Iz

ciudad, por lo tanto requieren excepciones.
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Sobre este tipo de construcciones este departamento viene trabajando en
compatibilizar la normativa con esta tipologia de viviendas. Por sus medidas exteriores los
contenedores poseen un lade minimo y una altura de 2.4 m que no cumplen con las medidas
minimas de algunos de los lccales indicadas en los codigos actuales. Se considera que la
nueva normativa deberia otorgar derechos a las personas que reciclen y/o reutilicen los
contenedores, pero a la vez no permitiendo que las viviendas tradicionales/comunes se
aprovechen de las menores dimensiones pautadas en el Cédigo de Edificacion v
Planeamiento. Por esta razon es que se decide realizar un pequefo reglamentc para la
edificacién de obras con contenedores metalicos, para ser incluido como anexo en el Cédigo
de Planeamiento Urbano de la Ciudad de Ushuaia.

El presente tema se dio de baia del orden del dia para ser evaluado especificamente v ser

enviado en proxima sesién

19. Expediente-9648-2022: Datalle: CTO Tema: Solicitud de Desafectacion - F-115-13 SILVA,
Gustavoe - S/ solicitud de desafectacion de Espacio Publico - MMO Moreno, Alberto.

Consideraciones previas:

Mediante al expediente de referencia, se tramita Ia solicitud realizada por el Sr. SILVA
Anibal Gustavo, titular del predio identificado en el Catastro como Parcela 13, del Macizo 115,
de la Seccion F, de desafectacion de una fraccién de la Av. Héroes de Malvinas (RN 3), que
da frente a dicha parcela. El pedido tiene por objeto anexar esa fraccion desafectada a la
parcela de su propiedad, para asi sanear una invasion producida por la implantacidn de la

construccidon existente.

Propuesta: No dar curso a lo solicitado.

Convalidan: Los presentes.

20. Expediente-8272-2022: Detalle: Solicitud excepcion al codigo de planeamiento urbano -
G-14-4y 5 IGLESIAS - S/ solicitud de desafectacion de Espacio PUblico - Arg. Ordofiez,
Rodolfo.

Consideraciones previas: 7
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Mediante el expediente de referencia, se tramita la solicitud realizada por los Sres.
IGLESIAS Guillermo e IGLESIAS Julian. titulares (respectivamente) de los predios
identificados en el Catastro como Parcela 4 y 5, del Macizo 14, de la Seccién G. de
desafectacion de una fraccion de la calle Avistadero, que da frente a dichas parcelas. El
pedido tiene por objeto anexar esa fraccién desafectada a las parcelas de su propiedad, para

asi sanear una invasién producida por la implantacién de una construccion (tipo galpén)
existente.

Propuesta: No dar curso a lo solicitado.

Convalidan: Los presentes.

21. Expediente-5302-2022: Detalle: Solicitud de Desafectacion - D-20-4 - PAEZ, Maria - S/
solicitud de desafectacion de Espacio Publico - MMO Moreno, Alberto.

Consideraciones previas:

Mediante al expediente de referencia, se tramita la solicitud realizada por la Sra. PAEZ
Maria Paola. titular del predio identificado en el Catastro como Parcela 4, del Macizo 20, de la
Seccidén D, de desafectaciéon de una fraccion del Espacio Verde lindero identificado como
Parcela 2. El pedido tiene por objeto anexar esa fraccion desafectada a la parcela de su

propiedad, para asi sanear una invasion producida por la implantacién de su vivienda.

Propuesta: Dar curso al proyecto de ordenanza.

Convalidan: Los presentes.

Incorporado sobre Tablas.

22. Expediente-2927-2022- Modificacion CE — articulo 111.11.1 vista a predio lindero

Consideraciones previas:

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y serdn Argentinas,



El Director de Obras Privadas, MMO Maximiliano Seveca soliicta la modificacion del Codigo de
Edificacion en su articulo 111.11.1 vista a predio lindero

A través de dicha nota, el Director expone que desde hace un tiempo, se les presentan casos
en donde se ven obligados a no acepter clertas situaciones referidas a los accesos y/o escaleras o
puertas, que se ubican a menos de tres metros del eje divisorio de predio, razén que limita la
gjecucion de las obras. Por lo tanto, solicita que se modifique el Articulo 111.11.1. “Vistas a Predio
linderos y entre unidades independientes”.

Este articulo del Cédigo de Edificacion dice en su tercer parrafo:

...En el caso de proyectarse ventanas, puertas, galerias, balcones, azoteas o cualguier
Obra que permita el acceso de personas a distancle menor de 3.00m del gfe divisorio entre
predios, con la excepcidn establecida mas arrba, se debera impedir la vista al predio
colindante utiiizando un elemento fijo, opaco o traslicido de una altura no inferior a 2.00m
medido desde el piso.

Por lo tanto, y entendiendo lo solicitado por el director de Obras Privadas, desde el Depto. de
Estudios y Normas, proponemos modificar el articulo Articulo H11.11.1. “Vistas a Predio linderos y entre
unidades independientes”, el que quedara redactado de la siguiente forma:

...No se permite proyectar ventanas, puertas-ventana, galerias, balcones, azoteas &
una distancia menor de 3.00m del efe divisorio entre predios. con la excepcion establecida en
el parrafo precedente, caso contrario se debers impedir la vista al predio cofindante utilizando
un elemento fijo, opaco o traslicido de una altura no inferior a 2.00m medido desde e/ Piso.

Propuesta: Dar curso al proyecto de ordenanza. quitando la parte que dice galerias,
balcones y azoteas, e incorporando que se permitira cualquier ventana por arriba de los 2m

sobre el nivel del piso terminado interior, indistintamente de fa distancia a eje divisorio de
predio.

Convalidan: Los presentes

Coordinacién: Arq. Maria Belén BORGNA.
Asistencia: Arg. Ignacio DIAZ COLODREROQ.

et En representacion del Departamento Ejecutivo:
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Provincia de Tierra del Fuego
Antdriida, ¢ Islas del Atldntico Sur
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PETRINA, Adriana Irupé PALACIOS. Gabriel: DIAZ COLODRERO, Ignacio; BENAVENTE,
Guillermo; BORGNA, Maria Belén; SEVECA, Maximiliano.

En representacion del Concejo Deliberante:
BARRANTES, Guillermo (Arg.); GODOY, Sabrina (Arq.).

USHUAIA, 16 de MARZO de 2023.-
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

PROYECTO DE ORDENANZA,

EL CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIVDAD DE USHUAIA

SANCIONA CON FUERZA DE

ORDENANZA

ARTICULO 1°:- AUTORIZACION. Autorizar la ejecucion de la Obra denominada “Clinica
Medica Polivalente con internacion”, en la parcela identificada en el catastro Municipal de la
Ciudad de Ushuaia como Seccién C, Macizo 27, Parcela 34, propiedad de la Unién Obrera
Metalurgica de la Republica Argentina (UOMRA), de acuerdo al proyecto que como
Anexos I, II, 1ll, IV y V corren agregados a la presente.

ARTICULO 2°: CONDICIONAMIENTO. CONDICIONAR la ejecucién de las construcciones
enunciadas en el Articulo 1°, al analisis previo y aprobacion de la documentacion requerida
por las areas técnicas competentes a nivel Municipal y Provincial.

ARTICULO 3°: CONDICIONAMIENTO. CONDICIONAR la habilitacion de la “Clinica”, a la
suscripcion de un convenio con un tercero que permita dar cumplimiento al requerimiento
de estacionamiento, por parte de las areas técnicas competentes a nivel Municipal y
Provincial.

ARTICULO 4°.- REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo Municipal para su

promuigacién, dar al Boletin Oficial Municipal para su publicacion y ARCHIVAR.-

ORDENANZA MUNICIPAL N°

DADA EN SESION DEFECHA _/ /| _

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”



Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

ORDENANZA MUNICIPAL N° .
ANEXO I
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Plano obrante en adjunto 43 de expediente municipal MUS- E — 1006 — 2023.
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina

Municipalidad de Ushuaia

ORDENANZA MUNICIPAL N° .
ANEXO II.
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Plano obrante en adjunto 44 de expediente municipal MUS- E - 1006 - 2023.
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Provincia de Tierra de! Fuego

Antartida e Islas del Atlantico Sur

Republica Argentina

Municipalidad de Ushuaia

ORDENANZA MUNICIPAL N°

ANEXO I,

TR 30 ST

]

DTS B A

T D SO et i
T

s

ot H
# 7
st =5
L ;e
[T
|
oy
¥ H
I
:
§
]
Y e WA
o
(R

SN IHH 33 50

Plano obrante en adjunto 45 de expediente municibal MUS- E - 1006 — 2023
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Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

ORDENANZA MUNICIPAL N°

ANEXO IV.
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Plano obrante en adjunto 46 de expediente/ rﬁunicipal MUS- E — 1006 — 2023.
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Provincia de Tierra del Fuego
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NLCEEO VERTIAL

Plano obrante en adjunto 47 de expediente municipal MUS- E — 1006 — 2023.

ORDENANZA MUNICIPAL N°
ANEXO V.
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA #2023 - 40° Aniversario de la Restauracién de la Democracia”
Provincia de Ticrra del Fuego

Antartida e Islas del Atlantico Sur

Repuablica Argentina

Secretario de Habitat y Ordenamiento Territorial

Sr. David Ferreyra

Elevo Acta correspondiente al Co.Pu. celebrado el dia 16 de Mayo
de 2023, para continuar tramite en la Secretaria de Legal y Técnica.-

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”



Dir. Legal y Técnica

Se remite para continuidad del tramite.
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