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Provincia de Tierra del Fuego,
Antártida e Islas del Atlántico Sur. 	 "2023- 40 0 Aniversario de la Restauración de la Democracia"

República Argentina.
Municipalidad de Ushuaia

Nota N°	 1 0	 /2023.-

Letra Mun U.

Ushuaia, 29 MAY 2023

SR. PRESIDENTE DEL CONCEJO DELIBERANTE:

Me dirijo a Usted, a efectos de elevar lo actuado en el Concejo de

Planeamiento urbano (Co.P.U) en sesión ordinaria del fecha 16 de mayo de 2023, en el marco

del Expediente E-10667-2022: "0-15 D-90 - Padin - Arko - Cambio de zonificación". En tal

sentido para mayor información se adjunta a la presente el Expediente mencionado

anteriormente, con Informe Depto. E y N. N° 33/2022, Acta N°214 del Co.P.U., de fecha 16 de

mayo de 2023, y Proyecto de Ordenanza, para su tratamiento en próxima sesión.

Sin otro particular, pláceme saludarlos muy atentamente.

SR. PRESIDENTE DEL

CONCEJO DELIBERANTE

DE LA CIUDAD DE USHUAIA

Sr. Juan Carlos PINO

D.

"Las Islas Malvinas, Georgias y Sándwich del Sur, son y serán Argentinas"
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PROYECTO DE ORDENANZA

EL COMEJO DELIBEWITE

DE LA CIVDAD DE VSYWIIJI

351.9V-CIOYA CO.Ar TVE WZA DE

OWDETÍAWZA

ARTÍCULO 1°: Modificación. MODIFICAR los indicadores urbanísticos correspondientes a
Frente y Superficie Mínima de parcela, establecidos mediante el Anexo I, del DM N° 1747/18,
sustituyéndolos por los siguientes: "Parcela Mínima: Frente 12m, Superficie Mínima: 400m2".
ARTÍCULO 2°: Otorgamiento. OTORGAR los indicadores urbanísticos establecidos mediante
DM-1747-2018, a la totalidad del proyecto urbano que se tramita mediante expediente MUS-E-
2382-2022
ARTÍCULO 3°: REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo para su promulgación, dar al
Boletín Oficial Municipal para su publicación y ARCHIVAR.

ORDENANZA MUNICIPAL N°

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serán Argentinas"
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(310) MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

NRO
MUS-E-10667-2022

FECHA 08/11/2022

AÑO
2022

INICIADOR
DIRECCIÓN GENERAL DE DESARROLLO URBANO AMBIENTAL Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL

EXTRACTO
Tema: Proyecto de ordenanza
Detalle: D-15 D-90 - Padin - Arko - Cambio de zonificación.

Interesado:
DNI/CUIL/CUIT:
Telefono:

ail:
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(310) MUNICIPALIDAD DE USHUA1A

NRO
MUS-N-18814-2022

FECHA 06/10/2022

AÑO
2022

INICIADOR
DIRECCION DE ADMINISTRACION DE LA SECRETARIA DE GOBIERNO
PADIN CESAR - ARKO IVO VECINOS

EXTRACTO
Tema: Remite nota
Detalle: PADIN C. ARKO IVO - SOL.USOS E INDICADORES URBANISTICO DECRETO N°
1747/18 ORD. MUN. N°5565

Interesado:
DNI/CUIL/CUIT:
Telefono:
Mail:
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Ushuaia, 26 de septiembre de 2022

Municipalidad de Ushuaia

Secretaría de Hábitat y Ordenamiento Territorial
Sr. David FERREIRA
S. 	 D.:

De nuestra conside dón:

Nos dirigirnos a usted a fin de solicitar se apliquen de forma adaptativa

(implica sólo el ajuste de los parametros de frente y superficie en valores

minimos) los usos e indicadores urbanísticos establecidos por el Decreto

Municipal N° 1747/18, y Ordenanza Municipal N° 5565 a ambas parcelas de

propiedad de los firmantes, afectadas al proyecto de urbanización tramitado en

expedlente N° E 2382/22, a saber, Macizo D90 y Quinta 15 de la sección
catastral D de nuestra ciudad.

Debemos aclarar enfáticamente que nuestra intencion desde un

comienzo de la proyecto fue la de generar un barrio residencial de
ca racterísticas suburbanas; un barrio de casas, no de grandes edificios. F ste

criterio queda ampliamente planteado y aclarado en el desarrollo de la

Evaluación de Impacto Ambiental aprobada por Resolución S.S.G.U. N°

127/2011. El hecho de que se haya tramitado como zona R2 es, a nuestro
entender, un error involuntario que fue reproduciendose en el desareollo del
expediente sin que se realizara un análisis de la situacion por nuestra parte. De

hecho, el profesional que estuvo a cargo del proyecto en su comienzo fue

desvinculado por haber cometldo éste y otros errores graves en las
presentaciones.

Nuestra urbanización se encuentra en contacto directo con los faldeos
boscosos de la montaña que rodean la ciudad. La urbanizaci ón en su oroyecto
definitivo se encuentra en buena medida por sobre la cota 115 sobre el nivel del

mar. Es una urbanización de interface, que se establece como contacto entre la

ciudad y el bosque, y por ende, por una razón de equilibrio ambiental,

consideramos que debe tener una densidad urbana menor a ia que se aplica en

la zona centrica o en la Av. L. N. Alem, que posee zonificación

Entendemos que se comparte desde munidpio el criterio de bajar las

densidades de urbanizacion a medida que se ascende en altura sobre el nivel

del mar, por las características de gran fragilidad del sistema de bosques y

humedales que rodean !a mancha urb



Asimismo, desde que decidimos comenzar con el proyecto y la

subdivisión de nuestros predios, pensamos en la calidad de vida y en la

tranquilidad de los futuros habitantes de esta urbanizacion, aspirando a generar

un barno únicamente residencial.

La urbanización fue diseñada dando estrícto cumplimiento a la normativa

y a los requerimientos del municipío, pudiendo ser apreclado en los planos que

las dimensiones de las parcelas, en todos los casos, son compatibles con lo

requerido para una zonificación R3 R4, En efecto, los lotes son de un tamaño

ampliamente  superior a lo que  establece la  zonificación Rl En caso de que

hubiéramos deseado realizar el proyecto con parámetros de zona R2,

podríamos haber definido parcelas de menor tamaño y aprovechado las

posibilidades de densifícación que permite esa zonificación para crear más

unidades para la venta; sín embargo, el criterio de barrío residencial de baja

densidad fue para nosotros siempre claro y el tamaño de las parcelas confirma
nuestro anhelo.

Otro aspecto de gran importancia que debe ser considerado es que, al

estar nuestra urbanización en contacto con los faideos bosr,osos, la definición

de la densidad y zonificacion de nuestros predíos influirá en la que se establezca

en las futuras urbanizaciones que se desarrollen en sectores más elevados del

faldeo; por ello es crucial que se establezca una zoníficación gradual, siendo R2

en la Av. Alem y sector aledaño, R3 R4 en nuestra urbanización, y esperarnos

que este criterio de gradualidad se aplíque a futuros desarrollos periurbanos.

Así como la faz geométrica de la urbanizaci6n se diseno para cu'nplir con

una zonificación de tipo R3 - R4, con parcelas mínimas de 480 rn 2 , las
construcciones que se han efectuado hasta la fecha, son todas compatibles  con
la zonificación R3,

Solícitamos la aplicación del mencionado Decreto sin caracter

retroactivo, evitando un perjuicio a los edifícios ya construidos y/o Iniciados,

haciendo énfasis en que dichas existencias no sean una limitantE para la

definíción de los indicadores. El principal motivo de este criterío es que solo han

sido edificadas 9 de las 54 parcelas que prevé la urbanización y, de estas 9, 6

oueden enmarcarse en una zonificacion R4 y las otras 3, en R3,

Sí nuestro críterio fuera el de maximizar las ganancías sin consíderar la

calidad de vída y la preservación del ambiente, esta solícitud, Sr. Secretario,

sería poco razonable. Sin embargo, reiteramos que nuestro principal Hterés es

el de desarrollar una zona residencial donde sean ponderadas la calidad de vida

junto a la coexistencia de la ciudad

:J1

con la naturaleza Asimismo, estamos
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Cei : 2901415859
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Ce1: 2901603247

conventidos de que estos efectos positivos en terminos ambientales no sólo

beneficlarán a los habitantes de esta urbanizacion sino también al re ,,to de la
ciudad. Por ello es que solicitamos arSitre todos los medios necesanos para

determinar los parámetros del Decreto N 1747/18, con las mínimas

adaptaciones corresoondientes, a la totalidad de la urbanización en trámíte.

Adjuntamos dos de las imágenes de referencia que se desarrollaron en la

Evaluadán de Impacto Ambiental para el inciso N.I° 8 del Anexo It de la O.M.
4124 que representan la "situación arribiental futu ra" en la cual se puede ver el
tipo de urbanizadón a la cual se aspir(S- desde un inido. Entendiende que la

zonificación permite edificios de hasta 12 metros de altura, consideramos

que es un indicador equilibrado que permitira ia construcdon de viviendas y de
edificios de mediano porte.

Quedamos a disposíción por las cuestiones que requiera en funcion de

formalizar la zonificación a este proyecto de urbanización en cuestión.

De ser necesano, a vuestro requerimiento presentaremos los pianos de

arquitectura corregidos incluyendo la zonificación aquí solicitada.

Aprovechamos la oportunidad para informar que el Afq. Francisco
Brunet, (Mat. Mun. RPC N° 356, tel. 29016025 7) continúa siendo el
representante técnico de la urbanización.

Sin otro particular y a la espera de su respuesta, saludam s a usted
atentamente
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flustración Nro. 1. — Escena de implantación tomada del documento de Evaluación de

Impacto Ambiental. La misma representa la "situación ambiental futura" que fue presentada

para dar cumplimiento al inciso n° 8 del Anexo II de la O.M. 4124, Ordenanza General de

Ambiente de la Municipalidad de Ushuaia. Fuente: Expediente E — 2382/22.
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
	 " 2022- 40° Aniversario de la Gesta Hercnea de Malvinas"

Provincia de Tierra del Fuego

Antártida e Islas del Atlántico Sur

República Argentina

USHUAIA, 14/10/2022

DIRECCION GRAL. DES. URB. AMB. Y ORD. TERR.

POR DISPOSICION DEL SEÑOR SECRETARIO, SE GIRA EL PRESENTE A LOS FINES
DE SU INTERVENCION.-

"Las Islas Malvinas, Georgias, Sándwich del Sur, son y serán Argentinas"



Ushuaia, 17/10/22

Dpto. Estudios y Normas

Remito las presentes para su evaluación.
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"2022 - 40° Aniversario de la Gesta Heroica de Malvinas".

Ref.: Solicitud de modificación de Indicadores.
Exp: E-6504-2022.

Sra Directora:

Me dirijo a Usted con relación al pedido de modificación de indicadores

urbanísticos, solicitado por los propietarios de los Macizos 90 y Quinta 15, de la Sección D,

del registro del catastro municipal de la ciudad de Ushuaia, mediante nota registrada

N°18814 Div. Me. y S.S.G., obrante en el adjunto 3 de expediente de referencia. Los

titulares de las parcelas son los Sres. Cesar Padin e Ivo Arko.

Los propietarios en su nota nos informan que: "...nuestra intención desde un

comienzo de la proyecto fue la de generar un barrio residencial de características

suburbanas...". "Nuestra urbanización se encuentra en contacto directo con los faldeos

boscosos de la montaña que rodean la ciudad. La urbanización en su proyecto definitivo se

encuentra en buena medida por sobre la cota 115 sobre el nivel del mar. Es una

urbanización de interface, que se establece como contacto entre la ciudad y el bosque, y por

ende, por una razón de equilibrio ambiental consideramos que debe tener una densidad

urbana menor a la que se aplica en la zona céntrica o en la Av. L. N. Alem, que posee

zonificación R2". "Así como la faz geométrica de la urbanización se diseñó para cumplir con

una zonificación de tipo R3 — R4, con parcelas mínimas de 480m2, las construcciones que

se han efectuado hasta la fecha, son todas compatibles con la zonificación R3".

Luego de haber analizado el pedido de modificación de indicadores, este

departamento entiende conveniente lo solicitado por los propietarios, y por eso decide

acompañar el pedido de cambio de dichos indicadores. Para ello se remite un proyecto de

decreto que modifica los frentes de los lotes, así como la superficie mínima de estos, a 12m

y 400m2 respectivamente.

Por lo expuesto, se eleva el presente informe para su consideración,

conjuntamente con el Proyecto de Decreto Municipal que sería del caso dictar, a los efectos

de remitir las actuaciones al Consejo de Planeamiento Urbano, y posterior giro al Concejo

Deliberante para su evaluación.

INFORME Depto. E y N. N° 33/2022
Ushuaia, 16 / 11 I 2022.

Arq. Ignacio Díaz Colodrero
	

Arq. Jorgelina Felcaro
Departamento de Estudios y Normas

	
Departamento de Estudios y Normas

Dirección de Urbanismo
	

Dirección de Urbanismo

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serán Argentinas"



Provincia de Tierra del Fuego
Antártida e Islas del Atlántico Sur

República Argentina
Municipalidad de Ushuaia 	 "2022 - 40° Aniversario de la Gesta Heroica de Malvinas".

Ushuaia,

VISTO el expediente MUS - E — 10667 - 2022, del registro de esta Municipalidad; y
CONSIDERANDO:

Que mediante el mismo se tramita la modificación de los Indicadores Urbanísticos para la
Urbanización Sección D de la ciudad de Ushuaia, como Quinta 15 y Macizo 90, ambos de la Sección
D, del ejido Municipal de la ciudad de Ushuaia, propiedad de los señores Cesar Padin e Ivo Arko
respectivamente.

Que mediante Decreto Municipal N° 1747/2012, ratificado por OM N° 5565, sancionada en
sesión ordinaria de fecha 12/12/2018, se tramitaron los usos e indicadores urbanísticos para el
proyecto denominado "Urbanización Sección D".

Que mediante nota N° 18814 Div. Me. y S.S.G., los propietarios solicitan se modifiquen los

indicadores correspondientes a frente y superficie mínima de parcela, para adecuarlos al proyecto de
urbanización proyectado.

Que el departamento Estudios y Normas, dependiente de la Dirección de Urbanismo ha
realizado un informe técnico sobre la modificación de los indicadores urbanísticos obrante en el
adjunto	 , el cual es compartido por la Dirección de Urbanismo obrante en el adjunto

Que la Sra. Subsecretaria de Planeamiento, Hábitat y Ordenamiento Urbano ha autorizado la
continuidad del trámite obrante en el adjunto

Que en consecuencia corresponde modificar los indicadores urbanísticos solicitados.
Que ha intervenido el Concejo de Planeamiento Urbano (Co.P.U.), emitiendo el acta N°
2, que en su propuesta Ileva adjunto un proyecto de Decreto Municipal, mediante el cual se

establecerán los cambios en los Indicadores Urbanísticos que garantizarían una correcta inserción
del proyecto en la estructura urbana, y en cumplimiento a las prescripciones del Código de
Planeamiento Urbano de la ciudad de Ushuaia y demás normas que rigen la materia, convalidando
unánimemente por los miembros presentes.

Que según lo dispuesto en el Código de Planeamiento Urbano vigente, corresponde al
Departamento Ejecutivo Municipal reglamentar, ad-referéndum del concejo deliberante, los aspectos
técnicos mencionados en el párrafo.

Que el suscripto se encuentra facultado para dictar el presente acto administrativo, en virtud
de lo dispuesto en el artículo 152, inciso 19 y 32) de la Carta Orgánica Municipal de la ciudad de

Ushuaia, y en el artículo VII.1.2.6 del Código de Planeamiento Urbano de la ciudad de Ushuaia,
aprobado mediante Ordenanza Municipal N° 2139.

Por ello

EL INTENDENTE MUNICIPAL DE USHUAIA

DECRETA

ARTICULO 1°.- MODIFICAR, ad - referéndum del Concejo Deliberante, los indicadores urbanísticos
correspondientes a Frente y Superficie Mínima de parcela, establecidos mediante el Anexo I, del DM
N° 1747/18, sustituyéndolos por los siguientes: "Parcela Mínima: Frente 12m; Superfície Míníma:
400m2 ". Ello, por las razones expuestas en el exordio.

"Las Islas Malvinas, Georgias y Sándwich del Sur, son y serán Argentinas"



Provincia de Tierra del Fuego
Antártida e Islas del Atlántico Sur

República Argentina
Municipalidad de Ushuaia 	 "2022 - 40° Aniversario de la Gesta Heroica de Malvinas".

ARTICULO 2°.- Comunicar. Dar copia al Boletín Oficial de la Municipalidad de Ushuaia. Cumplido,
archivar.

DECRETO MUNICIPAL N° 	 /2022

"Las Islas Malvinas, Georgias y Sándwich del Sur, son y serán Argentinas"



Ushuaia, 10/05/2023

Subsecretaria de Desarrollo Territorial

Arq. Irupe Petrina

Remito las presentes para su tratamiento en el Co.P.U.

Atte.

Arq. Maria Belen Borgna

DGDUAyOT



Provínáa de e rr el Vuege
Antddidu. e	 del AJdndellSdr

Repúblina Argentina
M1'NIC1PALIDAD
Consejo de Planeandento td.1)41no '202:34	 'iversado de 'testaurzeión d	 Demewac,a'

Reunión Ordínaria der Conseió de Plan a jento Urbano (Co.P.UI

Acta N°214

Fecha de sesión: 16 de mayo de 2023. Lugar: MUNIC PALIDAD DE USHUAIA,

Orden del día.

1. Expediente E - 9654 -2022: Solidtud de exceocion a Código de Pneamiento Urbano -

Detalle: L-15-17 GAVALDA s/ vo!adizo - Mívlo Barría, rv1arcelo,

Consideraciones prevías:

El profesional, M.M.0 Marcelo Barna soncíta e;cepcion e la OM N 3678,

(modificaciones sobre el artículo V.3.6.1 del Código de Planearniento Urbano), para la parcela

identificada en el catastro municipal de la clucad de Usnuála, como Sección L, Macizo 15,

Parcela 17, la cual se encuent-a zonif:cada como 00R2: Corredor Comercial sobre

Residencial Densidad Medía/Baja

Con fecha 07/04/2004, fueron aprobados !os p:anos de "Ampliación - Refaccion —

Empadronamiento de refacciones', Sj uso predominante era local comercial y vivienda,

Posteriormente se realízaron obras de manera clandestIna, las cuales fueron paralizadas

varias veces. El 18111/2020 fueron aprobaron los plancs de 'Modificacion de Obra en

Ejecución"

El 08/08/2022 se acrobaron os planos de 'Ampliación de Obra en Ejecucion',

indicando una superfície a ampliar de 63m 2 para un total de 316m 2 , continuó consígnándose

gráficamente en e plano una superfice a demoler en planta alta inva«endo el retíro frontal,

Cabe destacar que el profesicnal solicita que se le exceptúe col cumphmiento del

artículo V.3.6.1 Retiro Frontal del CPU, que índíca: 'Cuerpos salientes en fachadas frontales”,

sierdo necesario esto de acuerdc a lo expuesto en !e memona, para la habilitación de los

departamentos a ser utílizados po- ios njos del propetario. En la documentación de obra

aprobada, se observa claramente que no se requiere de estas superfícies para la utilizacion

Las I slas Mdivírta. Gd-Jr1pd› . y	 dei Sur se,n y serán Areendw:Is



de ambos departamentos u Jicad s en pianta alta, salvo por aumento de superficie en uno

de ellos

El Departamento de Estudios y Normas no acomoaña el pedido de excepci,

solicitado, debido a que carece de fundamentos técnicos oue lo respaiden.

Propuesta: No dar curso a lo solicitado.

Convalidan: Los oresewes

2. Expediente E-10680-2022: Proyecto de Ordenanza - E-02-01g - Solicducl de aur:crización

habilitación comercial GASTRONOMIA PATAGONICA SAS,

Consideraciones previas:

La Jefa de la División Obras Generales de la Dirección de Obras Privadas, MMO

Adnana Aurelli, solicita al Depto de Estudios y Normas que evalúe la habilítación del uso

"Confiteria y Panadería", a ubicarse en un secto:- del hall del 'Museo Marítimo y cel PresIdio

de Ushuaia", ocupando una superficie aproximada de 81m 2, El nuevo emprendimiento será

explotado comercialmente por ia firma "Gastronomía Patagónica SAS',

El museo se encuentra ubicado en la parceia identIcada en ei catastro mdnicipal de

ciudad de Ushuaia, como Sección E, Macizo 02, Parcela Olg, y su títularidad co rresponde ai

Estado Nacional Argentino. Debido a due la parcela se encuer:ra zonificada como APH. Area

de Preseniación Historica	 corresponde que el uáo sea aprobado AO-Referenoum del

Concejo Deliberante.

La profesional responsable de la obra, es la MMO, Claudia Lopez,

Desde el Departamento de Estudios y NOrmas se sugiere amorizar el uso corneroal

hasta tanto se realice un cambio de locador, o uso. El nuevo uso solo se permitirá en las

construcciones existentes, no oudiendo realizarse construcciones nuevas

Propuesta: Dar curso al proyecto de ordenanza modificando el art 2. quitando ja condición

sobre el Locatanc.

Convalidan: Los presen'es.

3. Expediente E-9887-2022: Proyecto de ordenanza - ,i-18 -2 - Coleglo de Graduados en

SENICio Social	 Trabajo Social s/ indicadores uroanistidos.

;1›,	 '
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Consideraciones previas:

Las Licenciadas Daniela Pescader e Ines Otermin, en su caracter de Vicepresidente y

Secretaria respectivamente, del "Coleglo de Graduados en Servicic Social y/o Trabajo SOCIal",

solicitan "Indicadores UrbanIsticos", para la parcela identificada en el catastro municipal de la

ciudad de Ushuaia, como Seccion J Macizo 184, Parcela 2, zonificada como área de

Proyectos Especiales, de acuerdo al Decreto Municipal 	 16212012.

La parcela, propiedan de la Manicipalidac de Ushua,a, fue pre adjudicada en venta

mediante Decreto Municipai N c 741/2019 al Colegio de Graduados en Servicio Social y/o

Trabajo Social, y se encuentra ubicada en la urbanización - Barrancas del Pipo".

En uno de los planos que consta en el expediente MUS-E-2007-2022, de la Dirección

de Obras Pri yadas, se observa una construcción de 113rn 2 aprox. en un solo nivel, el cual

cuenta con un SUM de 35m 2 , administración, sala de espera, baños para público y para

discapacitados, y una kitchenette. Se utiliza un FOS de 0,40 y un FOT de 0.50, sobre un

terreno de 354m2 en esdulna, retirandose 3 m del Iote J-184-93, y 2,5 rn del lote denominado

J-184-0, Los retiros a la via pública son de 3.58 m respecto a la calle Sobrepuesto, y de 5 06

a 6.85 m respecto a la calle Costa de Barrancas Sur, El aate tiene u a a conformación irregular,

Si ben la Urbanizacion "Barrancas del Pino - tenía er sus inicios un dest;nc

residencial, a io largo dei tiempo sus usos fueron cambiando y comenzaron a permitirse

alguros locales comerciales de pedueña escala, y asi m:smc a mcdo de ejemplo el lote de

referencia fue pre-adjudicaco en venta al CPTS, con un desta-o diferente al residencial,

Desde este departamento no se observa inconveniente a la solicitud de indicadores

urbanísticos, razon pey lo que se proponen los mísmos a través del proyecto de ordenanza,

Propuesta: Dar curso al proyecto de ordenanza

Convalidan: Los presentes

4. Expediente E-10667-2022: Proyecto de ordenanza Deta:e' D-15 D-90 Padin - Arko -

Cambio de zonificación.

„as Istal	 Cleorgias SandsviCh	 y	 ArgenPmls.,



Consideraciones previas:

Los titulares de las parcelas, los Sres. Cesar Padin e Ivo Arkc, so icitan la modificación

de índicadores urbanísticos, para los Macizos 90 y Quínta 15, de la Sección D, del registro del

catastro municipal de la ciudad de Ushuaia, medíante e cta registrada Div. Me. y

S,S.G.

Los propietaríos en su nota informan que nuestra intención desde un cornienzo del

proyecto fue la de generar un barrio resídenclal de caracteríszicas suburbanase.', Nuestra

urbanización se encuentra en contacto directo con los faldeos boscosos de la montaña que

rodean la ciudad La urbanización en su proyecto defindvo se enduentra en buena medda

por sobre la cota 115 sobre el nivel del mar. Es una urbanizacion de interace, que se

establece corno contacto entre la civaad y el bosque, y por ende, por una razón de equilibno

ambiental consideramos que debe tener una densidad urbana menor a ia que se aplica en la

zona centrica o en la Av. L. N Alem, que posee zonificacion R2 `, -Así como la faz geométrica

de la urbanízacIón se diseñó para cumplir con una zonificacion de tipo R3 — R4, con parcelas

mínímas de 480m2, las construcciones que se han efectuado hasta la fecha, son todas

campatiblea con la zonificacion R3'

Luego de haber analizade el pedido de modificación de indicadores, este

departamento entiende conveniente lo solicitado por :os propietarios, y por eso decide

acompañar el pedido de cara bio, Para ello se remite un proyecto de decaeto que modifica los

frentes de los lotes, así como la superficie mínima de estos, a 12m y 400m/ respectivamente,

Propuesta: Dar curso al proyecto de ordenanza, modificando el artículo 2" que otorga

indlcadores a toda la urbanización,

Convalidan: Los presentes,

5. Expediente E-11142-2022: Proyecto de Decreto Asignací6n de Indicadores urbanisticos

Regularizadón LAPATAIA SUR.

Consideraciones previas:

El Arq, Guillermo Benavente, en su caracter de Director de Análisis e Información

Catasal, solicita "Indicadores Urbanisticos" para las parcelas denorKnadas 12, 13, 14, 15,

16, 17 18, 19, 20 21 y 22 del registro del catastro municipal de la ceadad de Usauaia. y

ubicadas en el Macizo 70, de la Seccion B, Dichas parce'as son de dominio municipal y

pertenecen al barrio "Lapataia Sur",

r;71,7
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Medíante el Artículo 13° de la Ordenanza Municipaí N' 5 5325, se afectaron con fines

habitadonales, para vivrenda Única y permaneme cuatro Hl seisciencs cuarenta y tres

metros cuadrados (4643rn 2) del pred:o ídentíficado según catastro, corno Pardela la. del

Macizo 84A. de la Sección B, del ejido urbano de la ciudad de Ushuaia.

Mediante el Plano TF-1-40-22, de Mensura y Divisien de la Parcela le. del Macizo 84A,

de la Sección B, Obrante en adjunto 4 dei preseme expediente, se originan las parcelas

denominadas 12. 13, 14, 15 16, 17, ". 8. 19, 20, 21 y 22 ubicadas er el Macizo 70, de la

Sección B. Dichas parcelas fueron zoricadas como PE: Proyectos Especiales de acuerdo a

la OM N°5325.

Del analisís de las parcelas resultantes y en función a los lineamientos generaies

respecto a la regularización de las construcciones de la cludad, es que se proyectan los

síguientes indicadores urbanísticos.

Parcela Mínima: Las que surjan medíante plano de mensura aprobado

Retiros:Frontal: 5,00 m.*: Lateral: No: Contra-fronta: rnínimo.4 1-n

F.O.S., 0.6: F.O.T,: 1.2

Altura Máxima s/L.E.7 rn; Plano Limite: 9 rn

D.N: 400hab/ha

Usos: Vivienda Unifamílian Los usos c . merciaies serar asimilables a los de la zoníficación

R3,

Residencial: Área de víviendas de baja densidad

Complemento: Comercio Mír orísta.

Consideraciones especiales sobre ei Retíro Frontal: Se podrá invadir el retíro frontal,

parcialmente, con construcciones mientras se mantengan los módulos de estacionamiento

necesarios para la parcela, (Solo valído para regularización de construcciones existentes)

Estacionamienta se deberá prever, como mínimo un (1) móduld de estacionamento

vehícular en el interior de la parcela para cada lote, y dos (2) módulos para las parcelas que

superen los 200 m2, o múltípíos de esta

Propuesta: Dar curso al proyecto de ordenanza.



Propuesta: Dar curso al proyecto de ordenanza,

• •„

Convalidan: Los presentes

6. Expediente E-4867-2022: Subdivisión - E, 5G y 5H - Asoc. Outual CAMPOLTER - 32

viviendas s/solicitud de

Consideraciones previas:

La Asociación Mutual Compolter, mediante Nc:a de fecha 1910412022 adjunta en

expediente de referencia, solicité la subdivisión del predio en parcelas individuales, para

aquellas adjudicadas mediante el Decreto Municipal N° 162012013 y 1370/2017 y ubicadas en

el valle de Andorra,

El profesional nos infarma que as contribtaj,entes estan teniendo problemas cuando

enfrentan trárnites en los diversos entes del estado, ya aue requieren de las voluntades de los

cemés beneficiarios, y cada vez que se da algún problema en las viviendas los demás son

solidariamente responsables. Además manifiesta que ;as viviendas poseen independencia

astructural entre ellas.

Por un error involuntaro, en el Informe der Depto, de Estudios y Normas NT912022 no

fue consignada una de las parcelas objeto de la subdivisión, la denominada en e catastro

municipal como Seccién O. Macizo 5g, Parcela 01, la cual posee ocho (8) viviendas,

apareadas de a dos unidades, completándose así las treinta y dos (32) v iviendas de la
cooperativa,

De acuerdo a la docurnentación presentada por el orofesional. calculc de estructuras y

tomas fotográficas, se puede observar que las viviendas se encuentran vinculadas de a dos,

por io tanto se aodría autonzar la subdivisiOn del lote que contiene acho (8) ,,»viendas,

subdividiéndolos en cuatro (4) lotes de dos vivieneas cada uno.

Se adiunta proyecto de Ordenanza Municipal que sería del caso dictar, a través del

cual se pr000ne autonzar (para 1 as nuevas parcelas), un ancho minirno dd m y una

superficie minima de 150 m, indicando que los gastes asociados a las operaciones de

mensura que surjan por aplicación de este instrumento, estarán a cargo de los adjudicataríos,

deblendose garantizar la incependencia estructura : entre unidades func r onales, que a futuro

se podrán subeividir en P-opiedad Horizontal o por Conjento Inmobiar ro. Se destaca

tambien, que en el proyecto de ordenanza se indica que no será de aplicación el Artículo

1.6 "Parcelas Atipicas', del Código de Planeamiento Urnanc.
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Convalidan: Los presentes

7. Expediente -11700-2022: Proyecto de Ordenanza — H-3a-12- Escuela Técnica —

l NET- Prototipo Sur 3 s/ Ineicadores Urbanísticos,

Consideraciones previas:

Eí gobíerno de la provincia de TDF, mediante su área tecnica, solicita "Indicadores

Urbanisticos" para la construcción de la - ESCUELA TECNIC :=, -INET- PROTOTIPO - SUR 3",

a ubicarse en la calle Juan Buezas N • 465 (y ca e M, Garen), del Barno Monte Gallinerd

Parcela 12, del Macizo 33A. de la Sección H. del regístro del catastro municipal de la ciudad

de Ushuaía

La parcela tiene una superficie de 8 737,62 rn' y su titular es el Goblerno de la

Provincia de Tierra del Fuego. Antártida e islas eel Atlantico Sur,

La Directora General de Arquitectura. de !a Direccián Provincial de Arquitectura e

Ingerveria. Secretaría de P"oyectos Ineoradores del Hábitai informa que el provecto esta

enmarcado en el 'Programa de 100 Escuelas Tecnicas de Educación Profesional

Secundaria"

Las nuevas escuelas téon:cas, tendran una suderficie ad'oximada de 2 000 m7 y

contarán con aulas, talleres, laboratorios. SUM, y esoacíos de encuentro. Se estima que cada

escuela tendrá capacidad para recíbir a 800 estudíantes en tres turnos.

Se trata de un terreno con gran desnivel, ia pendiente natural del mismo as7,iende en

sentido noreste - suroeste, con una val'acíón en ias ourvas de arvel de +15,04,

El proyecto, el cual contará con una superfice construida de 1.934.55 m 2 . se

,rnplantara sobre una cota aproxlmada en +14.63 (Plara Baja) y +11.67 (Planta Subsuelo),

lespondienda funcionaImente a un proyecto educativo prototioo, para escuela técnica,

La parcela se encuentra zoníficada corro RU-Distrito de Recuperación Urbana. De

acuerdo a lo normado en el Artículo VIL1,2 del CO:Igo de Planeamiento Urbano,

corresponde a areas degradadas o consíderadas de interés público en las que existe la



necesidad de su reestructuración y recuperacián dentro de la trama urbana existente. Cada

proyecto deberá ser estudiado individualmente a través del área técnIca competente, y

aprobado por el Concejo Deliberante.

Luego de analizada la solicitud, y dado que se trata de un uso necesario para la

comunidad de Ushuaia, se decide auterizar la ejecución de la Obra 'ESCUELA TEONICA -

INET- PROTOTIPO SUR 3, cord!cionandose al anális i s previo y aprobación de la

documentación requenda por las áreas técnicas competentes a nivel Muncipai y Provincial

según los elanos presentados olwantes en el Expedieme E-11700-2022. Considerando que

durante la etapa del proyeeto podnan surc 5 r modificaelones del ensmo, se autoriza una

ampliación de una superficie de 200 m 2 del proyecto obrante en el expediente En referencla

a los módulos de estacionamento, se exige un mInirno ce once (11) módulos para esta etapa

de construcción, en caso de ampliarse el edificio se exigirá una ampl ación de los mismos,

Propuesta: Dar curso al proyecto de ordenanza.

Convalidan: Los presentes,

8. Expediente E-224-2023: Proyecto de Ordenanza - Detalle. F- 23 - 4 y 5 — Municipalidad

de Ushuala sobre autorizacien de Subdivisión de Parcelaria

Consideraciones previas:

Se sollcito al Depto de Estudios y Normas la elaboracion del proyecto de ordenanza

para la autorización de la unificactón y subdivisión, ce las pareelas identfcadas en el

catastro municipal de la ciudad de Ushuaia como Sección F. Macizo 23, Parcelas 04 y 05. con

el objetivo de pcCer concretar la regularización de las construcelones dee se encuentran en
dichas parcelas.

De acuerdo a lo que consta en la documentación, se trata de un tema que data de

muchos años. Tal como fue expuesto en el informe 12;2015. de! analisis de la

ituación de los hechos existeMes, y ante la imposibilidad de poder re'ocalizar las

construcciones, o ejecutar un desarme parcial de la vivienda ubicada sobre el contra frente de

las parcelas, se realizo una p ropuesta de nueva dwisión. resultando de la misma dos parce/as
de una superficie aproximada de 375 rn 2 y 125 m 2 respectvamente Ninguna ce !as dos

contarla con los minimos requeridos por lo normado en cuanto a zoníficación en el Código de

Planeamiente Urbano de la ciudad de Ushuaia, para la creación de nuevas p a r-celas En el
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informe de referencia fue adjuntado UI oroyectc ce subdivon, el cual es incorporado como

Anexo I al proyecto de ordenanza remil>do,

Cabe aclarar además, que lo construido no cumple con el Art, 1H,14,1 Construcciones en

madera — Construcciones totalmonte en madera del Codigo de Edificación de la ciudac; de

Ushuaia, Al tener en cuenta también lo indicado en el inciso a)- "La distancia a lineas

divisorias de predio linderos será de 2,00 m como mínimo, salvo cuando existan muros

cortafuego", se observa que dos de las Miendas se encuentran a menos de dos metros de la

linea divisoria, Por esta raz5n en el p:oyecto de ordenanza se condi na el registro de la

mensura a la ejecución de los correspondientes murcs cortafuego, en aquellos sectores

ubicados a menos de 2 m de los ejes divisorios, (existentes y futuros)

Propuesta: Dar cur o al proyecto de ordenanza, orevia suscriocien de un acta acuerdo

entre los adjudicatarios, aceptando las condiciones de !a subdivisión,

Convalidan: Los presentes

9. Expediente E-1006-2023: Solicitud de excepción al Código de Planeamiento Urbano -

Detalle: C-27-34 — UOMRA S/ FOS - FOT Estacionarriento venicUar,

Consideraciones previas:

Mediante Nota del Sr Reinaido Héctor Tapie, en su carácter de Secretario Generai de

la Union Obrera Metalúrgica de la Recública Argentina (UOVIRA), de ff:cha 20/01'2023, se

solicita excepción a io normado en el Codigo de Planeamiento Urbano, refendo al FOS, FOT

y modulos de estac!onarniento, para la parcela identíkada en eí catastro municipal de la

ciudad de Ushuaia, como Seccion C, Macizo 27, Parcele 34. La profesional a cargo de la obra

es la Arq, Miriam Figueroa,

En la parcela, propiedad de UOMRA fue oroyectada la "Clinica Ushuaia" con una

superficie cubierta aproximada de 3589m 2 , distribulda er subs„elo, planta baja y 6 piws

Opodunamente, se solicitaron a la Direccion de Obras Privadas las actas de corrección

del "Expediente de Obra Mus-E-16-2022', en las cuales se observo lo siguiente 1-

1as Islas Ma!	 Georgi¿b Sándwia	 Sur son y sernn Argentinas...



'Arquttectura: Venficar FOS y FOT, se excede ei máxímo permitido para la zona según

cálculo -no cumple módulos de estacionamiento requeridos para el uso

sanatorío - O.M. 5931 (art. VII.2 CPU) ".,.y "ro cumple art. V.4.2 CPU: saliente de ascensor y

parte de sa,a de máquíras en 6 piso sobre el plano hmite inclinado a 45". El profesional

medíante nota complementaria sobre el tema módulos de estacionamiento de fecha

20101/2023, obrante en adjuntos 39 y 40 del expediente de referencia, informa que: "El

proyecto tiene m emolazamiento er un área de bajo 'neice de ocupacion de uso
residencial. "	 Esta baja densidad venlcular hablita numerosos lugares para
estacionamiento,...En la intencloralídad de cumplimentar aquellas ínstancias solicitadas por

vuestra dependencia en lo que respecta a boxes de estacionamiento (41 PUESTOS), :o

mismos se preveen sean desarrollados en su totalidad sobre aceras cercanas, ya que, por e

uso residencial de estas, existen grandes espacíos libres en las mismas" , motivo por el cuái

se pide APROBACIÓN ESPACIOS PARA ESTACiONAMIENTOS A MODO DE EXCEPCIÓN

(41 BOXES).'

Este departarnerto entiende la falta de complejos de salud en la ciudad, y alienta la

aprobacion de nuevos proyectos, por io tanto decide acompañar el pedido de excepción en 1c

referente al FOS. FOT y Altura Máxima del plano Irmíte sobre espacios técnicos, solicitada por

el profesional, no dejando de remarcar que lo que hubiera correspondído por parte del

propie:ario del edificio y el p rofesional a cargo de la obra, era naber soliceado la excepoón en

el momento adecuado, y no haber construido en forma antirreglamentaria.

En cuanto al requerimiento de módulos estacionamientos, desde esta área no se

apoya la localización propuesta en las calles linderas al proyecto, hadida cuenta que varias de

tiener ancho de mensura de 10m (7m circulaciOn) y tamOten doble mano, lo que

complíca el estacionamiento en ambas manos, o íncluso en una sola de 1as manos

(reduciendo ampliamente los módulos en superficie), y perjudicando la circulación en la zona,

la oual de por si va es compleja, Así mismo hay quo tener en euenta que en los alrededores

del proyecto se encuentran emplazados varios edificíos de oficina (OSEF), clínica (Bahía

Salud) y varios locales comerciales.

Cabe aclarar, con respecto a los modulos de estmonamiento, que cuando el edificid

comenzó a construirse hace ya bastantes años, el misma lba a tener otro uso, y también que

se contemplaba la ejecución de módulos en el sector del subsueio,

Entendlenoc que el uso que se ie va a dar, trae aparejado una gran cantidad de gente y

por lo tanto de vehiculos que causaran un impacto negativo en ei sector, desde este

departamento se propone evaluar el tema junto a otras areas de la municipalidad.
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proponiendo que el debate se de dentro del ambito del Consejo de Planearniento Urbano, a

lcs fines de hacer participe también al Conce,o Deliberart-..e.

Propuesta: Dar curso al proyecto de ordenanza incorporando como condicion para la

habilitación del establecimiento la suscripcion de un convenic con un tercero que permita dar

cumplimiento al requerimierep de estac!onamiento

Convalidan: Los presentes.

10. Expediente E-1541-2023: Proyecto de Ordenanza - Detalles D — 95 - 30-46 — Solicitud

de Indicadores — Gob TDF AelAS — Colegío Primario.

Consideraciones previas:

Ei Jefe di Departamento de Obras Espec:ales de la Dirección oe Obras Privadas.

MMO Sergio Barilari, mediante nota adjunta en expediente electrónico Mus-E-836-2023.

solicita "indicadores urbanisticos' para las parcelas idene'icadas er el catastro municipal de la

c;udad de Ushuaia. corno Seccion D. Macizo 95, Percelas 30 y 46. Dicho pedido de

Indicadores es requerido para la construccion de la 'Escuela Provincial N'40 Maria Elena

Walsh", del Gobierno de Tierra del Fueco A. e IAS La prolesional a cargo de la cOra es

Arquitecta Ma. Victoria Cabeeas.

Según "certificado de deslinde y amojonamiento", obrante en adjunto 8 del expediente

de referencia, la parcela 30 tiene una superfize de 1200m 2 y la parcela 46 ura superficie de

1913.28m 2, Ambas están zonificadas como "Reserva Fiscal". Al momento de la presentac

las parcelas no estaban unificadas ní tampoco fue presentado un certificado de unificación en

trámíto

El colegio posee una superficie total de 1420,57re: (FOT 0	 ", una superficie

computable para el FOS (024) de 768.97m2.

El terreno tiene una fuerte Dendiente descendente entre la ca'le principal Las Prirnulas

el fondo del lote, La distribucion del colenio se reai zara en dos plantas y subsuelo El

acceso al edifico se ejecutara por la Planta Alta (sobre la calle Las Frimulas).



Sobre el extremo	 lote se proyectan s&s (6) madulos de estacionamiento regulares

y unc :1) para personas con movilidad reducida„

Según la documentación, se observa tambien que las aulas del contra frente tienen

vistas a predio lindero, encontrandose ubicadas a 3m der EDP. En cuanto a los sanitarios, los

cuales están a menos de 1 m del eje, se evaluó la posibilidad de soiicitar la modificación de la

implantación del edificio, situación imposible de realizarse, debido a que el trazado de la calle

Las Primulas invade el 1ote en su frente, perjudicando ampliamente a !a parcela, Por esta

razón se decide no otorgar 1ndicadores, sino autonzar el proyecto del colegio según olanos

solicitando que se eleven ies ventanas de los baños a 2rn de altura desde el pise interior

terminado, y que se condicione el final de obra, a la unificación de las parcelas, así como a la

verificación por parte Ce la autondad competente a nivei municipal y provincial,

Propuesta: Dar curso al proyecto de ordenanza

Convalidan: Los presentes,

11. Expediente E-1567-2023: Solicitud excepcien al Códlgo de Planeamiento Urbano -

Detalie. J-192-7 Gutiorrez Milian s/ Retiro contrafrontal MMO: Moreno, Albedo

Consideraciones previas:

El MMO Silvio A. Moreno, mediante Nota obrante en adjunto 7 del expediente de

referencia, solieitz: excepciár a la OM N.I°6062. Anexo III ind:cadores LP,-banísticos Retiro

Contra-Frontal" - Viviendas Multifamiliares, para la parcela identificada en ei catastro

municipal de la ciudad de Usnuaia. corno Seceión J, Macizo 192, Parcela 7. Dicho pedido de

,ndicaciores tiene como finalidad la regularización de una vivienda cnnstruida en el año 1995

lote es propiedad de a Municipalidad de Ushuaia y sus adjudicatanos son la Sra. Gabriela

Gutierrez Milian y el Sr, Guillermo Estedan Matias.

Según el "Certificado de deslinde y amojonamiento obrante en adjunto 10 del

expediente de referencia, la parcela 7 tiene una superfrcie de 929.53m2 y ia vivienda principal

esta retirada en el contra frente a 2.93m del eje divisorio contrafrontal, situación que la

transforma en antirregiamentaria, ya que la OM 6062 norma un re":wo contra frontal de 4rn

cara el secto r de viviendas unifamiliares, en donde esta zeeificada esza parcela

En su memoria descriptiva, el profesional nos informa que en el momento de hacer

mensura (TF-1-3-12) de a urPanización 'Barrancas del 	 obra ya estaba ejecutada y la

mensura fue adeceada a la nosicien oe a viviende, Lamentaciernente	 esta manera, se

•
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dejo a la construcción en situacion anti reglarnertana Cabe destacar que esta mensura fue

reahzada por la Municipandad de Ushuala.

Por consiguíente y para subsanar el error, se sugiere autorizar la vivienda en su actual

emplazamiento mediante Ordenanza Muniopal entend;endose ce toda nueva construccion

deberá cumplir con la OM N6062 o norma que la supíante, así como también con el Código

de Planeamiento Urbano de la ciudad de Ushuaia

Propuesta: Dar curso al proyecto de woenanza

Convalidan: Los presentes,

12. Expediente-10226-2022: Conve s — Detalle: Mumicipalidad de Ushuaa. — Proyectos

Inmobilianos SRL y OTROS — S/ Completanniento traza calle Cerro Cortez

Consideraciones previas:

Mediante al expediente de referencia, se tramita el proyecto de Convenio ad-

referendum del Cencejo Delíberante entre la Municipa'ídad de Ushuaia y las firmas

PROYECTOS INMOBILIARIOS SRL.. CELENTANO MOTORS S,A, y ÁNGEL MASCIOTRA
S.A,, cuyo objetivo es acordar las acciones necesanas para el completamiento de la traza de

la calle Cerro Cortez. Las firmas antes mencionadas, titulares de los predlos identificados en

el Catastro como Parce:as 3 y 4 dei Macizo 35 de la Seccion G. solicaron la obtención dei

Vísaco munícipal Oe un proyedto de Monsura, Uni ficacion y Del analisis dei proyecto,

y del estado parcelario del área circundante, surgió que la cropuesta de uníficacion y division

(que daría origen a cuatro nuevas parcelas) no contemplaba la desión (a; uso y dormnio

público) de la fracción de sueld necesana para comp i etar la traza de la cal i e Cerro Cortez.

ubicada al Oeste de la Parcela 4, En conjunto con la Secretaría Legal y Tecnica, se determino

que correspondía acordar ;con los tltulares de los predlos a riodificar) las pautas necesarías

para la materialización de esta vía púb'ica ,:comp,zta en su ancho de En atrición a ia

perdida de superficie que sufrirla la Parcela 4, se propone compensar esta pérdida asignando

la zonifícaclon MR Mixto Resídencíal a las pa rcelas resultantes de ía operación de mensure:

Islas	 (r.,:''i	 deSur



Propuesta: No dar curso a lo s

Convalidan: Los presentes.

ai mismo tiempo, se entiende conveniente que la traza de la calle Cerro Cortez terga un

ancho total de mensura de doce metros (12 m), imponzendo a las firmas la cesión de una

franja de cuatro metros con cincuenta centímetros (4,50 m) de ancho por ciento veinte metros

(120 m) de largo soore el lateral Noroeste de la Famela 4, mas las ochavas corresponcientes,

Propuesta: Convalidar el proyecto de Convenlo ad-referenoum del Concejo Deliberante

Convalidan: Los presentes.

13. Expediente-3671-2023. Detalle: L-12-3 CAMARA MONTAÑO, Elisa s/Retiro de Fren

MMO Olivera, Juan Carlos,

Consideraciones previas:

El MMO. Juan Carlos Olivera solicita excepción al Retvo Fronta , . FOS y FOT

Artículos V 3 6.1. y VII 1 2 1.2 del Códígc de Planeamiento Urbano, para la parcela

identificada en el catastro municipal de la ciudad de Ushuaia. corno Sección L. Macízo -= 2,

Parcela 03, la cual se encuentra zonifícada como R2 Residencial Densidad Medía 1 Baja.

El objetivo es poder construir dos locales comerciaies hasta ! a Línea Municipal,

argumentando su pedido en cue las parcelas del entorno nc ha n respectado el Retiro Frontal.

Cabe aclarar al respecto, que las parcelas frentistas ubícadas sobre calle Kuanip, hasta el

lftníte con la calle Orcadas del Sur, yendo en direcc:en este-oeste, so encuentran construídas

hasta la linea municipal debído a que las mismas están zonificadas como R2, sobre Corredor

Comercial, razón por lo que no tienen exigencia de cumplir con el Retíro Frontai. En las

parcelas frentistas a calle Kuenip, desde la calle Orcadas del Sur con d:rección hac:a e oeste,

se observa que las construccinnes han mspetado en su mayor'a el RetIrc Frontai de 3 m

También se requiere excepción sí FOS y FOT, sofícitando 0.70 (ei permitido es de 0.60)

y 1.27 (el permitido es de 1.20) respectivamente

La parcela cuenta con planos aprobados por la Di(ección de OPras Privadas con fecha

28/06/2022, ' Modificación de Obra en Ejecución", en a cual se proyectaron los locaies

comerciales respetando el Retiro Frontal,

Desde el Departamentc de Estud!os y Normas se decidío no acomPañar la so ! icitud de

excepción debido a que la m:sma carece de fundamentos técrncos que la respaiden
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14. Expediente-3148-2023: Detalle: B10122 CARCAMO HERRERA sícuerpos salientes en

fachadas — MMO Calderón, María A.

Consideraciones previas:

La MMO María Angélica Calderón solicita excepcion ai Articulo 111.4.3.4. Limitación de

Salleates en Fachada, del Códígo de Edificación, cara la panela identifidada en el Catastro

de la ciudad de Ushuaia, corno Seccion B, Macizo 101. Parcela 22, propiedad de Luisa

Cárcan-io Herrera.

La parceia está zonificada como R2: Residenc al Densidad Media/Baja. y sobre el

Corredor Comercial de la Calle J.D. Peron

En los planos se observa un voladizo (balcon) sobre L.M de 1.06m x 10m

(aproximadamente) invadiendo el espacio público a una alturá de 3m. y una construcción en

Planta Alta de 1.91m 2 (parte de una cocina comedor). A los flnes de no tener que demoler las

superficies irregulares, el profesional solicita que se contemple la excepción del artículo antes

mencionado.

El Articulo 111.4,3.4 del CE, solo permite por arriba de los 3m de altura, salientes de

hasta 0.30m, especialmente de " .Moiduraa, o detalles arquilectánicos. horizontales o
verticales' y "....sin constituir cuerpos cerrados'.

Cabe destacar que la obra fue construida bajo !a responsabilidac de otro profesional,

razór por lo que la profesional solicitante, solo nace e conforme a obra, y la habilitación

definitiva del comercio,

Por lo tanto, y entendiendo lo requerioo por la píofesional, este departamento decide

acompañar el pedido de excepcion solicitado, iimitando las futuras construcciones en el lote,

perrnItlendo solamente los indicadores oríginales de ;a parcela normados para la zonificación

R2: Residencial Densidad Media-Baja - FOS 0.60 y FOT 1.2.

I .us islas	 Georgat, Sároiwkl	 Sur	 : c	 Nrgenunas.



Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza, incorporando como restriccion la

irnpos!bilidad de ejecutar nuevas construcorones hasta que no se demuelan las superficies en

contravención,

Convalidan: Los presentes,

15. Expediente-3777-2023: Detalle: Solicitud excepción al cod:go de planeamiento urbanc -

A-26-2a ULLUA s/Estacionarniento - Arg, Castagnet, Fernando,

Consideraciones previas:

El Arg. Fernando Castagnet soilcita excepción a los módulos de estacionamiento,

requeridos para la actividad a desarrollarse en la parcela identificada en el catastro rnunicipa

de la ciudad de Ushuaia, como Sección A, Macizo 26, Parcela 2a (ubicada en la calle 25 de

mayo Nr368), la cual se encuentra zonificada como CE, CENTRAL, Actualmente en el lugar

funciona el Apart "Cabo San Diego". Mediante Expediente E-5137-2022 de la Dirección de

Obras Privadas, con fecha 20/09/2022, fue aprobada una amcliación de 271,56 m2, ilegando

a una superficie total (sup existente + sup. a construir) de 584 02 m2. Según los p!anos de

ampliación fueron proyectados cuatro (4) monoambientes en el Primer Piso, agregandose

también en el Segundo Piso cinco (5) departamentos monoambientes, una sala de máquinas

en el Tercer Plso y un ascensor sobre el contrafrente del edificio.

Dado que posteriormente a la aprobacion, el nuevo proyecto fue presentado ante el

-INFUETUR' bajo el uso de - APARTr , en lugar de "Vivienda MultifamiPar", desde la Dirección

de Obras Privadas se notificd al profesicnal la oblicatoriedad de contar con estacior;amiento

dentro de la parcela. Desde el Departamento de Estudios y Normas se decidlo no

acompañar Ja solicitud de excepcion, debido a que se esta estudiando una nueva normativa

que contemple una mayor cantidad de estacionamientos en la cludad.

Propuesta: No dar curso a lo s licitado.

Convalidan: Los presentes

16, Expediente-4004-2023: Detalle' Solicitud exceocion a/ código de claneamiento urbano -

D71-4 - FLORES Ma, Isabel s/ Acera MMO Lopez, Claudia

onsideracio e previas:
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La MMO Claudia Lopez solicita excepcion a ios incisos l.3.A.2.3. Sector de Circulación

y Vciumen Libre de Riesgcs: Dimensiones del y LR,; 1.3.A 2.3,2 Prohibiciones

dentro del V.L.R. de la OM N3005, para la parcela identificada en el catastro de la clucad de

Ushuaia, como Sección D, Macizo 71. Parcela 04, propiedad de la Sra. Ma, Isabel Flores

La parcela está zonificada como R2. Resídencia, Densidad MediaiBaja aunque según

lo informado por el profesional, se vio beneficiada por un error en la corrección que le

permitió al momento de la construcción adoptar los indicadores de la zonificación R1

Residencial Densidad Alta. De esta manera pudo constru- sin retircs en el frente de la

parcea y obtener un mayor

Se observa una ocupación de via pública con una estructura metalica que ocupa aprox.

dos (2) metros, por un (1) metro de ancho. materializando el acceso a un local comercial que

está a medio (0.5) metro de altura respecto ai nivel de vereda terrn nado, tamoién se observa

un escalón de F1'A C de unos treinta (0.3m) centímetros por dos (2) metros de largo y unos

diecis;ete (0.17m) centímetros de altc, que matonaliza el acceso a otro local comerdial en el

mismo lote.

Por lo tanto ambas construcciones impiden el normal traslado de las personas por la

vereda, incumpliendo con los incisos antes mencionados de la OM N' 3005, que definen un

VLR de 1.2m para una vereda de 2rn de ancho (como esta), sin obstrucciones Tdesniveles

Anaiizando los planos y la conformación de la zona el departamento de Estudios y

Normas entiende que se puede resolver técnicamente el acceso de otra manera por lo tanto

decide no acompañar el pedido de exceoción solicitado,

Propuesta: No dar curso a lo solicitad

Convalidan: Los presentes.

17. Expediente-2925-2023 . D	 lle: Proyecto de ordenanza - Modifica ion CPU -11.1.5

Certi' i cado Final de Obra.

Consideraciones previas:

Lus s!2s	 Georgi-1', Sánj.zie::	 SL,r	 Ay,,,tertínás



El Director de Obras Privadas. MMO Maximiliano Seveca, soUcíta la ,iodificacion del

Codigo de Planeamiento Urbano,

A través dicha nota, el Director expone que desde hace un tiempo se vienen dando

casos en donde los propietanos dela obras, no pueden, (oor e n emplo. bcrquela auteridad de

aplicación no les Informa los biveles de cordón y cureta) o no q,,ieren realizar las veredas o lo

cercados de los predíos (ya sea por razones económicas o de índole estetica), razón cor lo

que la arección de Obras Pnvadas se ve impedida bara otorcar el "Final de Obra al

expediente, lo cual impide dar comienzo al periodo de tiempo legiseOc para

"Responsabilidad Civil Profesional", referida al proyecto dirección, conducción técnica y/o

ejecucion de las obras de arquitectuta. Esto perjudica, a veces en gran escala a los

profes í onales resoonsables de la obra, debido a que frecueniemente los propietarins nacen

intervenciones, a veces antirreglamentarias, sin su consentimiento, convirtiendolos en

solidariamente responsables,

La OM N 3005, otorga ei marco general, las normas, criterios y réaimen de promoción

para la supresión de barreras físicas en los ambitos urbanos y arquitectonicos, y en el inciso

Ejecución de Aceras. "Obligatoriedad de su construcción" norma lo siguiente:

"Corresponde la construcción de veredas peatenales públicas en todas las Aceras de la

cludad, tanto en arterias veniculares como peatonales, y en toda la longítud de las Líneas

Municipales` En el inciso 3,Ati, Cales sin Cordon, establece: "En los casos de

urbanizaciones con arterias sin cordon ejecutado, el Municiolo deberá indicar

fenacientemente a cada trentista cuál será el Nivel y la L:nea del mismo, o la inexistencia de

esta información si asi fuera el caso_. Para las calles sin cordon será obligatorio realizar

mejora de 1.00 rr de la vereda con el fir, de poder facilitar el transito peatonal de la misma"; El

codigo de Edificación de la ci ovincia de Tierra dei Fuego (vígente a ia fecna), en SU articulo

111,3.1 "Obligaclones de construir y conservar cercas y aceras" dice: 'Todo Propietarío de un

predio baldic o edificado con frente a la vía pública esta obligado a construir y conservar en

su frente la cerca,	 no hubiera fachada sobie la Linea Municipal, y la acera de acuerdo a

este Codigo... La cerca sirve para separar la propiedad privada de la pública'.

Por lo tanto y entendiendo lo solicitado por el directo t de Obras Privadas, desde el

Depto. de Estudius y Normas se propone modificar el artículo ;11.5 Certifie,ado Final de Obra

del C.P.U, que quedara redaotado de la siguiente forma:

11 1.5,CERTIF1CADO FINAL DE OBRA

Disposiciones Generalesi



de iern,
An::widas e 11w, del AlkIntieu ti,:r

República Argentina
MCNICIPAI,M	 usin' t1A
ennsejo de Piallearniento Urbano 	 "2022 40- AnIverserie dela Restaureción de la Derrroc-anla'

El Certificado Final de Obra será extendido por el área de competencia, a solicitud del

profesionai actuante o interviniente una vez real:zada la insdección de obra correspondiente

en la que se verificará el cumplimiento nc los requerímientos exigidos para su extensidn.*

'La autoridad de aphcaclón podrá cerrar vío finalizar los expedientes de obra mediante el
correspondlente "Certifícado Final de Obra - . en ausencia del cerco frortal y/o vereda
reglamentaria (en los casos debidamente fundados, donde la autoridad de aplicación

munícipal no haya definido el hível de cordón y cuneta), debiendo indicarse en el a partado de
observaciones de la caratula del plano, sobre eí que se otorcee el "Final Oe Obra", la siguiente

leyenda: "La ejecución de; cerco frorta! reolamentarío y a vereda sera responsabilidad

exclusiva del propietario", Debiéndose informar además al titular del predio mediante acta,

que "La vereda deberá ser ejecutada en un p'azo no mayor a los seis meses dosteriores a la
ejecución del cordón y cuneta de la ealle, o nabiendose definido el nvel de los mismos por la
autoridad Ce

Propuesta: Dar curso al proyecto de ordenanza,
Convatidan: Los presentes,

18. Expediente-3138-2023: Detal:ee Proyectc de ordenanza Modificación CPU Incorporar
Construcciones con Contenedores Marítimos,

Consideraciones previas:

Ante el pediáo de "indicadores especiales o pasos a seguir para poder construlr con

contenedores" por un ciudadano para su parcela ubicada en la urbanización Costa del
Susana. con la	 finalidad de la regulanzacIón de dos viviendas o edificaciones con
contenedores de carga maritimos 1,Containers; a constru, 	 en el transcurso del año

En su memoria el solicitante informa que dadas las medidas fijas de los contenedores,

las viviendas se venden con medidas minimas gee no son -Jornpatibles con el CPU de la

ciudae por lo tanto requieren excepciones.

Las 1las	 ia. eicorgía:, Sándwich	 SLE•sor y	 Argemina_



Considera iones previas:

Sobre este tipo de construcciones este depar-tamento v ‹ ene trabajc.ndo en

ompatibilizar la normativa con esta ticología de viviendas, Por sus medicas exteriores los

contenedores poseen un iado minimo y una altura de 2.4 un que no cumplen con !as medidas

mínimas de algunos de los locales indicadas en los codigDS actuales Se consicera que la

nueva normativa debería otorgar derechos a las personas que reciclen ylo reuti icen los

contenedores, pero a la vez no permitiendo que las viviendas tradicicnales!comunes se

aprovechen de Ias menores dimensiones pautadas en el Cód!do de Edificación y

Planeamiento. Por esta razon es que se decide rea:rzar un pezueño realamentc para la

edificación de obras con contenedores metálicos, para ser incluido como anexo en el Codíao

de Planeamiento Urbano de la Ciudad de Ushuaia

El  presente terna se dío de bajá del orden del día para ser evaluado es pecíficamente y ser

enviado en oróxima sesion

19. Expediente-9648-2022: Detalle: CTO Tema. Solicitud de Desafectación - F-115-13 SILVA,

Gustavo -S solicitud de desafectacion de Escacio Públ i o - MMO Moreno, Alberto„

Consideraciones previas:

Mediante al exped'ente de referencia, se tramita la sol'citud realizada por e Sr SILVA

Aníbal Gustavo, titular del predio identificado en el Catastro como Parcela 13, del Macizo 115,

de la Seccion F, oe desafectacion de una fracción de la Av. Hároes de Malvmas (RN 3), que

da frente a dicha parcela El pedido tiene cor objeto anexar esa f racción desafectada a la

parcela de su propiedad, para así sanear una invasion oroducida ::;07 la implantación de la

construcción existente,

Propuesta: No dar curso a Ic solici ado,

Convalidan: Los presentes,

20, Expediente-8272-2022: Detalle: Solicitud excepción codigo de planeanmento urbanc -

G-14-4 y 5 IGLESIAS - SI solicitud de desafectación de ESpacio Públ'co Arg. Oedorlez,

Rodolfa
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Mediante el expediente de referencia, se t:-arníta la solicitud reanzada por los Sres.

IGLESIAS Guillermo e IGLESIAS Julián, t'tulares (respectivamente) de los predios

ident,ficados en el Catastro como Parcela 4 y 5, cel Macizo 14 de la Sección G. de

desafectaolón de una fracción de la calle Avistadero. que da frente a dichas parcelas El

pedido tiene por objeto anexar esa fracción desafectada a las parcelas de su propiedad, para

asi sanear una Invasión jy-oducída por la impl 2 ntación dc una construcción (t po galpón)

existente.

Propuesta: No dar curso a lo solicitado

Convalidan: Los presentes.

21. Expediente-5302-2022' Detalle- Sol : citud de Desafectación D-20-4 - PAEZ, María - St

solicitud de desafectación de Espacío 7-) j blico - MMO Morenc Alberto

Consideraciones previas:

Mediante al expediente de referencia se trarnita solicitud realizada por la Sra PAEZ

María Paola. titular del predio identificado en el Catastro como Parcela 4, del Macizo 2C, de la

Sección D, de desafectación de una fracción del Espacio Verde lindero identificado corro

Parcela 2. El pedido tiene por objeto anexar esa fracción '-Jesafectada a la parcela de su

propiedad. para asi sanear ur,a invasión producida por la implantacidn de su vivienda,

Propuesta: Dar curso al proyecto de ordenanza

Convalidan: Los presentes.

Incorporado sobre Tablas. 

Expediente-2927-2022- Modificación CE — articulo 111. 1 1.1 vísta a predio líndero

Consideraciones previas:



El Director de Obras Privadas, MMO Maximiliano Seveca soliicta a modificacián del Código de

Edificación en su articulo Hii1 vista a predio lindero

A través de dicha nota, ei Director expone que desde hace nc tiempo, se les presentan casos

en donde se ven obligados a no aceptar ciertas situaciones refendas a los accesos yio escaleras o

puertas, que se ubican a menos de tres metros del eje divisorio de rredio, razon que lírnita la

ejecución de las obras. Por lo tanto solicita que se modifidue el Articu,c -Vistas a Predio

lInderos y entre unidades independientes".

Este articulo del Código de Edificación dice en su tercer parrafo:

„.En ol caso de nroyectarse ventanas. nuerlas, gaiefías, balcones, azoteas o cualquie'
Obra que ;)ermita ei aodeso de personas a rti.vancia menor de 3.0Orn eje diviscrio entre
predics, con la excepción establecida más arriba, se deberá impedir la vista al predio
colindante utilizando un elemento fijo, opeco o trasIúdklo de una altura no infenor a 2.00m
medido desde el piso

Por lo tanto, y entendiendo !o solicitado por el director de Obras Privadas, desde el Depto. de

Estudios y Normas, proponemos modificar el articulo Articulo 111,11.1. “Vistas a PTedio linderos y entre

unidades indepencientes', el e»e quedara 'edactado de a siguiente forma

se permite proyecter ic-ntanas, pt,adas-ventana. galertás, balcones, ezoteas

una distancia menor de 3.00m del eje divisorio entre predios, con la excepción establecida en

parrafo precedente, caso contrario se Oeberá rmpedir la vista at oredio colindante utilizandc

un elemento fijo, opaco o trastócido de una altura no inferior a 2.00m medido desde el pisa,

Propuesta: Dar eurso al proyecto de ordenanza, oulando la parte que dice galerias,
balcones y azoteas, e incorporando que se permitírá cualquier ventana por arriba de los 2m
sobre el nivel del píso termtnado interior, indistintamente de a distancra a eje cflvisorto de

pí.edio.

Convalidan: Los presentes

Coordinación: Arch Maria Beién BORGNA
Asistencia: Arq Ignacio DIAZ COLODRERO

En representacíón det Departamento Ejecutivo:

„
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Provincia de Tierra del Fuego
Antártida e Islas del Atlántico Sur

República Argentina
Municipalidad de Ushuaia 	 2022 - 40° Aniversario de la Gesta Heroica de Malvinas".

Ushuaia,

VISTO el expediente MUS - E — 10667 - 2022, del registro de esta Municipalidad; y
CONSIDERANDO:

Que mediante el mismo se tramita la modificación de los Indicadores Urbanísticos para la
Urbanización Sección D de la ciudad de Ushuaia, como Quinta 15 y Macizo 90, ambos de la Sección
D, del ejido Municipal de la ciudad de Ushuaia, propiedad de los señores Cesar Padin e Ivo Arko
respectivamente.

Que mediante Decreto Municipal N° 1747/2012, ratificado por OM N° 5565, sancionada en
sesión ordinaria de fecha 12/12/2018, se tramitaron los usos e indicadores urbanísticos para el
proyecto denominado "Urbanización Sección D".

Que mediante nota N° 18814 Div. Me. y S.S.G., los propietarios solicitan se modifiquen los

indicadores correspondientes a frente y superficie mínima de parcela, para adecuarlos al proyecto de
urbanización proyectado.

Que el departamento Estudios y Normas, dependiente de la Dirección de Urbanismo ha
realizado un informe técnico sobre la modificación de los indicadores urbanísticos obrante en el
adjunto	 , el cual es compartido por la Dirección de Urbanismo obrante en el adjunto

Que la Sra. Subsecretaria de Planeamiento, Hábitat y Ordenamiento Urbano ha autorizado la
continuidad del trámite obrante en el adjunto

Que en consecuencia corresponde modificar los indicadores urbanísticos solicitados.
Que ha intervenido el Concejo de Planeamiento Urbano (Co.P.U.), emitiendo el acta N°

, que en su propuesta Ileva adjunto un proyecto de Decreto Municipal, mediante el cual se

establecerán los cambios en los Indicadores Urbanísticos que garantizarían una correcta inserción
del proyecto en la estructura urbana, y en cumplimiento a las prescripciones del Código de
Planeamiento Urbano de la ciudad de Ushuaia y demás normas que rigen la materia, convalidando
unánimemente por los miembros presentes.

Que según lo dispuesto en el Código de Planeamiento Urbano vigente, corresponde al
Departamento Ejecutivo Municipal reglamentar, ad-referéndum del concejo deliberante, los aspectos
técnicos mencionados en el párrafo.

Que el suscripto se encuentra facultado para dictar el presente acto administrativo, en virtud
de lo dispuesto en el artículo 152, inciso 19 y 32) de la Carta Orgánica Municipal de la ciudad de

Ushuaia, y en el artículo VII.1.2.6 del Código de Planeamiento Urbano de la ciudad de Ushuaia,
aprobado mediante Ordenanza Municipal N° 2139.

Por ello

EL INTENDENTE MUNICIPAL DE USHUAIA

DECRETA

ARTICULO 1°.- MODIFICAR, ad - referéndum del Concejo Deliberante, los indicadores urbanísticos
correspondientes a Frente y Superficie Mínima de parcela, establecidos mediante el Anexo I, del DM
N° 1747/18, sustituyéndolos por los siguientes: "Parcela Mínima: Frente 12m; Superficie Míníma:
400m2". Ello, por las razones expuestas en el exordio.

"Las Islas Malvinas, Georgias y Sándwich del Sur, son y serán Argentinas"



Provincia de Tierra del Fuego
Antárlida e Islas del Atlántico Sur

República Argentina
Municipalidad de Ushuaia 	 "2022 - 40° Aniversario de la Gesta Heroica de Malvinas".

ARTÍCULO 2°.- OTORGAR, ad
establecidos mediante DM-1747

expediente MUS-E-2382-2022.
ARTICULO 3°.- Comunicar. Dar
archivar.

- referéndum del Concejo Deliberante, los indicadores urbanísticos
-2018, a la totalidad del proyecto urbano que se tramita mediante

copia al Boletín Oficial de la Municipalidad de Ushuaia. Cumplido,

DECRETO MUNICIPAL N° 	 /2022

"Las Islas Malvinas, Georgias y Sándwich del Sur, son y serán Argentinas"



ta
El documento se encuentra dañado. Se recomienda anular esta foja y volver a adjuntarlo.



Dir. Legal y Técnica

Se remite para continuidad del trámite.



PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTÁRTIDA E ISLAS DEL ATLÁNTICO SUR

REPÚBLICA ARGENTINA
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

	
"2023 — 40° Aniversario de la Restauración de la Democracia."

PROYECTO DE ORDENANZA

COMEJO DELIBEWAVIIE

Lil CTUDADqxEVSITVAIA

sAgsfC70551;4 CO V TVEW,ZA

OXO(EX,49\ZI

ARTÍCULO 1°: Modificación. MODIFICAR los indicadores urbanísticos correspondientes a
Frente y Superficie Mínima de parcela, establecidos mediante el Anexo I, del DM N° 1747/18,

sustituyéndolos por los siguientes: "Parcela Mínima: Frente 12m; Superficie Mínima: 400m2".
ARTÍCULO 2°: Otorgamiento. OTORGAR los indicadores urbanísticos establecidos mediante
DM-1747-2018, a la totalidad del proyecto urbano que se tramita mediante expediente MUS-E-
2382-2022

ARTÍCULO 3 0: REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo para su promulgación, dar al
Boletín Oficial Municipal para su publicación y ARCHIVAR.

ORDENANZA MUNICIPAL N°

DADA EN SESIÓN 	 DE FECHA I I

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serán Argentinas"



Dir. Legal y Técnica

Según lo solicitado, se remite proyecto de ordenanza.
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