Provincia de Tierra del Fuego,

Antértida e Islas del Atlantico Sur. "2023- 40° Aniversario de la Restauracién de la Democracia"
Republica Argentina.
Municipalidad de Ushuaia

NotaN° 107  /2023.-

Letra Mun U.
Ushuaia, 2 9 MAY 2003

SR. PRESIDENTE DEL CONCEJO DELIBERANTE:

Me dirijo a Usted, a efectos de elevar lo actuado en el Concejo de
Planeamiento urbano (Co.P.U) en seéién ordinaria del fecha 16 de mayo de 2023, en el marco
del Expediente E-10667-2022: “D-15 D-90 - Padin - Arko - Cambio de zonificacidn”. En tal
sentido para mayor informacién se adjunta a la presente el Expediente mencionado
anteriormente, con Informe Depto. E y N. N° 33/2022, Acta N°214 del Co.P.U., de fecha 16 de
mayo de 2023, y Proyecto de Ordenanza, para su tratamiento en préxima sesién.

Sin otro particular, placeme saludarlos muy atentamente.

CONCEJO DELIBERANTE USHUAIA
MESA DE ENTRADA LEGISLATIVA
ASUNTOS INGRESADOS

Fechas | MAIU s 11 oC

Numero: 284 Fojas:
Expe. N° A
Girado:

Recibido: JEREZD " Ayelen
AR AL

Concejo DeHberanisx

SR. PRESIDENTE DEL
CONCEJO DELIBERANTE

DE LA CIUDAD DE USHUAIA
Sr. Juan Carlos PINO

S / D.
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“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”



PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
REPUBLICA ARGENTINA

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA 2023 — 40° Aniversario de la Restauracion de la Democracia.”

PROYECTO DE ORDENANZA

EL CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE USHUAIA
SANCIONA CON FUERZA DE

ORDENANZA

ARTICULO 1°: Modificacién. MODIFICAR los indicadores urbanisticos correspondientes a
Frente y Superficie Minima de parcela, establecidos mediante el Anexo |, del DM N° 1747/18,
sustituyendolos por los siguientes: “Parcela Minima: Frente 12m; Superficie Minima: 400m?".
ARTICULO 2°: Otorgamiento. OTORGAR los indicadores urbanisticos establecidos mediante
DM-1747-2018, a la totalidad del proyecto urbano que se tramita mediante expediente MUS-E-
2382-2022

ARTICULO 3°: REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo para su promulgacién, dar al
Boletin Oficial Municipal para su publicacion y ARCHIVAR.

ORDENANZA MUNICIPAL N°

DADA EN SESION DEFECHA _/ /|

1y

INTENDE, ,
peanicipatidar 4 Ushyaia

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”
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(310) MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

NRO ARO
MUS-E-10667-2022 2022
FECHA 08/11/2022

INICIADOR

DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANO AMBIENTAL Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL

EXTRACTO
Tema: Proyecto de ordenanza
Detalle: D-15 D-90 - Padin - Arko - Cambio de zonificacion.

Interesado:
DNI/CUIL/CUIT:
Telefono:

Mail:
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(310) MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

NRO ANO
MUS-N-18814-2022 2022
FECHA 06/10/2022

INICIADOR

DIRECCION DE ADMINISTRACION DE LA SECRETARIA DE GOBIERNO
PADIN CESAR - ARKO IVO VECINOS

EXTRACTO

Tema: Remite nota

Detalle: PADIN C. ARKO IVO - SOL.USOS E INDICADORES URBANISTICO DECRETO N°
1747/18 ORD. MUN. N°5565

Interesado:
DNI/CUIL/CUIT:
Telefono:

Mail:
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Ushuaia, 26 de septiembre de 2022

Municipalidad de Ushuaia
Secretaria de Habitat y Ordenamiento Territorial C MUNICIBALIDAD BE e
Sr. David FERREIRA . ' _ o
S. / D.: ATK 4
De nuestra consideracién: T _’ !
RECLIVO PO Lt Nt:f,gf’:f ~
o

Nos dirigimos a usted a fin de solicitar se apliquen de forma adaptativa
(implica sélo el ajuste de los parametros de frente v superficie en valores
minimos) los usos e indicadores urbanisticos establecidos por el Decreto
Municipal N* 1747/18, y Ordenanza Municipal N° 5565 a ambas parcelas de
propiedad de los firmantes, afectadas al proyecto de urbanizacién tramitado en
el expediente N° E ~ 2382/22, a saber, Macizo D90 y Guinta 15 de la seccidn
catastral D de nuestra ciudad.

Debemos aclarar enfiticamente que nuestra intencién desde un
comienzo de la proyecto fue la de generar un barrio residencial de
caracteristicas suburbanas; un barrio de casas, no de grandes edificios. Fste
Criterio queda ampliamente planteado v aclarado en el desarrolio de Ia
Evaluacion de Impacto Ambiental aprobada por Resolucién SS.G.U. N°
127/2011. €l hecho de que se haya tramitado como zona R2 es, a nuestro
entender, un error involuntario que fue reproduciéndose en el desarrolio del
expediente sin que se realizara un anélisis de |a situacion por nuestra parte. De
hecho, el profesional que estuvo a cargo del proyecto en su comienzo fue
desvinculado por haber cometido éste y otros errores graves en las
presentaciones.

Nuestra urbanizacion se encuentra en contacto directo con los faldeos
boscosos de la montafia que rodean a ciudad. La urbanizacién en su proyecto
definitivo se encuentra en buena medida por sobre la cota 115 sobre el nivel del
mar. Es una urbanizacién de interface, que se establece como contacto entre |a
ciudad y el bosque, y por ende, por una razén de equilibrio ambiental,
consideramos que debe tener una densidad urbana menor a la que se aplica en
la zona céntrica o en la Av. L. N. Alem, que posee zonificacion R2.

Entendemos que se comparte desde el municipio el criterio de bajar las
densidades de urbanizacién a medida que se asciende en altura sobre el nivel
del mar, por las caracteristicas de gran fragilidad del sistema de bosques y
humedales que rodean la mancha urbang.
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Asimismo, desde que decidimos comenzar con el proyecto y Ia
subdivision de nuestros predios, pensamos en la calidad de vida y en la
tranquilidad de los futuros habitantes de esta urbanizacién, aspirando a generar
un barrio Unicamente residencial.

La urbanizacion fue disefiada dando estricto cumplimiento a la normativa
y a los requerimientos del municipio, pudiendo ser apreciado en ios planos que
las dimensiones de las parcelas, en todos los casos, son compatibles con lo
requerido para una zonificacion R3 - R4. En efecto, los lotes son de un tamafio
ampliamente superior a lo que establece la_zonificacidn R3. En caso de que
hubiéramos deseado realizar el proyecto con parametros de zona R2,
podriamos haber definido parcelas de menor tamafio y aprovechado las
posibilidades de densificacion que permite esa zonificacion para crear mds
unidades para la venta; sin embargo, el criterio de barrio residencial de baja
densidad fue para nosotros siempre claro y el tamafio de las parcelas confirma
nuestro anhelo.

Otro aspecto de gran importancia que debe ser considerado es que, al
estar nuestra urbanizacion en contacto con los faldeos boscosos, la definicion
de la densidad y zonificacion de nuestros predios influird en la que se establezca
en las futuras urbanizaciones que se desarrollen en sectores mas elevados del
faldeo; por ello es crucial que se establezca una zonificacién gradual, siendo R2
en la Av, Alem vy sector aledafio, R3 - R4 en nuestra urbanizacién, y esperamos
que este criterio de gradualidad se aplique a futuros desarrollos periurbanos.

Asi como la faz geométrica de la urbanizacién se disefid para cumplir con
una zonificacién de tipo R3 - R4, con parcelas minimas de 480 m?, las
construcciones que se han efectuado hasta la fecha, son todas compatibles con
la zonificacion R3.

Solicitamos la aplicacién del mencionado Decreto sin  caracter
retroactivo, evitando un perjuicio a los edificios ya construidos y/o iniciados,
haciendo énfasis en que dichas existencias no sean una limitante para la
definicion de los indicadores. El principal motivo de este criterio es que solo han
sido edificadas 9 de las 54 parcelas que prevé la urbanizacién vy, de estas 9, 6
pueden enmarcarse en una zonificacién R4 y las otras 3, en R3,

Si nuestro criterio fuera el de maximizar las ganancias sin considerar la
calidad de vida y la preservacion del ambiente, esta solicitud, Sr. Secretario,
serfa poco razonable. Sin embargo, reiteramos que nuestro principal interés es
el de desarrollar una zona residencial donde sean ponderadas la calidad de vida

junto a la coexistencia de la e::éur:ﬁ%% con la naturaleza. %sir}i?gmt}, estamos
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convencidos de que estos efectos positivos en términos ambientales no sélo
beneficiardn a los habitantes de esta urbanizacién sino también al resto de la
ciudad. Por ello es que solicitamos arbitre todos los medios necesarios para
determinar los pardmetros del Decreto N° 1747/18, con las minimas
adaptaciones correspondientes, a la totalidad de la urbanizacion en trémite.

Adjuntamos dos de las imagenes de referencia que se desarrollaron en la
Evaluacion de Impacto Ambiental para el inciso N° 8 del Anexo Il de la O.M.
4124 que representan la “situacién ambiental futura” en la cual se puede ver el
tipo de urbanizacidn a la cual se aspiré desde un inicio. Entendiendo que la
zonificacion permite edificios de hasta 12 metros de altura, consideramos
que es un indicador equilibrado que permitird la construccién de viviendas y de
edificios de mediano porte.

Quedamos a disposicién por las cuestiones que requiera en funcién de
formalizar la zonificacién a este proyecto de urbanizacion en cuestién.

Oe ser necesario, a vuestro requerimiento presentaremos los planos de
arquitectura corregidos incluyendo la zonificacién aqui solicitada.

Aprovechamos la oportunidad para Informar gue el Arg. Francisco
Brunet, {Mat. Mun. RPC N° 356, tel. 28901602517} continta siendo el
representante técnico de la urbanizacion.

Sin otro particular v a la espera de su respuesta, saludamos a usted
atentamente
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Hustracion Nro. 1. — Escena de implantacion tomada del documento de Evaluacion de
impacto Ambiental. La misma representa la “situacién ambiental futura” que fue presentada
para dar cumplimiento al inciso n® 8 del Anexo Il de Ia O.M. 4124, Ordenanza General de
Ambiente de la Municipalidad de Ushuaia. Fuente: Expediente £ ~2382/22,
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA " 2022- 40° Aniversario de la Gesta Heroica de Malvinas"
Provincia de Tierra del Fuego
Antirtida e Islas del Atlantico Sur

Repiblica Argentina

USHUAIA, 14/10/2022
DIRECCION GRAL. DES. URB. AMB. Y ORD. TERR.

POR DISPOSICION DEL SENOR SECRETARIO, SE GIRA EL PRESENTE A LOS FINES
DE SU INTERVENCION.-

“Las Islas Malvinas, gias, S ich del Sur, son y serdn Argentinas”



Ushuaia, 17/10/22
Dpto. Estudios y Normas

Remito las presentes para su evaluacion.
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PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
REPUBLICA ARGENTINA

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA 2022 - 40° Aniversario de la Gesta Heroica de Malvinas”.

Ref.: Solicitud de modificacién de Indicadores.
Exp: E-6504-2022.

Sra Directora:

Me dirjo a Usted con relacion al pedido de modificacion de indicadores
urbanisticos, solicitado por los propietarios de los Macizos 90 y Quinta 15, de la Seccion D,
del registro del catastro municipal de la ciudad de Ushuaia, mediante nota registrada
N°18814 Div. Me. y S.S.G., obrante en el adjunto 3 de expediente de referencia. Los
titulares de las parcelas son los Sres. Cesar Padin e Ivo Arko.

Los propietarios en su nota nos informan que: “...nuestra intencién desde un
comienzo de la proyecto fue la de generar un barrio residencial de caracteristicas
suburbanas...”. “Nuestra urbanizacién se encuentra en contacto directo con los faldeos
boscosos de la montaia que rodean la ciudad. La urbanizacion en su proyecto definitivo se
encuentra en buena medida por sobre la cota 115 sobre el nivel del mar. Es una
urbanizacion de interface, que se establece como contacto entre la ciudad y el bosque, y por
ende, por una razén de equilibrio ambiental consideramos que debe tener una densidad
urbana menor a la que se aplica en la zona céntrica o en la Av. L. N. Alem, que posee
zonificacion R2”. “Asi como la faz geométrica de la urbanizacion se disefié para cumplir con
una zonificacion de tipo R3 — R4, con parcelas minimas de 480m? las construcciones que
se han efectuado hasta la fecha, son todas compatibles con la zonificacion R3”.

Luego de haber analizado el pedido de modificacion de indicadores, este
departamento entiende conveniente lo solicitado por los propietarios, y por eso decide
acompaniar el pedido de cambio de dichos indicadores. Para ello se remite un proyecto de
decreto que modifica los frentes de los lotes, asi como la superficie minima de estos, a 12m
y 400m? respectivamente.

Por lo expuesto, se eleva el presente informe para su consideracion,
conjuntamente con el Proyecto de Decreto Municipal que seria del caso dictar, a los efectos
de remitir las actuaciones al Consejo de Planeamiento Urbano, y posterior giro al Concejo
Deliberante para su evaluacion.

INFORME Depto. E y N. N° 33/2022
Ushuaia, 16/ 11/ 2022.

Arq. Ignacio Diaz Colodrero Arq. Jorgelina Felcaro
Departamento de Estudios y Normas Departamento de Estudios y Normas
Direccidn de Urbanismo Direccién de Urbanismo

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”



Provincia de Tierra def Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia “2022 - 40° Aniversario de la Gesta Heroica de Malvinas”.

Ushuaia,

VISTO el expediente MUS - E — 10667 - 2022, del registro de esta Municipalidad; y

CONSIDERANDO:

Que mediante el mismo se tramita la modificacion de los Indicadores Urbanisticos para la
Urbanizacion Seccién D de la ciudad de Ushuaia, como Quinta 15 y Macizo 90, ambos de la Seccién
D, del ejido Municipal de la ciudad de Ushuaia, propiedad de los sefiores Cesar Padin e Ivo Arko
respectivamente.

Que mediante Decreto Municipal N° 1747/2012, ratificado por OM N° 5565, sancionada en
sesion ordinaria de fecha 12/12/2018, se tramitaron los usos e indicadores urbanisticos para el
proyecto denominado “Urbanizacion Seccion D”.

Que mediante nota N° 18814 Div. Me. y S.S.G,, los propietarios solicitan se modifiquen los
indicadores correspondientes a frente y superficie minima de parcela, para adecuarlos al proyecto de

urbanizacion proyectado.

Que el departamento Estudios y Normas, dependiente de la Direccidn de Urbanismo ha

realizado un informe técnico sobre la modificacién de los indicadores urbanisticos obrante en el

el cual es compartido por ia Direccién de Urbanismo obrante en el adjunto

Que la Sra. Subsecretaria de Planeamiento, Habitat y Ordenamiento Urbano ha autorizado la

continuidad del trdmite obrante en el adjunto
Que en consecuencia corresponde modificar los indicadores urbanisticos solicitados.
Que ha intervenido el Concejo de Planeamiento Urbano (Co.P.U.), emitiendo el acta N°

022, que en su propuesta lleva adjunto un proyecto de Decreto Municipal, mediante el cual se
estableceran los cambios en los Indicadores Urbanisticos que garantizarian una correcta insercion
del proyecto en la estructura urbana, y en cumplimiento a las prescripciones del Cédigo de
Planeamiento Urbano de la ciudad de Ushuaia y demas normas que rigen la materia, convalidando
undnimemente por los miembros presentes.

Que segun lo dispuesto en el Cédigo de Planeamiento Urbano vigente, corresponde al
Departamento Ejecutivo Municipal reglamentar, ad-referéndum del concejo deliberante, los aspectos
técnicos mencionados en el parrafo.

Que el suscripto se encuentra facultado para dictar el presente acto administrativo, en virtud
de lo dispuesto en el articulo 152, inciso 19 y 32) de la Carta Organica Municipal de la ciudad de
Ushuaia, y en el articulo VII.1.2.6 del Cédigo de Planeamiento Urbano de la ciudad de Ushuaia,
aprobado mediante Ordenanza Municipal N° 2139,

Por ello
EL INTENDENTE MUNICIPAL DE USHUAIA

DECRETA

ARTICULO 1°.- MODIFICAR, ad - referéndum del Concejo Deliberante, los indicadores urbanisticos
correspondientes a Frente y Superficie Minima de parcela, establecidos mediante el Anexo |, del DM
N° 1747/18, sustituyéndolos por los siguientes: “Parcela Minima: Frente 12m; Superficie Minima:

400m*“, Ello, por las razones expuestas en el exordio.

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”



Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Repiiblica Argentina
Municipalidad de Ushuaia 2022 - 40° Aniversario de la Gesta Heroica de Malvinas”.

ARTICULO 2°.- Comunicar. Dar copia al Boletin Oficial de la Municipalidad de Ushuaia. Cumplido,
archivar.

DECRETO MUNICIPAL N° 12022

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serén Argentinas”



Ushuaia, 10/05/2023

Subsecretaria de Desarrollo Territorial

Arq. Irupe Petrina

Remito las presentes para su tratamiento en el Co.P.U.
Atte.

Arq. Maria Belen Borgna

DGDUAyOT
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Pravincia de Tierra cel Fuego
Antdrtida. ¢ Islas del Alldntico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUATA
Conscjo de Plancamiento Urbang 2023 - 45" fovversario de la Restauracion de a Democracia

Reunién Ordinaria def Consejo de Planeamiento Urbano (Co.P.U)
Acta N°214
Fecha de sesion: 16 de mayo de 2023. Lugar: MUNICIPALIDAD DE USHUAIA.

Orden del dia:

1. Expediente E-3654-2022: Solicitud de excepcion al Codigo de Planeamiento Urbano -
Detalle: L-15-17 - GAVALDA s/ voladizo - MMO Barria, Marcelo.
Consideraciones previas:

El profesional, MM.O Marceio Barria solicita excepcion a2 la OM N° 3678
(modificaciones sobre el articulo V.3.6.1 del Cadigo de Plansamiento Urbano), para la parcela
identificada en el catastro municipal de ia ciudad de Ushuaia, como Seccion L. Macizo 15,
Parcela 17. la cual se encuentra zonificada come COR2: Corredor Comercial scbre
Residencial Densidad Media/Baja.

Con fecha 07/04/2004, fueror aprobados los planos de “Ampliacidn - Refaccion —
Empadronamiento de refacciones’, Su usc predominante era iocal comercial y vivienda.
Posteriormente se realizaron obras de manera clandestina. las cuales fueron paralizadas
varias veces. El 18/11/2020 fueron aprobaron los plancs de “Modificacion de Obra en
Ejecucion”

El 08/08/2022 se aprobarcn ios planos de "Ampliacién de Obra en Ejecucion”,
indicande una superficie a ampliar de 83m? para un total de 316m*. continud consignandose
graficamente en el plano una superficie a demoler. en planta alta invadiendo el retiro frontal.

Cabe destacar que el profesicnal solicita que se le exceptue del cumplimiento del
articulo V.2.6.1 Retiro Frontal del CPU, que indica: “Cuerpos salientes en fachadas frontales”.
siendo necesario este de acuerde a o expuesto en la memoria, para la habilitacion de los
departamentos a ser ufilizados por los hjos del propietario. En la documentaciéon de cbra

aprobada. se observa claramente que no se requisre de estas superficies para la utilizacién
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de ambos departamentos ubicados en planta alta, salvo por el aumento de superficie en uno
de ellos

El Departamento de Estudios y Normas no acompafa el pedido de excepcion
solicitado, debido a que carece de fundamentcs técnicos aue lo respaiden,

Propuesta: No dar curso a lo solicitado.

Convalidan: Los presenies

2. Expediente E-10680-2022: Proyecto de Ordenanza - £-02-01g - Soliciiud de autcrizacion
habilitacion comercial - CASTRONOMIA PATAGONICA S AS.

Consideraciones previas:

La Jefa de la Division Obras Generales de la Direccion de Obras Privadas, MMO
Adnana Aurelli, solicita al Depto. de Estudios v Normas que evaile la habilitacion del uso
“Confiteria y Panaderia”. a ubicarse en un sector del hall del “Musec Maritimo y del Presidio
de Ushuaia”, ocupando una superficie aproximada de 81m? El nusvo emprendimiente sera
axplotado comercialmente por la firma "Gastronomia Patagdnica SAS”

El museo se encuentra ubicado en la parcela identificada en ¢! catastro municipal de @
ciudad de Ushuaia, como Seccion E, Macizo 02, Parcela 01g, y su titularidad corresponde al
Estado Nacional Argentino. Debido a que la parcela se encuenira zonificada como APH: Area
de Preservacion Histérica, corresponde que el uso sea aprobade Ad-Referéndum del
Concejo Deliberante.

La profesional responsable de la obra, es la MMO. Claudia Lopsz.

Desde el Departamento de Estudios y Normas se sugiere autorizar el uso comercial,
hasta tanto se realice un cambio de locador, © uso. El nuevo uso solo se permitira en las

construcciones existentes, no pudiende realizarse construcciones nuevas

Propuesta: Dar curso al proyecto de ordenanza. modificando el art. 2°°, quitando la condicién
sabre el Locataric.

Convalidan: Los presentes.

3. Expediente E-9887-2022: Proyecto de ordenanza - J-184-2 - Colegio de Graduados en

Servicio Social y/o Trabajo Sccial ¢/ indicadores urpanisticos.
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Consideraciones previas:

Las Licenciadas Daniela Pescader e Inés Otermin, en su cardcter de Vicepresidente y
Secretaria respectivamente, del “Colegio de Graduados en Servicio Social y/o Trabajo Social”,
solicitan “Indicadores Urbanisticos”, para la parcela idertificada en el catastro municipal de la
ciudad de Ushuaia, como Seccién J Macizo 184, Parcela 2. zonificada como area de
Proyectos Especiales, de acuerdo al Decreto Municipal N°1162/2012.

La parcela, propiedad de la Municipalidad de Ushuaia, fue pre adjudicada en venta
mediante Decreto Municipal N°741/2019 al Colegio de Graduados en Servicio Social vio
Trabajo Social. y se encuentra ubicada en la urbanizacién “Barrancas del Pipo”.

En uno de los planos que consta en el expediente MUS-E-2007-2022. de la Direccidn
de Obras Privadas, se observa una construccién de 110m® aprox. en un solo nivel, el cual
cuenta con un SUM de 35m?, administracion, sala de espera, bafios para publico Yy para
discapacitados, v una kitchenette. Se utiliza un FOS de 0.40 y un FOT de 0.50. sobre un
terrenc de 354m?2 en esquina, retirandose 3 m del iote J-184-03. y 2.5 m del lote denominado
J-184-0. Los retiros a la via plblica son de 3 58 m respecto a la calie Sobrepuesto, y de 506
a 6.85 m respecto a la calle Costa de Barrancas Sur. E! lote tiene ura conformacion irregular.

Si bien la Urbanizacién “Barrancas del Pipo” tenia er sus inicios un desiino
residencial, a lo largo del tiempo sus usos fueron cambizndo y comenzaron a permitirse
algunos locales comerciales de pequena escala, y asi mismo a modo de ejemplo, el lote de
referencia fue pre-adjudicaco enventa al CPTS, con un destiro diferente al residencial.

Desde este departamento no se observa inconveniente a la solicitud de indicadoras

urbanisticos. razén por lo que se proponen los mismos a través del proyecto de ordenanza.

Propuesta: Dar curso al proyecto de ordenanza

Convalidan: Los presentes

4. Expediente E-10667-2022: Proyecto de ordenanza - Detalie: D-15 D-90 - Padin - Arko -
Cambio ce zonificacion.
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Consideraciones previas:

Los titulares de las parcelas, los Sres. Cesar Padin e Ivo Arke, solicitan la modificacion
de indicadores urbanisticos, para los Macizos 90 y Quinta 15, de la Seccion D. del registro del
catastro municipal de la ciudad de Ushuaia, mediante nota registrada N°18814 Div. Me. v
S.8.6G.

Los propietarios en su nota informan que: °. _nuestra intencién desde un comienzo del
proyecio fue ia de generar un barrio residencial de caracteristicas suburbanas...”. "Nuestra
urbanizacion se encuentra en contacto directo con los faldeos boscosos de lza montafna que
rodean la ciudad. La urbanizacion en su provecto definitive se encuentra en buena medida
por sobre ia cota 115 sobre el nivel del mar. Es una urbanizacion de interface, que se
establece como contacto entre la ciudad y el bosgue, vy por ende. por una razén de equilibrio
ambiental consideramos que debe tener una densidad urbana menor a la que se aplicaen la
zona céntrica o en la Av. L. N Alem, que posee zonificacién R2'. “Asi como la faz geométrica
ce la urbanizacion se disend para cumplir con una zonificacién de tipo R3 — R4, con parcelas
minimas de 480m2, las construcciones que se han efectuado hasta la fecha, son todas
compatibles con la zonificacién R3”

Luego de haber analizado el pedido de modificacion de indicadores, este
departamento entiende conveniente lo solicitado por ios propietarios, v por eso decide
acompafiar el pecido de cambio. Para ello se remite un proyecto de decreto que modifica los

frentes de los lotes, asi como Ia superficie minima de estos, a 12m y 400m’ respectivamente.

Propuesta: Dar curso ai proyecto de ordenanza, modificando el articulo 2°° que otorga
incicadores a toda la urbanizacién.

Convalidan: Los presentes.

5. Expediente E-11142-2022: Proyecto de Decretc — Asignacion de Indicadores urbanisticos
~ Regularizacion LAPATAIA SUR.

Consideraciones previas:
Bl Arg. Guillermo Benavente, en su caracter de Director de Analisis e Informacién

Catastral, solicita “Indicadores Urbanisticos” para las parcelas denominadas 12, 13, 14, 15,

16, 17,18, 19, 20, 21 y 22 del registro del catasiro municipal de la ciudad de Ushuala, y

ubicadas en el Macizo 70. de la Seccion B. Dichas parceas son de dominio municipal y

P

pertenecen al barrio “Lapataia Sur”. g
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Consejo de Plancamiento Urbane "RBZF - 407 Anversario diz fa Restauracicn ce la Demacraca’

Mediante el Articulo 13° de la Ordenanza Municipal N°5325. se afectaron con fines
habitacionales. para vivienda Unica v permaneme cuatro mil seiscientos cuarenia y tres
metros cuadrados (4643m?) del predio identificado segun catastro, como Parcela 1a. del
Macizo B4A. de la Seccion B, del ejide urbano de la ciudad de Ushuaia.

Mediante el Plano TF-1-40-22, de Mensura y Division de la Parcela 1e. del Macizo 84A.,
de la Seccion B, Obrante en adjunto 4 del presente expediente, se originan las parcelas
denominadas 12. 13, 14, 15 16. 17, 18. 19, 20, 21 y 22, ubicadas en el Macizo 70. de la
Seccion B. Dichas parcelas fueron zonificadas como PE: Provectos Espaciales de acuerdo a
la OM N°5325.

Del analisis de las parcelas resultantes y en funcién a los lineamientos generales
respecto a la regularizacion de las construcciones de la ciudad, es que se proyectan los
siguientes indicadores urbanisticos.

Parcela Minima: Las que surjan mediante plano de mensura aprobado.

Retiros:Frontal: 5.00 m.*; Lateral: No; Contra-frontal minimo:4 m

FOS. . 06:FOT .12

Altura Maxima s/L.E..7 m; Plano Limite: 9m

D.N.: 400hab/ha

Usos: Vivienda Unifamiliar. Los usos comerciales serar asimilables a los de la zonificacian
R3.

Residencial: Area de viviendzas de baja densidac.

Complemento: Comercio Minorista.

Consideraciones especiales sobre el Retiro Frontal: Se podra invadir el retiro frontal,
parcialmente, con construcciones mientras se mantengan los médulos de estacionamiento
necesarios para la parcela. (Solo valido para regularizacion de construcciones existentes)
Estacionamiento: se debera prever, como minimo un (1) médule de estacionamiento
vehicular en el interior de la parcela para cada lote. y dos (2) modulos para las parceias que

superen los 200 m2, o multiplos de esta

Propuesta: Dar curso al proyecto de ordenanza.
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Propuesta: Dar curso al proyecto de ordenanza. e

Convalidan: Los presentes.

[
[

6. Expediente E-4867-2022: Subdivisién O-3E, 5G y 5H - Asoc. Mutual CAMPOLTER -

viviendas s/solicitud de subdivision.

Consideraciones previas:

La Asociacion Mutual Compolter, mediante Nota de fecha 18/04/2022 adjunta en
expediente de referencia, solicité la subdivision del predio en parcelas individuales. para
aquellas adjudicadas mediante el Decreto Municipal N® 1620/2013 y 1370/2017 v ubicadas en
el valle de Andorra.

El profesional nos informa que los contriblyentes estan teniendo problemas cuando
enfrentan tramites en los diversos entes del estado, va que requieren de !as voluntades de los
aemas beneficiarios, y cada vez que se da algun problema en las viviendas ios demas son
sclidariamente responsables. Ademas manifiesta que (as viviendas poseen independencia
estructural entre ellas.

Por un error involuntario, en el Informe del Depto. de Estudios y Normas N°08/2022 no
fue consignada una de las parcelas objeto de la subdivisién, la denominada en el catastro
municipal como Seccién O. Macizo Sg, Parcela 01, la cual posee ocho (8) viviendas,
apareadas de a dos unidades. completandose asi las itreinta y dos (32) viviendas de la
cooperativa.

De acuerdoe a la documentacién presentada por el profesional, calculo de estructuras y
tomas fotograficas, se puede observar gue las viviendas se encuentran uladas de a dos,
por io tanto se podrfa autcrizar la subdivisidn del lote que contiene ocho (8) viviendas,
subdividiéndolos en cuatro (4) lotes de dos viviendas cada uno

Se adjunta proyecto de Ordenaniza Municipal que seria del caso dictar. a fravés del
cual se propone autorizar (para ias nuevas parcelas), un anche minimo ds 10 m y una
superficie minima de 150 m°, indicando que Ios gasics ascciados a las operaciones de
mensura que surjan por aplicacion de este instrumento, estaran a cargo de los adjudicatarios
debiéndose garantizar la independencia estructural entre unidades funcic onales, que a futuro
se podran subdividir en Propiedad Horizontal o por Conjunte Inmobiiario. Se destaca
también, que en el provecto de ordenanza se indica que no sera de aplicacion el Articulo
V. 1.6 "Parcelas Atipicas’. del Caodigo de Planeamiento Urbano.
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Provincia de Therra de! Fuego
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Convalidan: Los presentes.

7. Expediente £E-11700-2022: Proyecio de Ordenanza ~ H-23a-12- Escuela Técnica —
INET- Prototipo - Sur 3 s/ Indicadores Urbanisticos.

Consideraciones previas:

El gobiernc de la provincia de TDF, mediante su area técnica. solicita “Indicadores
Urbanisticos” para la construccion de 2 "ESCUELA TECNICA -INET- PROTOTIPO - SUR ¥,
a ubicarse en la calle Juan Buezas N°485 (y calie M. Garea), del Barric Monte Gallinero.
Parcela 12, del Macizo 33A, de la Seccion H. del registro del catastro municipal de la ciudad
de Ushuaia.

La parcela tiene una superficie de 8737.82 m’ v su titular es el Gobierno de la
Provincia de Tierra del Fuego, Antartida e islas del Atiantico Sur.

La Directora General de Arquitectura. de la Direccién Provincial de Arquitectura e
Ingeneria. Secretaria de Proyectos Integradores del Habitar informa que el proyecto esta
enmarcado en el ‘Programa de 100 Escuslas Técnicas de Educacién Profesional
Secundaria’

Las nuevas escuelas técnicas, tendran una superficie aproximada de 2.000 m’ ¥
contaran con aulas, talleres, laboratorios, SUM. v espacios de encueniro. Se estima que cada
escuela tendra capacidad para recibir a 800 estudiantes en tres turmos.

Se trata de un terreno con gran desnivel, la pendiente natural del mismo asciende en
sentido noreste - suroeste, con una variacion en ias curvas de nivel de +16.04.

El proyecto, el cual contara con una superficie construida de 1.93455 m? se
‘mplantara sobre una cota aproximada en +14,63 (Plarta Baja) y +11.67 (Planta Subsuelo),
respondiendo funcionalmente a un proyecto educativo proiotipo, para escuela tecnica.

La parcela se encuentra zonificada como RU-Distrito de Recuperacion Urbana. De
acuerdo a lo normado en el Articuio VIL1.2.5 del Codigo de Planeamientc Urbano,

corresponde a areas degradadas o considerades de interés plblico en las que existe la

= N [
Y / 3} e i
{ e . i
A ~_J
e

¥ - Py

- ‘:- gt AE ;

: ong, (} - - % f 3
” 4 S

R

Las Isias Malvinas, Georgiss v Séndwich del Sur sor v sedn Argentinas,



necesidad de su reestructuracion y recuperacion dentro de la trama urbana existente. Cada
proyecto debera ser estudiado individualmenie a través del area técnica competente, vy
aprobado por el Concejo Deliberante.

Luego de analizada la solicitud, y dado que se trata de un uso necesario para la
comunidad de Ushuaia, se decide autorizar la ejecucion de ia Obra "ESCUELA TECNICA -
INET- PROTOTIPO - SUR 3", condicionandose al analisis previo v aprobacion de la
documentacion requerida por las areas técnicas competentes a nivel Municipal v Provincial
segun los planos presentados obrantes en el Expediente £-11700-2022. Considerando que
durante la stapa del proyecto podrian surgir modificaciones del mismo. se autoriza una
ampliacion de una superiicie de 200 m? del proyecto obrante en el expediente. En referencia
a los modulos de estacionamiento, se exige un minimo ce once (11) modulos para esta etapa

de construccién, en caso de ampliarse el edificio se exigird una ampliacién de los mismos.

Propuesta: Dar curso al proyecto de ordenanza

Convalidan: Los presentes.

8. Expediente E-224-2023: Proyecto de Ordenanza - Detalle: F - 23 - 4 y 5~ Municipalidad
de Ushuaia sobre autorizacion de Subdivision de Parcelaria,

Consideraciones previas:

Se solicito al Depto de Estudios v Normas la elaboracion dal proyecte de ordenanza
cara la autorizacion de la  wunificacion v subdivision, de las parcelas identificadas en &
catastro municipal de la ciudad de Ushuaia como Seccién F. Macizo 23. Parcelas 04 v 05, con
el objetive de poder concretar la regularizacion de las construcciones gus se encueniran en
dichas parcelas

De acuerdo a lo que consta en la documentaciér. se trata de un ema gue data de
muchos afcs. Tal como fue expuesto en el informe D.P.U. N° 4 2/2015. del andlisis de la
situacion de los hechos existentes, y ante la imposibilidad de poder relocalizar las
construcciones, o gjecutar un desarme parcial de la vivienda ubicada sobre el contra frente de
las parcelas, se realizo una propuesta de nueva divisién, resultando de la misma dos parcelas
de una superficie aproximada de 375 m? y 125 m” respectivamente Ninguna de las dos

; contaria con los minimos requeridos por lo normado en cuante a zonificacion. en el Cédigo de

Planeamiento Urbano de la caudad de Ushuaia, para la creacién de nuevas carcelas. En el
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informe de referencia fue adjuntado un proyscte de subdivision, el cual es incorporado como
Anexo | al proyecto de ordenanza remitido.

Cabe aclarar ademads. que lo construido no cumple con el Art. 111.14.1. Construccicnes en
madera — Construcciones totalmente en madera del Codigo de Edificacion de la ciudad de
Ushuaia. Al tener en cuenta también lo indicado en el inciso a- *La distancia a lineas
divisorias de predic linderos sera de 2.00 m como minimo. salve cuando existan muros
cortafuego”, se observa que dos de Jas viviendas se encueniran a menos de dos metros de Ia
linea divisoria. Por esta razén en el proyecto de ordenanza se condiciona el registro de la
mensura a la ejecucion de los correspondientes muros cortafuego, en aquellos sectores

ubicados a menos de 2 m de los ejes divisorios, {existentes y futuros)

Propuesta: Dar curso al proyecio de ordenanza, previa suscripcion de un acta acuerdo
entre los adjudicatarios, aceptando las condiciones de !a subdivisidn.

Convalidan: Los presentes

9. Expediente E-1006-2023: Solicitud de excepcion al Codigo de Planeamiento Urbano -
Detalle: C-27-34 — UOMRA S/ FOS - FOT — Estacionamiznto vehicular.

Consideraciones previas:

Mediante Nota del Sr. Reinaldo Héctor Tapia, en su caracter de Secretario General de
la Union Obrera Metalurgica de la RepUblica Argenting (UONRA), de ‘zcha 20/01/2023. se
solicita excepcion a lo normado en el Cédigo de Planeamiento Urbano. referido al FOS, FOT
y modulos de estacionamiento, para la parcela identificada en el catastro municipal de la
ciudad de Ushuaia, como Seccion C, Macizo 27, Parcela 24, La profesjonal a cargo de la obra
es la Arg. Miriam Figueroa.

En la parcela. propiedad de UOMRA. fue proyectada la “Clinica Ushuala’ con una
superficie cubierta aproximada de 3589m*, distribuida en subsuelo, planta baja y 6 pisos.

Oportunamente, se solicitaron a la Direccion de Obras Privadas las actas de correccion
del “Expediente de Obra Mus-E-16-2022", en las cuales se observd o siguiente: 1-
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‘Arquitectura: Verificar FOS y FOT, se excede e maximo permitidc para la zona segin
calculo realizado.”.... “no cumple modulos de estacionamiente requeridos para el uso
sanatorio - O.M. 5931 {art. VI.2 CPU) ...y "ro cumple art. V.4.2 CPU: saliente de ascensor y
parte de sa.a de maquinas en 6° piso sobre el plano limite inclinado a 45°". £ profesional
mediante nota complementaria sobre el tema médulos de estacionamiento de fecha
20/01/2023. obrante en adjuntos 39 y 40 del expediente de raferencia. informa gue: “El
proyecto tiene su emplazamiento en un area de bajo 'ndice de ocupacién de uso

B

residencial.. * " Esta baja densidad vehicular habilita numerosos lugares para e
astacionamiento....En ia intencionalidad de cumplimentar aquelias instancias solicitadas por
vuestra dependencia en lo que respecta a boxes de estacionamiento (41 PUESTOS), ios
mMismos se preveen sean desarrollados en su totalidad sobre aceras cercanas, ya que, por e
uso residencial de estas, existen grandes espacics libres en las mismas” ., motivo por el cual
se pide APROBACION ESPACIOS PARA ESTACIONAMIENTOS A MODO DE EXCEPCION
{41 BOXES).”

Este departamento entiende la falta da complejos de salud en la ciudad. y alienta la
aprobacion de nuevos proyectos, por lo tanto decide acompanar el pedido de excepcién en lo
referente al FOS, FOT y Altura Maxima del plano limite sobre espacios técnicos, solicitada por
el profesional, no dejando de remarcar que lo que hubiera correspondido por narte del
propietario del edificio y el profesional a cargo de la obra, era haber solichado la excepcion en
el momento adecuado, y no haber construido en forma antirreglamentaria.

En cuanto al requerimiento de modulos estacicnamientos, desde esta area no se
apoya la localizacion propuesta en las calles linderas al proyecto, habida cuenta que varias de

ellas, tienen ancho de mensura de 10m {(7m circulacion) vy también doble mano, lo que
complica el estacionamiento en ambas manos, o inclusc en una sola de las manos
(reduciendo ampliamente los médulos en superficie), y perjudicando la circulacion en la zona,
la cuai de por sf va es compleja. Asi mismo hay que tener en suenta que an los alrededores
del proyecto se encuentran emplazados varios edificios de oficina (OSEF), clinica (Bahia
Salud) y varios locales comerciales.

Cabe aclarar, con respecto a los modulos de estacionamianto. que cuando el edificio
comenzo a construirse hace ya bastantes afios, el mismo iba a tener otro use. y también que
se conternplaba la ejecucion de maduios en el sector del subsusio

Entendiendo que el uso que se le va a dar, trae aparejado una gran cantidad de gente y
por lo tanic de vehiculos que causaran un impacto negative en el sector, desde este

dﬂg@mamen& s& propone evaiu:zsr el tema junm a otras areas de la municipalidag.
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proponiendo que el debate se deé dentro del ambito del Consejo de Planeamiento Urbano, a
los fines de hacer participe también al Concejo Deliberarie.

Propuesta: Dar cursa al proyecto de ordenanza, incorporando como condicidn para la
habilitacién del establecimiento la suscripcidn de un convenic con un tercero gue permita dar
cumplimiento al requerimieno de estacionamiento

Convalidan: Los presentes.

10. Expediente E-1541-2023: Proyecto de Ordenanza - Detalle: D — 95 - 30-46 — Solicitud
de Indicadores — Gob TDF AelAS — Colegio Primario.

Consideraciones previas:

£l Jefe dei Departamento de Obras Especiales de |z Direccién de Obras Privadas.
MMO Sergio Barilari, mediante nota adjunta en expediente electrénico Mus-E-836-2023.
solicita “indicadores urbanisticos” para las parcelas identficadas en el catastro municipal de la
ciudad de Ushuaia. como Seccién D. Macizo 95, Parcelas 30 y 46. Dicho pedidc de
Indicadores es requerido para la construccion de Iz “Escuela Provincial N°40 Maria Elena
Walsh”, del Gobierno de Tierra del Fusge A. ¢ LA S. La profesional a cargo de la obra es iz
Arguitacta Ma. Victoria Cabezas.

Segun “certificado de deslinde v amojonamiento”. obrante en adjunto 8 del expediente
de referencia, la parcela 30 tiene una superficie de 1200m? v la parcela 46 una superficie de
1913.28m”. Ambas estan zonificadas como “Reserva Fiscal”. Al momento de la presentac on,
las parcelas no estaban unificadas ni tampoco fue presentado un certificado de unificacion en
framite.

El colegic posee unz superficie fotal de 1420.57m’ (FOT 0.46), una superficie
computable para el FOS (024) de 758.97m*

El terreno tiene una fuerte pendiente descendente entre la calle principal Las Primulas
y el fondo del lote. La distribucién del colegio se reaizara en dos plantas v subsuelo. El
acceso al edifico se ejecutara por la Planta Alta (sobre la calie Las Primulas).
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Sobre el extremo del lote se proyectan seis (6) madulos de estacionamiento reguiares
y unc (1) para personas con movilidad reducida.

Segun la documentacion, se observa también que las aulas del contra frente tienen
vistas a predio lindero, encontrandose ubicadas a 3m de! EDP. En cuanto a los sanitarios, los
cuales estan a menos de 1m del eje. se evalud la posibiiidad de solicitar la modificacién de la
implantacion del edificio, situacion imposible de realizarse. debido 2 que el trazado de |a calle
Las Primulas invade el lote en su frente, perjudicando ampliamente a la parcela. Por esta
razon se decide no otorgar ndicadores, sino autorizar e proyectc dei colegio segun planos
solicitando que se eleven las ventanas de los bafios a 2m de altura desde el piso interior
terminado, y que se condicione el final de obra, a la unificacion de las parcelas. asi como a Ia

verificacion por parte de la autoridad competente a nivel municipal v provincial,

Propuesta: Dar curso al proyecto de ordenanza

Convalidan: Los presentes.

11.  Expediente E-1567-2023: Solicitud excepcién al Codige de Planeamiento Urbano -
Detalle: J-192-7 — Gutierrez Millan s/ Retiro contrafrontal — MMO: Moreno, Alberio

Consideraciones previas:

El MMO Silvio A. Moreno, mediante Nota obrante en adjunto 7 del expediente de
referencia, solicita excepcior a la OM N°8062. Anexo 1l “indicadores Urbanisticos - Retiro
Contra-Frontal” - Viviendas Multifamiliares. para la parcela identificada en el catastro
municipal de fa ciudad de Ushuaia, como Seccidn J, Macizo 192, Parcela 7. Dicho pedido de
:ndicadores tiene come finalidad la regularizacion de una vivienda construida en &l afo 1995
Ei lote es propiedad de ia Municipalidad de Ushuaia y sus adiudicatarios son la Sra. Gabriela
Gutiérrez Milian y el Sr. Guillermo Esteban Matias.

Segun el “Certificado de deslinde y amojonamienic’ obrante en adjunto 10 del
expediente de referencia. la parcela 7 tiene una superficie de $29 53m2 y la vivienda pringipal
esta retirada en el contra frente a 2.93m del eje divisoric contrafrontal, situacion que la
ransforma en antireglamentaria, ya que la OM 8062 norma un retiro contra frontal de 4m
para el secter de viviendas unifamiliares, en donde esta zonificada esta parcela

En su memoria descriptiva, el profesional nos informa que en e momento de hacer ia
mensura (TF-1-3-12) de la urbanizacion “Barrancas del Pipo”, la obra va estaba ejecutada y la

mensura fue adecuada a la nosicién de la viviendz Lamentariements de esta manera, se
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dejé a la construccion en situacién anti reglamentaria. Cabe destacar que esta mensura fue
realizada por la Municipalidad de Ushuaia.

Por consiguiente y para subsanar el error. se sugiere autorizar la vivienda en su actual
emplazamiento mediante Ordenanza Municipal. entendiéndose Gz toda nueva construccion
debera cumplir con la OM N°6052 o norma que la suplante. asi como también con el Cédigo

de Planeamiento Urbanoc de la ciudad de Ushuaia

Propuesta: Dar curso al preyecto de ordenanza.

Convalidan: Los presentes.

2. Expediente-10226-2022: Convenios — Detalle: Municipalidad de Ushuaia - Proyectos
Inmobiliarios SRL y OTROS ~ S/ Completamiento traza calle Cerro Cortez.

Consideraciones previas:

Mediante al expediente de referencia, se tramita e royecto de Convenio ad-
referéndum del Concejo Deliberante entre la Municipaiidad de Ushuaia y las firmas
PROYECTOS INMOBILIARIOS S.R.L., CELENTANO MOTORS S.A. y ANGEL MASCIOTRA
S.A., cuyo objetivo es acordar las acciones necesarias para el completamiento de la fraza de
la calle Cerro Cortez. Las firmas antes mencionadas. titulares de los predios identificados en
el Catastro como Parcelas 3 y 4 del Macizo 35 de la Seccion G, solicitaron la obtencién del
Visaco municipai de un proyecto de Mensura, Unificacion y Dwvision. Del analisis del proyecto,
y del estado parcelario del 4rea circundante, surgié que la propuesta de unificacion y divisién
(que daria origen a cuatro nuevas parcelas) no contemplaba la cesion (ai uso y dominio
publico) de la fraccion de suelo necesaria para completar la traza de la calle Cerro Cortez.
ubicada al Oeste de la Parcela 4, En conjunto con la Secretaria Legal y Técnica, se determind
que correspondia acordar {con los titulares de los predios a modificar) las pautas necesarias
para la materializacion de esta via puv'ica (compieta en su encho de traza). En atencion a la
perdida de superficie que sufriria la Parcela 4. s& propone compensar esta pérdida asignando

ia zonificacion MR — Mixto Residencial 2 las parcelas resultantes de ia operacion de mensura:
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ai mismo tiempo, se entiende conveniente que la traza de la calle Cerro Cortez terga un
ancho total de mensura de doce metros (12 m). impomando a las firmas la cesién de una
franja de cuatro metros con cincuenta centimetros (4,50 m) de ancho por ciento veinte metros

(120 m) de largo sobre el lateral Noroeste de la Parcela 4, mas las ochavas corrgsponcientes.

Propuesta: Convalidar el proyecto de Convenio ad-referéndum del Concejo Deliberante.

Convalidan: Los presentes.

13. Expediente-3671-2023. Detalle: L-12-3 CAMARA MONTANQ, Elisa s/Retiro de Frente -
MMO. Olivera, Juan Carles.

Consideraciones previas:

El MMO. Juan Carlos Olivera solicita excepcién al Retiro Frontal. FOS y FOT,
Articulos V.3.6.1. vy VIL1.212 del Cédige de Plansamiento Urbano, para la parcela
icentificada en el catastro municipal de la ciudad de Ushuaia, como Seccién L. Macizo 12,
Parcela 03, la cual se encuentra zonificada como R2 - Residencial Densidad Media / Baja.

El objetivo es poder construir dos locales comerciales hasta 'a Linea Municipal.
argumentando su pedido en que las parcelas del entorne ne han respectado el Retiro Frontal,
Cabe aclarar al respecto, que las parcelas frentistas ubicadas sobre calle Kuanip, hasta el
limite con la calle Orcadas de! Sur, yendo en direccién este-oeste, se encuentran construicas
hasta la linea municipal debido a que las mismas estan zonificadas como R2. sobre Correder
Comercial, razon por 1o que no tienen exigencia de cumplir con el Retiro Frontal. En las
parcelas frentistas a calle Kuenip, desde la calle Orcadas del Sur con direccién hacia sl oeste.
se observa que las construcciones han respetado en su mavoria el Retiro Srontal de 3 m.

Tambien se requiere excepcion al FOS y FOT, solicitande 0.70 {el permitido es de 0.60)
y 1.27 (el permitido es de 1.20) respectivamente

La parcela cuenta con planos aprobados por la Direccién de Obras Privadas. con facha
28/06/2022, "Modificacién de Obra en Ejecucién”, en a cual se proyeciaron los locaes
comerciales respetando el Retiro Frontal,

Desde el Departamentc de Estudios y Normas se decidia no acompanar ia solicitud de

excepcion debido a que la misma carece de fundamentos tecnicos que la respalden

Propuesta: No dar curso a lo solicitado.

Convalidan: Los presentes.
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14. Expediente-3148-2023: Detalle: B-101-22 CARCAMO HERRERA s/cuerpos salientes en
fachadas - MMO Calderon, Maria A

Consideraciones previas:

La MMO Maria Angéiica Calderén solicita excepcion al Articulo 111.4.3.4. Limitacion de
Saliertes en Fachada, del Codigo de Edificacion, cara la parcela identificada en ei Catastro
de la ciudad de Ushuaia, como Seccion B, Macizo 101, Parcela 22, propiedad de Luisa
Carcamo Herrera.

La parcela esta zonificada como R2: Residencal Densidad Media/Baja, v sobre el
Corredor Comercial de la Calle J.D. Perén

En los planos se observa un voladizo (balcén) sobre LM de 1.06m x 10m
(aproximadamente) invadiendo el espacio publico a una altura de 3m. y una construcciéon en
Planta Alta de 1.91m? (parte de una coccina comedar). A los fines de no tener que demoler las
superficies irregulares. el profesional solicita que se contemple la excepcion del articulo antes
mencionado.

El Articulo 111.4.3.4 del CE, solo permite por arriba de los 3m de altura. salientes de
hasta 0.30m. especialmente de “ .Molduras, o detelies arquifeclnicos, horizontales o
verticales”y “....sin constituir cuerpos cerrados”.

Cabe destacar que Iz obra fue construida bajo la responsabilidad de otro profesional,
razon por lo que la profesional solicitante, sole hace el conforme a obra. y la habilitacion
definitiva de! comercio.

Por io tanto, y entendiendo lo requeride por la profesional, este departamento decide
acompanar el pedido de excepcion solicitado, limitando las futuras construcciones en el lote.
permitiendo salamente los indicadores originales de ia parcela normados para la zonificacion
R2: Residencial Densidad Media-Baja - FOS 0.80 y FOT 1.2.
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Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza, incorporando como restriccion Ja
imposibilidad de ejecutar nuevas construcciones hasta que no se demuelan las superficies en
contravencion.

Convalidan: Los presentes,

15. Expediente-3777-2023: Detalle: Solicitud excepcidn al cédigo de planeamiento urbano -

A-28-2a - ULLUA s/Estacionamiento - Arq. Castagnet, Fernando.

Consideraciones previas:

£l Arg. Fernande Castagnet soiicita excepcién a los modulos de estacionamiento.
requeridos para la actividad a desarroilarse en la parcela identificada en el catastro municipa’
de la ciudad de Ushuaia, como Seccién A, Macizo 28, Parcela 22 {ubicada en ia calle 25 de
mayo N°368), la cual sz encuentra zonificada como CE' CENTRAL. Actualmerte en el lugar
funciona el Apart “Cabo San Diego”. Mediante ef Expediente E-5137-2022 de la Direccion de
Obras Privadas, con fecha 20/08/2022, fue aprobada una ampliacién de 271.56 m2, llegando
a una superficie total (sup existente + sup. a construir) de 584 02 m2. Segun los planos de
ampliacion fueron proyectados cuatro (4) monoambientes en el Primer Piso. agregandose
tambien en el Segundo Fiso cinco (5) departamentos monoambientes, una sala de maquinas
en el Tercer Piso y un ascensor sobre el confrafrente del edificio.

Dado que posteriormente a la aprobacion, el nusvo proyecto fue presentado ante el
INFUETUR?” bajo el uso de "APART", en lugar de “Vivienda Multifemiliar’, desde la Direccidn
de Obras Privadas se notificd al profesicnal la obligatoriedad de contar con estacioramiento
dentro de la parcela. Desde el Departamento de Estudios y Normas se decidié no
acompanar fa solicitud de excepcion, debide 2 que se esté estudiando una nueva normativa

que contemple una mayer cantidad de estacionamientos en la ciudad.

Propuesta: No dar curso a lo solicitado.

Convalidan: Los sresentes.

16. Expediente-4004-2023: Detalle: Solicitud excepcion al codigo de planeamiento urbano -
-71-4 - FLORES Ma. Isabel s/ Acera - MMO Lépez, Claudia.

Consideraciones previas:

b
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La MMO Claudia Lopez solicita excepcion a los incisos 1.3.A.2.3. Sector de Circulacion
y Vciumen Libre de Riesgos: 1.3.A.2.3.1. Dimersiones del Vv LR 1L3.A2.3.2 Prohibiciones
dentro del V.L.R. de la OM N°3005, para la parcela identificada en el catastro de la ciudad de
Ushuaia, como Seccion D, Macizo 71, Parcela 04, propiedad de 12 Sra. Ma. Isabel Flores.

La parcela estd zonificada como R2: Residencial Densidad Media/Baja. aunque segin
lo informado por el profesional, se vio beneficiada por un error en la correccién que le
permitic al momento de la construccién adoptar los indicadores de la zonificacién R1-
Residencial Densidad Alta. De esia manera pudo construr sin retiros en el frente de la
parce.a y obtener un mayor FOT.

Se observa una ocupacion de via publica con una estructura metalica que ocupa aprox.
dos (2) metros, por un (1) metro de ancho. materializando el acceso a un local comercial que
estd a medio (0.5) metro de altura respecto ai nivel de vereda termnado, también se observa
un escalon de H°A® de unos treinta (0.3m) centimetros por dos (2) metros de largo y unos
diecisiete (0.17m) centimetros de altc. que matenaiiza el acceso a otro local comercial en el
mismo lote.

Por lo tanto ambas construcciones impiden el normal traslado de las personas por ia
vereda. incumpliendo con los incisos antes mencionades de la OM N 3005, que definen un
VLR de 1.2m para una vereda de 2m de ancho {como esia), sin obsirucciones ni desniveies.

Analizando los planos y la conformacion de la zona, el departamento de Estudios y
Normas entiende que se puede resolver técnicamente el acceso de otra manera. por lo tanto

decide no acompafar el pedido de excepcian solicitado.

Propuesta: No dar curso a lo solicitade.

Convalidan: Los presentes.

17. Expediente-2825-2023: Detalle: Proyecte de ordenanza - Modificacién CPU - 11.1.5
Certificado Final de Cbra.

Consideraciones previas:
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£l Director de Obras Privadas. MMO Maximiliane Seveca, solicita {a modificacién del
Cadigo de Plansamiento Urbanoe.

A través dicha nota, el Director expone que desde hace un fiempo se vienen dando
cascs en donde los propietarios de la obras. no pueden. (por gjemplo, pergue la autoridad de
aplicacion no les informa los niveles de corddn y cureta) o no quieren realizar las veredas o lo
cercados de los predics (ya sea por razones economicas o de indcle estética), razdn por lo
que la Direccion de Obras Privadas se ve impedida para oforgar el “Final de Obra  al
expediente, lo cual impide dar comienzc al pericdo de tiempo legisiado para la
‘Responsabilidad Civil Profesional”, referida al proyecto. direccion, conduccién técnica y/o
gjecucion de las obras de arquitectura. Esto perjudica, 2 veces en gran escala a los
profesionales resoonsables de la obra, debido a que frecusniemente los propietarios hacen
intervenciones, a veces antirreglamentarias, sin su consentimiento. convirtiéndolos en
sclidariamente responsables.

La OM N 3005, otorga el marco general, las normas, criterios v régimen de promocion
para la supresion de barreras fisicas en los ambitos urbanos y arquitecténicos. y en el inciso
.3.A1 Ejecucion de Aceras. “Obligatoriedad de su construcciéon” norma lo siguiente:
“Corresponde la construccion de veredas peatonales puablicas en todas las Aceras de la
ciudad, tanto en arterias vehiculares como peatonales, v en toda la longitud de las Lineas
Municipales” En el inciso 1.3.A1.1. Calies sin Corddn, establece: “En los casos de
urbanizaciones con arterias  sin  corddn ejecutado, el Municipio debera indicar
fehacientemente a cada frentista cual sera el Nivel y la Linea del mismo. o la inexistencia de
esta informacion si asi fuera el caso... Para las calles sin cordén sera obligatorio realizar
mejora de 1.00 m de la vereda con el fir. de poder facilitar el trénsito peatonal de la misma”™ El
codigo de Edificacion de la provincia de Tierra del Fuego (vigente a la fecha), en su articulo
HL.3.1 "Obligaciones de construir y conservar cercas y aceras’ dice: “Todo Propietaric de un
predio baldio o edificado con frente a la via publica estd obligado a construir v conservar en
su frente la cerca. si ne hublera fachada sobre la Linea Municipal, y la acera de acuerdo a
este Codigo... La cerca sirve para separar la propiedad privada de la pGblica”.

Por lo tanic y entendiendo lo solicitado por el director de Obras Privadas. desde el
Depto. de Estudios y Normas, se propone modificar el articulo (1.1.5 Certifcado Final de Obra
del C.P.U. que quedara redactado de la siguiente forma:

H1.5.CERTIFICADO FINAL DE OBRA

Disposiciones Generales
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El Certificado Final de Obra sera extendido por el area de competencia, a solicitud del
profesicnal actuante o interviniente, una vez realizada la inspeccion de obra correspondiente
en la que se verificara el cumplimiento ce los requerimientos exigidos para su extension.”

“La autoridad de aplicacion podra cerrar yio finalizar ios expedientes de obra mediante el
correspondiente “Certificado Final de Obra”, en ausencia del cerco frortal y/o vereda
reglamentaria (en los casos debidamente fundados., donde Iz autoridad de aplicacion
municipal no haya definido el nivel de cordén y cuneta). debiendo indicarse en el apartado de
observaciones de la caratula del plano. sobre el que se otorgue el “Final de Obra’, la siguiente
leyenda: “La ejecucion del cerco frortal reglamentario y la vereda ssra responsabilidad
exclusiva del propietario”. Debiéndose informar ademas al titular del predio mediante acta,
que "La vereda debera ser ejecutada en un plazo no mayor a los seis meses posteriores a la
ejecucion del cordén v cuneta de ia calle. o habiéndose definido el nivel de los mismos por la

autoridad de aplicacién’.

Propuesta: Dar curso al provecto de ordenanza.

Convalidan: Los presentes.

18. Expediente-3138-2023: Detalle: Proyectc de ordenarza - Modificacion CPU - Incorporar

Construcciones con Contenedores Marftimos.

Consideraciones previas:

Ante el pedido de ‘indicadores especiales o pasos a seguir para poder consiruir con
contenedores” por un ciudadanc pars su parcela ubicada en la urbanizacién Costa del
Susana. con la finalidad de la regularizacién de dos viviendas o edificaciones con
contenedores de carga maritimos (Containers) a construirse en el transcurso del afo.

En su memoria, el solicitante informa que dadas las medidas fiias de los contenedores.
las viviendas se venden con medidas minimas que no son compatibles con el CPU de la

ciudac porlo tanto requierer excepciones.

o
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Sobre este tipo de construcciones este departamentoe viene trabajando en
compatibilizar la normativa con esta tipologia de viviendas. Por sus medidas exteriores 1os
contenedores poseen un lade minimo y una altura de 2.4 m que no cumplen con las medidas
minimas de algunos de los locales indicadas en los codigos actuales. Se consicera gue la
nueva normativa deberia otorgar derechos a las personas que reciclen y/o reutilicen los
contenedores, pero a la vez no permitiendo que las viviendas tradicicnales/comunes se
aprovechen de las menores dimensiones pautadas en el Codigo de Edificacion y
Planeamiento. Por esta razén es que se decide reaiizar un peguefo reglamentc pars la
edificacion de obras con contenedores metalicos, para ser incluide como anexo en el Codigo
de Planeamiento Urbano de la Ciudad de Ushuaia.

El presente tema se dio de baja del orden del dia para ser evaluado especificamente v ser

enviado en proxima sesion

19. Expediente-9648-2022: Detalle: CTO Tema: Solicitud de Desafectacion - F-115-13 SILVA,

Gustave - S/ solicitud de desafectacion de Espacio PUblico - MMO Moreno. Alberto.

Consideraciones previas:

Mediante al expediente de referencia, se tramita la solicitud realizada por e Sr. SILVA
Anibal Gustavo, titular del predio identificado en el Catastro como Parcela 13, del Macizo 115,
de la Seccion F, de desafectacion de una fraccién de la Av. Héroes de Malvinas (RN 3). que
da frente a dicha parcela. El pedido tiene por objeto anexar esa fraccion desafectada a la
parcela de su propiedad, para asf sanear una invasion producida nor la implantacion de la
construccidn existente.

Propuesta: No dar curso a lo solicitade.

Convalidan: Los presentes.

24, Expediente-8272-2022: Detalle: Solicitud excepcion 2/ codigo de planeamiento urbano -
G-14-4y S IGLESIAS - 8/ solicitud de desafectacion de Espacio Publico - Arg, Ordonez,
Raodolfo

Consideraciones previas:
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Mediante el expediente de referencia, se ramita la solicitud reaiizada por ios Sres.
IGLESIAS Guillermo e IGLESIAS Julian, ftulares (respectivamente) de los predios
identificados en el Catastro como Parcela 4 y 5 del Macizo 14. de la Seccién G. de
desafectacion de una fraccién de la calle Avistadero, que da frente a dichas parcelas E
pedido tiene por objeto anexar esa fraccion desafectada a las parcelas de su propiedad, para
asi sanear una invasion producida por la implantacién de una construceion (tipo galpdn)

axistente.

Propuesta: No dar curso a lo solicitado.

Convalidan: Los presentes.

21. Expediente-5302-2022: Detalle: Solicitud de Desafectacion - D-20-4 - PAEZ. Maria - S/

soliciiud de desafectacion de Espacio Pdblico - MMO Morenc. Alberto

Consideraciones previas:

Mediante al expediente de referencia. se tramita ia solicitud realizada poer la Sra. PAEZ
Maria Paola. titular del predic identificado en el Catastro como Parcela 4, del Macizo 20, de ia
Seccién D, de desafectacion de una fraceion del Espacic Verde lindere identificado como
Parcela 2. El pedido tiene por objetc anexar esa fraccion cesafectada a la parcela de su

propiedad, para asi sanear una invasion producida por la implantacion de su vivienda.

Propuesta: Dar cursc al proyecto de ordenarza

Convalidan: Los presenigs.

Incorporado sobre Tablas.

22. Expediente-2927-2022- Modificacion CE — articulo 111.11.1 vista a predio lindero

Consideraciones previas:
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El Director de Obras Privadas, MMO Maximiliano Seveca soliicta la modificacion del Cédigo de
Edificacion en su articulo 111111 vista a predio lindero

A través de dicha nota, el Director expone que desde hace un tiempo, se les presentan casos
en donde se ven obligados a no aceptar ciertas situaciones referidas a los accesos yio escaleras o
puertas, que se ubican & menos de tres metros del eje divisorio de predio, razon que limita la
ejecucion de las obras. Por lo tanto. solicita que se modificue el Articuie 11411, “Vistas @ Predio
linderos y entre unidades independientes”.

Este articuio del Codigo de Edificacion dice en su tercer parrafo:;

...En el caso de proyectarse ventanas, puertas. galerias. balcones, azoteas ¢ cualquier

Obra que permita el acceso de personas a distancia menor de 3.00m del eje divisorio entre

predios, con la excepcion estabiecida més arriba, se deberd mpedir la vista al predic

colindante utilizanclo un elemento fijp, opaco o traslicido de unz altura no inferior a 2.00m
medido desde el piso.

Por le tanto. y entendiendo lo solicitado por el director de Obras Privadas. desde el Depto. de
Estudios y Normas, proponemos modificar el articulo Articulo 111,11 1. “Vistas a Predio linderos y entre
unidades independientes’, ¢l que quedara redactado de la siguiente forma:

~.No se permile proyeclar ventanas, puertas-ventana, galerias, balcones, azoteas &
una distancia menor de 3.00m del efe divisorio entre predios. con la excepcién establecida en
el parrafo precedente, caso contrario se debera impedir la vista al predio colindante utilizando

un elemento fijo. opaco o traslicido de una altura no inferior a 2.00m medido desde el piso.

Propuesta: Dar curso al proyecto de ordenanza, guitande la parte que dice galerias,
balcones y azoteas, e incorporando que se permitira cualquier ventana por arriba de los 2m
sobre el nivel del piso terminade interior, indistintamente de la distancia 2 gje divisorio de
predio,

Convalidan: Los presentes

Coordinacion: Arg. Maria Belén BORGNA.
Asistencia: Arg. Ignacio DIAZ COLODRERQ

En representacién del Departamento Eiecutivo:

i




Provincia de Tierra del Fuego
Antdrida, o lxias del Atlantico Sur
Republica Argentina
MIUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Consejo de Planeamiento Urbano 2023 - 407 Anlversarin da la Restauracion de fa Democracia®

PETRINA, Adriana lrupé: PALACIOS. Gabriel; DIAZ COLODRERO, lgnacio; BENAVENTE,
Guillermo; BORGNA, Maria Belén, SEVECA, Maximiliano.

En representacion del Concejo Deliberante:

BARRANTES, Guillermo (Arq.); GODQY, Sabrina (Arq.)
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Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atlantico Sur
Replblica Argentina
Municipalidad de Ushuaia ‘2022 - 40° Aniversario de la Gesta Heroica de Malvinas”.

Ushuaia,

VISTO el expediente MUS - E — 10667 - 2022, del registro de esta Municipalidad; y

CONSIDERANDO:

Que mediante el mismo se tramita la modificacién de los Indicadores Urbanisticos para la
Urbanizacién Seccién D de la ciudad de Ushuaia, como Quinta 15 y Macizo 90, ambos de la Seccién
D, del ejido Municipal de la ciudad de Ushuaia, propiedad de los sefiores Cesar Padin e Ivo Arko
respectivamente.

Que mediante Decreto Municipal N° 1747/2012, ratificado por OM N° 5565, sancionada en
sesion ordinaria de fecha 12/12/2018, se tramitaron los usos e indicadores urbanisticos para el

proyecto denominado “Urbanizacién Seccién D”.

Que mediante nota N° 18814 Div. Me. y S.S.G., los propietarios solicitan se modifiquen los
indicadores correspondientes a frente y superficie minima de parcela, para adecuarlos al proyecto de

urbanizacién proyectado.

Que el departamento Estudios y Normas, dependiente de la Direccién de Urbanismo ha

realizado un informe técnico sobre la modificacién de los indicadores urbanisticos obrante en el

adjunto

XXX, el cual es compartido por la Direccién de Urbanismo obrante en el adjunto
Que la Sra. Subsecretaria de Planeamiento, Habitat y Ordenamiento Urbano ha autorizado la

continuidad del tramite obrante en el adjunto 3
Que en consecuencia corresponde modificar los indicadores urbanisticos solicitados.
Que ha intervenido el Concejo de Planeamiento Urbano (Co.P.U.), emitiendo el acta N°

-

42, que en su propuesta lleva adjunto un proyecto de Decreto Municipal, mediante el cual se

estableceran los cambios en los Indicadores Urbanisticos que garantizarian una correcta insercion
del proyecto en la estructura urbana, y en cumplimiento a las prescripciones del Cdédigo de
Planeamiento Urbano de la ciudad de Ushuaia y demas normas que rigen la materia, convalidando
unanimemente por los miembros presentes.

Que segun lo dispuesto en el Cédigo de Planeamiento Urbano vigente, corresponde al
Departamento Ejecutivo Municipal reglamentar, ad-referéndum del concejo deliberante, los aspectos
técnicos mencionados en el parrafo.

Que el suscripto se encuentra facultado para dictar el presente acto administrativo, en virtud
de lo dispuesto en el articulo 152, inciso 19 y 32) de la Carta Organica Municipal de la ciudad de
Ushuaia, y en el articulo VII.1.2.6 del Codigo de Planeamiento Urbano de la ciudad de Ushuaia,
aprobado mediante Ordenanza Municipal N° 2139,

Por ello
EL INTENDENTE MUNICIPAL DE USHUAIA

DECRETA

ARTI[CULO 1°.- MODIFICAR, ad - referéndum del Concejo Deliberante, los indicadores urbanisticos
correspondientes a Frente y Superficie Minima de parcela, establecidos mediante el Anexo |, del DM
N°® 1747/18, sustituyéndolos por los siguientes: “Parcela Minima: Frente 12m; Superficie Minima:
400m’“. Ello, por las razones expuestas en el exordio.

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”



Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas def Atlantico Sur
Repiiblica Argentina

Municipalidad de Ushuaia *2022 - 40° Aniversario de la Gesta Heroica de Maivinas”.

ARTICULO 2°.- OTORGAR, ad - referéndum del Concejo Deliberante, los indicadores urbanisticos

establecidos mediante DM-1747-2018, a la totalidad del proyecto urbano que se tramita mediante
expediente MUS-E-2382-2022.

ARTICULO 3°.- Comunicar. Dar copia al Boletin Oficial de la Municipalidad de Ushuaia. Cumplido,
archivar.

DECRETO MUNICIPAL Ne° 12022

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”



El documento se encuentra dafiado. Se recomienda anular esta foja y volver a adjuntarlo.



Dir. Legal y Técnica

Se remite para continuidad del tramite.



PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
REPUBLICA ARGENTINA

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA 2023 — 40° Aniversario de la Restauracién de la Democracia.”

PROYECTO DE ORDENANZA

EL CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE USHUAILA
SANCIONA CON FUERZA DE

ORDENANZA

ARTICULO 1°: Modificacién. MODIFICAR los indicadores urbanisticos correspondientes a
Frente y Superficie Minima de parcela, establecidos mediante el Anexo |, del DM N° 1747/18,
sustituyéndolos por los siguientes: “Parcela Minima: Frente 12m; Superficie Minima: 400m?<,
ARTICULO 2°: Otorgamiento. OTORGAR los indicadores urbanisticos establecidos mediante
DM-1747-2018, a la totalidad del proyecto urbano que se tramita mediante expediente MUS-E-
2382-2022

ARTICULO 3° REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo para su promulgacién, dar al
Boletin Oficial Municipal para su publicacion y ARCHIVAR.

ORDENANZA MUNICIPAL N°

DADA EN SESION DE FECHA _/ |

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serdn Argentinas”



Dir. Legal y Técnica

Segun lo solicitado, se remite proyecto de ordenanza.
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