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Provincia de Tierra del Fuego,
Antártida e Islas del Atlántico Sur.

República Argentina.
Municipalidad de Ushuaia

2023- 400 Aniversario de la Restauración de la Democracia"

Nota N° 104 	 /2023.-

Letra Mun U.

Ushuaia, 29 MAY 2023

SR. PRESIDENTE DEL CONCEJO DELIBERANTE:

Me dirijo a Usted, a efectos de elevar lo actuado en el Concejo de

Planeamiento urbano (Co.P.U) en sesión ordinaria del fecha 16 de mayo de 2023, en el marco

del Expediente E-9887-2022: "J-184-2 Colegio de Graduados en Servicio Social y/o Trabajo

Social s/ indicadores urbanísticos". En tal sentido para mayor información se adjunta a la

presente el Expediente mencionado anteriormente, con Informe Depto. E y N. N° 29/2022, Acta

N°214 del Co.P.U., de fecha 16 de mayo de 2023, y Proyecto de Ordenanza, para su tratamiento

en próxima sesión.

Sin otro particular, pláceme saludarlos muy atentamente.

SR. PRESIDENTE DEL

CONCEJO DELIBERANTE

DE LA CIUDAD DE USHUAIA

Sr. Juan Carlos PINO

D.

"Las Islas Malvinas, Georgias y Sándwich del Sur, son y serán Argentinas"



PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTÁRTIDA E ISLAS DEL ATLÁNTICO SUR

REPÚBLICA ARGENTINA
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA 2023 — 40° Aniversario de la Restauración de la Democracia."

E
Ushual¿,

PROYECTO DE ORDENANZA

EL CONCEJO DELIBEWIE

DE CPUDJID ZXE VSHIMIA

SAWCIONA CON TVEIZJI

ORDENANZA

ARTÍCULO 1°: Autorización. AUTORIZAR la ejecución de la obra "Sede Social del Colegio de

Graduados de Servicio Social y/o Trabajo Social", en la parcela identificada en el catastro

municipal de la ciudad de Ushuaia como Sección J, Macizo 184, Parcela 02, de acuerdo a los

planos que como Anexo I, corren agregados a la presente.

ARTÍCULO 2°: Condicionamiento. CONDICIONAR lo establecido en el Artículo 1°, al

cumplimiento de lo exigido por las áreas técnicas competentes de la Municipalidad de Ushuaia.

ARTÍCULO 3°: REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo para su promulgación, dar al

Boletín Oficial Municipal para su publicación y ARCHIVAR.

ORDENANZA MUNICIPAL N°

DADA EN SESION 	 DE FECHA I I

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serán Argentinas"
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2023 — 40° Aniversario de la Restauración de la Democracia."

ORDENANZA MUNICIPAL N°
	

/2023

ANEXO I.
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Ver plano obrante en el adjunto 15 de expediente Municip
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(310) MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

NRO
MUS-E-9887-2022

FECHA 17/10/2022

AÑO
2022

INICIADOR
DIRECCIÓN GENERAL DE DESARROLLO URBANO AMBIENTAL Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL

EXTRACTO
Tema: Proyecto de ordenanza
Detalle: J-184-2 Colegio de Graguados en Servicio Social y/o Trabajo Social s/ indicadores
urbanísticos

Interesado:
DNI/CUIL/CUIT:
Telefono:
Mail:
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(310) MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

NRO
MUS-N - 18243-2022

FECHA 29/09/2022

AÑO
2022

INICIADOR
DIRECCION DE ADMINISTRACION DE LA SECRETARIA DE GOBIERNO
Pescader Daniel Colegio Prof. de trabajo social 	 Nota N° 15/2022 

EXTRACTO
Tema: Remite información
Detalle: Colegio Prof. de trab. soc.-Sol. de curso a Expte. 2007/2022, para la const. de sede
mencionada,

Interesado:
DNI/CUIL/CUIT:
Telefono:

ail:
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
	

" 2022- 400 Aniversario de la Gesta Heroica de Malvinas"

Provincia de Tienu del Fuego

Antártida e Islas del Atlántico Sur

República Argentina

Remito la presente, a fin de continuar el trámite de corresponder.

"Las Islas Malvinas, Georglas, SandwIch del Sur, son y serán Argentinas"



MUNICIPALMAD DE USHUAIA
	 " 2022- 40° Aniversario de la Gesta Heroica de Malvinas"

Provincia de Tierra del Fuego

Antártida e Islas del Atlántico Sur

República Argentina

Directora General de Urbanismo

Arq. Ma. Belén Borgna

De acuerdo a lo requerido por el Colegio Profesional de Trabajo Social, remito
para su evaluación en cuanto al pedido de excepción solicitado.

"Las Islas Malvinas, Georgias, Sándwich del Sur, son y serán Argentinas"



Dpto. Estudios y Normas

Remitir a los interesados la información correspondiente al ingreso de pedidos de excepción.



NOMENCLATURA CATASTRAL
ISECIION

W1142°

PLANO DE: OBRA NUEVA
USO PREDOMINANTE: OFICINA

PROPIETARIO: MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

DOMICILIO: Calle s/n

ZONA
	

001.: 160 hab/ha

U.E DM 
D.U. BO hab/ha

60:11, 030
1162	 F 032 0.40

CONTRIBUYENTE: COLEGIO PROFESIONAL
TRABA10 SOCIAL

Representante Flores Laffate Noelia Beatria

DIRECTOR DE PROYECTO

.17,666.4618618

1661,807 8.1111W 473 678.71,0

DIRECTOR DE OBRA

067,

BALANCE Of SUPERFICES	 CONSTRUCTOR DE OBRA
0
	 ssao,

1-887801.108	 PLANOSN08.7.111E DELA
08088008 DE POSEE1781.11817 06141811.178008

EL PROFESIONAL FIRMANTE SERA EL UNICO RESPONSABLE ANTE QUEN CORRESPONDA, DEL CAL<
DE LAS ESTRUCTURAS Y FUNDACIONES SISMO-RESISTENTES

kUMINACIÓN 22,127.00N

OSSERVACIONE5

o

COEF 3110. 2303. COEF /180. 7106

, 5.521. 00 05PRAMZECEP 1188 7/10 149 176
O SUM 3150 1/10
o 54900 I.20 0 aoo aoo
4 6.040 otscama 145 0 aoo aao 0.12 0.18

6
KTICHIVETTE

A061.656.100(05
5.06
1107

No req..

1/10	 1-31	 7.68 1/6

No mpiere

oso	 432
1.0 5.15 No re0015,0 120 260236•6

o  PLANILLA ILUM. VENTILACIÓN Y MATERIALES

oVista Frontal

(I)  Vista Contrafrontalo  plaLlta Baja

Superkbe red. 1099 m2

CALCIAODEFO.S.

Sw.N./.109.9.

.107.0.11.a..134 nn2

CALCULON r.07_

Suv -raru 	1. 9.2

5.1.70-rie

®  P, L.A.NTA DE TECHOS ®  POLIGONO DE SUPERFICIES



PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTÁRTIDA E ISLAS DEL ATLÁNTICO SUR

REPÚBLICA ARGENTINA
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

	
2022 — 40° Aniversario de la Gesta Heroica de Malvinas".

Ref.: Solicitud de Indicadores — P.E.
Exp: E - 9887 - 2022.

Sr Director:

Me dirijo a usted, con relación al pedido de "Indicadores Urbanísticos" solicitado

mediante Nota Registrada N°18.243/2022, de fecha 19/09/2022, obrante en adjunto 3 del

expediente electrónico de referencia, para la parcela identificada en el catastro municipal de

la ciudad de Ushuaia, como Sección J, Macizo 184, Parcela 2. Dicho pedido de Indicadores

es requerido por las Licenciadas Daniela Pescader e Inés Otermin, en su carácter de

Vicepresidente y Secretaria respectivamente, del "Colegio de Graduados en Servicio Social

y/o Trabajo Social".

La parcela, que es propiedad de la Municipalidad de Ushuaia, y fue pre adjudicada

en venta mediante Decreto Municipal N°741/2019 al Colegio de Graduados en Servicio

Social y/o Trabajo Social, se encuentra ubicada en la urbanización "Barrancas del Pipo", y

fue zonificada como PE: Proyectos Especiales, de acuerdo al Decreto Municipal

N°1162/2012.

Por error en la nota de referencia se solicita y cito "...En este marco es que

solicitamos se dé curso favorable al expediente N°2007/2022, referído a la presentación de

la Carpeta Municipal para la construcción de la sede mencionada, y se autoríce, por vía de

excepción, dicha construcción", siendo que se debieron solicitar los indicadores para esta

parcela, por estar zonificada como PE.

Se solicitó el expediente MUS-E-2007-2022 a la Dirección de Obras Privadas, para

observar la documentación presentada para la ejecución de la sede del CPTS.

En uno de los planos se observa una construcción de 110m 2 aprox. en un solo nivel,

el cual cuenta con un SUM de 35m 2 , administración, sala de espera, baños para público y

para discapacitados, y una kitchenette. Se utiliza un FOS de 0.40 y un FOT de 0.50, sobre

un terreno de 354m 2 en esquina, retirándose 3 m del lote J-184-03 y 2.5 m del lote

denominado J-184-0. Los retiros a la vía pública son de 3.58 m respecto a la calle

Sobrepuesto y de 5.06 a 6.85 m respecto a la calle Costa de Barrancas Sur. El lote tiene

una conformación irregular.

Si bien la Urbanización "Barrancas del Pipo", tenía en sus inicios un destino

residencial, a lo largo del tiempo sus usos fueron cambiando y comenzaron a permitirse

algunos locales comerciales de pequeña escala, y así mismo a modo de ejemplo, el lote de

referencia fue pre-adjudicado en venta al CPTS, con un destino diferente al residencial.

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serán Argentinas"



ARQ. Ignacio Díaz Colodrero
Departamento de Estudios y Normas

Dirección de Urbanismo

Arq. Jorgelina Felcaro
Departamento de Estudios y Normas

Dirección de Urbanismo

PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTÁRTIDA E ISLAS DEL ATLÁNTICO SUR

REPÚBLICA ARGENTINA
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA	 "2022 — 40° Aniversario de la Gesta Heroica de Malvinas".

Desde este departamento no se observa inconveniente a la solicitud de indicadores

urbanísticos.

Por lo expuesto, se eleva el presente informe para su consideración, conjuntamente

con el proyecto de Decreto Municipal, a los fines de remitir las actuaciones al Consejo de

Planeamiento Urbano, y posterior giro al Concejo Deliberante para su tratamiento.

INFORME Depto. E y N. N° 29/2022
Ushuaia, 18 / 10 / 2022.

las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serán Argentinas"



Provincia de Tierra del Fuego
Antártida e Islas del Atlántico Sur

República Argentina
Municipalidad de Ushuaia 	 2022 - 40° Aniversario de la Gesta Heroica de Malvinas".

Ushuaia,

VISTO el expediente MUS - E — 9887 - 2022, del registro de esta Municipalidad; y
CONSIDERANDO:

Que mediante el mismo se tramita la modificación de los Indicadores Urbanísticos para la
parcela identificada en el catastro municipal de la ciudad de Ushuaia, como Sección J, Macizo 184,
Parcela 2, localizada en la "Urbanización Barrancas del Pipo".

Que mediante Decreto Municipal N° 1162/2012, ratificado por Resolución CD N°299/2012, se
tramitaron los usos e indicadores urbanísticos para el proyecto denominado "Urbanízación Barrancas
del Pipo", localizado en espacios públicos de dominio municipal de la Sección J, en el sector Suroeste
de la ciudad de Ushuaia.

Que la parcela se encuentra zonificada como PE: Proyectos Especiales, de acuerdo al
Anexo VI, del Decreto Municipal N°1162/2012.

Que mediante Acta de Intención, registrada bajo en N°11745 celebrada en fecha uno (1) de
septiembre de 2017, entre la Municipalidad de Ushuaia y el "Colegio de Graduados de Servicio
Social y /o Trabajo Social", el Municipio expreso su compromiso de reservar una fracción de tierra
fiscal identificada provisoriamente como Sección J, Macizo 184, Parcela 2, a favor del colegio con el
objeto de construir una sede social para el beneficio de sus asociados.

Que mediante Decreto Municipal N° 741/2019, se pre-adjudica en venta, ad-referéndum del
Concejo Deliberante, al "Colegio de Graduados en Servicio Social y/o Trabajo Social", la fracción
denominada en el catastro municipal de la ciudad de Ushuaia como Sección J, Macizo 184, Parcela
02, con una superficie de trescientos cincuenta y cuatro metros cuadrados (354m 2), destinada a la
construcción de una sede social para el beneficio de sus asociados.

Que el departamento Estudios y Normas dependiente de la Dirección de Urbanismo ha
realizado un informe técnico sobre el otorgamiento de los indicadores urbanísticos obrante en el
adjunto

Que la Sra. Subsecretaria de Planeamiento, Hábitat y Ordenamiento Urbano ha autorizado la
continuidad del trámite obrante en el adjunto

Que en consecuencia corresponde autorizar la ejecución de la obra, de acuerdo a los planos
que acompañan a la presente como Anexo I, quedando condicionada dicha autorización al
cumplimiento de lo exigido por las áreas técnicas competentes de la Municipalidad de Ushuaia.

Que ha intervenido el Concejo de Planeamiento Urbano (Co.P.U.), emitiendo el acta N°

, que en su propuesta Ileva adjunto un proyecto de Decreto Municipal, mediante el cual se
establecerán los Indicadores Urbanísticos que garantizarían una correcta inserción del proyecto en
la estructura urbana, respetando los lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano y en
cumplimiento a las prescripciones del Código de Planeamiento Urbano de la ciudad de Ushuaia y
demás normas que rigen la materia, convalidado unánimemente por los miembros presentes.
Que según lo dispuesto en el Código de Planeamiento Urbano vigente, corresponde al Departamento
Ejecutivo Municipal reglamentar, ad-referéndum del concejo deliberante, los aspectos técnicos
mencionados en el párrafo.

"Las Islas Malyinas, Georgias y Sándwich del Sur, son y serán Argentinas"



Provincia de Tierra del Fuego
Antártida e Islas del Atlántico Sur

República Argentina
Municipalidad de Ushuaia
	

"2022 - 40° Aniversario de la Gesta Heroica de Malvinas".

///2...

...2///

Que el suscripto se encuentra facultado para dictar el presente acto administrativo, en virtud

de lo dispuesto en el artículo 152, inciso 19 y 32) de la Carta Orgánica Municipal de la ciudad de

Ushuaia, y en el artículo VII.1.2.6 del Código de Planeamiento Urbano de la ciudad de Ushuaia,

aprobado mediante Ordenanza Municipal N° 2139.

Por ello

EL INTENDENTE MUNICIPAL DE USHUAIA

DECRETA

ARTÍCULO 1°.- AUTORIZAR, ad - referéndum del Concejo Deliberante, la ejecución de la obra "Sede

Social del Colegio de Graduados de Servicio Social y/o Trabajo Social", en la parcela identificada en

el catastro municipal de la ciudad de Ushuaia como Sección J, Macizo 184, Parcela 02, de acuerdo a

los planos que como Anexo I, corren agregados a la presente. Ello, por las razones expuestas en el

exordio.

ARTÍCULO 2°.- CONDICIONAR lo establecido en el Artículo 1°, al cumplimiento de lo exigido por las

áreas técnicas competentes de la Municipalidad de Ushuaia.

ARTÍCULO 3°.- Comunicar. Dar copia al Boletín Oficial de la Municipalidad de Ushuaia. Cumplido,

archivar.

DECRETO MUNICIPAL N°	 /2022

"Las Islas Malyinas, Georgias y Sándwich del Sur, son y serán Argentinas"



Provincia de Tierra del Fuego
Antárlida e Islas del Atlántico Sur

República Argentina
Municipalidad de Ushuaia 	 2022 - 40° Aniversario de la Gesta Heroica de Malvinas".

ANEXO I — DECRETO MUNICIPAL N° 	 /2022.

Ver plano obrante en el adjunto 15 de expediente Municipal MUS-E-9887-2022.

"Las Islas Malvinas, Georgias y Sándwich del Sur, son y serán Argentinas"



Ushuaia, 10/05/2023

Subsecretaria de Desarrollo Territorial

Arq. Irupe Petrina

Remito las presentes para su tratamiento en el Co.P.U.

Atte.

Arq. Maria Belen Borgna

DGDUAyOT
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República Argentina
MUNICIPALIDAD tW USHUAIA
Consejo de Planeamienn3 Urbano

2031.: —40 Al versa-,o de a Restaurar'.5o dela nmc a

Reunión Ordinaria del Consejo de  Planeamiento Urbano C .RU

Acta NC214

Fecha de sesión: 16 de mayo de 2023 Lugar: MJNICIPALIDAD DE USHUAIA.

Orden del día:

1. Expediente E-9654-2022: Solicítud de exce pc.ár al Códino de Planeamiento Urbano -

Detalle: L-15-17 - GAVALDA s/ voladizo - MMO Barría, Marcelo.

Consideraciones prevías:

El profesional, M.M.0 Marcelo Barna solicita excepción a la OM NI C 3678,

(modificaciones sobre el articulo V3.6,1 del Código de Planeamiento Urbanc), para la parcela

identificada en el catastro municipal de ía ciuoaci de Ushuaa, como Seccion L, Macizo 15,

Parcola 17, la cual se encuent-a zonMcada como	 Corredor Comercial sobre
Residencial Densidad Media/Baja

Con fecha 07/04/2004, fueron aprobados los planos de "Ampliación - Refacción —

Empadronamiento de refacciones' . Su uso predominante era local comercial y vivienda.

Posteriormente se reazaron obras de manera clandestína, las cuales fueron paralizadas

vanas veces. El 18/11/2020 fueror aprobaron los plancs de 'Modificación de Obra en

Ejecución".

El 08/08/2022 se aprobaron os planos de 'Amollación de Obra en Ejecución",

índicando una superficie a ampliar de 63m ? bara un total de continud consignandose

gráficamente en el plano una superficie a demoler, en p anta alta invadiendo ei retiro frontal.

Cabe destacar que el profesional solícita que se le exceptúe dei cumplírniento del

artículo V,3.6.1 Retiro Frontal del CPU. que índica 'Cuerpos salientes en fachadas frontaleS

siendo necesario esto de acuerdo a o expuesto en la mer- ora, para a babilítacIón de los

departamentos a ser utilizados po los hijos del propietario. En la documentación de obra

aprobada se observa claramente que no se requiere de estas superfícies para la utilización

S11ZiS	 ínas.	 y Sárdv,-Ich	 v



de ambos de partamentos ubicados en planta alta, salvo por el aumento de superficie en ano

de ellos,

El Departamento de Estudios y Normas no acomoaña el pedido de exceoción

solicitado, debieo a que carece de fundamentos técnicos queic respaide-

Propuesta: No dar curso a lo solicitado.

Convalidan: Los presentes,

2. Expediente E-10680-2022: Proyecto de Ordenarza - E-02-01d - Solicitud de autchzación

habilitacion comercial - GASTRONOMIA PATAGONICA S.A.S

Consideraciones previas:

La Jefa de la Division Obras Generales de la Dirección de Obras Privadas, MMO

Adnana Aurelli, solicita al Depto de Estudíos y Normas que evalúa la habilitacion del uso

- Confiteria y Panadería", a ubicarse en un sector del hail del 'Museo Marítímo y del Pres:dio

de Ushuaia", ocaoando una superficie aproximada de 81m 2, El nuevo emprenduriento será

explotado comerd'almente pca la firma - Gastronomía Patagónica SAS"

El museo se encuentra ubicado en la parcela identificada en el catastro municipal de la

cludad de Usnuala, como Sección E, Macizo 02, Parcela Olg, y su f l tularidad co rresponde al

Estado Nacional Argentino. Delaido a que la parcela se encuentra zdn'ficada corno APH: Área

de Preservacion Histórica corresponde que el uso sea aprobado Ad-Referendum dei

Concejo Deliberante,

La profesional responseble de la obra, es la MMO. Claudia Lopez.

Desde el Departamento de Estudios y Normas se supere autorizar el uso cornerclal,

hasta tanto se realice un cambio de locador, o uso. Ei nuevo uso solo se oermitirá en las

construcciones existentes, no ouchendo realizarse construzciones nuevas,

Propuesta: Dar curso al proyecto de ordenanza modificando el art. 2a quitando la confficián

sobre el Locatane

Convalidan: Los presentes.

..,;. Expediente E-9887-2022: Proyecto de ordenanza j -184-2 - Colegio de Graduados en

Sarvicio Social ylo Trabajo Social si indicadores urbanisticós.
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Consideraciones previas:

Las Licenciadas Daniela Pescader e Inés O ermin, en su caracter de Vicepresidente y

Secretaria respectivamente. del 'Colegn de Graduados en Servicio Social y/o Trabajo Social",

solicean "Indicadores Urban:sticos", para la parce.a identificada en el catastro municipal de la

ciudad de Ushuaia, como Seccion J Macizo 184, Parcela 2. zonificada corrio área de

Proyectos Especiales, de acuerdo al Deoreto Municipai N1162/2012.

La parcela, propiedad de la Municipaidad de Usnuaia, fue pre adjudicada en venta

mediante Decreto Municipal N74112019 al Colegio de Graduados en Servicio Social y/o

Trabajo Social, y se encuent ra ubicada en la urbanizacion "Barrancas del Pipo".

En uno de los plancs que consta en el expediente M. 0-E-2007-K)22, de la Dirección

de Obras Privadas, se observa una construcción de 113m :‹ aprox. en un solo nivel, el cual
cuenta con un SUM de 35m 2 , administradón. sala de espera, baños para público y para

discapacitados, y una kitchenette Se uifize un FOS c l e 0,40 y un FOT de 0.50, sobre un

terreno de 354m2 en esquina, retirandose 3 m cel lote J-184-03, y 2 5 rn del lote denominado
J-184 -0. Los retiros a la vía cública so- de 3,58 m respecto a la calle Sobrepuesto, y de 5 06

a 6.85 m respecto a la calle Costa de Barrancas Sur, El lote tf-ne una conformacion irregular.

Si bien la Urbanización "Barrancas del tenía en sus iniclos un destino

residencial, a lo largo del tiempo sus usos fueron cambiando y comenzaron a perrnizirse

algunos locales comerciales de pequeña escala, y asi mismo a mcdo de ejemolo. el lote de

referencia fue pre-adjudicado en venta al CPTS, con un destino diferente al residencial,

Desde este departamento no se observa inconveniente a la solicitud de indicadores

urbarísticos, razon por lo que se proponen los mismos a travs del proyento de ordenanza,

Propuesta: Dar curso al proyecto de ord n nza

Convalidan: Los presentes

4. Expediente E-10667-2022: Proyecto de ordenanza - Detalle' 0-15 0-90 Padin - Arko -

Cambio de zoníficacion.

1aN	 <;corgia-; Sándwich de: S2e ,;(1-1 y	 rge-nlm,/s,



Consideracíones previas:

Los titulares de las parcelas, Ios Sres. Cesar Pache e Ivo Arko. solicitan la modificación

de indicadores urbanisocos, para los Macizos 90 y Quinta 15, de la Sección D, oel registre del

catastro munícipal de la ciudad de Ushuala, mediante eota regist-ada N1884 Dív. Me, y

S,S G,

Los propietaríos en su nota informan que- nuestra íreención desde un comienzo dei

proyecro fue la de generar un barrio residencial ce caracterisecas subu rbanas...", Nuestra

urbanización se encuentra en contacto directo con los faldeos boscosos de la montaña que

rodean la ciudad. La urbanización en su proyecto defirevo se encuentra en buena medida

por sobre la cota 115 sobre el nivel del mar, Es una urbanizaciPn de interface. que se

establece corno contacto entre la cludad y el bosque, y por ende por una razón de edullíbric

ambiental consideramos que debe tener una densidad urbana menor a la que se aplica en la

zona centrica o en la Av, L. N. Alem, que posee zonificacien R2 "Asi coiro la faz geométrica

ce la urbanizacIón se diseñó para cumplir con una zonificación de tipo R3 R4, con parcelas

minimas de 480m2, las construcciones que se han efectuado hasta la fecha, son todas

compatibles con la zonificación

Luego de haber analizado el pedido de modificación de indicadores, este

departamento entiende conveniente lo solicitado por : os propietarios y por eso decide

acompañar el pedido de camoio, Para ello se remite un proyedto de decreto que modifica los

frentes de los lotes, asi como la superfície mínima oe estos, a 12m y 400m ! respectivamente.

Propuesta: Dar curso al proyecto de ordenanza, modificando el artículo 2 que otorga

inclicadores a toda la urbanización.

Convalidan: Los presentes.

	

5. Expediente E-11142-2022: Proyectc de Decr	 Asignac:Cn de Indicodores urbanisticos

— Regularización LAPATAIA SUR.

Consideraciones previas:

El Arq Guillermo Benavente, en su caracter de Director de Análisis e Información

Catasirei, solicite "Indicadores Urbanisticos" para las parcelas denornInadas 12, 13. 14, 15,

16, 17 18, 19, 20. 21 y 22 del registrd del catastro municipe de la ci- íciad de Usnuaia, y

ubicacas en el Macizo 70, de la Sección B, Dichas parcelas son de dominio municloal y

pertenecen al barrio 1.apataia Sur".
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Medíante ei Artículo 13° de la Ordenanza Municipal N5325. se afectaron con fines

habitacionales, para vivienda única y permaner.:e cuatro r'il seiscier:cs cuarenta y tres

metros cuadrados (4643m 2) del pred:o ldentíficado según catastro, como Parcela 1 a, del

Macizo 84A. de la Secolón B. del ejido urbano de la ciudad de Ushuaia.

Mediante el Plano TF-1-40-22, de Mensura y División de la Parcela le. cel Macizo 84k

de la Sección B, Obrante en adjunto 4 del presente expediente, se originan las parcelas

denomínadas 12. 13, 14, 15 16, 17. 18 19, 20, 21 y 22, ubicadas en el Macizo 70, de la

Sección B. Dichas parcelas fueron zornfícadas como PE: Proyectos Especiales de acuerdo a

la OM N°5325.

Del análisis de las parcelas resultantes y en función a los lineamientos generales

respecto a la regularización de ias construcciones de la cludad, es due se proyectan los

siguientes Indicadores urbanísticos.

Parcela Mínima: Las que surjan medíante plano de mensura aprobado

Retiros:Frontal: 5,00 rn.*: Lateral: No: Contra-frontal rnínimo.4

F.O.S , 0.6: F.O.T.: 1.2

Altura Máxima s/L.E.,7 rn; Plano Límite. 9 m

D.N.: 400hab/ha

Usos: Vivienda Unifamiliar, Los usos comerciales seran asimilables a los de la zonificación

R3,

Residencial: Area de viviendas de baja densidad.

Complemento: Cornercío Minorista.

Consideraciones especiales sobre ei Retíro Frontai: Se podra invadir el retíro frontal,

parcialmente, con construcciones mientras se mantengan los móduids de estacionamiento

necesarios para la parcela. (Solo valido para regularizacdn de construcciones existentes)

Estacionamiento: se deberá prever, como mínimo un (1) módulo de estacionamiento

vehicular en el interior de la parcela para cada lote, y dos (2) módulos para las parcelas que

superen los 200 tn2, o múltiplos de esta

Propuesta: Dar curso al proyecto de ordenanza.



Convalidan: Los presentes.

6. Expediente E-4867-2022: Subdivisión O3E, 5G y 5H - Asoc. Mutual CAMPOLTER - 32

vMendas s/solicitud de subcivisión.

Consideraciones previas:

La Asociación Mutual Compolter, mediante Nota de fecha 19/0412022 adjunta en

expediente de referencia, solicité la subdivisión del ciedio en parcelas individuales, para

aquellas adjudicadas mediante el Decreto Municipal N° 1620/2013 y 1370/2017 y ubicadas en

el valle de Andorra.

El profesional nos inferma que I os contribu f entes estan tenienco problemas cuando

enfrentan trámítes en los diversos entes del estado, ya que requieren de las voluntades de los

aemás beneficiarios, y cada vez que se da algún problema en las viviendas los demás son

solidariamente responsables, Ademas manifiesta que ,as viviendes poseen Independencia

estructural entre ellas.

Por un error involuntano, en el Informe del Depto. de Estudlos y Normas N09/2022 no

fue consignada una de las carcelas objeto de la subdivisiOn la denona nada en e catastre

municipal como Sección O. Macizo 5g, Parcela 01, la cual posee ocho (8) viviendas,

aoareadas de a dos unidades, completandose así las treinta y dos (32) vlviendas de la

cooperativa,

De acuerdo a la documentación presentada por el profesional, cálculo de estructuras y

tomas fotograficas, se puede observar que las víviendas se encuentran vinculadas de a dos,

por lo tanto se podría autcrizar a subdivisión cel lote que contiene ecno (8) viviendas,

subdividiendolos en cuatro (4) lotes de dos vivienoas cada uno.

Se adjunta proyecto de Ordenanza Municipal que sería del caso dictar, a través d ol
eual se pr000ne autonzar (para las nuevas parcelas), un anenc minimo de 10 m y una
superficie minima de 150 m 2 , indicando que los gastcs asociados a las operacíones de

mensura que surjan por aplicación de este ínstrumento, estarán a cargo de los adjudicatarios,

debiendose garantizar la indeeendenc:a estructural entre unreades funcionales, que a futuro

se pcdran subdvidir en P'epiedad Horizontal o por Coniento InrncLilario. Se destaca

también, que en el proyecto de ordenanza se indica que no será de aplicación el Artículo

"Parcelas Atipicas', del Código de Planeamiento Ureano,

Propuesta: Dar curso al proyecto de ordenanza

-
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Convalidan: Los presentes.

7. Expediente E-11700-2022: Proyecto de Ordenanza H-33a-12- Escuela Tecnica —

lNET- Prototipo — Sur 3 s/ Indicadores Urbanístícos

Consideraciones previas:

El gobierno de la provincia de TDF, mediante su área tecnica. solicita "Indicadores

Urbanisticos" para la construcción de la "ESCUELA TECNICA -INET- PROTOTIPO - SUR

a ubicarse en la calle Juar Buezas N'465 (y ca'e M. Garea), del Bar r io Monte Gallinero,

Parcela 12, del Macizo 33A, de a Seccen H. del registro del catastro municipal de la ciudad

de Ushuaia

La parcela tiene una superficie de 8.737,62 m- y su titufar es el Goblerno de la

Provincia de Tierra del Fuego. Antártida e islas del Atiantioo Sur.

La Directora General de Arquitectura, de la Dirección Provincial de Arquitectura e

Ingenieria. Secretaría de P-oyectos Imegradores del Habital informa cue el proyecto está

enmarcado en el "Programa de 100 Escuelas Técnicas de Educación Profesional

Secundaria".

Las nuevas escuelas tecnicas, tendrán una sucerficie aproximada de 2000. rn2 y

contarán con aulas, talleres, laboratorios, SUM. y espacios de encuentro. Se estima que cada

escuela tendrá capacidad para recíbir a 800 estudíantes en tres turnos,

Se trata de un terreno con gran desnivei la pendiente natural dc mismo asciende en

sentidc noreste suroeste. con una varacíón en a curvas de	 de +1e04.

El proyecto, el cual contará con una superficie construída de 1.934,55 m 2 . se

implantara sobre una cota aproximada en +14,63 (Plarta Baja) y 4-11,67 (Planta Subsuelo),

íespondiendo funcionaimente a un proyecto educativo prototipo, pal it escuela técnica,

La parcela se encuentra zonificada como RU-Distrito de Recuperación Urbana De

acuerdo a lo normado en el Artículo Vil.1.2 5. del Cácgo de Planeamiento Urbano,

corresoonde a áreas degradadas o consíderadas de inter 	 público en las que existe la



necesidad de su reestructuracion y recuperacion dentro de la trama urbana existente. Cada

proyecto debera ser estudiado individualmente a través del area técnica competente, y

aprobado por el Concein Deliderante.

Luego de analizada la solicitud, y dado que se trata de un uso necesarid para

comunidad de Ushuaia, se decide autorizar la ejecución de a Obra "ESCUELA TECNICA -

1NET- PROTOTIPO	 SUR	 condicionandose al análisls previo j abrobacIón de la

documentación requerida por las áreas técnicas competentes a nivel Municipal y Provincial

según los pianos presentados obrantes en el Expedienre E-11700-2022, Considerando que

durante la etapa del proyecto podrian surgIT modificac,iones del mismo, se autoriza una

ampliación de una supenkie de 200 m 2 del proyecto obrante en el expedlente. En referencia

a los modulos de estacionamiento, se exige un minimo de once (11) modulos para esta etapa

de construccion, en caso de ampliarse el edificic se exigirá una ampliaclon de los mismos,

Propuesta: Dar curso al proyecto de ordenanza.

Convalidan: Los presentes,

8. Expediente E-224-2023: Proyecto de Ordenanza Detalle: F - 23 - 4 y 5 Mumipalidad

de Ushuala sobre autorizacon de Subdivisión de Parcelaria,

Consideraciones previas:

Se sollcito al Depto de Estudios y Nwmas la elaboración del proyecto de ordenanza

cara la autodzación de la unificack5n y subdivision, de las carelas ident f i cadas en el

catastro municipal de la ciudad de Ushuaia como Sección F. Macizo 23, Parcelas 04 y 05. con

el objet•ly d de poder concretar la regularización do las const rucciones que se encucntran en
dichas parcelas.

De acuerdo a lo que consta en la documentacion, se trata de un tema due data de

muchos arks, Tal como fue expuesto en el informe D.P.U. N" 12/2015 del análisis de la

situaclón de los hechos existentes, y ante la irnposibilldad de poder relocalizar 1as

construcciones, o ejecutar un desarme parcial de la vivienda ubicada sobre el contra frente de

las parcelas„ se realizo una propuesta de nueva división. resultando de la misma dos carcelas

de una superficie aproximaoa de 375 rn 2 y 125 m 2 respectlamente, Ninguna de las d s

contar la con los minimos requeridos por lo normado en cuanto a zonificaníon. en el Codigo de

Planeamiento Urtaano de la cludad de Ushuaia para la creacion de nuevas carcelas, En el

,
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informe de referencia fue adjuntado un proyectc de subdivisión, el cual es incorporado como

Anexo I al proyecto de ordenanza rernitido,

Cabe aclarar además, que 'd construido no cumoie con el Art. 111,14, 1 Construcciones en

madera — Construcciones totalmente en madera del Código de Edificación de la ciudad de

Ushuaia, Al tener en cuenta también lo indicado en el incisc a)- "La distancía a líneas

divisorias de predio linderos será de 2,00 rn como mínirno, salvo cuandc existan muros

cortafuego”, se observa que dos de las viviendas se encuentran a menos de dos metros de la

línea divisoria Por esta razón en el proyecto de orderanza se condiciona el registro de la

mensura a la ejecución de los correspondientes muros cortafuego, en aquellos sectores

ubicados a mencs de 2 m de los ejes c.viscrios, (existentes y 7uturos)

Propuesta: Dar curso ai proyecto de oraenanza, previa suscripción de un acta acuerdo

entre los adjudicatarios, aceptando las condiciones de la subdivisión,

Convalidan: Los presentes,

9. Expediente E-1006-2023: Solicitu g de excepo g n al Códíjo de Planeánniento Urcan

Detalle: C-27-34 UOMRA S/ FOS FOT Estacionamiento vehicular

Consideraciones previas:

Mediante Nota del Sr Reinaldo Héctor Tapia, en su caracter de Secretario General de

la Unión Obrera Metalúrg;ca de la República Argentina (UOMRA), de 'ocha 20/01/2023, se

solicita excepción a lo normado en el C gdigo de PlaneamienTo Urbano, refendo al FOS, FOT

y módulos de estacionamiento, para la parcela identifícada en el catastro municipal de la

c:udad de Ushuaia, como Sección C, Macizo 27, Parc . a 34, La profesional a cargo de la odra

es la Arq, Míriam Figueroa.

En la parcela, propiedad de UOMRA fue proyectada la "Clínica Ushuaia" can una

supenficie cubierta aproximada de 3589m 2 , distobuida en subsuelo, planta baja y 6 plsos

Oportunamente, se solicitaron a a Direcciór de Obras Privadas las actas de corrección

del ' Expediente de Obra Mus-E-16-2022", en las cuales se observe lo siguiente: 1-



"Arquitectura: Venficar FOS y FOT, se excede el maxímo permitído oara a zona segün

calcuo "no cumple moculos de estacionarniento requendos para ci usc

sanatorio - O.M. 5931 (art. VI1,2 CPU) ".,.y 'no cumple art. V.4.2 CPU: saliente de ascensor y

parte de sala de máquinas en 6' piso sobre el plano limite ndinado a 45T El profesional

medíante nota compiementana sobre el terna modalos de eszacionamiento de fecha

20/01/2023, obrante en adjuntos 39 y 40 del expediente de referencia, informa que: "EI

proyecto tiene su emplazamiento er un área de bajo aadice de ocupación de uso

residencial. Esta baja densídad vehicular habillta aumerosos 1ugares para e`

estacionamiento....En la intencionalidad de cumplimentar aquellas instancias solicitadas por

vuestra dependencia en lo que respecta a boxes de estacionam!ento (41 PUESTOS), ios

mismos se preveen sean desarrollados en su totalidad sobre aceras cercanas, ya que, por e

uso residencial de estas, existen grandes espacíos libres en las mismas' „, motivo por el cuá,

se pide APROBAC1ON ESPACIOS PARA ESTACIONAMIENTOS A MODO DE EXCEPCIÓN

(41 BOXES).'

Este departamento entiende la falta de complejos de salud en la cludad, y alienta la

aprobación de nuevos p royectos, por lo tanto decide acompañar el pedido de excepción en lo

referente al FOS, FOT y Altura Máxima del piano limíte sobre espacios técnicos, solicitada por

ei profesional, no dejando de remarcar que lo que hubiera correspondído por parte del

propietarío del edificio y el profesional a cargo de la obra, era naber solicItado la excepcion en

el momento adecuado, y no naber construido en forma antírreglamentana

En cuanto al requerimiento de módulos estacionamientos, desde esta área no se

apoya la localización propuesta en las calles línderas al p royecto, habida cuenta que varias de

eias, tienen ancho de rnensura de 10m (7m circulacíen) y tamPlen doble mano, lo que

complica ei estacionamiento en ambas man gs, o incluso en una sola oc las manos

(reduciendo ampliamente los modulos en superficie), y perjudicando la circulación en la zona,

la cua l de por sí ya es compleja. Así mIsmo hay que tener en zuenta que en los alrededores

del proyecto se encuentran emplazados varíos edifícios de ofícina (OSEF), clínicd (Bahía

Salud) y varics locales comerciales,

Cabe aclarar, con respecto a los módulos de esta ícnamlento. que cuando el edificio

comenzo a construirse hace ya bastantes años, el mismc iba a tener otro uso, y lambién que

se contemplaba la ejecucion de modulos en el sector del subsuelc,

Entendiendo que el uso que se re va a dar, trae aparejado una gran cantldad de dente y

por lo tanto de vehículos que causarán un impacto negaavo en el sector, desde este

depiartarnento se propone evaluar el tema, junto a otras areas de a munícipaildad.
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proper,íendo que el debate se de den t:o del ámbito del Consejo de Planeamiento Urbano, a

los fines de hacer participe también at Concejo Deliberante,

Propuesta: Dar curso al proyecto de ordenanza, incorpwando corno condicián oara la

habilitacián del establecimiento la suscnocion de un convenio con un tercero que permita dar

cumplimiento al requenmiento de estamnamsiento

Convalidan: Los oresentes.

HL Expediente E-1541-2023: Proyecto de Ordenanza - Detalle . D — 95 - 30-46 — Solicitud

de Indicadores — Gob TDF AelAS — Colegio

Consideraciones prevías:

El Jefe del Departamento de Obras Espec , ales de la Dirección de Obras Privadas,

MMO Sergio Ba:-ilari, mediante nota adjunta en expediente electronico Mus-E-836-2023

solicita "indicadores urbanisticos - para ias parcelas identficadas en el catastro municipal de la

ciudad de Ushuaia, corno Sección D, Macizo 95, Parcelas 30 y 46 Dicho pedidc de

indicadores es requer;do para la construccion de la 'Escuela Provincial N'40 Maria Elena

Walsh", del Gobierno de Tierra del Fuego A. e I A S. La profesional a cargo de la obra es la

Arquitecta Ma, Victoria Cabezas.

Según "certificado de deslinde y amojonamiento', obrante en adjurto 8 del expediente

de referencia, la parcela 30 tene una superficie de 1200m 2 y la parcela 46 una superficie de

191128m2 , Ambas estan zonificadas como "Reserva Fiscar, Al momento de la presentacion,

las parcelas no estaban unificadas ni tamp000 fue presentado un certificado de unificacion en

trámite.

El colegio posee una superficie total de 1420.57n 2 (FOT O 46), una superficie

cornpsitable para FOS (024) de 758 97m2

El terreno tiene una fuerte pendiente descendente entre la calle principal Las Primulas

y el fondo del lote La distribución del colealo se real:zara en dos plantas y subsuelo El

acceso al eclifico se eje utara por l , Planta Alta (sobre la calle Las Frímulas).

.Sánt.hvich	 son y	 Arentinal,



Sobre el extremo del lote se proyectan seis (6) módulos de estacionamiento regulares

y uno (1) para personas con movilidad reducida.

Seq ún la documentación, se observa también que Las aulas dei contra frente tienen

vistas a predio lindero, encontrándose ubicadas a 3m del EDP, En cuanto a los sanitarIos, los

cuales estan a menos de 1 m del eje, se evaluo la posibilidad de solicitar ia modificacion de la

implantacién del edJicío, situacion imposible de realizarsn, debido a que el trazado de la calle

Las Primulas invade ei lote en su frente, perjudicandc ampliamente a la parcela. Por esta

razón se decide no otorgar indicadores, sino autorizar el proyecto del colegio según blanos

solicitando que se eleven :as ventanas de los baños a 2m de altura Cesde el piso interior

terminado, y due se condicio:íe el final de cbra, a la unificaciói de las parcelas, así como a la

verificación por parte de la autoridad competente a nível municipal y provincial.

Propuesta: Dar curso al proyecto de ordenanza.

Convalidan: Los presentes.

11. Expediente E -1567 -2023: Solícitud excepcion al Códjgc ca Planeamento Urbano -

Detalle: J-192-7 — Gutierrez Millan s/ RetIro contrafrontal MMO: Morenc, Alberto

Consideraciones previas:
El MMO Silvio A. Moreno, medíante Nota obrante en adjunto 7 del expediente de

referencia, solicita excepción a la OM N6062, Anexo Hl 'Indicadores Urbanisticos Retiro

Contra-Frontal" - Viviendas Multifami:lares, para la parcea identificada en el catastro

municipal de la cíudad de Usnuaia, como Sección J, Macizo 1 92, Parcela 7. Dicho pedido de

Indicadores tiene como finalidad la regularizacion de una vivienda construida en el año 1995

El lote es propiedad de a Municipalidad de Ushuaia y sus adjudicatarics son la Sra. Gabriela

Gutierrez Miiian y el Sr, Guillermo Esteban Matías,

Según el "Certificado de deslinde y amojonamiento", obrante en adjunto 10 clel

expeciente de referencia, la parcela 7 tiene una superfície de 929.53rn2 y ia vivienda orincipal
esta retirada er, el contra frente a 2,93m del eje diviseric r.,:ontrafrontai, situación que la

transforma en antirreglamentana, ya que la OM 6062 norma un retiro contra frontal de 4rn
para el sector de viviendas unifami l iares, en donde esta zonificada esta parcela

En su memoria descriptiva, el profeslonal nos info-ria que en e: momento de hacer la

mensura (TF-1-3-12) de ia urbanización "Barrancas del la cbra ya estaba ejecutada y la

menstx-a fue adecuada a la Dosición de la vivienda. Lamentablemente de esta manera, se
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dejó a la construcción en situacion anti reglamentaría. Cabe destacar que esta mensura fue

reahzada por la Municipaíidad de Ushuaia.

Por consiguiente y para subsa-ar el error se suoiere autorizar 1a ,livíonda en su actual
emplazamiento mediante O rdenanza Municipat entendiendose que toda nueva construccion

deberá cumplir con la OM N6062 o norma que la supiante, así como tambien con el Códígo

de Planeamiento Urbano de la ciudad de Ushuala

Propuesta: Dar curso al proyecto de omenanz

Convalidan: Los presentes

12. Expediente-10226-2022: Conveni s	 Detalle: Municipalidad de Ushuala — Proyectos

Inmobilianos SRL y OTROS —Si Cornpletamiento traza calle Cerro Cortez

Consideraciones previas:

Mediante al expeciEente de referencia, se tramita el proyecto de Convenio ad-

referendum del Concejo Deliberante entre la Municipa idad de Ushuaia y las firmas

PROYECTOS INMOBILIARIOS 5 RL, CELENTANO MOTORS SA y ÁNGEL MASCIOTRA

cuyo objetivo es acordar las acciones -ocesanas para el completarniento de ia traza de

la calle Cerro Cortez. Las firmas antes mencionadas titulares de ios predios identificados en

el Catastro como Parcelas 3 y 4 del Macizo 35 de la Seccion G, solicitaron la obtención del

Visado municipal de un proyecto de Mensura. Uni' i cación y D‹vlsion, Del analisis del proyecto,

y del estado parcelarío del area circundante, surglo que la cropuesta de unificacion y division

(que daría origen a cuatro nuevas parcelas) no contemplaba la cesIon (a! uso y dornno

público) de la fracción de suelo necesana oara comp ;qtar la traza de la calle Cerro Cortez,

ublcada al Oeste de la Parcela 4. En conjunto con la Seoretaría Legal y Tecruca, se determno

que correspondía acordar (con los ttulares de los predios a modificar) las pautas necesarias

para la materializacion de esta vía púo,ica (compieta en su ancho de traza), En atenoon a ia

pérdda de supe7ficie que stríría la Pa r oela 4, se r)ropone con'pensar esta pérdida asignando

la zonifícaclon MR — Mixto Residenc;al a las pa rcelas resultantes de a operación de mensura:

Nia .!\11-s a ,„	 de Sr	 elán Argen;:ma,...



Propuesta: No dar curso a lo solicitado.

Convalidan: Los presentes, y

al mismo tiempo, se entiende conveniente oae la traza de a calle Cerro Contez tenga un

ancho total de mensura de doce netros (12 ni), irnponiando a las firmas la casión de una

franja de cuatro metros con cincuenta centímetros (4,50 m) de ancho por clento veinte metros

(120 m) de largo sobre el lateral Noroeste de la Pamela 4, más las ochavas corre pondentes.

Propuesta: Convalidar el proyecto de Convenio ad-referendum d Concejo Deliberante,

Convalidan: Los presentes.

13. Expediente-3671-2023. Detalle: L-12-3 CAMARA MONTAÑO. Eiisa s/Retiro de Frente

MMO, Onvera, Juan Carlos,

Consideraciones previas:

El MMO, Juan Carlos Olivera solícita exceoción al Retiro Frontaf, FOS y FOT,

Artículos V,3 6,1. y V/11.2.1,2, del Código de Plan,E,amiento Urbano, para la parcela

identificada en el catastro municipal de la ciudad de Usaucia. como Seccidn L, Macízo 12.

Parcela 03, la cual se encuentra zonificada como R2 Residencial Densidad Media 1 Baja.

El objetivo es poder construir dos locales comercíaíes hasta ;a Línea Municioal,

argumentando su pedido en cue las parcelas del entorno no han respectada el Retiro Frontal.

Cabe aclarar al respecto, que las parcelas frentístas ubicadas sobre calle Kuanip, hasta el

límite con la calle Orcadas dei Sur, yendo en dirección este -oeste, se encuent -an construidas

hasta la linea municipal debido a que las mismas están zonificadas aomo R2, sabre Corredar

Comercial, razón por io que no tienen exigencia de cumplir con el Retiro Frontal. En !as

parcelas frentistas a calle Kuanip, desde la calle Orcadas del Sur con dirección hacia oesto

se observa que las construcciones han respetado en su mayor'a el Retíro F • ontal de 3 t'n

También se requiere excepción ai FOS y FOT, solicitando 0.70 (el permitido es de 060)

y 1.27 (el permitido es de 1,20) respectivamente,

La parcela cuenta con planos aprobados por la Dirección de earas Privadas, con fecha

28/06/2022, "Modificación de Obra en Ejecución', en fa cual se proyectaron los locales

comerciales respetando el Retíro Frontal,

Desde el Departamento de Estudios y Normas se decieU; no acompañar la so : icitud de

excepción debido a que la masma carece de fundamentos téznicos que la respaiden
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14. Expediente-3148-2023: Detalle: B-101-22 CARCAMO HERRERA slcuerpos salientes

fachadas MMO Calderón, María A.

Consideraciones previas:

La MMO María Ange:ica Calderon solicita excepcion al Articulo lL4 34. Limitación de

Salientes en Fachada, del Codigo de Edificación, para ia pardela idenfificada en ei Catastro

de la ciudad de Ushuaia, corno Seccion B. Macizo 101. Parcela 22, propiedad de Luisa

Cárcamo Herrera,

La parcela está zonifica 	 n o R2: Residenc<al Densidad Media/Baja, y sobre

Corredor Comercial de la Calle i.D. Peron.

En los planos se observa un voladizo (balcon) sobre L M de 1.06m x 10m

(aproximadamente) invadiendo el espacio público a una altura de 3m, y una construcción en

Planta Alta de 1.91m 2 (parte de una cocina comedor). A los f,nes de no tener que demoler las

superficies irregulares, el profesional solicita que se contemple la excepdon del articulo antes

mencionado.

El Articulo 111.4.3.4 de, CE, solo permite por arnba de los 3m de altura salientes de

hasta 0.30m, especialmente de " ..Molduras, o detalles arquileckinicos, horizontales o

vertícales"	 constituir cuerpos cr)rrados'.

Cabe destacar que la obra fue - nstruida bajo la responsabilidad cie otro profesional,

razon por lo que la profeslonal solicitante, solo hace e conforme a obra, y la habilítacion

definitiva del comercio,

Por lo tanto, y entendiendo lo requenco por la p' ,Dfesional, este departamento decide

acompañar el pedido de excepción solicitado, nmitando las futuras construcciones en el lote

permiendo solamente los indicadores originales de la parcela normados para la zonificación

R2: Residencial Densidad M e, dia-Baja - FOS 0.60 y FOT 1 2.



„

Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza, incorporando corno restricción la

irnposbilidad de ejecutar nuevas construcciones hasta que no se demuelan las superficies en

contravención.

Convalidan: Los presentes,

15. Expediente -3777 -2023: Detalle: Solicitud excepción si cádigo de olaneamíento urbanc -

A-26-2a - ULLUA s/Estacionamiento - rq. Castagnet, Fernando.

Consideraciones previas:

El Aro. Fernando Castagnet solicita excepción a los módulos de estacionarmento

requeridos para la actividad a desarrollarse en la parcela identificada en el catastro munícipa,

de la ciudac de Ushuaia. como Sección A, Macizo 26, Pamela 2a (ubicada en la calle 25 de

mayo N368), la cual se encuentra zonificada como CE. CENTRAL. Actualmente en el lugar

funciona el Apart Cabo San Diego”. Mediante el Expediente E-5137-2022 de la arección de

Obras Privadas, con fecha 20/09/2022, fue aprob3da ura ampliación de 271.56 m2, Hegando

a una superfície total (sup existente + sup. a construir) de 584.02 m2. Según los planos de

ampliación fueron proyectados cuatro (4) monoambientes en el Primer Piso agregandose

también en el Segundo Piso cinco (5) departamentos monoambientes, una saia de máquinas

en el Tercer Piso y un ascensor sobre el contrafrente del adificío.

Dado que posteriormente a la aprobacIón, el nuevo proyecto fue oresentado ante el

- INFUETUR" bajo el uso de < APART', en lugar de 'Vivienda Multifamilia e desde la Di;ección
de Obras Privadas se notific7, al profesional la oblijatonedad de contar Co7 estacic n amiento

dentro de la parcela. Desde el Departamento de Estudios y Normas se decidie no

aeompañar :a solicitud de excepcion, debído a que se esta estudiando una nueva normativa

que contemole una mayor cantidad de estacionamientos en la c:udad.

Propuesta: No dar curso a iO solioitade,

Convalidan: Los eresentes.

Expediente-4004-2023: Detallee Solicitud exceoción a código de olaneamionto urbano -

D71-4 FLORES Ma, :sabel s/ Acera MMO López, Claedia„

Consider cione previas:
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La MMO Claudia Lepez solicita excepción a los incisos i.3,A2.3, Sector de Circulacren

y Volumen Libre de Riesgos 1. Dimensrones del Y L R,; Pronidiciones

dentro del V.L.R. de la OM N3005, pwa ia parcela identificada en el catastro de la cludad de

Ushuaia, corno Sección D, Macízo 71, Parcela 04, propiedad de la Sra. Ma. isabel Flores

La parcela está zonificada como R2. Residencía Densidad Media/Baja aunque según

lo informado por el profesional, se vio beneficiada por un error en la corrección que le

permitió al momento de la construccrán adcptar los indcadores de la zonificación R1

Resrdencial Densidad Alta, De esta manera pudo constru — sin retircs en el frente de la
parcela y obtener un mayor FOT.

Se observa una ocupación de va pública con una estructura metálica que ocupa aprox,

dos (2) metros, por un (1) metro de ancho. materializardo el acceso a un local comercia que

está a mecio (0.5) metro de altura respecto ai nivel de \ , ereda terrnInado, también se observa
un escalón de H'A c' de unos treinta (0,3m) centímetros por dos (2) metros de largo y unos

diecisiete (0.17m) centímetros de alto, oue matenaliza el acceso a otro local comercial en ei

misrro lote.

Por lo tanto ambas construcciones impiden el normal trasiado de las personas por la

vereda incumpliendo con los incisos antes mencionados de la OM N 3005, que definen un

VLR de 1,2m para una vereda de 2m de ancho '„como esta), sin obszrucciones m desniveles,

Analizando los planos y la conformación de la zona, el departamento de Estudios y

Normas entiende que se puede resolver técnicamente el acceso de otra manera, por lo tanto

decide no acompañar el peci--!o de excección solioltado,

Propuesta: No dar Curso a lo solicitado

Convalidan: Los presentes.

17. Expediente-2925-2023: Jetalle: Proyecto de ordenanza - Modificación 	 5
Certif cado Final de Obra.

Consideraciones previas:



El Director de Obras Privadas, MMO Maximilianc Seveca, solíoíta la modificación del

Codigo de Plareamiento Urbano.

A través dicha nota, el Director expone que desde hace un tiempo se vienen dando

casos en donde los propietaros de la obras, no pueden. (por eemplo, porcue Ia autohdad de

aplicacion no les informa los niveles de cordor y cuneta) o no quieren realizar las veredas o lo

cercados de los predios (ya sea por razones económicas o de Mdcle estética), razon co-

que la Dirección de Obras Privadas se ve impedida bara otorcar el "Final de Obra al

expediente lo cual mpide dar comienzo al perioCo de tiempo legisiado para ía

'Responsabilidad Civil Profesional", referida al proyecto dirección, conduccion tecnica y/o

ejecucion de las obras de arquitectura. Esto perjudica, a veces er gran escala a los

profesionales resconsables de la obra, debido a oae frecuentemente los propietanos nacen

intervenciones, a veces antirreglamentarias, s n SU consentimiento, convirtiendolos en

solidariamente responsables,

La OM N 3005, otorga el marco general, las normas, criterios y régimer de prornooón

para la supresión de barreras físicas en los ámbitos urbanos y arquitectonicos, y en el inciso

1.3,A.1 Ejecución de Aceres, "Obligetoriedad de su cons'cuccion" norma lo siguiente:

"Corresponde la construccida de veredas peatonales públicas en todas las Aceras de la

ciudad, tanto en arterias vehiculares como peatonales, y en toda la longítud de las Líneas

Municipales' En el inciso 1,3,A,1,1, Calles sin Cordon, establece: 'En los casos de

urbanizaciones con arterias sin cordón ejecutace el Mueicípio deberá indcar

fehacientemente a cada frentista cuál será el Nivel y la Línea del mísmo, o la inexistencia de

esta informac1on si asi fuera el caso. , Para las calles sir cordon será obligatorio realizar

mejora de 1.00 rr de la vereda con el fin de poder facilitar el transito peatoral de la m'srna"; El

codigo de Edificacion de la provincia de Tierra del Fuego (vigente a la fecha), en su artículd

111,3.1 - Obligaciones de construir y conservar cercas y aceras" dice: "Todo Propietaric de un

predio baldío o edificado con frente a la via pública esta obligado a construir y conservar en

su frente la cerca, si nc hubiera fachada sobre la Linea MunícIpal, y la acera, de acuerco a

este Codigo... La cerca sirve para separar la prociedad prIvada oe la pública".

Por lo tanfc y entendlendo lo so1icitado per el director de Obras Privadas, desde el

Depto. de Estudics y Normas se propore modificar el artículo Certi" aado Hral de Obra

del C.P.U, que quedara redactado de la siguiente forma:

11 1.5,CERTIFICADO F1NAL DE OBRA

Disposiciones Generales:
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El Certificado Final de Obra será er.endido po el area ca competencia, a swicitud del

profesional actuante o interviniente. una vez realizada la inspeccián de obra correspondiente

en la que se verificará e cumplimiento de los requerímientos exigidos para su extensión.*

"La autoridad de aplicación podrá cerrar yfo finalizar os expedientes de obra mediante el

correspondiente "Certificado Fínal de Obra - . en ausencia del cerco frontal y/o vereda

reglamentaria (en los casos debidamente funcados, donde la autoridad de aplicación

municipal no haya definido el nivel de cordón y cuneta). debiendo indicarse en el apartado de

observaciones de la caratula del plano, sobre e que se otorgue el "Final de Obra" la siguiente

leyenda: "La ejecución del cercc frontal reglamentarin y la vereda será responsabilidad

exclusiva del propietarío". Debiéndose informar ademas al titular del predio mediante acta,

due "La vereda deberá ser ejecutada en un p l azo no mayor a los seis meses posteriores a la

ejecución del corden y cuneta de la calle o habiendose defindo el nivel de los mismos por la

autoridad de aplicadón'.

Propuesta: Dar curso al proyecto de ordenanza.

Convalidan: Los presentes.

18. Expediente-3138-2023: Detalle: Proyecto de ordenanza Modificación CPU incorporar

Construcciones con Contenedores Ma-ítimos,

Consideraciones previas:

Ante el pedido de "indicadores especiales o pasos a seguir para poder construir con

contenedores" por un ciudadano para su carcela ub , eada en lo urbanización Costa del

Susana. con la finalidad de la re ulaezaoón de dos viviendas o edificaciones con

contenedores de carga maritimos (Containers) a construirse en el transcurso del año

En su memona, el so:icitante informa que dadas las melfidas fijas ,,e los contenedores

las viviendas se venden con medidas mínimas que no son compatibles con el CPU de la

ciudad, por lo tanto requieren exceociones.



Consideraciones previas:

Sobre este tipo de construcciones este departamento v:ene trabajando en

compatibilizar la normativa con esta ttpología de vivtendas. Por sus medidas exteriores los

contenedores poseen un lado minímo y una altura de 2.4 m que no cemplen con las medid

mínimas de algunos de los locales indicadas en los cddígos actuales Se considera que la

nueva normativa debería otorcar derechos a las pe-sonas que reciclen y/c reutilicen los

contenedores, pe ro a la vez no permitiendo que las viviendas tradicionalesicomunes se

aprovechen de las menores dimensiones pautadas en el Cód:go de EdIficacion y

Planeamiento. Por esta razon es que se decide realizar ud pequeño reglamento para la

edificación oe obras con contenedores metálicos, para se- incluido cemo anexo en el Codldo

de Planeamiento Urbano de la Ciudad de Ushuaia.

El presente tema se dío de bia del orden del día oara ser evaivado específic mente v ser
enviado en oróxirna sesión

19.Expedíente-9648-2022: Detalle: CTO Tema: Solicitud de Desafectación - F-115-13 SILVA,

Gustavo - St solicitud de desafectación de Espacio Público - MMO Moreno, Alberto,

Consideraciones previas:

Mediante ei expediente de referencia, se tramita la sol cílud reallza:la por el Sr, S1LVA

Anibal Gustavo, titular deí predio identificado en el Catast-o como Parcela 13, del Macizo 115,

de la Seccion F, de desafectación de una fracción de la Av. Héroes de Malvinas (RN 3), que

da frente a dicha parcela El pedido tiene po- ebjeto anexar esa f-acción desafectada a la

parcela de su propiedad, para así sanear una invasion producica bor la implantacon de la

construccion existente.

Propuesta: No dar curso a lo solicitado.

Convalidan: Los presentes,

20.Expediente-8272-2022: Detalle: Solicitud excepción ai codigo de olaneamiento urbano -

G-14-4 y 5 IGLESIAS S1 solicitud de desafectacidn de Espaclo Público - Arq. Ordoñez,

Rodol;:o
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Mediante el expediente de referencia, se tramita ia solicitud realizada por los Sres.

1GLESIAS Guillermo e IGLESIAS Julián tlulares i,respectivamente) de los predios

identificados en el Catastro como Parcela 4 y 5. del Macizo 14, de la Sección G. de

desafectación de una fracción de la caile A yistadero. que da frente a dicnas parcelas El

pedido tiene por objeto anexar esa fracción desafectada a a parceías de su propiedad, para

asi sanear una in yasión producida por la implantación de una construcción (tipo galpen)

existente.

Propuesta: No dar curso a lo solicitado,

Convalidan: Los presentes.

21. Expediente-5302-2022: Detalle: Sc;icitud de Desafectación - D-20-4 - PAEZ, María -

solicitud de desafectación de Espacio Público MMO Morenc. Alberto,

Consideraciones previas:

Mediante al expediente de referencia, se tramita la solicitud realizada por la Sra. PAEZ

María Paola. titular del predlo identificado en el Catastro cotrc Parcela 4, del Macizo 20, de la

Sección D, de desafectación de una fracción de: Espacic \• ,:e rde lindero ldentificado como

Parcela 2. El pedido tiene por objeto anexar esa fracción desafectada a la parcela de su

propiedad para asi sanear una invasión producida por la Implantación de su vivienda.

Propuesta: Dar curso al proyecto de ordenanza

Convalidan: Los presentes,

Incorporado sobre Tablas.

22, Expediente-2927-2022- Modificación CE artioulo II I -1 vista a predio lindero

Consideraciones previas:



its

El Director de Obras Pr',adas, MMC Maximiliane Seveca scHota la moC:ficación del Códicio de

Edificación en su articulo lLll.1 vista a predio lindero

A través de dicha nota, el Director expone que desde hace un tiempo, se ies presentan casos

en donde se ven obhgados a no aceptar ciertas situaciones !-eferidas a los accesos yío escaleras o

puertas, que se ubican a menos de tres metros del eje oivisorio de predio, razon que imita a

ejecución de las obras. Por lo tanto, solicita que se modifique el Articulo -Vistas a Predio

linderos y entre undades independientes'.

Este artícu:o del Códígo de Edificación dice en su tercer parrato:

caso de proyectatse yentanas, puertas, galedas, balcones, azoteas o cualquie,
Obra que permita el acceso de personas a distancia menor de 2,00m del eje divisorio entre
predrus, con la excepc ión establecida :nas arriba, se deberá impedir la vista al oredio
colindante utilizando un elemento frjo, opaco o trasWcido de ana altura no inferior a 2.00m
medido desde el ptso.

Por lo tanto. y entendiendo lo solictado por el d:rector de Obras Privadas, desde el Depto. de

Estudos y Normas, proponemos modificar el articulo Articuld 111,11.' "Vistas a Predio linderos y entre

unidades independientes', el que quedara redactado de la siguiente forma>

No se permile proyeetat ventana& puertas-, ,entana, galedas, balcones, azoteas a
una distancia menor de 3.00m del ejé dizsodo entre predios, con la excepción establecida en

ei parrafo precedente, caso contrario se deberá Impedir la vista al predio colindante utilizandc

un elemento fijo, opaco o traslúctdo de una altura no inferior a 2.00m medido desde el piso,

Propuesta: Dar curso ai proyecto de ordenanza, duitando la parte o'L.e dice gaierías,

üalcones y azoteas, e incorporando que se permitirá cualmier ventana por arriba de los 2m

sobre el nivel del píso terminado interior, indístintamente de ia distanca a eje d:visorio de
predio

Convalidan: Los 1.)resentes

Coordinación: Arg. Maria Belén BORGNA,
Asistencia: Ard Iénacio DIAZ COLODRERO

En representación del eparta ento Ejecutivo:
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MUNICIPALIDAD DE USHUA 1A
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PETRINA, Adriana Irupé: PALACIOS, Gabriel; DIAZ COLODRERO, Ignadio; BENAVENTE,

Guillermo; BORGNA, María Belen, SEVECA, Maxitniliano.

En representacíón del Concejo Deliberante:

BARRANTES, Guillerrno (Ard.), GODOY, Sabrina (Arq)
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartda e Islas del Atlantico Sur

República Argentina
Municipalidad de Ushuaia	 "2022 - 40° Aniversario de la Gesta Heroica de Malvinas".

Ushuaia,

VISTO el expediente MUS - E — 9887 - 2022, del registro de esta Municipalidad; y
CONSIDERANDO:

Que mediante el mismo se tramita la modificación de los Indicadores Urbanísticos para la
parcela identificada en el catastro municipal de la ciudad de Ushuaia, como Sección J, Macizo 184,
Parcela 2, localizada en la "Urbanización Barrancas del Pipo".

Que mediante Decreto Municipal N° 1162/2012, ratificado por Resolución CD N°299/2012, se
tramitaron los usos e indicadores urbanísticoS para el proyecto denominado "Urbanización Barrancas
del Pipo", localizado en espacios públicos de dominio municipal de la Sección J, en el sector Suroeste
de la ciudad de Ushuaia.

Que la parcela se encuentra zonificada como PE: Proyectos Especiales, de acuerdo al
Anexo VI, del Decreto Municipal N°1162/2012.

Que mediante Acta de Intención, registrada bajo en N°11745 celebrada en fecha uno (1) de
septiembre de 2017, entre la Municipalidad de Ushuaia y el "Colegio de Graduados de Servicio
Social y /o Trabajo Social", el Municipio expreso su compromiso de reservar una fracción de tierra
fiscal identificada provisoriamente como Sección J, Macizo 184, Parcela 2, a favor del colegio con el
objeto de construir una sede social para el beneficio de sus asociados.

Que mediante Decreto Municipal N° 741/2019, se pre-adjudica en venta, ad-referéndum del
Concejo Deliberante, al "Colegio de Graduados en Servicio Social y/o Trabajo Social", la fracción
denominada en el catastro municipal de la ciudad de Ushuaia como Sección J, Macizo 184, Parcela
02, con una superficie de trescientos cincuenta y cuatro metros cuadrados (354m 2), destinada a la
construcción de una sede social para el beneficio de sus asociados.

Que el departamento Estudios y Normas dependiente de la Dirección de Urbanismo ha
realizado un informe técnico sobre el otorgamiento de los indicadores urbanísticos obrante en el
adjunto

Que la Sra. Subsecretaria de Planearniento, Hábitat y Ordenamiento Urbano ha autorizado la
continuidad del trámite obrante en el adjunto

Que en consecuencia corresponde autorizar la ejecución de la obra, de acuerdo a los planos
que acompañan a la presente como Anexo 1, quedando condicionada dicha autorización al
cumplimiento de lo exigido por las áreas técnicas competentes de la Municipalidad de Ushuaia.

Que ha intervenido el Concejo de Planeamiento Urbano (Co.P.U.), emitiendo el acta N°

que en su propuesta Ileva adjunto un proyecto de Decreto Municipal, mediante el cual se
establecerán los Indicadores Urbanísticos que garantizarían una correcta inserción del proyecto en
la estructura urbana, respetando los lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano y en
cumplimiento a las prescripciones del Código de Planeamiento Urbano de la ciudad de Ushuaia y
demás norrnas que rigen la materia, convalidado unánimemente por los miembros presentes.
Que según lo dispuesto en el Código de Planeamiento Urbano vigente, corresponde al Departamento
Ejecutivo Municipal reglamentar, ad-referéndum del concejo deliberante, los aspectos técnicos
mencionados en el párrafo.

"Las Islas Malvinas, Georgias y Sándwich del Sur, son y serán Argentinas"



Provincia de Tierra del Fuego
Antártida e Islas del Atlántico Sur

República Argentina
Municipalidad de Ushuaia	 2022 - 40° Aniversario de la Gesta Heroica de Malvinas".
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Que el suscripto se encuentra facultado para dictar el presente acto administrativo, en virtud
de lo dispuesto en el artículo 152, inciso 19 y 32) de la Carta Orgánica Municipal de la ciudad de
Ushuaia, y en el artículo VII.1.2.6 del Códi o de Planeamiento Urbano de la ciudad de Ushuaia,
aprobado mediante Ordenanza Municipal N° 2139.

Por ello

EL INTENDEhlTE MUNICIPAL DE USHUAIA

DECRETA

ARTÍCULO 1 0.- AUTORIZAR, ad - referéndurn del Concejo Deliberante, la ejecución de la obra "Sede
Social del Colegio de Graduados de Servicio
el catastro municipal de la ciudad de Ushuaia

Social y/o Trabajo Social", en la parcela identificada en
como Sección J, Macizo 184, Parcela 02, de acuerdo a

los planos que como Anexo I, corren agregados a la presente. Ello, por las razones expuestas en el
exordio.
ARTÍCULO 20.- CONDICIONAR lo establecido en el Artículo 1°, al cumplimiento de lo exigido por las
áreas técnicas competentes de la Municipalidad de Ushuaia.
ARTÍCULO 3 0.- Comunicar. Dar copia al Boletín Oficial de la Municipalidad de Ushuaia. Cumplido,
archivar.

DECRETO MUNICIPAL N° 	 /2022

"Las Islas Malvinas, (3eorgias y Sándwich del Sur, son y serán Argentinas"



Provincia de Tierra del Fuego
Antártida e Islas del Mántico Sur

República Argentina
Municipalidad de Ushuaia 2022 - 40° Aniversario de la Gesta Heroica de Malvinas".

ANEXO I — DECRETO MUNICIPAL N° 	 /2022.

Ver plano obrante en el adjunto 15 de expediente Municipal MUS-E-9887-2022.

"Las Islas Malvinas, Georgias y Sándwich del Sur, son y serán Argentinas"



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA	 "2023 - 40 . Aniversarlo de la Restauración de la Democracia"

Provincia de Tierra del Fuego

Antártida e Islas del Atlántico Sur

República Argentina

Secretario de Hábitat y Ordenamiento Territorial

Sr. David Ferreyra

Elevo Acta del Co.Pu. celebrado el día 16 de Mayo de 2023, para
continuar trámite correspondiente en la Secretaría de Legal y Técnica.-

"Las Islas Malvinas, Georgias y Sándwich del Sur, son y serán Argentinas"



Dir. Legal y Técnica

Se remite para continuidad del trámite.



ORDENANZA MUNICIPAL N°

DADA EN SESIÓN

PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTÁRT1DA E ISLAS DEL ATLÁNTICO SUR

REPÚBLICA ARGENT1NA
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

	
423 — 400 Aniversario de la Restauración de la Democracia."

PROYECTO DE ORDENANZA

EL COMEJO DELIBEMVIE

DE CrODAD 0S.711>A1,1

SAWCIOXil COWTVERZA DE

ORDESVANZA

ARTÍCULO 1°: Autorización. AUTORIZAR la ejecución de la obra "Sede Social del Colegio de

Graduados de Servicio Social y/o Trabajo Social", en la parcela identificada en el catastro

municipal de la ciudad de Ushuaia como Secoión J, Macizo 184, Parcela 02, de acuerdo a los

planos que como Anexo I, corren agregados a la presente.

ARTÍCULO 2°: Condicionamiento. CONDI IONAR lo establecido en el Artículo 1°, al

cumplimiento de lo exigido por las áreas técnicas competentes de la Municipalidad de Ushuaia.

ARTÍCULO 3°: REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo para su promulgación, dar al

Boletín Oficial Municipal para su publicación y ARCHIVAR.

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serán Argentinas"



PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTÁRTIDA E ISLAS DEL ATLÁNTICO SUR

REPÚBLICA ARGENTINA
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA 023 — 40 0 Aniversario de la Restauración de la Democracia."

AN X0 I.

Ver plano obrante en el adjunto 15 de xpediente Municipal MUS-E-9887-2022

1.01.

ORDENANZA MUNICIPAL N° 	 /2023

Las Islas Malvinas, Georgias y San wich del Sur, son y serán Argentinas"



Dir. Legal y Técnica

Según lo solicitado remito proyecto de ordenanza
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