Provincia de Tierra del Fuego,
Antértida e Islas del Atlantico Sur.
Republica Argentina.
Municipalidad de Ushuaia

"2023- 40° Aniversario de la Restauracién de la Democracia”

"
i

NotaNe 170 /2023.-
Letra Mun U.

Ushuaia, {6 AGO 2013

SR. PRESIDENTE DEL CONCEJO DELIBERANTE:

Por medio de la presente, tengo el agrado de dirigirme a Ud., a efectos
de remitir al cuerpo que preside, copia autenticada del Acta N° 216 suscripta en la sesién
ordinaria de fecha SIETE (7) de agosto de 2023, en el marco de la Reunion Ordinaria del
Consejo de Planeamiento Urbano (Co.P.U.).

Asimismo, se remite en soporte digital copia del Acta mencionada, asi
como también copia de los Expedientes E-5215/2023 y E — 5862/2023.

Sin otro particular, placeme saludarlo muy atentamente.

CONCEJO DELIBERANTE USHUAIA
MESA DE ENTRADA LEGISLATIVA
ASUNTOS INGRESADOS
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Municinatidad de tishuala

SR. PRESIDENTE DEL
CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE USHUAIA
Sr. Juan Carlos PINO

}/ “Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”




Provincia de Tierra del Fuego
Antartida, e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Consejo de Planeamiento Urbano

Reunién Ordinaria del Consejo de Planeamiento Urbano (Co.P.U)
Acta N°216

Fecha de sesion: 07 de agosto de 2023. Lugar: MUNICIPALIDAD DE USHUAIA.

Orden del dia;

1- Expediente E-5215-2023: Solicitud excepcién al Cédigo de Planeamiento Urbano -
J-127-5 - ZANONA y otros s/ Parcela Minima — M.M.O Luchini, Gabriel.
Consideraciones previas:

El M.M.O. Gabriel Lucchini solicita excepcion al Articulo VI1.1.2.1.4 “Parcela Minima
R4: Residencial Parque”, y al Articulo 1V.4.1 “Lineamiento Rectores — Nuevas Parcelas”,
ambos del C.P.U, para la parcela identificada en el catastro municipal de la ciudad de
Ushuaia, como Seccién J, Macizo 127, Parcela 05, la cual esta zonificada como zonificada
como R4: Residencial Parque.

La parcela es propiedad de los Sres. Noelia RUIZ, Mariano LUDUENA, Belén
GARRIDO y Pablo Nelmir ZANONA. Segun o manifestado, fue adquirida con la finalidad de
construir una solucion habitacional para cada grupo familiar. El motivo del pedido surge a raiz
de que no hay acceso a créditos hipotecarios para el régimen de Propiedad Horizontal, razén
por lo que uno de los propietarios se ve imposibilitado de obtener un crédito para realizar la
ampliacion de su vivienda. La solicitud de excepcién procura que se autorice la creacion de
dos (2) parcelas de dimensiones menores a las establecidas para la zona correspondiente, y
asi poder construir las dos soluciones habitacionaies.

Del analisis de Ia situacion planteada, surge la siguiente consideracién: El Codigo Civil

"

y Comercial de la Nacién indica que “...pueden constituir hipoteca los titulares de los
derechos reales de dominio, condominio, propiedad horizontal, conjuntos inmobiliarios y
superficie.” (Capitulo 2. Hipoteca — Articulo 2206.Legitimacién), por lo tanto la simple
inscripcién de un plano de mensura para someter el predio al régimen de Conjunto
Inmobiliario, tipo especial de propiedad horizontal en la que cada unidad funcional (como

simple fraccion de suelo a edificar) resulta hipotecable, daria una solucién adecuada a tal
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requerimiento. Por lo expuesto, se entiende pertinente recomendar no dar curso a la
excepcion solicitada.

Propuesta: No dar curso a lo solicitado.
Convalidan: Los presentes.

2- Expediente E-5862-2023: Solicitud excepcién al Cédigo de Planeamiento Urbano -
F-83-2 - MARTINEZ F. y DIAZ s/subdivisién - Agrim. Oliver, Rocio.

Consideraciones previas:

Se tramita la solicitud de excepcidén a las normas de planeamiento urbano para el
predio identificado en el Catastro como Parcela 02, del Macizo 83, de la Seccion F, del gjido
urbano de la ciudad de Ushuaia, ubicado en la calle 2 de Abril 1294 (Barrio “Cafnadén del
Parque”).

Los Sres. Gabriel Antonio Diaz y Claudia Patricia Martinez Figueroa, en calidad de
contribuyentes, solicitan que se autorice la subdivisién de su predio en dos (2) fracciones,
quedando las parcelas resultantes de dimensiones menores a las establecidas como minimas
(300 m2) para la zonificacion de la parcela, la cual es R1: Residencial Densidad Media.

La parcela tiene una superficie de 388,22 m2. De acuerdo a lo informado en la
memoria, la solicitud se efectla con el objetivo de poder concluir con el convenio de
liquidacion de comunidad de bienes. Cada una de las parcelas quedaria de 225,08 m2 y
163,14 m2 respectivamente. Cabe aclarar que el tramite fue presentado con anterioridad en
el Concejo Deliberante, notificandose en ese momento que debia ser iniciado ante el
Departamento Ejecutivo Municipal.

Se debe tener en cuenta también, que de acuerdo a lo establecido en el Cddigo de
Planeamiento Urbano (111.3.3.5. Pp.- PASAJE PEATONAL), el “Pasaje Peatonal” no se
permite como Unico acceso a vivienda, razén por lo que segun el croquis de mensura
presentado, no se estaria dando cumplimiento a lo normado.

Luego de estudiado el tema, se decide no dar curso a la excepcion solicitada,
debido a que la situacion planteada es factible de resolucion por vias reglamentarias,
sometiendo el predio al régimen de “Conjunto Inmobiliario”, tipo especial de propiedad
horizontal en la que cada unidad funcional (como simple fraccién de suelo a edificar) resulta

iRotecable, otorgando una solucion adecuada a tal requerimiento.
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Propuesta: No dar curso a lo solicitado.

Convalidan: Los presentes.

3- E-4916-2023: Proyecto de Ordenanza — Incorporacién al CoPU uso no consignado —
Bauleras de alquiler.
Consideraciones previas:

Me dirijo a Usted, con relacion al informe del Depto de Estudios y Normas
N°18/2023, el cual fue tratado en la Reunién Ordinaria del Consejo de Planeamiento Urbano
(Co.P.U), de fecha 15/06/2023, siendo evaluado el pedido de inclusion del Uso No
consignado “Bauleras de alquiler mensual”, solicitado por el Arq. Pablo San Pietro.

El profesional en su solicitud, indica que hay una gran demanda de “espacios de
dimensiones mas reducidas que un galpon, y que vienen a cubrir la necesidad de guarda de
materiales o pertenencias personales de escala reducida o domésticas, o bien guardas
eventuales por un periodo corto de tiempo”. Comenta que con la incorporaciéon de este
nuevo uso, se podria mitigar en parte la falta de espacio que se generé en la (itima década
por la aparicion de tipologias edilicias de alta densidad, y superficie reducida que no
cuentan con espacio suficiente para el guardado de pertenencias voluminosas, como asi
también se suplirian las necesidades de guardado de algunas PyMES en crecimiento, que no
cuentan con la posibilidad de alquilar galpones.

Si bien en el informe del Depto de E y N, de fecha 22/05/2023 se decidié
acompanar
el pedido de incorporacién del Uso no consignado, agregandolo al C.P.U, bajo el apéndice Hil.
Comercio minorista, 1115 Depésitos Comerciales, y bajo el inciso 15.1.Bauleras de
alquiler y normando ademas, que la autoridad de aplicacién de la Municipalidad de Ushuaia,
tendria la potestad de determinar la cantidad de mddulos necesarios para estacionamiento
de carga y descarga, permitiéndose el uso sin restricciones para las zonificaciones R1,
CO1, R2, CO2, MR1, MR2 y MI, al ser debatido el tema en el Co.P.U, se propuso que se

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y serdn Argentinas.
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evaluara la posibilidad de permitir también su uso en las zonificaciones R3: Residencial
Densidad Baja y R4: Residencial Parque. Luego de evaluar el pedido, desde el Departamento
de E'y N se sugiere permitir el uso “Bauleras de alquiler mensual” también en la zonificacién
R3, siempre y cuando no se permita una estética de galpén. En referencia a la zonificacion
R4, no se permite el uso, por tratarse de una zonificacion de baja densidad con traza de
Barrio Parque y caracteristicas de tejido abierto, razon por lo que en caso de permitirse la
incorporacién del uso, se podria originar un impacto negativo para los vecinos.

Se remite Proyecto de Ordenanza.

Propuesta: Dar curso a la solicitud del profesional, Incorporando que se debera dar
cumplimiento a la OM 4124.
Convalidan: Los presentes.

4- E-6090-2023: Proyecto de Ordenanza — Escuela Experimental “Los calafates”.
Consideraciones previas:

Solicitud efectuada a la Secretaria de Cultura y Educacion por parte del
Secretario de Educacién del Gobierno de Tierra del Fuego, Lic. Lépez Silva Pablo, en el
marco de las gestiones que vienen realizando la comunidad educativa de la Escuela
Experimental “Los Calafates”, cita en la calle Del Mar 1982, Seccién J Macizo 17 Parcela 1A,
de nuestra ciudad.

En las notas presentadas, asi como también en las reuniones mantenidas en
nuestra secretaria, la comunidad educativa manifiesta |a necesidad de ampliar el edificio
escolar
y la superficie de parcela que ocupan actuaimente, anexando para ello el predio contiguo
identificado en el catastro municipal como Seccién J Macizo 17 Parcela 2, actualmente
Espacio Verde. Sumado a ello exponen el uso permanente que hacen sobre los espacios
verdes linderos con fines recreativos y los trabajos de reforestacién que realizan con la
comunidad educativa sobre la arboleda que se ubica en el espacio verde lindero al sur del
edificio escolar. A la mencionada solicitud se sugirio, desde esta Secretaria, se realizarin las
gestiones de institucionalmente mediante las secretarias de educacion correspondiente, ya
que en caso de determinar una sesién de predio esta se haria al Gobierno Provincial

convenio mediante entre los ejecutivos.

DA



Provincia de Tierra del Fuego
Antartida, e Islas del Atldntico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Consejo de Planeamiento Urbano

Se suma a la solicitud de la escuela experimental, la peticién de la
Asociacion de Vecinos de Casas del Sur, los cuales mediante reiteradas notas al Concejo
Deliberante y
al Secretario de Habitat y Ordenamiento Territorial, manifiestan la necesidad de sostener el
uso espacio verde sobre la parcela 1A del macizo 17 de la Seccién J exponiendo que “Si bien
no estamos en desacuerdo con la ampliacion del colegio en una comunidad en crecimiento
como la nuestra, esta escuela esta rodeada de terrenos Utiles para la ampliacion sin afectar la
unica parcela cedida a perpetuidad como espacio verde y la Unica que presenta superficie
plana, soleada, de facil acceso y muy visible del total del macizo” (nota electrénica N-5613-
2023). Sumado a lo expuesto, solicitan la construccién, sobre dicha parcela, de una plaza
para lo cual ponen a disposicion un proyecto avalado por la resolucion del Concejo
Deliberante N°01/2023.

En este marco se convoco de manera individual a las partes a fin de llegar a
un punto de acuerdo, evaluando ademas las condiciones edilicias de la institucién educativa y
las condiciones que se consideraran mas factibles para su ampliacion, considerando, ademas
lo mencionado por parte de la comunidad educativa respecto al uso de los éspacios verdes
contiguos.

Después de algunas evaluaciones se propuso, desde esta Direccion
General, realizar un reajuste parcelario sobre los predios identificados como: Seccion J
Macizo 17 Parcela
1A (Fiscal Provincial - Esc. Experimental Los Calafates); Seccion J Macizo 17 Parcela 02
(Espacio Verde), Seccién J Macizo 17 Parcela 3B (Espacio Verde), con el objetivo de
extender hacia el sur el predio destinado al edificio escolar (se adjunta croquis de referencia),
y preservar el espacio verde sobre la esquina este del macizo. Seguidamente, con el aval del
Secretario de Habitat, se comunicé verbalmente a las docentes sobre la propuesta en una
reunion mantenida en el SUM de esta Secretaria, las cuales realizaron una valoracién positiva

sobre la misma y se propuso el siguiente proyecto de Ordenanza Municipal.

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y serdn Argentinas.
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Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordénatizd'Mdnlcpal.

Convalidan: Los presentes.

Incorporado sobre Tablas.

5- E-7393-2023: Proyecto de Ordenanza — Indicadores “Sector productivo” UGSM

Consideraciones previas:

Remitido por la Directora General de Urbanismo Arq. Belen Borgna, se
solicita el analisis y propuesta de Indicadores para el “Sector Productivo” de la Urbanizacion
General San Martin, que mediante DM-1673-2016 fueron zonificados como area de Proyectos

Especiales.

Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza Municipal. Incorporando que se debera dar
cumplimiento a la OM 4124, y modificando el anexo grafico, para dejar fuera de los

indicadores a la parcela 2, que quedara como PE, a la espera de su adjudicacion.

Convalidan: Los presentes.

Coordinacion: Arg. Adriana Irupé PETRINA.
Asistencia: Arq. Ignacio DIAZ COLODRERO.

En representacion del Departamento Ejecutivo:
PETRINA, Adriana lrupé; PALACIOS, Gabriel, BENAVENTE, Guillermo; BORGNA, Maria
Belén; SEVECA, Maximiliano; DIAZ COLODRERO, Ignacio. "

En representacion del Concejo Deliberante:
BARRANTES, Guillermo.
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Arq. PETRINA, A Trupé

A Arq. Guillemmo RadyBENAVENTE Subsecretaria de Desarrollo Terntarian
Director de Andlists e Inf ) orial Sec. de Habitat y Ord. Territonal
aria Belen BORGNA AD/DE UUSHUAIA MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Leg. 46 8 - Dir. Gral. D.U. y O.T.
Sec. dejHébitat y Ord. Territorial
Munkiplidad de Ushuaia
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(310) MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

NRO ANO
MUS-E-5215-2023 2023
FECHA 31/05/2023

INICIADOR

DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANO AMBIENTAL Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL

EXTRACTO
Tema: Solicitud excepcion al cédigo de planeamiento urbano
Detalle: J-127-5 ZANONA y otros s/ Parcela minima - MMQ Luchini, Gabriel

Interesado:
DNI/CUIL/CUIT:
Telefono:

Mail:
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Presentacion de pedido de excepcion
a las normas.
Remitente Gabriel Luchini <mmo.gabriel.luchini@gmail.com>

Direccion de Anélisis e Informacién Territorial
<analisis.infoter@ushuaia.gob.ar>

Fecha 25/05/2023 17:48

Asunto

Destinatario

1-Encomienda de trabajos.pdf (~484 KB)

4- certificado de deslinde y amojonamiento.pdf (~130 KB)

2- PLANILLA DE PEDIDO DE EXCEPCION.pdf (~571 KB)

3- MEMORIA DESCRIPTIVA.pdf (~816 KB)

06- CERTIFICADO FINAL DE OBRA PARCIAL.pdf (~368 KB)

07- CONFORME A OBRA PARCIAL EN TRAMITE.pdf (~354 KB)

08- CROQUIS PARCERLA A.pdf (~277 KB)

05- PLANO APROBADO -CONFORME A OBRA PARCIAL.pdf (~4,4 MB)
09- CROQUIS PARCELA B.pdf (~228 KB)

Buenos dias estimados.
Envio documentacién para la evaluacién del siguiente pedido de excepcién a la norma .
Sin mas cordial saludo.

3

GabrielLuchinim.m.o, %’r
£ /©® @australdc.ush |
%,+54 9 2901 47-9417

& Carlos Gardef 479
B mmo.gabriel jut



Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Istas del Atfantico Sur
= Reptblica Argentina =
Municipalidad de Ushuaia

SOLICITUD DE EXCEPCION A LAS NORMAS
DE PLANEAMIENTO URBANO Y/O EDIFICACION

Quien suscribe: Zonona. f:\)ab\c:‘:ﬁ)?ula Neeka }J,ﬁ}a&)eﬁ'{'a Tasioue 76&6&5 :

DNI-

Domicilio Real: De, |os, Bives 0°: 282 A
Constituyendo mi DOMICILIO ESPECIAL ELECTRONICO (segun Art. 21 y 55 Ley Prov.

141 modificada por Ley Prov. 1312) en la siguiente direccion:
-pgg, No ”3;7 7 @ &?mg 'l . com
Teléfono de contacto 29071- @_{,‘:M/}:d (opoional)
en caracter de TITULAR de Ia Parce/a:; __j , del Macizo: /],2‘.1’. , Seccién." 05
dosignoa: HMO Galbeied rodaieo Aot
RPC-Matr. N*: (£, 255

como mi Representante Técnico/a para el trémite de SOLICITUD DE EXCEPCION a las

\K)@.J w«}"eé

H
ROIZ  Nedlia
W,

e

El /la TITULAR del inmueble d&bé enviar este formulario a: analisis.infoter@ushuaia.gob.ar

(Nota: si el/la titular no es usuario/a digital, puede completar los datos en papel y rubricarios con
su firma y aclaracion. El representante técnico lo agregara a su presentacion)

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran argentinas.



DISPOSICION D.U. N° 01 /2007

ANEXO Il

PLANILLO DE PEDIDO DE EXCEPCION

Sr Director de Urbanismo:

Solicito por su intermedio se tramite la presente
solicitud ante las areas correspondientes, de acuerdo al siguiente detalle y a la

documentacion que se adjunta.

UBICACION DE LA OBRA CALLE: De los Nires n° 3921

Lucia.

PROPIETARIOS: ZANONA Pablo Nelmir- Ruiz Noelia-Ludeha Mariano German y Garrido Belén

OCUPANTE:  —omeeeeeee

PROFESIONAL ACTUANTE: MMO. Gabriel R. LUCHINI - RPC: 637 - MP: 284.

NOMENCLATURA CATASTRAL: Secciéon: J — Mac.: 127 - Parc.: 5

ZONIFICACION: R4

N° DE EXPEDIENTE DE OBRA: 370/2013.

ARTICULOS DEL CODIGO DE PLANEAMIENTO
URBANO A LOS QUE SE SOLICITA LA
EXCEPCION:

Vit.1.2.1.4 (Parcela Minima —indicadores
urbanisticos: Fot., retiros).

V.4.1 (dimensiones minimas de nuevas
parcelas)

ARTICULOS DEL CODIGO DE EDIFICACION
A LOS QUE SE SOLICITA LA EXCEPCION:

N® DE ORDENANZA A LA CUAL SE SOLICITA
EXCEPCION:

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur y Los Hielos Continentales, son y seran argentinos”




003193
RETP N° U/

REGISTRO DE ENCOMIENDA DE TAREAS PROFESIONALES - OBRA

Profesional:

Apellido y Nombre: Luchini Gabriel Rodrigo
CUIT: 20-31473128-0

Matricula municipal de ciudad (R.P.C.) N°:637
Matricula profesional (C.P.T-T.D.F.) N°: 284

F—.
granm
g
L.

Comitente y/o titular de la actividad: . oy O
Apellido y Nombre: ZANONA Pablo Nelmir- Ruiz Noelia-Ludefa Mariano German y Garridé Belén -
Lucia. ool
CUIT: R
Provincia: Tierra del Fuego A.LA.S. / Localidad: ciudad / Domicilio legal: calle De los NirésngS}/? T

Naturaleza Técnica del Contrato De acuerdo a la Ley 595

Relacion Profesional:

Tareas Profesionales: (tachar lo que no corresponda) R
XCEPCION AL CODIGO -

Roles Profesionales: (tachar lo que no corresponda)

DIRECTOR-DE-PROYECTO-LDIRECTOR-DE-GBRALCONTRUGTOR / INFORMANTE TECNICO /
CALCULISTA

Datos de la obra y/o local:

Propietario: ZANONA Pablo Nelmir- Ruiz Noelia-Ludefia Mariano German y Garrido Belén Lucia.
Provincia: Tierra del Fuego A.1.A.S. / Localidad: ciudad / Domicilio: calle De los Nires 3921.
Zonificacion R4 / Nomenclatura catastral: Seccion J - Macizo 127 - Parcela5  / Sup. de obra: 98.00
Destino: VIMIENDA-UNIEAMILIAR / VIVIENDA MULTIFAMILIAR (tachar 1o que no corresponda)

Valor segln superficie declarada (Resolucion C.D. N° 289/2022). (marcar lo que corresponda)

P Hasta 100.00 m? $2770,00
[ Desde 100.01 m? hasta 200.00 m? $ 3.462,00
[J Desde 200.01 m? hasta 300.00 m? $ 4.155,00
[] Desde 300.01 m? hasta 400.00 m? $ 4.847,00
(] De 400.01 m? en adelante $ 5.540,00

NOTA ACLARATORIA: El propietario no podra dar inicio a los trabajos sin el permiso de obra
correspondiente emitido por la autoridad competente. Quedara bajo su absoluta
responsabilidad si transgrede las normas vigentes.

Declaracion:

Los datos declarados en la presente por parte del profesional y comitente son correctos, y se ajustan
a la realidad, los mismos tienen caracter de declaracion jurada. '
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INFORME TECNICO

1) Datos de la parcela:

Nomenclatura catastral: Seccion: J - Macizo: 127 - Parcela: 05.

Propietarios: ZANONA Pablo Nelmir- Ruiz Noelia-Ludefia Mariano German y
Garrido Belén Lucia.

Superficie de terreno: 601.48 m2

Zonificacion: R4.

Cuyos indicadores urbanisticos son:

Frente min.: 20 m - Sup. Min.: 600 m2

Retiros: Frontal: 3.00 m - bilateral: 3.00 m —
Contra frontal: 4 m

FOS: 0.40 - FOT: 0.50 - Altura max./LE: 8.00 m

2) Articulos del Cédigo de planeamiento sobre los que se solicita la
excepcion:
I) VIIL.1.2.1.4 (Indicadores Urbanisticos: parcela minima, Fot., retiro
bilateral)
II)  IV.4.1 (dimensiones minimas de nuevas parcelas)

3) Argumento:

La presente parcela fue adquirida, con la finalidad de construir soluciones
habitacionales para cada grupo familiar, Se presenté un proyecto de vivienda
colectiva la cual fue aprobada. Luego de su construccién se realizado un conforme
a obra parcial, ya que una de las viviendas se encontraba sin ejecutar.

Actualmente se est4 tramitando el conforme a obra parcial de la vivienda restante,
cabe aclarar que sigue siendo parcial ya que falta ejecutar toda la segunda planta de
la misa vivienda. Adjunto planos para su mejor entendimiento.

El motivo del pedido surge a raiz de que no hay acceso a créditos hipotecarios
para el régimen de P.H, por lo que es imprescindible tramitar un pedido de
excepcion al cédigo de planeamiento urbano en cuanto a las dimensiones minimas
que se requiere por zonificacion para la subdivisién simple. Con la finalidad de que
uno de los propietarios pueda tener acceso a créditos para poder realizar la
ampliacién de su vivienda.

Es de mencionar que en cercanias ya se realizaron este tipo de excepciones para
subdivision de parcela.

4) Justificacion técnica:

I Que se generaran parcelas de aproximadamente 200 m2, cuyos frentes
seran de 10 mts aprox. asimilables a una zonificacién CE.

II)  Se preservara las caracteristicas naturales del terreno (topograficas y
forestales).

IIT) Se mantendran los retiros (frontal y contra frontal).

IV)  Serespetara el factor de ocupacion del suelo

Por lo antes expuesto, solicito, para la parcela en cuestién, que se autorice las
dimensiones minimas para acceder a la subdivisién y posterior presentacion
del proyecto de mensura correspondiente.

/ f GABRIEL R, LUC INI
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Adjunto toma fotografica, copia de planos aprobados, permiso de inicio de obra 'y
esquemas tentativos de la pausible subdivision con sus respectivos proyectos de

arquitectura, donde se puede apreciar los retiros y factores de ocupacion del suelo y
total.
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Provincia de Tierra dei Fuego
Artartida e Islas del Attantico Sur
REPUBLICA ARGENTINA
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

CERTIFICADO FINAL DE OBRA PARCIAL

"2022 - 40" ANIVERSARIO DE LA GESTA HEROICA DE MALVINAS®

DIRECCION DE OBRAS PRIVADAS

80 /2022

Nomenclatura Catastral

diente de Ob 370/2013
Expediente de Obra / secc.| 4 | mzo. | 127 | Parc.| o5
TIPO DE OBRA OBRA NUEVA
LUDUENA MARIANO GERMAN - GARRIDO BELEN LUCIA - ZANONA
PROPIETARIO PABLO NELMIR - RUIZ NOELIA
DOMICILIO: LOS NIRES N° 3921

DIRECTOR DE OBRA:
CONSTRUCTOR:
REP. TECNICO:

USO PREDOMINANTE:

MMO  ANDREA CAROLINA OLARIAGA

MMO  ANDREA CAROLINA OLARIAGA

VIVIENDA COLECTIVA.-

SUP.EXISTENTE o |mts2

SUP. APROBADA 303,64 |Mis2

SUP. A CONFORMAR: Y

CONEXION A RED CLOACAL of

CONEXION A RED DE AGUA S|

CONEXION A RED ELECTRICA S

CONEXION A RED DE GAS 51

EJECUCION DE VEREDA MUNICIPAL NO

CERCO DIVISORIO DE PREDIOS NO CERCO PARCIAL

RPC

RPC

RPC

182

182

OBSERVACIONES: Al momento de solicitar final de obra definitivo, debera ejecutar vereda segun o.m 3005 y cerco

divisorio.-

pop

LB

Se extiende en Ushuaia, sl dia

22 de julio de 2022




Re: SOLICITUD DE PEDIDO DE
EXCEPCION - J-127-5 Zanona y otros

Direccidn de Analisis e Informacion Territorial
<analisis.infoter@ushuaia.gob.ar>

Destinatario  Gabriel Luchini <mmo.gabriel.luchini@gmail.com>
Fucha 31/05/2023 15:44

Asunto

Remitentc

Buenas tardes Gabriel

Ya esta generada la tasa (Débito 114/23, $10796,60 en concepto de Solicitud de Excepcioén...). Abonar
por Ventanilla Digital - Luchini, Gabriel, en la pestaiia "Varios". Vencimiento: 30/06/2023.

Una vez cancelada, enviar copia del comprobante a este correo, a fin continuar el tramite. Gracias!
Saludos

TSA Javier Benavente

Dpto. Asistencia Técnico-administrativa
Dir. Gral. de Desarrollo Urbano A. y O.T.
Municipalidad de Ushuaia

El 25/05/2023 17:40, Gabriel Luchini escribié:

Buenos dias estimados , envio solicitud de excepcion a la norma , para la facturacién de las tasas
administrativas si pueden cargarlas a mi ventanilla digital se lo agradeceria.

Saludos cordiales,
= -

sGabrielLuchini m.m o4
e/ (égfaustraldc.u':‘g?

+54 8 2901 47-94178
Adstral | ool

disefio ?xcgnltvutcwn Eamm&.gabffel.luchlnl@gm .cbm'
i T




Comprobante de pago
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

imperte

$10796.60
CFT 0% $0
TOTA $10796.60
Fecha flom S, Toans,
31/05/2023 21:26:25 217807796
Medis de pags L uotay DiNY
Visa Crédito 3 31473128
Nro. e referenvia
104119
Productos
Padron 44950 de Sin determinar

cuota 114/2023 por $10796.6

EL PAGO ESTA SUJETO A IMPUTACION DE LA ENTIDAD

COMPROBANTEPE PAGO VALIDO.
CONSERVELO.



Municipalidad de Ushuaio
Dirscoion de Andisis o Informacion Tenltonal

| p Iign ‘Num
' GARRIDO, BELEN LUCIA {OTRO 24552190 NIRES 3921 {Pri

| ZANONA, PABLONELMIR | OTRO 21572556
Titular - RUIZ, NOELIA |OTRO 32113459

601.48
1710.61

0.00
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PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
REPUBLICA ARGENTINA

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA ) “2023 — 40° Aniversario de la Restauracion de la Democracia.”

Ref.: Solicitud de Excepcion parcela minima.
Exp: E - 5215 - 2023.
Sra. Directora:

Me dirijo a usted, con relacién al pedido de excepcion al articulo VI1.1.2.1.4 “Parcela Minima
R4: Residencial Parque” y al articulo IV.4.1 “Lineamiento Rectores — Nuevas Parcelas” solicitado
mediante Nota por el MMO. Gabriel Lucchini en su caracter de profesional responsable, obrante en
adjuntos 6 y 7 del expediente electronico de referencia, para la parcela identificada en el catastro
municipal de la ciudad de Ushuaia, como Seccién J, Macizo 127, Parcela 05.

La parcela es propiedad de Noelia RUIZ, Mariano LUDUENA, Belén GARRIDO y Pablo
Nelmir ZANONA, de acuerdo a lo observado en el Registro del Catastro Municipal de la ciudad de
Ushuaia (ver adjunto 16 del expediente de referencia), y se encuentra zonificada como R4:
residencial Parque.

El profesional en su informe técnico, obrante en adjunto 65, dice: “La presente parcela fue
adquirida, con la finalidad de construir soluciones habitacionales para cada grupo familiar, Se
present6 un proyecto de vivienda colectiva la cual fue aprobada...”, “Luego de su construccién se
realizado un conforme a obra parcial, ya que una de las viviendas se encontraba sin ejecutar.
Actualmente se esta tramitando el conforme a obra parcial de la vivienda restante...”, “El motivo del
pedido surge a raiz de que no hay acceso a créditos hipotecarios para el régimen de P.H,”...;...“Con
la finalidad de que uno de los propietarios pueda tener acceso a créditos para poder realizar la
ampliaciéon de su vivienda.”

La solicitud de excepcién procura que se autorice la creacion de dos (2) parcelas de
dimensiones menores a las establecidas para la zona correspondiente, del analisis de la situacion
planteada, surge la siguiente consideracion: El Cédigo Civil y Comercial de la Nacién indica que
“...pueden constituir hipoteca los titulares de los derechos reales de dominio, condominio, propiedad
horizontal, conjuntos inmobiliarios y superficie.” (Capitulo 2. Hipoteca — Articulo 2206.
Legitimacion), por lo tanto la simple inscripcién de un plano de mensura para someter el predio al
régimen de Conjunto Inmobiliario, tipo especial de propiedad horizontal en la que cada unidad
funcional (como simple fraccién de suelo a edificar) resulta hipotecable, daria una solucién adecuada
a tal requerimiento. Por lo expuesto, se entiende pertinente recomendar no dar curso a la excepcion
solicitada.

Por lo expuesto, se eleva el presente informe para su consideracion, a los fines de remitir
las actuaciones al Consejo de Planeamiento Urbano, y posterior giro al Concejo Deliberante para su
tratamiento.

INFORME Depto. E y N. N° 21/2023
Ushuaia 05/06/2023.

ARQ. Ignacio Diaz Colodrero Arq. Jorgelina Felcaro

Departamento de Estudios y Normas Departamento de Estudios y Normas
Direccién de Urbanismo Direv:cion de Urbanismo

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serén Argentinas”



Firmado Electrénicamente por
ARQUITECTO DIAZ COLODRERO ignacio
Rodolfo

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

05/06/2023 13:48
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA %2023 - 40° Aniversario de la Restauracién de la Democracia”

Provincia de Tierra del Fucgo

Antartida ¢ Islas del Atléntico Sur

Republica Argentina

Sra. Directora.
Para su conocimiento a los fines de ser tratado en el préximo CoPU.

Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”

“Las Islas Malvinas, gl




Firmado Electrénicamente por
ARQUITECTO DIAZ COLODRERO Ignacio
Rodolfo

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

05/06/2023 13:49



PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
REPUBLICA ARGENTINA
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA “2023 — 40° Aniversario de la Restauracion de la Democracia.”

Ref.: Solicitud de Excepcidn parcela minima.
Exp: E - 5215 - 2023.
Sra. Directora:

Me dirijo a usted, con relacion al pedido de excepcion a los siguientes articulos del Cédigo de
Planeamiento Urbano: VII.1.2.1.4 “Parcela Minima R4: Residencial Parque”; IV.4.1 “Lineamientos
Rectores — Nuevas Parcelas”; VIl.1.2.1.4. R4: Residencial Parque — F.O.T. 0.50 - Retiro Bilateral:
3.00 m, solicitado mediante Nota presentada por el MMO. Gabriel Lucchini, en su caracter de
profesional responsable, obrante en adjuntos 6 y 7 del expediente electrénico de referencia, para la
parcela identificada en el catastro municipal de la ciudad de Ushuaia, como Seccién J, Macizo 127,
Parcela 05.

La parcela es propiedad de la Sres. Noelia RUIZ, Mariano LUDUENA, Belén GARRIDO y
Pablo Nelmir ZANONA, de acuerdo a lo observado en el Registro del Catastro Municipal de la ciudad
de Ushuaia (ver adjunto 16 del expediente de referencia), y se encuentra zonificada como R4:
Residencial Parque.

El profesional en su informe técnico, obrante en adjunto 65, dice: “La presente parcela fue
adquirida, con la finalidad de construir soluciones habitacionales para cada grupo familiar, Se
presenté un proyecto de vivienda colectiva la cual fue aprobada...”, “Luego de su construccién se
realizo un conforme a obra parcial, ya que una de las viviendas se encontraba sin ejecutar.
Actualmente se esta tramitando el conforme a obra parcial de la vivienda restante...”, “El motivo del
pedido surge a raiz de que no hay acceso a créditos hipotecarios para el régimen de P.H,”...;..."Con
la finalidad de que uno de los propietarios pueda tener acceso a créditos para poder realizar la
ampliacién de su vivienda.”

La solicitud de excepcidon procura que se autorice la creacién de dos (2) parcelas, de
dimensiones menores a las establecidas para la zonificacion correspondiente.

Del andlisis de la situacidn planteada, surge la siguiente consideracion: El Cadigo Civil y
Comercial de la Nacién indica que “...pueden constituir hipoteca los titulares de los derechos reales
de dominio, condominio, propiedad horizontal, conjuntos inmobiliarios y superficie.” (Capitulo 2.
Hipoteca — Articulo 2206. Legitimacion), por lo tanto la simple inscripcion de un plano de mensura
para someter el predio al régimen de Conjunto Inmobiliario, tipo especial de propiedad horizontal en
la que cada unidad funcional (como simple fraccién de suelo a edificar) resulta hipotecable, daria una
solucién adecuada a tal requerimiento. Por lo tanto se decide desde este Departamento no otorgar la
excepcion a la parcela minima.

Con respecto a la solicitud de excepcion referida al F.O.T. y al Retiro Bilateral, se observa
que justamente al tratarse de una zonificacion basada en la Baja Densidad, caracterizandose por
poseer un tejido abierto, se entiende pertinente recomendar no dar curso a la excepcion.

Cabe aclarar que en el caso de constituirse una subdivision bajo la figura de “Conjunto
Inmobiliario”, deberan respetarse para la parcela en su totalidad, todos los indicadores normados
para R4, debiéndose mantener el “Retiro Bilateral” hacia los linderos de la parcela madre.

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”



C
PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
REPUBLICA ARGENTINA

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA “2023 — 40° Aniversario de la Restauracion de la Democracia.”

Por lo expuesto, se eleva el presente informe para su consideracién, a los fines de remitir las

actuaciones al Consejo de Planeamiento Urbano, y posterior giro al Concejo Deliberante para su
tratamiento.

INFORME Depto. E y N. N° 21/2023
Ushuaia 05/06/2023.

ARQ. Ignacio Diaz Colodrero Arq. Jorgelina Felcaro
Departamento de Estudios y Normas Departamento de Estudios y Normas
Direccitn da Urbanismo

Direccibn de Urbanisma

Las islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”



Firmado Electrénicamente por
Jefe/a de departamento FELCARO Jorgelina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

14/06/2023 14:31



Remito las presentes para su tratamiento en el CoPU



Firmado Electronicamente por
Director/a BORGNA Maria Belen
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Direccién General de Desarrollo Urbano
Ambiental y Ordenamiento Territorial
03/08/2023 14:19



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA “2023 - 40° Aniversario de la Restauracién de la Democracia”

Provincia de Tierra del Fuego

Antartida e Islas del Atlantico Sur

Republica Argentina

Directora General de Urbanismo

Argq. Ma Belén Borgna:

Autorizado, continuar tramite.

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serin Argentinas”



Firmado Digitalmente por SubsecretarA-a
de Habitat y ordenamiento Territorial
PETRINA Adriana Irupe
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
07/08/2023



Provincia de Tierra del Fuego
Antartida, e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Consejo de Planeamiento Urbano “2023 - 40° Aniversario de la Restauracién de la Democracia.”

Reunidn Ordinaria del Consejo de Planeamiento Urbano (Co.P.U)
Acta N°216
Fecha de sesion: 07 de agosto de 2023. Lugar: MUNICIPALIDAD DE USHUAIA.

Orden del dia:

1- Expediente E-5215-2023: Solicitud excepcién al Cédigo de Planeamiento Urbano -
J-127-5 - ZANONA y otros s/ Parcela Minima - M.M.O Luchini, Gabriel.
Consideraciones previas:

El M.M.O. Gabriel Lucchini solicita excepcién al Articulo VI1.1.2.1.4 “Parcela Minima
R4: Residencial Parque”, y al Articulo IV.4.1 “Lineamiento Rectores — Nuevas Parcelas”,
ambos del C.P.U, para la parcela identificada en el catastro municipal de la ciudad de
Ushuaia, como Seccién J, Macizo 127, Parcela 05, la cual esta zonificada como zonificada
como R4: Residencial Parque.

La parcela es propiedad de los Sres. Noelia RUIZ, Mariano LUDUENA, Belén
GARRIDO y Pablo Nelmir ZANONA. Segun lo manifestado, fue adquirida con la finalidad de
construir una solucion habitacional para cada grupo familiar. El motivo del pedido surge a raiz
de que no hay acceso a créditos hipotecarios para el régimen de Propiedad Horizontal, razén
por lo que uno de los propietarios se ve imposibilitado de obtener un crédito para realizar la
ampliacion de su vivienda. La solicitud de excepcion procura que se autorice la creacion de
dos (2) parcelas de dimensiones menores a las establecidas para la zona correspondiente, y
asi poder construir las dos soluciones habitacionales.

Del analisis de la situacion planteada, surge la siguiente consideracion: El Cédigo Civil

13

y Comercial de la Nacién indica que “...pueden constituir hipoteca los titulares de los
derechos reales de dominio, condominio, propiedad horizontal, conjuntos inmobiliarios y
superficie.” (Capitulo 2. Hipoteca — Articulo 2206.Legitimacion), por lo tanto la simple
inscripcion de un plano de mensura para someter el predio al régimen de Conjunto
Inmobiliario, tipo especial de propiedad horizontal en la que cada unidad funcional (como

simple fraccion de suelo a edificar) resulta hipotecable, daria una solucién adecuada a tal




requerimiento. Por lo expuesto, se entiende pertinente recomendar no dar curso a la
excepcion solicitada.

Propuesta: No dar curso a lo solicitado.

Convalidan: Los presentes.

2- Expediente E-5862-2023: Solicitud excepciéon al Caddigo de Planeamiento Urbano -
F-83-2 - MARTINEZ F. y DIAZ s/subdivision - Agrim. Oliver, Rocio.

Consideraciones previas:

Se tramita la solicitud de excepcién a las normas de planeamiento urbano para el
predio identificado en el Catastro como Parcela 02, del Macizo 83, de la Seccién F, del ejido
urbano de la ciudad de Ushuaia, ubicado en la calle 2 de Abril 1294 (Barrio “Cafadén del
Parque”).

Los Sres. Gabriel Antonio Diaz y Claudia Patricia Martinez Figueroa, en calidad de
contribuyentes, solicitan que se autorice la subdivision de su predio en dos (2) fracciones,
quedando las parcelas resultantes de dimensiones menores a las establecidas como minimas
(300 m2) para la zonificacién de la parcela, la cual es R1: Residencial Densidad Media.

La parcela tiene una superficie de 388,22 m2. De acuerdo a lo informado en la
memoria, la solicitud se efectua con el objetivo de poder concluir con el convenio de
liquidacion de comunidad de bienes. Cada una de las parcelas quedaria de 225,08 m2 vy
163,14 m2 respectivamente. Cabe aclarar que el tramite fue presentado con anterioridad en
el Concejo Deliberante, notificandose en ese momento que debia ser iniciado ante el
Departamento Ejecutivo Municipal.

Se debe tener en cuenta también, que de acuerdo a lo establecido en el Cédigo de
Planeamiento Urbano (111.3.3.5. Pp.- PASAJE PEATONAL), el “Pasaje Peatonal’ no se
permite como Unico acceso a vivienda, razén por lo que segin el croquis de mensura
presentado, no se estaria dando cumplimiento a lo normado.

Luego de estudiado el tema, se decide no dar curso a la excepcién solicitada,
debido a que la situacién planteada es factible de resolucion por vias reglamentarias,
sometiendo el predio al régimen de “Conjunto Inmobiliario”, tipo especial de propiedad
horizontal en la que cada unidad funcional (como simple fraccién de suelo a edificar) resulta

iRotecable, otorgando una solucién adecuada a tal requerimiento.

A



Provincia de Tierra del Fuego
Antértida, e Islas del Atlantico Sur
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Consejo de Planeamiento Urbano “2023 — 40° Aniversario de la Restauracion de la Democracia.”

Propuesta: No dar curso a lo solicitado.

Convalidan: Los presentes.

3. E-4916-2023: Proyecto de Ordenanza — Incorporacion al CoPU uso no consignado —
Bauleras de alquiler.
Consideraciones previas:

Me dirjo a Usted, con relacion al informe del Depto de Estudios y Normas
N°18/2023, el cual fue tratado en la Reunién Ordinaria del Consejo de Planeamiento Urbano
(Co.P.U), de fecha 15/06/2023, siendo evaluado el pedido de inclusion del Uso No
consignado “Bauleras de alquiler mensual’, solicitado por el Arq. Pablo San Pietro.

E! profesional en su solicitud, indica que hay una gran demanda de “espacios de
dimensiones mas reducidas que un galpon, y que vienen a cubrir la necesidad de guarda de
materiales o pertenencias personales de escala reducida o domésticas, o bien guardas
eventuales por un periodo corto de tiempo”. Comenta que con la incorporacion de este
nuevo uso, se podria mitigar en parte la falta de espacio que se genero en la dltima década
por la aparicién de tipologias edilicias de alta densidad, y superficie reducida que no
cuentan con espacio suficiente para el guardado de pertenencias voluminosas, como asi
también se suplirian las necesidades de guardado de algunas PyMES en crecimiento, que no
cuentan con la posibilidad de alquilar galpones.

Si bien en el informe del Depto de E y N, de fecha 22/05/2023 se decidi6
acompanar
el pedido de incorporacion del Uso no consignado, agregandolo al C.P.U, bajo el apéndice Iil.
Comercio minorista, 11.15 Depésitos Comerciales, y bajo el inciso 15.1.Bauleras de
alquiler y normando ademas, que la autoridad de aplicacion de la Municipalidad de Ushuaia,
tendria la potestad de determinar la cantidad de médulos necesarios para estacionamiento
de carga y descarga, permitiéndose el uso sin restricciones para las zonificaciones R1,
CO1, R2, CO2, MR1, MR2 y MI, al ser debatido el tema en el Co.P.U, se propuso que se

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y seran Argentinas.
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evaluara la posibilidad de permitir también su uso en las zonificaciones R3: Residencial
Densidad Baja y R4: Residencial Parque. Luego de evaluar el pedido, desde el Departamento
de E y N se sugiere permitir el uso “Bauleras de alquiler mensual” también en la zonificacion
R3, siempre y cuando no se permita una estética de galpon. En referencia a la zonificacion
R4, no se permite el uso, por tratarse de una zonificacion de baja densidad con traza de
Barrio Parque y caracteristicas de tejido abierto, razon por lo que en caso de permitirse la
incorporacidn del uso, se podria originar un impacto negativo para los vecinos.

Se remite Proyecto de Ordenanza.

Propuesta: Dar curso a la solicitud del profesional, Incorporando que se debera dar
cumplimiento a la OM 4124.

Convalidan: Los presentes.

4- E-6090-2023: Proyecto de Ordenanza — Escuela Experimental “Los calafates”.
Consideraciones previas:

Solicitud efectuada a la Secretaria de Cultura y Educacién por parte del
Secretario de Educacién del Gobierno de Tierra del Fuego, Lic. Léopez Silva Pablo, en el
marco de las gestiones que vienen realizando la comunidad educativa de la Escuela
Experimental “Los Calafates”, cita en la calle Del Mar 1982, Seccién J Macizo 17 Parcela 1A,
de nuestra ciudad.

En las notas presentadas, asi como también en las reuniones mantenidas en
nuestra secretaria, la comunidad educativa manifiesta la necesidad de ampliar el edificio
escolar
y la superficie de parcela que ocupan actualmente, anexando para ello el predio contiguo
identificado en el catastro municipal como Seccién J Macizo 17 Parcela 2, actualmente
Espacio Verde. Sumado a ello exponen el uso permanente que hacen sobre los espacios
verdes linderos con fines recreativos y los trabajos de reforestacion que realizan con la
comunidad educativa sobre la arboleda que se ubica en el espacio verde lindero al sur del
edificio escolar. A la mencionada solicitud se sugirio, desde esta Secretaria, se realizaran las
gestiones de institucionalmente mediante las secretarias de educacion correspondiente, ya
que en caso de determinar una sesion de predio esta se haria al Gobierno Provincial
convenio mediante entre los ejecutivos.
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida, e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Consejo de Planeamiento Urbano “2023 — 40° Aniversario de la Restauracion de la Democracia.”

Se suma a la solicitud de la escuela experimental, la peticion de la
Asociacién de Vecinos de Casas del Sur, los cuales mediante reiteradas notas al Concejo
Deliberante y
al Secretario de Habitat y Ordenamiento Territorial, manifiestan la necesidad de sostener el
uso espacio verde sobre la parcela 1A del macizo 17 de la Seccién J exponiendo que “Si bien
no estamos en desacuerdo con la ampliacién del colegio en una comunidad en crecimiento
como la nuestra, esta escuela esta rodeada de terrenos utiles para la ampliacién sin afectar la
unica parcela cedida a perpetuidad como espacio verde y la Unica que presenta superficie
plana, soleada, de facil acceso y muy visible del total del macizo” (nota electrénica N-5613-
2023). Sumado a lo expuesto, solicitan la construccion, sobre dicha parcela, de una plaza
para lo cual ponen a disposicion un proyecto avalado por la resolucion del Concejo
Deliberante N°01/2023.

En este marco se convocd de manera individual a las partes a fin de liegar a
un punto de acuerdo, evaluando ademas las condiciones edilicias de la institucién educativa y
las condiciones que se consideraran mas factibles para su ampliacion, considerando, ademas
lo mencionado por parte de la comunidad educativa respecto al uso de los eépacios verdes
contiguos.

Después de algunas evaluaciones se propuso, desde esta Direccién
General, realizar un reajuste parcelario sobre los predios identificados como: Secciéon J
Macizo 17 Parcela
1A (Fiscal Provincial - Esc. Experimental Los Calafates); Seccién J Macizo 17 Parcela 02
(Espacio Verde); Secciéon J Macizo 17 Parcela 3B (Espacio Verde), con el objetivo de
extender hacia el sur el predio destinado al edificio escolar (se adjunta croquis de referencia),
y preservar el espacio verde sobre la esquina este del macizo. Seguidamente, con el aval del
Secretario de Habitat, se comunicé verbalmente a las docentes sobre la propuesta en una
reunion mantenida en el SUM de esta Secretaria, las cuales realizaron una valoracion positiva

sobre la misma y se propuso el siguiente proyecto de Ordenanza Municipal.

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y seran Argentinas.




Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza Municpal.
Convalidan: Los presentes.

Incorporado sobre Tablas.

S- E-7393-2023: Proyecto de Ordenanza - Indicadores “Sector productivo” UGSM

Consideraciones previas:

Remitido por la Directora General de Urbanismo Arg. Belen Borgna, se
solicita el analisis y propuesta de Indicadores para el “Sector Productivo” de la Urbanizacién
General San Martin, que mediante DM-1673-2016 fueron zonificados como area de Proyectos
Especiales.

Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza Municipal. Incorporando que se debera dar
cumplimiento a la OM 4124, y modificando el anexo grafico, para dejar fuera de los

indicadores a la parcela 2, que quedara como PE, a la espera de su adjudicacion.

Convalidan: Los presentes.

Coordinacion: Arg. Adriana lrupé PETRINA.
Asistencia: Arq. Ignacio DIAZ COLODRERO.

En representacion del Departamento Ejecutivo:
PETRINA, Adriana Irupé; PALACIOS, Gabriel: BENAVENTE, Guillermo; BORGNA, Maria
Belén, SEVECA, Maximiliano; DIAZ COLODRERQ, Ignacio. 7

En representacion del Concejo Deliberante:
BARRANTES, Guillermo.
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Arg. PETRINA, A Trupé
Arg, Guillermo RadyBENAVENTE Subsecretaria de Desarrollo Territoriat
Director de Andlisis e Infprpach ofia Sec. de Habitat y Ord. Territonial
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Leg. 4043 - Dir. Gral. D.U. y O.T.
Sec. de Habitat y Ord. Territorial
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Director/a BORGNA Maria Belen
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Direccion General de Desarrollo Urbano
Ambiental y Ordenamiento Territorial
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Ushuaia, 8/8/2023
Subsecretaria de Desarrollo Territorial
Arq. Irupé Petrina

Remito lo actuado en el Concejo de Planeamiento urbano (Co.P.U) en sesion ordinaria del fecha 7 de agosto de
2023.



Firmado Electronicamente por
Director/a BORGNA Maria Belen
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Direccién General de Desarrolio Urbano
Ambiental y Ordenamiento Territorial
08/08/2023 09:23



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA “2023 - 40° Aniversario de la Restauracién de la Democracia”

Provincia de Tierra del Fuego

Antirtida e Islas del Atlantico Sur

Repiiblica Argentina

Ushuaia, 8 de agosto de 2023.-
Secretario de Habitat y Ordenamiento Territorial

Sr. David Ferreyra:

Elevo expediente de CoPU para ser tratado en la proxima sesion del Concejo Deliberante.-

“L as Islas Malvinas, Georgias y SAindwich del Sur, son y serin Argentinas”



Firmado Digitalmente por SubsecretarA-a
de Habitat y ordenamiento Territorial
PETRINA Adriana Irupe
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
08/08/2023



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA 2023 - 40° Aniversario de Ia Restauracién de la Democracia”

Provincia de Tierra del Fuego

Antiértida e Islas del Atlantico Sur

Republica Argentina

Ushuaia, 8 de agosto de 2023.-

Dir. Legal y Técnica

s /D

Elevo el presente, para ser tratado en la proxima sesion del Concejo Deliberante.-

“Las Islas Malvinas, Georgias y Siandwich del Sur, son y seran Argentinas”



Firmado Digitalmente por Secretaria de
Habitat y ordenamiento Territorial
FERREYRA Alejandro David
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
08/08/2023
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(310) MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

NRO ANO
MUS-E-5862-2023 2023
FECHA 21/06/2023

INICIADOR

DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANO AMBIENTAL Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL

EXTRACTO
Tema: Solicitud excepcidn al codigo de planeamiento urbano
Detalle: F-83-2 MARTINEZ F. y DIAZ s/subdivision - Agrim. Oliver, Rocio

Interesado:
DNI/CUIL/CUIT:
Telefono:

Mail:
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(310) MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

NRO ANO
MUS-N-10461-2023 2023
FECHA 06/06/2023

INICIADOR

DIVISION MESA DE ENTRADA Y DESPACHO
Claudia MARTINEZ FIGUEROA

EXTRACTO
Tema: Remite nota
Detalle: MARTINEZ F.Claudia DNI.N°17510050 - solicita excepcion al CPU - F-83-02

Interesado:
DNI/CUIL/CUIT:
Telefono:

Mail:
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Ushuaia, 05 de junio de 2023.
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Ref. PEDIDO DE EXCEPCION A CODIGO DE
PLANEAMIENTO URBANO

De nuestra mayor consideracion:

Quienes suscriben, Gabriel Antonio Diaz, DNI 18.503.691 y Claudia Patricia
Martinez Figueroa DNI 17.510.050, nos dirigimos a Uds. en calidad de
propietarios con el fin de solicitar se autorice la divisién de la parcela
ubicada en el barrio Cafiaddn del Parque, calle 2 de Abril 1294 de la
ciudad y cuya nomenclatura catastral corresponde a seccidn F, macizo 83,
parcela 02.

Dicho terreno posee una superficie total de 388,22 m2, donde el Instituto
Provincial de Viviendas otorgd (1) crédite para la construccidn de una
solucién habitacional en el afio 1997 y una construccién adicional.

El crédito ya fue cancelado en su totalidad vy nos encontramos en la etapa
de escrituracién, y de acuerdo a normativas vigentes nos vemos obligados
a solicitar esta excepcién, va que la sup. de uno de ellos no cumple con la
superficie minima de lote para este sector ce la ciudad.

Es importante informar que hacemos este pedido con el fin de concluir
con el convenio de liguidacién de comunidad de bienes, homologado con
fecha 31701/ 2019, y asi llevar a cabo el proceso de escrituracion
correspondiente.

En varias oportunidades ante la necesidad de realizar {ramites
municipales y tener que presentar el libre deuda, nos vimos en la
obligacién una de las partes, a tener gue cancelar la totalidad de las tasas
y servicios por ser ambas familias propietarios de una Unica parcela.



Conocemos varios antecedentes en los que se han otorgado excepciones
como la solicitada en la presente, nor lo tanto, consideramos viable
nuestro pedido, sabiendo que no existe ningun tipo de perjuicios a ningin
habitante de la ciudad v a ninguna institucién.

Por otra parte, los distintos estamentos nacionales, provinciales y
municipales gestionan en la actualidad urbanizaciones con loteos que
presentan superficies de parcelas inferiores a las resultantes de nuestro
pedido.

Queremos dejar expresado nuestro compromiso, que si al realizar la
division de la parcela, alguna o ambas viviendas no respetan las
normativas vigentes del Cédigo de Edificacién, nos abocaremos a corregir
dichas falencias v presentar la documentacién correspondiente ante la
Direccidn de Obras Particulares para normalizar nuestras viviendas.

Adijunto plano de deslinde y amojonamiento con la propuesta de divisién
y aclarando que cada sub-parcela tendrd una superficie de (1) 225,08
m2v(2) 163,14 m2.

Desde ya, muy agradecidos por su predisposicién y atencién, esperando
una respuesta favorable, los saludamos muy atentamente.

abriel Antonio ClErErAia P. Martinez F.

Z,

DN1 18.503.691 DNI 17.510.050
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NOTAN® 57 /2023 .-
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PEF: EXPTE112/2022.-
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Sefiora

Claudia Martinez Figueroa

Se remite adiunta Minut: de Comuricucion CD N° 0472023
dada en la segunda jornada del dia 30 de marzo de 2023, correspondiente a fa 2° sesitn
ordinaria de fecha 29 de marzo de 2023, en reiacion al Asunto M.® 625/2022 del registro
1= nuestta Institucion, mediante e cusl solicita autorizacier nara la division de la parceia
ubicada en el barric Cafadon del Parque, calie 2 de Abril 1284, identificada como Seccion
F, Macizo 83, Parcela 02.
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Concejo Deliberante
de [ Ciudad de Ushuain

¥

11202000
CONCIIT BEL P1272022

? Ay !!’3‘\!15&175\
CONCEIO DELIBERANTE
DF LA CIUDAD DFE USHUAIA
Minuta de comunicacion

En mi caracter ce Presidente del Concejc Deliberanie de la ciudad de
Ushuaia vy por mandato de las sefioras y sefiores concejales, tengo el agrado de
dirigirme a la sefiora Claudia Martinez Figuerca y e} sefior Gabriel Diaz en relacién al
Asunto N.° 625/2022 del registro de nuestra Institucion. mediante el cual solicita
autorizacion para la divisién de la parcela ubicada en el barrio Cafaddn del Parque,
calle 2 de Abril 1294, identificada como Seccién F, Macizo 83, Parceia 02.

En tal sentido, le informo a usted que el citadc tramite debera iniciarlo ante ¢l
Departamento Ejecutivo Municipal, a los efectos que las distintas areas técnicas
tomen intervencion a los fines de analizar lo peticionado y elevar posteriormente los
informes técnicos correspondientes a este Cuerpo deliberativo

Sin otro particular, la saludo muy atentamente.

Gaon

: af s
MINUTA DE COMUNICACION CD N.° S /2023.-

DADA EN LA SEGUNDA JORNADA DEL DIA 30/03/2023; CORRESPONDIENTE A
LA SEGUNDA SESION ORDINARIA DE FECHA 29/03/2023.-

co

s DIMG

/

1o Delibera i de Usinaie
.
. % i st
brog
Sl N
Aldo RCDRIGUEZ

iC Jefe Division MEYS
D;rgcaon g Administracion G

Wumcpehdzd da Ushuaid

Las Islas Meisinas, Georgias 3 Sandwich del Swr, sy serdn slrgeiiinias



ES COPIAFEL DO

i
h/\;gg_cy Psltr a ?é?_i}z
{ Respoimetle Coordidicidn

LY Despacha) ¥ Ushuaia, 22 de noviembre de 2022.
. CONETIO DELIDERANTE S A
L -

%Wm

" CONCEJO DELIBERANEE UsHumm
MEGA DE ENTRADA LEGISULATIVA
ASUNTOS INGRESADOS

L 24 M!Q Wiks_AO Y
© nero; ééS Folas:, &
VA

NP,

Sr. Presidente Consejo Deliberante de la ciudad de Ushuaia

Juan Carlos Pino
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Ref. PEDIDO DE EXCEPCION A CODIGO DE
PLANEAMIENTO URBANO

De nuestra mayor consideracién:

Quienes suscriben, Gabriel Antonio Diaz, DNI 18.503.691 y Claudia Patricia
Martinez Figueroa DNI 17.510.050, nos dirigimos a Ud. En calidad de
propietarios con el fin de solicitar se autorice la divisién de la parcela
ubicada en el barrio Cafiaddén del Parque, calle 2 de Abril 1284 de la

ciudad y cuya nomenclatura catastral corresponde a seccion F, macizo 83,
parcela 02.

Dicho terreno posee una superficie total de 388,22 m2, dende ef Institute
Provincial de Viviendas otorgd (1) crédito para la construcciéon de una
solucién habitacional en el afio 1997 y una construccion adicional.

El crédito ya fue cancelado en su totalidad y nos encontramos en la etapa
de escrituracién, y de acuerdo a normativas vigentes nos vemos obligados
a sclicitar esta excepcién, ya que la sup. de uno de ellos no cumple con la
superficie minima de lote para este sector de la ciudad.

Es importante informar que hacemos este pedido con el fin de concluir
con el convenio de liguidacidn de comunidad de bienes, homologado con
fecha 31 7/ 01 1 2019 , y asi llevar a cabo el proceso de escrituracién
correspondiente.

En varias oportunidades ante la necesidad de realizar tramites
municipales v tener que presentar el libre deuda, nos vimos en la RN
obligacién una de las partes, a tener que cancelar la totalidad de las tasas A
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Conocemos varios antecedentes en los que se han otorgado excepciones
como la solicitada en la presente, por lo tanto, consideramos viable
nuestro pedido, sabiendo que no existe ningun tipo de perjuicios a ningun
habitante de la ciudad y a ninguna institucion.

Por otra parte, los distintos estamentos nacionales, provinciales y
municipales gestionan en la actualidad urbanizaciones con loteos gue

presentan superficies de parcelas inferiores a las resultantes de nuestro
pedido.

Queremos dejar expresado nuestro compromiso, que si al realizar la
divisién de la parcels, alguna o ambas viviendas no respetan las
normativas vigentes del Codigo de Edificacidn, nos abocaremaos a corregir
dichas falencias y presentar la documentacion correspondiente ante la
Direccidn de Obras Particulares para normalizar nuestras viviendas.

Adjunto plano de deslinde y amojonamiento con la propuesta de divisidn
y aciarando que cada sub-parcela tendréd una superficie de (1) 225,08
m2 v (2) 163,14 m2.

Desde ya, muy agradecidos por su predisposicidn y atencion, esperando
una respuesta favorable, lo saludamos muy atentamente.

Claudia P. Martinez F.

DNI 18.503.691 DNI 17.510.050
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La Ingeniera Agrimensora que suscribe, ROCIO DEL CIELO OLIVER, Matricula CPATOFA e 1AS N°32,
con domicilio en calle Rfo Ladrillero N* 1433 de Ushuaia, CERTIFICA que el dia 16/11/2022 se
procedit a replantear mediante las operaciones que son préictica de la agrimensura, una parcela
ubicada en colle 2 de Abril N'1294 cuya Nomenclafura Colostral se defalle o continuacibn:

pepARTAMENTO UUshuaiaseccion: F wmacizo: 83 parceia: 2

Las referencias ufilizadas, los sefigles colocadas y las dimensiones verificadas, se indican
en lo descripcion gréfica que sigue:

El presente Croquis se realiza o pedido de: CLAUDIA PATRICIA MARTINEZ FIGUEROA

E: 2546154816

0@ 3927001774
f;% . o W
|
L2

Calle 2 Abril

? v 3925982.52)
£ 2546154833

No J328983.012
€ 2545111380

REFERENCIAS

b

i

1

N 3925975.138 Eataca de Hlerro Coh)c(:dc:‘l
t

!

£: 2548114551
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CERTIFICADC DE CANCELACION DEUDA

---------- _CERTIFICO POR MEDIO DEL PRESENTE QUE BL SBENOR DIAZ GABRIEL
ANTONIO, D.N.I. N°® 18.503.691 Y LA SENORA MARTINEZ FIGUEROA CLAUDIA P,
D.NI N 17.510.050, TITULARES DE UN PRESTAMO OTCRGADO POR ESTE
INSTIPUTO PARA RJECUCION DE OBRA DE AUTOGESTION, EN ET. MARCO DE
LA RESOLUCION REGLAMENTARIA LP.V. N* 39, HAN CANCELADO LA DEUDA
CONTRAIDA POR LA FINANCIACION DEL MISMO POR TODO CONCEPTO, DANDO
CUMPLIMIENTO AL PAGO DE LA TOTALIDAD DE LAS CUOTAS ESTIPULADAS
SEGUN CONVENIO DE FINANCIACION N® 0052/97 DE FECIIA VEINTICUATRO DE
ENERO DE MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y SIETE, RATIFICADC POR
RESOLUCION LP.V. N° 0302/97 DE LA MISMA FECHA.

. SE EXPIDE EL PRESENTE A SOLICTTUD DE LA PARTE INTERESADA, A
EFECTOS DE SER PRESENTADO ANTE QUIEN CORRESPONDA. BN USHUAIA, A
1OS VEINTION DIAS DEL MES DE MAYO DEL ANO DOS MIL DOCE.-rmmseeracomemeenss

OP. DE FINANCIAMIENTO U 28123
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TESTIMONIO: CONVENIO DE LIQUIDKCION;DE£OMUNIDAD DE BIENES.
MARTINEZ FIGUEROA, CLAUDIA PA’ﬁ&éi&«%Zummw nacional de identidad
ntmero diecisicte millones quinientos diez mil cincuenta, cstado civil divorciada con
domicilio real en Ja calle Dos de Abril numero doscientos cincuenta de la Ciudad de
Ushuaia y DIAZ, GABRIEL ANTONIO, documento nacional de identidad numcro
dieciocho millones quinientos tres mil seiscientos noventa y uno, estado civil divorciado,
con domicilio real en la calle Dos de Abril numero doscientos cincuenta de la Civdad de
Ushuaia, convienen ¢n cclebrar ¢l presents CONVENIO DR LIQUIDACION DE
COMUNIDAD DE BIENES sujeto a las siguientes clusulas: PRIMERA CLAUSULA:
Las partes convienen que el inmuchle identificado catastralmente como Seceidn F- Macizo
ochenta y tres - Parcela dos de la Ciudad de Ushuaia con mas todo lo clavado y edificado en
¢! mencionado inmueble reviste el cardcter de ganancial. SEGUNDA CLAUSULA: Las
pastes convienen que en el mencionado inmueble actualrmente existen dos viviendas las que
se encuentran emplazada de la siguienie forma: a~ Vivienda de manposteria de cincuenta y
nueve retros con veintinueve centimetros cuadrados compuesta de dos dormitorios, un
bafio, comedor v cocina conforme plano que s adjunta al presente convenio que s¢
encuentra emplazada en la parte posterior del predio. b- Vivienda de madera de
veinticuatro metros cuadrados compuesta de un Jormitorio, cocing, bafio y comeda: que se
encuenira emplada en la parte de adelante del predio, Ja que no cuenta con los planos
municipales. TERCERA CLAUSULA: Las partes acuerdan que a Jos fines de realizar la
liquidacién de la Comunidad de Bienes, se proceders a someter al inmueble a la
subdivisién, lo que sea més factible, de acuerdo a las posibilidades econbmiicas yio juridicas
que regulan la materia, CUARTA CLAUSULA: Las partes acuerdan que la vivienda de
manposteria quedara a favor de Diaz, y la vivienda de madera quedara a favor de Martinez
Figueroa, Claudia. QUINTA CLAUSULA: Las partes acuerdan que contrataran un
agrimensor a los fincs de realizar la mensura del predio y efectuar la divisién del predio a
los fines de realizar la adjudicacién de fa superficie del predio o cada una de las partes. Las
partes acuerdan que los gastos que demande la contratacién del profesional estardn a cargo
de ambas partes. SEXTA CLAUSULA: A la fecha de la suscripeion del presente acuerdo

el inmueble no cuenta con titulo de propiedad en razon de cllo las pavtes s¢ comprometen a

realizar todas las gestiones pertinentes a fin de que so escriture el inmucble a favor ce AN
ambos firmantes y las partes asumen cl compromiso de afrontar fos gastos en partes iguales. , ) -
oy ;
4 . i A 4
SEPTIMA CLAUSULA: Las partes asumen el compromiso de afrontar el pago de los A #
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realizado la subdivisién y/o la afectacion al régimen de propicdad horizontal del inmueble
los gastos origivados en el pago de impucstos y tasas municipales serfn soportados en
partes iguales. En Ja Ciudad de Ushuaia, a los treinta y un dias del mes de encro del aiio dos
mil diecinueve, sc suscriben dos gjemplares del mismo tenor a los fines de ser presentados
ante cl juzgado de primera Instancia de Familia y Minoridad némero uno a los fines de su
certificacién. Fimado: Martinez Figueroa, Claudia Patricia y Diaz, Gabricl Antonio.
OTRO: “Ushuaia, once de marzo de dos mil diccinueve. AUTCS Y VISTOS: Las
presentes actuaciones caratuladas “MARTINEZ FIGUEROA, CLAUDIA PATRICIA Y
DIAZ, GABRIEL ANTONIO SOBRE HOMOLOGACION DE CONVENIO™,
Expedicnte ntimero: diecinueve mil quinientos noventa y cuatro / dos mil diecinueve, de
trémite por ante este Juzgado de Primera Instancia de Familia y Minoridad namere Uno del
Distrito  Judicial Swr, que se cncucnimn en estado de dictar sentencia y:
CONSIDERANDO: (...) Por cllo, RESUELVO: PRIMERO. HOMOLOGAR Io
acordado por las partes sobre Liquidacion de Comunidad de Biencs Conyugales.
SEGUNDO. IMPONER las costas en €l orden causado {articulo setenta y ocho punto upo
Cédigo Procesal Civil, Comercial, Laborel, Rural y Mimero). TERCERQO. {...) Registrese
con copia del acucrdo homologado. Notifiquese. Fecho, expidasc testimonio del scucrdo y
de Ia presente. Cumplido el artfculo cincuenta v cinco de la Ley veintitn mil ochocientos
treinta y nueve, archivese. Firmado Alejandro Oscar Ferreto, JURT.  menmmmmmmmmmmemeomenen
Lo testimoniado es copia fiel del convenio de liquidacion de bicncs homologudo de fecha
31 de enero del afio 2019 obrante a fs.1 y de la sentencia obrante a fojas 21/ 21 ta,
registrada bajo el nimero 9654 Folio 35 en el Libro N° 3 de sentencias definitivas en los
autos caratulades: “MARTINEZ FIGUEROA, CLAUDIA PATRICIA ¥ DIAZ,
GABRIEL ANTONIO SOBRE HOMOLOGACION DE CONVENIO? , Expte N°
19594/ 2019, que tramitan por ante el Juzgado de Familia y Minoridad N° 1 del Distrito
Judicial Sur, a cargo del Dr. Alejandro O. Ferretto, Secretaria de Familia a cargo de la Dra,
Karina Merich, sito en la calle Congreso Nacional 502, de la ciudad de Ushuaia, Provingia
de Tierra del Fucgo, Antértida ¢ Islas del Atantico Suf—se-m
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA %2023 - 40° Aniversario de la Restanraci6én de la Democracia”

Provincia de Tierra del Fuego

Antartida e Islas del Atlantico Sur

Repiiblica Argentina

Remito el presente a fin de continuar con el tramite en caso de corresponder.

“Las Islas Malvinas, Georgias, Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”




Firmado Digitalmente por Secretaria de
Habitat y ordenamiento Territorial
FERREYRA Alejandro David
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

09/06/2023



Ushuaia, 12/06/2023
Dir. Analisis e Informacion Territorial

Remito para su evaluacién e intervencion.



Firmado Electrénicamente por
Director/a BORGNA Maria Belen
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Direccion General de Desarrollo Urbano
Ambiental y Ordenamiento Territorial
12/06/2023 14:17



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atlantico Sur

Republica Argentina

USHUAIA, 13/06/2023.

Pase al Depto. de Asistencia Técnico-Administrativa, a sus efectos.

Arq. Guillermo Rail BENAVENTE
Director de Anélisis e Informacion Territorial

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

“Las Islas Malvinas, Georgias, Sandwich del Sur, son y serdn Argentinas”



Firmado Digitalmente por Director/a
BENAVENTE Guillermo Raul
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
13/06/2023



Municipdlidad de Ushuaio
Direcclon de Andlisls e Informocian Teriodal

RESUMEN DE SITUACION PARCELARIA A LA FECHA 21/06/2023 13:14:19
POSEE DEUDA EN RENTAS

‘Seccio_lzl L Macizo Letra Macizo N° Parcela  |Letra Parcela U.F./U.C. i
iF :0083 0002
Personas relacionadas a la Parcela Direcciones
éT—i‘B Personas Documento waescripcion ‘Num Tipo Puerta

i Titular MUNICIPALIDAD DE USHUAIA OTRO 50 2 DE ABRIL 1294 Principal
[Contribuyente  DIAZ GABRIEL ANTONIO NI 18503691 | : o

Parcela
Metros Frente 19.25
Superficie Terreno 1388.22
Valor Tierra 317.71
Vaior de Mejora 1417850
Porcentaje 10.00
ferreno Esquina NO
Daoble Frente NO
Exp. Obra o
Exp. Comercio T :

Exp. Suelo Urbano

[PlanoMensura
‘Partida

* Et Titular de dominio actualizado se debera consultar al Registro de la Propiedad

Inmueble de la Provincia (Art.21-Ley Nac.N° 17801- Art. 56 Ley Prov. N° 532)

El presente instrumento no tiene validez sin la firma y sello del funcionario que lo emite

FIRMA ACLARACION
Imprimir

Generated with CodeCharge Studio.



Asunto Tramite Excepcién F-83-2

Direccion de Analisis e Informacion Territorial
<analisis.infoter@ushuaia.gob.ar>

Destinatario  <claudiaush@gmail.com>
Fecha 21/06/2023 13:54

Remitente

Claudia P. MARTINEZ

Buenas tardes. Llegd a nuestra oficina su solicitud de excepcién al Cédigo de Planeamiento a fin de subdividir
una parcela.

Iniciamos el expediente electrénico E-5862-2023.

Previo a la evaluacion por parte del area técnica, debera abonar la tasa prevista para este trémite ($10.796,60 -
segun OM 5069, Art. 1°, k, 3.1).

Si me da su confirmacién por este medio, puedo cargar el importe a su ventanilla digital y una vez que lo abone
nos enviaria una copia a este correo, para agregarla al expediente.

Espero su respuesta, saludos!

TSA Javier Benavente
Dpto. Asistencia Técnico-administrativa
DGDUAYOT - Analisis e Inf. Territorial



Asunto Re: Tramite Excepcion F-83-2

Direccion de Analisis e Informacion Territorial
<analisis.infoter@ushuaia.gob.ar>

Destinatario  Claudia ush <claudiaush@gmail.com>
Fecha 21/06/2023 15:21

PR
e

Remitente

Buenas tardes Claudia

Ya esta generada la tasa de oficina (Débito 102/23, $10796,60). Abonar por Ventanilla Digital, en la
pestafia "Varios". Vencimiento: 21/07/2023.

Una vez cancelada, enviar copia del comprobante a este correo. Gracias!

Cuando recibamos el comprobante, giramos el Expediente al departamento técnico para su tratamiento.
Saludos

TSA Javier Benavente

Dpto. Asistencia Técnico-administrativa
Dir. Gral. de Desarrollo Urbano A. y O.T.
Municipalidad de Ushuaia

El 21/06/2023 14:20, Claudia ush escribi6:

Confirmo el pedido.
hola buenas tardes, ya me fije y puedo pagarlo via digital

El mié, 21 jun 2023 a las 13:54, Direccion de Analisis e Informacién Territorial
(<analisis.infoter@ushuaia.gob.ar>) escribio:

Claudia P. MARTINEZ

Buenas tardes. Llegé a nuestra oficina su solicitud de excepcién al Cédigo de Planeamiento a fin de
subdividir una parcela.

Iniciamos el expediente electronico E-5862-2023.

Previo a la evaluacién por parte del 4drea técnica, deberd abonar la tasa prevista para este tramite
($10.796,60 - segiin OM 5069, Art. 1°, k, 3.1).

Si me da su confirmacion por este medio, puedo cargar el importe a su ventanilla digital y una vez
que lo abone nos enviaria una copia a este correo, para agregarla al expediente.

Espero su respuesta, saludos!

TSA Javier Benavente
Dpto. Asistencia Técnico-administrativa
DGDUAYOT - Analisis e Inf. Territorial




Comprobante de pago
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

importe $10796.60
CFT 0% $0

TOTAL $ 10796.60
Forcha Hom

21/06/2023 15:50:51

Ty, Trans.
224480649
Medio de pago [Pt

Visa Debito 17510050

Hrw. de refereoncia

106593

Produsiog

Padron 12914 de Sin determinar
cuota 102/2023 por $10796.6

FL PAGO ESTA SUJETO A IMPUTACION DE LA ENTIDAD

COMPROBANTE DEPAGO VALIDO.
CONSERVELO.



Municipalidad de Ushuaia
Dirscoitn de Andlisls @ Informacion Tenlonal

. .
_ Seccion ~IN°® Macizo iLetra Macizo 'N%Parcela
o ;

F N 0002

OTRO SOJ - ‘ , ) {éMDEABRIL 1294 :Principal
DNI 18503691 ! . / |

etros Frente
Superficie Terreno -388.22
Valor T 317.71
417850
10.00
NO
Doble Frente NO
.Exp. Obra h
Exp. Comercio ]
Exp. Suelo Urbano 1192-N-8372-1993
Plano Mensura  TFA-012:91_h2




PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
REPUBLICA ARGENTINA

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA “2023 — 40° Aniversario de la Restauracion de la Democracia”.

Ref.: F-83-02 Solicitud de Subdivision.
Exp: E - 5862 - 2023.

Sra. Directora:

Se tramita la solicitud de excepcién a las normas de planeamiento urbano para el
predio identificado en el Catastro como Parcela 02, de! Macizo 83, de la Seccion F, del ejido
urbano de la ciudad de Ushuaia, ubicade en la calle 2 de Abril 1294 (Barrio “Cafadén del
Parque”).

Los Sres. Gabriel Antonio Diaz y Claudia Patricia Martinez Figueroa en calidad de
contribuyentes, solicitan mediante Nota Registrada N° N-10461, de fecha 06/06/2023,
obrante en adjunto 3 del expediente de referencia, que se autorice la subdivisicén de su
predio en dos (2) fracciones, quedando las parcelas resultantes de dimensiones menores a
las establecidas como minimas (300 m?) para la zonificacion de la parcela, la cual es R1:
Residencial Densidad Media.

La parcela tiene una superficie de 388,22 m® De acuerdo a lo informado en la
memoria, la solicitud se efectda con el objetivo de poder concluir con el convenio de
liquidacion de comunidad de bienes, homologado con fecha 31/08/2019.

Se adjunta plano de la propuesta de divisién presentado por la Agrimensora Rocio
Oliver, segun el cual cada una de las parcelas quedaria de 225,08 m? y 163,14 m?
respectivamente.

Cabe aclarar que a través de la Minuta de comunicacién CD N°04/2023, dada en la
segunda jornada del dia 30/03/2023, correspondiente a la segunda sesion ordinaria de
fecha 29/03/2023, fue notificado a los propietarios que el tramite presentado por ellos en el
Concejo Deliberante debia ser iniciado ante el Departamento Ejecutivo Municipal.

Luego de estudiado el tema se decide no dar curso a la excepcion solicitada,
considerando que la situacion planteada es factible de resolucion por vias reglamentarias
(mensura y subdivision para someter el predio al Régimen de Conjunto Inmobiliario).

Se debe tener en cuenta también, que de acuerdo a lo establecido en el Cédigo de
Planeamiento Urbano, el “pasaje peatonal” no se permite como Unico acceso a vivienda,
razéon por lo que segun el croquis de mensura presentado, no se estaria dando
cumplimiento a lo normado. Se transcribe a continuacién el respectivo parrafo.

111.3.3.5. Pp.- PASAJE PEATONAL. ...”Caracter: Paso publico entre dos calles
vehiculares, de transito exclusivo para peatones.

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”



Funcion: Permite la conexidon entre dos calles, cuando razones topograficas o exigencias
de disefio impiden la traza de una calle vehicular. No se permite como lnico acceso a
parcelas”...
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Por lo expuesto, se eleva el presente informe para su consideracion, a los fines de
remitir las actuaciones al Consejo de Planeamiento Urbano, y posterior giro al Concejo
Deliberante para su evaluacion.

Arg. Jorgelina Felcaro
Departamento ds Estudios y Normas
Direccibn de Urbanismo

INFORME Depto. E y N. N° 25/2023
Ushuaia, 03/ 07 / 2023.



Firmado Electronicamente por
Jefe/a de departamento FELCARO Jorgelina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

14/07/2023 11:10



Remito las presentes para su tratamiento en €] CoPU



Firmado Electrénicamente por
Director/a BORGNA Maria Belen
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Direcciéon General de Desarrollo Urbano
Ambiental y Ordenamiento Territorial
03/08/2023 14:21



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA “2023 - 40° Aniversario de la Restauracién de la Democracia”

Provincia de Tierra del Fuego

Antartida e Islas del Atlantico Sur

Republica Argentina

Directora General de Urbanismo

Arg. Ma Belén Borgna:

Autorizado, continuar tramite.

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serdan Argentinas”



Firmado Digitalmente por Subsecretard-a
de Habitat y ordenamiento Territorial
PETRINA Adriana Irupe
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
07/08/2023



Provincia de Tierra del Fuego
Antartida, e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Consejo de Planeamiento Urbano 2023 — 40° Aniversario de la Restauracién de la Democracia.”

Reunién Ordinaria del Consejo de Planeamiento Urbano (Co.P.U)
Acta N°216
Fecha de sesidn: 07 de agosto de 2023. Lugar: MUNICIPALIDAD DE USHUAIA.

Orden del dia:

1- Expediente E-5215-2023: Solicitud excepcion al Cédigo de Planeamiento Urbano -
J-127-5 - ZANONA vy otros s/ Parcela Minima — M.M.O Luchini, Gabriel.
Consideraciones previas:

El M.M.O. Gabriel Lucchini solicita excepcion al Articulo VI1.1.2.1.4 “Parcela Minima
R4: Residencial Parque”, y al Articulo 1V.4.1 “Lineamiento Rectores — Nuevas Parcelas’,
ambos del C.P.U, para la parcela identificada en el catastro municipal de la ciudad de
Ushuaia, como Seccién J, Macizo 127, Parcela 05, la cual esta zonificada como zonificada
como R4: Residencial Parque.

La parcela es propiedad de los Sres. Noelia RUIZ, Mariano LUDUENA, Belén
GARRIDO y Pablo Nelmir ZANONA. Segun lo manifestado, fue adquirida con la finalidad de
construir una solucién habitacional para cada grupo familiar. El motivo del pedido surge a raiz
de que no hay acceso a créditos hipotecarios para el régimen de Propiedad Horizontal, razon
por lo que uno de los propietarios se ve imposibilitado de obtener un crédito para realizar la
ampliacién de su vivienda. La solicitud de excepcion procura que se autorice la creacion de
dos (2) parcelas de dimensiones menores a las establecidas para la zona correspondiente, y
asi poder construir las dos soluciones habitacionales. '

Del analisis de la situacién planteada, surge la siguiente consideracion: El Codigo Civil
y Comercial de la Nacion indica que “...pueden constituir hipoteca los fitulares de los
derechos reales de dominio, condominio, propiedad horizontal, conjuntos inmobiliarios y
superficie.” (Capitulo 2. Hipoteca — Articulo 2206.Legitimacion), por lo tanto la simple
inscripcion de un plano de mensura para someter el predio al régimen de Conjunto
Inmobiliario, tipo especial de propiedad horizontal en la que cada unidad funcional (como

simple fraccién de suelo a edificar) resulta hipotecable, daria una solucién adecuada a tal




requerimiento. Por lo expuesto, se entiende pertinente recomendar no dar curso a la
excepcion solicitada.

Propuesta: No dar curso a lo solicitado.

Convalidan: Los presentes.

2- Expediente E-5862-2023: Solicitud excepcion al Cédigo de Planeamiento Urbano -
F-83-2 - MARTINEZ F. y DIAZ s/subdivisién - Agrim. Oliver, Rocio.

Consideraciones previas:

Se tramita la solicitud de excepcién a las normas de planeamiento urbano para el
predio identificado en el Catastro como Parcela 02, del Macizo 83, de la Seccién F, del ejido
urbano de la ciudad de Ushuaia, ubicado en la calle 2 de Abril 1294 (Barrio “Cafadén del
Parque”).

Los Sres. Gabriel Antonio Diaz y Claudia Patricia Martinez Figueroa, en calidad de
contribuyentes, solicitan que se autorice la subdivision de su predio en dos (2) fracciones,
quedando las parcelas resultantes de dimensiones menores a las establecidas como minimas
(300 m2) para la zonificacion de la parcela, la cual es R1: Residencial Densidad Media.

La parcela tiene una superficie de 388,22 m2. De acuerdo a lo informado en la
memoria, la solicitud se efectia con el objetivo de poder concluir con el convenio de
liquidacion de comunidad de bienes. Cada una de las parcelas quedaria de 225,08 m2 vy
163,14 m2 respectivamente. Cabe aclarar que el tramite fue presentado con anterioridad en
el Concejo Deliberante, notificandose en ese momento que debia ser iniciado ante el
Departamento Ejecutivo Municipal.

Se debe tener en cuenta también, que de acuerdo a lo establecido en el Cédigo de
Planeamiento Urbano (lI1.3.3.5. Pp.- PASAJE PEATONAL), el “Pasaje Peatonal’ no se
permite como Unico acceso a vivienda, razén por lo que segin el croquis de mensura
presentado, no se estaria dando cumplimiento a lo normado.

Luego de estudiado el tema, se decide no dar curso a la excepcion solicitada,
debido a que la situacién planteada es factible de resolucidén por vias reglamentarias,
sometiendo el predio al régimen de “Conjunto Inmobiliario”, tipo especial de propiedad
horizontal en la que cada unidad funcicnal (como simple fraccion de suelo a edificar) resulta

“hipotecable, otorgando una solucion adecuada a tal requerimiento.

ot
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Propuesta: No dar curso a lo solicitado.

Convalidan: Los presentes.

3- E-4916-2023: Proyecto de Ordenanza — Incorporacién al CoPU uso no consignado —
Bauleras de alquiler.
Consideraciones previas:

Me dirijo a Usted, con relaciéon al informe del Depto de Estudios y Normas
N°18/2023, el cual fue tratado en la Reunion Ordinaria del Consejo de Planeamiento Urbano
(Co.P.U), de fecha 15/06/2023, siendo evaluado el pedido de inclusién del Uso No
consignado “Bauleras de alquiler mensual’, solicitado por el Arg. Pablo San Pietro.

El profesional en su solicitud, indica que hay una gran demanda de “espacios de
dimensiones mas reducidas que un galpén, y que vienen a cubrir la necesidad de guarda de
materiales o pertenencias personales de escala reducida o domeésticas, o bien guardas
eventuales por un periodo corto de tiempo”. Comenta que con la incorporacion de este
nuevo uso, se podria mitigar en parte la falta de espacio que se gener6 en la ultima década
por la aparicién de tipologias edilicias de alta densidad, y superficie reducida que no
cuentan con espacio suficiente para el guardado de pertenencias voluminosas, como asi
también se suplirian las necesidades de guardado de algunas PYMES en crecimiento, que no
cuentan con la posibilidad de alquilar galpones.

Si bien en el informe del Depto de E y N, de fecha 22/05/2023 se decidié
acompafar
el pedido de incorporacion del Uso no consignado, agregandolo al C.P.U, bajo el apéndice HI.
Comercio minorista, 1I.15 Depésitos Comerciales, y bajo el inciso 15.1.Bauleras de
alquiler y normando ademas, que la autoridad de aplicacion de la Municipalidad de Ushuaia,
tendria la potestad de determinar la cantidad de mddulos necesarios para estacionamiento
de carga y descarga, permitiéndose el uso sin restricciones para las zonificaciones R1,
CO1, R2, CO2, MR1, MR2 y M, al ser debatido el tema en el Co.P.U, se propuso que se

Las Islas Malvinas, Georgias y Sdndwich del Sur son y serdn Argentinas.
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evaluara la posibilidad de permitir también su uso en las zonificaciones R3: Residencial
Densidad Baja y R4: Residencial Parque. Luego de evaluar el pedido, desde el Departamento
de E y N se sugiere permitir el uso “Bauleras de alquiler mensual” también en la zonificacién
R3, siempre y cuando no se permita una estética de galpodn. En referencia a la zonificacién
R4, no se permite el uso, por tratarse de una zonificacién de baja densidad con traza de
Barrio Parque y caracteristicas de tejido abierto, razén por lo que en caso de permitirse la
incorporacion del uso, se podria originar un impacto negativo para los vecinos.

Se remite Proyecto de Ordenanza.

Propuesta: Dar curso a la solicitud del profesional, Incorporando que se deberd dar
cumplimiento a la OM 4124.

Convalidan: Los presentes.

4- E-6090-2023: Proyecto de Ordenanza — Escuela Experimental “Los calafates”.
Consideraciones previas:

Solicitud efectuada a la Secretaria de Cultura y Educacién por parte del
Secretario de Educacion del Gobierno de Tierra del Fuego, Lic. Lopez Silva Pablo, en el
marco de las gestiones que vienen realizando la comunidad educativa de la Escuela
Experimental “Los Calafates”, cita en la calle Del Mar 1982, Seccién J Macizo 17 Parcela 1A,
de nuestra ciudad.

En las notas presentadas, asi como también en las reuniones mantenidas en
nuestra secretaria, la comunidad educativa manifiesta la necesidad de ampliar el edificio
escolar
y la superficie de parcela que ocupan actualmente, anexando para ello el predio contiguo
identificado en el catastro municipal como Seccién J Macizo 17 Parcela 2, actualmente
Espacio Verde. Sumado a ello exponen el uso permanente que hacen sobre los espacios
verdes linderos con fines recreativos y los trabajos de reforestacion que realizan con la
comunidad educativa sobre la arboleda que se ubica en el espacio verde lindero al sur del
edificio escolar. A la mencionada solicitud se sugiri6, desde esta Secretaria, se realizaran las
gestiones de institucionalmente mediante las secretarias de educacién correspondiente, ya
que en caso de determinar una sesion de predio esta se haria al Gobierno Provincial

convenio mediante entre los ejecutivos.
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Se suma a la solicitud de la escuela experimental, la peticién de la
Asociacion de Vecinos de Casas del Sur, los cuales mediante reiteradas notas al Concejo
Deliberante y
al Secretario de Habitat y Ordenamiento Territorial, manifiestan la necesidad de sostener el
uso espacio verde sobre la parcela 1A del macizo 17 de la Seccién J exponiendo que “Si bien
no estamos en desacuerdo con la ampliacion del colegio en una comunidad en crecimiento
como la nuestra, esta escuela esta rodeada de terrenos Utiles para la ampliacién sin afectar la
Unica parcela cedida a perpetuidad como espacio verde y la Unica que presenta superficie
plana, soleada, de facil acceso y muy visible del total del macizo” (nota electrénica N-5613-
2023). Sumado a lo expuesto, solicitan la construccién, sobre dicha parcela, de una plaza
para lo cual ponen a disposicién un proyecto avalado por la resolucion del Concejo
Deliberante N°01/2023.

En este marco se convocd de manera individual a fas partes a fin de llegar a
un punto de acuerdo, evaluando ademas las condiciones edilicias de la institucion educativa y
las condiciones que se consideraran mas factibles para su ampliacién, considerando, ademas
lo mencionado por parte de la comunidad educativa respecto al uso de los éépacios verdes
contiguos.

Después de algunas evaluaciones se propuso, desde esta Direccion
General, realizar un reajuste parcelario sobre los predios identificados como: Seccion J
Macizo 17 Parcela
1A (Fiscal Provincial - Esc. Experimental Los Calafates); Seccién J Macizo 17 Parcela 02
(Espacio Verde); Seccién J Macizo 17 Parcela 3B (Espacio Verde), con el objetivo de
extender hacia el sur el predio destinado al edificio escolar (se adjunta croquis de referencia),
y preservar el espacio verde sobre la esquina este del macizo. Seguidamente, con el aval del
Secretario de Habitat, se comunicd verbalmente a las docentes sobre la propuesta en una
reunion mantenida en el SUM de esta Secretaria, las cuales realizaron una valoracion positiva

sobre la misma y se propuso el siguiente proyecto de Ordenanza Municipal.

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y sern Argentinas.




Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza Municpal.
Convalidan: Los presentes.

incorporado sobre Tablas.

5- E-7393-2023: Proyecto de Ordenanza - Indicadores “Sector productivo” UGSM

Consideraciones previas:

Remitido por la Directora General de Urbanismo Arq. Belen Borgna, se
solicita el analisis y propuesta de Indicadores para el “Sector Productivo” de la Urbanizacion
General San Martin, que mediante DM-1673-2016 fueron zonificados como area de Proyectos

Especiales.

Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza Municipal. Incorporando que se debera dar
cumplimiento a la OM 4124, y modificando el anexo grafico, para dejar fuera de los

indicadores a la parcela 2, que quedara como PE, a la espera de su adjudicacion.

Convalidan: Los presentes.

Coordinacion: Arg. Adriana Irupé PETRINA.
Asistencia: Arq. Ignacio DIAZ COLODRERO.

En representacion del Departamento Ejecutivo:
PETRINA, Adriana Irupé; PALACIOS, Gabriel; BENAVENTE, GulIIermo BORGNA, Maria
Belén; SEVECA, Maximiliano; DIAZ COLODRERO, Ignacio. )

En representacion del Concejo Deliberante:
BARRANTES, Guillermo.

Arg. PETRINA, A, lrupe
Subsecretaria de Desarrollo Tertonia
Sec. de Habitat y Ord. Territonal
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

i eria Belen BORGNA AR Dt USHUA
Leg. 4048 - Drr. Gral. D.U.y O.T.
Sec. defHabitet y Ord. Territorial

Munltipslidad de Ushuaia



Firmado Electrénicamente por
Director/a BORGNA Maria Belen
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Direccion General de Desarrollo Urbano
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Ushuaia, 8/8/2023
Subsecretaria de Desarrollo Territorial
Arq. Irupé Petrina

Remito lo actuado en el Concejo de Planeamiento urbano (Co.P.U) en sesion ordinaria del fecha 7 de agosto de
2023.
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Director/a BORGNA Maria Belen
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA “2023 - 40° Aniversario de la Restauracién de Ia Democracia”

Provincia de Tierra del Fuego

Antartida e Islas del Atléntico Sur

Repiblica Argentina

Ushuaia, 8 de agosto de 2023.-

Secretario de Habitat y Ordenamiento Territorial

Sr. David Ferreyra:

Elevo expediente de CoPU para ser tratado en la proxima sesién del Concejo Deliberante.-

“Las Islas Malvinas, Georgias y Saindwich del Sur, son y seran Argentinas”



Firmado Digitalmente por SubsecretarA-a
de Habitat y ordenamiento Territorial
PETRINA Adriana Irupe
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA %2023 - 40° Aniversario de l2 Restauracién de la Democracia”

Provincia de Tierra del Fuego

Antirtida e Islas del Atlantico Sur

Repuiblica Argentina

Ushuaia, 8 de agosto de 2023.-

Dir. Legal y Técnica

s /7 D

Elevo el presente, para ser tratado en la proxima sesién del Concejo Deliberante.-

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serén Argentinas”



Firmado Digitalmente por Secretaria de
Habitat y ordenamiento Territorial
FERREYRA Alejandro David
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
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